CHAPITRE 4 : LA ZONE UE

ARTICLE LIMINAIRE

La zone UE concerne les secteurs a usage principal d'équipements publics ou d'intérét collectif. Des
dispositions réglementaires spécifiques sont introduites afin de permettre leur gestion et leur développement
dans des conditions adaptées a leurs contraintes et a leurs spécificités.

La zone UE comprend une OAP (Orientation d Aménagement et de Programmation) n°8.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article.1.UE OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol ne figurant pas a I'article 2 ci-aprés sont interdites.

Article.2.UE OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

21.

2.2,

Dans la zone UE et 'ensemble de ses périmétres:

Les exhaussements et les affouillements de sol dont I'importance nécessite une autorisation (plus de
100 m? et plus de 2 m de hauteur), sont autorisés a condition qu'ils soient nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

Les travaux a réaliser sur une construction existante qui n'est pas conforme aux dispositions du
réglement applicable a la zone dans laquelle il se situe, sont autorisés lorsqu'ils ont pour objet
d’améliorer la conformité de I'immeuble avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

Les aménagements, les constructions et installations a condition qu’ils aient usage d'équipements
publics ou d'intérét collectif, ainsi que les logements de fonction ou d’accompagnement de ces
équipements.

Au titre de l'article L151-41-4° du code de I'urbanisme, toute opération générant de la surface de
plancher d’habitat (non comptés les logements de fonction ou d'accompagnement des équipements)
sera a usage de logements sociaux.

Les constructions, annexes, ouvrages et installations nécessaires a la vie des gens du voyage en phase
de sédentarisation.

Dans les SECTEURS DE RISQUE NATUREL FORT :

La reconstruction des batiments détruits par un sinistre, dont la cause des dommages ne concerne pas
les phénomeénes naturels considérés dans le PPR.

Les travaux d'entretien et de réparation courants des constructions et installations implantées
antérieurement a la publication du PPR. '

Les travaux et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics, y compris la pose de ligne
et de cables.

L'aménagement des terrains a vocation sportive ou de loisir, sans hébergement et sans construction
dépassant 10m? d’emprise au sol.

Tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques sauf drainage des zones hydromorphes.

Sauf aléa torrentiel, les abris légers annexes des batiments d'habitation ne dépassant pas 10 m?
d'emprise au sol et sous réserve qu'il ne soient pas destinés a 'occupation humaine.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article.3.UE ACCES ET VOIRIE

3.1 - Dispositions concernant les accés
Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.

Lorsque le terrain riverain d'au moins deux voies définies a l'article 6.UE, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les portails d’accés doivent étre implantés de telle sorte que les véhicules devant stationner avant de les
franchir puissent le faire sans empiéter sur la plate-forme des voiries.

En cas d'impossibilité technique, la mise en place d'un portail & ouverture automatique est autorisée en limite
du domaine public, dont les vantaux s'ouvrent a I'intérieur de la propriété privée, ou sont coulissants.

Le raccordement d'un acces privé a une voie publique présentera une pente inférieure ou égale a 5%, sur une
longueur d'au moins 5 m, a partir de la chaussée de la voie publique.

Les garages individuels ou aires de stationnement doivent étre disposés dans les terrains d'assiette de
l'opération de fagon & ménager une aire d'évolution a l'intérieur des dits terrains et ne présenter qu'un seul
acces a double sens, ou deux accés a sens unique sur la voie publique.

3.2. Dispositions concernant la voirie

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de I'immeuble ou
de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou [l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie, de déneigement et d'enlévement des ordures
menageres. Cette securité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la position des accés, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité dutrafic.

La largeur de plateforme '® des voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile publique, sera définie en
fonction de l'importance de l'opération projetée ou des caractéristiques du projet considéré.

Aucune opération ne peut prendre accés sur un cheminement piétonnier ou un sentier touristique.

Les voies nouvelles, ouvertes a la circulation automabile publique, se terminant en impasse doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules privés ou publics puissent faire aisément demi-tour.

Cas particuliers :

En cas d'existence au réglement graphique du PLU (piéce n°3-1) d'un ou plusieurs emplacements réservés
garantissant la desserte principale du secteur considéré, toute opération de construction doit organiser sa
desserte a partir de celui-ci ou ceux-ci.

Article.4.UE : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction et installation & usage d'habitation ou pouvant servir a I'accueil du public ou qui requiert
une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une
conduite de caractéristiques suffisantes, conforme aux recommandations techniques prescrites en application
des annexes sanitaires jointes au PLU. '

Si des appareils de lutte contre l'incendie sont a implanter, leur emplacement sera déterminé en accord avec
les services compétents, et ils doivent étre conformes aux normes en vigueur.

'8 On se référera aux schémas définissant la plateforme, figurant en annexe
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4.2. Assainissement des eaux usées

Toute construction et installation occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement par un dispositif d'évacuation de type séparatif, conforme aux recommandations techniques
prescrites en application des annexes sanitaires du PLU.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, les fossés ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.
Les eaux de filtre des piscines doivent étre raccordées au réseau d'eaux usées.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie doivent étre dirigées vers le réseau d'eaux
usées, et non d'eaux pluviales.

4.3. Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement

Tout nouvel aménagement doit respecter les régles imposées par le zonage pluvial. Les régles reprises dans
la suite de cet article sont les régles les plus générales. Il est indispensable de se référer au zonage pluvial des
annexes sanitaires (notice et cartographies) pour connaitre I'ensemble des régles qui s’appliquent au projet.

4.3.1. Réqgle applicable a tous les niveaux de pluie

Les eaux pluviales doivent étre gérées a l'aide de dispositifs séparatifs, c'est-a-dire propre aux eaux pluviales et
de ruissellement, sans aucune connexion avec des eaux usées.

4.3.2. Régle par niveaux de pluie

Gestion des pluies courantes :

o Tout aménagement doit favoriser l'infiltration et/ou I'évapotranspiration des pluies courantes en
mettant en ceuvre, pour les surfaces impermeéabilisées, une rétention d'une capacité au moins
égale a 15 litres/m2 de surface impermeéabilisée (ce qui correspond au volume généré par une
pluie de 15 mm précipitée sur cette surface imperméabilisée), en vue de [l'infiltration et/ou
évapotranspiration des pluies courantes.

o On utilisera exclusivement des solutions de faible profondeur permettant d'optimiser la filtration
par les sols (de type espaces verts « en creux », noues, tranchées d'infiliration et « jardins de
pluie »), en privilégiant autant que possible les dispositifs a ciel ouvert. Les puits d'infiltration ne
sont pas appropriés pour la gestion des pluies courantes.

Gestion des pluies moyennes a fortes
o Tout nouvel aménagement doit assurer la maitrise des écoulements d’'eaux pluviales genéerés
par les pluies moyennes a fortes, par rétention temporaire et infiltration et/ou rejet a débit
contrdlé, en respectant les régles imposées en termes de :
= débit de rejet maximal autorisé (cf. zonage cartographique spécifique)
= période de retour d'insuffisance minimale a assurer (cf. zonage cartographique
spécifique)
o Linfiltration doit étre la premiére solution recherchée.
o Les solutions retenues doivent, dans un souci d'efficacité et de pérennité :
= Assurer un fonctionnement gravitaire des dispositifs, :
»  Permettre un conirfle aisé des dispositifs. Ceux-ci doivent donc étre totalement
accessibles, dans tous les cas. Si le dispositif est enterré, un accés speécifique et
sécurisé doit étre prevu.

Les puits d'infiltration sont interdits pour :

= La gestion des eaux de voiries (pour lesquels on privilégiera des solutions diffuses et a
faible profondeur assurant un bien meilleur abattement des polluants),

= N'importe quel usage situé dans les zones particulieres de protection de la nappe
phréatique.

En dehors de ces cas de figure, les puits d'infiltration peuvent étre envisagés a condition :

»  Qu'un dispositif de faible profondeur permette d'infiltrer et filtrer les pluies courantes en

amont,
= De conserver une épaisseur minimale de zone non saturée d’un meétre entre le fond du

puits et le toit de la nappe,
= D'éviter I'utilisation de tout produit toxique pour I'entretien des toitures connectées.

Gestion des pluies exceptionnelles
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o Tout nouvel aménagement doit :

= Anticiper les conséquences potentielles des pluies exceptionnelles, qui dépasseront la
periode de retour d'insuffisance des dispositifs mis en oeuvre et provoqueront leur

débordement.

= [aire en sorte que ces deébordements se fassent selon le « parcours & moindre
dommage », pour le projet lui-méme et pour les enjeux (personnes et biens) existants a

aval.

Prescriptions particuliéres

o Selon la nature et le contexte du projet, des précautions particuliéres doivent étre prises vis-avis
des risques de pollution, de l'infiltration et des zones humides. Les régles et recommandations

en la matiére sont indiquées dans le zonage pluvial.

4.4. Electricité, téléphone et télédistribution

Sauf impossibilités techniques, les raccordements aux réseaux cablés (électriques de basse ftension et
téléphoniques) doivent étre établis en souterrain sur les propriétés, quel que soit le mode de distribution des
réseaux publics.

4.5. Collecte des déchets

Toute opération le nécessitant doit &tre dotée de locaux ou d’emplacements spécialisés aisément accessibles,
afin de recevoir les conteneurs d'ordures ménagéres ou issus des activités économiques, y compris pour la
collecte sélective, si elle existe.

Article.5.UE CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les caractéristiqgues minimales des terrains ne sont pas réglementées.

Article.6.UE IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX
VOIES

6.1 - Généralités

Les voies entrant dans le champ d'application du présent article sont les voies publiques, les chemins ruraux,
les voies privées ouvertes a la circulation publique, et voies piétonnes/cycles.

Pour l'application des regles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la fagade, sans tenir compte de ses éléments
de débords (de toitures et tout ouvrage en saillie, ou isolation par I'extérieur d'une construction existante), a
condition "que leur profondeur par rapport a la fagade concernée ne dépasse pas 1,50 m et en cas
d'implantation en limite, que la hauteur de leur implantation soit égalé ou supérieure a 4,50 m du sol fini'.

Ne sont pas concernés par cet article, les constructions autorisées sur le domaine public.

La voie privée qui n'est pas ouverte a la circulation publique comporte un dispositif de fermeture de la voie tel
qu'un portail ou une horne amovible.

6.2 - Régles générales

Sous réserves de retraits particuliers, s'ils existent, fixés par les marges de reculement indiquées au réglement
graphique du PLU (piéce n°3-1), les constructions et installations doivent respecter un recul minimum de 5 m
par rapport aux emprises publiques et aux voies.

L'implantation jusqu'en limite des emprises publiques et des voies, a modifier ou a créer, est autorisée dans
les cas suivants :

- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,

- murs de souténement des terres, a condition que leur hauteur maximum n'excéde pas 1,5 m par rapport
au terrain naturel ou existant,

1% On se référera aux schémas illustrant la prise en compte des éléments de débords, figurant en annexe
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stationnements souterrains ou semi enterrés, et leurs rampes d'acceés, a condition que les portes d'acces
aux stationnements ne débouchent pas directement sur la voie,

- aménagements en faveur des personnes a mobilite reduite.

Cas particuliers

Hors agglomération, sauf pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'intérét collectif, les constructions et installations doivent respecter un recul minimum :

- de 25 m par rapport a I'axe de la RD 1508,
- de 18m par rapport a I'axe des autres RD.

Afin de permettre la libre circulation de I'eau et de la faune, les rives naturelles des cours d'eau doivent étre
maintenues en espace libre de toute construction et de tout remblai, en respectant vis-a- vis des cours d'eau
un recul minimum de 10 m de part et d'autre du sommet des berges pour les cas

particuliers de I'Aloua, le Laudon, les Champs Fleuris, le Villard et le Doucet, et & adapter en fonction des
situations topographiques® et du caractére naturel des lieux pour les autres cours d'eau. Cette disposition ne
concerne pas les ouvrages de franchissement des cours d'eau par les infrastructures, ni les travaux pour
consolidation de voirie.

Article.7.UE IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Généralités

Pour l'application des régles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la fagade, sans tenir compte de ses élements
de débords (de toitures et tout ouvrage en saillie, ou isolation par 'extérieur d’une construction existante), &
condition que leur profondeur par rapport & la fagade ne dépasse pas 1,50 m, excepté dans le cas
d'implantation en limite de propriété voisine.

7.2. Régle générale

Le retrait est la distance (d) comptée horizontalement de tout point Limite séparative <« dsh/2
de la construction au point le plus proche de la limite séparative (cf -
schéma). Ce retrait doit &tre au moins égal a la moitié de la hauteur
de la construction (d=H/2) avec un minimum de 3 m.

d>3
Les constructions et installations sont admises jusqu'en limite R ¥
séparative dans les cas suivants : i
- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des th
services publics ou d'intérét collectif,
¥

- stationnements souterrains ou semi enterrés et leurs rampes
d'acces

- projet de construction couvrant plusieurs parcelles contigués, a condition que I'ensemble présente une unité
de volume et d'aspect,

- permis d'aménager, permis valant division, zone d'aménagement concerté, association fonciére urbaine,
sous réserve d'une gestion de qualité des limites extérieures de l'opération,

- murs de souténement des terres sur une longueur maximum de 2 m par rapport aux emprises du domaine
public?!, & condition que leur hauteur maximum n'excéde pas 1,5 m par rapport au terrain naturel ou
existant,

- aménagements en faveur des personnes & mobilité réduite,
- accord entre propriétaires riverains dans le cas de servitude de courcommune.

Les constructions annexes non accolées au batiment principal dont la hauteur ne dépasse pas 3,5 m au
faitage et 2,5 m a I'égout de toiture, doivent respecter par rapport aux limites des propriétés voisines un recul
minimum de 1 m.

Les bassins des piscines doivent respecter par rapport aux limites des propriétés voisines un recul de 2 métres

20 On se référera au schéma fllustrant les reculs a respecter vis-a-vis des cours d’eau, figurant enannexe
21 On se référera au schéma illustrant les murs de souténement des terres, figurant en annexe
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minimum.

Cas particuliers

Afin de permetire la libre circulation de I'eau et de la faune, les rives naturelles des cours d’eau doivent &tre
maintenues en espace libre de toute construction et de tout remblai, en respectant vis-a- vis des cours d’eau
un recul minimum de 10 m de part et d'autre du sommet des berges pour les cas particuliers de I'Aloua, le
Laudon, les Champs Fleuris, le Villard et le Doucet, et & adapter en fonction

des situations topographiques ??et du caractére naturel des lieux pour les autres cours d’eau. Cette disposition
ne concerne pas les ouvrages de franchissement des cours d'eau par les infrastructures, ni les travaux pour
consolidation de voirie. '

Article.8.UE IMPLANTATION SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions et installations sur une méme propriété est libre, sauf dans le cas
d'implantation de constructions nouvelles a proximité d'une construction "passive" ‘(construction trés basse
consommation), qui ne doivent pas géner son bon fonctionnement.

Article.9.UE ' EMPRISE AU SOL

Le Coefficient d'Emprise au Sol des constructions et installations n'est pas réglementé.

Article.10.UE HAUTEUR MAXIMALE

Le gabarit et la hauteur maximale des constructions et installations ne sont pas réglementés compte- tenu des
contraintes spécifiques de fonctionnement des constructions ou des équipements autorisés dans la zone,
mais elle devra étre adaptée a I'environnement existant.

Article.11.UE ASPECT EXTERIEUR

11.1. Généralités

Lorsqu'un projet est de nature & mettre en ceuvre des matériaux ou des techniques liées aux économies
d'énergies, aux énergies renouvelables, & la bio-construction, ou & la gestion des eaux pluviales, I'aspect des
constructions peut-tre apprécié selon des critéres plus généraux que ceux ci- dessous détaillés pour les
articles 11.3 et 11.4. Le demandeur ou l'auteur du projet doit alors justifier de la bonne insertion des
dispositions architecturales du projet, dans le site et 'environnement bati.

11.2. Implantation et volume

L'implantation, le volume et les proportions des constructions et installations dans tous leurs éléments doivent
étre déterminés en tenant compte de I'environnement bati et en s'y intégrant le mieux possible, en particulier
par leur adaptation au terrain et par leurs aménagements extérieurs, et notamment du point de vue des
perceptions lointaines et dominantes de ladite construction.

Les constructions et installations, par leur composition et leur accés, doivent s'adapter au terrain naturel, ou
existant, sans modification importante des pentes de celui-ci.

Le blocage des pentes doit &tre réalisé :

- soit par des plantations d'essenceslocales,

- soit par un mur de souténement, dont la hauteur ne devra pas excéder 1,50 m par rapport au terrain naturel
ou existant. Si ce dernier constitue le support d’une cléture en cas d'implantation en limite des emprises
du domaine public, cette cldture doit tre obligatoirement constituée de grille ou grillage, et la hauteur de
'ensemble (mur + cléture) ne doit pas excéder 1,60m.

Les dispositions du paragraphe ci-dessus ne concernent pas le traitement du souténement des rampes

d'accés aux stationnements souterrains, ni celui des voies et emprises publiques.

22 On se référera au schéma illustrant les reculs & respecter vis-a-vis des cours d’eau, figurant enannexe
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11.3. Aspect des fagades

Les fagades ne sont pas réglementées mais doivent s’intégrer dans I'environnement bati existant. En effet,
les constructions et installations autorisées, de par leur usage, I'importance de leurs programmes et de leurs
surfaces, ainsi que leurs contraintes propres de fonctionnement et de structure, induisent des types de fagades
spécifiques et adaptés. Une insertion dans le site doit étre recherchée et argumentée, quant aux choix de
composition des fagades, des matériaux employés et de leurs teintes.

11.4. Toitures

Les toitures ne sont pas réglementées mais doivent s'intégrer dans 'environnement bati existant. En effet, les
constructions et installations autorisées, de par leur usage, I'importance de leurs programmes et de leurs
surfaces, ainsi que leurs contraintes propres de fonctionnement et de structure, induisent des types de toitures
spécifiques et adaptés. Une insertion dans le site doit étre recherchée et argumentée, quant au choix des
pentes de toitures, des matériaux employés et de leurs teintes.

11.5. Clétures

Les clotures doivent étre composées de grilles, grillages, ou de tout autre dispositif a claire-voie, et doublées
ou non de haies vives d'essences locales et variées, 'ensemble ne dépassant pas une hauteur maximale de

1,6 m.
11.6. Enseignes

Il est rappelé qu’'un réglement de publicité s’applique sur le territoire communal, lequel est annexé au PLU
(piece n°4-5 du PLU).

Article.12.UE - STATIONNEMENT

12.1. Généralités

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues doit correspondre aux besoins des
constructions et installations, et doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées ouvertes a la

circulation publique.
Les dimensions minimum d'une place de stationnement sont de 5 m x 2,50 m.

12.2. Modalités d'application

En application de l'article L.151-33 du Code de I'Urbanisme, en cas d'impossibilité technique d'aménager sur
le terrain de 'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, 'aménagement des places
de stationnement non réalisées est admis sur un autre terrain situé a moins de 150 m. de l'opération. Le
constructeur doit alors apporter la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places dans les delais de mise
en service des constructions.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas
satisfaire aux obligations résultant du present réglement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant,
pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de l'obtention d'une concession & long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de
I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un
parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues au présent réglement, elle ne peut plus étre prise
en compte, en tout ou en partie, a l'occasion d'une nouvelle autorisation.

Article.13.UE ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

13.1. - Espaces Boisés Classés

Sans objet.

13.2. Obligation de planter et de réaliser des espaces libres
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La qualité et 'importance des aménagements paysagers doivent étre en rapport avec la nature de I'opération,
et tenir compte du caractére des lieux environnants.

La simplicité de réalisation et le choix des essences locales adaptées au milieu et au paysage sont exigés.
Les places de stationnement doivent étre réalisées en matériaux perméables. Les plantations de hautes tiges
disposées en murs rideaux, sont interdites.

L’emploi d'enrochements pour la réalisation de tout souténement des terres doit étre justifié du point de vue
paysager.
Les marges de recul a respecter de part et d'autre du sommet des berges naturelles des cours d'eau, telles

que définies aux articles 6.UE et 7.UE doivent étre maintenus et/ou aménagés en espace vert en pleine terre,
et ne pas comporter de cléture susceptible de constituer un obstacle pour la circulation de la petite faune.

SECTION 3 - POSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article.14.UE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet. .

SECTION 4 - DES OBLIGATIONS FAITES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

Article.15.UE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE

Non réglementé.

Article.16.UE INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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