DEPARTEMENT DE LA BAVOIE
CCEUR DE S AVOIE

FRETERIVE

111

Wl (Orientations d Aménagement
et de programmation

CROUZET URBANISME ]ﬁz-ﬂ 20 79

19 Grande rue - 26 130 Saint Paul Trois Chateaux A .
Tél : 04 75 96 69 03 Arrét du projet

e-mail : crouzet-urbanisme@orange.fr







SOMMAIRE

OAP : principes généraux et localisations

Les hameaux des Fiardiéeres
Organisation et principes généraux
Modalités d’urbanisation
Secteurs 1&2
Secteur 3
Secteur 4
Secteur 5
Vue générale sur le hameau une fois urbanisée
Compositions urbaines

Fréterive - P.L.U. - O.A.P.

P1

P2
P2
P3
P4
PS5
P6
By
P8
P9







SECTEURS SOUMIS A OAP
PRINCIPES GENERAUX ET LOCALISATIONS

Les orientations d’aménagement et de programmation définissent des principes relatifs a I'implantation des constructions, aux accés,
a l'organisation urbaine, la densite, la mixité de I'espace bati, au traitement des interfaces entre parcelles...... Elles établissent les éléments fonda-
mentaux a intégrer dans les opérations d’'aménagement sous le régime de la compatibilité.

Les OAP portent sur des terrains situés aux
hameaux des Fiardiéres. Surfaces constructibles
des zones soumises a OAP :

¢ Secteur1:0,49 ha.
Secteur 2: 0,25 ha.
Secteur 3: 0,35 ha.
Secteur 4 : 0,21 ha.
Secteur 5 : 0,30 ha.
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Zones 1, 2 et 5 : développer une urbanisation répartie entre habitat en petit collectif et/ou groupé et individuel. La structure batie conciliera densité
et qualité de vie : organisation qui limite les co-visibilités, développe des espaces communs, des jardins, des parkings communs. L'urbanisation sera
accompagnée d’'une trame végétale qui immergera les quartiers dans I'espace rural pour assurer I'intégration paysageére.

Zones 3 et 4 : développer une urbanisation de type intermédiaire, dans laguelle la morphologie dense du noyau historique est réinterprétée, adap-
tée «a la fagon moderne d’habiter» (organisation qui limite les co-visibilités, crée des espaces communs, des jardins pour les logements, au moins

en rez de chaussée...) pour concilier qualité de vie et intégration paysagére dans le prolongement du hameau. Il s’agit aussi d’atteindre les objectifs
de diversification de I'offre en logements.
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LES HAMEAUX DES FIARDIERES

- Les jardins & préserver de L'urbani-

satiown.

- Tervains ow parties de tevvaing mis
o contribution pour solutionner le
déficit en statlonnement : places en

poches et en long, sur les fronts de
rues, petits parkings.

Conklnuité ‘Plé—
‘ towne it réaliser.

| I Secteurs comstructibles wals hors
: contbnuités (physique et visuelle)
avee Les hameaux historigques @ Lluy-
bawnisation Y est & La fois “pew utile”
pour les hameaux, mais aussi peu ris-
quée pour Léquilibre de la structure
dw bittl historique et e paysage d'en-
sennble. Alnst Les principales orientn-
tloms sont velotives :
_i Lo définition de modalités d'urbn-
nisation en bordure de vote publique
(Les parties perceptibles),
_i L'obligation d'aceés pour «l'arridre
des parcelles» (viter L'enclavement)
_i la définition d'wn nowbre de Lo-
gements attendus, pour & La fols en-
codrer Lo densité et éviter Lo surcons-
ommation de tervain. Cette fourchette
est précisée spéeifiquement pour
chague OAP de secteur.

Y structure batie historique protégee
et dont il faut s'inspirer pour L'ur-
banisation sur les Limites paysa-
oéres framches, et sur les terraing
stratéglaques B et C.
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ORGANISATION ET PRINCIPES GENFRAUX

Acets Plétows / cljcles.

_Développer une wrbawnisation dense «en wai-
volry avee Le bAtl anclen situé coté Sud.

_Pévelopper une transversalité piétonne (pla-
teau) qui atténue le caractére voutier de La
rD.201. -

r

| Accts voiture.]

Pas de logements visibles
depulis la route.

Limite paysagere franche traitée
en large bawnde chawpétre, transi-
tion entre urbanisation et chamep.

" b

| Arvét de bus. |

Pour concilier vitieulture et  wrbanisation,
d'une wmaniere générale, on sattachera, pour les
constructions nouvelles i respecter uin reeul d'wne
ingtaine de wetres avee Les ranas de vigwes
1

Enjeux de composition ur-
baune "en vue' (bitlments en
ordre quasi-continu, R+1 4
minima).

2




LES HAMEAUX DES FIARDIERES

MODALITES D'UR BANISATION
Pour chaque secteur ci-dessous, au regard de sa capacité

a batir et/ou de sa situation, des orientations spécifiques ont
été déterminées.
LaL L}
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MODALITES D’'UR BANISATION

Haie anti-dérive «en polnkillésy & créer en limite de vi- ; i~
gunoble. gLe du batl

Recul 545 O wind des logements par rap-

Habitat tndividue T.E dans wn seul volie ou en ‘F.EtLt coll G*L'f Les
locemients seront ‘eLopp s de mand & prolo AV E: are du bitl
blenient parallele aw chewln ﬂ’ff_]ﬁﬂﬂl.\i’ e

, ""‘I/CFné dans v seul volume ou ac
es par exewaple), ou habit

Nombre de logements attendu : 3 en zone 1 et 8 en zone 2.

Mode d’urbanisation : une seule opération d’aménagement d’ensemble portant
sur toute une zone : une sur la zone 1 et une sur la zone 2 (indépendamment 'une
de l'autre et sans primauté de I'une sur I'autre. Les zones 1 et 2 peuvent aussi s’ur-
baniser sous la forme d’une seule opération d’'aménagement d’ensemble.

ILLUSTRATION DE LOAP

Pri LLML'FA d'acces 'F.Lrs‘hi‘lf\ 3

Vb bucs. (chandiv o Witsaud,

par deux
des trols

tées, Pa

W@m@m@@@m@@mm/@m@m%

g e
loc HLP’:, div
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MODALITES D'UR BANISATION

TgpoLo@L& du batt

Recul de 20 wm wini des Loge-
ments par rapport aux vignes et

: S, p Habitat tndividuel groupé
hate anti-cérive i créer.

dans un seul voluwe ou
en petit collectif.

Principes  d'aceds  piétons
entre Logements et parking.

Habitat tndividuel groupé dans un seul volume ou
accolé par des voluwes secondnives (pav Les aarages
par exemple). La taille et la forme des parcelles sera
diversifiée pour estomper «L'effet Lotissement.

Les logements sevont développés de waniére & prolonger La structure du biti historique (volumes simples,
sensiblement paralléle au chemin adjacent, en R+1).

Nombre de logements attendu : 5.

[ Mode d’urbanisation : une seule opération d’'aménagement d’ensemble portant sur toute la zone. ]

Principe de plateaw traversant
. (écioler le caractdre router de La
R.D.201

Principe eLar@e haie W

Vole primaire d'accgs et de
desserte.

| Long des voles plutdt
qu'en parkings.

Pour Llmiter Ueffet de clolsommnement des eldtures, on

aurg, entre les parcelles privatives et les voles com-

VALNES ©

_Solit une nterface végétale (bande verte assez large,
engazonnée ou arborée et/ou un muret).

_Solt une comtiniite : pas de cloture, ou une cloture
trés basse, a claive vole.
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ILLUSTRATION DE L'OAP
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MODALITES D'UR BANISATION

ologie du batt

pa—— . / N Habitat © : wmupe dans un volume
Principe de large ;
T‘n ne L}:e de lavoe F‘ § ou accolé p ) condat aa-
chanpétre. . e s =
ou en petit L YACES PAY EX

Les logements seront développés de manitre & prolonger L structure du batl historique (volumes simeples,
sensiblement parallele au chemin adjacent, en R+1).

Nombre de logements attendu : 3.
Mode d’urbanisation : opération d’aménagement d’ensemble ou coup par coup.

ILLUSTRATION DE L'OAP

fe}:ma
wile verte assez lavoe
EVSES.



MODALITES D'UR BANISATION

TgpoLo@L& du batt

Habitat tndividuel groupé dans wun seul voluwme ou aceolés par des volumes secondaives (par
les garages par exemaple). Les Logements seront développés dans une trame “végétale champétre”.
La taille et la formee des parcelles seront diversifides pour estovper «leffet lotissements.

Habitat individuel groupé dans un seul volume ou accolé par des volumes secondaives (par Les
garages par exemple), ou habitat individuel. Les logements seront développés dans une trame
“Végétale champétre”. La taille et La forme des parcelles seront diversifiées pour estomper «l'effet
| lotlssements.

Nombre de logements attendu : 5.

| Mode d’urbanisation : opération d’aménagement d’ensemble. |

Principes dlewtrées / sorties TR ATION DE ’OADP
e o v bl ILLUSTRATION DE LOAI

Zone non aedificandi en bor-
dure de R.I>.201 et plantations
d'alignement + haie o'es-
sences Locoles mélanaées.

Principes d'acets piétons
vers le hameau.

 Les tracés de voies et la taille des ilots sont reportés a titre indicatif.

Privilégier le station-
= nenent directenient Le
X

i long des voles plutdt
B quen parkings.

Voie primaire d’accés et de |

Pour Limiter Leffet de cloisonnement des elbtures, on

aurg, entre les parcelles privatives et les voles com-

MAUINES ¢

_Soit une interface végétale (bande verte nssez large,
engazonnée ou arborée et/ou win muret).

_Soit une continuité : pas de cliture, ou une cloture
trés basse, 0 claire vole.
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VUE GENERALE SUR LE HAMEAU UNE FOIS UR BANISE

stration « d'ambian
retl nest
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COMPOSITIONS URBAINES

Logements en pﬁtit coLLecth ou tndividuel @roupé ene un seul volume

_Les volunes seront stmples et essentiellement pavalléles ou perpendiculaires entre eux. On recherchera des volunmétries qui ressemblent au batl dense des hameaux

_Les bitiments pourront présenter des redents pour éviter Leffet «palissades.

_les javdins privatifs de rez de chaussée seront de préférence coté opposé i La rue, (ou la voie de desserte carvossable).

_Hautewr : R+1 tres dominante, comprenant des logements en rez-de-chaussée et & L'étage pour Le petit collectif. @uelques volumes secondaires powrront présenter des hauteurs inférieures, notam-
ment Les garages ou abris de jardins.

T
Il

Structures bities des fermes anclennes, exemples
de volumétries du bati.

—

Possibtlités de traduction.
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COMPOSITIONS URBAINES

Logements en tndividuel groupé (accolé) /jumelé - individuel

Exemples (non exhaustifs) de typologies
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_Les matsons, (volumes stmples, paralléles ou perpendiculalres entre eux essentiellement) seront buplantées

en déealés partiels pour Limiter les vis-0-vis en créant des espaces d'intimite.

_les maisons ne seront pas twmplantées au millew de lewr paveelle et référentiellement, sur une des Limites
séparatives, de maniére & dégager un jardin de taille significative a’un seul tenant, méme si La parcelle est
petite et afin de Limiter Les co-visibilités (le bAtl falsant écran).

_Hauteur conseillée : mélange de R et R+1 : avee R+1 wajoritaire.

Possibilités de traductions.
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