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DELIBERATION N° DCM 2024/34

OBJET : URBANISME — Arrét du projet et modalités de concertation de Ia
modification n°5 du Plan local d'urbanisme

L'an deux mille vingt-quatre, le 20 juin a 20h00

Le Conseil Municipal, légalement convoqué, s'est réuni dans la salle du Colombier, en séance
publique, sous la Présidence de Mme Joélle JEGAT, Maire.

ETAIENT PRESENTS (18) :

Mme Joélle JEGAT ; M. Arnaud BAGUENIER ; Mme Julie SEYWERT ; Mme Annick LACHAUX LU-
CIEN-BRUN ; M. Stéphane DESCLOUDS ; Mme Chantal WENDLINGER ; Mme Chantal GOUX-
ROBIN ; Mme Béatrice MARTIN-ROMANIK ; M. Zinaha RANDRIANARIVO ; Mme Laure JOUF-
FROY ; M. Alexis POURKARTE ; M. Claude CQOTTIN ; M. Julien LEVILLAIN ; M. Sylvain GUI-
GNARD ; Mme Alexie Morgane GUIGNARD ; M. Paul THIBAUD ; Mme Véronique ERAPA ; M.
Pierre-Jean AUBERTIN ;

ETAIENT ABSENTS ET ONT DONNE POUVOIR (10) :
M. Didier TRONEL a donné pouvoir 8 Mme Joélle JEGAT

Mme Clémence CHICHEPORTICHE a donné pouvoir a Mme Julie SEYWERT
M. Daniel UCEDA a donné pouvoir & Mme Laure JOUFFROY

M. Christophe TIERFOIN a donné pouvoir a M. Claude COTTIN

M. Thierry FARROUX a donné pouvoir a M. Arnaud BAGUENIER

M. Nicolas PEIGNE a donné pouvoir &8 Mme Chantal WENDLINGER

Mme Stéphanie BAGUET a donné pouvoir a M. Stéphane DESCLOUDS

M. Jean-Louis BARAUT a donné pouvoir a M. Paul THIBAUD

Mme Brigitte POINCELIN a donné pouvoir a Mme Véronique ERAPA

Mme Stéphanie VINSOT a donné pouvoir a M. Pierre-Jean AUBERTIN

ETAIENT ABSENTS (1) :
M. Joseph DEROFF

Le quorum étant atteint, Madame le Maire a ouvert la séance a 20H00.

Nomination du secrétaire de séance : Mme Chantal WENDLINGER
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DCM 2024/34 — URBANISME — Arrét du projet et modalitég Ree " Préfecture le 281062024 ¢

modification n°5 du Plan local d'urbanisme

Publié le

~

ID : 078-217805373-20240628-DCM_2024_34-DE

Le projet de modification simplifiée n°5 du Plan local d'urbanisme de Saint-Arnoult-en-Yvelines
vise a adapter le réglement sur plusieurs points :

- Un toilettage du reglement :

O

O

O

fa)
&

D’une mise a jour des articles du Code de l'urbanisme visés par les dispositions
du PLU,

D'une précision relative aux eaux pluviales,

D'une précision s‘agissant de la hauteur des annexes,

D'une suppression relative aux possibilités de dérogation pour la réalisation de
places de stationnements,

D’une précision sur la caractérisation des voies,

Dune suppression du lien de conformité au projet des orientations de I'OAP1.

- La révision des possibilités conduisant & mettre en ceuvre les projets d'équipements
publics et collectifs structurants :

')

D‘une adaptation des régles applicables aux constructions de services publics et
d'intérét collectif.

- La révision des regles relatives aux circulations et déplacements :

Q

QO

L'imposition de largeurs d'accés différenciées en fonction du nombre de loge-
ments desservis,

La création d’'un emplacement réservé supplémentaire au niveau de I'opération
Nafylian.

- Le renforcement de la prise en compte de la qualité urbaine et paysagere :

Le respect de I'ordonnancement général des constructions existantes dans I'en-
vironnement des constructions a édifier,

L'assouplissement du reéglement des annexes a I'habitation,

L'assouplissement du reglement relatif a I'aspect extérieur des constructions (toi-
tures, percements et volets, facades commerciales, menuiseries, clotures, pan-
neaux photovoltaiques, espaces paysagers...).

Compte tenu que les modifications envisagées ne rentrent pas dans le cadre des cas mentionnés
a l'article L153-41 du code de I'urbanisme, la procédure retenue est la modification simplifiée
du document d‘urbanisme communal en application de |'article L.153-45 du code de I'urbanisme.

Selon cette procédure, le projet de modification, I'exposé de ses motifs et les avis émis par les
personnes associées sont mis a disposition du public pendant 1 mois dans des conditions lui
permettant de formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et conservées. Les
modalités de la mise a disposition sont précisées par l'organe délibérant de la collectivité et
portées a la connaissance du public au moins 8 jours avant le début de cette mise a disposition.

A l'issue de la mise a disposition, le maire en présente le bilan devant I'organe délibérant. Celui-
ci délibére et adopte le projet par délibération motivée.

Le Conseil Municipal est invité a bien vouloir en délibérer.

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU le Code de l'urbanisme et notamment son article L. 153-45,
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CONIDERANT la notice de présentation de la modification simplifiéq Publiéte

la présente délibération,

~

ID : 078-217805373-20240628-DCM_2024_34-DE

ENTENDU |'exposé de M. Arnaud BAGUENIER, rapporteur,

Le Conseil Municipal,

Aprés avoir fait I'objet d'un débat contradictoire,

Aprés en avoir délibéré, au vote a main levée,

27 voix POUR
1 ABSTENTION Mme Stéphanie BAGUET

ARRETE le projet de modification n°5 du plan local d’urbanisme tel qu'annexe,

ENJOINT Madame le Maire a recueillir 'avis de la Mission régionale d’autorité environnementale
ainsi qu'a transmettre le projet,

Au Préfet,

Aux Présidents du Conseil Régional et Départemental,

Au Président de la Communauté d'agglomération Rambouillet Territoires,

A la Présidente de I'Autorité compétente en matiere d'organisation des transports urbains,
Aux Présidents des chambres consulaires.

PRECISE les modalités de mise a disposition du public de la facon suivante :

Publication d'un avis dans la presse locale,

Publication sur le site internet de la Commune

Affichage de l'avis en Mairie pendant 1 mois,

Ouverture d'un registre pendant un mois en vue de recueillir les observations éventuelles
du public, disponible en Mairie pendant les horaires d'ouverture,

Information dans I'Eclair,

DIT que, conformément a l'article L. 153-20 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération
fera l'objet des formalités d'affichage pendant une durée d'un mois en mairie aux endroits
habituels, et mention de cet affichage sera effectuee dans un journal, conformément aux
modalités de concertation définies ci-avant.

AUTORISE le Maire a effectuer toutes démarches en vue de mettre en ceuvre la présente
délibération.

Le Secrétaire de séance |/ Le Maire,

Chantal WENDLINGER

Fait et deliberé en séance les jour, mois et an susdit

Madame fe Maire certifie sous sa responsabilite le caractére executoire de cet acie.
La présente délibération peut fafre Iobjet d'un relour contentieux devant le Tribunal Administratif ge Versailles dans un délai de
2 mois & compter de sa publication.
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Le préfet des Yvelines Versailles.le § 7 JUIL, 2024

Madame la maire,

Conformément aux dispositions de Particle L. 153-40 du Code de I'urbanisme, vous m'avez notifié un
projet de medification simplifiée n°5 du PLU de Saint-Arnoult-en-Yvelines visant & ;

* opérer un toilettage sur des dispositions réglementaires obsolétes ou ambigués {modifications
principalement de forme};

* assouplir les régles concernant les dquipements publics afin de favoriser la réslisation de
nouveaux équipements, en cohérence avec le dispositif « petites villes de demain »

» favoriser la sécurité des déplacements sur le territoire (article 3 et création d’'un ER) ;
« favoriser la qualité urbaine et paysageére des espaces bitis.

La modification projetée ne modifie pas les orientations définies par le projet d’aménagement &t de
développement durables, ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole, une zone naturelle
et forestiére, upe protection édictée en raison des risgques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels et n‘emporte pas une évolution de nature 3 induire de graves risques
de nuisance.

Au demeurant, elle n"ouvre pas a I'urbanisation une zone a'vrbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte 3 I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d’un opérateur foncier.

En revanche, le projet entraine une diminution des possibilités de construire, par I'sjout de nouvelles
régles.

En effet, ainsi que vous le mentionnez dans votre notice explicative : “Dans les zones & vocation
dominante d'habitat, i est ajouté une rdgle imposant que les nouvelles constructions respectent
F'ordonnancement général existant & leurs abords.

Cette disposition a pour objectif de favoriser Vintégration urbaine des futures constructions, afin de
préserver la morphologie existante,

Cela permet, par exemple en zone UB ol I'impiantation a l'alignement ou en retrait des voies ast possible,
d’'imposer que la nouvelle construction respecte un retrait similaire & celui existant sur fes fonds voisins. i
en va de méme en ce qui concerne le retrait par rapport aux limites séparatives. Dans tous les ¢as
néanmoins, les régles minimales de retrait imposées aux articles 6 et 7 resteront appficables”.

L'objectif poursuivi par ces nouvelles dispositions a pour conséquence une diminution des possibilités
de construire. En effet, si 'on prend l'exempie cité dans votre notice, situé en zone UB, une
construction qui pouvait s'implanter initialement 3 Falignement sera dans I'obligation de respecter une
marge de recul équivalente a celles des constructions immédiatement environnantes.

(R8Il s up_20240615_aws_motil_simpkhise_ Si_araoult_v3 odi }
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Il en va de méme pour limplantation des bitiments vis-3-vis des limites séparatives qui se verront
contraints de respecter une marge pouvant étre supérieure 3 celle initialement imposée par votre PLU
actuel du fait du positionnement des batiments implantés sur les parcelles imitrophes.

Aux termes de I'article L.153-41 du Code de l'urbanisme, une medification de.droit commun avec
enquéte publique s‘appllique si le projet a pour effet de “diminuer ces possibilités de construire™.

C'est pourquoi, je vous invite 3 retirer cette nouvelle rdgie pour les articles 6 et 7 des zones UA, UB, UC
et UD et A [a ré-introduire par le biais d’'une modification de droit commun ou de Yintégrer dans la
révision du PLY initiée par votre commune.

Hormis cette nouvelle régle, le projet de modification entre dans le champ d'application de la
procédure de modification simplifiée conformément aux articles L. 153-31, 1.153-36 et L.153-45 dv
Code de |'urbanisme.

A titre d’'observations :

Le projet de modification entend intégrer un nouvel article (article 6) dans les dispositions génerales du
réglement relatives 3 I'application du réglement aux constructions et installations nécessaires aux
services publics et dintérét collectif. Ainsi est dnoncé : « sous réserve d'une bonne intégration
architecturale et urbaine dans Fenvironnement, les constructions et installations nécessaires aux services
publics et d'intérét collectif sont exemptées des dispositions inscrites av réglement des différentes
zones”. Conformément 3 l'article L.151-11 Ter alinéa du Code de I'urbanisme, il conviendra d‘ajouter
textuellement dans les zones A et N que les constructions et installations nécessaires & des
équipements collectifs sont autorisées sous [a condition de na pas étre incompatibles avec I'exercice
d'une activité agricole, pastorale ou forestitre du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'clles ne
portent pas atteinte 3 la sayvegarde des espaces naturels et des paysages.

Par ailleurs, le projet de modification impose Futilisation du bois pour les volets, les menuiseries et les
portes de garage. Or le réglement ne peut imposer un type de matériaux mais seulement un aspect. En
effet, I'article L151-18 du Code de l'urbanisme prescrit que « le réglement peut déterminer des régles
concernant l'aspect extérieur des constructions neuves, rénovées ou réhabilitées, leurs dimensions, feurs
conditions d'alignement sur la voirie et de distance minimale par rapport & Ia limite séparative et
F'aménagement de feurs abords, afin de contribuer 3 la qualité architecturale, urbaine et paysagére, & la
mise en valeur du patrimoine et 3 I'insertion des constructions dans le milfev environnant. », Ainsi, je vous
invite a reformuler les dispositions sur ce point et 3 nimposer que “Vaspect bols”,

Au vu de ce qui précide, [‘émets donc un avis favorable, assorti d'une réserve et de deux observations,,
sur le prédsent projet de modification du PLU.

Mes services restent 3 votre disposition pour toute information ou conseil.

Je vous prie d'agréer, Madame la maire, I'expression de mes respectueux hommages.
' N % ' -
C@‘M—Q,L‘J\n‘t m,v\al:uﬂr\ Jé/t':ﬂl/ '-m/l__;ﬁhw!;ﬂ.z(rejzs
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Maire de Saint-Arnoult-en-Yvelines
Habtel de viile

Place du Jey de Paume
78 730 SAINT-ARNOULT-EN-YVELINES

Madame Joélle JEGAT Le So}@ ér.:;"i_:; ,ffé’ﬁ;:inbo_l_.iilj o
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RAMBOUILLET
TERRITOIRES

COMMUNAUTE D'AG

Obijet : Plan Local d'Urbanisme

L5
ST-ARNOLLT

MERATION

Madame Joélle JEGAT

Maire

Hotel de ville

Place du Jeu de Paume

78730 Saint-Arnoult-en-Yvelines

COURRIER

Rambouillet, le 26 juillet 2024

Dossier suivi par : Fanny MORLAND (01 83 75 06 06)

Ref : FM/VC/WD

Madame le Maire,

Vous avez bien voulu me transmettre, pour avis, le projet de madification simplifiée n°5 du plan local d'urbanisme
concernant votre commune et je vous en remercie.

La présente modification vise, en premier lieu, a actualiser et rendre plus lisible le réglement écrit du plan local
d'urbanisme en opérant un toilettage de dispositions obsolétes ou ambiglies. Il est également prévu d'assouplir
les regles relatives aux équipements publics. Enfin, cette modification tend a favoriser la sécurité des déplacements
sur le territoire et améliorer la qualité urbaine et paysagere des espaces batis.

En réponse, je vous prie de bien vouloir trouver ci-dessous I'analyse du service instructeur sur quelques points
techniques qui pourraient étre juridiquement plus sécurisés.

Document

Remarqgues

Notice de présentation
de la modification

p.13 : sur la proposition de nouvelle rédaction relative aux capteurs solaires, il y a
une faute de frappe : vous indiquez « /a pose de capteurs solaires (ou de cellules
photovoltaiques) sur les toitures 3 pente devra se le plus prés possible de /a ligne
d'égout et dans un souci dintégration a 'environnement bati. lls seront de
teinte sombre uniforme. y compris les supports et cadres visibles. »

Aussi, le passage surligné en gras mérite une précision : que veut dire l'intégration
a I'environnement béti si la volonté communale est de ne plus imposer leur
encastrement en toiture ?

Enfin, vous indiquez dans la notice que les dispositions relatives aux capteurs
solaires ne s'appliqueront qu'aux constructions neuves: or, le réglement ne
I'indique pas explicitement.

Réglement écrit

p.12 (article UAG) ; p.13 (article UA7) ; p.24 (article UB6) ; p.25 (article UB7) ; p.34
(article UC6 et 7) ; p.41 (article UD6 et 7) ; la phrase « foute construction nouvelle
doit respecter I'ordonnancement général des constructions existantes et ses
abords » mérite d'étre clarifiée. A ce titre, les explications mentionnées dans la
notice de présentation & savoir « /imposer que la nouvelle construction respecte
un retrait similaire a celur existant sur les fonds voisins. » ou encore d'indiquer
que cela permet d'avoir une « hlomogéenéité dimplantation en cas de front bati
déja implanté a l'alignement. » pourraient étre reprises.

1 rue de Cutesson - ZA Bel Air - BP 40036 « 78511 Rambouillet Cedex « 01 34 57 20 61+ contactart78.fr « www.rt78.fr




Document

Remarques

p-16 : la rédaction concernant I'emploi du matériau en toiture en zone UAa n'a
pas de force contraignante puisque I'emploi de la tuile plate est seulement
« préconisé » : d'autres matériaux peuvent donc étre acceptés.

p.18; p.29, p.37, p44, p.50: il y a une faute de frappe : « La pose de capteurs
solaires (ou de cellules photovoltaiques) sur les toitures a pente devra se le plus
pres possible de la ligne d'égout et dans un souci d'intégration a l'environnement
bati. Ils seront de teinte sombre uniforme y compris les supports et cadres
visibles. »

La notice de présentation de la modification indique par ailleurs que la
municipalité souhaite imposer cette disposition qu'aux constructions neuves, or
rien dans le réglement écrit modifié ne le précise, ce qui laisse a penser que ces
dispositions s'appliquent également aux constructions anciennes ou du moins
existantes.

p.28 : l'article UB11 dispose, concernant les percements que « /es menuiseries
seront de préférence en bolis peint de couleur pastel (blanc casse, gris, bleu, vert
tilleul...) ou foncée (brun-rouge fonce, vert bouteille, gris...). Le PVC et I'aluminium
seront de couleur beige ou gris de préférence au blanc. »

Je me permets d'attirer votre attention sur le fait que la majorité des dossiers
ayant été instruits dans nos services et concernés par cette disposition ont tous
fait I'objet de demande de dérogation : le PVC blanc a été autorisé,

Reglement écrit -
Définitions

p.97 : la définition d'annexe a la construction principale mérite d'étre précisée
notamment quant au critere de sa « faible dimension» : initialement certains
articles de votre reglement donnaient des valeurs telles que 12m? de surface de
plancher et jusqu'a 25 m2 Quid dans le cas d'une annexe de 40m? par rapport a
une construction principale qui n'en ferait que 100m? ? Est-ce une annexe ?

p.100 : la définition de I'emprise au sol fait référence au « volume hors ceuvre de
la construction » or, cette notion nest plus applicable depuis le 01/03/2012. La
seule définition de I'emprise au sol applicable est celle issue des dispositions de
I'article R. 420-1 du code de 'urbanisme selon lequel « L'emprise au sol (...) est la
projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus »

Réglement écrit -Liste
des emplacements
réservés

L'emplacement réservé n°15 créé par la présente madification n‘apparait pas dans
la liste des emplacements réservés de la p.103 du reglement écrit aprés
modification : il convient donc de I'actualiser.

Par ailleurs, 'emplacement réservé n°2 relatif a la liaison douce au bénéfice de la
commune comporte toujours une superficie de 698m?2 alors que la notice semble
prévoir une superficie de 352m? pour cet emplacement réservé : il convient de le
mettre en cohérence.

Par conséquent, la superficie totale des emplacements réservés s'éléve a
16 565m? « avant modification » alors que la notice de présentation indique en




Document Remarques

p.8 que leur superficie est de 16 219m?. Enfin, il convient d'actualiser la superficie
totale de ces emplacements réservés a 16 439m? comme indiqué dans la notice
de présentation.

Jattire votre attention sur I'évolution législative suivante. Les dispositions rendant le caractére exécutoire d'un PLU
lié a sa publication sur le Géoportail de I'urbanisme (et toujours a sa transmission en Préfecture) s'appliquent aux
évolutions de PLU qui sont approuveées depuis le 1¥ janvier 2023, avec des dispositions transitoires de 6 mois pour
les communes qui rencontrent des difficultés techniques (sous réserve de le signaler selon une procédure précise
a la Préfecture).

La publication de votre PLU sur le Géoportail, aprés approbation de la modification, sera soumise a ce nouveau
cadre légal : si la publication du PLU modifié n'était pas faite en suivant les deux canaux (transmission en Préfecture
et Géoportail), les services de la mairie, comme le service instruction de la Communauté d'Agglomération, seraient
légalement tenus d'instruire tous les dossiers sur la base du PLU actuel non modifie.

Les services de la Communauté d'Agglomération restent a I'écoute pour tout approfondissement de ces questions.

Souhaitant que ces éléments vous soient utiles, je vous prie de croire, Madame le Maire, en 'expression de mes
salutations distinguées.

Adjoint au Mairg de Rambouillet
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- 5%[{@?}5&5{%&5 Madame Le Maire
COURRIERAR ‘ HOTEL DE VILLE
25 JUIL, 2024 PLACE DU JEU DE PAUME
129 78514 SAINT-ARNOULT-EN-
1500 B0 SN ;- ) FO— o YVELINES CEDEX

Ablis, le 18 juillet 2024

Objet : Projet modification simplifiée PLU n°5
Dossier suivi par Mme PRIVAT-GARILHE / M. GERMAIN

Madame Lle Maire et cher collégue,

Le Conseil Municipal de St Arnoult a engagé une modification simplifiée de son Plan
Local d'Urbanisme et vous m'avez transmis pour avis un exemplaire du document.

Je vous informe que je n'ai pas d’objection sur ce projet.

Les services d'eau potable et d’'assainissement, notamment Madame PRIVAT-GARILHE,
reste @ votre entiére disposition pour de plus amples renseignements.

Veuillez agréer, Madame le Maire, 'expression de mes cordiales salutations.

Le Président
Jean-Pierre MALARDEAU

seasy






: juin 2024
Paris, le 10 jui TIAIRIE DE 1

ST-ARNOULT-EN-YVELINES
COURRIER ARRIVE LE'

20 N 20 |

A

Wi L, COSRMENE i i
Madame Joélle JEGAT

CHAMBRE Hotel de Ville
D'’AGRICULTURE g'é‘cseog‘ige“ de Paure

DE REGION ILE-DE-FRANCE 78514 SAINT-ARNOULT-EN-YVELINES CEDEX

Service Territoires
Adresse postale :

19 rue d’Anjou

75008 PARIS

Tél.: 01 64 79 30 71
territoires@idf.chambagri.fr

Objet : Modification simplifiée n°5 PLU de ST-ARNOULT-EN-YVELINES
N/ Réf.: 2024_ST_142_LM_LB Avis de la Chambre d’agriculture de Région Ile-de-France

Madame le Maire,

Vous m‘avez transmis, pour avis, le projet de modification simplifiée
n°5 du plan local d'urbanisme de SAINT-ARNOULT-EN-YVELINES. Le courriel
de notification de la modification a été recu au siege de notre Compagnie le 7
juin 2024.

Selon la notice de présentation, le projet de modification porte sur des
dispositions obsolétes ou ambigués, les équipements publics et la sécurité des
déplacements ainsi que la qualité urbaine et paysagére des espaces batis.

Les changements apportés au reglement écrit du plan local
d’urbanisme ne concernent que trés marginalement le réglement de la zone

agricole.

Par conséquent, la Chambre d’agriculture n‘émet pas d'observation
particuliére sur ce projet de modification simplifiée.

Je vous prie croire, Madame le Maire, en l'assurance de ma
considération distinguee.

Le Président,

Christophe HILLAIRET

v Cartdied by 7/ yousign
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MAIRIE DE
ST-ARNOULT-EN-YVELINES
COURRIER ARRIVE LE

23 JUIL. 2024 " J

Yvelines
‘ Le Département

LdSiEimEn

Rambouillet, le 15 juiller 2024

MADAME JOELLE JEGAT

MATRE DE SAINT-ARNOULT-EN-YVELINES
HOTEL DE VILLE

PLACE DU JEU DE PAUME

78730 SAINT-ARNOULT-EN-YVELINES

Direction générale des Services

Territoire d’Action Départementale Terres d'Yvelines

Affaire suivie par : Joitle Kame!
Conrriel : jlamelyvelines.fr
Teéliphone : 06 69 68 36 40

Référence : CDL /062024

Madame le Maire,

Par courrier du 30 mai 2024 réceptionné le 7 juin, la Commune de Saint-Arnoult-en-Yvelines a transmis
pour avis le projet de modification simplifice n®5 de son Plan Local d’'Urbanisme (PLU).

Cette prr)cédurc consiste a faire évoluer les reglements éerit et graphique (plan de zonage), afin notamment
de:

- Supprimer des dispositions obsoletes du réglement et y apporter des compléments afin de le clarifier,

- Favoriser la réalisation d’équipements publics, en cohérence avee le dispositif « petites villes de demain »,
- Pavoriser la séeurité des déplacements sur le territoire,

- Tavoriser la qualité urbaine er paysagére des espaces batis.

Le Département souscrit en particulier :

- A la suppression de la dispositon mscnte a l'article UAG indiquant que les constructions devront
s'inscrire dans les secteurs constructibles définis dans POAP n®1 « Cenrre-Ville ». Fn effer, le schéma
de 'OAP suffir a inserire le parti pris d'aménagement souhaité, en particulier pour la maison médicale
prévue rue Jean Moulin, en permettant une application souple dans un rapport de compatibilité.

- Alintroduction d’une exemption aux dispositions inscrites au réglement des différentes zones pour les
constructions et installations nécessaires aux services publics et dintérét collectif, sous réserve de leur
bonne intégration architecturale et urbaine dans I'environnement. Cette évolution vise a la fois a
favoriser et a encadrer la réalisation de nouveaux équipements, en cohérence avee le programme
national « Petites Villes de Demain », auquel est associ¢ le Département sur la commune ;

- Aux évolutions visant 4 favoriser la séeurite des déplacements sur le territoire et notamment la création
de Pemplacement réserveé n°2 pour une lLiaison douce au bénéfice de la commune. Cet emplacement
réservé doit garantir la pérennité d’un chemin existant, d’une superficie toutefois a bien préciser. En
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effet, les chiffres sont différents selon les documents du PLU (698 m? dans le reglement modifié ou
352 m? dans la notice de présentation ainsi que sur le réglement graphique).

Concernant les modifications visant a favoriser la qualité urbaine et pavsagere des espaces bats :

Le Département approuve la plupart des modifications, en particulier 'assouplissement de régles concernant
Pédification d’annexes, I'aspect extéricur des constructions, et Uinstallation de toitures terrasses (désormais
autorisées sous conditions). De telles dispositions tendent a favoriser la transition écologique et énergétique.
Toutefois, une interrogation demeure sur le caractére relativement imprécis, et donc susceptible
d’interprétation, de la notion de « couleurs criardes », employée dans le réglement pour interdire certaines
couleurs de facades commerciales et de clotures. Vous pourriez définir plus strictement les couleurs ou de
se référer a la des nuanaers de couleurs de facades (CAUE, PNR...).

Concernant la voirie

Les modifications portées au PLU sont sans impact sur les voiries départementales traversant la commune.
Cependant, pour tout projet, qu'il soit communal ou privé, situé sur ou a proximit¢ du réseau départemental
(RD 29, RD 131, RD 936 et RD 988), les interfaces avec le réseau départemental devront faire lobjet d’une
concertation. Votre interlocuteur est le Service Ternitorial Yvelines Rural de PEPI 78-92 (STYR — 13, chemin
de la Gommerie, 78120 Rambouillet, 01 34 57 32 40,

Les réalisations devront faire I'objet de délivrance de permissions de voirie par ce méme service.

Je vous serais reconnaissante de bien vouloir m’adresser un exemplaire du PLU lorsqu’il sera définitivement

approuvé, dans la mesure du possible sous format numérique.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a lexpression de mes salutations distinguées.

P/ Le président du Conseil départemental
La directrice du Territoire d’Action Départementale

de Terres d'Yvelines
’

,/é.

Isabelle CISSEE






MAIRIE DE

( \| ' ST-ARNOULT-EN-YVELINES
(m\(: COURRIER ARRIVE LE
{ 04 JIL. 2024 |

Chambre
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Mairie de Saint-Arnoult-en-Yvelines
Madame le Maire Joélle JEGAT

Hétel de ville

Place du Jeu de Paume

CS 50610

78514 SAINT-ARNOULT-EN-YVELINES CEDEX

N/Réf : RK/HM/CQ — 036.2024

Objet : Modification simplifiée n°5 du PLU
Dossier suivi par : Henry Maillard

04 : henry.maillard@cma-idf.fr

Versailles, le 11 juin 2024.

Madame le Maire,

Par courrier en date du 28 mai 2024, vous avez sollicité I'avis de la CMA IDF sur le projet de modification
simplifiée n°5 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint-Arnoult-en-Yvelines conformément a
I"article L.153-40 du Code de I'Urbanisme.

Aprés lecture du dossier par notre Service de Développement Economique et Territorial, nous n’avons pas
d’observations particuliéres a réaliser sur ce projet de modification. Ces modifications qui nous ont été
soumises seront sans incidence pour |'exercice des activités artisanales.

A I'occasion du présent courrier, nous souhaitons rappeler quatre grands enjeux du secteur artisanal dans le
cadre d’une modification du PLU d’une commune :

- Le maintien et la sauvegarde de la diversité des commerces de proximité

La eréation d’un cadre réglementaire favorisant la production d’un immobilier dédié a I'artisanat
- Laréhabilitation des zones d’activites

La prise en compte de I'artisanat dans la création de quartiers mixtes

Le Service de Développement Economique et Territorial reste a votre disposition pour toute question liee a
la promotion et au développement de |'Artisanat.

Nous vous prions d'agréer, Madame le Mairie, I'expression de nos salutations distinguées.
Francis BUSSIERE

Président de la CMA lle-de-France
Par délégation, Le Préside CMA des Yvelines




Mission régionale d’autorité environnementale
ILE-DE-FRANCE

Avis conforme concluant a I'absence de nécessité d'une évaluation
environnementale de la modification simplifiée n° 5 du plan local
d'urbanisme de Saint-Arnoult-en-Yvelines (78)

aprés examen au cas par cas

N° MRAe AKIF-2024-056

du 07/08/2024




La Mission régionale d’autorité environnementale d’lle-de-France (MRAe), qui en a délibéré collégialement
le 7 ao(t 2024 chacun des membres délibérants attestant qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses
activités passées ou présentes n’est de nature a mettre en cause son impartialité dans le présent avis.

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001, du Parlement européen et du Conseil, relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le code de 'urbanisme, notamment ses articles R.104-33 & R.104-37 relatifs a I'examen au cas par cas
réalisé par la personne publique responsable ;

Vu le décret n®2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I’environnement et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de I'environnement et
du développement durable » ;

Vu le décret n® 2022-1165 du 20 ao(t 2022 portant création et organisation de I'inspection générale de
I’environnement et du développement durable, notamment son article 16 ;

Vu les arrétés des 20 décembre 2021, 24 mars 2022, 28 novembre 2022, 19 juillet 2023 et 9 novembre 2023
portant nomination de membres de la mission régionale d’autorité environnementale d’ile-de-France ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe d’lle-de-France adopté le 9 ao(t 2023 et publié au bulletin officiel du
ministére de la transition écologique le 26 ao(t 2023 ;

Vu le plan local d'urbanisme (PLU) de Saint-Arnoult-en-Yvelines (78) approuvé le 18 mai 2013 ;

Vu la demande d’avis conforme, recue compléte le 18 mai 2024, relative a la nécessité de réaliser ou non une
évaluation environnementale de la modification simplifiée n° 5 du plan local d'urbanisme de Saint-Arnoult-
en-Yvelines en application des articles R.104-33 deuxiéme alinéa a R.104-35 du code de 'urbanisme ;

Sur le rapport d'Isabelle BACHELIER-VELLA, coordonnatrice,
Considérant les éléments suivants :

1- la méthode retenue par le droit francais et le droit de I’'Union européenne pour déterminer si une
évolution d’'un document d’urbanisme doit étre soumise a évaluation environnementale :

I'article L. 104-3 du code de l'urbanisme prévoit que pour déterminer si une évolution d’'un document
d’urbanisme mentionné aux articles L. 104-1 ou L. 104-2 est susceptible d’avoir des effets notables sur
I’environnement, il convient de tenir compte des critéres mentionnés a I'annexe Il de la directive 2001/42/CE
du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur I'environnement ; en outre, les évolutions soumises a une évaluation environnementale
au cas par cas sont listées aux articles R. 104-1 et suivants du code de I'urbanisme ;

les critéres de I'annexe Il de la directive 2001/42 citée par l'article L. 104-3 précité se fondent sur les
caractéristiques des plans et programmes ainsi que sur celles des incidences et de la zone ou des zones
susceptibles d’'étre touchées ;

2- les objectifs de la modification simplifiée n° 5 du plan local d'urbanisme de Saint-Arnoult-en-Yvelines
sont de faire évoluer le réglement écrit, favoriser la mise en place d’équipements publics en cohérence

m Avis conforme de la Mission régionale d’autorité environnementale d’lle-de-France 2/4
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avec le dispositif « petites villes de demain » et la sécurité des déplacements et préserver la qualité urbaine
et paysageére, et consistent principalement a :

e créer un article 6 au sein des dispositions générales du reglement prévoyant une dérogation aux
dispositions du réglement des différentes zones pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics et d'intérét collectif « sous réserve d’une bonne intégration architecturale et
urbaine » ;

e modifier I'article 3 du reglement des zones urbaines UA, UB, UC, UD, UE et de la zone a urbaniser AU,
s’agissant de I'aménagement des accés et des voies en fixant des largeurs minimales (quatre métres
pour les acces et concernant les voies au moins quatre métres pour la desserte d’au plus de trois
logements et cing métres pour les autres) et prévoyant I’obligation d’un cheminement piéton d’une
largeur minimal de 1,40 métre ;

e modifier les articles 6 et 7 du réglement des zones urbaines UA, UB, UC et UD s’agissant de
I'implantation des constructions afin qu’elles respectent I'ordonnancement général préexistant a ses
abords ;

e modifier I'article 10 du réglement des zones urbaines UA, UB, UC, UD et des zones a urbaniser (UA)
s'agissant de la hauteur des annexes isolées des constructions afin qu’elles ne dépassent pas la
hauteur de quatre métres ;

e modifier 'article 11 du réglement des zones urbaines UA, UB, UC, UD, UE et de la zone a urbaniser
AU, s’agissant des aspects extérieurs des constructions en autorisant notamment la végétalisation
sous condition des toitures terrasses sous réserve de leur végétalisation, les attiques sous réserve
d’un retrait d'au moins deux métres de la facade; la pose de capteurs solaires sur les toitures a pente ;

e assouplir I'application des périmétres de constructibilité au sein de I'OAP n° 1, sans les modifier eux-
mémes ;

Considérant que les évolutions prévues dans le cadre de la modification simplifiée n° 5 du PLU de Saint-
Arnoult-en-Yvelines correspondent a des ajustements ponctuels de portée réduite et s'inscrivent en
cohérence avec le dispositif « petites villes de demain »;

Considérant, au vu de I’ensemble des informations fournies par la personne publique responsable et des
connaissances disponibles a la date du présent avis, que la modification simplifiée n°® 5 du plan local
d'urbanisme de Saint-Arnoult-en-Yvelines n'est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur
I’environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001
relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement ;

Rend I’avis qui suit :

La modification simplifiée n° 5 du plan local d'urbanisme de Saint-Arnoult-en-Yvelines (78), telle qu’elle
résulte du dossier transmis a I'Autorité environnementale le 18 mai 2024 ne nécessite pas d’étre soumise a
évaluation environnementale.

En application du dernier alinéa de I'article R.104-35 du code de I'urbanisme, le présent avis sera joint au
dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public et publié sur le site internet de I'autorité
environnementale

Fait et délibéré en séance le 7 ao(it 2024 ou étaient présents :
Eric ALONZO, Isabelle BACHELIER-VELLA, Noél JOUTEUR, Ruth MARQUES, Brian PADILLA
Sabine SAINT-GERMAIN, Philippe SCHMIT, président, Jean SOUVIRON.
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Pour la Mission régionale d'autorité environnementale,
le président

e, il

ilippe SCHMIT
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Plan Local d’Urbanisme de SAINT ARNOULT EN YVELINES- Modification simplifiée n°5

1. OBIJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La commune est couverte par un Plan Local d’Urbanisme dont la derniere modification (n°4) a été
approuvée le 24 novembre 2022.

La Municipalité de Saint Arnoult en Yvelines a aujourd’hui la volonté de modifier a nouveau son Plan
Local d’Urbanisme, afin notamment d’opérer un toilettage sur des dispositions obsolétes ou ambigués,
d’assouplir les regles concernant les équipements publics et de favoriser la sécurité des déplacements
sur le territoire ainsi que la qualité urbaine et paysagéere des espaces batis.

La Municipalité a donc décidé de lancer une modification simplifiée du PLU conformément a I’article
L.153-45 du code de I"'urbanisme.

Cette modification n’est en effet pas de nature a réduire les possibilités de construire ni a les

augmenter de plus de 20 %, ni a modifier les orientations du PADD, comme nous le démontrerons dans
la présente notice.

Le dossier de modification du PLU comporte les pieces suivantes :

- une notice de présentation de la modification (objet du présent document),
- leréglement modifié

- le plan de zonage modifié.

Les autres pieces du dossier de PLU restent inchangées.

Notice de présentation




Plan Local d’Urbanisme de SAINT ARNOULT EN YVELINES- Modification simplifiée n°5

2. PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS APPORTEES

1) Toilettage du réeglement et compléments en vue de le clarifier

La Municipalité souhaite effectuer un « toilettage » de son réglement pour en favoriser la lisibilité et
I'actualiser.

Des fautes d’orthographe ont ainsi été corrigées dans I'ensemble du document et certaines rédactions
ont été revues afin de les clarifier, mais sans changer la regle sur le fond.

De plus, d’autres modifications listées ci-dessous ont été apportées.

Mise a jour des articles du code de I'urbanisme (CU)

Les modifications précédentes apportées au PLU ont eu pour effet la mise a jour des références aux
articles du code de l'urbanisme sur les documents graphiques, en particulier en ce qui concerne les
protections au titre des articles L.151-19 et 23 du CU.

Le réglement écrit est donc mis en cohérence avec ces nouveaux articles du code, notamment dans la
partie des dispositions générales consacrée a la liste des éléments figurant aux documents graphiques,
mais également dans le reste du réglement.

De plus, les références a la partie législative du CU (articles L. ) ont été mises a jour dans I’'ensemble du
réglement. La loi pour I'acces au logement et un urbanisme rénové, qui a été promulguée en 2014
contenait en effet des dispositions d’application immédiate et des dispositions visant a étre précisées
par décrets ultérieurs. Ces décrets ne peuvent étre appliqués dans le cadre d’'un PLU que par une
procédure de révision et non de modification.

La refonte du code de I'urbanisme (et des PLU qui en a résulté) ne peut en effet étre mise en ceuvre
gue par voie de révision générale d’'un PLU, puisqu’elle entraine une profonde modification de la
philosophie méme du PLU.

C’est pourquoi seules les références a la partie législative du code de I'urbanisme ont été mises a jour.
La partie réglementaire, issue des décrets d’application de 2015, sera intégrée au PLU lors de la sa
prochaine révision.

Articles 4 du réglement - Eaux pluviales :

« Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systeme de traitement des eaux et
les mesures prises pour limiter I'imperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de
I’écoulement des eaux pluviales et de ruissellement afin de ne pas excéder 2 I/s/ha. »

Initialement le débit de fuite était exprimé en I/s, la précision / ha était manquante, elle a donc été
ajoutée.

Exemptions concernant les annexes

Dans lI'ensemble du réglement, les annexes sont souvent exemptées (articles 7, articles 11,...), a
condition que leur hauteur ne dépasse pas 3 m. Toutefois il convient de préciser qu’il s’agit d’une
hauteur totale, afin de ne pas laisser d’ambiguité dans I'interprétation de la regle :

Notice de présentation
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« les annexes a la construction principale qui ne sont affectées ni a I’habitation ni a I'activité, dont Ia
superficie n’excéde pas 12 m? et la hauteur totale n’excéde pas 3 métres ».

Article UA 12 (stationnement)

Les anciennes normes du code de l'urbanisme relatives au stationnement sont retirées de I'article
UA12. Elles n’étaient d’ailleurs pas rappelées dans les autres zones. Ces regles sont obsolétes, il
convient donc de ne plus y faire référence.

Paragraphe supprimé :
« Le constructeur pourra toutefois, le cas échéant :

- étre autorisé a réaliser, sur un autre terrain situé dans un rayon maximum de 300 m, les
surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition que soit apportée la preuve de leur
réalisation effective,

- étre tenu quitte de cette obligation en justifiant de I'obtention d'une concession a long terme
dans un parc public de stationnement ou en versant une participation a la collectivité locale
compétente en vue de la réalisation d'un parc public de stationnement en application de
'article L. 123-1-12 du Code de I'Urbanisme. »

Ajout d’une précision concernant la définition des voies dans le lexique (en annexe du réglement)

Afin de lever toute ambiguité dans I'application des régles concernant la largeur des voies (voir ci-
apres), le paragraphe suivant est ajouté a la définition existante des voies publiques ou privées :

« L'emprise d’une voie publique est délimitée par I'alignement. Elle se compose de la plate-forme
(partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles et des piétons) et de
ses annexes (fossé, talus). Les schémas ci-aprés détaillent la composition de I'emprise d’une voie en
milieu rural et en milieu urbain. »

talus /—& Trottoir
X el
Accotements Chaussée
Plateforme ) i
Emprise i
MILIEU RURAL ] MILIEU URBAIN

L'objectif est notamment de bien dissocier la notion de chaussée de celle de voie, puisque I'emprise
de la voie est constituée en milieu urbain d’une chaussée et d’un trottoir.

Notice de présentation
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Article UA 6 : suppression du caractere reglementaire d’orientations inscrites a 'OAP1

La Municipalité a souhaité supprimer la phrase suivante dans le réglement : « Dans le secteur faisant
I'objet de l'orientation d’aménagement et de programmation n°1 présentée dans la piece n°4 du
dossier de PLU et délimitée dans les documents graphiques du PLU, les constructions devront s’inscrire
dans les secteurs constructibles définis dans I'orientation d’aménagement et de programmation. »

En effet, cette disposition s’avére trop contraignante dans le cadre des projets d’aménagement de la

en gravant ces orientations dans le marbre du réglement.

commune, et en particulier pour la réalisation d’'une maison médicale envisagée rue Jean Moulin.
jurisprudence, donc il convient de ne pas retirer la marge de manceuvre spécifique aux OAP

L'intérét des OAP est justement de s’appliquer « dans I'esprit et non a la lettre », selon la

Pour mémoire le schéma de I’OAP concerné est le suivant :
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Secteur constructible

2) Favoriser la réalisation de nouveaux équipements, en cohérence avec le dispositif « petites

La commune fait partie du programme « Petites villes de demain » qui vise a améliorer la qualité de

vie des habitants des petites communes et des territoires alentours, en accompagnant les collectivités
dans des trajectoires dynamiques et engagés dans la transition écologique.

projets de territoire, tout au long de leur mandat, jusqu’a 2026.

Ce programme a pour objectif de renforcer les moyens des élus des villes et leurs intercommunalités
de moins de 20 000 habitants exercant des fonctions de centralités pour batir et concrétiser leurs

Dans cette optique, la commune de SAINT ARNOULT EN YVELINES met en ceuvre une politique de
développement des équipements sur son territoire. Elle souhaite donc que le reglement du PLU ne
constitue pas inutilement un frein a ce projet. En effet, il est logique de penser que les équipements

publics et d’intérét collectif, qui permettent de répondre aux besoins de la population, soient

exemptés des régles du PLU. En effet, leurs fonctions nécessitent souvent des conditions particulieres
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d’implantation et de construction. Pour autant, il est important que ces futures constructions
s’intégrent au mieux dans I'environnement bati de la commune et c’est pourquoi la nouvelle
disposition précise bien ce point.

Dispositions générales :

« Article 6 — Application du réglement aux constructions et installations nécessaires aux services

publics et d’intérét collectif

Sous réserve d’une bonne intégration architecturale et urbaine dans I’environnement, les
constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif sont exemptées des
dispositions inscrites au reglement des différentes zones. »

3) Favoriser la sécurité des déplacements sur le territoire

Articles 3 des zones urbaines et a urbaniser a vocation dominante d’habitat : UA, UB, UC, UD et 1AU

La commune a décidé d'imposer 4 m minimum de largeur pour les accés et d’indiquer que la création
d’acces présentant une géne ou un risque pour la circulation est interdite.

Les voies quant a elles devront présenter une largeur minimale de chaussée 4 m (pour la desserte d’au
plus 3 logements) ou de 5 m (pour la desserte de plus de 3 logements) et étre pourvues d’un

cheminement piéton d’une largeur minimale d’1,40 m.

Création d’un emplacement réservé

Il a été décidé la création d’un emplacement réservé en vue de la rétrocession a la commune d’un
chemin existant, afin de garantir sa pérennité. Ce chemin est par ailleurs inscrit dans les orientations
imposées au secteur 1 soumis a orientations d’aménagement et d’orientation, et il apparait sur le
nouveau cadastre.

Liste des ER avant modification (liste issue du RP de la DPEMC du PLU de 2019)

SUPERFICIE |

NUMERD DESTINATION BENEFICIAIRE e &n I
1 ;ﬂﬂ:&fﬁ; Camrmiing 2 053 m* |

| 2 | Ussonowce |  Conmwe | 352 |
3 Forsge Sh'ﬂdr:'pﬂé;;:fdiu: dela 1817 |

4 Chamin da promanade Comrmune 4 268 m? |

5 Espace public Commune 329 m* |

7  Voirie Cammune 1408m |

B | Vi - espaca public Commue | 9Am® |

1l Parking Commune g’ m* |

| ememssocss | Come | son |
12 Elargissament de voiri Comrune 1606m® |

13 Voirie Commune 807 m* |

14 Voirie Commune 2 148 m? |
TOTAL 18216 m2 |

Notice de présentation




Plan Local d’Urbanisme de SAINT ARNOULT EN YVELINES- Modification simplifiée n°5

Liste des ER aprés modification

NUMERO DESTINATION BENEFICIAIRE SUPEBHCIE
approchée en m?

1 Equi‘pement pl.Jb“C_ Commune 2053
services techniques

2 Liaison douce Commune 352

3 Forage Syndicat des eaux de la Rémarde 1617

4 Chemin de promenade Commune 4269

5 Espace public Commune 329

7 Voirie 1409

8 Voirie Espace public Commune 998

10 Parking Commune 87

11 Equipement pu‘blic— Commune 643
logements sociaux

12 Elargissement de voirie Commune 1506

13 Voirie Commune 807

14 Voirie Commune 2149

15 Liaison douce Commune 220

TOTAL 16439

Extrait du plan de zonage modifié
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4) Favoriser la qualité urbaine et paysageére des espaces batis

Articles 6 et 7 des zones urbaines a vocation dominante d’habitat : UA, UB, UC, UD

Dans les zones a vocation dominante d’habitat, il est ajouté une regle imposant que les nouvelles
constructions respectent I'ordonnancement général existant a leurs abords.

Cette disposition a pour objectif de favoriser I'intégration urbaine des futures constructions, afin de
préserver la morphologie existante.

Cela permet, par exemple en zone UB ou I'implantation a I'alignement ou en retrait des voies est
possible, d'imposer que la nouvelle construction respecte un retrait similaire a celui existant sur les
fonds voisins. Il en va de méme en ce qui concerne le retrait par rapport aux limites séparatives. Dans
tous les cas néanmoins, les régles minimales de retrait imposées aux articles 6 et 7 resteront
applicables.

En zone, UA, cela permet également d’obtenir une homogénéité d’implantation en cas de front bati
déja implanté a I'alignement.

Clarifier et assouplir le réglement concernant I’édification d’annexes

Il convient de simplifier la régle concernant les annexes, dans les zones UB, UC, UD et 1AU.

Ancienne rédaction : « Pour les annexes* :

- la hauteur totale ne doit pas excéder 3 meétres quand il s’agit d’abri de jardin n’excédant pas 12 m?
de surface de plancher*

- la hauteur totale ne doit pas excéder 4 métres quand il s’agit d’annexes* dont la superficie*est
comprise entre 12m? et 25 m? de surface de plancher*. »

Nouvelle rédaction :
« La hauteur totale des annexes isolées ne peut excéder 4 métres au faltage ou a I'acrotére. »

En zone UA et 1AU, il n’y avait pas de regle pour les annexes. Cette méme régle sera donc ajoutée afin
d’harmoniser le réglement et d’éviter les discriminations entre usagers.

Clarifier et assouplir les régles concernant I’aspect extérieur des constructions

e Toitures

Actuellement, les toitures terrasses sont interdites en zone UA. Afin d’assouplir le réglement et de
tenir compte des Lois Grenelle et de la Loi Climat en termes de dispositifs visant les économies
d’énergies et l'infiltration des eaux pluviales, elles sont désormais autorisées selon les conditions
suivantes :

Dans le secteur UAa :
Les toitures terrasses ne sont autorisées que si elles sont végétalisées.

Dans le secteur UAb :

Les toitures terrasses ne sont autorisées que si elles sont végétalisées, ou sur des volumes secondaires
(extensions, annexes). Dans ce cas, leur surface n’excédera pas 30 % de la surface de toiture totale de
la construction.
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Les attiques sont désormais autorisés, le chapitre suivant est donc ajouté dans les zones UA, UB, UC,
UD et 1AU :

Les attiques (niveau terminal d’une construction
implanté en toiture terrasse), sont également autorisés
si leurs facades sont en retrait d’au moins 2 m par
rapport aux facades des étages inférieurs. Ces attiques
pourront étre couverts de toitures terrasses ou de
toitures dont la pente est inférieure a 35°.

Ouvertures en toiture : en UA, le paragraphe concernant |'éclairement des combles est supprimé (trop
contraignant). En outre, la rédaction du paragraphe suivant a été légérement modifiée pour la rendre
plus claire :

Ancienne rédaction :

« Pour le traitement des toitures a deux versants, le matériau préconisé est une tuile plate de terre
cuite a recouvrement et non pas a emboitement dite mécanique c’est-a-dire avec une densité
minimale de 60 tuiles au m?2. »

Nouvelle rédaction :

« Pour le traitement des toitures a deux versants, le matériau préconisé est une tuile plate de terre
cuite a recouvrement (et non pas a emboitement dite mécanique), avec une densité minimale de 60
tuiles au m2. »

Enfin, la regle concernant les annexes est simplifiée, il s’agit de préciser plus clairement qu’elles sont
exemptées des régles si leur surface n’excéde pas 12 m? et leur hauteur n’excéde pas 3 m.

e Percements

Afin d’assouplir le réglement et de tenir compte des Lois Grenelle et de la Loi Climat en termes de
dispositifs visant les économies d’énergies (volets roulants), les régles concernant les volets sont
modifiées :

Rédaction actuelle en UA : « Les volets seront des volets en bois peint sans écharpes. Des volets
roulants pourront étre autorisés pour des baies vitrées en facade arriére, sous réserve que les caissons
soient intérieurs. »

Le terme « sans écharpe » est supprimé.

Les volets roulants seront autorisés sans contrainte particuliére a I'arriere de la construction.

En fagade sur rue, ils seront autorisés sous réserve que les coffres de ces volets soient placés a
I'intérieur de la construction ou sous le linteau de la fenétre, sans débord par rapport au nu de la
facade.

Nouvelle rédaction : « Les volets pourront étre en bois peint ou des volets roulants. En facade sur rue,
les volets roulants ne sont cependant autorisés que si les coffres sont placés a l'intérieur de la
construction ou sous le linteau de la fenétre, sans débord par rapport au nu de la facade.

En cas de présence de volets battants sur la construction ils seront conservés en plus des volets
roulants. »

Notice de présentation




Plan Local d’Urbanisme de SAINT ARNOULT EN YVELINES- Modification simplifiée n°5

En zone UE, les volets roulants seront autorisés sans condition particuliere. S’agissant d’'une zone
d’équipements, ceux-ci feront lI'objet d’un projet architectural visant leur intégration dans
I’environnement bati.

De plus la regle sur les portes et ferronneries est également assouplie :
« Les portes et ferronneries (garde-corps, grilles et portails) sont généralement de couleurs foncées,

e Facades commerciales (UA)

Les dispositions relevant d’un réglement de publicité (enseignes) sont supprimées.

Assoupllssement et éclaircissement de la regle : « Pour les menuiseries, les couleurs criardes sont
interdites ». deiv e elai : .

e Couleurs des menuiseries en zones UA, UB, UC, UD et UE

Le paragraphe sur les couleurs de menuiseries nécessite d’étre assoupli, en ajoutant le gris dans le
panel proposé puisque c’est une couleur tres utilisée dans les projets actuels et qui s’intégre bien a
I’environnement bati.

Ancienne rédaction : « Les menuiseries seront de préférence en bois peint de couleur pastel (blanc
cassé, gris, bleu, vert tilleul, ...) ou foncée (brun-rouge foncé, vert bouteille, ...). Le P.V.C et I'aluminium
seront autorisés uniquement pour les fenétres, de couleur beige ou gris clair de préférence au blanc.

Nouvelle rédaction : « Les menuiseries seront de préférence en bois peint de couleur pastel (blanc
cassé, gris, bleu, vert tilleul, ...) ou foncée (brun-rouge foncé, vert bouteille, gris...). Le P.V.C et

I'aluminium seront eHterisés—uniguement—pour—les—fenétres; de couleur beige ou gris elair de

préférence au blanc.

e C(Clotures

UA:
« Les coffrets des concessionnaires ainsi que la boite a lettres doivent s’intégrer de-fagcen-harmonieuse
dans la composition de la cl6ture. »

« Les portes de garage seront pleines, en bois ou métal peint-de-couleurs-douces—+claires{beige,—);
ou-foncées{marinevert-bouteille;—)- : remplacé par : « en évitant les couleurs criardes »

UCetUD:

Les murs pleins en magonnerie sont désormais autorisés en limite séparative. Il s’agit d’'une demande
récurrente des habitants et cela n’aura pas d’impact sur la morphologie urbaine, puisque ces clétures
sont généralement non visibles de la rue.

De plus, des dispositions générales sont également ajoutées pour les clétures en UC et UD (sur voie et

en limites séparatives) afin d’y interdire les brises-vues s’intégrant mal a I’environnement urbain tels
que les canisses, fausses haies, ...
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e Capteurs solaires (zones UA, UB, UC, UD, UE)

Actuellement la rédaction est la suivante: « La pose de capteurs solaires (ou de cellules
photovoltaiques) sur les toitures a pente devra se faire sans saillie par rapport a la couverture et le
plus pres possible de la ligne d’égout. lls seront de teinte sombre uniforme, y compris les supports et
cadres visibles. »

Afin de favoriser le recours aux énergies renouvelables, la Municipalité a décidé de n’appliquer cette
disposition qu’aux constructions neuves.

Nouvelle rédaction :

« La pose de capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) sur les toitures a pente devra se le plus
prés possible de la ligne d’égout et dans un souci d’intégration a I’environnement bdti. |ls seront de
teinte sombre uniforme, y compris les supports et cadres visibles. »

¢ Renforcement de la protection des espaces paysagers (zones UA, UB, UC, UD, UX)

« Dans les espaces paysagers protégés au titre de I'article L. 151-23 du code de l'urbanisme, sont
autorisées sous condition d’un accompagnement paysager qualitatif sur leur pourtour :
- L’aménagement des accés aux constructions,
- Les annexes* a la construction principale a condition que leur superficie*n’excede pas 12
2
m
- Les piscines de plein air

La notion « d’accompagnement paysager qualitatif sur leur pourtour » a été préférée a l'ancienne :
« aménagement paysager qualitatif », jugée trop peu précise par la commune a I'application. Cela
permet de garantir I'insertion paysagére des aménagements autorisés au sein de ces espaces.
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3. JUSTIFICATION DU CHOIX DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION

Les évolutions apportées au PLU, telles que décrites précédemment, ne sont pas de nature a remettre
en cause les orientations du PADD du PLU approuvé.

Il s’agit de modifications reglementaires présentant les objectifs suivants :
- opérer un toilettage sur des dispositions obsolétes ou ambigués (modifications
principalement de forme),
- assouplir les regles concernant les équipements publics afin de favoriser la réalisation de
nouveaux équipements, en cohérence avec le dispositif « petites villes de demain »,
- favoriser la sécurité des déplacements sur le territoire (article 3 et création d’un ER)
- favoriser la qualité urbaine et paysagere des espaces batis.

Ces objectifs sont sans incidence ou entrent pleinement dans la mise en ceuvre des orientations du
PADD tel que définis dans le PLU approuvé :

« 1.1.3 Répondre aux besoins des nouvelles populations »

Afin d’accueillir de nouvelles populations sur son territoire, la commune doit conforter son attractivité
résidentielle notamment en proposant une offre d’équipements et de services adaptée aux attentes
d’une population diversifiée. »

« 2.2 Faciliter la mobilité et améliorer le fonctionnement urbain

Objectifs :

. Corriger les dysfonctionnements liés au réseau viaire insuffisant, a I'inexistence d’un réseau cyclable
et a un réseau piétonnier discontinu, pas toujours confortable et sécurisé.

. Aménager I'ensemble du réseau de voiries et de chemins existant et projeté pour permettre la
cohabitation confortable et sécurisé de tous les modes de déplacement.

. Faciliter les déplacements tous modes et pour tous dans la ville, notamment les personnes a mobilité
réduite, et encourager I'utilisation des transports en commun et des modes doux pour réduire les
pollutions atmosphérique et acoustique, et limiter la consommation d’énergie. »

« 2.3 Mettre en valeur et harmoniser les paysages urbains

2.3.1 Protéger et mettre en valeur les espaces naturels et bdtis remarquables

[...] Au-dela de la protection de batiments spécifiques, il s’attachera également a préserver et mettre
en valeur la trame urbaine historique (volumes, implantation, aspect extérieur des constructions,
caractéristiques des espaces publics, etc.) participant a I'identité de la commune. »

Les modifications du reglement visent pour certaines a assouplir les régles concernant I'aspect
extérieur des constructions, mais en maintenant toujours par ailleurs des dispositions imposant
I'intégration urbaine et architecturale du bati nouveau, comme par exemple pour les volets roulants :
« En facade sur rue, ils seront autorisés sous réserve que les coffres de ces volets soient placés a
I'intérieur de la construction ou sous le linteau de la fenétre, sans débord par rapport au nu de la
facade. ».
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En outre, pour procéder a une modification simplifiée du PLU, il convient de ne pas :

- majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant de la mise en ceuvre des régles du
PLU dans une zone ;

- ou diminuer ces possibilités de construire ;

- ou réduire la surface d’une zone urbaine (zone U) ou a urbaniser (zone AU) ;

Les modifications apportées au PLU de Saint Arnoult sont mineures et ne sont pas de nature a impacter
la constructibilité. En effet, les coefficients d’emprise au sol et coefficients végétaux, la hauteur et les
normes minimales de retrait des constructions par rapport aux voies et aux limites séparatives n’ont
pas été modifiés. Comme démontré p.6 de la présente notice, les régles minimales de retrait imposées
aux articles 6 et 7 resteront applicables.

En outre, la surface des zones U et AU n’est pas impactée.
Les autres évolutions apportées au réglement sont plutét d’ordre qualitatif et non quantitatif, afin de
clarifier des dispositions difficiles a comprendre pour les pétitionnaires, ou d’assouplir les régles

concernant 'aspect extérieur, ou encore de favoriser les dispositifs visant des économies d’énergie
(mettant ainsi le reglement du PLU en concordance avec les Lois Grenelle)...
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4. INCIDENCES DU PROJET DE MODIFICATION SUR L’ENVIRONNEMENT ET PRISE EN
COMPTE DE SA PRESERVATION ET DE SA MISE EN VALEUR

Pour rappel, la modification du PLU porte uniquement sur le reglement et présente les objectifs
suivants :
- opérer un toilettage sur des dispositions obsoléetes ou ambigués (modifications
principalement de forme),
- assouplir les regles concernant les équipements publics afin de favoriser la réalisation de
nouveaux équipements, en cohérence avec le dispositif « petites villes de demain »,
- favoriser la sécurité des déplacements sur le territoire,
- favoriser la qualité urbaine et paysagere des espaces batis.

Cette modification est sans incidence sur la préservation des espaces agricoles et naturels notamment
parce gqu’aucune consommation d’espace n’en résulte et qu’aucune modification réglementaire
n’affecte ces zones.

Les dispositions modifiées concernent uniquement les zones urbaines ou a urbaniser définies sur le
territoire dans le cadre du PLU approuvé en 2013. Elles n’impactent pas le réglement des zones
agricoles ou naturelles et n’ont pas pour conséquence d’augmenter de maniere significative ou de
diminuer la constructibilité sur le territoire communal.

Cette modification est vertueuse en matiere d’environnement puisqu’elle vise a mettre le PLU en
compatibilité avec les lois Grenelle en favorisant les dispositifs permettant 'utilisation d’énergies
renouvelables, une meilleure isolation des constructions ainsi que l'infiltration des eaux pluviales. En
effet, les toitures végétalisées sont désormais autorisées en zone UA. Il en va de méme pour la pose
de capteurs solaires qui est désormais possible sans encastrement. Enfin, la pose de volets roulants
est désormais facilitée par un assouplissement des régles, ce qui permet les économies d’énergie.

De plus, la création d’un ER pour pérenniser un chemin piétonnier vise a faciliter les modes de
déplacements doux et donc limiter les pollutions.

Un renforcement de la protection des espaces paysagés protégés au PLU est également réalisé. La
notion « d’accompagnement paysager qualitatif sur leur pourtour » a été préférée a I'ancienne :
« aménagement paysager qualitatif », jugée trop peu précise par la commune a I'application. Cela

permet de garantir I'insertion paysagére des aménagements autorisés au sein de ces espaces.

Les autres modifications envisagées sont sans incidence sur I'environnement.
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GENERALES
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REG LEMENT

Le présent document est établi conformément aux dispositions des articles L.423151.1 et R.123.9 du code de
l'urbanisme.

Article 1 - Champ d'application territorial

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de SAINT-ARNOULT-EN-YVELINES.

Article 2 - Portée respective du réglement a I'égard d'autres Iégislations relatives a I'occupation des sols

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert parle P.L.U. :

1 - les articles L. +44-9424-1, L. 44-40102-13, L4214, R. 111-2, R. 111-3, R. 111-4, R. 111-14., R. 111-15, R. 111-21
du
code de l'urbanisme ;

2. - les servitudes d'utilité publique instituant une limitation administrative au droit de propriété et décrites au
document piéce n°7 du présent P.L.U. ;

3. - les articles du code de I'urbanisme ou d'autres législations concernant :
- les périmétres sensibles,
- les zones de droit de préemption urbain,
- les zones d'aménagement différé (Z.A.D.),
- les secteurs sauvegardés,
- les périmétres de restauration immobiliére,
- les périmétres de résorption de I'habitat insalubre,
- les périmetres d'agglomérations nouvelles,
- les périmétres de déclaration d'utilité publique,
- les projets d'intérét général.

4. - le Schéma Directeur de la Région d'lle-de-France a les mémes effets juridiques que les directives territoriales
d’aménagement au titre des articles L. 444-4-4131-1 et suivants et L. 444-4123-4 et suivants du code de I'urbanisme,

5.- les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de
quantité des eaux définis par le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) du bassin
Seine-Normandie, ainsi qu'avec les objectifs de protection définis par le schéma d'aménagement et de gestion des
eaux (SAGE) Orge-Yvette.

Article 3 - Division du territoire en zones

1. - Le territoire couvert par le présent P.L.U. est divisé en zones agricoles (A), en zones urbaines (U), en zones a
urbaniser (AU) et en zones naturelles et forestiéres (N) dont les délimitations sont reportées aux documents
graphiques constituant les piéces n° 5 du dossier.

Ces documents graphiques font en outre apparaitre :

- les espaces boisés a conserver ou a créer, classés en application de l'article L.430-4113-1 du Code de
lurbanisme

- les emplacements réservés™ pour la réalisation d'équipements pour lesquels s'appliquent les dispositions
de sl-articles £423-1-8°-L423-2 b} et¢) et R423-12-1°¢)..151-41 -du Code de I'Urbanisme.

- les éléments de paysage et les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs
a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier au titre de I'article L-—423-4-5-7°L.151-19 et L.151-23 du
code de l'urbanisme.

- des régles d'implantation des constructions dans les conditions prévues au dernier alinéa de l'article R.
123-9 du Code de I'Urbanisme ;

Commune de Satnt-Arnoult-en-Yvelines - Plan Local d'irbanisme - modification shmplifiée ns 4



REG LEMENT

- les bandes de protection des lisiéres des massifs forestiers de plus de 100 ha;

- les zones de bruit lié aux infrastructures de transport terrestre ;

- les secteurs faisant 'objet d’orientation d’'aménagement et de programmation ;

- les périmetres de protection immédiats des captages des eaux destinées a la consommation humaine ;
- les zones de risques liés aux inondations ;

- les zones affectées ou susceptibles d’avoir été affectées par des travaux souterrains.

2. - Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du titre [ du présent réglement sont :
- la zone UA référée au plan par l'indice UA et divisée en deux secteurs UAa et UAb
- la zone UB référée au plan par l'indice UB
- la zone UC référée au plan par l'indice UC
- lazone UD référée au plan par l'indice UD
- la zone UE référée au plan par l'indice UE et composée d’'un secteur UEa
- la zone UX référée au plan par l'indice UX.

3. - Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il du présent réglement sont :
- la zone 1AU référée au plan par l'indice 1AU
- la zone 1AUx référée au plan par l'indice 1AUx
- la zone 2AU référée au plan par l'indice 2AU.

4. - La zone agricole a laquelle s'appliquent les dispositions du titre IV du présent reglement est :
- la zone A référée au plan par l'indice A

5. - La zone naturelle ou forestiére a laquelle s'appliquent les dispositions du titre V du présent réglement est :
- lazone N référée au plan par l'indice N et divisée en six secteurs : Na, Nb, Ne, Nh, Nl et Nr.

Chaque chapitre comporte un corps de regles en trois sections et quatorze articles :

Section 1:

Section 2 :

1° les occupations et utilisations du sol interdites ;
2° les occupations et utilisations soumises a conditions particuliéres ;

3° les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies
ouvertes au public;

4° les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’'eau, d'électricité et
d’'assainissement ainsi que, dans les zones relevant de I'assainissement non collectif délimitées en
application de l'article L. 2224-10 du code général des collectivités territoriales, les conditions de
réalisation d’'un assainissement individuel ;

5° La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette régle est justifiée par des
contraintes techniques relatives a la réalisation d’un dispositif d’assainissement non collectif ou
lorsque cette régle est justifiée pour préserver 'urbanisation traditionnelle ou I'intérét paysager de la
zone considérée ;

6° 'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques;

7° limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives;

8° limplantation des constructions les unes par rapport au autres sur une méme propriété;

9° 'emprise au sol des constructions;

10° la hauteur maximale des constructions;

11° l'aspect extérieur des constructions et I'aménagement des abords ainsi que, éventuellement, les
prescriptions de nature a assurer la protection des éléments de paysage, des quartiers, des flots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger mentionnés au i de l'article R.
123-11;

12° les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de stationnement;
13° les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces libres, d'aires
de jeux et de loisirs, et de plantations;
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Section 3 :
- 14° le coefficient d'occupation des sols défini a l'article R. 123-10 (Décr. N° 2004-531 du 9 juin 2004,

art. 2-VIl 2°) « et le cas échéant, dans les zones d’aménagement concerté, la surface de plancher
développée hors ceuvre nette dont la construction est autorisée dans chaque ilot ».

NB : le coefficient d’occupation des sols a été supprimé par la Loi ALUR en 2014. L’article 14 n’est réglementé dans aucune

des zones du PLU.

Article 4 - Adaptations mineures

Les dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire 'objet que d'adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble béti existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable dans la zone,

le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de
cet immeuble avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

Article 5 — Application du réglement aux constructions existantes

Une autorisation d’occupation du sol ne peut étre accordée que pour les travaux qui n‘ont pas pour effet
d’aggraver la non-conformité de ces constructions a I'égard de ces dites régles.

Constructions détruites par sinistre :

La reconstruction a l'identique d’'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant
toute disposition d’urbanisme contraire édicté par le présent réglement conformément a I'article L. 111-153 du code
de l'urbanisme.

Article 6 — Application du réglement aux constructions et installations nécessaires aux services publics et
d’intérét collectif

Sous réserve d’'une bonne intégration architecturale et urbaine dans I'environnement, les constructions et
installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif sont exemptées des dispositions inscrites au
réglement des différentes zones.

Rappels

En application de l'article R.111.21 du code de l'urbanisme « le permis de construire peut étre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales ».

En application des I-articles L-421-1-etR. 421-1 du code de I'urbanisme « les constructions nouvelles doivent

étre précédées de la délivrance d’un permis de construire, a I'exception :

a) des constructions mentionnées aux articles R. 421-2 a 8 du code de I'urbanisme qui sont dispensées de
toute formalité au titre du Code

b) des constructions mentionnées aux articles R. 421-9 a4 R. 421-12 du code de I'urbanisme qui doivent faire
l'objet d’une déclaration préalable. »

L'édification des clotures sont soumises a déclaration préalable conformément a la délibération du conseil
municipal du 5 octobre 2007.
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Les travaux, installations et aménagements définis a l'article R. 421-19 du code de I'urbanisme sont soumis a
déclaration préalable ou & un permis d’aménager dés que le P.L.U. est approuvé.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés classés* au titre
de l'article L. 1130-1 du Code de I'Urbanisme.

La démolition des éléments de paysage identifiés au titre des Farticles L.151-19° et -L. 423-1-67151-23° du code
de l'urbanisme est soumise au permis de démolir.

La démolition est soumise au permis de démolir conformément a la délibération du conseil municipal du 11 janvier
2011.

La démolition de batiments existants ayant fait I'objet d'un permis de démolir pourra étre subordonnée a un
engagement de remplacer les batiments existants par des constructions de volume et d'aspect architectural
équivalent, en application du 5éme alinéa de l'article L. 423151-46 et 474 du code de l'urbanisme.

Sont soumis & déclaration préalable également, en vertu de l'article R. 421-9f) et g) :

- les piscines non couvertes dont le bassin a une superficie inférieure ou égale & 100 m? et qui ne sont pas
couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobile, a une hauteur au-dessus du sol inférieure a 1,80 metre ;

- les chéssis et serres dont la hauteur au-dessus du sol est supérieure a 1,50 m sans toutefois dépasser 4m,
et dont la surface n’excede pas 2 000 m? sur un méme terrain.

Les aménagements prévus dans les zones humides peuvent étre soumis a une procédure loi sur I'eau, au titre de
la rubrique 3.3.1.0 figurant au titre Il de la nomenclature annexée a l'article R214-1 du code de I'environnement,
en fonction de leur nature et dés lors que les seuils sont atteints.

D'anciennes carriéres souterraines de marne sont présentes sur la commune et identifiées sur la plan des
servitudes d'utilité publique en annexe du PLU (piece n°7.3.2) et réglementée par au titre de I'article R.111-3 du
code de I'urbanisme. Dans les zones de risques, des études géotechniques devront étre réalisées avant tout projet.
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TITRE Il : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

La zone UA se compose de deux secteurs UAa et UAD.

Le secteur UAa comprend deux secteurs particuliers qui font I'objet d’orientations d’aménagement présentées

dans la piéce n°4 du dossier de PLU et délimitées dans les documents graphiques du PLU. Les occupations et
utilisations du sol de ce secteur devront respecter les régles du PLU et étre compatibles avec ces orientations

d’aménagement.

SECTIONI- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UA1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions destinées a l'industrie*

Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére*

Les constructions destinées a la fonction d’entrepot*

Les installations classées* nouvelles soumises a autorisation

Le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R. 443-4 4 5 du code de I'urbanisme
Les carriéres

Les stockages d’ordures ménageéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules de toutes
sortes.

Article UA2. - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Tout programme de construction neuve destiné a I'habitation composé de 3 a 11 logements devra comporter au
minimum 25 % de logements sociaux, reconnus comme tel par la Iégislation en vigueur. La répartition se fera selon
le tableau suivant :

Nombre de logements du Nombre de logement
programme sociaux imposés

Ja4d 1

5a8 2

9a11 3

Tout programme de construction neuve destiné a I'habitation composé de 12 logements ou plus devra comporter
au minimum 30 % de logements sociaux, reconnus comme tel par la 1égislation en vigueur.
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Les constructions destinées a l'artisanat* a condition qu'elles soient le complément de I'habitation d'un artisan,
qu'elles ne dépassent pas 150 m? de surface de plancher*, qu'elles s'inscrivent dans le méme volume que celui de
Ihabitation et que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel de la zone ou elles s’implantent.

Les installations classées* soumises a déclaration a condition :
- qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants ou usagers de
la zone,
- que les besoins en infrastructure de voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés de fagon
significative.

L'aménagement et I'extension des installations classées* existantes, sous réserve que les travaux soient de nature
a ramener les risques et nuisances a un niveau compatible avec le voisinage et & améliorer en tant que de besoin
I'aspect général des constructions et installations.

Dans les espaces paysagers protégés au titre de l'article L. 423-1-5-72151-23 du code de l'urbanisme, sont
autorisées sous condition d'un aménagement-accompagnement paysager qualitatif <sur leur pourtour :

- L’aménagement des accés aux constructions,

- Lesannexes* ala construction principale a condition que leur superficie*n’excéde pas 12 m?

- Les piscines de plein air

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION AU SOL

Article UA3. - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre 'incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures ménageres.

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Les accés présenteront une largeur d’au moins 4 m.

La création d’acces présentant une géne ou un risque pour la circulation est interdite.

VOIRIE

En cas de création d'une voie de desserte, celle-ci devra étre aménagée de telle sorte qu'elle se raccorde a ses
deux extrémités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon a permettre par un maillage cohérent le
passage des véhicules et étre compatible avec I'orientation d'aménagement et de programmation n°1 présentée
en piece n°4 du dossier de PLU et délimitée sur les documents graphiques du PLU.

Les voies créées devront présenter une largeur minimale de chaussée de 4 m (pour la desserte d’au plus 3
logements) ou de 5 m (pour la desserte de plus de 3 logements) et étre pourvues d’'un cheminement piéton d’'une
largeur minimale d'1,40 m.

Les regles définies ci-dessus ne s’appliquent pas en cas d’aménagement ou d’extension™ de constructions
existantes et d'implantation d’annexes* n‘excédant pas 25 m?, qui, a la date d’approbation de la présente révision
du PLU, ne bénéficieraient pas de conditions de desserte comme définies ci-dessus.

La conception des chaussées ou des parkings permettra l'infiltration naturelle des eaux de pluie.

Article UA4. - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.
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Assainissement

a) Eaux usées : le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménageéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux
est interdite.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales. Le rejet en riviere de ces eaux doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter l'imperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de 'écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement afin de ne pas excéder 2 I/s/ha.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et l'infiltration des eaux pluviales sur ladite
parcelle.

Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront étre installés & minima pour I'arrosage des jardins et
autant que possible pour minimiser la consommation d’eau potable.

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

La desserte téléphonique, électrique, gaz et de télédistribution intérieure sera enterrée.

Ordures ménagéres et déchets

Pour toute construction ou installation engendrant des ordures ménagéres destinées a I'habitation de plus de 200
m? de surface de plancher, a 'hébergement hotelier, aux bureaux, au commerce, a l'artisanat et nécessaires ai
services publics et d'intérét collectif, il sera exigé la réalisation d’un local de stockage des déchets, dimensionné
de maniére a recevoir tous les récipients nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

Article UA.5. - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

I n'est pas fixé de régles.

Article UAG. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit respecter I'ordonnancement général des constructions existantes a ses abords.

Les constructions nouvelles doivent s'implanter a I'alignement* des voies et emprises publiques ou des cours
communes ou conformément a I'alignement* figurant aux documents graphiques 5.2 et 5.3, sur tout ou partie de la
facade de la construction ou d'un pignon®.

Pour les parcelles situées a I'angle de deux voies, I'implantation a I'alignement* ne s'impose que sur I'une des
voies.
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Exemples illustrés de la régle :

Des implantations en recul sont autorisées a condition que le front bati soit assuré a I'alignement de la voie ;
d’autres constructions pourront alors s'implanter en retrait de I'alignement.

Les régles ci-dessus peuvent ne pas s'appliquer dans les cas suivants :
- l'aménagement ou I'extension des constructions existantes sans changement de destination
- les annexes* a la construction principale qui ne sont affectées ni & I'habitation ni a l'activité, dont la
superficie*n’excéde pas 12 m? et la hauteur n'excéde pas 3 métres,
- laconstruction de piscine de plein air

Article UAT. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction nouvelle doit respecter I'ordonnancement général des constructions existantes a ses abords.

Les constructions doivent s'implanter sur 'une au moins des deux limites séparatives* aboutissant a 'espace de
desserte. Par rapport aux autres limites les constructions pourront étre implantées sur la limite ou en retrait.

Commune de Satnt-Arnoult-en-Yvelines - Plan Local d'irbanisme - modification shmplifiée ns 13



REG LEMENT

En cas de retrait, les marges de reculement par rapport aux limites séparatives* de propriété seront au moins
égales a:
- lahauteur de la construction quand la fagade comporte des ouvertures avec un minimum de 4 métres
- alamoitié de la hauteur quand la fagade est aveugle ou comporte des jours de souffrances* avec un
minimum de 2 métres.

Les marges de recul définies ci-dessus pourront ne pas s'appliquer a :

- l'aménagement (entrainant ou non changement de destination) ou l'extension d’une construction
existante, a condition que I'extension ne réduise pas la distance minimum observée par la construction
existante par rapport a la limite séparative*. Aucune ouverture ne pourrait étre créée dans une fagade
située a moins de 4 métres de la limite séparative* ;

- laconstruction d'annexes* n‘excédant pas 12 m? et 3 metres de hauteur totale.

La marge de recul* pour la construction d’une piscine en plein air sera d’un minimum 2,50 métres par rapport aux
limites séparatives®.

Article UAS. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les constructions de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété doivent respecter les distances

suivantes, comptées horizontalement entre tous points des béatiments en regard :

- lahauteur de la construction quand la fagade comporte des ouvertures avec un minimum de 4 métres,

- alamoitié de la hauteur quand la fagade est aveugle ou comporte des jours de souffrances*™ avec un minimum
de 2 métres.

Aucune distance n’estimposée entre un batiment principal et ses annexes*.

Article UA9. - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans toute la zone :

Il n’est pas fixé de régle pour 'aménagement (entrainant ou non un changement de destination), sans extension
d’un batiment existant, ni modification du volume préexistant.

Dans le secteur UAD :

L’emprise au sol* des constructions de toute nature ne peut excéder 60 % de la superficie* de I'unité fonciere™.
Toutefois, cette emprise pourra étre portée a 80 % pour les rez-de-chaussée destinés en tout ou partie au
commerce ou a l'artisanat.

Article UA10. - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions* est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du béatiment
(acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Dans toute la zone :

La hauteur totale des annexes isolées ne peut excéder 4 métres.

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur :

- les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif lorsque-leurs-caractéristiques-

- l'aménagement et I'extension des constructions existantes dés lors que leur hauteur a la date d’approbation
du PLU reste inchangée.
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Dans le secteur UAa :

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 14 métres au faitage en cas de toitures a
pentes et 10 meétres a l'acrotére pour les toitures terrasses.

Dans le secteur UAb :

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 12 métres au faitage en cas de toitures a
pentes et 8 metres a I'acrotere pour les toitures terrasses.

Article UA11. - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions nouvelles devront prendre en compte, dans la mesure du possible, les objectifs du
développement durable et la préservation de I'environnement tout en s’inscrivant en harmonie avec le paysage
urbain existant :

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été pour
réduire la consommation d’énergie ;

- Privilégier I'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie, pompes a chaleur... et des énergies recyclées

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.

1- Aspect extérieur des constructions

Les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées :

- aux constructions actuelles ou nouvelles, pour les extensions et les aménagements s’il s’agit de projets
d’architecture contemporaine* ou de projets utilisant des technologies énergétiques nouvelles sous
réserve toutefois que leur intégration dans I’environnement naturel ou le paysage urbain soit
particuliérement étudiée ;

- aux constructions destinées au logement social sous réserve toutefois que leur intégration dans
I'environnement naturel ou le paysage urbain soit particuliérement étudiée.
Toiture

Dans toute la zone :

Les toitures seront a deux versants symétriques avec faitage® paralléle a la plus grande dimension du batiment,
ou d’'une forme dérivée de cette configuration de base (les croupes seront admises sur les béatiments en longueur).
Elles auront des pentes comprises entre 35° et 45° et seront sans débordement en pignons*, la saillie a I'égout
n’excédant pas 20 centimétres.

Toutefois :

- Dans le secteur UAa, les toitures terrasses sont autorisées, a la condition d'étre végétalisées-.

- Dans le secteur UAb, les toitures terrasses sont autorisées si elles sont végétalisées, ou sur des volumes
secondaires (extensions, annexes). Dans ce cas, leur surface n'excédera pas 30 % de la surface de toiture totale
de la construction.
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Dans toute la zone :

Les attiques (niveau terminal d’'une construction implanté en
toiture terrasse), sont également autorisés si leurs facades sont
en refrait d'au moins 2 m par rapport aux facades des étages
inférieurs. Ces attiques pourront étre couverts de toitures
terrasses ou de toitures dont la pente est inférieure a 35°.

Les constructions annexes* isolées d'une surface n’excédant pas 12 m? et dont la hauteur n'excéde pas 3 m
devront-pourront étre couvertes par une toiture comportant un ou deux versants de faible pente.

Les éléments tels que lucarnes et conduits de cheminées doivent respecter les formes, proportions et matériaux
traditionnels, et s'inspirer de leurs différents modéles.

Les dispositions ne s’appliquent pas en cas de réfection partielle d’une toiture existante a 'identique, ni a I'extension
d’'un batiment existant. Dans le cas d’adjonction a une construction, la toiture de I'adjonction devra s’harmoniser
avec celle de la construction principale.

Dans le secteur UAa :

Pour le traitement des toitures a deux versants, le matériau préconisé est une tuile plate de terre cuite a
recouvrement (et non pas a emboitement dite mécanique),-c'est-a-dire- avec une densité minimale de 60 tuiles au
m2,

Dans le secteur UAD :

Pour le traitement des toitures a deux versants, le matériau préconisé est une tuile plate de terre cuite a
recouvrement et non pas a emboitement dite mécanique, avec une densité minimale de 22 tuiles au m

Les toitures en zinc, en ardoise ou en verriére seront autorisées a condition qu'elles soient justifiées par
I'architecture du batiment dont I'inscription urbaine et paysagére aura été étudiée.

Les toitures-terrasses faciliteront I'intégration de dispositifs de récupération d’eau pluviale (toiture végétalisée ou
autre).

Percements

Les percements des baies assurant I'éclairement seront de proportion verticale (plus haut que large).

Les menuiseries seront de préférence en bois peint de couleur pastel (blanc cassé, gris, bleu, vert tilleul, ...) ou

foncée (brun-rouge foncé, vert bouteille, gris...). Le P.V.C et I'aluminium seront de couleur beige ou gris de

Les volets pourront étre en bois peint ou des volets roulants. En facade sur rue, les volets roulants ne sont
cependant autorisés que si les coffres sont placés a l'intérieur de la construction ou sous le linteau de la fenétre,
sans débord par rapport au nu de la facade.
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Ces régles ne sont pas imposées pour les batiments annexes*.

Les portes et ferronneries (garde-corps, grilles et portails) sont généralement de couleurs foncées.; —sauf-

les-pentures-qui-seront-de-la-couleur-des-volets:

Facades

Les fagades et volumes des constructions seront congus comme suit :
- marquage des 3 niveaux principaux que sont le soubassement, les étages nobles, le couronnement,
- utilisation de modénatures, dont il est souhaitable qu’elles soient réinterprétées de maniére
contemporaine.

Facades commerciales
Les devantures commerciales doivent respecter le style, les proportions et rythmes architecturaux des immeubles
auxquelles elles s'intégrent. Notamment, elles ne doivent pas masquer des éléments destinés a étre vue-vus

(jambages, bardeaux, linteaux, appareillés ou enduits... -Bans-ces-casvitrines-etbardeaux-enseignes-devront-eire
L e o

Les fagades commerciales doivent étre établies dans la seule hauteur du rez-de-chaussée.
Les stores ne doivent pas excéder la longueur de la vitrine.

Pour les menuiseries, les couleurs criardes sont interdites. deivent-étre-recherchées-descouleurs-douces—claires{beige;

Parements extérieurs

Les enduits seront préférentiellement inspirés des finitions traditionnelles : enduit taloché, brossé, projeté au balai...
et leurs couleurs s'inscriront dans les gammes colorées des sables locaux, allant du blanc-jaune pale aux ocres-
rouges.

D'autres types de parement pourront étre autorisés (clins de bois, pierre...) si le projet architectural et son insertion
dans le site et son environnement le justifient.
Les régles ci-dessus peuvent ne pas s’appliquer dans les cas suivants :

- l'aménagement ou I'extension des constructions existantes a condition que I'extension s’inscrive en
hharmonie avec le batiment existant ;

- les annexes* a la construction principale qui ne sont affectées ni & I'habitation ni & l'activité, dont la
superficie*n’excéde pas 12 m? et la hauteur fotale n'excéde pas 3 métres.

Dispositions spécifiques applicables aux constructions et éléments remarquables

Pour assurer la protection des éléments remarquables du paysage béti, repérés au plan de zonage en application
de l'article L.423-+7151-19° du code de I'urbanisme et listés en annexe du présent réglement, les prescriptions
suivantes leurs sont applicables :

- les modifications de volume et notamment les surélévations de ces constructions sont a priori proscrites.
Elles ne seront admises que si elles contribuent a la mise en valeur du batiment, restituent 'esprit de son
architecture d’origine, ou 'organisation primitive de la parcelle, ou répondent a des impératifs d’ordre
technique. A 'occasion de ces travaux de transformation, la démolition d’annexes* dommageables pourra
étre demandée.

- Les travaux de restauration ou d’entretien (avec ou sans changement de destination) devront étre réalisés
en maintenant les percements ou en restituant, le cas échéant, les percements d’origine.

- Les travaux de restauration seront exécutés avec des matériaux analogues a ceux d'origine et avec les
mémes mises en ceuvre notamment en ce qui concerne les facades, les couvertures, les souches de
cheminée, les lucarnes et les menuiseries.

- Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés devront étre conservés. En cas d'altération profonde, ces
motifs seront consolidés ou remplacés a l'identique.
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D'autres dispositions que celles figurant ci-dessus pourront étre adoptées, s'il s'agit de projets d’architecture
contemporaine®, et/ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles sous réserve toutefois qu'ils soient de
nature a valoriser le patrimoine béati remarquable.

2- Aménagement des abords des constructions

Clotures

La hauteur de la cléture sera mesurée depuis le domaine public. En cas de voirie en pente, la cloture devra
suivre la pente de la voie.
Les coffrets des concessionnaires ainsi que la boite a lettres doivent s'intégrer de-fagen-harmenieuse-dans la
composition de la cloture.

En bordure des voies et des espaces publics

Les murs pleins en magonnerie traditionnelle seront impérativement maintenus et réhabilités a l'identique. Les
portails et portillons inscrits dans ces murs seront soit en bois plein, sur toute hauteur, soit en serrurerie avec grille
en partie haute. Ces éléments seront peints. La découpe supérieure, sauf exception justifiée par I'harmonisation
de l'existant, sera rectiligne et horizontale.

La cloture sera constituée :

- soit par un mur plein en meuliére ou moellons rejointoyés ou a pierres vues ou enduit comme les murs de
facade. Le couronnement du mur sera magonné ou composé d’'un chaperon en tuiles. Sa hauteur ne
dépassera pas 1,80 m.

- soit d'un mur bahut en pierre meuliére ou moellons rejointoyés ou & pierres vues ou en enduit comme les
murs de fagade, surmonté d’une grille, de couleur sombre, formée d’un barreaudage vertical doublé
intérieurement ou non de haies vives. Les encadrements et piliers qui accompagnent les portes et portails
seront en magonnerie. La hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 2 m.

Les portes et portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités avec la plus grande
simplicité. lls seront en bois ou métal peint de couleur sombre, en harmonie avec les éléments de cléture.

Les portes de garage seront pleines, en bois ou métal peint, en évitant les couleurs criardes. de-couleurs-dovces

En limite séparative

Les clotures seront constituées :

- soitde murs en pierre apparente ou recouverts d'un enduit n’excédant pas 1,80 m,
- soit de haies végétales d’essences locales (Cf. liste en annexe) doublées ou non de grillage ; la hauteur
totale n'excédera pas 1,80 m.

3 - Dispositions diverses

Les citernes de stockage des eaux pluviales, puits canadiens, pompes a chaleur ainsi que toute installation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable seront implantées de
maniére a limiter leur visibilité depuis de la voie publique.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout, paraboles, ventilations, climatiseurs devront étre implantés de fagon a ne
pas étre visibles depuis le domaine public.

Les lignes d'alimentation électrique et téléphonique seront enterrées.

La pose de capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) sur les toitures a pente devra se le plus prés possible
de la ligne d'égout et dans un souci d’intégration a I'environnement bati. lls seront de teinte sombre uniforme, y
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Article UA12. - OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

[l devra étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de l'opération et selon les normes fixées ci-apres par le présent article.

Ces régles s'appliquent & toutes transformations ou changements de destination avec ou sans extension,
entrainant la création d'un ou plusieurs nouveaux logements. En cas de changement de destination, il sera fait
application des normes fixées ci-apres.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit répondre aux caractéristiques minimales :
- longueur : 5 métres

- largeur : 2,50 métres

- dégagement : 6 x 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements :

o Constructions destinées a I'habitation* (hors logements sociaux et hors hébergement des personnes
agées):

Pour les constructions de moins de 200 m? de surface de plancher®, il sera créé au moins 1 place de_stationnement
par tranche de 60 m? de surface de plancher* dont une au moins sera couverte.

Pour les constructions de plus de 200 m? de surface de plancher®, il sera créé au moins 1 place de stationnement
par tranche de 40 m? de surface de plancher®, dont une au moins sera couverte.

La régle ci-dessus s’applique pour chaque tranche de surface de plancher* entamée.
Pour les constructions de plus de 700 m? de surface de plancher®, il sera réalisé, en outre, 10 % d'emplacements
supplémentaires (en cas de décimal, a I'arrondi supérieur). Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir étre

affectés a un usage privatif.

Pour les constructions de plus de 500 m? de surface de plancher®, au moins 70% des places de stationnement
créées seront en sous-sol.

Des espaces réservés et aménagés pour le stationnement des vélos et des voitures d’enfants doivent étre prévus,
au moins couverts pour les bicyclettes et fermés pour les voitures d’enfants dans les logements collectifs. Pour les
vélos, la surface a prévoir est d’au moins 1 m? pour 70 m? de surface de plancher®.

e  Constructions destinées a du logement social

Pour les constructions de logements sociaux, il sera créé 1 place de stationnement par logement.

Pour les constructions de plus de 500 m? de surface de plancher*, au moins 70% des places de stationnement
créées seront en sous-sol.
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e  Constructions destinées a I'hébergement des personnes dgées mentionnés au 6° du | de l'article
L.312-1 du code de I’action sociale et des familles

Pour les constructions destinées a 'hébergement des personnes &gées, il sera créé 1 place de stationnement pour 4
logements.

e Constructions a autre destination que I'habitation :

- Constructions destinées a I'hébergement hotelier* :

Il sera créé une place de stationnement pour :

-1 chambre d'hotel,

- 10 métres carrés de salle de restaurant (calculés sur la salle de service)

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, conformément aux normes
suivantes : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher * dans un local fermé.

- Constructions destinées aux bureaux* :

Une surface au moins égale a 60 % de la surface de plancher* destinée aux bureaux* sera consacrée au
stationnement.

Toutefois, il ne sera exigé qu'une place de stationnement si la surface de plancher * destinée aux bureaux
n'excede pas 40 métres carrés dans une méme construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 2 m? pour 100 m? de surface é
plancher *.

- Constructions destinées a I'artisanat* :

Il sera créé une place de stationnement pour 100 m? de surface de plancher *. En outre, il devra étre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 1 m? pour 100 m? de surface @
plancher *.

- Constructions destinées au commerce* :

I n'est pas fixé de régles pour les établissements commerciaux de moins de 100 m? de surface de plancher *.
Pour les établissements de plus de 100 m? de surface de plancher®, il sera créé 2 places de stationnement pour
100 m? de surface de plancher *.

- Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif*:

I n'est pas fixé de régles.

Dispositions diverses

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UA13. - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTATIONS

Au moins 10 % de la superficie de I'unité fonciere sera maintenu en pleine terre.

Obligation de planter :

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées a raison
d'un arbre de haute tige au moins pour 50 métres carrés de la superficie*affectée a cet usage.
La regle ci-dessus ne s'applique qu'a condition de pouvoir respecter les distances minimales suivantes par
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rapport aux constructions’:
- 7 metres pour les arbres de haute tige ;
- 3métres pour les autres plantations.

Dans les lotissements ou opérations de constructions groupées faisant I'objet d'une composition d'ensemble
autorisée, une superficie* au moins égale a 10 % de celle du terrain d'assiette de I'opération sera traitée en espace
vert commun et plantée de fagon appropriée.

Espaces paysagers protégés (article L. 123-1-57151-23° du code de I'urbanisme)

Les plantations existantes, notamment les arbres de hautes tiges et les espaces boisés identifiés aux documents
graphiques n°5.2 et n°5.3, doivent étre impérativement maintenues ou remplacées par des plantations d'essences
locales (Cf. liste en annexe) en nombre équivalent.

1 Cf. en annexe du réglement: principales mesures préventives préconisées pour construire sur un sol sujet au phénoméne
de retrait-gonflement des argiles

Dans les secteurs faisant l'objet d’orientations d’aménagement

Les espaces paysagers a maintenir, la continuité paysagére a créer ainsi que la requalification paysagére de
I'espace public définis dans I'orientation d’aménagement et de programmation n°1 présentée dans la piéce n°4 du
dossier de PLU et délimitée dans les documents graphiques du PLU seront impérativement respectés.

Les espaces a paysager définis dans l'orientation d'aménagement et de programmation n°2 présentée dans la
piece n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les documents graphiques du PLU seront impérativement respectés.

SECTION Il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

Article UA14. - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

I n'est pas fixé de régles.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

La zone UB comprend deux secteurs particuliers qui font I'objet d'orientations d’'aménagement présentées dans
la piece n°4 du dossier de PLU et délimitées dans les documents graphiques du PLU. Les occupations et
utilisations du sol de ce secteur devront respecter les régles du PLU et étre compatibles avec ces orientations
d’aménagement.

SECTIONI- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UB 1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions destinées a l'industrie*
Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére*
Les constructions destinées a la fonction d’entrepot*

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés a l'implantation d’habitations
légéres de loisirs dans le cadre des articles R. 444-1 du code de I'urbanisme

Les carriéres

Les stockages d’ordures ménageéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules de toutes
sortes, soumis a autorisation au titre des installations classées.

Les nouvelles installations classées soumises a autorisation*

Article UB 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Tout programme de construction neuve destiné a I'habitation composé de 3 a 11 logements devra comporter au
minimum 25 % de logements sociaux, reconnus comme tel par la Iégislation en vigueur. La répartition se fera selon
le tableau suivant :

Nombre de logements du Nombre de logement
programme sociaux imposés

a4 1

5a8 2

9a11 3

Tout programme de construction neuve destiné a 'habitation composé de 12 logements ou plus devra comporter
au minimum 30 % de logements sociaux, reconnus comme tel par la législation en vigueur.

Les constructions destinées a I'artisanat * a condition qu’elles soient le complément de I'habitation d’un artisan,
qu’elles ne dépassent pas 150 m? de surface de plancher *, qu'elles s'inscrivent dans le méme volume que celui
de I'habitation et que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel de la zone ou elles s'implantent.
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Les installations classées* soumises a déclaration a condition :
- qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants
- que les besoins en infrastructure de voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés de fagon
significative.

L'aménagement et I'extension mesurée des installations classées* existantes, sous réserve que les travaux
soient de nature a ramener les risques et nuisances a un niveau compatible avec le voisinage et a améliorer en
tant que de besoin l'aspect général des constructions et installations.

Dans les espaces paysagers protégés au titre de l'article L. 423-+-5-7151-23° du code de I'urbanisme, sont.

autorisées sous condition d’'un accompagnement paysager qualitatif sur leur pourtour aménagementpaysagerquatitatif:
L’aménagement des accés aux constructions,

Les annexes* a la construction principale a condition que leur superficie*n’excéde pas 25 m?,

Les piscines de plein air,

les parkings publics & condition qu'’ils soient paysagés et arborés.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION AU SOL

Article UB3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permetire de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre 'incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures ménageres.

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée* ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Cet acces devra se faire directement par la fagade du terrain sur I'espace de desserte (voie publique ou privée ou
cour commune existante).

Les acces présenteront une largeur d’au moins 4 m.
La création d’accés présentant une géne ou un risque pour la circulation est interdite.

VOIRIE

En cas de création d'une voie de desserte, celle-ci devra étre aménagée de telle sorte qu'elle se raccorde a ses
deux extrémités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon a permettre par un maillage cohérent le
passage des véhicules et étre compatible avec les orientations d’aménagement n°2 et 3 présentées en piéce n°4
du dossier de PLU et délimitées sur les documents graphiques du PLU.

Les voies créées devront présenter une largeur minimale de chaussée de 4 m (pour la desserte d’au plus 3
logements) ou de 5 m (pour la desserte de plus de 3 logements) et étre pourvues d’'un cheminement piéton d’'une
largeur minimale d’1,40 m.

Les regles définies ci-dessus peuvent ne pas s'appliquer en cas d'aménagement ou d’extension de constructions
existantes et d'implantation d’annexes* n’excédant pas 25 m? a la date d’approbation de la présente révision du
PLU.

La conception des chaussées ou des parkings permettra l'infiltration naturelle des eaux de pluie.
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Article UB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement

a)Eaux usées : le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales. Le rejet en riviere de ces eaux doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter 'imperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement afin de ne pas excéder 2 I/s/ha.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et l'infiltration des eaux pluviales sur ladite
parcelle.

Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront étre installés a minima pour 'arrosage des jardins et
autant que possible pour minimiser la consommation d’eau potable.

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

La desserte téléphonique, électrique, gaz et de télédistribution intérieure sera enterrée.

Ordures ménageéres et déchets

Pour toute construction ou installation engendrant des ordures ménagéres destinées a I'habitation de plus de 200
m? de surface de plancher, & 'hébergement hotelier, aux bureaux, au commerce, a l'artisanat et nécessaires al
services publics et d'intérét collectif, il sera exigé la réalisation d'un local de stockage des déchets, dimensionné
de maniére & recevoir tous les récipients nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

Article UB5-  SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de régles.

Article UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit respecter 'ordonnancement général des constructions existantes a ses abords.

Les constructions peuvent s'implanter soit a I'alignement* des voies et emprises publiques ou des cours communes,
soit en retrait. En cas de retrait, la marge de retrait sera mesurée perpendiculairement a la fagade*, balcons exclus,
et ne pourra étre inférieure & 6 métres par rapport a 'alignement®.

Pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, en cas de retrait, la distance a
I'alignement* sera au moins égale & 2 métres.

Aucune construction ne pourra étre édifiée au-dela d’'une profondeur de 25 métres mesurées a partir de I'alignement* actuel
ou futur des voies de desserte. Ces régles pourront ne pas étre imposées pour :

- l'aménagement et I'extension des constructions existantes.

- lesannexes®, n'excédant pas 12 m? qui ne sont destinées ni a I'habitat, ni a l'activité.

- laconstruction de piscine en plein air.

- Lesconstructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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L’extension* des constructions existantes implantées dans la bande constructible* de 25 métres réglementée ci-
dessus s'implanteront ;

- Soit a l'alignement tel que défini ci-dessus ;

- Soit de fagon a ne pas modifier la distance minimale existante entre la construction et 'alignement.

Article UB7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction nouvelle doit respecter I'ordonnancement général des constructions existantes a ses abords.

Les constructions nouvelles doivent étre implantées sur I'une des deux limites séparatives* aboutissant a
I'espace de desserte (voie, place publique ou privée, cour commune) et en retrait des autres limites séparatives®.

En cas de retrait, les marges de reculement par rapport aux limites séparatives* de propriété seront au moins
égales a:
- lahauteur de la fagade* (balcons exclus) quand la fagade comporte des ouvertures avec un minimum de 4
métres,
- la moitié de la hauteur de la fagade* quand la fagade est aveugle ou comporte des jours de
souffrances* avec un minimum de 2,50 métres.

4
H
Limite séparative 4— Baie
J\ §
45
I |
Lmin.4 m
H

Limite séparative

al

L min. 2.50 m

Les marges de recul définies ci-dessus pourront ne pas s’appliquer a:

- l'aménagement (entrainant ou non changement de destination) ou l'extension d'une construction
existante, a condition que I'extension ne réduise pas la distance minimum observée par la construction
existante par rapport a la limite séparative*. Aucune ouverture ne pourrait étre créée dans une fagade
située a moins de 4 metres de la limite séparative®.

- laconstruction d'annexes* n‘excédant pas 12 m? de surface de plancher* et 3 métres de hauteur totale qui
ne sont affectées ni a 'habitation ni a une activité professionnelle.

La marge de recul* pour la construction de piscine de plein air sera d’'un minimum de 3 métres par rapport aux
limites séparatives®.
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Article UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les constructions de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété doivent respecter les distances
suivantes, comptées horizontalement entre tous points des batiments en regard :
- lahauteur de la fagade* (balcons exclus) quand la fagade comporte des ouvertures avec un minimum de 8
métres,

L <

&
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/
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Lmin.8m

- lamoitié dela hauteur de la fagade quand la fagade est aveugle ou comporte des jours de souffrance* avec un
minimum de 4 métres.

H/2=L

4+— Baie

.
RNAE

Y

Aucune distance n’est imposée entre un batiment principal et ses annexes®.

Article UB9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol* des constructions de toute nature, y compris les annexes*, ne peut excéder 50 % de la superficie*
de 'unité fonciere.

Il n'est pas fixé de régle pour :
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*,

- l'aménagement n’entrainant pas de changement de destination sans extension, ni modification du volume
préexistant, d'un batiment existant.

Article UB10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions® est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment (acrotere,
faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus, sauf indication contraire.
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La hauteur totale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 métres au faitage en cas de toitures a pentes
et 8 métres a l'acrotére en cas de toitures terrasses.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 metres de longueur dans le sens de
la pente.

Des dispositions particulieres pourront étre autorisées a condition qu’elles ne concernent pas plus de 10% de
I'emprise de la construction et qu'elles s'intégrent de fagon harmonieuse au batiment et a 'environnement.

Pourles-annexes*-La hauteur totale des annexes isolées ne peut excéder 4 métres.

Les rez-de-chaussée ne pourront pas étre surélevés de plus de 50 cm par rapport au terrain naturel* avant travaux.
Cette surélévation pourra étre majorée si elle est justifiée par des impératifs techniques de raccordement gravitaire
au réseau d’eaux usées existant ou projeté, sans jamais pouvoir excéder 1 m, mesuré au point le plus haut du
terrain naturel* avant travaux.

Il n'est pas fixé de régle pour les équipements collectifs d'intérét général d'infrastructure ou de superstructure.

Article UB11-  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs du développement
durable et la préservation de I'environnement tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :
- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;

- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été pour
réduire la consommation d’énergie ;

- Privilégier I'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie, pompes a chaleur... et des énergies recyclées

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére
naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

1- Aspect extérieur des constructions

Les projets d’architecture contemporaine* utilisant des technologies énergétiques nouvelles sont
recommandés.

Toiture

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Dans le cas d’extension les

nouvelles toitures doivent se raccorder correctement avec I'existant.

Les toitures pourront étre a pentes comprises entre 35° et 45° ou en terrasse. Le traitement des toitures facilitera
lintégration de capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) ou de dispositifs de récupération d’eau pluviale.

Les toitures terrasse pourront étre végétalisées pour permettre une bonne isolation du batiment 'hiver comme
léte.
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Les attiques (niveau terminal d'une construction implanté en
toiture terrasse), sont également autorisés si leurs facades sont
en refrait d'au moins 2 m par rapport aux facades des étages
inférieurs. Ces attiques pourront étre couverts de toitures
terrasses ou de toitures dont la pente est inférieure a 35°.

Percements

Les menuiseries seront de préférence en bois peint de couleur pastel (blanc cassé, gris, bleu, vert tilleul,
...) ou foncée (brun-rouge foncé, vert bouteille, gris...). Le P.V.C et I'aluminium seront de couleur beige
ou gris de préférence au blanc.

En facade sur rue, les volets roulants sont autorisés sous réserve que les coffres de ces volets soient placés a

lintérieur de la construction ou sous le linteau de la fenétre, sans débord par rapport au nu de la facade.

Dispositions spécifiques applicables aux constructions et éléments remarquables

Pour assurer la protection des éléments remarquables du paysage bati, repérés au plan de zonage en

application de l'article L. 151-19423-1-5-7° du code de I'urbanisme et listés en annexe du présent réglement, les

prescriptions suivantes leurs sont applicables :

- Les modifications de volume et notamment les surélévations de ces constructions sont a priori

proscrites. Elles ne seront admises que si elles contribuent a la mise en valeur du batiment, restituent
I'esprit de son architecture d’origine, ou I'organisation primitive de la parcelle, ou répondent a des
impératifs d’ordre technique. A I'occasion de ces travaux de transformation, la démolition d’annexes*
dommageables pourra étre demandée.

- Lestravaux de restauration ou d’entretien (avec ou sans changement de destination) devront étre
réalisés en maintenant les percements ou en restituant, le cas échéant, les percements d'origine.

- lls seront exécutés avec des matériaux analogues a ceux d'origine et avec les mémes mises en ceuvre
notamment en ce qui concerne les fagades, les couvertures, les souches de cheminée, les lucarnes et
les menuiseries.

- Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés devront étre conservés. En cas d'altération profonde, ces
motifs seront consolidés ou remplacés a l'identique.

D'autres dispositions que celles figurant ci-dessous pourront étre adoptées, s'il s'agit de projets d'architecture
contemporaine* et/ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles sous réserve toutefois qu'ils soient de
nature & valoriser le patrimoine bati remarquable.

2- Aménagement des abords des constructions

Clotures

La hauteur de la cléture sera mesurée depuis le domaine public. En cas de voirie en pente, la clbture devra
suivre la pente de la voie.
Les coffrets des concessionnaires ainsi que la boite a lettres doivent s'intégrer de fagon harmonieuse dans la
composition de la cloture.

Commune de Satnt-Arnoult-en-Yvelines - Plan Local d'irbanisme - modification shmplifiée ns 28



REG LEMENT

En bordure des voies et des espaces publics

Les murs pleins en magonnerie traditionnelle existants seront impérativement maintenus et réhabilités a
lidentique.

Les portes et portails seront de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent. Les vantaux des portes et
portails seront en bois ou en métal. lls seront peints de couleur sombre, en harmonie avec les éléments de cléture.

La hauteur de la cl6ture sera mesurée depuis le domaine public et elle n’excedera pas 1,80 metres.

La cloture sera constituée :

- soit d’'un mur bahut en pierre meuliére ou moellons rejointoyés ou a pierres vues ou en enduit comme les murs
de fagade, surmonté d'une grille, de couleur sombre, formée d’un barreaudage vertical doublé intérieurement
ou non de haies vives. Les encadrements et piliers qui accompagnent les portes et portails seront en
magonnerie.

- soit par un mur plein en meuliére ou moellons rejointoyés ou a pierres vues ou enduit comme les murs de
facade. Le mur est couronné d’'un chaperon fait de tuiles ou magonné.

- soit d'une haie vive d’essences locales (Cf. liste en annexe) doublée ou non d’un grillage (vert foncé, noir ou
brun) maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité, non visible du domaine public. La hauteur
totale du grillage ne dépassera pas 1,40 m.

En limite séparative

Les clbtures seront constituées :

- soit par un mur plein en meuliére ou moellons rejointoyés ou a pierres vues ou enduit comme les murs de
facade. Le couronnement du mur sera magonné ou comportera d’un chaperon fait de tuiles,

- soit de haies végétales d’essences locales (Cf. liste en annexe) doublées ou non d’un grillage (vert foncé,
noir ou brun) maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité.

La hauteur de la cléture en limite séparative n'excédera pas 2 m.

3- Dispositions diverses

Les citernes de stockage des eaux pluviales, puits canadiens, pompes a chaleur ainsi que toute installation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable seront implantées de
maniére a limiter leur visibilité depuis de la voie publique.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout, paraboles, ventilations, climatiseurs devront étre implantés de fagon a ne
pas étre visibles depuis le domaine public.

La pose de capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) sur les toitures a pente devra se le plus prés possible
de la ligne d’égout et dans un souci d’intégration a I'environnement bati. lls seront de teinte sombre uniforme, y

Article UB12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

[l devra étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de l'opération et selon les normes fixées ci-aprées par le présent article.
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Chaqgue emplacement, dans une aire collective, doit répondre aux caractéristiques minimales :

- longueur : 5 métres
- largeur : 2,50 metres
- dégagement : 6 x 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements :

e Constructions destinées a I'habitation (hors logements sociaux et hors hébergement des personnes
ageées) :

Pour les constructions de moins de 200 m? de surface de plancher®, il sera créé au moins 1 place de stationnement
par tranche de 60 m? de surface de plancher* dont une au moins sera couverte.

Pour les constructions de plus de 200 m? de surface de plancher®, il sera créé au moins 1 place de stationnement
par tranche de 40 m? de surface de plancher*, dont une au moins sera couverte.

Larégle ci-dessus s'applique pour chaque tranche de surface de plancher* entamée.

Pour les constructions de plus de 700 m? de surface de plancher®, il sera réalisé, en outre, 10 % d'emplacements
supplémentaires (en cas de décimal, a I'arrondi supérieur). Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir étre
affectés a un usage privatif.

Pour les constructions de plus de 500 m? de surface de plancher®, au moins 70% des places de stationnement
créées seront en sous-sol.

Des espaces réservés et aménagés pour le stationnement des vélos et des voitures d’enfants doivent étre prévus,
au moins couverts pour les bicyclettes et fermés pour les voitures d’enfants dans les logements collectifs. Pour les
vélos, la surface a prévoir est d’au moins 1 m? pour 70 m? de surface de plancher®.

o Constructions destinées a du logement social

Pour les constructions de logements sociaux, il sera créé 1 place de stationnement par logement.

Pour les constructions destinées a 'hébergement des personnes agées, il sera créé 1 place de stationnement pour 4
logements.

e Constructions destinées a I’hébergement des personnes dgées mentionnés au 6° du | de l'article
L.312-1 du code de 'action sociale et des familles

Pour les constructions destinées a 'hébergement des personnes &gées, il sera créé 1 place de stationnement pour 4
logements.

Constructions a autre destination que I'habitation :

- Constructions destinées aux bureaux* :

Une surface au moins égale @ 60 % de la surface de plancher* destinée aux bureaux sera consacrée au
stationnement.

Toutefois, il ne sera exigé qu'une place de stationnement si la surface de plancher * destinée aux bureaux
n'excede pas 40 métres carrés dans une méme construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 2 m? pour 100 m? de surface é
plancher*.

- Constructions destinées a l'industrie et a I'artisanat* :

Il sera créé une place de stationnement pour 100 m? de surface de plancher®. En outre, il devra étre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules utilitaires divers.
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Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 1 m? pour 100 m? de surface é
plancher®.

- Constructions destinées au commerce* :

Il n’est pas fixé de régles pour les établissements de moins de 100 m? de surface de plancher®.
Pour les établissements de plus de 100 m? de surface de plancher®, il sera créé 2 places de stationnement pour
100 m? de surface de plancher®.

Dispositions diverses

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Article UB13-  ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTATIONS

Les espaces a paysager définis dans I'orientation d'aménagement et de programmation n°2 présentée dans la
piece n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les documents graphiques du PLU seront impérativement respectés.

Obligation de planter :

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre plantés sur un minimum
40% de leur superficie* et a raison d'un arbre de haute tige au moins par 50 métres carrés.

La régle ci-dessus ne s'applique qu'a condition de pouvoir respecter les distances minimales suivantes par
rapport aux constructions’ :

- 7 metres pour les arbres de haute tige ;

- 3 métres pour les autres plantations.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées a raison
d'un arbre de haute tige au moins pour 50 métres carrés de la superficie*affectée a cet usage.

Espaces paysagers protégés (article L. 151-23423-1-5-7° du code de I'urbanisme)

Les plantations existantes, notamment les arbres de hautes tiges et les espaces boisés identifiés aux documents
graphiques n°5.2 et 5.3, doivent étre impérativement maintenues ou remplacées par des plantations d'essences
locales (Cf. liste en annexe) en nombre équivalent.

Les parkings publics autorisés a l'article UB2 dans les espaces paysagers protégés devront étre largement
paysagers. lls devront de plus étre plantés a raison d'un arbre de haute tige pour deux places de stationnement.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UB14-  COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

I n'est pas fixé de régles.

1 Cf. en annexe du réglement: principales mesures préventives préconisées pour construire sur un sol sujet au phénoméne de
retrait-gonflement des argiles
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CHAPITRE Ill : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UC

SECTIONI- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UC1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions destinées a lindustrie*

Les constructions destinées au commerce*

Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére*
Les constructions destinées a la fonction d’entrepot*

L’ouverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés a limplantation d’habitations
légeres de loisirs dans le cadre des articles R.444-1 du code de l'urbanisme

Les carriéres

Les stockages d’'ordures ménageéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules de toutes
sortes, soumis a autorisation au titre des installations classées.

Les nouvelles installations classées soumises a autorisation*

Toute nouvelle construction dans la bande de protection des lisiéres des massifs forestiers de plus de 100 ha
repérée sur les documents graphiques du réglement.

Article UC2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Tout programme de construction neuve destiné a I'habitation composé de 3 & 11 logements devra comporter au
minimum 25 % de logements sociaux, reconnus comme tel par la Iégislation en vigueur. La répartition se fera selon
le tableau suivant :

Nombre de logements du Nombre de logement
programme sociaux imposés

Ja4d 1

5a8 2

9a11 3

Tout programme de construction neuve destiné a I'habitation composé de 12 logements ou plus devra comporter
au minimum 30 % de logements sociaux, reconnus comme tel par la [égislation en vigueur.

Les constructions nouvelles destinées a I'artisanat a condition qu’elles soient le complément de I'habitation d’un
artisan, qu'elles ne dépassent pas 80 m? de surface de plancher*, qu’elles s'inscrivent dans le méme volume que
celui de I'habitation et que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel de la zone ou elles s’implantent.
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Les installations classées* soumises a déclaration a condition :
- qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants
- que les besoins en infrastructure de voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés de fagon
significative.

Dans les espaces paysagers protégés au titre de l'article L. 151-23423-4-5-7° du code de I'urbanisme,
sont autorisées sous condition d’'un accompagnement paysager qualitatif sur leur pourtour éun-
aménagement-paysager-gqualitatit;

- L’aménagement des accés aux constructions,

- Lesannexes* ala construction principale a condition que leur superficie* n'excéde pas 25 m?,

- lLes piscines de plein air

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION AU SOL

Article UC3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures ménageéres.
ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Cet acces devra se faire directement par la fagade du terrain sur I'espace de desserte (voie publique ou privée ou
cour commune existante).

Les accés présenteront une largeur d’au moins 4 m.
La création d’accés présentant une géne ou un risque pour la circulation est interdite.

VOIRIE

En cas de création d'une voie de desserte, celle-ci devra étre aménagée de telle sorte qu'elle se raccorde a ses
deux extrémités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon a permettre par un maillage cohérent le
passage des véhicules, piétons et cycles.

Les voies créées devront présenter une largeur minimale de chaussée de 4 m (pour la desserte d’au plus 3
logements) ou de 5 m (pour la desserte de plus de 3 logements) et étre pourvues d’'un cheminement piéton d’'une
largeur minimale d’1,40 m.

Les regles définies ci-dessus peuvent ne pas s'appliquer en cas d'aménagement ou d’extension de constructions
existantes et d'implantation d’annexes* n’excédant pas 25 m? a la date d’approbation de la présente révision du
PLU.

La conception des chaussées ou des parkings permettra l'infiltration naturelle des eaux de pluie.

Article UC4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.
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b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales. Le rejet en riviere de ces eaux doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter limperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement afin de ne pas excéder 2 I/s/ha.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et l'infiltration des eaux pluviales sur ladite
parcelle.

Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront étre installés a minima pour I'arrosage des jardins et
autant que possible pour minimiser la consommation d’eau potable.

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

La desserte téléphonique, électrique, gaz et de télédistribution intérieure sera enterrée.

Ordures ménageéres

Pour toute construction ou installation engendrant des ordures ménagéres, les normes imposées par 'organisme
compétent pour la gestion des déchets devront étre respectées.

Article UC5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regle.

Article UC6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit respecter I'ordonnancement général des constructions existantes a ses abords.

Les constructions doivent s'implanter a une distance de I'alignement* au moins égale a 6 métres.

Aucune construction ne pourra étre édifiée au-dela d’'une profondeur de 30 métres mesurée a partir de I'alignement*
actuel ou futur des voies de desserte. Au-dela de cette bande, seules seront autorisées les annexes® n’excédant
pas 12 m? de surface de plancher® et les piscines de plein air.

Pour 'aménagement ou l'extension* des constructions existantes a la date d’approbation du présent PLU
implantées dans la bande constructible de 30 métres ne respectant pas le retrait de I'alignement* réglementé ci-
dessus les constructions s'implanteront :

- Soit conformément a la régle définie ci-dessus ;

- Soit de fagon a ne pas réduire pas la distance minimale existante entre la construction et 'alignement®.

Article UCT - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction nouvelle doit respecter I'ordonnancement général des constructions existantes a ses abords.

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives* de propriété.

Les marges de reculement par rapport aux limites séparatives* de propriété seront au moins égales a :
- 6msilafagade comporte des ouvertures,
- 3 métres en cas de mur aveugle ou de jours de souffrance®.

Les marges de recul définies ci-dessus ne s’appliquent pas a:

- l'aménagement (entrainant ou non changement de destination) ou I'extension d’une construction existante, a
condition que I'extension ne réduise pas la distance minimum observée par la construction existante par
rapport a la limite séparative* et qu'aucune baie ne soit créée dans une fagade située a moins de 6 métres de
la limite séparative®,

- laconstruction d'annexe qui ne sont affectées ni a I'habitation ni a une activité professionnelle.

Pour la construction de piscine de plein air la distance par rapport aux limites séparatives sera au moins égale a 3
m.
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Article UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Aucune distance n’est imposée entre un batiment principal et ses annexes®.

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété doit respecter les distances
minimales suivantes :

- 8 métres sila fagade de I'un des batiments comporte des ouvertures
- 4 métres les fagades des batiments sont des murs aveugles.

Article UC9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol* des constructions de toute nature, y compris les annexes®, ne peut excéder 40 % de la
superficie*de la propriété.
Il n'est pas fixé de regle pour les équipements collectifs d'intérét général d'infrastructure ou de superstructure.

Article UC10-  HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions* est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment
(acrotere, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de longueur dans le sens de
la pente.

La hauteur totale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 10 métres au faitage en cas de toitures a
pentes et 7 métres a 'acrotére en cas de toitures terrasses.

La hauteur totale des annexes isolées ne peut excéder 4 meétres.

Les rez-de-chaussée ne pourront pas étre surélevés de plus de 50 cm par rapport au terrain naturel*.

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Article UC11-  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs du
développement durable et la préservation de I'environnement tout en s’inscrivant en harmonie avec le paysage
urbain existant :

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;

- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été pour
réduire la consommation d'énergie ;

- Privilégier I'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie, pompes a chaleur... et des énergies recyclées

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére
naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.
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1. Aspect extérieur des constructions

Les projets d’architecture contemporaine* utilisant des technologies énergétiques nouvelles sont
recommandés.

Toiture

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Dans le cas d’extension les
nouvelles toitures doivent se raccorder correctement avec I'existant.

Les toitures pourront étre a pentes ou en terrasse. Le traitement des toitures facilitera I'intégration de capteurs
solaires (ou de cellules photovoltaiques) ou de dispositifs de récupération d’eau pluviale.

Les toitures terrasse pourront étre végétalisées pour permetire une bonne isolation du batiment I'hiver comme
lété.

Les attiques (niveau terminal d'une construction implanté en
toiture terrasse), sont également autorisés si leurs facades sont
en retrait d'au moins 2 m par rapport aux facades des étages
inférieurs. Ces attiques pourront étre couverts de toitures
terrasses ou de toitures dont la pente est inférieure a 35°.

Percements

Les menuiseries seront de préférence en bois peint de couleur pastel (blanc cassé, gris, bleu, vert tilleul, ...) ou
foncée (brun-rouge foncé, vert bouteille, gris...). Le P.V.C et I'aluminium seront de couleur beige ou gris de
préférence au blanc.

En facade sur rue, les volets roulants sont autorisés sous réserve que les coffres de ces volets soient placés a

l'intérieur de la construction ou sous le linteau de la fenétre, sans débord par rapport au nu de la facade.

2. Aménagement des abords des constructions

Clotures

Tant en bordure des voies gu'en limites séparatives, les canisses, fausses haies et autres brises-vues s'intégrant mal a
I'environnement urbain sont interdits.

La hauteur de la cl6ture sera mesurée depuis le domaine public. En cas de voirie en pente, la cléture devra

suivre la pente de la voie.

Les coffrets des concessionnaires ainsi que la boite a lettres doivent s'intégrer de fagon harmonieuse dans la

composition de la cl6ture.

En bordure des voies et des espaces publics

La hauteur de la cléture n’excédera pas 1,80 métre.

Les cl6tures seront constituées :

- soit par un mur plein en meuliére ou moellons rejointoyés ou a pierres vues ou enduit comme les murs de
facade. Le couronnement du mur sera magonné ou comportera d’un chaperon fait de tuiles.
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- soit d'un mur bahut (dont la hauteur se sera pas plus du tiers de la hauteur totale de la cl6ture) en pierre
meuliére ou moellons rejointoyés ou a pierres vues ou enduit comme les murs de fagade, surmonté d’éléments
a claire-voie de couleur sombre.

- soit de haies végétales d’essences locales (Cf. liste en annexe) doublées ou non d'un grillage (vert foncé,
noir ou brun) maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité.

Les portes et portails peuvent étre maintenus par des piliers magonnés, éventuellement chaperonnés de tuiles,
aussi discrets que possible.

Les vantaux des portes et portails seront en bois ou en métal. lls seront peints de couleur sombre, en harmonie
avec les éléments de cléture.

En limite séparative

La hauteur de la cloture n'excédera pas 2 métres.

Les clétures seront constituées de murs pleins en maconnerie ou de haies végétales d’essences locales (Cf. liste en annexe)
doublées ou non d'un grillage (vert foncé, noir ou brun) maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité.

3. Dispositions diverses

Les citernes de stockage des eaux pluviales, puits canadiens, pompes a chaleur ainsi que toute installation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable seront implantées de
maniére a limiter leur visibilité depuis de la voie publique.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, paraboles, ventilations, climatiseurs devront étre implantés de fagon a ne
pas étre visibles depuis le domaine public.

La pose de capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) sur les toitures a pente devra se le plus prés possible
de la ligne d'égout et dans un souci d'intégration a I'environnement bati. lls seront de teinte sombre uniforme, y

Article UC12-  OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

[l devra étre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de l'opération et selon les normes fixées ci-aprés par le présent article.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit répondre aux caractéristiques minimales :
- longueur : 5 métres

- largeur : 2,50 métres

- dégagement : 6 x 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements :

o Constructions destinées a I'habitation (hors logements sociaux):

Pour les constructions de moins de 200 m? de surface de plancher®, il sera créé au moins 1 place de stationnement
par tranche de 100 m? de surface de plancher* dont une au moins sera couverte.

Pour les constructions de plus de 200 m? de surface de plancher®, il sera créé au moins 1 place de stationnement
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par tranche de 40 m? de surface de plancher*, dont une au moins sera couverte.

La régle ci-dessus s'applique pour chaque tranche de surface de plancher* entamée.

Pour les constructions de plus de 700 m? de surface de plancher®, il sera réalisé, en outre, 10 % d'emplacements
supplémentaires (en cas de décimal, a I'arrondi supérieur). Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir étre

affectés a un usage privatif.

Pour les constructions de plus de 500 m? de surface de plancher*, au moins 70% des places de stationnement
créées seront en sous-sol.

Des espaces réservés et aménageés pour le stationnement des vélos et des voitures d’enfants doivent étre prévus,

au moins couverts pour les bicyclettes et fermés pour les voitures d’enfants dans les logements collectifs. Pour les
vélos, la surface a prévoir est d'au moins 1 m? pour 70 m? de surface de plancher®.

e  Constructions destinées a du logement social
Pour les constructions de logements sociaux, il sera créé 1 place de stationnement par logement.

Pour les constructions destinées a 'hébergement des personnes &gées, il sera créé 1 place de stationnement pour 4
logements.

ARTICLE UC13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTATIONS

Les espaces libres non bétis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre plantés sur un minimum
70% de leur superficie*et a raison d’un arbre de haute tige au moins par 50 métres carrés.

La régle ci-dessus ne s’‘applique qu'a condition de pouvoir respecter les distances minimales suivantes par
rapport aux constructions’ :

- 7 métres pour les arbres de haute tige ;

- 3 métres pour les autres plantations.

Espaces paysagers protégés (article L. 151-23123-1-5-7° du code de 'urbanisme)

Les plantations existantes, notamment les arbres de hautes tiges et les espaces boisés identifiés aux documents
graphiques n°5.2 et 5.3, doivent étre impérativement maintenues ou remplacées par des plantations d'essences
locales (Cf. liste en annexe) en nombre équivalent.

SECTION Iil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UC14-  COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régles.

1 Cf. en annexe du réglement: principales mesures préventives préconisées pour construire sur un sol sujet au phénoméne
de retrait-gonflement des argiles
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CHAPITRE IV : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UD

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ArticleUD 1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions destinées aux bureaux*

Les constructions destinées au commerce*

Les constructions destinées a l'artisanat*

Les constructions destinées a l'industrie*

Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére*
Les constructions destinées a la fonction d’entrep6t*

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés a I'implantation d’habitations
légéres de loisirs dans le cadre des articles R. 444.1 du code de I'urbanisme

Les carriéres

Les stockages d’ordures ménageéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules de toutes
sortes, soumis a autorisation au titre des installations classées.

Les nouvelles installations classées soumises a autorisation*

Toute nouvelle construction dans la bande de protection des lisiéres des massifs forestiers de plus de 100 ha
repérée sur les documents graphiques du réglement.

Article UD 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Tout programme de construction neuve destiné a I'habitation composé de 3 & 11 logements devra comporter au
minimum 25 % de logements sociaux, reconnus comme tel par la Iégislation en vigueur. La répartition se fera selon
le tableau suivant :

Nombre de logements du Nombre de logement
programme sociaux imposés

Ja4d 1

5a8 2

9a11 3

Tout programme de construction neuve destiné a I'habitation composé de 12 logements ou plus devra comporter
au minimum 30 % de logements sociaux, reconnus comme tel par la |égislation en vigueur.

Les installations classées* soumises & déclaration a condition :
- qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants
- que les besoins en infrastructure de voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés de fagon
significative.
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Dans les espaces paysagers protégés au titre de l'article L. 151-23423-1-5-7° du code de I'urbanisme
sont autorisées sous condition d’'un accompagnement paysager qualitatif sur leur
pourtour armeragementpaysageretalitats;
- L’aménagement des accés aux constructions,
- Lesannexes* ala construction principale a condition que leur superficie*n’excede pas 12 m?,
- Les piscines de plein air

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION AU SOL

Article UD 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre 'incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures ménageéres.
ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Cet accés devra se faire directement par la fagade du terrain sur I'espace de desserte (voie publique ou privée ou
cour commune existante).

Les accés présenteront une largeur d’au moins 4 m.
La création d’accés présentant une géne ou un risque pour la circulation est interdite.

VOIRIE

En cas de création d'une voie de desserte, celle-ci devra étre aménagée de telle sorte qu'elle se raccorde a ses
deux extrémités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon a permettre par un maillage cohérent le
passage des véhicules, piétons et cycles.

Les voies créées devront présenter une largeur minimale de chaussée de 4 m (pour la desserte d’au plus 3
logements) ou de 5 m (pour la desserte de plus de 3 logements) et étre pourvues d’'un cheminement piéton d’une
largeur minimale d’1,40 m.

Les regles définies ci-dessus peuvent ne pas s'appliquer en cas d'aménagement ou d’extension de constructions
existantes et d'implantation d’annexes* n’excédant pas 25 m? a la date d’approbation de la présente révision du
PLU.

La conception des chaussées ou des parkings permettra l'infiltration naturelle des eaux de pluie.

Article UD4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales. Le rejet en riviére de ces eaux doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter limperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement afin de ne pas excéder 2 I/s/ha.
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Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et l'infiltration des eaux pluviales sur ladite
parcelle.

Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront étre installés a minima pour I'arrosage des jardins et
autant que possible pour minimiser la consommation d’eau potable.

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

La desserte téléphonique, électrique, gaz et de télédistribution intérieure sera enterrée.

Ordures ménageéres

Pour toute construction ou installation engendrant des ordures ménagéres, les normes imposées par 'organisme
compétent pour la gestion des déchets devront étre respectées.

ArticleUD5-  SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

I n'est pas fixé de regle.

Article UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit respecter I'ordonnancement général des constructions existantes a ses abords.

Les constructions doivent s'implanter a une distance de I'alignement* au moins égale a 6 métres.

Aucune construction ne pourra étre édifiée au-dela d'une profondeur de 50 métres mesurée a partir de I'alignement*
actuel ou futur des voies de desserte. Au-dela de cette bande, seules seront autorisées les annexes* n’excédant
pas 12 m? de surface de plancher * et les piscines de plein air.

Pour 'aménagement ou I'extension* des constructions existantes a la date d'approbation du présent PLU
implantées dans la bande constructible de 50 métres ne respectant pas le retrait de I'alignement* réglementé ci-
dessus, les constructions s'implanteront :

- Soit conformément a la regle définie ci-dessus ;

- Soit de fagon a ne pas réduire pas la distance minimale existante entre la construction et I'alignement®.

Article UD 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction nouvelle doit respecter I'ordonnancement général des constructions existantes a ses abords.

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives® de propriété.

Les marges de reculement par rapport aux limites séparatives* de propriété seront au moins égales a:
- 6msilafagade comporte des ouvertures,
- 3 métres en cas de mur aveugle ou de jours de souffrance®.

Les marges de recul définies ci-dessus pourront ne pas s'appliquer a:

- L’aménagement (entrainant ou non changement de destination) ou I'extension d’'une construction existante, a
condition que I'extension ne réduise pas la distance minimum observée par la construction existante par
rapport a la limite séparative* et qu’aucune baie ne soit créée dans une fagade située a moins de 6 métres de
la limite séparative®,

- laconstruction d'annexe qui ne sont affectées ni a I'habitation ni a une activité professionnelle,

Pour la construction de piscine de plein air, la distance par rapport aux limites séparatives* sera au moins égale a
4 métres.
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Article UD 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété doit respecter les distances
suivantes, comptées horizontalement entre tous points des batiments en regard soit au moins égale a :

- 8métres silafacade de I'un des batiments comporte des ouvertures

- 4 métres les facades des batiments sont des murs aveugles.

Aucune distance n’est imposée entre un batiment principal et ses annexes®.

Article UD 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol* des constructions de toute nature, y compris les annexes®, ne peut excéder 30 % de la
superficie*de la propriété.

I n'est pas fixé de régle pour les équipements collectifs d'intérét général d'infrastructure ou de superstructure.

Article UD10-  HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 10 métres au faitage en cas de toitures a pentes
et 7 metres a l'acrotere en cas de toitures terrasses.

La hauteur totale des annexes isolées ne peut excéder 4 metres.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment
(acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de longueur dans le sens de
la pente.

Les rez-de-chaussée ne pourront pas étre surélevés de plus de 50 cm par rapport au terrain naturel* avant travaux.
Cette surélévation pourra étre majorée si elle est justifiée par des impératifs techniques de raccordement gravitaire
au réseau d’eaux usées existant ou projeté, sans jamais pouvoir excéder 1 métre, mesuré au point le plus haut du
terrain naturel* avant travaux.

Il n'est pas fixé de régle pour les équipements collectifs d'intérét général d'infrastructure ou de superstructure.

Article UD11-  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs du
développement durable et la préservation de I'environnement tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage
urbain existant :

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;

- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été pour
réduire la consommation d'énergie ;
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- Privilégier I'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie, ... et des énergies recyclées

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére
naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

1- Aspect extérieur des constructions

Les projets d’architecture contemporaine* utilisant des technologies énergétiques nouvelles sont
recommandés.

Toiture

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Dans le cas d’extension les
nouvelles toitures doivent se raccorder correctement avec I'existant.

Les toitures pourront étre a pentes ou en terrasse. Le traitement des toitures facilitera I'intégration de capteurs
solaires (ou de cellules photovoltaiques) ou de dispositifs de récupération d’eau pluviale.

Les toitures terrasse pourront étre végétalisées pour permettre une bonne isolation du batiment I'hiver comme
lété.

Les attiques (niveau terminal d'une construction implanté en
toiture terrasse), sont également autorisés si leurs facades sont
en retrait d'au moins 2 m par rapport aux facades des étages
inférieurs. Ces attiques pourront étre couverts de toitures
terrasses ou de toitures dont la pente est inférieure a 35°.

Percements

Les menuiseries seront de préférence en bois peint de couleur pastel (blanc cassé, gris, bleu, vert tilleul, ...) ou
foncée (brun-rouge foncé, vert bouteille, gris...). Le P.V.C et I'aluminium seront de couleur beige ou gris de

En facade sur rue, les volets roulants sont autorisés sous réserve que les coffres de ces volets soient placés a
l'intérieur de la construction ou sous le linteau de la fenétre, sans débord par rapport au nu de la facade.

Dispositions spécifiques applicables aux constructions et éléments remarquables

Pour assurer la protection des éléments remarquables du paysage béti, repérés au plan de zonage en application
de l'article L. 151-23423-1-5-7° du code de 'urbanisme et listés en annexe du présent réglement, les prescriptions
suivantes leurs sont applicables :

- les modifications de volume et notamment les surélévations de ces constructions sont a priori proscrites.
Elles ne seront admises que si elles contribuent a la mise en valeur du batiment, restituent 'esprit de son
architecture d’origine, ou 'organisation primitive de la parcelle, ou répondent a des impératifs d’ordre
technique. A l'occasion de ces travaux de transformation, la démolition d’annexes* dommageables pourra
étre demandée.

- Les travaux de restauration ou d’entretien (avec ou sans changement de destination) devront étre réalisés
en maintenant les percements ou en restituant, le cas échéant, les percements d’origine.
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- Les travaux de restauration seront exécutés avec des matériaux analogues a ceux d’origine et avec les
mémes mises en ceuvre notamment en ce qui concerne les fagcades, les couvertures, les souches de
cheminée, les lucarnes et les menuiseries.

- Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés devront étre conservés. En cas d'altération profonde, ces
motifs seront consolidés ou remplacés a l'identique.

D'autres dispositions que celles figurant ci-dessus pourront étre adoptées, s'il s'agit de projets d'architecture

contemporaine®, et/ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles sous réserve toutefois qu'ils soient de
nature a valoriser le patrimoine bati remarquable.

2- Aménagement des abords des constructions

Clétures

Tant en bordure des voies gu'en limites séparatives, les canisses, fausses haies et autres brises-vues s'intégrant mal a
I'environnement urbain sont interdits.

Les murs pleins en magonnerie traditionnelle seront impérativement maintenus et réhabilités a identique.

La hauteur de la cl6ture sera mesurée depuis le domaine public. En cas de voirie en pente, la cléture devra

suivre la pente de la voie.

Les coffrets des concessionnaires ainsi que la boite a lettres doivent s'intégrer de fagon harmonieuse dans la

composition de la cléture.

En bordure des voies et des espaces publics

La hauteur de la cléture n’excédera pas 1,80 métre.

Les clotures seront constituées :

- soit par un mur plein en meuliére ou moellons rejointoyés ou a pierres vues ou enduit comme les murs de
facade. Le couronnement du mur sera magonné ou comportera d’un chaperon fait de tuiles.

- soit d'un mur bahut (dont la hauteur se sera pas plus du tiers de la hauteur totale de la cl6ture) en pierre
meuliére ou moellons rejointoyés ou & pierres vues ou enduit comme les murs de fagade, surmonté d’éléments
a claire-voie de couleur sombre.

- soit de haies végétales d’essences locales (Cf. liste en annexe) doublées ou non d'un grillage (vert foncé,
noir ou brun) maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité.

Les portes et portails peuvent étre maintenus par des piliers magonnés, éventuellement chaperonnés de tuiles,
aussi discrets que possible.

Les vantaux des portes et portails seront en bois ou en métal. lls seront peints de couleur sombre, en harmonie
avec les éléments de cléture.

En limite séparative

La hauteur de la cloture n’excédera pas 2 métres.

Les clétures seront constituées de murs pleins en maconnerie ou de haies végétales d’essences locales (Cf. liste en annexe)
doublées ou non d'un grillage (vert foncé, noir ou brun) maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité.

3- Dispositions diverses
Les citernes de stockage des eaux pluviales, puits canadiens, pompes a chaleur ainsi que toute installation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable seront implantées de
maniére a limiter leur visibilité depuis de la voie publique.
Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout, paraboles, ventilations, climatiseurs devront étre implantés de fagon a ne
pas étre visibles depuis le domaine public.

La pose de capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) sur les toitures & pente devra se le plus prés possible
de la ligne d’égout et dans un souci d’intégration a I'environnement bati. lls seront de teinte sombre uniforme, y

. ' .
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Article UD12-  OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

[l devra étre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de l'opération et selon les normes fixées ci-aprés par le présent article.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit répondre aux caractéristiques minimales :

- longueur : 5 métres
- largeur : 2,50 metres
- dégagement : 6 x 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements :

e Construction destinées a I'habitation* (hors logements sociaux) :

Pour les constructions de moins de 200 m? de surface de plancher®, il sera créé au moins 1 place de stationnement
par tranche de 100 m? de surface de plancher* dont une au moins sera couverte.

Pour les constructions de plus de 200 m? de surface de plancher®, il sera créé au moins 1 place de stationnement
par tranche de 40 m? de surface de plancher®, dont une au moins sera couverte.

Larégle ci-dessus s'applique pour chaque tranche de surface de plancher* entamée.
Pour les constructions de plus de 700 m? de surface de plancher®, il sera réalisé, en outre, 10 % d'emplacements
supplémentaires (en cas de décimal, a I'arrondi supérieur). Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir étre

affectés a un usage privatif.

Pour les constructions de plus de 500 m? de surface de plancher*, au moins 70% des places de stationnement
créées seront en sous-sol.

Des espaces réservés et aménagés pour le stationnement des vélos et des voitures d’enfants doivent étre prévus,
au moins couverts pour les bicyclettes et fermés pour les voitures d’enfants dans les logements collectifs. Pour les
vélos, la surface a prévoir est d’au moins 1 m? pour 70 m? de surface de plancher®.

Ces régles s'appliquent a toutes transformations ou changements de destination avec ou sans extension,
entrainant la création d’un ou plusieurs nouveaux logements.

Ces régles ne s'appliquent pas a I'extension des constructions existantes sous réserve qu'il n'y ait pas création
de nouveau logement.

o  Constructions destinées a du logement social

Pour les constructions de logements sociaux, il sera créé 1 place de stationnement par logement.

Pour les constructions destinées a 'hébergement des personnes &gées, il sera créé 1 place de stationnement pour 4
logements.
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e Constructions a autre destination que I'habitation* :

- Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*:

I n’est pas fixé de régles.

ARTICLE UD13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTATIONS

Plantations

Les espaces libres non bétis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre plantés sur un minimum
70% de leur superficie* et a raison d’'un arbre de haute tige au moins par 50 m2

La régle ci-dessus ne s’‘applique qu'a condition de pouvoir respecter les distances minimales suivantes par
rapport aux constructions’ :

- 7 metres pour les arbres de haute tige ;
- 3métres pour les autres plantations.

Les aires de stationnement comportant plus de 4 emplacements doivent étre paysagées et arborées a raison
d’'un arbre de haute tige au moins pour 50 m? de superficie affectée a cet usage.

Les aires de stockage doivent étre masquées a la vue depuis le domaine public par des plantations et haies
végétales d’essences locales.

Espaces paysagers protégés (article L. 151-23423-1-5-7°du code de I'urbanisme)

Les plantations existantes, notamment les arbres de hautes tiges et les espaces boisés identifiés aux documents
graphiques n°5.2, 5.3 et 5.4 doivent étre impérativement maintenues ou remplacées par des plantations d'essences
locales (Cf. liste en annexe) en nombre équivalent.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UD14-  COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régles.

1 Cf. en annexe du réglement: principales mesures préventives préconisées pour construire sur un sol sujet au phénoméne
de retrait-gonflement des argiles

Commune de Saint-Arnoult-en-Yvelines - Plan Local d'urbanisme 46



REG LEMENT

CHAPITRE V : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UE

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UE 1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions destinées aux bureaux*

Les constructions destinées au commerce*

Les constructions destinées a l'artisanat®

Les constructions destinées a l'industrie*

Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére*
Les constructions destinées a la fonction d’entrep6t*

Les carrieres

Les stockages d’ordures ménageres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules de toutes
sortes, soumis a autorisation au titre des installations classées.

Les nouvelles installations classées soumises a autorisation*

Toute nouvelle construction dans la bande de protection des lisiéres des massifs forestiers de plus de 100 ha
repérée sur les documents graphiques du réglement.

Article UE2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions & usage d'habitation* si elles sont destinées a des personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION AU SOL

Article UE3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée* ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Cet acces devra se faire directement par la fagade du terrain sur I'espace de desserte (voie publique ou privée ou
cour commune existante).
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VOIRIE

En cas de création d'une voie de desserte, celle-ci devra étre aménagée de telle sorte qu'elle se raccorde a ses
deux extrémités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon a permettre par un maillage cohérent le
passage des véhicules, piétons et cycles.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures ménageres.

Les regles définies ci-dessus peuvent ne pas s'appliquer en cas d'aménagement ou d’extension de constructions
existantes et d'implantation d’annexes* n’excédant pas 25 m? a la date d’approbation de la présente révision du
PLU.

La conception des chaussées ou des parkings permettra l'infiltration naturelle des eaux de pluie.

Article UE4-  DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales. Le rejet en riviére de ces eaux doit faire 'objet de I'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter 'imperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement afin de ne pas excéder 2 I/s/ha.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et l'infiltration des eaux pluviales sur ladite
parcelle.

Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront étre installés a minima pour l'arrosage des jardins et
autant que possible pour minimiser la consommation d’eau potable.

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

La desserte téléphonique, électrique, gaz et de télédistribution intérieure sera enterrée.

Ordures ménageéres

Pour toute construction ou installation engendrant des ordures ménageéres, les normes imposées par |'organisme
compétent pour la gestion des déchets devront étre respectées.

Article UES - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

I n'est pas fixé de regle.
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Article UEG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a une distance de I'alignement* au moins égale a 5 métres.

Dans le secteur UEa :

Les constructions nouvelles doivent s'implanter avec un recul minimum de 15 métres par rapport aux voies et
emprises publiques.

Article UET - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en respectant, par rapport a toutes les limites séparatives*
de propriété, une marge de reculement au moins égale a 8 métres.

Article UES - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

I n'est pas fixé de regle.

Article UE9-  EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

I n'est pas fixé de regle.

Dans le secteur UEa :

L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 20 % de la superficie de la propriété.

Article UE10-  HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée a 10 métres.

En secteur UEDb, la hauteur maximale des constructions est portée a 12 métres.

Article UE11-  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs du
développement durable et la préservation de I'environnement tout en s’inscrivant en harmonie avec le paysage
urbain existante.

1- Aspect extérieur des constructions

Les projets d’architecture contemporaine* utilisant des technologies énergétiques nouvelles sont
recommandés.
Toiture

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Dans le cas d’extension les
nouvelles toitures doivent se raccorder correctement avec I'existant.
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Les toitures pourront étre & pentes ou en terrasse. Le traitement des toitures facilitera I'intégration de capteurs
solaires (ou de cellules photovoltaiques) ou de dispositifs de récupération d’eau pluviale.

Les toitures terrasse pourront étre végétalisées pour permettre une bonne isolation du batiment I'hiver comme
lété.
Percements

Les menuiseries seront de préférence en bois peint de couleur pastel (blanc cassé, gris, bleu, vert tilleul, ...) ou
foncée (brun-rouge foncé, vert bouteille, gris...). Le P.V.C et I'aluminium seront de couleur beige ou gris de

2- Aménagement des abords des constructions

Clotures

La hauteur de la cléture sera mesurée depuis le domaine public. En cas de voirie en pente, la cloture devra
suivre la pente de la voie.

Les coffrets des concessionnaires ainsi que la boite a lettres doivent s'intégrer de fagon harmonieuse dans la
composition de la cléture.

En bordure des voies et des espaces publics

La hauteur de la cléture n'excédera pas 1,80 métre.
Les clotures seront constituées de haies végétales d’essences locales (Cf. liste en annexe) doublées ou non d'un
grillage (vert foncé, noir ou brun) maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité.

Les portes et portails peuvent étre maintenus par des piliers magonnés, éventuellement chaperonnés de tuiles,
aussi discrets que possible.

Les vantaux des portes et portails seront en bois ou en fer. lls seront peints de couleur sombre, en harmonie avec
les éléments de clbture.

En limite séparative

La hauteur de la cléture n'excédera pas 1,80 métre.

Les clotures seront constituées de haies végétales d’essences locales (Cf. liste en annexe) doublées ou non d’'un
grillage (vert foncé, noir ou brun) maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité.

Dispositions diverses

Les citernes de stockage des eaux pluviales, puits canadiens, pompes a chaleur ainsi que toute installation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable seront implantées de
maniére a limiter leur visibilité depuis de la voie publique.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout, paraboles, ventilations, climatiseurs devront étre implantés de fagon a ne
pas étre visibles depuis le domaine public.

La pose de capteurs solaires (ou de cellules photovoltaigues) sur les toitures a pente devra se le plus prées possible
de la ligne d’égout et dans un souci d'intégration a I'environnement bati. lls seront de teinte sombre uniforme, y
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Article UE12—  OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

[l devra étre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de l'opération et selon les normes fixées ci-apres par le présent article.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit répondre aux caractéristiques minimales :

- longueur : 5 métres
- largeur : 2,50 métres
- dégagement : 6 x 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris.

En secteur UED, Il n'est pas fixé de régle en matiére de stationnement.

ARTICLE UE13 - ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTATIONS

Plantations

Les espaces libres non bétis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre plantés sur un minimum
70% de leur superficie* et a raison d’'un arbre de haute tige au moins par 50 m2

La regle ci-dessus ne s'applique qu'a condition de pouvoir respecter les distances minimales suivantes par
rapport aux constructions’ :

- 7 métres pour les arbres de haute tige ;

- 3 metres pour les autres plantations.

Les aires de stationnement comportant plus de 4 emplacements doivent étre paysagées et arborées a raison
d’'un arbre de haute tige au moins pour 50 m? de superficie affectée a cet usage.

Les aires de stockage doivent étre masquées a la vue depuis le domaine public par des plantations et haies
végétales d'essences locales.

Espaces paysagers protégés (article L. 151-23123-4-5-7°du code de I'urbanisme)

Les plantations existantes, notamment les arbres de hautes tiges et les espaces boisés identifiés aux documents
graphiques n°5.2, 5.3 et 5.4 doivent étre impérativement maintenues ou remplacées par des plantations d'essences
locales (Cf. liste en annexe) en nombre équivalent.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UE14-  COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

I n'est pas fixé de régles.

1 Cf. en annexe du réglement: principales mesures préventives préconisées pour construire sur un sol sujet au phénoméne
de retrait-gonflement des argiles
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CHAPITRE VI : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UX

SECTION |- NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UX1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiere*

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés a limplantation d’habitations
légéres de loisirs dans le cadre des articles R. 444-1 du code de I'urbanisme

Le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R. 443-4 a 5 du code de 'urbanisme
Les carriéres

Les stockages d’'ordures ménageéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules de toutes
sortes, soumis a autorisation au titre des installations classées

Toute nouvelle construction dans la bande de protection des lisiéres des massifs forestiers de plus de 100 ha
repérée sur les documents graphiques du réglement.

Article UX2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions destinées a I'habitation* si elles sont destinées a des personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des entreprises.

La création et 'aménagement des installations classées soumises a autorisation ou a déclaration ainsi que leur
transformation ou extension mesurée sous réserve que les dispositions soient prises pour qu'il n'en résulte pas
une création ou une aggravation de risques et nuisances incompatibles avec le voisinage et pour améliorer en tant
que de besoins l'aspect général des constructions et installations.

Dans les espaces paysagers protégés au titre de l'article L. 151-23423-1-5-7° du code de I'urbanisme sont
autorisées sous condition d'un accompagnement paysager qualitatif sur leur pourtour améragement-paysager
qualitatif-:

- L’aménagement des accés aux constructions,

- Lesannexes* ala construction principale & condition que leur superficie* n’excéde pas 12 m2

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION AU SOL

Article UX3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée* ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

ACCES

Cet acces devra se faire directement par la fagade du terrain sur I'espace de desserte (voie publique ou privée ou
cour commune existante).
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Ces accés ne devront pas présenter de risque au regard de la circulation générale : largeur compatible afin de ne
pas effectuer des manceuvres sur la chaussée, champ de visibilité suffisant au droit de 'acces en sortie, comme
en entrée.

VOIRIE

En cas de création d’'une voie de desserte, celle-ci devra étre aménagée de telle sorte qu’elle se raccorde a ses
deux extrémités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon a permettre par un maillage cohérent le
passage des véhicules.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures ménagéres.

Les régles définies ci-dessus peuvent ne pas s'appliquer en cas :
- d’'aménagement ou d’extension de constructions existantes qui, a la date d’approbation de la présente
révision du PLU, ne bénéficieraient pas de conditions de desserte comme définies ci-dessus.
- d'implantation d'annexes* n'excédant pas 25 m?,
- de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

La conception des chaussées ou des parkings permettra l'infiltration naturelle des eaux de pluie.

Article UX4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d’eau et égouts
pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales. Le rejet en riviére de ces eaux doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter 'imperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement afin de ne pas excéder 2 I/s/ha.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et l'infiltration des eaux pluviales sur ladite
parcelle.

Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront étre installés a minima pour l'arrosage des jardins et
autant que possible pour minimiser la consommation d’eau potable.

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

La desserte téléphonique, électrique, gaz et de télédistribution intérieure sera enterrée.

Ordures ménageéres

Pour toute construction ou installation engendrant des ordures ménageéres, les normes imposées par 'organisme
compétent pour la gestion des déchets devront étre respectées.
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Article UX5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

I n'est pas fixé de regle.

Article UX6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un retrait minimum de 6 m par rapport a I'alignement*
des voies.

Il n’est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Article UX7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES*

Les constructions nouvelles peuvent s'implanter soit sur une des limites séparatives®, soit en retrait des limites
séparatives* en respectant une marge de reculement™ au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction
avec un minimum de 6 métres.

Les annexes™ ne comportant ni atelier de fabrication, ni stockage et de 4 metres de hauteur totale, pourront étre
implantées en limites séparatives* sur un linéaire n’excédant pas 20 métres.

Il n’est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Article UX8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

I n'est pas fixé de régles.

Article UX9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol* des constructions ne peut excéder 60 %.

I n’est pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif*,

Article UX10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions ne doit pas excéder 14 métres par rapport au sol naturel.

Article UX11-  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs du développement
durable et la préservation de I'environnement tout en s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;
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- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été pour
réduire la consommation d’énergie ;

- Privilégier I'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie,... et des énergies recyclées

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiéere
naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

1. Aspect extérieur des constructions

Les projets d’architecture contemporaine* utilisant des technologies énergétiques nouvelles sont
recommandés.
Toiture

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Dans le cas d’extension, les
nouvelles toitures doivent se raccorder correctement avec I'existant.

Les toitures pourront étre a pentes permettant de masquer les édicules techniques, ou en terrasse. Le traitement
des toitures facilitera I'intégration de capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) ou de dispositifs de
récupération d’eau pluviale. Elles seront de couleur foncée afin d'atténuer leur impact dans le paysage

Les toitures terrasse pourront étre végétalisées pour permettre une bonne isolation du batiment I'hiver comme
I'été.

Parements extérieurs

La pose de cellules photovoltaiques en bardage sur fagade ou en pare-soleil est autorisée.

Les batiments de volume imposant seront de teinte foncée afin de minimiser leur impact visuel dans le paysage.

2. Aménagement des abords des constructions

Clotures

Les clotures seront constituées de haies végétales d’essences locales (Cf. liste en annexe) dont la hauteur
n’excédera pas 1,80 métre. Elles pourront étre doublées a l'intérieur de la propriété d’un grillage (vert foncé, noir
ou brun) non visible du domaine public, maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité. La hauteur
totale du grillage ne dépassera pas 1,60 m.

3. Dispositions diverses

Les citernes de stockage des eaux pluviales, puits canadiens, pompes a chaleur ainsi que toute installation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d’énergie renouvelable seront implantées de
maniére a limiter leur visibilité depuis de la voie publique.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, paraboles, ventilations, climatiseurs devront étre implantés de fagon a ne
pas étre visibles depuis le domaine public.

Article UX12-  OBIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.
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I devra étre réalisé, a 'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de I'opération selon les normes fixées ci-aprés par le présent article.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit répondre aux caractéristiques minimales :

- longueur : 5 métres
- largeur : 2,50 métres
- dégagement : 6 x 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d’emplacements :

e Constructions destinées a I’habitation* :

Il sera créé au moins 1 place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher* dont une au moins
sera couverte.
Larégle ci-dessus s'applique pour chaque tranche de surface de plancher* entamée.

Ces régles ne s’appliqueront pas a I'extension des constructions existantes sous réserve qu'il n'y ait pas création
d’un nouveau logement.

e Constructions a autre destination que I'habitation* :

- Constructions destinées a 'lhébergement hotelier*

Il sera créé une place de stationnement pour :

-1 chambre d’hétel,

- 10 métres carrés de salle de restaurant (calculés sur la salle de service)

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, conformément aux normes
suivantes : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher* dans un local fermé.

- Constructions destinées aux bureaux* :

Une surface au moins égale & 60 % de la surface de plancher* affectée & usage de bureau sera consacrée au
stationnement.

Toutefois, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher* affectée & usage de bureau
n’excéde pas 40 métres carrés dans une méme construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 2 m? pour 100 m? de surface é
plancher*.

- Constructions destinées au commerce* :

Il sera créé, pour les établissements dont la surface de plancher* n'excéde pas 100 m? 1 place pour 30 m?2 ¢
surface de plancher*.

Il sera créé, pour les établissements dont la surface de plancher* est supérieure a 100 m?, 4 places @stationnement
par 100 m? de surface de plancher*.

L’emprise au sol* des surfaces de stationnement, baties ou non, des grandes surfaces commerciales ne pourra
pas excéder une fois et demi la surface de plancher* des batiments affectés au commerce.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 1 m? pour 100 m? de surface é
plancher”.
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- Constructions destinées a I'industrie*, a l'artisanat* ou & la fonction d’entrepot*

Il sera créé une place de stationnement pour 150 m? de surface de plancher®. En outre, il devra étre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 1 m? pour 100 m? de surface é
plancher*.

Article UX13 -  ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Obligation de planter :

La marge de recul* prévue a l'article UX 6 ci-dessus sera paysagée et arborée.

La marge de recul* prévue a l'article UX 7 ci-dessus sera plantée a raison d’au moins un arbre de haute tige
d’essences locales (Cf. liste en annexe) pour 100 m? d’espaces plantés.

Les aires de stationnement comportant plus de 4 emplacements doivent étre paysagées et arborées a raison
d’'un arbre de haute tige au moins pour 50 m? de superficie*affectée a cet usage.

Les aires de stockage doivent étre masquées a la vue depuis le domaine public par des plantations et haies
végeétales d’essences locales (Cf. liste en annexe).

Les espaces libres doivent étre plantés a raison d’un arbre pour 100 m2,

Les régles ci-dessus ne s’appliquent qu'a condition de pouvoir respecter les distances minimales suivantes par
rapport aux constructions’ :

- 7 métres pour les arbres de haute tige ;

- 3 metres pour les autres plantations.

Espaces paysagers protégés (article L. 151-23423-1-57° du code de I'urbanisme)

Les plantations existantes, notamment les arbres de hautes tiges et les espaces boisés identifiés au document
graphique n°5.2 doivent étre impérativement maintenues ou remplacées par des plantations d’essences locales
(Cf. liste en annexe) en nombre équivalent.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article UX14-  COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL*

Il n’est pas fixé de régles.

1 Cf. en annexe du réglement: principales mesures préventives préconisées pour construire sur un sol sujet au phénoméne
de retrait-gonflement des argiles
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TITRE lil : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 1AU

La zone 1AU fait I'objet d'une orientation d'aménagement et de programmation présentée dans piece n°4 du PLU
et délimitée dans les documents graphiques du PLU. Les occupations et utilisations du sol de ce secteur devront
respecter les régles du PLU et étre compatibles avec ces orientations d’aménagement.

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article1AU1-  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions destinées a l'artisanat*
Les constructions destinées a l'industrie*
Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére*

L’ouverture de terrains de camping et de caravanage, visés a l'article R. 443-4 et 5 du code de 'urbanisme ainsi
que ceux affectés a l'implantation d’habitations Iégéres de loisirs dans le cadre des articles R. 441-1 a 4 du code
de 'urbanisme.

Les carriéres.

Les stockages d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou dépots de matériaux, machines ou véhicules de toutes
sortes.

Les installations classées* soumises a autorisation.

Article 1AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions destinées a I'habitation* a condition qu’elles soient destinées a des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des activités.

Les constructions destinées a la fonction d’entrep6t* a condition qu'elles soient liées a une destination autorisée
dans la zone.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION AU SOL

Article 1AU3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Les acces et les voiries devront étre compatibles avec les principes d’aménagement définis dans I'orientation
d’aménagement et de programmation n°4 présentée en piéce n°4 du dossier de PLU et délimitée sur les documents
graphiques du PLU.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre 'incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures ménageres.
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ACCES

Cet acces devra se faire directement par la fagade du terrain sur I'espace de desserte (voie publique ou privée ou
cour commune existante).

Ces accés ne devront pas présenter de risque au regard de la circulation générale : largeur compatible afin de ne
pas effectuer des manceuvres sur la chaussée, champ de visibilité suffisant au droit de I'accés en sortie, comme
en entrée.

Ainsi, les acces présenteront une largeur d’au moins 4 m et la création d’acces présentant une géne ou un risque
pour la circulation est interdite.

VOIRIE
En cas de création d'une voie de desserte, celle-ci devra étre aménagée de telle sorte qu’elle se raccorde a ses
deux extrémités au réseau de rues existantes ou projetées.

La conception des chaussées ou des parkings permettra l'infiltration naturelle des eaux de pluie.

Article 1AU4-  DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales. Le rejet en riviere de ces eaux doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter 'imperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement afin de ne pas excéder 2 I/s/ha.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et l'infiltration des eaux pluviales sur ladite
parcelle.

Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront étre installés a minima pour I'arrosage des jardins et
autant que possible pour minimiser la consommation d’eau potable.

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

La desserte téléphonique, électrique, gaz et de télédistribution intérieure sera enterrée.

Ordures ménageéres et déchets

Pour toute construction ou installation engendrant des ordures ménageres destinées a I'habitation de plus de 200
m? de surface de plancher, a 'hébergement hotelier, aux bureaux, au commerce, a l'artisanat et nécessaires ai
services publics et d'intérét collectif, il sera exigé la réalisation d’un local de stockage des déchets, dimensionné
de maniére a recevoir tous les récipients nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.
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Article 1AUS - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

I n'est pas fixé de regle.

Article 1AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions devront s'inscrire dans le secteur d'implantation des constructions défini dans l'orientation
d’aménagement et de programmation n°4 présentée dans la piece n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les
documents graphiques du PLU.

Article 1AU7 - Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives*

Les constructions devront s'inscrire dans le secteur d'implantation des constructions défini dans I'orientation
d’aménagement et de programmation n°4 présentée dans la piéce n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les
documents graphiques du PLU.

Article 1AU8 -  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

I n'est pas fixé de régles.

Article 1AU9- EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

I n'est pas fixé de régles.

Article 1AU10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 métres au faitage en cas de toitures a
pentes et 8 métres a 'acrotére en cas de toitures terrasses.

La hauteur totale des annexes isolées ne peut excéder 4 métres.

Il n'est pas fixé de régle de hauteur pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

Article 1AU11-  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs du
développement durable et la préservation de I'environnement tout en s’inscrivant en harmonie avec le paysage
urbain existant :

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de 'eau de pluie ;
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- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été pour
réduire la consommation d’énergie ;

- Privilégier I'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie,... et des énergies recyclées

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiéere
naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

1. Aspect extérieur des constructions

Les projets d’architecture contemporaine* utilisant des technologies énergétiques nouvelles sont
recommandés.

Toiture

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Dans le cas d’extension, les
nouvelles toitures doivent se raccorder correctement avec I'existant.

Les toitures pourront étre a pentes permettant de masquer les édicules techniques, ou en terrasse. Le traitement
des toitures facilitera I'intégration de capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) ou de dispositifs de
récupération d’eau pluviale. Elles seront de couleur foncée afin d'atténuer leur impact dans le paysage

Les toitures terrasse pourront étre végétalisées pour permettre une bonne isolation du batiment I'hiver comme
lété.

Les attiques (niveau terminal d'une construction implanté en
toiture terrasse), sont également autorisés si leurs facades sont
en retrait d’au moins 2 m par rapport aux facades des étages
inférieurs. Ces attiques pourront étre couverts de toitures
terrasses ou de toitures dont la pente est inférieure a 35°.

Parements extérieurs

La pose de cellules photovoltaiques en bardage sur fagade ou en pare-soleil est autorisée.

Les béatiments de volume imposant seront de teinte foncée afin de minimiser leur impact visuel dans le paysage.

2. Aménagement des abords des constructions

Clotures

Les clbtures seront constituées de haies végétales d’essences locales (Cf. liste en annexe) dont la hauteur
n’excédera pas 1,80 m. Elles pourront étre doublées a l'intérieur de la propriété d’un grillage (vert foncé, noir ou
brun) non visible du domaine public, maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité. La hauteur totale
du grillage ne dépassera pas 1,60 m.

3. Dispositions diverses
Les citernes de stockage des eaux pluviales, puits canadiens, pompes a chaleur ainsi que toute installation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable seront implantées de
maniére a limiter leur visibilité depuis de la voie publique.
Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, paraboles, ventilations, climatiseurs devront étre implantés de facon a ne
pas étre visibles depuis le domaine public.
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Article 1AU12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de l'opération et selon les normes fixées ci-apres par le présent article.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit répondre aux caractéristiques minimales :
- longueur : 5 métres

- largeur : 2,50 métres

- dégagement : 6 x 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements :

e Constructions destinées a I'habitation* :
Pour les constructions de moins de 200 m? de surface de plancher®, il sera créé au moins 1 place de stationnement
par tranche de 100 m? de surface de plancher* dont une au moins sera couverte.

Pour les constructions de plus de 200 m? de surface de plancher®, il sera créé au moins 1 place de stationnement
par tranche de 40 m? de surface de plancher®, dont une au moins sera couverte.

Pour les constructions de plus de 700 m? de surface de plancher®, il sera réalisé, en outre, 10 % d'emplacements
supplémentaires (en cas de décimal, a I'arrondi supérieur). Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir étre
affectés a un usage privatif.

Les places commandées ne sont pas comptabilisées.

Pour les constructions de plus de 1 500 m? de surface de plancher*, au moins 80 % des places de stationnement
créées seront en sous-sol.

Des espaces réservés et aménagés pour le stationnement des vélos et des voitures d’enfants doivent étre prévus,
au moins couverts pour les bicyclettes et fermés pour les voitures d’enfants dans les logements collectifs. Pour les
vélos, la surface a prévoir est d’au moins 1 m? pour 70 m? de surface de plancher®.

o Constructions a autre destination que I'habitation* :

- Constructions destinées a 'nébergement hoételier* :

Il sera créé une place de stationnement pour :

-1 chambre d'hotel,

- 10 métres carrés de salle de restaurant (calculés sur la salle de service)

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, conformément aux normes
suivantes : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher* dans un local fermé.

- Constructions destinées aux bureaux* :

Une surface au moins égale a 60 % de la surface de plancher* destinée aux bureaux sera consacrée au
stationnement.

Toutefois, il ne sera exigé qu’une place de stationnement si la surface de plancher* destinée aux bureaux n'excéde
pas 40 métres carrés dans une méme construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 2 m? pour 100 m? de surface é
plancher”.
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- Constructions destinées au commerce* :

I n'est pas fixé de régles pour les établissements de moins de 100 m? de surface de plancher*.
Pour les établissements de plus de 100 m? de surface de plancher®, il sera créé 2 places de stationnement pour
100 m? de surface de plancher®.

Dispositions diverses

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Article 1AU13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les espaces a paysager et les espaces arborés définis dans I'orientation d’aménagement et de programmation
n°4 présentée dans la piéce n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les documents graphiques du PLU seront
impérativement respectés.

Obligation de planter :

Les plantations existantes doivent étre au maximum maintenues. Si toutefois certaines sont supprimées, elles
devront étre remplacées en nombre équivalent par de nouvelles plantations reprenant I'esprit d’origine et les
essences locales traditionnelles, dans le respect de la qualité du site.

Les marges de recul définies aux articles 1AUG et 1AU7 ci-dessus seront paysagées et arborées a raison d’au
moins un arbre de haute tige d'essences locales (Cf. liste en annexe) pour 100 m? d’espaces plantés.. Les aires
de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées a raison d'un arbre
de haute tige au moins pour 100 métres carrés de la superficie affectée a cet usage.

Les aires de stockage doivent étre masquées a la vue depuis le domaine public par des plantations et haies
végeétales d’essences locales (Cf. liste en annexe).

Les espaces libres doivent étre plantés a raison d’'un arbre pour 100 m2

Les régles ci-dessus ne s'appliquent qu’a condition de pouvoir respecter les distances minimales suivantes par
rapport aux constructions’ :

- T métres pour les arbres de haute tige ;

- 3metres pour les autres plantations.

SECTION lil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 1AU14-  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

I n'est pas fixé de régles.

1 Cf. en annexe du réglement: principales mesures préventives préconisées pour construire sur un sol sujet au phénoméne
de retrait-gonflement des argiles
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 1AUX

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1AUX1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére*.

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés a l'implantation d’habitations
légeres de loisirs dans le cadre des articles R. 444.1 du code de l'urbanisme

Le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R. 443.4 a 5 du code de I'urbanisme
Les carriéres

Les stockages d'ordures ménageéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules de toutes
sortes, soumis a autorisation au titre des installations classées

Article 1AUX2-  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions destinées a I'habitation* si elles sont destinées a des personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des entreprises.

La création et 'aménagement des installations classées soumises a autorisation ou & déclaration ainsi que leur
transformation ou extension mesurée sous réserve que les dispositions soient prises pour qu'il n'en résulte pas une
création ou une aggravation de risques et nuisances incompatibles avec le voisinage et pour améliorer en tant que
de besoins I'aspect général des constructions et installations.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUX3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

ACCES

Cet acces devra se faire directement par la fagade du terrain sur 'espace de desserte (voie publique ou privée ou
cour commune existante).

Ces accés ne devront pas présenter de risque au regard de la circulation générale : largeur compatible afin de ne
pas effectuer des manceuvres sur la chaussée, champ de visibilité suffisant au droit de 'accés en sortie, comme
en entrée.

VOIRIE

En cas de création d'une voie de desserte, celle-ci devra étre aménagée de telle sorte qu'elle se raccorde a ses
deux extrémités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon a permettre par un maillage cohérent le
passage des véhicules.
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Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre 'incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures ménageres.

Les régles définies ci-dessus peuvent ne pas s’appliquer en cas :
- d’aménagement ou d’extension de constructions existantes qui, a la date d’approbation de la présente
révision du PLU, ne bénéficieraient pas de conditions de desserte comme définies ci-dessus.
- d'implantation d'annexes* n'excédant pas 25 m?,
- de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

La conception des chaussées ou des parkings permettra l'infiltration naturelle des eaux de pluie.

Article 1AUX4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales. Le rejet en riviere de ces eaux doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter 'imperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement afin de ne pas excéder 2 I/s/ha.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et l'infiltration des eaux pluviales sur ladite
parcelle.

Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront étre installés a minima pour I'arrosage des jardins et
autant que possible pour minimiser la consommation d’eau potable.

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

La desserte téléphonique, électrique, gaz et de télédistribution intérieure sera enterrée.

Ordures ménageéres

Pour toute construction ou installation engendrant des ordures ménageres, les normes imposées par 'organisme
compétent pour la gestion des déchets devront étre respectées.

Article 1AUX5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

I n'est pas fixé de regle.
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Article 1AUX6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un retrait minimum de 6 m par rapport a l'alignement*
des voies.

Article 1AUX7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles peuvent s’implanter soit sur une des limites séparatives®, soit en retrait des limites
séparatives® en respectant une marge de reculement® au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction
avec un minimum de 6 métres.

Les annexes* ne comportant ni atelier de fabrication, ni stockage et de 4 métres de hauteur totale, pourront étre
implantées en limites séparatives* sur un linéaire n’excédant pas 20 métres.

Article 1AUX8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

I n'est pas fixé de régles.

Article 1AUX9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol* des constructions ne peut excéder 60 %.

I n’est pas fixé de regles pour les équipements collectifs d'intérét général d'infrastructure et de superstructure.

Article 1AUX10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions ne doit pas excéder 14 métres par rapport au sol naturel.

Il n'est pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif*.

Article 1AUX11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs du
développement durable et la préservation de I'environnement tout en s’inscrivant en harmonie avec le paysage
urbain existant :

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;

- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été pour
réduire la consommation d’énergie ;

- Privilégier I'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie, ... et des énergies recyclées
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- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiéere
naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

1- Aspect extérieur des constructions

Les projets d’architecture contemporaine* utilisant des technologies énergétiques nouvelles sont
recommandés.

Toiture

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Dans le cas d’extension les
nouvelles toitures doivent se raccorder correctement avec I'existant.

Les toitures pourront étre a pentes permettant de masquer les édicules techniques, ou en terrasse. Le traitement
des toitures facilitera l'intégration de capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) ou de dispositifs de
récupération d’eau pluviale. Elles seront de couleur foncée afin d'atténuer leur impact dans le paysage

Les toitures terrasse pourront étre végétalisées pour permettre une bonne isolation du batiment I'hiver comme
Iété.

Parements extérieurs

La pose de cellules photovoltaiques en bardage sur fagade ou en pare-soleil est autorisée.

Les batiments de volume imposant, seront de teinte foncée afin de minimiser leur impact visuel dans le paysage.

2- Aménagement des abords des constructions

Clétures

Les clotures seront constituées de haies végétales d'essences locales (Cf. liste en annexe) dont la hauteur
n'excédera pas 1,80 métre. Elles pourront étre doublées a l'intérieur de la propriété d’un grillage (vert foncé, noir
ou brun) non visible du domaine public, maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité. La hauteur
totale du grillage ne dépassera pas 1,60 m.

3- Dispositions diverses :

Les citernes de stockage des eaux pluviales, puits canadiens, pompes a chaleur ainsi que toute installation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable seront implantées de
maniére a limiter leur visibilité depuis de la voie publique.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout, paraboles, ventilations, climatiseurs devront étre implantés de fagon a ne
pas étre visibles depuis le domaine public.

Article 1AUX12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de l'opération selon les normes fixées ci-apres par le présent article.
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Chaque emplacement, dans une aire collective, doit répondre aux caractéristiques minimales :

- longueur : 5 métres
- largeur : 2,50 metres
- dégagement : 6 x 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements :

e Constructions destinées a I'habitation* :

Il sera créé au moins 1 place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher * dont une au moins
sera couverte.

Ces régles ne s'appliqueront pas a I'extension des constructions existantes sous réserve qu'il n'y ait pas création
d'un nouveau logement.

e Constructions a autre destination que I'habitation* :

- Constructions destinées a I'nébergement hotelier*

Il sera créé une place de stationnement pour :

-1 chambre d'hotel,

- 10 métres carrés de salle de restaurant (calculés sur la salle de service)

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, conformément aux normes
suivantes : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher* dans un local fermé.

- Constructions destinées aux bureaux* :

Une surface au moins égale & 60 % de la surface de plancher* affectée & usage de bureau sera consacrée au
stationnement.

Toutefois, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher* affectée a usage de bureau
n'excéde pas 40 métres carrés dans une méme construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 2 m? pour 100 m? de surface é
plancher®.

- Constructions destinées au commerce* :

Il sera créé, pour les établissements dont la surface de plancher* n'excéde pas 100 m? 1 place pour 30 m?2 &
surface de plancher*.

Il sera créé, pour les établissements dont la surface de plancher® est supérieure a 100 m?, 4 places @stationnement
par 100 m? de surface de plancher*.

L’emprise au sol* des surfaces de stationnement, baties ou non, des grandes surfaces commerciales ne pourra
pas excéder une fois et demi la surface de plancher* des batiments affectés au commerce.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 1 m? pour 100 m? de surface é
plancher*.

- Constructions destinées a I'industrie*, a l'artisanat* ou a la fonction d’entrep6t*

Il sera créé une place de stationnement pour 150 m? de surface de plancher®. En outre, il devra étre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 1 m? pour 100 m? de surface é
plancher*.
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Article 1AUX13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Obligation de planter :

La marge de recul* prévue a l'article 1AUX 6 ci-dessus sera paysagée et arborée.

La marge de recul* prévue a l'article 1AUX7 ci-dessus sera plantée a raison d’au moins un arbre de haute tige
d'essences locales (Cf. liste en annexe) pour 100 m? d’espaces plantés.

Les aires de stationnement comportant plus de 4 emplacements doivent étre paysagers et arborés a raison d'un
arbre de haute tige au moins pour 50 m? de superficie*affectée a cet usage.

Les aires de stockage doivent étre masquées a la vue depuis le domaine public par des plantations et haies
végétales d’essences locales (Cf. liste en annexe).

Les espaces libres doivent étre plantés a raison d’un arbre pour 100 m2

Les régles ci-dessus ne s’appliquent qu'a condition de pouvoir respecter les distances minimales suivantes par
rapport aux constructions’ :

- 7 métres pour les arbres de haute tige ;

- 3métres pour les autres plantations.

SECTION lil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUX14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

I n'est pas fixé de régles.

1 Cf. en annexe du réglement: principales mesures préventives préconisées pour construire sur un sol sujet au phénoméne
de retrait-gonflement des argiles
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CHAPITRE Ill : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 2AU

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 2AU1-  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou installation nouvelle est interdite.

Article 2AU2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Aucune construction n'est autorisée sous condition particuliére.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION AU SOL

Articles 2AU3 a 2AU5

Il n’est pas fixé de régle.

Article 2AU.6-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a I'alignement* des voies et emprises publiques ou des cours communes
sur tout ou partie de la fagade de la construction ou d’un pignon®.

Pour les parcelles situées a I'angle de deux voies, I'implantation a I'alignement ne s'impose que sur 'une des
voies.

Article 2AU.7-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s’implanter sur 'une au moins des deux limites séparatives* aboutissant a I'espace de
desserte. Par rapport aux autres limites séparatives® les constructions peuvent étre implantées sur la limite ou en
retrait.

En cas de retrait, la marge de reculement est définie comme suit :

- elle sera au moins égale a 4 métres si la fagade de la construction comporte des ouvertures

- elle sera au moins de 2 métres si la facade est aveugle ou comporte des jours de souffrance®.

Articles 2AU8 a 2AU13

I n'est pas fixé de regle.
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SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 2AU14-  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Sans objet.
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TITRE IV - DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE
AGRICOLE
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE A

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction nouvelle qui n’est pas liée a I'exploitation agricole ou forestiere ou au transport de I'énergie
électrique, ou toute construction ou installation non nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif*.

L’exploitation des richesses du sous-sol et les carrieres
Les stockages d’ordures ménagéres, résidus urbains ou dépdts de matériaux, machines ou véhicules de toutes
sortes

L’ouverture de terrains de camping et de caravanage, visés a l'article a I'article R. 111-38 du code de I'urbanisme
ainsi que ceux affectés a I'implantation d’habitations légéres de loisirs* dans le cadre des articles R. 111-39, R.
111-40 et R. 111- 42 du code de l'urbanisme.

Le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R. 443-4 et 5 du code de I'urbanisme, ainsi que les
garages collectifs de caravanes.

Toute nouvelle construction dans la bande de protection des lisieres des massifs forestiers de plus de 100 ha
repérée sur les documents graphiques du réglement.

Toute construction nouvelle dans les espaces paysagers protégés au titre de l'article L. 151-23423-4-5-7° du code de
lurbanisme.

Article A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions, installations et aménagements strictement liées et nécessaires a I'exploitation agricole”, a
condition qu'elles s'implantent & moins de 30 métres des batiments principaux d'exploitations ou d’'un secteur
urbanisé de la commune.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* & condition qu'il ne soit pas
possible de les localiser a l'intérieur des zones agglomérées et qu'elles s'implantent, sauf impossibilité technique
notoire, a proximité de ces zones.

Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration a condition qu'elles soient nécessaires au
fonctionnement des exploitations agricoles ou qu'elles en constituent le complément.

L'édification des pylones et ouvrages nécessaires au transport de I'énergie électrique a haute ou trés haute tension.
L'aménagement des constructions existantes, des lors que leur destination reste inchangée.

Dans la bande de 75 métres de part et d’autre de I'axe de la RD 988 classée a grande circulation et de 100 metres
de part et d'autre de I'axe de l'autoroute A10, seuls sont autorisés (article L. 111-1-4 du code de I'urbanisme) :

- les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- les batiments d'exploitation agricole ;

- les réseaux d'intérét public ;

- l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension de constructions existantes.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION AU SOL

Article A3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité ; cette voie avec ses carrefours devra présenter des caractéristiques
suffisantes au regard de la circulation des engins de lutte contre I'incendie, de la sécurité des usagers de la voie
publique.

Article A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes. En I'absence d'un tel réseau, I'alimentation pourra étre effectuée par captage, forage
ou puits conforme a la réglementation en vigueur et a condition que I'eau soit distribuée a l'intérieur de la
construction par des canalisations sous pression.

Assainissement

a) Eaux usées :

Toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de
traitement et d'évacuation conformes aux normes en vigueur aprés s'étre assuré au préalable par une étude de sol
que la superficie*et les caractéristiques pédologiques et hydrogéologiques du sol de la parcelle permettent
d’'assurer I'épuration et I'évacuation de ces eaux sur le terrain.

Cette disposition s'applique aux constructions nouvelles et aux extensions ; le dimensionnement de
I'assainissement autonome correspondra & la totalité des batiments raccordés. En cas d'impossibilité de réaliser
I'assainissement autonome, les constructions et agrandissements, ne seront pas admis.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux
est interdite sauf dérogation & titre exceptionnel pour des rejets apres épuration provenant de systémes
d’assainissements non collectifs réalisés dans des terrains de perméabilité insuffisante pour permettre I'épuration
et I'évacuation des effluents.

b) Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.
Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter 'imperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement devront étre mis en place préalablement a toute nouvelle urbanisation ou en toute
état de cause 'accompagner.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle |a rétention et l'infiltration des eaux pluviales sur la ladite
parcelle.

Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront étre installés a minima pour I'arrosage des jardins et
autant que possible pour minimiser la consommation d’eau potable.

Ordures ménageéres

Pour toute construction ou installation engendrant des ordures ménageéres, les normes imposées par 'organisme
compétent pour la gestion des déchets devront étre respectées.
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Article A5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

Article A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

La distance entre une construction et les voies et les emprises publiques ne pourra pas étre inférieure a 10

métres.

Ces regles de retrait ne sont pas applicables aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux

infrastructures routiéres et aux services publics exigeant la proximité de ces infrastructures.

Le long de I'autoroute A 10, les constructions ou installations nouvelles doivent s'implanter a une distance minimum
de 100 m de I'axe de cette voie (sauf celles mentionnées a l'article L. 111-1-46 du code de I'urbanisme et
présentées a 'article A2).

Le long de la RD 988 classée a grande circulation, les constructions ou installations nouvelles doivent s'implanter
a une distance minimum de 75 m de I'axe de cette voie (sauf celles mentionnées a l'article L. 111-4-46 du code de
I'urbanisme et présentées a l'article A2).

Article A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles pourronts s'implanter soit en limite séparative, soit en retrait des limites séparatives
en observant une marge de reculement* au moins égale a 10 metres.

Article A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée ; aucune distance
n’estimposée entre les batiments.

Article A9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de regle.

Article A10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée a :
- 17 meétres pour les constructions destinées a 'exploitation agricole ou forestiere*
- 10 métres pour la construction destinées a I'habitation* autorisé par exploitation.

Article A11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs du
développement durable et la préservation de I'environnement tout en s’inscrivant en harmonie avec le paysage
urbain existant :

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
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- Intégrer des dispositifs de récupération de 'eau de pluie ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été pour
réduire la consommation d’énergie ;

- Privilégier I'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie,... et des énergies recyclées

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére
naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

1- Aspect extérieur des constructions

Toiture

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Dans le cas d’extension les
nouvelles toitures doivent se raccorder correctement avec I'existant.

Les toitures pourront étre & pentes ou en terrasse. Le traitement des toitures facilitera I'intégration de capteurs
solaires (ou de cellules photovoltaiques) ou de dispositifs de récupération d’eau pluviale.

Parements extérieurs

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles et ne pas
porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels.

Les batiments de volume imposant, notamment les hangars agricoles, seront de teinte foncée afin de minimiser
leur impact visuel dans le paysage.

2- Aménagement des abords des constructions

Clotures
Les clétures devront étre congues de maniére a s'harmoniser avec les constructions existantes sur la parcelle et
les constructions avoisinantes.

Elles devront étre congues, dans la mesure du possible et a condition d’étre compatible avec I'activité agricole et
la sécurité des biens et des personnes, de maniére a assurer la circulation de la faune et respecteront les
dispositions suivantes :

- une hauteur maximale de 1,50 métres

- ungrillage & maillage carré installé & 0,20 m du sol

- lesfils lisses ou barbelés seront évités au dessus du grillage.

3- Dispositions diverses

Les citernes de stockage des eaux pluviales, puits canadiens, pompes a chaleur ainsi que toute installation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable seront implantées de
maniére a limiter leur visibilité depuis de la voie publique.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, paraboles, ventilations, climatiseurs devront étre implantés de fagon a ne
pas étre visibles depuis le domaine public.

Article A12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.
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Article A13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Espaces boisés classés*
Les espaces hoisés classés™ figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du code de
I'urbanisme.

Espaces paysagers protégés (article L. 151-23423-1-57° du code de l'urbanisme)

Les plantations existantes, notamment les arbres de hautes tiges et les espaces boisés identifiés aux documents
graphiques n°5.2 et n°5.3, doivent étre impérativement maintenues ou remplacées par des plantations d'essences
locales (Cf. liste en annexe) en nombre équivalent.

La régle ci-dessus ne s'applique qu'a condition de pouvoir respecter les distances minimales suivantes par rapport
aux constructions’ :

- T métres pour les arbres de haute tige ;

- 3 metres pour les autres plantations.

Pour les équipements agricoles ayant un impact dans le paysage de prés ou de loin, leur implantation sera telle
qu'il sera réservé un espace pour étre planté d’arbres de haute tige, d'essence locale (Cf. liste en annexe).

SECTION lil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article A14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

I n'est fixé de régles.

1 Cf. en annexe du réglement: principales mesures préventives préconisées pour construire sur un sol sujet au phénoméne
de retrait-gonflement des argiles

Commune de Saint-Arnoult-en-Yvelines - Plan Local d'urbanisme 83



REG LEMENT

TITRE V : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES ET FORESTIERES
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE N

La zone N se compose de cing secteurs : Na, Nb, Nh, Nl et Nr.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié au titre de l'article L. 151-23423-4-56
7° et non soumis a un régime d'autorisation doivent faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations
et travaux divers.

Article N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans toute la zone :

Les golfs avec et sans accompagnement immobilier.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif suivants :
m Lesdancing et salles de spectacles.

n  Tout complexe de loisirs et de sports occupant un terrain de plus de 2 hectares a I'exclusion des
parkings en dehors des équipements publics desservant les habitants de la commune.

m  L'ouverture de terrains de camping et de caravanage, visés a l'article a l'article R. 111-38 du code de
I'urbanisme ainsi que ceux affectés a I'implantation d’habitations légeres de loisirs dans le cadre des
articles R. 111-39, R. 111-40 et R. 111- 42 du code de l'urbanisme.

n Le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R. 443-4 et 5 du code de I'urbanisme, ainsi
que les garages collectifs de caravanes.

m Les carriéres.
m  Lespylones.

m Les stockages d’ordures ménageéres, résidus urbains, ou dépdts de matériaux, machines ou véhicules
de toutes sortes.

m Lesinstallations classées soumises a autorisation préfectorale au titre de la Loi n°® 76/663 ICPE Du 19
juillet 1976.

Toute nouvelle construction dans la bande de protection des lisiéres des massifs forestiers de plus de 100 ha
repérée sur les documents graphiques du réglement.

Dans les secteurs protégés au titre de l'article L. 151-23423-4-5-7° du code de I'urbanisme et repérés au document
graphique, toute construction nouvelle est interdite.

Les terrains classés en forét de protection du massif de Rambouillet conserveront leur vocation forestiere. Toutes
les coupes sont soumises a autorisation du préfet (art. R. 412-2 du code forestier), a I'exception :
- des coupes d’arbres morts, dangereux et des chablis,

- des coupes déja prévues par un plan simple de gestion ou par un réglement d’exploitation (prévu
spécifiquement pour éviter les demandes au coup par coup en forét de protection)

- des coupes déja prévues par un aménagement forestier pour le cas des foréts publiques,

- des coupes entrant dans 'une des catégories validées par le comité de pilotage et figurant dans la notice de
gestion, alapage 7.
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Dans le secteur Nb

L’augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de destination
d’un bétiment existant.

Dans le secteur Nh

Toute construction nouvelle.

Les remblais et affouillements de toute nature, qu'ils entrent ou non dans la catégorie des installations et travaux
divers définis par l'article R. 442-2 du code de I'urbanisme.

Les endiguements de toutes natures
Les sous-sols

L’augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement destination d'un
batiment existant

Le drainage par des fossés ou tout autre moyen.

Les plantations et tout aménagement (digues, remblais, sentiers)

Article N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans toute la zone

Dans la bande de 75 metres de part et d’autre de I'axe de la RD 988 classée a grande circulation et de 100 métres
de part et d'autre de I'axe de l'autoroute A10, seuls sont autorisés (article L. 111-1-46 du code de I'urbanisme) :

- les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- les batiments d'exploitation agricole ;

- lesréseaux d'intérét public ;

- l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension de constructions existantes.

Dans le secteur Na

L’exploitation des terres agricoles est autorisée a condition qu’elle ne nécessite aucune construction et
installation pérenne

Les constructions et les dispositifs nécessaires aux activités forestieres a condition qu'ils respectent I'équilibre du
milieu
Surles parcelles classées en forét de protection du massif de Rambouillet :

- Lestravaux de recherche et d'exploitation par les collectivités publiques ou leurs délégataires de la ressource
en eau destinée a l'alimentation humaine ayant fait 'objet d'une déclaration d'utilité publique et qui ne modifient
pas fondamentalement la destination forestiére des terrains peuvent étre effectués dans les conditions prévues
par le régime forestier spécial. (article L. 412-2-1 du code forestier)

- Aucun défrichement, aucune fouille, aucune extraction de matériaux, aucune emprise d’infrastructure publique
ou privée, aucun exhaussement du sol ou dépdt ne peuvent étre réalisés dans une forét de protection a
I'exception des travaux qui ont pour but de créer les équipements indispensables a la mise en valeur et a la
protection de la forét et sous réserve que ces ouvrages ne modifient pas fondamentalement la destination
forestiére des terrains. (article R. 412-14 du code forestier)
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Dans le secteur Nb

L’aménagement et I'extension des constructions existantes a condition qu’elle n'exceéde pas 25 % de la surface
de plancher* existante a la date d’approbation du présent PLU

Les annexes™* a la construction principale sous réserve qu'elles n'excédent pas 25m?

Dans le secteur NI

Les installations, constructions et aménagements a condition qu'ils soient destinés a I'accueil du public a des fins
d'activités sportives, de loisirs ou touristiques

Dans le secteur Nr:

Les ouvrages et constructions a condition qu'ils soient nécessaires au fonctionnement du service public ferroviaire
et autoroutier :

- Constructions, installations, dép6ts de toute nature réalisés par I'exploitant

- Constructions, installations, dépbts de toute nature réalisés par les clients du chemin de fer et de
I'autoroute sur les emplacements mis & leur disposition pour I'exercice d’activités liées au service public
ferroviaire et au service autoroutier (entreposage, stockage, conditionnement de marchandises...).

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION AU SOL

Article N3 - ACCES ET VOIRIE

Les constructions et occupations des sols autorisées nécessitent que le terrain ait un accés a une voie publique
ouverte a la circulation automobile et en bon état de viabilité ; cette voie avec ses carrefours devra présenter des
caractéristiques suffisantes au regard de la circulation des engins de lutte contre I'incendie, de la sécurité des
usagers de la voie publique.

Article N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute extension ou construction autorisée qui implique une utilisation d'eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménageéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux
est interdite.

Toutefois en I'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder, toutes les eaux usées
devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation
conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées
par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de
maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.
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b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales. Le rejet en riviére de ces eaux doit faire l'objet de l'autorisation des services compétents. Lorsqul'l
existe un réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent garantir leur
évacuation dans ledit réseau.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et l'infiltration des eaux pluviales sur la ladite
parcelle.

Desserte téléphonique, électrique et télédistribution

Le raccordement des constructions destinées a I'habitation au réseau téléphonique, électrique et télédistribution
devra étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services
techniques des concessionnaires des réseaux.

Ordures ménageéres

Pour toute construction ou installation engendrant des ordures ménagéres, les normes imposées par 'organisme
compétent pour la gestion des déchets devront étre respectées.

Article N5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

I n'est pas fixé de régle.

Article N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions autorisées devront s'implanter a I'alignement* des voies et emprises publiques ou en retrait.
En cas de retrait celui-ci sera au moins égal & 5 métres.

Ces regles pourront ne pas étre imposées a I'aménagement ou I'extension des constructions existantes.

Le long de I'autoroute A 10, les constructions ou installations nouvelles doivent s'implanter & une distance minimum
de 100 m de l'axe de cette voie (sauf celles mentionnées a l'article L. 111-4-46 du code de l'urbanisme et
présentées a 'article N2).

Le long de la RD 988 classée & grande circulation, les constructions ou installations nouvelles doivent s'implanter

a une distance minimum de 75 m de I'axe de cette voie (sauf celles mentionnées a l'article L. 111-1-46 du code de
I'urbanisme et présentées a l'article N2).

Article N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions autorisées peuvent étre implantées en limites séparatives® ou en retrait.

Les marges de recul par rapport aux limites séparatives* de propriété seront au moins égales a:
- 8 métres sila fagade comporte des ouvertures,
- 3 métres dans le cas contraire.

Les marges de recul définies ci-dessus ne s'appliquent pas a:

- la construction d’'annexe* n'excédant pas 12 m? qui ne sont affectées ni a I'habitation ni a une activité
professionnelle

- I'aménagement sans extension des constructions existantes.
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Article N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

I n'est pas fixé de regles

Article N9 - EMPRISE AU SOL

I n'est pas fixé de régle.

Article N10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans toute la zone

Il n’est pas fixé de regle de hauteur pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif lorsque leurs caractéristiques techniques limposent.

Dans les secteurs Nb et NI

La hauteur des constructions* autorisées ne devra pas excéder 11 métres

La hauteur de I'extension des constructions autorisée ne devra excéder la hauteur de la dite construction.

Dans les secteurs Na, Nh, et Nr

Il n’est pas fixé de régles.

Article N11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs du développement
durable et la préservation de I'environnement tout en s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :
- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;

- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

- Prévoair une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été pour
réduire la consommation d’énergie ;

- Privilégier I'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie, ... et des énergies recyclées

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.

1. Aspect extérieur des constructions

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét des lieux avoisinants, des
sites et des paysages.
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Dispositions spécifiques applicables aux constructions et éléments remarquables

Pour assurer la protection des éléments remarquables du paysage béti, repérés au plan de zonage en application
de l'article L. 151-19423-1-5-7° du code de I'urbanisme et listés en annexe du présent réglement, les prescriptions
suivantes leurs sont applicables :

- les modifications de volume et notamment les surélévations de ces constructions sont a priori proscrites.
Elles ne seront admises que si elles contribuent & la mise en valeur du batiment, restituent I'esprit de son
architecture d’origine, ou l'organisation primitive de la parcelle, ou répondent & des impératifs d’ordre
technique. A 'occasion de ces travaux de transformation, la démolition d’annexes* dommageables pourra
étre demandée.

- Les travaux de restauration ou d’entretien (avec ou sans changement de destination) devront étre réalisés
en maintenant les percements ou en restituant, le cas échéant, les percements d'origine.

- Les travaux de restauration seront exécutés avec des matériaux analogues & ceux d’origine et avec les
mémes mises en ceuvre notamment en ce qui concerne les fagades, les couvertures, les souches de
cheminée, les lucarnes et les menuiseries.

- Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés devront étre conservés. En cas d'altération profonde, ces
motifs seront consolidés ou remplacés a l'identique.

D'autres dispositions que celles figurant ci-dessus pourront étre adoptées, s'il s'agit de projets d’architecture
contemporaine*, et/ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles sous réserve toutefois qu'ils soient de
nature & valoriser le patrimoine bati remarquable.

2. Aménagements des abords

Clétures
La hauteur de la cléture sera mesurée depuis le domaine public. En cas de voirie en pente, la cloture devra suivre
la pente de la voie.

Les clotures seront constituées de haies végétales d’essences locales (Cf. liste en annexe) doublées ou non d’un
grillage (vert foncé, noir ou brun) maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité n’excédant pas 1,60
m.

Dans la mesure du possible et a condition d’étre compatible avec I'activité agricole et la sécurité des personnes,
les clotures devront étre congues de maniére a assurer la circulation de la faune et respecteront les dispositions
suivantes :

- une hauteur maximale de 1,50 métre

- un grillage & maillage carré installé & 0,20 métre du sol

- les fils lisses ou barbelés seront évités au-dessus du grillage.

3. Dispositions diverses
Les citernes de stockage des eaux pluviales, puits canadiens, pompes a chaleur ainsi que toute installation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable seront implantées de
maniére a limiter leur visibilité depuis de la voie publique.
Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, paraboles, ventilations, climatiseurs devront étre implantés de fagon a ne
pas étre visibles depuis le domaine public.
La pose de capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) sur les toitures a pente devra se faire sans saillie par
rapport a la couverture et le plus prés possible de la ligne d’égout. lls seront de teinte sombre uniforme, y compris
les supports et cadres visibles.
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Article N12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations nouvelles doit étre
assuré en dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé, a I'occasion de toute installation nouvelle des aires de stationnement, sur le terrain propre de
l'opération.

Article N13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Espaces boisés classés*
Les espaces boisés classés™ figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L. 130-1 du Code de
I'Urbanisme.

Obligation de planter

Espaces paysagers protégés (article L.423-17151-23° du code de I'urbanisme)

Les plantations existantes, notamment les arbres de hautes tiges et les espaces boisés identifiés aux documents
graphiques n°5.2 et n°5.3, doivent étre impérativement maintenues ou remplacées par des plantations d'essences
locales (Cf. liste en annexe) en nombre équivalent.

La régle ci-dessus ne s’'applique qu'a condition de pouvoir respecter les distances minimales suivantes par
rapport aux constructions’ :

- T métres pour les arbres de haute tige ;

- 3 métres pour les autres plantations.

Dans le secteur NI

Les espaces paysagers a maintenir définis dans I'orientation d’'aménagement et de programmation n°1 présentée
dans la piece n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les documents graphiques du PLU seront impérativement
préserves.

SECTION lil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article N14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

I n'est pas fixé de régle.

1 Cf. en annexe du réglement: principales mesures préventives préconisées pour construire sur un sol sujet au phénoméne
de retrait-gonflement des argiles
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TITRE VI : ANNEXES
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DEFINITIONS

ALIGNEMENT

L'alignement est la limite séparative commune d'un fond privé et du domaine public d'une voie de circulation. Il est,
soit conserveé a I'état actuel, soit déplacé en vertu d’'un plan d’alignement approuvé (général ou partiel selon que
ce plan concerne la totalité d’'une voie ou seulement une section de voie).

ANNEXES A LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Les annexes sont les constructions en dur non destinées a I'habitation ou aux activités non accolées a la
construction principale. Il s'agit des constructions de faible dimension ayant un caractére accessoire au regard de
la destination de la construction principale (abri de jardin, cellier, remise, garage...)

AMENAGEMENT ET EXTENSION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES
Les régles portant sur 'aménagement et I'extension des constructions existantes permettent de réaliser des
travaux d’agrandissement et d’amélioration des locaux dans les limites fixées par le réglement.

ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

L'architecture contemporaine représente un type de construction spécifique et reconnaissable, caractérisé par
I'emploi de matériaux industriels (acier, verre, béton...) ou de matériaux traditionnels (briques, bois, pierres...)
dépourvus d'ornementation et assemblés de maniére a former des volumes géomeétriques simples librement
disposés dans l'espace.

BANDE CONSTRUCTIBLE

La bande constructible délimite une largeur de terrain mesurée depuis I'alignement dans laquelle est autorisée
I'édification des constructions principales.

Seules les piscines privées découvertes et les annexes dans la limite de surface fixée par le réglement pourront
étre réalisées a I'extérieur de la bande constructible.

CONSTRUCTION

Tous béatiments et assemblage solide de matériaux, quelle que soit sa fonction, méme les constructions ne
comportant pas de fondations (article L. 421-1 du code de I'urbanisme), indépendamment de la destination ;
Tous travaux, installations, ouvrages qui impliquent une implantation au sol, une occupation du sous-sol ou en
surplomb du sol.

DESTINATIONS DES LOCAUX

Pour la détermination de la destination d'un ensemble de locaux présentant par leurs caractéristiques une unité
de fonctionnement et relevant d'un méme gestionnaire, il est tenu compte exclusivement de la destination
principale de ces locaux, sous réserve des dispositions particuliéres précisées ci-aprés (logements de fonction,
ateliers d'artistes, entrepéts, artisanat...).

Construction destinée a I'habitation

Cette destination comprend tous les logements, y compris les logements de fonction et les chambres de service.
Est considéré comme un logement tout local assurant une autonomie et une intimité minimale de vie au travers
d’un équipement comprenant des sanitaires complets (toilettes, WC), d’'un bloc cuisine, ainsi qu’une porte
d’accés séparée dotée d’un verrou de slreté.

Les ateliers utilisés par des artistes résidant sur place sont considérés comme des annexes* a I'habitation a
condition que la surface de plancher d'habitation proprement dite soit au moins égale a 50 % de la surface de
plancher occupée par les artistes.

Construction destinée a I’hébergement hételier
Cette destination comprend les établissements commerciaux d'hébergement classés de type hétels et résidences
de tourisme définies par 'arrété du 14 février 1986 ou tout texte qui s'y substituera.
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Construction destinée aux bureaux

Cette destination comprend les locaux et annexes* dépendant d'organismes publics ou privés ou de personnes
physiques et ol sont exercées des fonctions telles que : direction, gestion, études, conception, informatique,
recherche et développement.

Construction destinée au commerce

Cette destination comprend les locaux affectés a la vente de produits ou de services et accessibles a la clientéle,
et leurs annexes™ (a I'exception des locaux relevant de la destination artisanat définie ci-aprés). Pour étre
rattachés a cette destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas représenter plus de 1/3 de la surface
totale.

Construction destinée a I'artisanat

Cette destination comprend les locaux et leurs annexes* ol sont exercées des activités de fabrication artisanale
de produits, vendus ou non sur place. Pour étre rattachés a cette destination, les locaux d'entreposage ne
doivent pas représenter plus de 1/3 de la surface totale.

Construction destinée a I'industrie

Cette destination comprend les locaux principalement affectés a la fabrication industrielle de produits. Pour étre
rattachés a cette destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas représenter plus de 1/3 de la surface
totale.

Construction destinée a I'exploitation agricole ou forestiére

Cette destination comprend les locaux et leurs annexes* ou sont exercées les activités liées a I'exploitation agricole
et forestiere. Sont assimilés a cette destination tous locaux d'entreposage liés a I'activité agricole et forestiére sans
restriction de surface. Il s'agit également des locaux ou sont exercées par un exploitant agricole, des activités dans
le prolongement de I'acte de production ou support pour I'exploitation.

Une exploitation agricole est une activité économique dirigée par un exploitant :

- mettant en valeur un terrain disposant au moins de moitié de la surface minimum d'installation correspondant
au type de culture pratiquée telle que définie par I'arrété préfectoral du 27 février 2007 établissant le schéma
directeur des structures agricoles des Yvelines

- ou, dans le cas d'élevage ou de production hors sol, disposant du coefficient d’équivalence défini par l'arrété
ministériel du 18 septembre 1985 modifié.

Construction destinée a la fonction d’entrep6t

Cette destination comprend les locaux d'entreposage et de reconditionnement de produits ou de matériaux. Sont
assimilés a cette destination tous locaux d'entreposage liés a une activité industrielle, commerciale ou artisanale
lorsque leur taille représente plus de 1/3 de la surface totale, et de fagon plus générale tous locaux recevant de la
marchandise ou des matériaux non destinés a la vente aux particuliers dans lesdits locaux.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ou équipements
collectifs d’intérét général
Elles recouvrent les destinations correspondant aux catégories suivantes :

- les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux qui accueillent le
public - les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux (transports,
postes, fluides, énergie, télécommunications, ...)

- les constructions et installations techniques nécessaires aux services urbains (voirie, assainissement, traitement
des déchets, centres cuiseurs...) ;

- les équipements de superstructures : créches et haltes garderies ; les établissements d'enseignement maternel,
primaire et secondaire ; les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche, et
d'enseignement supérieur ; les établissements pénitentiaires ; les établissements de santé : hopitaux (y compris
les locaux affectés a la recherche), cliniques, dispensaires, centres de court et moyen séjour, résidences
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médicalisées... ), les établissements d'action sociale ; les résidences sociales ; les établissements culturels et les
salles de spectacle spécialement aménagées de fagon permanente pour y donner des concerts, des spectacles
de variétés ou des représentations d'art dramatique, lyrique ou chorégraphique ; les établissements sportifs &
caractére non commercial ;

- les lieux de culte ;

- les parcs d'exposition ;

- les locaux destinés a héberger des entreprises dans le cadre d'une politique de soutien a I'emploi (hotels
d'activité, pépinieres, incubateurs) ;

- les " points-relais " d'intérét collectif pour la distribution des marchandises ;

- les ambassades, consulats, légations, organisations internationales publiques et institutions supérieures de
'Etat.

FACADE

Une fagade est un mur extérieur délimitant I'enveloppe d’une construction. Un pignon est une fagade.

JOUR DE SOUFFRANCE

Le propriétaire d'un mur non mitoyen, joignant immédiatement I'héritage d'autrui, peut pratiquer dans ce mur des
jours ou fenétres a fer maillé et verre dormant. Ces fenétres doivent étre garnies d'un treillis de fer dont les mailles
auront un décimetre (environ trois pouces huit lignes) d'ouverture au plus et d'un chassis a verre dormant. (Article
676 du code civil)

Ces fenétres ou jours ne peuvent étre établis qu'a vingt-six décimétres (huit pieds) au-dessus du plancher ou sol
de la chambre qu'on veut éclairer, si c'est a rez-de-chaussée, et a dix-neuf décimétres (six pieds) au-dessus du
plancher pour les étages supérieurs. (Article 677 du code civil)

LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE
Il s’agit des limites du terrain autres que celles situées en bordure des voies publiques ou privées.
Elles sont de deux types :

- Les limites séparatives aboutissant a I'espace de
desserte (ou les limites séparatives latérales) sont
celles qui se recoupent avec lalignement et
déterminent la longueur de fagade de la propriété
sur la voie.

- Les limites séparatives de fond de parcelles sont les
autres limites du terrain.

MARGE DE RECUL

Il s'agit de la distance séparant la construction des limites séparatives. Cette marge fixée par le réglement se
calcule par rapport soit au mur de fagade, soit a I'aplomb des saillies. Pour les batiments ne comportant pas de
parois (hangars, abris sur poteaux...) la marge de reculement se calcule par rapport a I'aplomb de la toiture. La
distance minimale est applicable & toute construction ou ouvrage soumis & autorisation d'utilisation du sol (piscine,
socle de pyléne en magonnerie...) a I'exception des ouvrages unidimensionnels ou a claire voie (poteaux, pylones,
antennes...).
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EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol d'une construction s'exprime par le rapport en pourcentage entre la surface occupée par la
projection verticale du volume hors ceuvre de la construction et la surface de propriété. Si celle-ci est partiellement
atteinte par une servitude de voirie ou de service public, c'est la surface hors servitude qui est prise en compte.

HABITATIONS LEGERES DE LOISIR :
Constructions a usage d'habitation démontables ou transportables, destinées a l'occupation temporaire ou
saisonniére et dont la gestion et I'entretien sont organisés et assurés de maniére permanente.

INSTALLATIONS CLASSEES ou INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE
L’ENVIRONNEMENT (ICPE):

Les installations qualifiées de dangereuses, incommodes ou insalubres sont répertoriées dans une nomenclature
établie par décret au conseil d'état. La réglementation relative aux installations classées est fixée par la loi n°® 76-
663 du 19 juillet 1976 et le décret n° 77-1133 21 septembre 1977. Cette loi a pour objet de soumettre & des
conditions particuliéres de salubrité ou de sécurité, I'exploitation d'une activité en raison de son caractére
dangereux, incommode ou insalubre. Elle classe ces installations dans en deux types : les installations classées
soumises a déclaration et les installations classées soumises a autorisation. Ces dispositions sont complétées par
la loi n°92-646 du 13 juillet 1992 sur I'élimination des déchets, le décret n°93-742 du 29 mars 1993 sur I'eau, ainsi
que des directives du Conseil des Communautés Européennes, notamment la directive n°82/501 du 24 juin 1982
dite "directive Seveso".

PIGNON et MUR PIGNON :

Le pignon est la partie supérieure et triangulaire d'un mur qui supporte la charpente du toit. Dans I'acceptation
moderne, le mur pignon est souvent situé comme mur mitoyen en opposition au mur de fagade principale dans
la rue. Il peut alors étre le support d'une toiture terrasse et ne pas avoir de sommet triangulaire, avoir une gouttiére
s'il est sous une croupe, et avoir des fenétres s'il n'est pas en vis-a-vis.

Premon

PLACES COMMANDEES :
Place de stationnement située derriére une autre place de stationnement. La place commandée n’est donc pas
directement accessible depuis I'allée de desserte des stationnements mais est commandée par la premiére.

SURFACE DE PLANCHER
Toutes les surfaces des constructions mentionnées dans le présent réglement sont des surfaces de plancher,
telles que définies a l'article R.112.2 du Code de I'urbanisme.

UNITES FONCIERES
Terrain correspondant au bien foncier constitué par toute parcelle ou ensemble de parcelles d’'un seul tenant
appartenant a un méme propriétaire.

SUPERFICIE DU TERRAIN
La superficie prise en compte pour déterminer le droit a construire (superficie, implantation, GOS...) est celle de
l'unité fonciére.
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Il s’agit de la hauteur totale des constructions définie par la différence d’altitude entre la partie la plus élevée de la
construction ou de I'ouvrage et le terrain naturel.
Ne sont pas prie en compte pour définir cette hauteur :
- les balustrades et garde-corps a claire voie
- lapartie ajourée des acrotéres
- les pergolas
- les souches de cheminée
- leslocaux techniques de machineries d’ascenseur
- les acces aux toitures terrasse.

HAUTEUR TOTALE

N

Tt HAUTEUR TOTALE

~~~~~

TERRAIN NATUREL
Il s’agit du niveau du terrain tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la construction.

VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
Il s’agit de toutes les voies ouvertes a la circulation, privées ou publiques : rues, routes, chemin, voies piétonnes,
voies cyclables, places ou espaces de stationnement publics.

L’emprise d’une voie publique est délimitée par l'alignement. Elle se compose de la plate-forme (partie utilisée pour
la circulation et le stationnement des véhicules automobiles et des piétons) et de ses annexes (fossé, talus). Les
schémas ci-aprés détaillent [a composition de I'emprise d’'une voie en milieu rural et en milieu urbain.
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talus /

Trottoir
fossé /
chaussée
X A
Accotements Chaussée
Plateforme ) '
Emprise
Emprise
MILIEU RURAL ] MILIEU URBAIN
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REG LEMENT

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés repérés aux documents graphiques du réglement, piéces n°5 du dossier de PLU, au
titre de l'article L. 423-2151-41 du code de I'urbanisme sont les suivants :

NUMERO DESTINATION BENEFICIAIRE SUPERFICIE
Approchée en m?
1 Equipement public - Commune 2053 m?
2 Liaison douce Commune 698 m?
3 Forage Syndicat des eaux de la Rémarde 1617 m?
4 Chemin de promenade Commune 4 269 m?
5 Espace public Commune 329 m?
7 Voirie Commune 1409 m?
8 Voirie — espace public Commune 998 m?
10 Parking Commune 87 m?
" Equipement public — logements sociaux Commune 643 m?
12 Elargissement de voirie Commune 1506 m?
13 Voirie Commune 807 m?
14 Voirie Commune 2149 2
TOTAL 16 565 m?
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REG LEMENT

LISTE DES ESSENCES LOCALES

Le présent réglement fait référence, notamment a l'article 13, aux essences locales a planter préférentiellement
dans les jardins pour qualifier 'environnement végétal des constructions et préserver le caractére local.

Ces essences sont les suivantes :

o

Haies : prunus, lilas, berbéris, rosa, charmille, cognassier, troéne, laurier, forsythia, spirée, buis

o

Arbres : Aulne, chéne, chataignier, érable, noyer, orme, fréne, peuplier, saule, bouleau, marronnier,
charme, tilleul, et arbres fruitiers

Il est souhaitable d’éviter de planter des essences banalisantes ou nuisibles :

° les Thuya, le Laurier du Portugal, le Cotoneaster trés banalisant pour le territoire car utilisé partout
uniformément, sans identité spécifique

©  Laplantation de Buddleia, d'Herbe de la Pampa, de Phylostachis (espéce de bambou) ou de Renouée
du Japon (Reynoutria Japonica) car il s'agit de plantes envahissantes dont le développement, y
compris sur les parcelles voisines, sera difficile a contrdler par la suite
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REG LEMENT

LISTE DES ELEMENTS REMARQUABLES DU PATRIMOINE BATI REPERES AU
PLAN DE ZONAGE

2- Chateaux du Mesnil

3- Chéateau de 'Aleu

4- Demeure de Boucauderie, rue Stourm

5- Prieuré des Bénédictins Saint-Arnoul, Saint-Nicolas (12éme, 15éme s.), Place de I'église
6- Manoir du Prieuré, rue des remparts, rue du Billoir

7- Moulin Neuf, rue de Noisement (17, 18, 19¢ s.)

8- Immeuble, 38 rue Poupinel (16¢ siecle)

9- Demeure de la Grande Teinturerie, 2 rue Basse

10-
11-
12-
13-
14-
15-
16-
17-
18-
19-
20-
21-
22-
23-
24-
25-
26-
27-
28-
29-
30-
31-

Fontaine du Bon Saint-Arnoult, rue du Bon Saint-Amoult

Vestiges des fortifications d’agglomération (tours et remparts 15/16émes.), rue de I'lsle
Maison dite Hotel du Grand Saint-Nicolas (18-19éme s.), 70 rue Charles de Gaulle
Maison, 43 rue Charles de Gaulle

Maison, 38 rue Charles de Gaulles

Maison dite Hotel Saint-Martin, 20 rue Charles de Gaulle

Immeuble, 57 rue Charles de Gaulle

Maison de Tanneur, 14 rue Basse

Maison (15éme jusqu’au 19éme s.), 71 et 73 rue Charles de Gaulle

Maison le Grand Ecu de Bretagne (16, 18, 19éme s.), 7 rue Charles de Gaulle
Maison, 9 rue Charles de Gaulle

Maisons, 2 a 8 rue de I'église

Cave, 55 rue Charles de Gaulle

Cave, 21 rue Charles de Gaulle

Cave, 19 rue Charles de Gaulle

Ecole Camescasse (19éme s.), rue du Docteur Camescasse

Vestige de la tannerie, ancienne cheminée (20eme s.), 30 rue Basse

Place du Jeu de Paume, mairie et école (19 s.)

Moulin de Villeneuve

Maison bourgeoise, rue des Nuisements

Maison bourgeoise, rue Stourm

Maison bourgeoise, rue de I'Aleu
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REG LEMENT

PRINCIPALES MESURES PREVENTIVES PRECONISEES POUR CONSTRUIRE SUR UN SOL SUJET AU PHENOMENE DE

RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Chainages horizontaux
et verticaux

Evacuation des eaux Evacuation des eaux
de toitures de toitures

Préciserlanature du sol

Avant de construire, il est recommandé de procéder & une recon
naissance de sol dans la zone d'aléa figurant sur la carte de refrait-
gonflement des sols argileux {consultabie sur le site www.argiles.fr),
quitraduit un niveau deTisque plus ou moins élevé selonl'aléa.

Une telle analyse, réalisée par un bureau d'études spécialisé, doit
vérifier la nature, ka géométrie et les caractéristiques géotechniques
des formations géologiques présentes dans le proche sous-sol afin
d'adapter ou mieuxle systéme de fondation de la construction,

Silo présence d'orgile est confirmée, des essais en laboratolre per-
mettrontd ‘identifier la sensibilité du sol auretrait-gonflement.
Réaliser des fondations appropriées

= Prévoir des fondations continues, armées et bétonnées & pleine
fouille, d'une profondeur d'ancrage de 0.80m & 1.20men fonction
delasensibilité du sol:

= Assurer I'homogéneite d'ancrage des fondations sur ferrain en
pente (I'ancrage aval doit éfre au moins aussi important que
"ancrage amont) :

= Eviter les sous-sols partiels, préferer les radiers ou les planchers por-
teurssur vide sanitaire auxdallages sur terre plein,

Consolider les murs porteurs et désolidariser les batiments
accolés

= Prévoir des chainages horizontaux (haut et bos) et verticaux (po-
teaux d'cngle} pourles murs porteurs ;

= Prévoir des joints de rupture sur toute la hauteur entre les batiments
accolés fondés differemment ou exercant des charges variables.

Eviter les variafions localisées d'humidité
= Eviter les infiltrations d'ecux pluviales (y compris celles provenant

des toitures, des terrasses, des descentes de garage...) a proximité
des fondations:

» Assurer ['étanchéité des canalisations enterrées (joints souples au
niveau desraccords) ;

» Eviterles pompages dusage domestique :

» Envisager la mise en place d'un dispositif assurant I'étanchéité
autour des fondations (frottoir pérphérique anti-€vaporation,
géomembrane...) ;

= En cas d'implantation d'une source de chaleur ensous-sol, préférer
le pasitionnement de cette derniére le long des mursintérieurs.

Prendre des précaulions lors de la plantation d'arbres

s Eviter de planter des arbres avides d'eau (saules pleureurs,
peupliers ou chénes par exemple) & proximité ou prévoir la mise en
place d'écrans anfiracines;

» Procéder aun élagagerégulier des plantations existantes:

= Attenclre le retour & I'équilibre hydrique du sol avant de construire
surunterrainrécemment défriché.

Source : BRGM
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