M.Claude Monniot a Monsieur le Maire de la
Commissaire-Enquéteur Commune de Le Mazeau
Décision N°E24000074/85 du 6 Mai 2024 85420

La Roche-sur-Yon le 24 Juillet 2024

de Monsieur ie Président du
Tribunal Administratif de Nantes

Objet : Enquéte publique unique relative au projet de carte communale, a la protection des
¢léments de paysage et de patrimoine en application de Iarticle L.111-22 du code de
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Mazeau 85 420.

Monsieur le Maire

Veuillez prendre connaissance ci-aprés du proces-verbal de synthése de Ienquéte
publique visée en objet réalisée du 17 Juin au 17 Juillet 2024.

La participation du public, absent lors de la premiére permanence, s’est manifestée
progressivement en cours d’enquéte, avec un maximum le dernier jour et a la derniére
permanence.

An total. 12 nersonnes ont
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té recues, 14 dépdts d’observations sous différentes form
ont ét¢ effectués, dont une pétition signée par 62 personnes.( 38 signataires de la petmon
déclarent leur adresse au Mazeau, 17a Benet, 2 a Sainte Christine (communes voisines du
Mazeau), les 5 autres dans d’autres communes en ou hors département 85).

Les quelques observations relevées relatives aux mesures proposées dans le cadre de la
charte architecturale ne remettent pas en question 1’identification des éiéments architecturaux
ou paysagers remarquables a protéger au titre de ’article L.111-22 du code de I'Urbanisme.

Aucune observation n’a été relevée concernant la révision du zonage d’assainissement.

Les avis des personnes publiques consultées, qui figurent au dossier d’enquéte, sont
également mentionnés dans le présent procés-verbal

Aucun incident particulier au cours de I’enquéte n’est 4 signaler.

Préalablement a la mise au point de mon rapport d’enquéte et a la rédaction de mes
conclusions, je vous serais obligé de bien vouloir me faire part de vos éventuelles
observations , ainsi que le cas échéant de celles de MM. les présidents de la communauté de
communes Vendée-Sevre-Autise et de Vendée-Eau, a qui je transmets également copie du
present proces-verbal par voie numérique , en ce qui concerne la révision du zonage
d’assainissement, sur ie présent procés-verbal, et notamment les réponses ou remarques
complémentaires qu’appellent les observations ou interrogations soulevées par le public ,
notamment celles dont il m’est apparu a I’examen du dossier qu’elles justifiaient quelques
précisions.

Pour ce faire, conformément a I’article R 123-18 du code de I’Environnement, vous
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Dans Pattente, je vous prie d’agréer, Monsieur le Mai

’assurance de ma considération, o R
Le commissaire-enquéteur, / _ € Dl ;
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P.J. Le Proces-verbal de syntheése avec le registre d’enquéte et les observations annexées
e DU AR,

Le Maire
Bernard BORDET
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M.Claude Monniot La Roche-sur-Yon le 24 Juillet 2024
Commissaire-Enquéteur

Décision N°E24000074/85 du 6 Mai 2024

de M.le Président du

Tribunal Administratif de Nantes

Enquéte publique unique relative au projet de carte communale, 2 la protection des
éléments de paysage et de patrimoine en application de Particle 1,111-22 du code de
P’urbanisme et a la révision du zonage d’assainissement des eaux usées de la commune
de Le Mazeau 85 420.

PROCES-VERBAI DE SYNTHESE
Désignation du commissaire enquéteur et objet de ’enquéte

Comme suite a la demande de M. le Maire de la commune de Le Mazeau enregistrée en
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administratif de Nantes comme commissaire enquéteur pour procéder a 1’enquéte unique visée
en objet. '

Cette demande a été complétée par deux courriers du maire de Le Mazeau du 29 avril et
du 21 mai 2024 précisant les trois objets sur lesquels devait porter I’enquéte, 4 savoir la carte
communale, la charte architecturale et paysagere (en complément, en application de ['article
L111-22 du code de ['urbanisme), 1a révision du zonage d’assainissement.

Concernant le troisi¢éme point de I’enquéte, la révision du zonage d’assainissement, la
demande en a été confirmée conjointement le 16 mai 2024 aupres de M. le Président du
Tribunal adminisiratifl par ie maire de la comimune de L.e Mazeau, par e président de 1a
Société d’économie mixte Vendée-Eau, en charge de I’assainissement collectif de la
communauté de communes depuis le 1" avril 2023, s’appuyant sur une délibération du bureau
de Vendée-Eau du 16 mai 2024, et par le président de la Communauté de communes Vendée-
Seévre-Autise, en charge de I’assainissement individuel sur le territoire de la commune de Le
Mazeau ( qul donne autorisation au maire de Le Mazeau de proceder a I’enquéte par un
courrier daté du 24 mai1 2024). . «

Présentation de la commune et de son territoire

Le Mazeau est une commune du sud-est du de la Vendée, limitrophe avec les Deux-
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une quinzaine de kilométres de Niort a ’est. Elle compte 443 habitants (INSEE 2020) pour
une superficie de 8,32 km?

La commune du Mazeau appartient a la communauté de communes Vendée Sévre Autise ( 17
000 habitants sur 16 communes).

« Le bourg du Mazeau s’étend de maniére linéaire sur I’axe de 1a route départementale (RD)
25 reliant Benet au nord-est a Maillet a I’ouest. Il est situ€ sur un secteur de plaine agricole
ouverte entre une langue du marais mouillé au nord et le canal du grand Coin qui constitue la
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commune de Le Mazeau 85 420.
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frange du marais de Benet (marais mouillé de la « Venise verte ») situé au sud. La Sévre
Niortaise longe la limite sud du territoire communal en bordure de laquelle se situe le village
de la Sevre regroupant une cinquantaine d’habitations implantées historiquement dans le
marais a partir de la moitié du 19¢ si¢cle a la faveur d’aménagements, de curage et
d’élargissement du cours d’eau. De nombreux hameaux ou fermes isolées se sont également
impiantés dans i’espace entre les terres hautes et ie marais » (extrait avis de la MRAE).

Origine de la décision d’élaboration de la carte communale et de celle de la révision du
zonage d’assainissement. Etapes de la procédure préalable a I’enquéte unique.
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Depuis le 27 mars 2017, le POS (qui n’était précédé d’aucun autre ancien plan d’urbanisme,
PUD ou PSU), est devenu caduc par application des dispositions de ’article 135 de la loi pour
’acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR). Par conséquent, la commune est
soumise aux dispositions du réglement national d’urbanisme (RNU) dans I’attente d’un
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Les comnmunes membres de la communauté de communes Vendée Sévre Autise (17 000
habitants pour 16 communes) , dont Le Mazeau, se sont positionnées dans un premier temps
en 2017 contre le transfert de la compétence de planification de I'urbanisme a la communauté
de communes. »

Depuis, le principe d’élaboration d’un P1.Ui a été retenu par la communauté de communes,

mais nn’a pas encore fait 1’objet d’une délibération (source : serviees de la DDTM).

En attendant la réalisation du PLUI, dans un délai estimée de 5 a 7 ans, une carte
communale permettrait une gestion des décisions d'urbanisme en meilleure adéquation avec
les objectifs communaux et communautaires: C'est la formule retenue pour plusieurs
communes de la communauté de communes .

La décision municipale d’élaborer une carte communale pour Le Mazeau résulte d’une
délibération DEL-2022-05-01 du 19 mai 2022, qui annule et remplace une délibération
précédente du 27 janvier 2022 : « Monsieur le Maire rappelle que la commune est
actuellement régie par le Réglement National d'Urbanisme qui ne répond pas toujours aux
spécificités du territoire communal. Il est donc souhaitable que le conseil municipal
réfléchisse en concertation avec les habitants, a partir des objectifs qu'il aura définis, a la
délimitation de secteurs constructibles et non constructibles afin de mieux organiser et de
maitriser le développement communal ; Dans ces conditions, il est nécessaire que le Conseil
Municipal décide l'élaboration d'une carte communale... » Cette délibération définit
¢galement les modalités de consuitation des personnes pubiiques concernées, ainsi que ceiles
de la concertation du public prévue aux articles L.103-2 et 3 du code de 1’urbanisme.

La nécessité est également apparue, compte-tenu de 1’identité¢ du Marais Poitevin,
d’assortir la carte communale d’une charte architecturale et paysagere, incluant outre des
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architecturaux et paysagers remarquables, en application de ’articie L.111-22 du code de
I’urbanisme, qui implique une enquéte publique spécifique.

Par ailleurs, la commune disposait d’un plan de zonage d’assainissement datant de
1998, mais de fait inutilisé.

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et \3\“‘
de paysage (art. L.111-22 du code de I'urbanisme), révision du zonage d’assainissement c\e(@e Ao\
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Par courrier du 18 novembre 2022, M. le Maire de Le Mazeau sollicite de M. le
président de la Communauté de communes Vendée Sévre Autise , dans le cadre de la carte
communale, la révision du zonage d’assainissement collectit (étant rappelé que la
compétence en matiére d’assainissement collectif a été transférée ultérieurement a Vendée-
Eaule 1 avril 2023).

Une demande d’examen au cas-par-cas du projet de révision du zonage
d’assainissement par la MRAE a ét¢ formulée par Vendée-Eau le 11 mai 2023. Le dossier a
été enregistré a la MRARE le 24 mai 2023. Celle-ci a rendu une décision de dispense
d’évaluation environnementale n°2023DKPDL 16/PDL-2023-7029 le 24 juillet 2023 (jointe
au dossier d’enquéte).

Par courrier du 29 juin 2023, le préfet de la Vendée a porté a la connaissance de la
commune les servitudes et informations utiles a I’élaboration de la carte communale, en
application des articles L.132-1 et R.132-1 du code de I’urbanisme. II précise notamment que
le projet sera soumis a [*évaluation environnementale prévue a I’article R.104-15 du code de
I"urbanisme.

Une délibération municipale DEL-2024-05-09 du

~one C.U). Gui a notamment comporté une réuni =
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e 8 février 2024 ayant réuni 50 personnes.

La MRAE (autorité environnementale) a émis le 22 mai 2024 un avis n°PDL-2024--
7714 sur 1’élaboration de la carte communale du Mazeau, comportant un certain nombre de
recommandations. Cet avis reprend également les conclusions de celui précité sur 1a révision
du zonage d’assainissement, dont le dossier était joint en annexe.

Les études

Le dossier d’étude de la carte communale, y compris i’évaluation environnementale,
ainsi que celui de la charte paysagére, notamment pour ’application de I"article 1..111-22 du
C.U. ont été élaborés par le bureau d’étude Aménagement et Urbanisme Pernet, 16 rue Louis
Aragon, 17 000 La Rochelle.
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bureau SICAA ETUDES, 12 Bd de la Vie, 85170 Belleville-sur-Vie-Bellevigny a la demande
de la communauté de communes VSA, reprise en compte par Vendée-Eau.

La préparation de ’enquéte

Une réunion préparatoire au lancement de 1’enquéte s’est tenue & ma demande le 21 mai
2024 en mairie de Le Mazeau en présence de M.Bernard Bordet , Maire, de M.Stephane
Lucas, 3™ adjoint , de M. Christophe Bouron, responsable des services Environnement-
Cadre de vie et assainissement de la communauté de communes Vendée-Sévre-Autise, de
Mme Ophehe Albert, gestionnaire de projets communaux, ainsi que de moi-méme. Mme

P ernet, du bureau d’ etuae, s était excusee, de méme que Mme Marion Girard repr ésentanie de

~ - - ; n —= 5 e\
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Vendée-Eau en charge du dossier d’assainissement de la commune. Un compte-rendu de cette
réunion a été établi par la mairie.

A T’issue de la réunion, une visite du territoire de la commune, et notamment des
principaux points significatifs du projet de carte communale, a été effectuée 4 ma demande
avec M. le Maire et M.Stephane Lucas précités.

Une série d’échanges téléphoniques ou par messagerie avec M. le Maire et ses services, le
bureau d’études, et Vendée-Eau, a permis de compléter le dossier d’enquéte et d’élaborer les
modalités de la triple enquéte, reprises dans I’arrété de M. le Maire AR-2024-05-02-URB du
24 mai 2024 et dans 1’ avis au public

Composition du dossier d’enquéte :

Le résumé non-technique ( 41 pages)
Délibérations du conseil municipal et arrété:
-prescription de P’élaboration de la carte communale du 01/05/2022
-institution du permis de démolir du 02/10/2022
-obligation de déclaration préalable des clotures du 03/10/2022
-bilan de la concertation du 09/05/2024
Rapport de présentation (piéce n°1)
-de la carte communale ( 107pages)
-de la charte architecturale et paysagére (34 pages)
Plan de zonage de la carte communale-Ensemble de la commune (piéce n°2a)
«id. » -Partie agglomérée (piece n°2 b)
Annexes (piéce n°3
3.1 Servitudes d’utilité pubiique
3.2 Eléments de patrimoine et de paysage identifiés au titre de 1’article L.111-22 du code de
I’'urbanisme , dont notice de présentation 12 pages (picce 3.2b) et plan (piece 3.2 a)
3.3 Plans de réseaux et carte du zonage d’assainissement :
-carte du zonage,
- rapport de présentation (44 pages) ,
- résumé non-technique (9 pages)
- carte du réseau d’assainissement collectif.
3.4 Avis des personnes publiques associées :
-Mission régionale d’autorité environnementale (N°MRAe PDL.-2024-7714) du 22 mai 2024 -
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- Commission départementale de la préservation des espaces natureis et forestiers
(CDPENAF) du 10/04/2024,

- Parc régional du Marais Poitevin du 12/04/2024,

-Syndicat mixte Fontenay-Sud-Vendée Développement (SCOT) du 28/03/2024, Chambre
d’agriculture Vendée du 20/05/2024.

Hormis la transmission de avis de e CDPENAFE, la DDTM n'’u pas fait
connaitre d’observation, I'élaboration de la carte communale étant conjointe avec les
services de I’Etat .

- Synthé¢se de réponse aux avis du 28/05/2024 (11 pages).
Ont été rajoutés au dossier a ma demande le 17/06/2024 :

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et u’e\e\“‘
de paysage (art. L.111-22 du code de ’'urbanisme), révision du zonage d’assainissen‘gg“@: &
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-Le port¢ a la connaissance du Préfet de la Vendée du 29/06/2023 (dans piece n°3-1
servitudes),

-L’arrété du maire de Le Mazeau AR-2024-05-02-URB du 24/05/2024 prescrivant I’enquéte
publique unique (déja mis en ligne sur le site internet de la commune le 31 mai 2024),
-L’avis d’enquéte publique inséré dans la presse, affiché et mis en ligne correspondant.

La décision au cas-par-cas de la MRAE n°2023DKPDL 16/PDL-2023-7029 du
24/07/2023 sur le zonage d’assainissement a également été ajoutée a ma demande au dossier
(version papier €t umérique), en application de article R.122-18 du code de
I’Environnement.

Modalités d’information du public

Insertions de ’avis au public dans la presse :

La Nouvelle Répubiique 01/06/2024 et 25/06/2024.

Ouest-France 31/05/2024 et 25/06/2024.

Une information sur I’enquéte est donnée sur le site internet de la commune ainsi que sur
celui de ia communauté de communes dés le 31 Mai : objet, avis au public, copie de I’arrété
prescrivant ’enquéte. L’arrété prescrivant 1’enquéte est également en ligne sur le site de
Vondde Fan nu{n la '21 mai 2024

veNace-cau 15 1€ 51 Mal Jul4h.

L’avis au public ci-aprés, qui repreitd les éléments esseritiels de 1’arrété de iise a
I’enquéte, a également été affich¢ en Mairie de Le Mazeau et dans les différents lieux
mentionnes dans I’arrété, comportant les modalités d’acceés au dossier et d’expression de
I’avis du public.

I attestation de ces mesures de publicité a été établie par M. le Maire de Le Mazeau le 18
Juillet 2024.

Le dossier d’enquéte et ses annexes a été mis en ligne sur le site internet de la commune
des le début de [’enquéte et accessible par lien depuis [’arrété mis en ligne par la
communauté de communes et par Vendée-eau .

Copie de I'avis au public ( page suivante).

~x @\
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AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE

Commune Le Mazeau

frowete publgue portan

- U'élaboration de fa Carte Communale de la commune de LE MAZEAU

La protection des &léments de paysage et de patrimoine en application de I'article 1.111-22 du Code de FUrbanisme.
La révision du zonage d'assainissernent des aux usées de LE MAZEAL.

Par arrete municpal o AR-F0DL05-00-URK, fe Mare do |3 cammune L€ MAZEAL 3 prescos louvertre
d'une enguéte publque portant sur Velaboration de ia Carte Commuarale, [a protection des éiéments de
paysage of de patemoine en application de Farticle @ 111 22 du Code de Urbansme, et i revision du
zonage 4 assainissement des eaux usees de | F MAZEAL
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Compussaice Tnqueteurn.

Venquite aublique se dérculera du 17 juin 2024 au 17 juiilet 2024 inclus 3 18000 {clature de l'enguete),
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o pubdic pourd prendre CONNdssINce des Sossers OF CLrEREner et olservations suf fe regsire c'enguete
aux jours ot heures habituels d'ayverture av puble de la mame de [ MAZEAD ou les acresser gar

correspondance  'atienton de Monsivar fe Comotiss SIMLETEUT L s IPDERCE S du Tegistre |

FAA AU

SO raf WO @ SR GAIQUE § 1 adrase suivante en procsant comme abyet @ obsoriatons cngquite publiigue ¢

sot par voe postate 3 Maine, 10 rue Pringigate - 85420 ¢

Lo Ripanir Lesa opaterment consuliabie et teechargeable dur b st0 wlornetl de fa commune 3 P3greste

sueante

oote persanne pouttd, su demande eonte gt ases fas, obien  commuanication dos dossiers d'en
cubligus aupe s de ba mairie de (B MAZZAL

MCie Commissare-Frguetpur assurerd des permanencey en mar e de LE MAZEAU Ins -
s e lundi 17 juin 2024 de Q9RO & 17000,
¢ [0 jeudi 04 juillet 2024 de 15003 ¢
+ ‘e mercredi 17 juilllet 20:24 & 1

reyre de iz cdotare de Uengudte publinue

La rapport et les candlus ons met vées du Comminsare-Enquitour seront tenus 3 1§ tsposition du pubhc
WO Mz apres ta ddture de Venquite et pendant in an a o deepositon du pubiic en maire de 1 MAJEAL
Jux jours el heures ouverture hasaue'y
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L’arrété municipal précité du 24mai 2024, joint au dossier d’enquéte, outre ce qui est repris
dans ’avis au public,

-vise les textes législatifs et réglementaires concernant les trois enquétes, ainsi que les avis des
personnes publiques et les décisions administratives a 1’appui de la décision ordonnant
I’enquéte , et notamment 1’avis de la MRAE:

« VU le Code de ['Urbanisme et notamment les articles I, 153.19 et suivants et R 153.8 et
suivants relatifs aux cartes communales, ainsi que L.111-22 relatif a la préservation des
éléments présentdni un intérér architectural, patrimonial, paysager ou écologique ;

VU, le Code de l'Environnement, et notamment les articles L. 123-1 et suivants et R. 123-1 et
suivanis régissant les enquéles publiques relatives aux projets, plans, programmes ayan! une
incidence sur [’environnement ainsi que R.122-26 et R.122-26-1 relatifs aux procédures
communes d 'évaluation environnementale ;

VU Le Code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles 1.2224-8,

AN 4T

L.2224-10 el R2224-6 a R2224-9 ;.. »

-rappelle les modalités d’approbation des documents propres a chacune des trois enquétes par
’autorité compétente.. :

« Article 9 : 4 lissue de ['enquéte publique, aprés les conclusions et I’avis du commissaire
enguéteur :

- Le projet d’élaboration de la carte communale sera soumis au Conseil Municipal pouy
U'approuver, tel que présenté dans le dossier soumis a enquéte et éventuellement modifié pour
tenir compte des observations et avis formulés dans le cadre de I’enquéte publique et des
conclusions du commissaire enquéteur. Le dossier modifié et la délibération seront ensuite
fransmis au Préfet de Vendée pour approbation.

- Le projet de Protection des éléments de paysage et de patrimoine en application de ['article
L.111-22 du Code de I'Urbanisme sera soumis dans les mémes conditions au Conseil
Municipal pour approbation.

- Le projet de révision du zonage d’assainissement des eaux usées, éventuellement modifié
pour tenir compte des observations et avis formulés dans le cadre de [’enquéte publique et des
conclusions du commissaire engquéteur sera respectivement soumis au Conseil communautaire
de la Communauté de Communes Vendée-Sévres-Autise et a I’organe délibérant de Vendée-
Eau pour approbation.

Article 10 : La délibération et I'arrété préfectoral qui approuvent la carte communale seront
affichés pendant un mois en mairie. Les mentions d’affichage de la délibération et de ['arrété
préfectoral qui approuvent la carte communale seront insérés en caractéres apparents dans
un journal diffusé dans le département de la Vendée. »

Les articles 6 et 7 de I’arrété précisent les modalités de cldture de I’enquéte et de remise du
rapport et des conclusions du commissaire enquéteur, ainsi que celles de la mise a disposition
du public de ces documenis pendant un an.

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et eV
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la e(\q\ie
commune de Le Mazeau 85 420. \(©
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Déroulement de enquéte :

-Ouverture de I’enquéte le lundi 17 Juin 4 9 heures avec la premiére permanence du
commissaire anlePnr de 9 heures a midi.

ARSI ILAL R Rt g Fiwg S S WA 2 S S S S 1 8

Le dossier d’enquete papier et le registre paraphés par mes soins sont a la disposition du
public.

Le dossier et la possibilité d’émettre des avis sont également disponibles sur le site internet de
la commune, avec lien depuis les sites internet de la communauté de communes et de Vendée-
Energie. Un poste informatique est également disponible 4 I’accueil de la mairie a ’intention
du public.

Pendant cette premiére permanence, aucune visite du public, ni aucun avis exprimé sur
internet. Cloture de la permanence a 12 heures, et remise du dossier aux services de la mairie.

A

-Deuxiéme permanence du mercredi 4 Juiilet 2024 ¢
Ouverture a 15 heures,

Aucune visite ou observation regus par la commune dans ’intervalle des deux permanences.
Deux visites ont eu lieu au cours de la permanence :

-M. Decotignie propriétaire de la parcelle n°405 dans le village de la Sevre. 11 men‘u'onne un

rafire Ao normic da natririre nanr 11m alrt A mantanc (il n’act nas avnlaitant naricnla t
Luius uv lJUlllll»J GE Conswuire PUUL ULl AUl 6 GIUULIUILS (11 11 VoL pas VApiUilalit usxlvux\.«} (]

souhaite connaitre les dispositions du projet de carte communale applicables a sa parcelie.

-M.Drain, propriétaire de la parcelle n°487 également au village de la Sevre. Nous regardons
la situation de sa parcelle sur la carte. Il estime que le risque d’inondation qu’on lut oppose ne
justifie pas une interdiction de construire, qui pourrait selon lui étre accordée moyennant des
prescriptions architecturales particuliére (niveau du seuil et des planchers, etc..), en référence
aux cotes de submersion réellement observées a cet endroit. Il déclare s’en étre déja ouvert
aux auteurs du projet lors de la réunion d’information précitée du 8 février 2024.

11 annonce vouloir revenir déposer une observation €crite. (voire ci-apres son observation
déposée le 16 juillet 2024).

La permanence est cldturée a 18 heures, ie registre et ie dossier d’enquéte remis aux
services de la mairie.

Permanence du 17 Juillet 2024 de 15 heures 4 18 heures,:

3 ohservations ont été déposées dans I'intervalle des 2 permanences, 2 au registre, 1 sur
internet.

Le 17 juillet,10 personnes regues , 2 observations transcrites au registre, 6 lettres déposées,
dont une pétition avec 62 signatures (+ 2 mails sur le site communal) .

Cléture de I’enquéte le 17 juillet 2024 a 18 heures, en présence de M.le Maire du Mazeau.

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protectlon des éléments de patrimoine et UG\@\JT
de paysage (art. L.111-22 du code de ’urbanisme), révision du zonage d’ assalmsssing@ede

commune de Le Mazeau 85 420.
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Participation du public-Récapitulatif

Participation du public-Enquéte unique carte communaie du Mazesuv

Numéro Date Nom reguparle  observation dépbtlettre envolsurregistre Remarques
C.E au registre numerique dédie
1 04/03/2024 M OFFOTIGNIE ¥ %
2 04/07/2024 M DRAIN X a dépose 1 observation sur le registre le 16/07
3 11/07/2024 Mme RISTOR Mathilde X
4 16/07/2024 M.FRANCOIS {Pseudonyme) ¥
S 16/07/2024 M.DRAIN % regu par le C.E. le 0a/07
6 17/07/2024 M et Mme REINIER hrd venus pour s'informer -pas de remarque formuige
T 17/07/2024 Mme GIRAUD Annie x x x
8 17/07/2024 Mme TRANCHARD Elodie X
9 17/07/2024 M.NEAU Dorian {EARL ' Sous fe Moulln™" x Obsarvation reranscrite par Mme Tranchard

10 17/07/2024 Mme CALLE-MONTAMAT Catherire
et son mari XX X rra li envoyé directernent a is commune

11 17/07/2024 Mme DUBOIS Frangoise X %
12 17/07;2024 M VEILLET Pierre £ X
13 17/07/2024 M.RISTOR Christian X ]
14 17/07/2024 MRISTOR Christan et
Mrne RISTOR Véronique x lertre déposée par M RISTOR Christian
15 L/fudf 2024 Lepot d une petion
par MM.RISTOR Damlen et Gadtan XX X 62 signatures sur 4 feuillets
TOTAUX 12 5 6 3 12 personnes regues, 14 depds d'observations relevés

dont une pétition {62 signataires)

La participation du public, absent lors de la premiére permanence, s’est manifestée
progressivement en cours d’enquéte, avec un maximum le dernier jour et a la derniére
permanence.
Au total, 12 personnes ont €té regues, 14 dépots d’observations sous différentes formes ont
¢té effectués, dont une pétition signée par 62 personnes.( 38 signataires de la pétition
déciureni leur udresse uu Mazeau, 17a Benei, 2 a Sainie Chrisiine {communes voisines du
Mazeau), les 3 autres dans d’autres communes en ou hors département 83).

Le plus grand nombre d'observations, et notamment la pétition, porte sur la proximité
des extensions de la zone constructible prévues pur le projet de carte communale en vue
d'implantation d’équipements collectifs et de logements, avec deux exploitations agricoles

via rtantes gy A/L /’—u ’\r\‘|lluv Avs AAyomrrrens
xXisiarnics uu NL Cllrg du vilinCh.

Deux observations concernent la demande de consiructibilité de parcelles non bdties du
« Village de la Sévre » en site inscrit et en zone inondable.

- - ™ - . h ] n 1 s 1 r1r . k] n J\Q
cnqueie puolique unque-rFrojet de care communale, protecuon aes cliements de pam m(:

de paysage (art. L.111-22 du code de I’'urbanisme), révision du zonage d’ assamxsse@@‘i@}le la
commune de Le Mazeau 85 420.
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IIne observation porte, notamment, sur la zone constructible réservée au camping en
Feferenice a b 'avis de lu MRAE sur ce poing ef a lu zone inonduble.
Différentes observations ou remarques portent sur la constructibilité souhaitée de
certaines parcelles.
Quelques remarques ou suggestions concernent les aménagements paysagers préconisés

par la charte paysagére.

[ne remarque orale concernait {'éventuelle interruption de I'accés au dossier par internet
sur le site de la commune le dernier jour de ['enquéte. Vérification faite auprés des services
de la commune, il y a eule 17 juillet, jour de la cléture de {'enquéte, « désactivation
automatique de [’encart en UNE du site internet de I'unnonce d’enquéte publigue, sans
supprimer lu page du site infernet dédiée a la carte communale permetiant de déposer des
observations en ligne. »

Deux observations ont d'ailleurs été déposée sur le site le mercredi 17 juillet, dont une a
16h+49.

¢ participation élevée & 1'échelle de la commune résulte ,me semble-t-il, pour partic,

c le
de la torte mobilisation d’une fumille d'exploitants agricoles concernée et de son entouruge.

Analyse des observations du public
Les ohservations recues peuvent étre récapitulées par theme comme suit :

1-Extension des zones constructibles au nord de I’école sur le chemin des Groies

Observations synthétisées par le texte de la pétition (62 signatures, ci-jointe en
annexe), remise par MM. Ristor Gaétan et Damien ( exploitants de la ferme « sous le
Moulin »), qui en font valoir oralement le contenu :

{.
eV

: = . = == ©
Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine eé(\Op

de paysage (art. L.111-22 du code de ’urbanisme), révision du zonage d’assainissemqnt,gc%
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Contre le projet d'urbanisation de la zone Nord de {'Ecole située le long du chemin des groies

Le 17 juillet 2024
REgy LE

B )
Monsieur Le Commissaire Enquéteur, Monsieur Le Maire, . © i 20/
Dans le cadre de l'enquéte publique portant sur I'élaboration de |a carte Communale de Ia commuﬂﬂ;}u Viazeau,
nous vous faisons part de notre total désaccord avec I'extension de la zone urbanisable, en partie Nord de I’ école,
sur ie chemin des graies, qui prevoit ;
- Une Maison d'Assistante Maternelle (MAM) par la commune, qui « doit étre congu afin d’étre facilement
transformable en habitation en cas de cessation d’activité »
- Quelques logements locatifs sociaux qui seraient construits par un bailleur sacial
- Uimplantation d’une future salle des fétes
La 1" raison : ce secteur comporte deux exploitations agricoles et un entrepdt de bois de peupliers vendus, a fortes
activités avec :
- del'élevage, donc du stockage de fumier, du transport d’animaux entre les étables et les prés, du transport
de fourrage, des livraisons d’aliments, du transport des volailles...
- dustockage de céréales, donc des allées et venues de remorques et camions de gros tonnages
- dustockage de matériels agricoles,
- du stockage de peupliers lors de leur sortie du marais (petit camion) et de {eur reprise (gros camion} ...
dont les conséquences pour les futurs locataires des maisons, de la salle des fétes et de la MAM sont connues :
- dubruit le jour comme de nuit, et tous les jours de la semaine y compris les jours fériés (liés aux passages sur
le chemin des groies des engins et camions, aux travaux des champs, au sevrage des veaux,)
- de[a poussiére

- une circulation difficile : largeur des engins, lenteur des engins
- desodeurs ..,
La 2°™ raison : Les 2 fermes dans cette zone, qui étaient il y a moins de 50ans dans le centre du bourg {une rue Basse
et 'autre route de Benet, ont été entiérement reconstruites et développées dans le secteur Nord de I'école, secteur
consideré par la municipalité et ses concitoyens comme secteur agricole.
- Lachambre d’agriculture de Vendée, consultée lots de I'établissement de la carte communale, a donné un
avis défavorable a I'urbanisation de ce secteur Nord de I'école & proximité de 2 exploitations agricoles
- Les agriculteurs de la commune n'ont pas été consultés iors de I'établissement de la carte communale, ils
ont été informés lors de la réunion publique.

- Ledevenir de ces deux sigges d’exploitations nécessite gu'il n'y ait pas d'urbanisation {logement, MAM, salle
des fétes) dans ce secteur

Nous souhaitons le maintien en zone terre agricole de la parcelle 78 et |a non implantation d’une salle des
fétes sur le site du dépSt communal, tous 2 situés en bordure du chemin des groles.

Signataires

En résumé : Désaccord sur les projets de Maison d’assistance maternelle (MAM) ,
de logement locatifs sociaux, et d’implantation d’une future salle des fétes.
Motifs invoqués :

riQ AYrATa Aala ~h orintlts

-Avis deéfavorable de 1a chambre d&° agriCuuwurc

-Les nuisances engeridrées par les deux exploitationis agricoles voisines et 1a
coexistence des usages sur une voirie communale étroite sont susceptibles de générer
des conflits de voisinage.

-Les deux exploitations en question ont quitté le bourg il y a moins de 50 ans pour
pouvoir se développer.

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protectlon des éléments de patrimoine et 6\6‘5{
de paysage (art. L.111-22 du code de 1'urbanisme), révision du zonage d’assainissement deéﬁ\
commune de Le Mazeau 85 420. \g,a\‘
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- Les agriculteurs n’ont pas ét
de la réunion publique ;

-« Le devenir des exploitations nécessite qu’il n’y ait pas d’urbanisation dans ce
secteur... ».

Demande en conclusion de ia pétition : « Nous souhaitons le maintien en zone terre
agricole de la parcelle 78 et la non implantation d’une salle des fétes sur le site du
dépdt communal, tous deux situés en bordure du chemin des Groies. » ( [ implantation
de ['atelier municipal ne parait pas soulever de réserve, ce qui m’est confirmé par les
dépositaires de la pétition.)

Remarque : ['idée de 'implantation d’une salle des fétes dans ce secteur 'est
mentionnée seulement pages 61-62 du rapport de présentation, dans la deuxiéme
partie, « Analyse socio-économique et financiére » :

Page 61 : « La commune souhaiterait 4 moyen terme construire une salle des fétes plus
1solée afin d’accueillir des réceptions plus importantes. Une réflexion est en cours sur
son emplacement. Une réserve fonciére serait a envisager a proximité du futur atelier
communal {ou & c6té du cimeticre) ».

Page 62, /a « Carte de localisation des équipements publics et des projets publics
envisagés » comporte l'intitulé « Projet d’atelier communal et réflexion sur
I’implantation future d’une salle des fé€tes » jouxtant I’emplacement prévu du dit
atelier.

Par ailleurs, la troisiéme partie - « 1.e projet de carte communale ; justification des
choix retenus et évaluation envir onncmemale » mentionne pour le secteur Zea sur le
zoom p.84 « projets autour de I’école » : « Secteur Zca affecté a la construction d’un
atelier municipal (foncier disponible environ 0,6 ha correspondant au dépot
communal)»et « Réserve fonciére communale pour la création d’équipements
compatibles avec la proximité de I’exploitation agricole ». Le secteur autour du
cimetiére, y compris le dépot communal, reste en Nca non constructible, hormis les
exceptions visées a ['article L.161-4 du code de [ 'urbanisme.

onsultés, I’information n
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D’autres courriers ou observations au registre reprennent sous diverses formes
les arguments de la pétition, en apportant pour certains des compléments ou des
Propositions :

-Mme Ristor Mathilde : « d’autres zones sont possibles, accessibles, pour
développer une MAM, des batiments municipaux. »

-Mme Giraud Annie ;

.propose un inventaire des locaux communaux disponibles en vue de réhabiliter

Aral nnir ancrailliv 1o ANAANL at ann Avantnalla tranofarmmatinn an lacanan
vwal vavaul. IJULLL AVOCULLLELL 1A LVIMIIVLI UL OWULL VY LLILULVILIVC LLALIDIVLIILIALIVILL vl 1U5u111v11 s

et cela dans le sens de 1a loi Résilience climat du/08/2021.

. demande quel type de logements sociaux est envisagé, et selon la catégorie, st
la commune dispose des équipements et structures adaptées pour accompagner des
personnes fragilisées (une remarque de M.Veillet Pierre va dans le méme sens).

.pronose I’ 1mn12nmhnn des lnoementq route de Damvix nprea le lotissement.

T
Il 1

.demande si i commune a 1’obligation de construire de nouveaux logements
sociaux, ayant moins de 3500 habitants.

.pour la salle des fétes, estime le lieu a proximité des exploitations agricoles
inadapté, demande si la commune a les finances suffisantes pour ce type de projet
(question a mon sens relevant davantage du niveau du permis de construire que de

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et

de paysage (art. L.111-22 du code de I’'urbanisme), révision du zonage d’assainissement de @(\0\\)

commune de Le Mazeau 85 420. e
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celui de la carte communale), propose de la mutualiser avec les communes
environnantes (communauté de communes).
. signale deux erreurs p.58.
A noter que le texte de sa lettre déposée en mairie et celui de son mail déposé
sur le site internet sont identiques.

-Mme Tranchard Elodie ,épouse d’un agriculteur directement concerné, outre les
arguments précités, note que « le projet de MAM est assez cohérent avec le manque
fréquent de garde pour ies moins de 3 ans, mais pourtait etre fait sur i€ terrain de
tennis qui ne sert plus. ».Elle espére « que ces projets soient a nouveau réfléchis
différemment ».

-M.Neau Dorian , son époux , exploitant agricole, exprime son désaccord
concernant les projets chemin des Groies. Il pense qu’il y a d’autres parcelles libres et
disponibles pour le projet de MAM et souligne I’étroitesse de la voie.

-M. Veillet Pierre, « oncle de ia famiile Ristor..propriétaire de la ferme « sous le
Moulin » rappelle 1’historique de la ferme en question : déplacement du siege
d’exploitation du bourg a un lieu éloigné des habitations en 1977, construction de la
stabulation, acheminement de 1’électricité, puis installation d’un poulailler, puis des
silos a grain. Il qualifie cette exploitation d’ « entreprise familiale qui est pérenne et

'Fr\v\c nnna hia w Dhtra lag argnmaentae cnic_Avnmide onr lag incnnudniantae A ﬂro e‘t
FRVINA UlJ.ll\/ Ul\/ 7. ULV AVO A EUBLIVIILD JuUoT \JVU\-‘“UD Obl.l. I\JD 111UU11V\4111U11LO U J

M. Veillet évoque « plus d’agitation ce qui peut perturber les animaux », évoquant
aussi une éventuelle future interdiction du chemin aux engins agricoles et aux
bétailleres.

Concernant la construction de logements sociaux, évoquant son expérience
associative, il estime que leur construction 4 ’écart des autres habitations ne favorise
pas I’intégration de populations fragilisées, évoquant aussi I’éloignement des
commerces et des possibilités d’emploi , avec le handicap de moyens de transport.
Remarque : cette derniére argumentation concernant les logements sociaux rejoint
celle de Mme Giraud Annie, ci-dessus.

-Mme Dubois Frangoise reprend a son compte les arguments de i’avis de la chambre
d’agriculture et ceux de la pétition.

Elle considére en outre que la présence d’une école est toujours pour les habitants source de
désagréments (bruit), et qu’en conséquence créer des logements prés d’une école n’est pas
Judicieux. (Remarque : A contrario, la proximité de [’école pour les familles limite les

15 ’ ;
déplacements motorisés et les problémes d’encombrement de la voie par le stationnement aux

heures d’entrée-sortie. Voire aussi [’observation de Mine Tranchard st l'intérér d une gavide
pour les enfants de moins de 3 ans et celles de Mme Giraud et de M.Veillet sur les logements
sociaux).

Elle considére aussi que ’¢largissement du chiemin des Groies pour répondre aux besoins de
fréquentation des équipements et logements projetés devrait &tre opéré sur la totalite de la
voie entre la D104 et la D68 sur toute sa longueur, et s’ inquiéte du colit de 1’opération.

Elle considére également que la production de logements projetée (26) n’est pas justifiée, eu
égard aux besoins estimés (15).

Voire infra.les observations de Mme Dubois sur le réaménagement du terrain de
camping et divers aménagement paysagers.

7r .

Enquéte nub]ique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patnmome et e\e\)(
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M. Ristor Christian rappelle les difficultés rencontrées par sa famille et les efforts consentis
par lui-méme pour installer son exploitation, aujourd’hui transmise a ses enfants « et a un
jeune du Mazeau qui n’est pas du milieu agricole ».1l décrit également les installations :
poulaiiier de 1500 m2, unité de stockage et de séchage des céréales, unité de compostage,
ainsi que les trafics d’engins engendrés par son activité.

[1 conclut : « Il est nécessaire d’exclure toute construction de part et d’autre du chemin des
Groies pour protéger durablement les deux exploitations qui y sont implantées ».

Remarque : voir aussi le courrier déposé au nom de M. et Mme Ristor Christian et Véronique
concernant divers ajustements parcellaires dans un autres secteur de la commune.

2-Demandes de constructibilité de parcelles du Village de la Sévre situées en zone
inondable et en site inscrit

-M.Decotignie, propriétaire de la parcelle n°405 dans le village de la Sevre, regu le 4 juillet. Tt
mentionne un refus de permis de construire pour un abri 4 moutons (il n’est pas exploitant
agricole) et souhaite connaitre les dispositions du projet de carte communale applicables a sa
parcelle. Sur présentation des documents, je lui ai indiqué que la carte permettait les
extensions de constructions existantes ou les changements de destination, sous réserves de
I’avis de I’ABF, étant en site inscrit, et de celui de la DDTM en matiére de zones inondables
(application de I’article R.111-2 du code de I'urbanisme, en attendant la réalisation
éventuelle d’un PPRi.). En résumé, la carte ne modifie pas le statut actuel de la parcelle de M.
Decottignie . Il a déposé 1’observation ci-jointe au registre :

« La carte communale ne traite pas du Village de la Sevre, Il n’y a donc pas d’évolution

ANnes TN

pOblelC SUur ma uemanae la de'LCllC 405. Eile resie dans le site inscrt et non classé. »

Remarques : a) Je n’ai pas trouvé trace de dépdt de permis sur cette parcelle en mairie ni a la
DDTM. Il a pu s’agir d’'une demande orale d’information.
B )Selon la DDTM, il n'y a pas de PPRi envisagé sur la commune de Le Mazeau.
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-M.Drain, propriétaire de la parcelle n°487 également au village de la Sevre, recu le 4 juillet.
Nous regardons la situation de sa parcelle sur la carte. Il estime que le risque d’inondation
qu’on lui oppose ne justifie pas une interdiction de construire, qui pourrait selon lui étre
accordée moyennant des prescriptions architecturales particuliere (niveau du seuil et des
planehers, ete..), en référence aux cotes de submersion réelienment observées a cet endroit. 1
déclare s’en Etre d€ja ouvert aux auteurs du projet lors de la réunion d’information précitée du
8 février 2024.

11 annonce vouloir revenir déposer une observation écrite. (voir ci-aprés son observation
déposée le 16 juillet 2024).

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protectlon des éléments de patrimoine et e\e\)‘*
de paysage (art. L.111-22 du code de I"urbanisme), révision du zonage d’assainissement %eéi\ck
commune de Le Mazeau 85 420. \53\
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-Observation de M. Jean-Luc Drain portée au registre d’enquéte le 16 Juillet 2024
Elle fait suite a son observation orale du 4 Juillet 2024.

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des ¢léments de patrimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de I'urbanisme), révision du zonage d’assainissement de @-\Q\)
commune de Le Mazeau 85 420, '\sa“e
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Remarque : La référence au caractere constructible de son terrain en 1984 vise peut-étre les
dispositions de ['ancien POS, approuvé en 2000 et abrogé en 2017. L’appréciation de la
vulnérabilité de cette parcelle aux crues, a défaut de PPRi, reléve des modalités
d’application, dans le cas particulier et en I’état actuel des connaissances, de article R.111-
2 du Code de [ 'urbanisme par les services de [’Etat (DDTM). L’article L.111-2 étant d'ordre

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et

de paysage (art. L.111-22 du code de I’'urbanisme), révision du zonage d’assainissement deé@\q\-\
commune de Le Mazeau 85 420. 53\(

Décision n°E24000074/85 du 6/6/2024 du Président du Tribunal admmlﬂéagﬁﬁﬁ(ﬁantec
¢, o

o\ el



17

public, est applicable qu’il y ait ou non un document d’urbanisme en vigueur. C’est en ce sens
et sous cet aspect que la carte communale ne change rien a la situation ex-ante, notamment
pour la parcelle en question, mais aussi pour toutes celles qui pourraient étre concernées,
notamment dans le Village de la Sévre, étant également précisé que la législation sur les sites
protégés, en ['espeéce le site inscrit, continue également a s’appliquer ( la charte
architecturale pouvant a cet égard constituer une aide a la prise de décisions sur les
demandes d’autorisation d’urbanisme). Cette remarque s’applique également a la parcelle
objei de ['observaiion de M. Decoitignie.

-remarque 2 : les documents et décisions d ' urbanisme n’ouvrent normalement pas droit a
indemnisation, sauf préjudice direct, matériel et certain diiment élabli.

3- Observation affectant la zone Nca résevée au réeaménagement du terrain de camping
-Mme Dubois Frangoise souscrit aux réserves de ia MRAE (avis du 22/05/2024) sur ce sujet.
Elle préconise le choix d’un autre site sur ia commune : « Investir pour réaménager ce terrain
de camping dont la pérennité risque d’étre menacée par la montée du niveau des eaux liée au
réchauffement climatique serait au final un investissement a fonds perdus ». Elle préconise
aussi le retour a une gestion en régie communale.

Remarque : Ce camping existe. Son réaménagement a fait 'objet d’une étude financée par la
Reégion. Le périmetre de [’opération est réduit par rapport a la situation actuelle

(source :DDTM). Voir aussi la note « Synthése de I’avis des personnes publiques associées-
Réponse aux avis des consultations » figurant au dossier d'enquéte, en particulier les
dispositions annoncées en réponse aux recommandations de la MRAE . Le permis

d'aménager devra faire I'objet d'une évaluation environnementale,

4-Différentes observations ou remarques portant sur la constructibilité souhaitée de
certaines parcelles.

-M. Christian et Mme Véronique Ristor (parcelles concernant le secteur Macaudiere a i’ouest
de la commune).

. Correction demandée page 90 du rapport : ils n’exercent pas de rétention foncicre sur la
parcelle 792, contrairement au tableau « Bilan des surfaces libres constructibles.. » (Pas de
remarque).

. Demandent le classement de la parcelle 837 e terrain constriictible. Paicelle en prairie,
connexe a plusieurs parcelles étroites constructibles qui lui sont perpendiculaire dont le seul
acces est la parcelle 792. La réunion de la 837 avec les parcelles en question permettrait plus
facilement la construction de logements. La création de lotissement dans le cas contraire sur
les autres parcelles supprimerait son unique acces.

Remargue .Le bilan des wnfncps constructibles évoqué page 90 du rapport mentionne pour ce
secieur : « Ensemble de parcelles étroites appartenant a des propriétaires différents. Anticiper
la desserte des terrains situés plus a I’ouest (837,30..), qui pourraient devenir constructibles a
long terme (maintenir si possible une emprise libre de 8 m. de large).. » :1I s'agit d'une
extension de la zone urbanisable, en ['espéce mineure (65 ares pour la parcelle 837).
Engagement du propriétaire a maintenir la haie jouxtant la zone de vergers.

A 1+ la ~l + Ada 1 triintihla
. Approuvent le classement de la parcelle 836 en zone constructible.

anuf‘tf‘ publique unique-Projet de carte Commnmlr protc'(‘rion des éléments de patrimoine et
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-Madame Caillé-Montamat, propriétaire des parcelles A 554,539,553,540 etc..14 rue de la
Vannerie. « Le terrain 4 Parriere de la maison (parcelles 554 et 553) était constructible il ya
neu...il était possible d’y faire plusieurs lots. T.e verger en bas qui rejoint la rigole ..pas
concerneé car a terme muudaon: (purcelles 537 ¢ 540). .. A ce jour, ma maison est invendable
avec une aussi grande parcelle. »

Remarque : Ce secteur est maintenu non constructible pour protéger la vue sur le site classé.
-Mme Dubois Frangoise : « I” agriculteur exploitant doit pouvoir accéder a la parcelle n°56

par le passage actuel et unique depuis la parcelle n°54. ».

4-remarques ou suggestions concernent les aménagements paysagers préconisés par la
charte paysagere.

-Mme DUBOIS Frangoise

Elle dit ne pas avoir été consultée sur les aménagements paysagers projetés sur les parcelles
93 et 95 de la Chaussée Foireuse qui lui appartiennent.

.Haies a planter sur la parcelle 56 du Dezais qui lui appartient : « il y a lieu de consulter
I’agriculteur qui ’exploite ainsi que les habitants du lotissement en mitoyenneté ».
Oralement, Mme Dubois, propose d’éloigner jusqu’a sa limite Est de cette parcelle la haie
prévue en limite du lotissement, afin de ne pas occasionner d’ombre aux habitations.

Avis des personnes publiques consultées :

-Décision au cas-par-cas de ia MRAE n°PDL-2023-7029 sur la révision du zonage
d’assainissement :

«. la commune n’est pas concernée par un périmetre de protection de captage d’alimentation
en eau potable ;

« apres suppression et ajout de secteurs a desservir par le réseau de collecte, le zonage
d’assainissement collectif présente une réduction de surface de 3 hectares par rapport au
zonage de 1998 ; seront notamment supprimes des secteurs potentieliement a desservir sur fa
partie sud du bourg, la plus proche des espaces sensibles du Marais Poitevin ;

* le bourg ainsi que les extensions d’urbanisation futures, au nord de celui-ci, qui sont a
desservir se situent exclusivement a 1’écart des secteurs de ZNIEFF et du site Natura 2000 ; »
la station de La Chaignée, de type lagunage naturel, d’une capacité nominale de 550

nnnvwo]an hohitante coanctitnie 1 11ﬂ1rn1n 1nitd do traitemant dec anny onr.\o M1 daccart 1
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bourg du Mazeau. A ce jour 375 abonnés sont raccordés au réseau séparatif de collecte des
eaux usées, la charge d’effluents regue par la station correspond a 70 % de la capacité
hydraulique nominale et 4 36 % de la capacité organique nominale de cet équipement ;

» sans que soit finalisée I’étude de diagnostic du schéma directeur d’assainissement (éfude en
cours), la priorité d’action de réduction des apports d’eaux parasites a I’origine de surcharges
hydrauliques ponctuelles (80 jours par an) de 1a station d’épuration, est déja identifice car elie
nécessite d’importants travaux d’investissement qui vont étre programmes

» concernant la charge organique, le raccordement des dents creuses en cceur de bourg et des
secteurs d’extensions limités au nord ne sont pas de nature a conduire a un dépassement de la
capacité nominale de la station de traitement des eaux usées ;

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
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de paysage (art. L.111-22 du code de ’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de I%(\op
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» I’existence de 120 installations d’assainissement non-collectif dont 71 sont conformes et 49
non-conformes, montre que la collectivité doit poursuivre les actions visant a lever les non-
conformités. »

Concluant que : * au vu de I’ensemble des informations fournies par la personne publique
responsable, des éléments évoqués ci-avant et des autres informations et contributions portées
a la connaissance de la MR Ae a la date de la présente décision, le projet de zonage
d’assainissement des eaux usées de la commune du Mazeau n’est pas susceptible d’avoir des
incidences notables sur I’environnement et sur la santé humaine au sens de "annexe Il de la
direciive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I’évaluation des incidences de certains pians
et programmes sur I’environnement susvisée ;

DECIDE : Article ler En application des dispositions de la section 2 du chapitre Il du titre 11
du Livre Premier du code de I’environnement, et sur la base des informations fournies par la
personne publique responsable, le projet de zonage d’assainissement des eaux usées —

& £ e 3
commune du Mazeau (83) est dispensé d’évaluation environnementale.
L I

-Avis de la MRAE , saisie le 26/02/2024, sur le projet de carte communale :

. La DREAL a consulté ’ARS le 14/03/2024.

. « La commune disposait d’un plan d’occupation des sols (POS) dont I’approbation remonte
au 6 mars 2000. Depuis le 27 mars 2017, le POS est devenu caduc par application des
dispositions de 1’article 135 de la loi pour 1’acces au logement et un urbanisme rénové
(ALUR). Par conséquent, la commune est soumise aux dispositions du reglement national
d’urbanisme (RNU) dans I’attente d’un nouveau document d’urbanisme opposable
Les communes membres de la communauté de communes Vendée Sévre Autise (17 000
habitants pour 16 communes) , dont Le Mazeau, se sont positionnées en 2017 contre le
transfert de la compétence de planification de ’urbanisme a la communauté de communes. »
La communauté de communes envisage a présent [’élaboration d’un PLUI. dans un délai de 5
a 7ans .Bien qu’une délibération n'ait pas encore été prise a cet effet, le dossier de carte
coinmunale est basé sur cette hypotheése.

. « La carte communale prévoit, d’ici sept & dix ans, la création au maximum de vingt-six
logements, seize au sein de 1I’enveloppe urbaine en mobilisant des dents creuses (1,4 ha)
auxquels pourraient s’ajouter la mobilisation d’un logement vacant et deux changements de
destination d’anciennes granges et enfin sept en extension urbaine (0,43 ha). Au regard des
activités économiques; la carte communale identifie deux secteurs constructibles Zca : 0,6 ha
destin€ a ia construction d’un atelier municipal au nord du bourg, et 1,82 ha pour rénover et
metire en valeur le camping municipal au sud, au cceur du marais. »

Les enjeux environnementaux identifiés comme principaux par la MRAe sont :

» la protection de la biodiversité et des milieux naturels remarquables ;

*la prise en compte du risque inondation ;

e la mitoatinn Aa 1o anm dnahnr\n .
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s la préservation du paysage du marais et du site classé en particulier.

La MRAE recommande:

-d'indiquer les actions que compte engager la collectivité afin de permettre une libération du
foncier au sein a’e [ ’enveloppe urbaine nécessaire a son déve/oppement démographique

les e.spczces constructzbles d une carte communale dont ll faut rappeler qu elle a’ozt fazre
l'objet d'une analyse des résultats de son application, notamment en ce qui concerne

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des €léments de patrimoine et
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['environnement, au plus tard a ['expiration d'un délai de six ans a compter de son
approbation

-de rappeler le cadre réglementaire dans lequel le réaménagement du camping existant doit
5 'opérer au regard de sa situation particuliére au sein du site classé du Marais poitevin, qui
Justifierair ainsi son inscripiion en zone consiruciible (ZCuj de lu carte communale.

-de compléter le rapport de présentation par ['analyse de la compatibilité de la carte
communale avec les dispositions du PGRi opposables au document d’urbanisme. «.. en
matiere de risque inondation, la partie du rapport consacrée a 1’articulation de la carte
communale avec les documents supra-communaux apparait trop peu démonstrative »

~de présenter une analyse des incidences de linscription d’une zone constructible dédiée au
camping en zone de marais mouillé, en zone inondable, en site classé et en site Natura 2000
du Marais poitevin

-de préciser pour chacun des indicateurs proposés une valeur d’état initial et une valeur
d’objectif & échéance de la carte communale, afin d’étre en capacité d’en tirer un bilan a six
ans

. Conclusion de P'avis de la MRAE : « Le projet de carte communale du Mazeau traduit lo
recherche d'une économie de consommation d'espace. Une justification du besoin de création
de logements, en cohérence avec la durée prévisible de la carte communale, apparait
néanmoins nécessaire.

L'ensemble des zones constructibles épargne les secteurs de grande sensibilité écologiques,
hors zone humide, hors secteurs inondables et hors site classé du Marais poitevin, excepté
pour la zone du camping communal existant dont le réaménagement apparait
particuliérement contraint et dont I’acceptation finale repose sur des éléments d’analyse pré-
opérationnels a présenter dans le cadre d’une future procédure d’autorisation au titre de

[ 'urbanisme. Toutefois la carte communale ne retranscrit que trés partiellement toutes les
exigences auxquelles ce projet qu’elle entend permelttre, par son inscription en zone
constructible, devra se conformer, et vis-a-vis desquelles des solutions alternatives
d’implantation hors site auraient gagné a étre mises en perspective dans le cadre de la
démarche d’évaluation. »

Zonage d’assainissement :1’avis fait référence de maniere succincte au contenu du projet de
schéma d’assainissement( joini au dossier), en menfionnant I’avis précit€ au cas-par cas dont
il a fait antérieurement 1’objet, concluant a la non-nécessité¢ d’une évaluation
environnementale et en donnant la référence :

« La définition des périmétres de zones constructibles est cohérente avec la cartographie des
secteurs @ assainir de maniere collective. La station d'épuration dispose par ailleurs des

rananitho whaidiolloe carffiarmtoe afim Adp traitor loe affliipnte indnita nov loe varvells
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constructions projetées. Pour autant, comme cela était rappelé dans la décision de dispense
de révision du zonage d’assainissement(4) , il revient a la collectivité de poursuivre ses
actions afin de résorber les venues d’eaux claires parasites dans le réseau d’assainissement
collectif des eaux usées ainsi qu’au service public de I’assainissement non collectif (SPANC)
de suivre [’évolution des non-conformités qui concernaient certains dispositifs

d ussainissement autonomes, notaimment ceux en secteur de marais pour le vifluge de lu Sévre
et pour le camping « du Marais Sauvage » au regard de sa capacité d’accueil de 57
emplacements. »

-Avis de la CPDENAF du 10/04/2024(-séance du 20/03/2024) :

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et \)'e\e\“ '
de paysage (art. L.111-22 du code de I’'urbanisme), révision du zonage d’assainissement Qfd”‘{\
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Avis favorable. Les membres de la commission ont pris acte des précisions apportées sur les
objectifs d’aménagement et de préservation des espaces naturels poursuivis par la collectivité

-Avis du Parc naturel régional du Marais poite\lfin du 12/04/2024 :
Avis favorable assorti de quelques remarques ou propositions de modifications de la rédaction
de certains paragraphes de la charte paysagere.

-Avis du Syndicat Sud-Vendée (SCOT) du 28/03/2024

Awvis favorable. Rappelie que le SCOT Sud-est-Vendée approuvé e 21/04/2021, fait écran au
SRADDET, dont 1a modification en cours devrait aboutir en novembre 2024. Valide le calcul
des besoins en logements exprimés sur 7 ans (15 logements ) par rapport aux orientations du

DOO (la durée de validite de la carte communale dépendra de fait de la date d’approbation du
futur PLUi).

-Avis de 1a chambre d’agriculture de Vendée du 20/05/2024

Avis défavorable.

La chambre conteste 1’évaluation des besoins en logements et par conséquent la nécessité de
prevoir des extensions de I’urbanisation.

En substance, econsidérant la proximité de 2 exploitations agricoles du premier projet (zone
NCa destinée a la création d’une Maison d’assistanie materneiie, de 5 iogements locatifs et
d’un atelier communal et les conditions d’accés a celui-ci , ainsi que celle d’une autre
exploitation du deuxieéme projet (création de 5 logements en extension du lotissement
existant), elle estime que 1’incidence de ces projets sur les exploitations agricoles précitées
n’est pas justifiée par des besoins d’extension de 1’urbanisation, ce qui motive son avis
dafayarahl

uwvia v uquue.

Remargue : cette position parait en contradiction avec 'avis favorable de la CPDENAF.

Synthése de I’avis des Personnes publiques consultées et Réponse de 1a commune de Le
Mazeau aux observations des personnes publiques du 28/06/2024:

Cette note reprend les principales observations de PPA et apporte des réponses a celles-ci,
ainsi que des propositions de rédaction d’éléments a rajouter au rapport de présentation,
notamment une analyse des résultats dans un délai de 6 ans et ’articulation de la carte avec
les documents supra communaux, en particulier le PGRi 2022-2027 du bassin Loire-Bretagne.
I’ensemble des corrections proposées par le PNR du Marais Poitevin au sujet de la charte
architecturale seront reprises dans ie dossier final.

Echanges avec d’autres services publiques
-L’Unité départementale de ’architecture et du patrimoine (UDAP), interrogée par mes soins
le 11 juillet sur les sites protégés sur la commune, et en particulier sur les modalités de gestion

aq ataricatinng A nvhani ana | ita 1 i+ 111 Aa 1a QA t A4 ao
dvo aulviioauiuviio U uluunlsme ALl i Sll-e Lnscrll du ‘V’lllage ul .la U\J‘V,re, n a pas ele en mvoure

de répondre a ma sollicitation.

- Une réunion a €té organisée & mon initiative a la DDTM le 16 juillet avec M. Minvielle en
charge du suivi du dossier de carte communale et avec M David Barraud en charge de I'unité
risques . Les points suivants ont été évoqués :

1)Crues :

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et »e\g\)"'
de paysage (art. 1..111-22 du code de ’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de, ]fb e(\O\\)
commune de Le Mazeau 85 420. m'\sa‘
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Le seul document en vigueur en matiére de risques d’inondation est I’atlas des zones
inondables (AZI) de la Sévre Niortaise et du Marais Poitevin. Celui-ci indique les cotes
relevées lors des crues historiques.

Le projet de carte d’Aléa du bassin a été présenté le 22 mars 2024 au comité technique, en

pr ‘¢sence notamiment des maires concermneés. 11 doit donner licu a un Ppor i€ & Connaissance i
septembre. En attendant, les maires sont encouragés a en tenir compte deés a présent. La carte
est calée sur la crue de 1961 (sensiblement crue centennale). Elle comporte les simulations de

trois niveaux d’aléa .

11 n’est pas envisagé de PPRi sur . Mazeau compte-tenu du niveau du risque.
L’artiele R111-2 du code de ' urbanisme étant d’ordre public 8’y appligue néaninoins
avec ou sans document d’urbanisme.
Le Village de la Sevre est construit , mais pas constructible sauf extensions etc... Sur
les parcelles résiduelles, il ne pourra étre délivré de permis de construire. Cette
situation prévaut également pour d’autres hameaux ou groupements d’habitations
d’autres communes du bassin,

2) Extensions d’urbanisation NE :La distance nécessaire avec les batiments agricoles
voisins a ét€ vue sur place et précisée selon la nature des activités considérées avec la
Chambre d’Agriculture et son représentant local.

A ntdriartd - Te POS Alahnrd an 100R o e onr\rr\nwc’s la A mare mar
AAIICWAL ALV A I viklU VLY WLl L s U’ “ V AVSLLY W L v J

jusqu’a son abrogatlon du fait de ia loi le 27 mars zO 17;
Il n’y a pas eu de document d’urbanisme antérieur (PUD ou PUS).

Un emplacement réservé y figure sur la parcelle 78 (cadastre de I’époque) pour extension
d’activités périscolaires, supprimé en 2012 (motif non précisé). Sur le fond cadastral du
POS, il n’apparait pas de bdtiment agricole sur les parcelles voisines.

Rappel de M. Minvielle :La carte communale fait I’objet d’une élaboration conjointe
avec les services de 1’Etat, étant approuvée in fine par le préfet.

QOuestions du commissaire enquéteur :

1) Il conviendrail que la commune précise ses intentions quant a l'implantation
d'une éventuelle salle des fétes, les alternatives envisageables ou envisagées, el
les raisons de leur abandon éventuel .

2)Esi-il envisageable de créer un nouvel acces a la zone Zea Nord depuis la rouie de
Sainte-Christine le long de la bordure Est de la parcelle 40, ou depuis la parcelle 39
(au droit du pignon Est de I’école), toutes deux propriétés de la commune, pouvant
comporter le cas échéant un embranchement contournant l’école, destiné a desservir
la parcelle 78, évitant ainsi les superpositions de trafics peu compatibles contestées

sur le chemin des Gouloies et I'élargissement de celui-ci (suggestion avancée

oralement par des personnes regues lors de la derniére permanence).

3) Réponse aux propositions alternatives de localisation de la MAM et des logements
sociqux .

f‘/)’ o2
TR

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et

de paysage (art. L.111-22 du code de I'urbanisme), révision du zonage d’assainissement de Ia,\—\o‘\)

commune de Le Mazeau 85 420. \(e
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.celle de Mme Giraud_: a partir d’un inventaire des locaux communaux
disponibles ou peu utilisés, pour la MAM, et route de Damvix, aprés le lotissement,
pour ce qui concerne les logements.

Réponse également a Mme Giraud et a M. Veillet sur ’adéquation de la catégorie de
logements sociaux envisagés avec leur localisation et ’acces aux services.

4)Réponse a la question de Mme Dubois Francoise, en écho a [’avis de la MRAE,
qgiiant du projei d'aménagemeni sur place du camping exisiani el sur la possibiliié de
solutions alternatives ;

5)Réponses en tant que de besoin aux différentes observations et demandes
ponctuelles exprimées lors de I’enquéte relatives a certaines parcelles, dans le Bourg
ou ses abords, ou dans le site inscrif du village de la Sevre.

Rappel :

-Les quelques observations relevées relatives aux mesures proposées dans le cadre de
la charte architecturale ne remettent pas en question ’identification des éléments
architecturaux ou paysagers remarquables a protéger au titre de I’article L.111-22 du
code de I’Urbanisme.

-Aucune observation ’a €ié déposée concernani la révision du zonage
d’assainissement (hormis 1’avis de la MRAE).

La Roche-sur-Yon le 24 Juillet 2024

Remis en main propre le 25 juillet 2024 a

: 7 = Monsieur le Maire de Le Mazeau
ﬁ S

Claude Monniot

ci-joint:

-Le regi

istre d’enquéte diiment complété et paraphé, avec I’ensemble des observations

recueillies annexées

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protectlon des éléments de patrimoine et

de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’ assalnle.bcment d?éaef\q

commune de Le Mazeau 85 420.
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