La Roche sur Yon le 16 Aofit 2024

M.Claude Monniot a Monsieur le Maire de la
Commissaire-Enquéteur Commune de Le Mazeau
Décision N°E24000074/85 du 6 Mai 2024 85420

i.a Roche-sur-Yon le 24 Juillet 2024
de Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Nantes

Objet : Enquéte publique unique relative au projet de carte communale, a la protection des
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I’urbanisme et a la révision du zonage d’assainissement des eaux usées de la commune de Le
Mazeau 85 420.

Monsieur le Maire

Veuillez prendre connaissance ci joint de mon rapport ainsi que de mes conclusions et
de mon avis relatifs a ’enquéte publique unique visée en objet réalisée du 17 Juin au 17
Juillet 2024. J’en transmets également un exemplaire sous format numérique a vos services.

Vous voudrez bien en adresser copie & Messieurs les présidents de la communauté de

ararrnines Vandia Qi o o Vendda Ta acianseale wa I i ey e e
communes Vendée-Scvre-Autise et de Vendce-Eau concernes paf 1a 1Cvision au Zonage

d’assainissement.de vos services

Je tiens a vous remercier pour votre accueil et celui de vos collaboratrices des services de la
Mairie au cours de cette enquéte. Leur collaboration efficace a contribué a son bon
déroulement. Vous voudrez bien leur transmettre mes remerciements .

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le

o Y
Maire, I’assurance de ma considération,

WD ol el

Le commissaire-enquéteur,
o

e "\

Claude Monniot
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M.Claude Monniot La Roche-sur-Yon le 15 Aoiit 2024
Commissaire-Enquéteur

Décision N°E24000074/85 du 6 Mai 2024

de M.le Président du

Tribunal Administratif de Nantes

Enquéte publique unique relative au projet de carte communale, a la protection des
éléments de paysage et de patrimoine en application de article L.111-22 du code de
PPurbanisme et 2 la révision du zonage d’assainissement des eaux usées de la commune
de Le Mazeau 85 420.
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M.Claude Monniot La Roche-sur-Yon le 15 Aofit 2024
Commissaire-Enquéteur

Décision N°E24000074/85 du 6 Mai 2024

de M.le Président du

Tribunal Administratif de Nantes

Enquéte publique unique relative au projet de carte communale, a la protection des
éléments de paysage et de patrimoine en application de I’article 1.111-22 du code de
I’urbanisme et a la révision du zonage d’assainissement des eaux usées de la commune
de Le Mazeau 85 420.

A- RAPPORT D’ENQURTE

Géneralités
1. Présentation de la commune et de son territoire

Le Mazeau est une commune du sud-est de la Vendée, limitrophe avec les Deux-

Sévres. Flle est sitnée 4 une vingtaine de kilométres de Fontenay-le-Comte au nord-ouest et a
une quinzaine de kilométres de Niort a 1’est. Elle compte 461 habitants au ler janvier 2024 (+
18 hab. entre 2020 et 2024) pour une superficie de 8,32 km?
La commune du Mazeau appartient & la communauté de communes Vendée Sévre Autise (17
000 habitants sur 16 communes).
« Le bourg du Mazeau s’étend de maniére linéaire sur I’axe de la route départementale (RD)
25 reliant Benet au nord-est 4 Maillet 4 1’ouest. Il est situé sur un secteur de plaine agricole
ouverte entre une langue du marais mouillé au nord et le canal du grand Coin qui constitue la
frange du marais de Benet (marais mouill¢ de la « Venise verte ») situé au sud. La Sévre
Niortaise longe la limite sud du territoire communal en bordure de laquelle se situe le village
de la Sévre regroupant une cinquantaine d’habitations implantées historiquement dans le
marais a partir de la moiti¢ du 19¢ siccle a la faveur d’aménagements, de curage et
d’élargissement du cours d’eau. De nombreux hameaux ou fermes isolées se sont également
implantés dans I’espace entre les terres hautes et le marais » (extrait avis de la MRAE).

L’ensemble du marais mouillé appartient au Site Classé du Marais Poitevin et 4 la zone
Natura 2000. Le village de la Sévre est couvert par le site inscrit du Marais Poitevin. Le bourg
du Mazeau situé en frange du marais mouilié ne fait ’objet d’aucune protection patrimoniaie  §\-
spécifique. A\

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des élém&@s” e(o\pa imojne et
de paysage (art. L.111-22 du code de 1’urbanisme), révision du zonaw\as@%issemen dela
commune de Le Mazeau 85 420. '@‘
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2. Origine de la décision d’élaboration de la carte communale et de celle de la
révision du zonage d’assainissement. Etapes de la procédure préalable a
Penquéte unique.

La commune disposait d’un plan d’occupation des sols (POS) approuvé le 6 mars

2000. Ce POS est devenu caduc depuis le 27 mars 2017 par application des dispositions de
I"article 135 de la loi pour I’accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR). Il n’avait été
précédé d’aucun autre ancien plan d’urbanisme, PUD ou PSU . T.a commune est donc
soumise depuis cette date aux dispositions du réglement national d’urbanisme (RNU) dans
I’attente d’un nouveau document d’urbanisme opposable.

Les communes membres de la communauté de communes Vendée Sévre Autise , se sont
positionnées dans un premier temps en 2017 contre le transfert de la compétence de 1a
planification de I’urbanisme 2 la communauté de communes.
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Enq uét‘éjﬁubli' ‘ )ﬁique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
de paysage (art. L.T1€42 du code de I’'urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la

commune de Le Mazea Q@@O.
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Depuis, le principe d’élaboration d’un Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) a €té
retenu par la communauté de communes, mais n’a pas encore fait I’objet d’une délibération
(source : services de la DDTM).

En attendant la réalisation du PLUi, dans un délai estimé de 5 a 7 ans, une carte
communale permettrait une gestion des décisions d urbanisme en meilleure adéquation avec
les objectifs communaux et communautaires: C'est la formule retenue pour plusieurs
communes de la communauté de communes . Il convient de préciser qu'il n’existe pas de
limite réglementaire & la durée de validité d'une carte communale, tant qu’elle n’est pas
remplacée par un PLU ou un PLUIL

La décision municipale d’élaborer une carte communale pour Le Mazeau résulte d’une
délibération DEL-2022-05-01 du 19 mai 2022, qui annule et remplace une délibération
précédente du 27 janvier 2022 : « Monsieur le Maire rappelle que la commune est
actuellement régie par le Réglement National d'Urbanisme qui ne répond pas toujours aux
spécificiiés du terriioire commundi. Il esi donc souhaiiable que le conseil municipal
réfléchisse en concertation avec les habitants, & partir des objectifs qu’il aura définis, a la
délimitation de secteurs constructibles et non constructibles afin de mieux organiser et de
maitriser le développement communal ; Dans ces conditions, il est nécessaire que le Conseil
Mumicipal décide l'élaboration d'une carte communale. »
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publiques concernées, ainsi que celles de la concertation du public prévue aux articles 1..103-2
et 3 du code de I’urbanisme.

« Article3: De soumettre & la concertation des habitants, des associations locales et des
autres personnes concernées, dont les représentants de la profession agricole, les études
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— Mise a disposition du public d'un dossier d’études en Mairie aux heures d'ouverture du
secrétariat accompagné d'un registre destiné a recueillir les observations des habitants
— Rencontre des porteurs de projets sollicitant la mairie. »

La nécessite est également apparu ]
d’assortir la carte communale d’une charte architecturale et paysagere, incluant outre des
recommandations, une identification et des mesures de protection des éléments patrimoniaux
architecturaux et paysagers remarquables, en application de I’article L.111-22 du code de
I’urbanisme, qui implique une enquéte publique spécifique.

comnte-tenu de ’identité du Marais Poitevin
e B] Marais Poiteviry
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Par ailleurs, la commune disposait d’un plan de zonage d’assainissement datant de 1998,
mais de fait inutilisé.

Par courrier du 18 novembre 2022, M. le Maire de Le Mazeau a sollicité de M. le
président de la Communauté de communes Vendée Sévre Autise , dans le cadre de la carte
communale, la révision du zonage d’assainissement collectif (érant précisé que la compétence
en maiiére d'assainissemeni colleciif a éié iransférée uiiérieuremeni o Vendée-Eau le I° avril
2023).

Une demande d’examen au cas-par-cas du projet de révision du zonage
d’assainissement par la MRAE a été formulée par Vendée-Eau le 11 mai 2023. Le dossier a ¢
été enregistré a la Mission régionale de 1’autorité environnementale (MRAE) le 24 mai 202 Se\e,\} '
6(\0\0
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Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des €léments ({@@"ﬁimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de I’'urbanisme), révision du zonage d’asgﬁhissel nt de la
commune de Le Mazeau 85 420. \q,c‘ &0\'
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Celle-ci a rendu une décision de dispense d’évaluation environnementale
n°2023DKPDL 16/PDL-2023-7029 le 24 juillet 2023 (jointe au dossier d’enquéte).

Par courrier du 29 juin 2023, le préfet de la Vendée a porté a la connaissance de la
commune les servitudes et informations utiles a 1’élaboration de la carte communale, en
application des articles L.132-1 et R.132-1 du code de I’urbanisme. Il précise notamment que
le projet sera soumis a 1’évaluation environnementale prévue 4 ’article R.104-15 du code de
"urbanisme.

Une délibération municipale DEL-2024-05-09 du 13 mai 2024 a arrété le bilan de la
concertation précitée (art. L.103-6 du C.U.), qui a notamment comporté une réunion publique
le 8 février 2024 ayant réuni 50 personnes :

« La concertation publique réalisée lors de la procédure d’élaboration de la Carte
Communale s’est déroulée de facon satisfaisante ; la mairie est restée disponible et a I'écoute
des porteurs de projets (camping, projet de MAM). Les propriétaires de terrains
potentiellement constructibles ont été interrogés sur leurs intentions afin de mieux
appréhender le potentiel de logements pouvant étre créés. La réunion publique a fait [’objet
d’une bonne participation et a pu donner lieu a des débats avec les habitants concernant
[’évolution du territoire et les enjeux de protection du patrimoine bdti et paysager. »

La MRAE (autorité environnementale) a émis le 22 mai 2024 un avis n°PDL-2024--
7714 sur I’élaboration de la carte communale du Mazeau, comportant un certain nombre de
recommandations. Cet avis reprend également Ies conclusions de celui précité sur la révision
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3. Cadre juridique de ’enquéte publique

L’arrété du maire de Le Mazeau AR-2024-05-02-URB du 24/05/2024 prescrivant
I’enquéte publique unique, joint au dossier d’enquéte et joint également au présent rapport
vise les principaux textes législatifs et réglementaires régissant les trois enquétes :

- le Code de I'Urbanisme et notamment les articles I, 153.19 et suivants et R 153.8 et suivants
relatifs aux cartes communales, ainsi que L.111-22 relatif a la préservation des éléments
présentant un intérét architectural, patrimonial, paysager ou écologique ;

. 1o (nAds Il:'m TN Mmompnt of mnfoammont ,n(' /-vvh'n’ o T 172 7 pt critvnmfo af D 77?_’ Vel
& L4 de v Lnvi? UrerCrielree, Ceo [etlasleniesrer vy Ler el e8D 4o 214071 Ct Suvanls et ix. {£25-i &

suivants régissant les enquétes publiques relatives aux projets, plans, programmes ayant une
incidence sur [’environnement ainsi que R.122-26 et R.122-26-1 relatifs aux procédures
communes d’évaluation environnementale ;

- Le Code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles 1.2224-8, L.2224-
10 et R.2224-6 a R.2224-9 (relatifs notamment aux zonages d’assainissement).

Il précise les coordonnées de I’autorité organisatrice, le Maire du Mazeau, et des
présidents de la communauté de communes Vendée-Sevre-Autise et de Vendée-Eau en
charge de la révision du zonage d’assainissement (art.2).

11 fixe les modalités de I’enquéte telles que rappelées dans I’avis au public ci-apres

(art.3a5et8§).

%ﬂyete publique unique-Projet de carte communale, protectlon des éléments de patrimoine et
/Ogie p }? (art. L.111-22 du code de I"urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
commune d Mazeau 85 420.
Décigion n°E24 @@@?};&5 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif de Nantes.



-1l rappelle en outre les modalités d’approbation des documents propres a chacune des trois
enquétes par I’autorité compétente .

Les articles 6 et 7 de 1’arrété précisent les modalités de cloture de ’enquéte et de remise du
rapport et des conclusions du commissaire enquéteur, ainsi que celles de la mise a disposition
du public de ces documents pendant un an.

(Toire le détail infra. dans le chapitre : organisation de ['enquéte)

On rappeliera aussi que ;

- Les enquétes publiques uniques sont régies par 1’article R.123-7 du code de
I’Environnement déja mentionng.
- Evaluation environnementale :
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dispositions particuliéres du code de I’environnement (1..122-4,R.122-17-1-51%t VII) et
renvoient au code de I’Urbanisme pour les cartes communales.

.Code de I’Urbanisme :R.104-15 (carte communale soumise a évaluation environnementale
lorsqu’elle permet la réalisation de travaux, aménagements... susceptibles d’affecter de
maniere significative un site natura 2000), 1..104-2-2°(cartes communales susceptibles
d’avoir une incidence notable sur I’environnement)), L..104-1 a 1..104-8 (Champ d’application
de I’évaluation environnementale).

Code de I’Environnement : R.122-21 (avis de I’autorité¢ environnementale), L.122-9 et
R.122-23 (information du public une fois le plan adopté), R.122-26 et R122-26-1 (procédure
commune d’évaluation environnementale) .

Le rapport de présentation, lorsque la carte communale doit faire 1’objet d’une évaluation
environnementale, comprend des items similaires a ceux exigés pour les PLU. (Article R.161-
3 et R.151-3 du code de I'urbanisme). Ce rapport est proportionné a I’importance de la carte
communale, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi qu’aux enjeux environnementaux de la zone
considérée.

Le rapport :

« ¢ 1° Décrit I’articulation du plan avec les autres documents d’urbanisme et les plans ou
programmes mentionnés aux articles L..131-4 a L.131-6, L.131-8 et L.131-9 du code de
I’urbanisme avec lesquels il doit &tre compatible ou qu’il doit prendre en compte ;

» 2° Analyse 1’état initial de I’environnement et les perspectives de son évolution en exposant,
noiamment, les caraciérisiiques des zones suscepiibles d’€ire touchées de manicre noiabie par
la mise en ceuvre du plan ;

* 3° Analyse les incidences notables probables de la mise en ceuvre du plan sur
I’environnement, notamment, s’il y a lieu, sur la santé¢ humaine, la population, la diversité
biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, 1’air, le bruit, le climat, le patrimoine culturel
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les problémes posés par I’adoption du plan sur la protection des zones revétant une
importance particuliére pour I’environnement, en particulier I’évaluation des incidences
Natura 2000 ;
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Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de pagqq‘ﬁfome et
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assam{@@inent dela
commune de Le Mazeau 85 420.

Décision n°E24000074/85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal admmr@atlf\@ Naftes.
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» 4° Explique... ... les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de
substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d’application géographique
du plan ;

* 5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s’ily a
lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du plan sur I’environnement
(Démarche ERP)

s 6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour 1’analyse des résultats de
I’application du plan et, le cas échéant, pour le bilan de I’application des dispositions relatives
a I"habitat. Iis doivent permetire notamment de suivre les effets du pian sur i’environnement
afin d’identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager,
si nécessaire, les mesures appropriées ;

» 7° Comprend un résumé non technique des €léments précédents et une description de la
manicre dont I’évaluation a été effectuée. »
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I’importance du plan local d’urbanisme (de la carte communale), aux effets de sa mise en
ceuvre ainsi qu’aux enjeux environnementaux de la zone considérée

La maniere dont ces différents items sont intégrés dans le rapport de présentation du
PLU ou de la carte communale n’est pas encadrée par le code de ’urbanisme et peut différer
sensiblement selon les documents, constituant ou non une partie individualisée de ce

document

-Indemnisation de certaines servitudes (notamment servitudes d 'urbanisme) : Cf.Art. L.105-1
du code de I’urbanisme. La régle est la non indemnisation, sauf atteinte a des droits acquis ou
une modification de [ 'état antérieur des lieux déterminant un dommage direct, matériel et
certain.

4. Les études

Le dossier d’étude de la carte communale, y compris 1’évaluation environnementale,
ainsi que celui de la charte paysagére, notainiment pour ’application de "article L.111-22 du
C.U. ont été élaborés par le bureau d’étude Aménagement et Urbanisme Pernet, 16 rue Louis

Aragon, 17 000 La Rochelle.

Le dossier de la révision du zonage d’assainissement des eaux usées a ét€ établi par le
burean SICAA ETUDES, 12 Bd de la Vie, 85170 Belleville- Qn_r-Vle-Rellevwnv 2 la demande

de 1 communauté de communes VSA, reprise en compte par Vendée-Eau.
5. Présentation du projet de carte communale

La délibération du 19 mai 2022, remplagant celle du 27 janvier 2022, a fix¢ les objectifs
suivants ;

- prendre en compte le SCOT Sud Est Vendée approuvé le 21 avril 2021 ;

- maitriser le développement de la commune en harmonie avec son environnement ;
- protéger et valoriser le patrimoine béti, naturel et paysager de la commune ;

- développer et préserver I’activité agricole

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
Commune de Le Mazeau 85 420.

0”!‘]?5?1 é??{sa,peyoooom/ 85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif de Nantes.
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Grand site ce France
B sites classés (SC)
B Sites inscrivs {ST)

2] Umite de commune
- S 3

Wir Boulner

A
&
R

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des é&}ﬁv e patrimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de 1’'urbanisme), révision du &ﬁbﬁd@hssaini sement de la
commune de Le Mazeau 85 420. G-

Décision n°E24000074/85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif de Nantes.
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D. Déclinaison de la trame verte et bleue a I'échelle locale

Corridor écologigue majeur lié au
réserveir de biodiversité du Marais
Poitevin (zone humide, marais mouillé,
Sévre Niortaise au Sud et Vieilte Autise

7 Réservoir de biodiversité / marais
L. | mouillé / bocage dense

Trame verte et bleue principale . au Nord).

Limite de la zone humide du Corridors écologiques locaux pour la
Marals Poitevin (SAGE Sévre faune sauvage : connexions entre les
Niortaise Marais poitevin) et des f grands espaces de marais mouillés du
zones humides repérées sur le & Nord et du Sud de 1a commune par le
plateau agricole réseau hydrographique local (vailons

humides, fossés) et le maillage bocager

Limite de la zone Natura 2000 du discontinu de la plaine agricole.

Marais Poltevin

R
™ . # ) i .
. . B L
‘:.- ,-f-‘.: o 14
— g -«:"; = v .
2 o = ~
L 5 == > ’ \ t
/ ,. ” )
F = e b, P - A
P - M ‘e&) . L .‘l‘ '*:
LA VE SE VWBR.TE Y )

Les grands espaces de marais moulllés drainéas par un malllage dense de canaux autour de ia Savre Niortalse
au Sud de la commune et de la Vieille Autise, au Nord, constituent des réservoirs de biodiversité d’intérét
majeur.

ils constituent la principale trame verte et bleue de la commune et sont protégés a différents titres ; zone Natura
2000 du Marais Poitevin, zone humide, ZNIEFF, Site classé du Marais Poitevin. lis forment en eux méme de
vastes corridors écologiques d'intérét majeur.

La plaine agricole, qui abrile le bourg et se situe entre les deux espaces de marais, comprend queigues corridors
écologiques locaux et plus secondaires pour 1a faune sauvage. Ces corridors emprunient le réseau de fossés et vallons
humides qui drainent la plaine, ainsi que les queiques haies qui maillent ces grands espaces cultivés. Les distances sur
la plaine ouverte sont relativement courtes.

Le bourg et la RD 25 conslituent des éléments de rupture potentielles a ces corridors.

Les parcs, grands jardins et prairies bocagéres en frange de marais constituent autant de points de passage
pour la faune sauvage locale. Ces ensembles naturels et sont a préserver.

35
CARTE COMMUNALE DU MAZEAU — RAPPORT DE PRESENTATION

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
l/U /de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
C M B‘i de Le Mazeau 85 420.
0%@0!1 @074!8‘5 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif de Nantes.
Nqug tey,
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Le risque inondation

L’Atlas des Zones Inondables (AZI) Sé¢vre Niortaise et Marais Poitevin indique que
I’ensemble de la zone humide du Marais Poitevin est soumis a des phénoménes d’inondations.
I1 identifie, entre autres, le lit majeur de la Sévre Niortaise et de la Jeune Autise pouvant
présenter des risques d’inondations par des crues exceptionnelles.

Sur le territoire du Mazeau, la zone d’expansion de crue est large et se limite dans la
plupart des cas au lit majeur de la riviére. L'Etat a réalisé en 2023 une étude d'aléas inondation
sur le bassin versant de la Vendée de I'Autize et de 1a Sévre Niortaise, en vue de prescrire
et/ou réviser des PPRI 13 ou cela sera nécessaire.

Un port€ a connaissance des aléas sera transmis aux collectivités concernées (septembre
2024), accompagné d'une proposition de doctrine d'application du R111-2 du Code de
I'urbanisme

Nl
o)
Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patril{@)ﬁi:e et
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assainjsse@,@nt de la
commune de Le Mazeau 85 420. &
Décision n°E24000074/85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administ\%ﬂpg\\ antes’
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CARTE COMMUNALE DU MAZEAU - RAPPORT DE PRESENTATION

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
ommune de Le Mazeau 85 420.
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Une procédure parall¢le d’élaboration d’une charte architecturale et paysagere et

d’identification des éléments de patrimoine et de paysage en application de ’article L. 111-22
du Code de I’Urbanisme a ggalement été décidée

6. Les grandes orientations de la Carte Communale : Elles sont récapitulées aux
pages 77 a 79 du rapport de présentation et aux pages 31-32 du résumé non technique .

. Elles peuvent étre résumées comme suit :

Orientation 1:. La comimune souhaite permettre 1’accueil de nouveaux habitants afin de
conforter ses équipements (et notamment son école), commerces et services dans une
proportion raisonnable avec un taux de croissance annuel moyen conforme aux prescriptions
du SCOT autour de 0,61 %.

Orientation 2 : La Carte Communale permet un confortement mesuré des espaces batis du
bourg n’impactant pas les abords du marais mouillé et la qualité des ensembles batis
traditionnels liés au marais. Les zones constructibles Zc¢ incluent des terrains libres situ€s a
I’intérieur ou en extension directe de 1I’enveloppe urbaine du bourg. 11 s’agit principalement :

- Coté Est du bourg ; de terrains aux abords du lotissement communal et en frange du hameau
de Dezais d€ja partiellement urbanisé.

- Cote Ouest du bourg ; de quelques terrains libres situés aux abords de 1’église.

Les franges du bourg situées en interface avec le marais ont été volontairement classées en
zone non constructible, afin de préserver ces espaces.

Orientation 3 : Conforter le pole d’équipements autour de 1’école et des équipements de
loisirs existants (espaces de jeux, terrain de tennis) par un projet de Maison d’assistantes
maternelles (MAM), de logements locatifs publics (4 a4 5 logements) et par un atelier
municipal.

Un secteur constructible Zc a été défini (en extension de 1’enveloppe urbaine) afin de
permettre la réalisation de ce projet qualifi¢ d’intérét général qui répond a une demande et
assure la complémentarité entre 1’école, la garderie et la future MAM, regroupes sur un seul
site.

La commune envisage également de construire 8 moyen terme un atelier municipal en
partie nord du site sur la zone déja artificialisée du dépdt communal. La carte communale
définit un secteur a vocation d’activité Zca a cet effet.

Orientation 4 : Préserver les espaces batis diffus : Village de la Sévres, hameaux, anciennes
fermes sont maintenus en zone non constructible Znc afin d’éviter un mitage de ’urbanisation

et de préserver leur qualité paysagére et écologique.

Les opérations de rénovation, extensions et de changements de destination sont autorisées
par la Carte Communale, sous réserve des prescriptions inhérentes aux Sites classés ou
inscrits et des mesures de prise en compte du risque d’inondation dans les secteurs concernés.
Orientation 5 : Accompagner les projets de constructions neuves et de rénovation du bati
ancien par un cadre général fixé par une « Charte architecturale et paysagére »

Orientation 6 : Préserver la trame bétie et paysagére en frange du marais en application de
I’article L. 111-22 du Code de I’Urbanisme

Orientation 7 : Le camping municipal « Le Marais Sauvage » situ¢ au cceur du marais en
partie Sud du bourg, est classé en zone constructible a vocation d’activité Zca afin

d’accompagner son réaménagement, dont le projet prévoit la rénovation des batiments

_ \}( 4
Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des €léments de patrimoine et \33\8

de paysage (art. L.111-22 du code de I’'urbanisme), révision du zonage d’assainissement gé 2®

commune de Le Mazeau 85 420. G
Décision n°E24000074/85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratifo nies.
\& '\0\'
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existants, I’ implantation d’hébergements légers, et des aménagements paysagers s appuyant
sur la trame paysagere du marais.

Orientation 8 : Préserver les terres et les exploitations agricoles par un classement en zone
non constiuctible Znc. Les zones constructibles définies ne porteiit pas atteinte aux
possibilités d’extension des exploitations agricoles pérennes. La commune compte 5
exploitations agricoles (4 exploitations d’élevage / bovin, caprin et avicole) et foresticres
(pépiniere de peupliers). Les exploitations d’élevage bovins participent & la gestion du marais
mouillé.

Orientation 9 : Préserver |

AeLins Lwdws v

«
]
(4]
42]

zone inconstructible Znc.

La compatibilité avec les orientations des documents supra-communaux suivants est évoquée
dans le rapport de présentation page 98 :

. Le Schéma de cohérence territoriale (SCOT) Sud Est Vendée approuvé le 21 avril 2021.

. Le Schéma Directeur d’ Aménagement et de Gestion de I’Eau (SDAGE) Loire Bretagne
pour la période 2022-2027.

. Le Schéma d’ Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de la « Sévre Niortaise et
Marais Poitevin ».

. Le Plan de gestion des risques d’inondation (PGRI) / Atlas des Zones Inondables (AZI) des
fleuves cotiers vendéens ; Sévre Niortaise et Marais Poitevin.

. Le Schéma Régional d' Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des
Territoires (SRADDET), porté par la Région Pays de La Loire et en cours de finalisation.

. Le Plan de gestion des risques d'inondation du bassin Loire-Bretagne 2022 — 2027

Le projet doit aussi prendre en compte les documents de cadrage suivants :

. La charte de Parc Naturel Régional du Marais Poitevin.

. La « Charte pour une Gestion Econome de I’Espace en Vendée » signée le 27 septembre
2013 et son « Guide de recommandations »

. La charte paysagere sur le développement éolien,

e ieglement sanitaire départeinental, ...

Remarque : La notice du 28 Mai 2024 en réponse aux avis des personnes publiques
consultées, jointe au dossier d’enquéte, énonce les éléments qui seront ajoutés dans le rapport
de présentation a l'issue de ['enquéte publique :

7)) Pwicn en oo o Adoo dienncitinme A Df_'DT /“]1: l\nnonn nivo_Ruontacmo criivant o
L4 1T Cre vlul.lbu qacs 4l DS IUTLy i o ol LibirC-orcilagne, su uivant :a

r 7

recommandation de la MRAE. Ces éléments énumérés seront incorporés a la page 98 du
rapport de présentation précitée.

2) Page 95, dans le chapitre concernant [’évaluation environnementale du secteur ZCa du
camping, la mention suivante sera ajoutée : « Le cadre réglementaire dans lequel le
réaménagement du camping existant doit s’opérer au regard de sa situation particuliere au sein
du site classé du Marais poitevin est le suivant :

- Le projet d’aménagement doit respecter le Plan de gestion des risques d'inondation du
bassin Loire-Bretagne 2022-— 2027.

- Le Permis d’aménager sera soumis & évaluation environnementale (autorité compétente :
MRAE).

l/ Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
G, /edéaaysage (art. L.111-22 du code de ’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
de Le Mazeau 85 420.

q’?é@\ﬁmn @2@0&0074185 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif de Nantes.
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- Le Permis d’aménager sera soumis & une double instruction aupres de la DREAL et des
Béatiments de France. »

Page 95, I’analyse des incidences de 1’inscription d’une zone constructible sur le camping sera
précisée

-L’ensemble des corrections proposées par le PNR du Marais Poitevin (Avis favorable du 12
avril 2024) concernant la charte architecturale et paysagere sera pris en compte dans la
version finalisée du dossier : Pages 16, 23, 24,29 et 31 .

-La mention ci-dessous sera ajoutée page 99 du rapport de présentation :

« La carte fera l'objet d'une analyse des résultats de I’application de la mise en ceuvre de la
Carte Communale, notamment en ce qui concerne I'environnement, au plus tard a l'expiration
d'un délai de six ans a compter de son approbation ou de sa révision. »

7. Extraits cartographiques du résumé non-technique et du rapport de
présentaticn, tableau du bilan des surfaces constructibles disponibles
Les plans qui suivent permettent, mieux qu’un commentaire seul, de localiser et saisir les
enjeux de la carte communale en fonction des orientations définies par la commune, des
observations du public ainsi que celles des personnes publiques consultées.

4. Le projet de zonage de la Carte Communale

Légende du plan de zonage :

. a Zone ol les constructlons ne sont pas admises a l'excaption de
————— + celles définies par l'article L. 161-4 du Code de F'Urbanisme.

Carte Communale du Mazeau — Enguéte publigue - Résumé Non Technigue

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protectlon des ¢léments de patnmom%eto‘-

de paysage (art. L.111-22 du code de 1’urbanisme), révision du zonage d’dssalmsseu]ggﬁgb la
commune de Le Mazeau 85 420.
Décision n°E24000074/85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal admmlst{élﬁge(g@antes
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Les orientations sur la partie Est du bourg :

Secteur Zca affecté a la construction
d'un atelier municipal (foncier
disponible environ 0,6 ha
correspondant au dépdt communal)

Parcelia 78p : Espace Naturel
Agricole et Farestier (NAF) situé en
extension de 'enveloppe urbaine.
Projet de Maison d'assistantes
maternelles et de lagements
locatifs sociaux {opération groupée
menée par un bailleus social)

Parcelle 54 : Espace Naturel Agricole et Forestier
;. {NAF)

Grand terrain situg au Nord du lotissement
I entouré d'habitations. Desserte possible par le
lotissement.
Haie a préserver, Mzitrise fonciére communale
souhaitée afin de garantir une densité minimale.

—
et Y
mEMEE )

L

i
B

urbanisé. Dureté foncigre sur certains terrains. Malllage bacager  préserver. Abords du
hameau a prendre en compte ; qualité architecturale et des cldtures @ promouvair {en
/ évitant les références stéréotypées et la minéralisation des abords des constructions)

’

33
Zarte Communale du Mazeau - Enquéte publigue - Résumé Non Technique

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des €éléments de patrimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
Vu | %ommune de Le Mazeau 85 420.
5 A’/’o é;gi?ﬁnﬂglé%;}()om%/ 85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif de Nantes.
Nniot e enquet
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Zoom sur les projets autour de Fecole ;

Secteur Zca affecté & la construction d’un atelier
municipal (foncler disponible environ 0,6 ha
correspondant au dépot al)

oy Réserve fonciére le pour la créati

LAl oy ::::::;:t::n::r d'équipements compatibles avec la proximité de
. g 'exploltation agricole.

Equipements
sportifs et ludiques
récemment
aménagés

Partle non constructible respectant la
régle de réciprocité vis-a-vis de
'exploitation agricole {distance de 100
m par rapport sux batiments agricoles

| / distance de 15 m par rapport au
hengar sur rue qul est un hangar & foin}

Projet de Maison d'assistantes
maternelles et de logements locatifs
socfaux (opération groupée é
par un bailleur social). Architecture
locale & respecter (toiture double
pente), aménagements paysagers
simples, parking mutualisé ...}

Ecole {projet de
rénovation)

Logements
communaux

34
Carte Communale du Mazeau — Enquéte publique - Résumé Non Technique
Les enjeux patrimoniaux et les prescriptions paysagéres sur la partie Est du bourg : Protections au fitre de Varlicte L.111-22 du Code de fUrhanisme
1 — Haie & préserver {(mais ] N e
‘ | Haie a planter lidacces’s \ "
T e e st g s
. s . cin
Hale & planter en T ket grvnge
limite du lotissement Doneed Ve ACH2e5 1 ia et oo o b NRRACE (AHOR Dt Cyn ade Ll 02 e
CYARUCLTS & NS, N N e B Y < B WA 1) elivnir) Inrdfa cre
P orfasriartun Wl s N parmdgy By que.
L Honents adts ramt acss s b pases dgn oyl
Prascripti éres et d'amé nent (| dation:

T p paysag
HNELAD L 00 e
I u m et e 8 i e

SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE :
ALY Twfi b rebifed mon nbe itaiohe i thasass

(‘ll:\L'hS"r.-kflﬂIEfS e
K1 L JE

Integratlon paysagere du
| lotinsement & conforter

Le Mele MAK Paltvin ; 420 CiTsss pom ASCOT G B et 2003

Lk Vi da Mt uls Mol Polimery sle el paw et 4o 21 el 2963

3«':«;_: )
.7 Maisons
L 8 x "
bourgeoises a Parcelles constructibles ot les
l preserver hales st arbres lsoiés Hameau ancion du

Bas des Eaux, jardins
et haies aux abords du
Site a préserver.

remarquables (noyers) sont a
preserver

>arte Communale du Mazeau — Enquéte publique - Résumé Non Technigue

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine pr
de paysage (art. L.111-22 du code de "urbanisme), révision du zonage d’assai 'nssvm.,..tg@
commune de Le Mazeau 85 420.

Décision n°E24000074/85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif d@l@.ntes
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2.4. Localisation des exploitations agricoles et des autres activités économigues

Partie Nord-Est du bourg et secteurs de Dezais et Sous Le Moulin :

F———= = i

| Exploitation d’élevage
bovin et de poulets

Exploitation
d'élevage bovin
(Earl Les Groies).
Construction en
cours d'un hangar
photovoltaique

Exploitation d’élevage
bovin a Dezais
(exploitant Trojet) en
timite communale

g8 Projetde MAM
] arsude

Salle Le
Cercle
{prive)

" Atelier de découpe ot de
vente directe dans le bourg
(Eari Sous le Moufin)

) 58
CARTE COMMUNALE DU MAZEAU — RAPPORT DE PRESENTATION

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de 'urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la

o u, I&@%e_ de Le Mazeau 85 420.
MOB?%}‘ 495#@%0074;’85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif de Nantes.
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Les orientations sur la partie Ouest du bourg :

Parcelle 254 ; Espace Naturel * ) Franges du baurg semi denses et en lien

Agricole et Forestier (NAF) / .Ens.ertlb!e|de telrrams pr:;lé.s bien /Q avec le marais, non classées en zone non
insérés a 'enveloppe urbaine constructible afin d’éviter leur
liardins). Diversité de Propnetanres artificialisation {préservation des prairies
/ dureté fondiére partielle. et jardins, fossés humides).

lon Technique

prairie située en partie en
extension de I'enveloppe

urbaine.
Carte Communale du Mazez "

\
Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoirﬁl\@\eo
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assainissen}gle& a
commune de Le Mazeau 85 420. G
Décision n°E24000074/85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal adminisgém"% Nantes.
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Les enjeux patrimoniaux et les prescriptions paysageres sur 1a partie Uuest du bourg :

Pratediens au tire de lartids { 111-22 du Code oo 1 Urbarisme ©

Ensembles batis remarquables e it

A préserver {maischs de maitre, 1 e e
|
1

pare murs d'enceinte partail,
dapendances)

Haies et verger
a preserver en
entree de bourg

SERVITUDZES D'UTILITE PUBLIQUE :
EF Ao chen s s s aiba

LenErah B P 1o Soma ET ey a7 478

A S et

| angns du bourg] cote marais a
preserver jardins. prairies
bocageres. canaux ou fossec
frenes tétard, haies bocagéres.

Preservation du bourg ancien a {a foic danz 59 partie
« urbaine » du niveau de la rue Principale el de {a rue
du Pert imaisons de bourg) ainsi que cans ses
partles plus » rurales » aux franges du marais

| {alignemen da majsens rarales. petites maisons )

Carte Communale du Mazeau — Enquate publique - Résumé& Non Technique
Le secteur d'activité Zca autour du camping :

LR

-‘
P

Aire des Cabanes
{manifestations, randonnées,
plque-nique)

[ERARINFATEY

La Carte Communal identifie le camping
municipal « Le Marais Sauvage » situé au
coeur du marais en partie Sud du bourg en
zone constructible &  vocation
d'activité Zca afin d'accompagrer la
mise envaleur, le confortement mesuré et
la rénovation du camping.

Le projet d'aménagement prévar la 4. ' o Emplacements
rénovation des batiments existants,

I'implantation d'hébergements légers de
qualité type lodges ou tentes bien
insérées & lenvironnement, et des
aménagements paysagers s'appuyant
sur la trame paysagére du marais,

Carte Communale du Mazeau — Enguéte publique - Résumé Non Technigue

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
U de paysage (art. L.111-22 du code de 1’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
c!?g;}sme de Le Mazeau 85 420.
§1 &ﬁ§3_4000074f 85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif de Nantes.
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Bilan des surfaces constructibles disponibles :

Surfaces Surtace #n Equivalant en Danshé prévue
L Suﬂnce.sli conslructibles Eq‘:::“::: en romtee F ot e s
2 lilbres mabliisable Fhabltations Fenveioppe ol e pfeies b0 | wbenieables sn
enm snm2 urbaine ertengion extension
! =
TOTAL BOURG) 25251] 1841, b= 4339 7 16|

[TOTAL EN MOBILISATION DES DENTS
|CREUSES DES ENVELOPPES URBAINES

[ ] e ]

6%

I

;PQTEH'T{EL DE LOGEMENTS CREES EN
|EXTENSION
{

Surfaces

m[ :'IEn pourécentage : [
.

Susfaces en | b

24%

Locallsation | Parcelles

enm?

R0res | linres mobliisablo

nombra des aspaces Naturals
d

onm2 i -

TOTAL BOURG 8251

184 QJJ 3

I

| Torrains situés a l'intérieur de Menveloppe urbaine

21

Terralns situds en extenslon de I'enveloppe urbaine

» Le bilan du projet de Carte Communale permettrait d'intégrer un potentiel de 2,62 ha de terrains libres constructibles,
dont seulement 1,84 ha seraient en théorie disponibles & la mutation {vente, division en vue de conslruire) dans les 5
a 7 prochaines années.

~ Cette capacité théorique de 1,84 ha représente un équivalent de 23 logements qui pourraient étre créés.
-~ Sur ces surfaces constructibles, 0,81 ha se sifuant sur des terrains considérés comme des espaces Naturels Agricoles

ou Forestiers, correspondant pour la plupart a des espaces de prairies, Cette surface respecte 'objectif a I’horizon de
2031 de ne pas dépasser une consommation d4espaces naturels agricoles et forestiers (NAF) de 1 ha.

~ Sur le bilan du potentiel de terrains libres constructible mobilisables (en théorie), 0,43 ha se situent sur des terrains
situés en extension de I'enveloppe urbaine du bourg correspondant a un potentlel de 7 logements.

A}

Ce potentiel correspond a densité de 16 logements / ha, soit une densité conforme au SCOT {qui préconise 4 minima
15 legements / ha sur ces espaces).

- 16 jogements pourralent tre constrults au sein de I'enveloppe urbaine.

39
Zarte Communale du Mazeau — Enquéte publique - Résumé Non Technique

8. La charte architecturale et paysagére
Elle vient en complément de la Carte Communale. Elle est destinée a renforcer la protection
de son patrimoine et de ses paysages.
C’est a la fois un outil pédagogique et d’aide a I’instruction des opérations d’urbanisme et
aussi un ensemble des prescriptions et recommandations qui permettent d’assurer la
protection des éléments identifiés au titre de 1’article L. 111-22 du Code de 1I’Urbanisme.
Elle comporte une typologie architecturale, et des prescriptions architecturales et paysagéres.

9. Eléments de patrimoine et de paysage a préserver, identifiés en application de
Iarticie L.111-22 du code de I’urbanisme (annexe 2 ia carie communaie, piéce
3.2.b)
« Ces ¢léments figurent en annexe de la Carte Communale (plan et notice).
Ces €léments concernent principalement ; le bourg et ses abords, le village de la Sevre, et les
hameaux anciens isolés.

L o Y
Ces prescriptions ont donc une portée juridique opposable.

Cet outil de protection se superpose ou non aux servitudes de protection des sites classés et
inscrits (par exemple certains secteurs du bourg du Mazeau ne sont pas intégrés dans la
servitude). Cela permet donc de favoriser une protection globale sur la commune et de fixer
des prescriptions communes. Les enjeux restent a adapter aux contextes précis des projets en
fonction de leur localisation et de leur nature. » (¢f. notice de présentation p.2).

L’identification des €léments de patrimoine & préserver se fonde sur un inventaire du
patrimoine de la vallée de la Seévre Niortaise réalisé sur la commune du Mazeau & partir de ofs
A9
_\\e'
Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoigSet

de paysage (art. L.111-22 du code de ’urbanisme), révision du zonage d’assainissqxgg'ég’de la
commune de Le Mazeau 85 420. O
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juin 2022. « Ont été étudiés : d'une part, tous les éléments du patrimoine présents dans une
zone d'un kilométre a partir du fleuve, ainsi que dans le bourg. L'enquéte a ainsi permis
d'identifier 203 éléments, dont 132 ont fait 'objet d'un dossier documentaire (parmi lesquels
41 étudiés) et 70 d'un repérage a des fins statistiques. »

L’enquéte est consultable a ’adresse suivante :
https://gertrude. paysdelaloire.fr/dossier/le-mazeau-presentation-de-la-commune/58127317-
c468-431e-a841- 1a4f16d41610 .

Ci-apreés la iégende de la carte au 1/2000°™ des éléments identifiés au titre de I’article
L.111-22 du Code de I’Urbanisme

3. Rappel de la légende identifiant les éléments protégés

Haies boisements ou parcs paysagers a préserver

Ensemble batl remarquable de type malson de maitre avec dépendances et parc paysager
d'Intéret patrimonlal et archltectural

Malson de bourg, longére ou malson de maitre d'intérét architectural

Ensemble bati et paysager rural a préserver (bourg et hameaux a dominante de batl anclen, et
leurs abords paysagers a proximité du marais mouillé ou du Site Classeé)

Balet, grange d'intérét architectural (identification non exhaustive)
Doivent &tre précédés d'une déclaration prealable les travaux (autres gue ceux exéculds sur des
constructions existantes) ayant pour effet de medifler ou de supprimer un éléement ldentifle comme

presentant un Intérét patrlmonial, paysager ou écologique.
Les élements balls sontl soumis & permis de demolir,

Prescriptions paysageres et d'aménagement (recommandations) :
§rerrrenin Hale a planter

Aménagemenl paysager 3 réaliser

4. Les élements identifiés et leurs objectifs de préservation

3.1. Les maisons de maitre et maison bourgeoises

Légende :

Ensemble batl remarquable de type malson de maitre avec dépendances et parc paysager
d'Intéret patrimonlal et archltectural

Malson de bourg, longére ou malson de maitre d’Intérét architectural

Chacun des éléments identifiés fait I’objet d’une fiche descriptive avec photos et d’un renvoi
a la charte architecturale pour ce qui concerne les prescriptions.

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et

’ { e aysage (art. L.111-22 du code de I"urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
ision nzgl'@

Le Mazeau 85 420.

074/85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif de Nantes.
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10. Présentation de la révision du zonage d’assainissement

« La demiere révision du zonage d’assainissement date de 1998. La présente proposition
concerne I’ajustement du zonage collectif sur les secteurs disposant d’une desserte collective,
en concordance avec la carte communale en cours d’élaboration.

L’article L.2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT), impose aux
communes ou leurs établissements publics de coopération de définir, apres étude préalable, un
zonage d’assainissement, qui doit délimiter les zones d’assainissement collectif, non collectif
et le zonage pluvial. Le zonage d’assainissement collectif définit le mode d’assainissement le

plus adapté a chaque zone. Le zonage doit étre cohérent avec la carte communale, la
constructibilité des zones non raccordables & un réseau étant conditionnée par la faisabilité de
I’assainissement autonome sur un plan technique et financier. »
En 2023, la commune compte une zone d’assainissement collectif correspondant au Bourg et
sa périphérie. Ces réseaux d’assainissement sont entierement de type séparatif.
La station de traitement de La Chaignée, du type lagune, mise en service le 01/12/2002, a une
capacité nominale de 550 EH
En 2021, la station a regu en imoyenne . ¢ 70.2% de sa capacité hydraulique nominale {82
m3/]our) ; * 36% de sa capacité organique nominale (33 Kg DBOS).
Le réseau est tres sensible aux eaux claires parasites Voire a ce syjet les avis de la MRAE :

« La qualité de ’eau revét une importance particuliére pour le marais et la préservation
des habitats naturels et espéces animales associées. La définition des périmétres de zones

constructibles egt cghérente avec la cartaoranhie des secteurg a8 aggainir de manigre ecallants

e
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Pour autant, comme cela était rappelé dans la décision de dispense de révision du zonage
d’assainissement il revient a la collectivité de poursuivre ses actions afin de résorber les
venues d’eaux claires parasites dans le réseau d’assainissement collectif des eaux usées ainsi
qu’au service public de I’assainissement non collectif (SPANC) de suivre 1’évolution des non-
conformités qui concernaient certains dispositifs d’assainissement autonomes, notamment
ceux en secteur de marais pour le village de la Sévre et pour le camping « du Marais Sauvage
» au regard de sa capacité d’accueil de 57 emplacements. »

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protectlon des €léments de patrim
de paysage (art. L.111-22 du code de I'urbanisme), révision du zonage d’assamlsse\ o%e la
commune de Le Mazeau 85 420.
Décision n°E24000074/85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal admmls@tﬁ%edwlantes
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de [;aysa;ge (arE. L.11 1‘-22 du Jcode de I’urbanisme), r‘e’;/ision du zonage d’assainis'sement de la
commune de Le Mazeau 85 420.
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11. Composition du dossier d’enquéte

Le résumé non-technique ( 41 pages)
Délibérations du conseil municipal et arrété:
-prescription de 1’élaboration de la carte communale du 01/05/2022
-institution du permis de démolir du 02/10/2022
-obligation de déclaration préalable des clotures du 03/10/2022
-bilan de la concertation du 09/05/2024
Rapport de présentation (piece n°1)
-de la carte communale ( 107pages)
-de la charte architecturale et paysagere (34 pages)
Plan de zonage de la carte communale-Ensemble de la commune (piéce n°2a)
«id. » -Partie agglomérée (piece n°2 b)
Annexes (piece n°3)
3.1 Servitudes d’utilité publique
3.2 Eléments de patrimoine et de paysage identifiés au titre de I’article L.111-22 du code de
’urbanisme , dont notice de présentation 12 pages (pi¢ce 3.2b) et plan (picce 3.2 a)
3.3 Plans de réseaux et carte du zonage d’assainissement :
-carte du zonage,
- rapport de présentation (44 pages) ,
- résumé non-technique (9 pages)
- carte du réseau d’assainissement collectif.

3.4 Avis des personnes publiques consultées :
_R/f (‘1!\1’\ fnﬂ‘l O]Q A ff\flfﬂ Q‘I‘\‘I ]D “TOP{P AQ DnT ’)n’)4:771 4) d“ qf) m i

-Mission régionale d’autorité environnementale (N 14) du 22 mai
Cet avis a été mis a disposition du public sur le site internet de la commune

- Commission départementale de la préservation des espaces naturels et forestiers
(CDPENAF) du 10/04/2024,

- Parc régional du Marais Poitevin du 12/04/2024,

-Syndicat mixte Fontenay-Sud-Vendée Développement (SCOT) du 28/03/2024, Chambre
d’agriculture Vendée du 20/05/2024.

Hormis la transmission de I’avis de la CDPENAF, la DDTM n’a pas fait
connaitre d’observation, [’élaboration de la carte communale étant conjointe avec les
services de I’Etat .

- Syntheése et réponse aux avis des personnes publiques du 28/05/2024 (11 pages).

Ont éte rajoutes au dossier a ma demande le 17/06/2024 :
-Le porté a la connaissance du Préfet de la Vendée du 29/06/2023 (dans piece n°3-1
servitudes),
-L’arrété du maire de Le Mazeau AR-2024-05-02-URB du 24/05/2024 prescrivant I’enquéte
publique unique (déja mis en ligne sur le site internet de la commune le 31 mai 2024),
-L’avis d’enquéte publique inséré dans la presse, affiché et mis en ligne correspondant.

La décision au cas-par-cas de la MRAE n°2023DKPDL 16/PDL-2023-7029 du
24/07/2023 sur le zonage d’assainissement a également été ajoutée 4 ma demande au dossier
(versions papier et numérique), en application de I’article R.122-18 du code de
I’Environnement.

0 L)
X
Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et Q\)
de paysage (art. L.111-22 du code de I'urbanisme), révision du zonage d’assainissement ¢ gd,z@'

commune de Le Mazeau 85 420.
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12. Organisation de ’enquéte

Désignation du commissaire-enquéteur :

Comme suite 4 la demande de M. le Maire de la commune de Le Mazeau, des 12 avril et 29
avril 2024, de désigner un commissaire enquéteur pour procéder a 1’enquéte publique
concernant la carte communale, la révision du zonage d’assainissement et la charte
architecturale et paysagere (en complément de la carte), j’ai été désigné le 6 mai 2024 par M.

le Président du Tribunal administratif de Nantes nour enguéte coniginte visde en ghiet. nar
AW L A WUIILMAVILL Wi A LIV WAL AWLLITIIETRAALEL VW L NLALI LW l—’\lm P S \luv‘-v VULIJ WARALW TV LUOWW Wil VUJV“, l.l a9

décision n°E24000074/85 du 6 juin 2024,

Cette demande a €t€ confirmée pour la révision du zonage d’assainissement par une lettre du
16 mai 2024 co-signée du maire de Le Mazeau et des présidents de la communauté de
communes VSA et de Vendée-Eau , ce dernier sur délibération du bureau de Vendée-Eau de
ce méme jour(la Société d’économie mixte Vendée-Eau étant en charge de 1’assainissement
collectif de la communauté de communes depuis le 1°" avril 2023). Le président de la
Communauté de communes Vendée-Sévre-Autise, en charge de 1’assainissement individuel
sur le territoire de la commune de Le Mazeau, a par ailleurs donné autorisation au maire de Le
Mazeau de procéder & I’enquéte par un courrier daté du 24 mai 2024,

L’arrété municipal AR-2024-05-02-URB du 24mai 2024 portant ouverture de 1’enquéte
publique unique, joint au dossier d’enquéte, outre ce qui est repris dans 1’avis au public ci-
apres,

-vise les textes législatifs et réglementaires concernant les trois enquétes, ainsi que les avis des
personnes publiques et les décisions administratives a 1’appui de la décision ordonnant
I’enquéte , et notamment I’avis de la MRAE:

« VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L. 153.19 et suivants et R 153.8 et
suivants relatifs aux cartes communales, ainsi que L.111-22 relatif a la préservation des
éléments présentant un intérét architectural, patrimonial, paysager ou écologique ;

VU, le Code de l'Environnement, ei notamment les ariicles L. 125-1 et suivants et R. 123-1 et
suivants régissant les enquétes publiques relatives aux projets, plans, programmes ayant une
incidence sur l'environnement ainsi que R.122-26 et R.122-26-1 relatifs aux procédures
communes d évaluation environnementale ;

VU Le Code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles L.2224-8,
T 9994 10 0t R 29465 P 29940 « 4
p vy 4V o LT W I /,.. 77
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-rappelle les modalités d’approbation des documents propres a chacune des trois enquétes par
autorité compétente.. :

« Article 9 : A Uissue de I'enquéte publique, aprés les conclusions et I'avis du commissaire
enquéteur :

- Le projet d’élaboration de la carte communale sera soumis au Conseil Municipal pour
l'approuver, tel que présenté dans le dossier soumis a enquéte et éventuellement modifié pour
tenir compte des observations et avis formulés dans le cadre de [’enquéte publique et des
conclusions du commissaire enquéteur. Le dossier modifié et la délibération seront ensuite
transmis au Préfet de Vendée pour approbation.

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
%omm une de Le Mazeau 85 420.
&QJW},‘EEQAOOOO?MSS du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif de Nantes.
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- Le projet de Protection des éléments de paysage et de patrimoine en application de [’article
L.111-22 du Code de I'Urbanisme sera soumis dans les mémes conditions au Conseil
Municipal pour approbation.

- Le projet de révision du zonage d’assainissement des eaux usées, éventuellement modifié
pour tenir compte des observations et avis formulés dans le cadre de [’enquéte publique et des
conclusions du commissaire enquéteur sera respectivement soumis au Conseil communautaire
de la Communauté de Communes Vendée-Sévres-Autise et a [’organe délibérant de Vendée-
FEau pour approbation.

Article 10 : La délibération et I'arrété préfectoral qui approuvent la carte communale seront
affichés pendani un mois en mairie. Les mentions d’affichage de la délibération el de I'arrété
préfectoral qui approuvent la carte communale seront insérés en caractéres apparents dans
un journal diffusé dans le département de la Vendée. »

Les articies 6 et 7 de I’arrét€ précisent ies modalités de cidture de ’enquéte et de remise du
rapport et des conclusions du commissaire enquéteur, ainsi que celles de la mise a disposition
du public de ces documents pendant un an.

« Article 6 : 4 I'expiration du délai d’enquéte, le registre d’enquéte sera clos et signé par le
commissaireenquéteur Le commissaire enquéteur rencontre dans la huitaine l'autorité

. . . r
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un procés-verbal de synthése. Le responsable du projet dispose d’un délai de 15 jours pour
produire ses observations éventuelles sous forme de mémoire en réponses. Le commissaire
enquéteur dispose d’un délai de 30 jours a compter de la fin de I’enquéte publique pour
établir un rapport qui relatera le déroulement de I ’'enquéte publique et I’examen des
observations du public. Il consignera dans un document séparé ses conclusions motivées en
précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables. Ce délai de 30
Jjours pourra le cas échéant étre reporté dans les conditions prévues aux articles L.123-15 et
R123-19 du Code de I’Environnement.

Article 7 : M. le Maire de Le Mazeau, chargé de la procédure, communiquera copie du
rapport et des conclusions du commissaire-enquéteur au Préfet de la Vendée, au Président de
la Communauté de Communes Vendée-Sévre-Autise, au Président de Vendée-Eau et au
Président du Tribunal Administratif de Nantes. Le rapport et les conclusions du commissaire-
enquéteur seront tenus a la disposition du public a la mairie aux jours et heures habituels
d'ouverture et a la Préfecture aux jours et heures habituels d'ouverture pendant un an a
compler de la date de cloture de l'enquéte. lls seront également disponibles pendant la méme
durée sur le site internet de la commune de Le Mazeau, avec possibilité de lien depuis les
sites internet de la Communauté de Communes Vendée-Sévre-Autise el de Vendée-FEau »

06\60(

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patri moix&g@‘t\
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’asqalmsseln\e;m\"ie la
commune de Le Mazeau 85 420.
Décision n°E24000074/85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal admlmstra\gj‘&% Npntes.
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AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE

Commune Le Mazeau

fnouete publhgue portant sur

- 'élabocation de la Carte Communale de la commune de LE MAZEAU.

- La protection des éléments de paysage et de patrimoine en application de I'article L111-22 du Code de FUrbanisme.
La révision du zonage d'assainissernent des eaux usées de LE MAZEAU.

Par arréte muricnal ot AR-F024-05-02-URE, le Mire de la commuoe £ MAZEAU g prescrit 'guverture
d'une enquéte publque portant sur “élaboration de fa Carte Commurale, la protection des sléments de
paysrge et de palemoine en agplication de Particle @ 11122 du Code de 'Urbansme, o1 13 révision dy
onage d'assaimissement des eaux usées de LE MAZEAL

Aocot offet, MAMONNIOT Claude a et deésigne par le Tobueal Admanistrat £ de Nastes en qué'ite de
Comm ssaite Tnguéteur,

Penquete publigue se déroviera du 17 juln 2024 54 17 juillet 2024 irclus g 18000 {ctdture de f'enguets),
5ot perdant ure deree e 31 Gurs consecutfs

(o public pouers prendre connassance des Gosslens M cansignes ses oliservaticns sur in (eg sire g'enguete
aux jours et neuares habrtuels d'cuvertyre au publc de la mame de oF MAZEAL ou les agresser par
correspordance 3 l'alenton de Morsieur v Commissare -Lnqueteus g ieg ancescra au registrn

S50 par v postale 3 Masnie, 10 rue Poncinale - 85420 08 MAZ AL

5

SO Ga o e dlectronique o Fadresae sulvante en precsans comme obipt « observotions ehquéte pubiigue v

Lo dDEyer sprg dgaterment consuRabie et télochatgeabie sur le s tenternel do a Zommune 3t acresse
SUTWAN1E P Akt ernlze by by

Toute persanne pourra, sur demande éorile et A ses fram, obten s commanication des dassiers d'enaquéte
subligue aupres de la maine de 8 MAZEAU

M ole Commissaire-Engueteur assurera des peimanences enmar o de Lo MAZEAU Tos
o o lundl 17 juln 2024 de 09hCG0 2 12100,
+ ic jeudi 04 juillet 2024 de 15000 3 18000,
o v mercredi 17 juillet 20,4 de 15000 & 18130, heure de ia ddture de l'enguéle pubique

Le rapport et les corclusons mot vaes du Cammisssre Epquiteur seront tenus 3 13 disposition du pubic
G S apres 13 cldture de Yenquite et pendsnt un an g ld thispositon Su gublic en mairde de 1T MAZEAL
au jours 8t hewres o'atverture habdue's

sde M 2 Commiagaire [ oouetoug:,

Au terme de cengedte publque et au regard des conclusions motivie

les dossiers serant soumis a Fapprabation du Consal Murmaipal de o commune de LE MASEAL.
Le Maire,

Boinard 3ORDET

-

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de 1’'urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
commune de Le Mazeau 85 420.

U écision n°E24000074/85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif de Nantes.
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13. La préparation de ’enquéte

Une réunion préparatoire au lancement de I’enquéte s’est tenue & ma demande le 21 mai
2024 en mairie de Le Mazeau en présence de M.Bemard Bordet , Maire, de M. Stephane
Lucas, 3*™ adjoint , de M. Christophe Bouron, responsable des services Environnement-
Cadre de vie et assainissement de la communauté de comimunes Vendée-Sévre-Autise, de
Mme Ophélie Albert, gestionnaire de projets communaux, ainsi que de moi-méme. Mme
Pemnet, du bureau d’étude, s’était excusée, de méme que Mime Marion Girard représentante de
Vendée-Eau en charge du dossier d’assainissement de la commune. Un compte-rendu de cette
réunion a été établi par la mairie.

A P’issue de la réunion, une visite du territoire de la commune, et notamment des
principaux points significatifs du projet de carte communale, a ét¢ effectuée a ma demande
avec M. le Maire et M. Stephane Lucas précités.

Une série d’échanges téléphoniques ou par messagerie avec M. le Maire et ses services, le
bureau d’études, et Vendée-Eau, a permis de compléter le dossier d’enquéte et d’élaborer les
modalités de la triple enquéte, reprises dans I’arrété de M. le Maire AR-2024-05-02-URB du
24 mai 2024 et dans I’avis au public

14. Modalités d’information du pubiic
ATl’amont de ’enquéte

La délibération municipale DEL-2024-05-09 du 13 mai 2024 a arrété le bilan de la
concertation (art. 1..103-6 du C.U.), qui a notamment comporté une réunion publique le 8
tévrier 2024 ayant réuni 50 personnes (cf.§.. ci-dessus) :

« La concertation publique réalisée lors de la procédure d’élaboration de la Carte
Communale s’est déroulée de fagon satisfaisante ; la mairie est restée disponible et a [’écoute
des porteurs de projets (camping, projet de MAM). Les propriétaires de terrains

nnfpnfmllpmpnf constructibles ont 8ié mfprrnoog sur leurs intentions nfn de mieux

appréhender le potentiel de logements pouvant étre créés. La réunion publ ique a fait [’objet
d’une bonne participation et a pu donner lieu a des débats avec les habitants concernant
["évolution du territoire et les enjeux de protection du patrimoine bdti et paysager. »

Insertions de I’avis au public dans la presse :
La Nouvelle République 01/06/2024 et 25/06/2024.
Ouest-France 31/05/2024 et 25/06/2024. (en piéce jointe)
Une information sur ’enquéte est donnée sur le site internet de la commune ainsi que sur
celui de la communauté de communes dés le 31 Mai : objet, avis au public, copie de Iarrété
prescrivant I’enquéte. L’arrété prescrivant I’enquéte est également en ligne sur le site de
Vendée-Eau depuis ie 31 mai 2024

L’avis au public ci-dessus, qui reprend les éléments essentiels de 1’arrété de mise a
I’enquéte, a également été affiché en Mairie de Le Mazeau et dans les différents lieux
mentionnés dans I’arrété, comportant les modalités d’acces au dossier et d’expression de
I’avis du public.

de paysage (art. L.111-22 du code de I’'urbanisme), révision du zonage d’assainissement de ge’
commune de Le Mazeau 85 420.
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L’attestation de ces mesures de publicité a été établie par M. le Maire de Le Mazeau le 18
Juillet 2024 (en piéce jointe)

Le dossier d’enquéte et ses annexes a été mis en ligne sur le site internet de la commune
dés le début de [’enquéte et accessible par lien depuis I’arrété mis en ligne par la
communauté de communes et par Vendée-eau .

15. Déroulement de Penquéte :

-Ouverture de I’enquéte le lundi 17 Juin & 9 heures avec la premiére permanence du
commissaire enquéteur, de 9 heures a midi.

Le dossier d’enquéte papier et le registre paraphés par mes soins sont a la disposition du
public.

Le dossier et 1a possibilité d’émetire des avis sont égaiement disponibies sur e site infernet de
la commune, avec lien depuis les sites internet de la communauté de communes et de Vendée-
Energie. Un poste informatique est également disponible a I’accueil de la mairie a I’intention
du public.

Pendant cette premiére permanence, aucune visite du public, ni aucun avis exprimé sur

N N 5 o . a0
nternat (M1Atira Ao 1o nermanance 4 1) hanrac at ramica Av dncaiar nniv carvicac da la mairia
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-Deuxiéme permanence du mercredi 4 Juillet 2024 :

Ouverture a 15 heures,

Aucune visite ou observation regus par la commune dans I’intervalle des deux permanences.
Deux visites ont eu lieu au cours de 1a permanence

-M.Decotignie, propriétaire de la parcelle n°405 dans le village de la Sévre.

-M.Drain, propriétaire de la parcelle n°487 également au village de la Sevre.
I1 annonce vouloir revenir déposer une observation €crite. (voire son observation déposée le
16 juillet 2024 dans le chapitre analyse des observations).

La permanence est cloturée & 18 heures, le registre et le dossier d’enquéte remis aux
services de la mairie.

Permanence du 17 Juillet 2024 de 15 heures a 18 heures.:

3 ohservations ont été déposées dans I’intervalle des 2 permanences, 2 au registre, 1 sur
internet.

Le 17 juillet, 10 personnes regues , 2 observations transcrites au registre, 6 lettres déposées,
dont une pétition avec 62 signatures (+ 2 mails sur le site communal) .

Cléture de I’enquéte le 17 juillet 2024 2 18 heures, en présence de M.le Maire du Mazeau.

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de 1’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
V/;;, gommune de Le Mazeau 85 420.
¢ ﬂ.:'l _ @ﬁmﬁf}gzélGOOOM/SS du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif de Nantes.
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Participation du puble-Enquéte unique carta communals du Mazesu

Numéro Duts Nom reguparle  observatlon dépdclettre ervol suc registre Remarques
C.E au registre numérique dédié
L 04/07/2024 M.DECQTIGNIE X %
2 04/07/2024 M.DRAIN £ a dépose 1 observation sur le registre le 26/07
3 11/07/2024 Mme RISTOR Mathilde X
4 16/Q7/2024 M.FRANCOIS (Pseudonyme) X
5 16/07/2024 M.ORAIN X requ par be C.E. le 04/07
6 17/07/2024 M. et Mme REINIER x venus pour s'informer -pas de remarque formulée
7 17/07/2024 Mme GIRAUD Annie X X X
8 17/07/2024 Mme TRANCHARD Eicdie X
9 17404/ 2024 M.NEAU Uonan (EARL Sous ie Moulin X Ubservation reranscnte par Mima trancnard

10 17/07/2024 Mme CAILLE-MONTAMAT Catherine
et son marl XX X mali ervoyé directement 3 la cormmune

11 17/97/2024 Mme DUBOIS Frargolse X

12 17/07/2024 M.VEILLET Pierre X X

13 17/07/2022 M RISTOR Chrigdan X X

14 17/07/2024 M.RISTOR Christian et
Mme RISTOR Véranigue x tettre déposéde par M RISTOR Christian

15 17/07/2024 Depdi d'une petitian
Par MMLRISTOR Damien et Gadtan XX x 62 signatures sur 4 feuliets

TQTAUX 12

w
o

3 12 persannes regues, 18 dépdts d'observations relaves
dont une petitlon {62 signataires)

La participation du public, absent lors de la premiére permanence, s’est manifestée
progressivement en cours d’enquéte, avec un maximum le dernier jour et a la derni€re
permanence.

Au total, 12 personnes ont ét¢ regues, 14 dépdts d’observations sous différentes formes ont
été effectués, dont une pétition signée par 62 personnes.( 38 signataires de la pétition
déclarent leur adresse au Mazeau, 17a Benet, 2 a Sainte Christine (communes voisines du
Mazeau), les 5 autres dans d’autres communes en ou hors département 85).

Le plus grand nombre d’observations, et notamment lu pétition, porte sur la proximiié
des extensions de la zone constructible prévues par le projet de carte communale en vue
dimplantation d'équipements collectifs et de logements, uvec deux exploitations agricoles
existantes au NE du bourg du Mazeau.

Deux observations concernent la demande de constructibilité de parcelles non bdties du
« Village de la Sévre » en site inscrit et en zone inondable.
Une observaiion porie, noiamment, sur lu zone consiruciibie réservée uu camping en

référence a l'avis de la MRAE sur ce point et a la zone inondable.

Différentes observations ou remargues portent sur la constructibilité souhaitée de
certaines parcelles.

Quelques remarques ou suggestions concernent les aménagements paysagers préconisés
per la charte paysagére.

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de 1’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
communc dc Lc Mazcau 85 420.
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A noter que : -Les quelques observations relevées relatives aux mesures proposées
dans le cadre de la charte architecturale ne remettent pas en question I’identification
des éléments architecturaux ou paysagers remarquables a protéger au titre de I’article
L.111-22 du code de i'Urbanisme.
- Aucune observation n’a été déposée concernant la révision du zonage
d’assainissement (hormis 1’avis de la MRAE).

{ Ine remarque orale concernait | 'éventuelle interruption de I'accés au dossier par internet
sur le site de la commune le dernier jour de | 'enquéte. Vérification faite auprés des services
de la commune, il y a eule 17 juillet, jour de la cliture de I'enquéte, « désactivation
aulomatique de [ ‘encart en UNE du site internet de ['annonce d'enquéte publique, sans
supprimer la page du site internet dédiée & la carte communale permettant de déposer des
observations en ligne. » Deux observations ont d ailleurs été déposées sur le site le mercredi
17 juillet, dont une a 16h49 sur le registre dédié.

Remarque sur la participation du public: Cetre participation élevée a I'échelie de la
commune, outre qu’elle fraduit une bonne diffusion de I’information sur la tenue de ’enquéte
et ses modalités, résulte pour partie, & ce qu’il m’est apparu au cours des entretiens et au vu
des observations déposées, de la forte mobilisation d'une famille d'exploitants agricoles
concernée par l'extension de la zone constructible chemin des Groies et de son entourage.

A noter aussi que 'auire exploituni riveruin du méme chemin communal, n'a pas émis
d'observation.

16. Remise du procés-verbal de synthése et mémoire en réponse de la Commune

Le procés-verbal de synthése du déroulement de I’enquéte et des observations recueillies lors
de celle-ci, avec mention des avis des personiies publiques, (juini en unnexe ak rupporiy, a ié
remis par mes soins, en main-propre, en mairie & M. le Maire de Le Mazeau le 25 juillet 2024
Etaient également présents :

-M.Brisson Noél, deuxi¢me adjoint ;
-M.Lucas Stéphane, troisieme adjoint
-Mme Bourreau Floriane, secrétaire généraie de ia mairie
-Mme Albert Ophélie, assistante services urbanisme et population de la mairie ;
La présentation du document a permis un large échange sur les différents points abordeés,
et notamment sur les observations soulevées par le public, qui s’est poursuivi au-dela de 13h

Le mémoire en réponse de M [ e Maire de | e Mazean m’est parvenu par messagerie le lundi
5 Aout 2024. Je lui en ai accuse réception.

M. le Président de la Communauté de communes Vendée Sévre Autise et M. le Président
de Vendée-Eau ont pour leur part respectivement fait connaitre & M. le Maire qu’en Pabsence
d’observation du public sur la révision du zonage d’assainissement, ils n’avaient pas de
remarque a formuler sur le procés-verhal de synthése. [1s m’ont tenu informé de cette réponse

Le contenu du dit procés-verbal de synthése, ainsi que celui du mémoire en réponse de la
commune, par ailleurs joints en annexe, sont repris pour [ 'essentiel
dans le présent rapport.

Avis des personnes publiques consultées :

. , — vo\iSs
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-Décision au cas-par-cas de la MRAE n°PDL-2023-7029 du 24 juillet 2023 sur la révision
du zonage d’assainissement :

«. la commune n’est pas concernée par un périmetre de protection de captage d’alimentation
en eau potable ;

» aprés suppression et ajout de secteurs a desservir par le réseau de collecte, le zonage
d’assainissement collectif présente une réduction de surface de 3 hectares par rapport au
zonage de 1998 ; seront notamment supprimés des secteurs potentiellement a desservir sur la
partie sud du bourg, la plus proche des espaces sensibles du Marais Poitevin ;

« le bourg ainsi que les extensions d’urbanisation futures, au nord de celui-ci, qui sont a
desservir se situent exclusivement a 1”écart des secteurs de ZNIEFF et du site Natura 2000 ; »
la station de La Chaignée, de type lagunage naturel, d’une capacité nominale de 550
équivalents habitants, constitue l’unjque unité de traitement des eaux usées qui dessert le
bourg du Mazeau. A ce jour 375 abonnés soni raccordés au réseau séparatif de coliecte des
eaux usées, la charge d’effluents regue par la station correspond a 70 % de la capacite
hydraulique nominale et & 36 % de la capacité organique nominale de cet équipement ;

» sans que soit finalisée 1’étude de diagnostic du schéma directeur d’assainissement (érude en
cours), la priorité d’action de réduction des apports d’eaux parasites a ’origine de surcharges

]r\‘rrlrou11n11nn nanntinallaa 7N in1ivae nar an) da 1o ctatinn A’dnnratian ot A&1d 1dantifida far alla
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nécessite d’importants travaux d’investissement qui vont étre programmes ;

» concernant la charge organique, le raccordement des dents creuses en cceur de bourg et des
secteurs d’extensions limités au nord ne sont pas de nature a conduire & un dépassement de la
capacité nominale de la station de traitement des eaux usees ;

» I’existence de 120 installations d’assainissement non- collecﬁf‘ dont 71 sont conformes et 49
non-conformes, montre que la collectivité doit poursuivre les actions visant a lever les non-
conformités. »

L’avis conclut ainsi :

« au vu de I’ensemble des informations fournies par la personne publique responsable, des
éléments évoqués ci-avant et des autres informations et contributions portées a la
connaissance de la MRAe a la date de la présente décision, le projet de zonage
d’assainissement des eaux usées de la commune du Mazeau n’est pas susceptible d’avoir des
incidences notables sur I’environnement et sur la santé¢ humaine au sens de ’annexe II de la
directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a 1’évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur ’environnement susvisée ;

DECIDE : Article 1er En application des dispositions de la section 2 du chapitre II du titre II
du Livre Premier du code de I’environnement, et sur la base des informations fournies par la
personne publique responsable, le projet de zonage d’assainissement des eaux usées —
commune du Mazeau (85) est dispensé d’évaluation environnementale.

-Avis de ia MRAE n°PDL-2024-7714 du 22 mai 2024, sur ie projet de carte communale :
.LaDREAL a consulté I’ARS le 14/03/2024.

. « La commune disposait d’un plan d’occupation des sols (POS) dont I’approbation remonte
au 6 mars 2000. Depuis le 27 mars 2017, le POS est devenu caduc par application des
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(ALUR). Par conséquent, la commune est soumise aux dispositions du réglement national
d’urbanisme (RNU) dans I’attente d’un nouveau document d’urbanisme opposable

Les communes membres de la communauté de communes Vendée Sevre Autise (17 000
habitants pour 16 communes) , dont Le Mazeau, se sont positionnées en 2017 contre le
transfert de la compétence de planification de I’urbanisme a la communauté de communes. »
Remarque :La communauté de communes envisage a présent [’élaboration d’un PLUI. dans
un délai de 5 a 7ans .Bien qu'une délibération n’ait pas encore été prise a cet effet, le dossier
de carte communale est basé sur cette hypothese.

. « La carte communaie prévoit, d’ici sept a dix ans, 1a création au maximum de vingt-six
logements, seize au sein de 1’enveloppe urbaine en mobilisant des dents creuses (1,4 ha)
auxquels pourraient s’ajouter la mobilisation d’un logement vacant et deux changements de
destination d’anciennes granges et enfin sept en extension urbaine (0,43 ha). Au regard des
activités économiques, la carte communale identifie deux secteurs constructibles Zca : 0,6 ha

R - 5 .
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mettre en valeur le camping municipal au sud, au ceeur du marais. »
Les enjeux environnementaux identifi€és comme principaux par la MRAe sont :

* la protection de 1a biodiversité et des milieux naturels remarquables ;

« la prise en compte du risque inondation ;

* la limitation de la consommation d'espace ;

» la préservation du paysage du marais et du site classé en particulier.
La MRAE recommande:

-d'indiquer les actions que compte engager la collectivité afin de permettre une libération du
Jfoncier, au sein de 'enveloppe urbaine, nécessaire a son développement démographique.
-d'argumenter [’échéance de 7 & 10 ans retenue pour dimensionner le besoin en logements et
les espaces constructibles d’une carte communale dont il faut rappeler qu’elle doit faire
l'objet d'une analyse des résultats de son application, notamment en ce qui concerne
['environnement, au plus tard a l'expiration d'un délai de six ans a compter de son
approbation

-de rappeler le cadre réglementaire dans lequel le réaménagement du camping existant doit
§’opérer au regard de sa situation particuliére au sein du site classé du Marais poitevin, qui
Justifierait ainsi son inscription en zone constructible (ZCa) de la carte communale.

-de compléter le rapport de présentation par {’analyse de la compatibilité de la carte
communale avec les dispositions du PGRi opposables au document d’urbanisme. «.. en
mati¢re de risque inondation, la partie du rapport consacrée a ’articulation de la carte
communale avec les documents supra-communaux apparait trop peu démonstrative »

-de présenter une analyse des incidences de [’inscription d’une zone constructible dédiée au
camping en zone de marais mouillé, en zone inondable, en site classé et en site Natura 2000

du Marais poitevin

-de préciser pour chacun des indicateurs proposés une valeur d’état initial et une valeur
d'chjectif & échéance de la carte communale, gfin d'8tre en capacité d’en tirer un bilan & six
ans

. Conclusion de I’avis de la MRAE : « Le projet de carte communale du Mazeau traduit la
recherche d'une économie de consommation d'espace. Une justification du besoin de création
de logements, en cohérence avec la durée prévisible de la carte communale, apparait
néanmoins nécessaire.

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
commune de Le Mazeau 85 420.
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Remarque : Cette demande de justification des besoins en logements rejoint celle de la
chambre d’agriculture et recoupe en partie les observations formulées lors de 1’enquéte sur
I’incidence, notamment sur les exploitations agricoles existantes, des projets d’extension des
zones constructibles. Les éléments de réponse déja apportés dans le dossier méritent d’étre
confirmés et précisés par la commune,

Il en va de méme de la justification du choix de ’emplacement des extensions prévues :
critéres préférentiels retenus, ou absence de solution alternative.

« L’ensemble des zones constructibles épargne les secteurs de grande sensibilité
écologiques, hors zone humide, hors secteurs inondables et hors site classé du Marais
poitevin, exceplé pour la zone du camping communal existan! dont le réaménagement
apparait particuliérement contraint et dont l'acceptation finale repose sur des éléments
d’analyse pré-opérationnels a présenter dans le cadre d’une future procédure d’autorisation
au titre de ['urbanisme. Toutefois la carte communale ne retranscrit que trés partiellement
iouies les exigences auxquelles ce projei qu 'elle eniend permeiire, par son inscripiion en zone
constructible, devra se conformer, et vis-a-vis desquelles des solutions alternatives
d’implantation hors site auraient gagné a étre mises en perspective dans le cadre de la
démarche d’évaluation. »

Zonage d’assainissement :1’avis fait référence de maniére succincte au contenu du projet de

qcainicgameant! inint n1r dacgiar) mantinnnant 1° n‘n nradsitd an cas-nar ¢as Annt
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il a fait antérieurement 1’ objet, concluant a la non-nécessité d’une évaluation
environnementale :

« La définition des périmétres de zones constructibles est cohérente avec la cartographie des
secteurs a assainir de maniére collective. La station d’épuration dispose par ailleurs des
capacités résiduelles suffisantes afin de traiter les effluents induits par les nouvelles
constructions projetées. Pour autant, comme cela était rappelé dans la décision de dispense
de révision du zonage d’assainissement(4) , il revient a la collectivité de poursuivre ses
actions afin de résorber les venues d’eaux claires parasites dans le réseau d’assainissement
collectif des eaux usées ainsi qu’au service public de [’assainissement non collectif (SPANC)
de suivre [’évolution des non-conformités qui concernaient certains dispositifs
d’assainissement autonomes, notamment ceux en secteur de marais pour le village de la Sévre
et pour le camping « du Marais Sauvage » au regard de sa capacité d’accueil de 57
emplacements. »

Remarque : le projet de Zonage d’assainissement n’a pas soulevé d’observation du public.
Nécessite est reconnue par la MRAE de suivre la mise en conformité des installations
individuelles existantes non conformes et pour Vendée-Eau de poursuivre ses actions afin de
résorber les venues d’eaux claires parasites dans les réseaux d’assainissement collectif.

La réponse aux avis des personnes publiques consultées. jointe au dossier d’enquéte, précise :
-« Le SPANC poursuit ses contrdles sur les assainissements autonomes afin d’éviter tout

risgue de nnl]ntu\n » Ft concernant le r\nmr“ng :
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« Le SPANC a réalisé un contrdle du dispositif d’assainissement autonome du camping le 28
mai 2024 dont les conclusions sont rapportées ci-dessous :

. \}( 5
AV \6
Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patnm @bt
de paysage (art. L.111-22 du code de ’'urbanisme), révision du zonage d’assamls%lqa& de la
commune de Le Mazeau 85 420.
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Avis

Favorable sous réserves

de toute intrusion Aucun contact humain, direct avec fes esux souiliees ne doit etre possible Selon M1 e

Maire_un defrichage ©1 une protection par engrillagement sees realisee avant le debut de la salson 2025 A
ce iour celle instailation reste acceplable su regard de la reglementation. Cependant, pout le suivid entretien
€1 de ban tonctionnement de cette installation - 20EH Il est necessaire de tenir 3 jour un cahier de vie
Exemplaire donne en piece jointe.

Mot o b Sapn vtete cn Yerhizipe Ha e Trrmis oy 5o « FARINRY (morent
Toaty: RS, M004

Avis de la CPDENAF du 10/04/2024(-séance du 20/03/2024) :
Avis favorable. Les membres de la commission ont pris acte des précisions apportées sur les
objectifs d’aménagement et de préservation des espaces naturels poursuivis par la collectivité

Avis du Parc naturel régional du Marais poitevin du 12/04/2024 :
Avis favorable assorti de quelques remarques ou propositions de modifications de la rédaction
de certains paragraphes de la charte paysagére.

-Avis de la chambre d’agriculture de Vendée du 20/05/2024

Avis défavorable.

La chambre conteste 1’évaluation des besoins en logements et par conséquent la nécessité de
prévoir des extensions de 1’urbanisation.
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NCa destinée a la création d’une Maison d’assistante maternelle, de 5 logements locatifs et
d’un atelier communal et les conditions d’acces a celui-ci, ainsi que celle d’une autre
exploitation du deuxiéme projet (création de 5 logements en extension du lotissement
existant), elle estime que I’incidence de ces projets sur les exploitations agricoles précitées
n’est pas justifiée par des besoins d’extension de ’urbanisation, ce qui motive son avis
défavorable.

Remarque : cefte position parait en contradiction avec [’avis favorable de la CPDENAF.

Synthése de Pavis des Personnes publiques consultées et Réponse de la commune de Le
Mazeau aux observations des personnes publiques du 28/06/2024;

Cette note reprend les principales observations de PPA et apporte des réponses a celles-ci,
ainsi que des propositions de rédaction d’éléments a rajouter au rapport de présentation,
notamment une analyse des résultats dans un délai de 6 ans et I’articulation de la carte avec
les documents supra communaux, en particulier le PGRi 2022-2027 du bassin Loire-Bretagne.
I’ensemble des corrections proposées par le PNR du Marais Poitevin au suiet de la charte
architecturale seront reprises dans le dossier final.

Echanges avec d’autres services publics
- Rencontre le 26 juin avec Mme Gérard, ingénieur a Vendée-Eau. Point sur le dossier de
révision du zonage d’assainissement.

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
Vi commune de Le Mazeau 85 420.
u, le CORRANIL F24000074/85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif de Nantes.
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-L’Unit¢ départementale de I’architecture et du patrimoine (UDAP), interrogée par mes soins
le 11 juillet sur les sites protégés sur la commune, et en particulier sur les modalités de gestion
des autorisations d’urbanisme dans le site inscrit du Village de la Sevre, n’a pas été en mesure
de répondre a4 ma sollicitation.

- Entretien a mon initiative a la DDTM le 16 juillet avec M.Laurent Minvielle SHUC/PU en
charge du suivi du dossier de carte communale et M.David BARRAUD- Unité Risques .

. Les points suivants ont été évoqués :

1) Crues :

Le seul document en vigueur en matiére de risques d’inondation est 1’atlas des zones
inondables (AZI) de la Sévre Niortaise et du Marais Poitevin. Celui-ci indique les cotes
relevées lors des crues historiques.

Le projet de carte d’Aléa du bassin a été présenté le 22 mars 2024 au comité technique, en
présence notamment des maires concernés. 11 doit donner lieu a un porté a connaissance en
septembre. En attendant, les maires sont encouragés a en tenir compte dés a présent. La carte
est calée sur la crue de 1961 (sensiblement crue centennale). Elle comporte des simulations
pour trois niveaux d’aléa permettant d’estimer pour une occurrence donnée les cotes de
submersion et les vitesses susceptibles d’étre atteintes.

Il n’est pas envisagé en |”état d’¢laboration de PPRi sur Le Mazeau compte-tenu du niveau du
risque. L article R111-2 du code de ’urbanisme étant d’ordre public s’y applique néanmoins
a toutes les autorisations d’urbanisme, avec ou sans document d’urbanisme, sur la base des
¢léments de connaissance existants , en particulier tous les documents traitant du risque
d’inondation sur la commune, dont I'AZI de la Sévre Niortaise et la carte d’ Aléa précités.

Le Village de la Sevre est construit, mais pas constructible sauf exceptions prévues au titre de
Varticle L.161-4 du code de I’urbanisme : extensions etc... Sur les parcelles résiduelles non
béties, il ne pourra étre délivré de permis de construire, sauf dans le cadre des exceptions
précitées. Cette situation prévaut également pour d’autres hameaux ou groupements
d’habitations d’autres communes du bassin.

2)Extensions d’urbanisation NE : La distance nécessaire avec les batiments agricoles voisins a
€té vue sur place et précisée selon la nature des activités considérées avec la Chambre
d’Agriculture et son représentant local, avec le bureau d’études et le représentant de la
DDTM. La distance respectée (cf- p.84 du rapport) est conforme a celle résultant de
["application de ['article L.111-3 du code Rural.

3)Antenorité : Le POS élaboré en 1998, a été approuvé le 6 mars 2000, en vigueur jusqu’a
son abrogation du fait de la loi le 27 mars 2017 ;

Un emplacement réservé y figure sur la parcelle 78 (cadastre de I’époque) pour
extension d’activités périscolaires, supprimé en 2012 (motif non précisé). Sur le fond
cadastral du POS, il n’apparait pas de bdtiment agricole sur les parcelles voisines
(cf-copie extrait du POS ci-aprés.)
IIn’y a pas eu de document d’urbanisme antérieur (PUD ou PUS).

Rappel de M.Minvielle :La carte communale fait I’objet d’une élaboration
conjointe avec les services de 1’Etat, étant approuvée in fine par le préfet.

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protectlon des €éléments de patrlmomeﬁfl.
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assamlssemelg
commune de Le Mazeau 85 420.
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IV. Les éléments de 1a mise en geuvre

-

du P.O.S.

4.1. Les emplacements réservés

- -y

Leur vocation est la réalisation d'équipements (voirie, équipements
publics, installations d'intérét général..) envisagée par I'Etat, le
Département ou la Commune.

En aucun cas, ces emplacements réservés ne peuvent étre utilisés 3 une
fin autre que ceiie initialement prévue. Dés que le présent P.O.S. sera
opposable au tiers, l¢ propriétaire d'un terrain frappé par un emplacement
réserve, peut exiger de la collectivité bénéficiaire, qu'il soit procédé a son
acquisition dans le délai d'un an (article L.123.9),

Sur le territoire de la commune du MAZEAU la liste des emplacements
Féserviés ¢st la suivanie

L

B 2s

N® DESIGNATION SCRFACE | BENEFICIAIRE |
1 Extension du cimetitre sur les pareelles| 2 879 m?2 Commune
et A7
2 Création d'un sutionnement svec vois P2 m32 Commung
Route de MEglise.
o . , . ‘ my _
Q\{/j Extensiom dlacuvitds périscolairey sur| 4 112 m2 Commune
3 la pacelle 78
X7
4 Crdatian d'un pare de stationnement| | RAS m2 Comamune
dans Je eadee du tounsme vert el fnisirs
3 Elargissement de la voirie Je long de Iy Départcment
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Analyse des observations du public

Les observations recues peuvent étre récapitulées par theme comme suit :

1-Extension des zones constructibles au nord de ’école sur le chemin des Groies

Observations synthétisées par le texte de la pétition (62 signatures, ci-jointe en

annexe), remise par MM.Ristor Gaétan et Damien ( exploitants de la ferme « sous le
Moulin »), qui en font valoir oralement le contenu :

Contre le projet d’urbanisation de la zone Nord de I'Ecole située le fong du chemin des groles

Le 17 juillet 2024
REgy LE

/
Monsieur Le Commissaire Enquéteur, Monsieur Le Maire, . 7 "U/Ii. 25;4

Dans le cadre de I'enquéte publique portant sur ’élaboration de la carte Communale de 'Ia“'cl'brni:mirj_a. gu Mazeau,
nous vous faisons part de notre total désaccord avec I'extension de la zone urbanisable, en partie Nord de I'écote,
sur ie chemin des groles, qui prévoit ;
- Une Maison d’Assistante Maternelle (MAM) par la commune, qui « doit étre congu afin d'étre facilement
transformabie en habitation en cas de cessation d’activité »
- Quelques logements locatifs sociaux qui seraient construits par un bailleur social
Limplantation d’une future saile des fétes
La 1" raison : ce secteur comporte deux exploitations agricoles et un entrepdt de bois de peupliers vendus, a fortes
activités avec :
- delélevage, donc du stockage de fumier, du transport d’animaux entre les étables et les prés, du transport
de fourrage, des livraisons d’aliments, du transport des volailles...
- dustockage de céréales, donc des allées et venues de remorques et camions de gros tonnages
- du stockage de matériels agricoles,
- dustockage de peupliers lors de leur sortie du marais {petit camion) et de leur reprise (gros camion) ...
dont les conséquences pour les futurs locataires des maisons, de a salle des fétes et de la MAM sont connues :
- dubruitfe jour comme de nuit, et tous les jours de fa semaine y compris les jours fériés (liés aux passages sur
le chemin des groies des engins et camions, aux travaux des champs, au sevrage des veaux,)
- dela poussiére
- unecirculation difficile : largeur des engins, lenteur des engins
- desodeurs ...
La 2*™ raison : Les 2 fermes dans cette zone, qui étaient il y a moins de 50ans dans le centre du bourg {une rue Basse
et 'autre route de Benet, ont été entiérement reconstruites et développées dans le secteur Nord de I'écale, secteur
considéré par la municipalité et ses concitoyens comme secteur agricole.
- Lachambre d’agriculture de Vendée, consultée lors de I'établissement de la carte communale, a donné un
avis défavorable a Furbanisation de ce secteur Nord de I'école & proximité de 2 exploitations agricoles
- Les agriculteurs de la commune n'ont pas été consultés lors de I'étabiissement de la carte communale, ils
ont été informés lors de la réunion publique.
- Ledevenir de ces deux siéges d’exploitations nécessite qu’il n'y ait pas d‘urbanisation {logement, MAM, salle
des fetes) dans ce secteur

Nous souhaitons le maintien en zone terre agricole de la parcelle 78 et la non implantation d’une salle des
fétes sur le site du dép6t communal, tous 2 situés en bordure du chemin des groies.

Signataires

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
dfgﬁaysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
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En résumé de la pétition : Désaccord sur les projets de Maison d’assistance
maternelle (MAM) , de logement locatifs sociaux, et d’implantation d’une future salle
des fétes.

Motifs invoqués :

-Avis défavorable de la chambre d’agriculture

-Les nuisances engendrées par les deux exploitations agricoles voisines et la
coexistence des usages sur une voirie communale étroite sont susceptibles de générer
des conflits de voisinage.

-Les deux exploitations en question ont quitté ie bourg il y a moins de 50 ans pour
pouvoir se développer.

- Les agriculteurs n’ont pas été consultés, 1I’information ne leur a été faite que lors
de la réunion publique ;

-« Le devenir des exploitations nécessite qu’il n’y ait pas d’urbanisation dans ce

qanton )
ovvtvu P/

Demande en conclusion de la pétition : « Nous souhaitons le maintien en zone terre
agricole de la parcelle 78 et la non implantation d’une salle des fétes sur le site du
dépdt communal, tous deux situés en bordure du chemin des Groies. » (I’implantation
de ['atelier municipal ne parait pas soulever de réserve, ce qui m’est confirmé par les
dépositaires de la pétition.)

Remarque : I’idée de I'implantation d’une salle des fétes dans ce secteur est
mentionnée seulement pages 61-62 du rapport de présentation, dans la deuxiéme
partie, « Analyse socio-économique et financiére » :

Page 61 : « La commune souhaiterait a moyen terme construire une salle des fétes plus
1solée afin d’accueillir des réceptions plus importantes. Une réflexion est en cours sur
son emplacement. Une réserve fonciére serait a envisager a proximité du futur atelier
communal (ou a c6té du cimetiere) ».

Page 62, a « Carte de localisation des équipements publics et des projets publics
envisages » comporte I'intitulé « Projet d’atelier communal et réflexion sur
I’implantation future d’une salle des fétes » jouxtant [’emplacement prévu du dit
atelier.

Par ailleurs, la (roisiéme partie : « Le projet de carte communale ; justification des
choix retenus et évaluation environnementale » mentionne pour le secteur Zca sur le
zoom p.84 « projets autour de 1’école » : « Secteur Zca affecté a la construction d’un
atelier municipal (foncier disponible environ 0,6 ha correspondant au dépéot
communai)»et « Réserve fonciere communaie pour la création d’équipements
compatibles avec la proximité de I’exploitation agricole ». La nature des équipements
en question n'est pas précisée. Leur compatibilité éventuelle avec la proximité
d’exploitation agricole sera le cas échéant a apprécier au stade du permis de
construire. Le secteur autour du czmetzere y compris le dépot communal, reste en Nca
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D’autres courriers ou observations au registre reprennent sous diverses formes
les arguments de la pétition, en apportant pour certains des compléments ou des
propositions :

e

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protect ion des ¢léments de patrimoine et {\0}}
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-Mme Ristor Mathilde : « d’autres zones sont possibles, accessibles, pour
développer une MAM, des batiments municipaux. »

-Mme Giraud Annie :

.propose un inventaire des locaux communaux disponibles en vue de réhabiliter
un local vacant pour accueillir la MAM et son éventuelle transformation en logement,
et cela dans le sens de la loi Résilience climat du/08/2021.

. demande quel type de logements sociaux est envisagé, et selon la catégorie, si
la commune dispose des équipements et structures adaptées pour accompagner des
personnes fragilisées (une remarque de M.Veillet Pierre va dans le méme sens).

.propose I’implantation des logements route de Damvix apres le lotissement.

.demande si la commune a I’obligation de construire de nouveaux logements
sociaux, ayant moins de 3500 habitants.

.pour la salie des fétes, estime ie lieu a proximit¢ des exploitations agricoles
inadapté, demande si la commune a les finances suffisantes pour ce type de projet
(question a mon sens relevant davantage du niveau du permis de construire que de
celui de la carte communale), propose de la mutualiser avec les communes
environnantes (communauté de communes).

: 1 1 Fulla} ™ , 4 Y . h Va'g .
S1ENALC QCUX CITCULS P.Oo. LJONL dcle. LOrrections d €jjectucet.

A noter que le texte de sa lettre déposée en mairie et celui de son mail déposé sur le
site internet sont identiques.

-Mme Tranchard Elodie .épouse d’un agriculteur directement concerné, outre les
arguments précités, note que « le projet de MAM est assez cohérent avec le manque
fréquent de garde pour les moins de 3 ans, mais pourrait €tre fait sur le terrain de
tennis qui ne sert plus. ».Elle espére « que ces projets soient & nouveau réfléchis
diftéremment ».

-M.Neau Dorian , son époux , exploitant agricole, exprime son désaccord
concernant les projets chemin des Groies. Il pense qu’il y a d’autres parcelles libres et
disponibies pour ie projet de MAM et souiigne i’étroitesse de ia voie.

-M. Veillet Pierre, « oncle de la famille Ristor..propriétaire de la ferme « sous le
Moulin » rappelle I’historique de la ferme en question : déplacement du siege
d’exploitation du bourg a un lieu €loigné des habitations en 1977, construction de la
stabulation, acheminement de I’¢lectricité, puis installation d’un poulailler, puis des
silos a grain. Il qualifie cette exploitation @ « entreprise familiale qui est pérenine et
fonctionne bien ». Outre les arguments sus-évoqués sur les inconvénients du projet,
M. Veillet évoque « plus d’agitation ce qui peut perturber les animaux », évoquant
aussi une éventuelle future interdiction du chemin aux engins agricoles et aux
bétailleres.

Concernant la construction de logements sociaux

LORVS S L UL 5 4% 4 i B - LEAN
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associative, il estime que leur construction & 1’écart des autres habitations ne favorise
pas I’intégration de populations fragilis€es, évoquant aussi I’éloignement des
commerces et des possibilités d’emploi , avec le handicap de moyens de transport.
Remarque : cette derniére argumentation concernant les logements sociaux rejoint
celle de Mme Giraud Annie, ci-dessus.

, évoqlmnf son e);pérjenne

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
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-Mme Dubois Frangoise reprend a son compte les arguments de 1’avis de la
chambre d’agriculture et ceux de la pétition.

Elle considére en outre que la présence d’une école est toujours pour les habitants source de
désagréments (bruit), et qu’en conséquence créer des logements pres d’une €cole n’est pas
judicieux, (Remarque : A contrario, la proximité de ['école pour les familles limite les
déplacements motorisés et les problémes d’encombrement de la voie par le stationnement aux
heures d’enirée-sortie. Voire aussi | 'observation de Mime Tranchard sur 'intérét d'une gaide
pour les enfants de moins de 3 ans et celles de Mme Giraud et de M. Veillet sur les logements
sociaux).

Elle considére aussi que 1’élargissement du chemin des Groies pour répondre aux besoins de
fréquentation des équipements et logements projetés devrait étre opéré sur la totalité de la
voie entre la D104 et la D68 sur toute sa longueur, et s’ inquicte du coiit de I’opération.

Elle considére également que la production de logements projetée (26) n’est pas justifiée, eu
égard aux besoins estimés (15).

Voire infra.les observations de Mme Dubois sur le réaménagement du terrain de
camping et divers aménagement paysagers.

M. Ristor Christian rappelle les difficultés rencontrées par sa famille et les efforts
consentis par lui-méme pour installer son exploitation, aujourd’hui transmise a ses enfants
« et 4 un jeune du Mazeau qui n’est pas du milieu agricole ».I1 décrit également les
installations : poulailler de 1500 m2, unité de stockage et de séchage des céréales, unité de
compostage, ainsi que les trafics d’engins engendrés par son activité.

11 conclut : « Il est nécessaire d’exclure toute construction de part et d’autre du chemin des
Groies pour protéger durablement les deux exploitations qui y sont implantées ».

Remarque : voir aussi le courrier déposé au nom de M. et Mime Ristor Christian et Véronique
concernant divers ajustements parcellaires dans un autres secteur de la commune.

2-Demandes de constructibilité de parcelles du Village de la Sévre situées en zone
inondable et en site inscrit .
-M.Decotignie, propriétaire de la parcelle n°405 dans le village de la Sévre, regu le 4 juillet. Il

Ry

mentionne un refus de permis de construire pour un abii a moutons (il ’est pas expioitant
agricole) et souhaite connaitre les dispositions du projet de carte communale applicables a sa
parcelle. Sur présentation des documents, je lui ai indiqué que la carte permettait les
extensions de constructions existantes ou les changements de destination, sous réserves de
’avis de ’ABF, étant en site inscrit, et de celui de la DDTM en mati¢re de zones inondables
(application de Iarticle R.111-2 du code de "urbanisme, en attendant la réalisation
éventuelle d’un PPRi.). En résumé, la carte ne modifie pas le statut actuel de la parcelle de M.
Decottignie . 11 a déposé 1°observation ci-jointe au registre :

« La carte communale ne traite pas du village de la Sevre, Il n’y a donc pas d’évolution
possible sur ma demande, la parcelle 405. Elle reste dans le site inscrit et non classe. »
Remarques : a) Une demande de certificat d’urbanisme a été déposée par Maitre Dominigue

Rondeau, notaire & Benet, le 15/10/2020 pour la construction d 'une maison d’habitation de

: . . : — N
Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des €léments de patrimoine ege,\e’
de paysage (art. L.111-22 du code de 1’urbanisme), révision du zonage d’assainissement
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150 m2 sur cette parcelle. Elle a fait [’objet d’une décision négative le 26/04/2021 motivée
notamment par I'application de [’ article L.111-3 (hors partie urbanisée de la commune) et
par le risque d’inondation (art.R.111-2 du code de ['urbanisme) :

Considérant que la hauteur d'eau, déterminée par la difféerence entre la cote du terrain
naturel et la cote NGF de la derniére crue enregistrée dans le secteur est d’environ 1,30 m,

Considérant de ce fait, que le terrain du projet est soumis a un aléa fort d'inondation et que
par conséquent le terrain ne peut faire l'objet d'une demande d'autorisation en vue de
construire une maison d'habitation,

Il n’a pas été trouvé trace de dépét de permis de construire sur cette parcelle en mairie ni a
la DDTM.

B )Selon la DDTM, il n’y a pas de PPRi envisagé sur la commune de Le Mazeaqu.
L'article R.111-2 continue a s 'appliquer.

-M.Drain, propriétaire de la parcelle n°487 également au village de la Seévre, regu le 4 juillet.
Nous regardons la situation de sa parcelle sur la carte. Il estime que le risque d’inondation
qu’on lui oppose ne justifie pas une interdiction de construire, qui pourrait selon lui étre
accordée moyennant des prescriptions architecturales particuliére (niveau du seuil et des
planchers, etc..), en référence aux cotes de submersion réellement observées a cet endroit. Tl
déclare s’en Etre déja ouvert aux auteurs du projet lors de la réunion d’information précitée du
8 février 2024.

Il annonce vouloir revenir déposer une observation écrite. (voir ci-aprés son observation
déposée le 16 juillet 2024).

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de 1’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
) lecgr@ une de Le Mazeau 85 420.
C. Momﬁg?u’ﬁ?fﬁ%ﬁz@g%w 85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif de Nantes.
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-Observation de M. Jean-Luc Drain portée au registre d’enquéte le 16 Juillet 2024
Elle fait suite & son observation orale du 4 Juillet 2024.

- Observations du public
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Remarque : La référence au caraciere consiruciible de son terrain en 1984 vise peui-étre les
dispositions de [’ancien POS, approuvé en 2000 et abrogé en 2017. L’appréciation de la
vulnérabilité de cette parcelle aux crues, a défaut de PPRI, reléve des modalités
d’application, dans le cas particulier et en [’état actuel des connaissances, de ['article R.111-
2 du Code de ['urbanisme par les services de UEtat (DDTM). Larticle L. 111-2 étant d’ordre

mithlin pot nnlicahlo 1%l v At 01 man 100 Ancrovosnt Avvhaniome pw vicusiw notammoent
puvnl, Cov Gppalhol Gu i y Gu G 1tUn wlt QULinira G wivlinasine re vigucwr, ni&elerriiire
rd

dans le Village de la Sévre, étant également précisé que la législation sur les sites protégés, en
[’espéce le site inscrit, continue également a s’appliquer (la charte architecturale pouvant a
cet égard constituer une aide a la prise de décisions sur les demandes d’autorisation
d’'urbanisme). Cette remarque s’applique également a la parcelle objet de I’observation de
M.Decottignie.

-remarque 2 : les documents et décisions d’urbanisme n’ouvrent normalement pas droit a
indemnisation, sauf droits acquis ou préjudice direct, matériel et certain diiment établis
(article L.105-1 du code de I'urbanisme).

3- Observation affectant la zone Nca réservée au réaménagement du terrain de camping

-Mme Dubois Frangoise souscrit aux réserves de la MRAE (avis du 22/05/2024) sur ce sujet.
Elle préconise le choix d’un autre site sur la commune : « Investir pour réaménager ce terrain
de camping dont la pérennité risque d’€tre menacée par la montée du niveau des eaux liée au
réchauffement climatique serait au final un investissement a fonds perdus ». Elle préconise
aussi le retour a une gestion en régie communale.
Remarque : Ce camping existe. Son réaménagement a fait [’objet d’une étude financée par la
Région. Le périmétre de I'opération est réduit par rapport a la situation actuelle
(source :DDTM). Voir aussi la note « Synthése de l'avis des personnes publiques associées-
Réponse aux avis des consultations » figurant au dossier d’enquéte, en particulier les
dispositions annoncées en réponse aux recommandations de la MRAE :

« Page 95, dans le chapitre concernant I’évaluation environnementale du secteur ZCa du
camping, la mention suivante sera ajoutée :
Le cadre réglementaire dans lequel le réaménagement du camping existant doit s’ opérer au
regard de sa situation particuliére au sein du site classé du Marais poitevin est le suivant :

- Le projet d’aménagement doit respecter le Plan de gestion des risques d'inondation du

bassin Loire-Bretagne 2022 — 2027.

- Le Permis d’aménager sera soumis a évaluation environnementale (autorité compétente :
MRAE).

- Le Permis d’aménager sera soumis a une double instruction aupres de la DREAL et des
constructible sur le camping sera précisée : Le fait d’inscrire une zone constructible sur le
camping permet de pérenniser un équipement essentiel au maintien du tissu économique de la
commune. Les raisons pour lesquelles cet équipement ne peut pas étre déplacé seront
rappelées. ».

Le permis d’aménager devra faire ['objet d’une évaluation environnementale.

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
commune de Le Mazeau 85 420.

Décision n°E24000074/85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif de Nantes.
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4- Différentes observations ou remarques portant sur la constructibilité souhaitée de
certaines parcelles.

-M. Christian et Mme Véronique Ristor (parcelles concernant le secteur Macaudiére a I'ouest
de la commune).

. Correction demandée page 90 du rapport : ils n’exercent pas de rétention fonciére sur la
parcelle 792, contrairement au tableau « Bilan des surfaces libres constructibles.. » (dont
acte).

. Demandent le classement de la parcelie 837 en terrain consiruciibie. Parcelie en prairie,
connexe a plusieurs parcelles étroites constructibles qui lui sont perpendiculaire dont le seul
acces est la parcelle 792. La réunion de la 837 avec les parcelles en question permettrait plus
facilement la construction de logements. La création de lotissement dans le cas contraire sur
les autres parcelles supprimerait son unique acces.

.7 o ki g . . e
Remarque :.Le bilan des surfaces constructibles évoqué page 90 du rapport ment

e

ce secteur : « Ensemble de parcelles étroites appartenant a des propriétaires différents.
Anticiper la desserte des terrains situés plus a 1’ouest (837,30..), qui pourraient devenir
constructibles a long terme (maintenir si possible une emprise libre de 8 m. de large).. » .J/
s'agit d’une extension de la zone urbanisable, en [’espéce mineure (65 ares pour la parcelle
837).

Engagement du propriétaire a maintenir la haie jouxtant la zone de vergers.

-Madame Caillé-Montamat, propriétaire des parcelles A 554,539,553,540 etc..14 rue de la
Vannerie. « Le terrain & ’arriere de la maison (parcelles 554 et 553) était constructible il ya
peu...1l était possible d’y faire plusieurs lots. Le verger en bas qui rejoint la rigole ..pas
concern€ car a terme inondable (parcelles 537 a 540). .. A ce jour, ma maison est invendable
avec une aussi grande parcelle. »

Remarque : Ce secteur est maintenu non constructible pour protéger la vue sur le marais, site
classé.

-Mme Dubois Frangoise : « I” agriculteur exploitant doit pouvoir accéder a la parcelle n°56
par le passage actuel et unique depuis la parcelle n°54. ».

S-remarques ou suggestions concernent les aménagements paysagers préconisés par la
charte paysagere.

-Mme Dubois Frangoise
Elle dit ne pas avoir ét¢ consultée sur les aménagements paysagers projetés sur les parcelles
93 et 95 de la Chaussée Foireuse qui lui appartiennent.

.Haies a planter sur la parcelle 56 du Dezais qui lui appartient : « il y a lieu de consulter
’agriculteur qui I’exploite ainsi que les habitants du lotissement en mitoyenneté ».
Oralement, Mme Dubois, propose d'éloigner jusqu’a sa limite Est de cette parcelle la hai

prévue en limite du lotissement, afin de ne pas occasionner d’ombre aux habitations.

[

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine elrexeo(
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assainissement %Q\Q
commune de Le Mazeau 85 420. _ é\(e
Décision n°E24000074/85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif ntes.
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Questions du commissaire enquéteur posées dans le PV de Synthése et réponses de
la commune

1) 1l conviendrait que la commune précise ses intentions quant a ['implantation
d'une éventuelle salle des fétes, les alternatives envisageables ou envisagées, el

les raisons de leur abandon éventuel .
Réponse de la commune :

La commune n'a pas de projet concret a court terme d'implantation d’une salle des fétes pour des raisons budg¢ |

Le site du dépdt communal est une hypothese qui sera étudiée en temps voulu, notamment quand le PLUi sera élat
Un site situé a proximité du cimetiére pourrait étre plus approprie.

Par soucis de clarté, il est proposé de supprimer les références a ce projet dans le dossier de Carte Communale.

Lobjectif prioritaire de la commune est d’édifier un atelier municipal.

2)Est-il envisageable de créer un nouvel accés a la zone Zca Nord_depuis la route de
Sainte-Christine le long de la bordure Est de la parcelle 40, ou depuis la parcelle 39
(au droit du pignon Est de [’école), toutes deux propriétés de la commune, pouvant
comporter le cas échéant un embranchement contournant [’école, destiné a desservir
la parcelle 78, évitant ainsi les superpositions de trafics peu compatibles contestées
sur le chemin des Gouloies et I'élargissement de celui-ci (suggestion avancée
oralement par des personnes recues lors de la derniére permanence).

Réponse de la commune :

La commune souhaite rappeler que le projet de MAM et de logements sociaux est actuellement en cours d'études.
Lesquisse présentée dans le Rapport de Présentation page 84 reste une hypothése & étudier précisément avec fe
porteur de projet {bailleur social). Les études plus avancées permettront de définir précisément les modes de dessertes
tant pour les voitures que les liaisans piétonnes.

La commune souhaite remédier a I'étroitesse de la voie des Groies par un élargissement de fa chaussée allant du
carrefour & 'accés des logements. Un cheminement piéton sécurité est également souhaité.

Un acces technique {pompier) ainsi qu'une liaison piétonne pourront tre envisagés coté Est afin de relier les logements
aux équipements publics situés derriére I'école (tel que le suggére le schéma page 84).

3) Réponse aux propositions alternatives de localisation de la MAM et des
logements sociaux :

.celle de Mme Tranchard :sur I’ancien terrain de tennis, inemployé, pour la MAM

.celle de Mme Giraud :_a partir d’un inventaire des locaux communaux
disponibles ou peu utilisés, pour la MAM., et route de Damvix. apres le lotissement.
pour ce qui concerne les logements.

Réponse également a Mme Giraud et a M. Veillet sur I’adéquation de la catégorie de
logements sociaux envisagés avec leur localisation et I’accés aux services.

?;:ée publique unique-Projet de carte communale, protection des €léments de patrimoine et
(3){ é@ rt. L.111-22 du code de I'urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
ommune de L@M,xgeau 85 420.

Decmmn 2E24000 %r{féﬁrgju 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif de Nantes.
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Réponse de la commune :

Comme il est rappelé précédemment, le projet de MAM et de logements sociaux est encore a I'étude. Le projet qui
prévoit de combiner 13 MAM a des logements locatifs émane d’un bailleur social qui pourrait en porter la maitrise
d’ouvrage. Ce projet constitue une opportunité intéressante pour la commune permettant un portage financier (qui
sans cela pourrait étre trés lourd pour la commune). Cette mutualisation permettra une reconversion en logement des
locaux de la MAM en cas d'arrét de V'activité. Cette perspective est tout 3 fait cohérente,

Le terrain de tennis semble un peu petit pour recevoir un tel programme. Cependant cette possibilité pourra atre
étudiée par le porteur de projet.

La commune ne dispose pas d'équipements communaux disponibles pour 'accueil du projet de MAM. La commune
vient de lancer un projet de réhabilitation de 'école (par démolition reconstruction). L'ensemble du site scolaire sera
donc occupé.

La localisation de la MAM derriére 'école et de la garderie est pertinente et sera plus simple d’usage pour les familles.

Concernant la route de Damwix, les terrains cités sont inenvisageables et éloignés du bourg et de |'école. Ces terrains
sont situés en Site Classé et en zone d’extension de l'urbanisation ce qui les rend de fait inconstructibles a 'échelle de
la Carte Communale.

Concernant la catégorie de logements sociaux, celle-ci n’est pas encore définie. La commune dispose déja d’un parc de
11 logements locatifs sociaux sans que cela pose de probleémes particuliers. Rappelons qu’une trés large majorité de Ia
population francaise entre dans les seuils des fogements dits « sociaux ». |l s'agit de logements locatifs publics qui
favorisent le renouvellement de la population et notamment I'accueil de jeunes ménages et donc potentiellement
d’enfants, ce qui est essentiel au maintien des effectifs scolaires. Ces familles permettent également de soutenir les
commerces du bourg. Le site est situé en continuité directe du bourg et des équipements scolaires ce qui constitue
une situation favorable quant a I'intégration de ces familles.

4)Réponse a la question de Mme Dubois Frangoise, en écho a l'avis de la MRAE,
quant au projet d'aménagement sur place du camping existant et sur la possibilité de
solutions alternatives ;

Réponse de la commune :

La déiocalisation du camping est totalement inenvisageable, la commune r’ayant ni les moyens, ni les terrains pour
réaliser un tel projet. Cela engendrerait I'artificialisation de sols ce qui est incompatible avec la loi Résilience Climat qui
demande une réduction de la consommation fonciére et de V'artificialisation des sols.

5)Réponses en tant que de besoin aux différentes observations et demandes
ponctuelles exprimées lors de 'enquéte relatives & certaines parcelles, dans le Bourg
ou ses abords, ou dans le site inscrit du village de la Sévre.

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assainjssement\g@ 2\
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Observations et demandes du public : M. DRAIN pour la parcelle 478 au Village de la Sévre

-M.Drain, propniétaire de la parcelle n°487 également au village de la Sévre, regu le 4 juillet
Nous regardons 1a situation de sa parcelle sur la carte, 11 estime que le risque d’inondation
qu’on lui oppose ne justifie pas une interdiction de-construire, qui pourrait selon Jui étre
accordée mayennant des prescriptions architectyrales particuliére (miveau du seuil et des
planchery, ¢te.. ), en iéférence anx cotes de submersion réeliement obseivées a et endroit. 1
déclare s’en étre déja ouvert aux auteurs du projet lors de la réunion d’information précitée du
8 février 2024.

1l annonce vouloir revenir déposer une observation écrite. (voir ci-aprés son observation
déposée le 16 juifler 2024).

Réponse de la commune :

Localisation de la parcelle 487 :

Comme il est exposé dans ['orientation n°4 du projet de Carte Communale {page 78 du rapport de présentation et
rappelé ci-apres), le Village de la Sévre est un site sensible d'urbanisation diffuse qui ne peut pas étre classé en zone
constructible par la Carte Communale pour plusieurs ratsons :

Zone a risque d’'inondation dans Vattente de |3 finalisation des études en cours sur les risques (aléas)

Site naturel sensible (Zone Natura 2000, zone humide, grande gualité paysagére, site inscrit)

Secteur d’urbanisation diffuse {absence de centralité urbaine pouvant justifier de combler une « dent creuse »}
Absence de réglement opposable dans le cadre d’'une Carte Communale.

Orientation 4 : Preserver fes espaces batis diffus . Viliage de la Sévres, hameaux, anciennes fermes

Les espaces bahs dittus de la commune sont! maintenus en zone non constructdle Znc ahn deviter un mitage de
Furbanisation et préserver leur quainé paysagére

Le Village de |a Sevre bien que presentant localement une certane densite (au niveau de | ancienne cole notamment)
reste un secteur es sensible directement e au marars mowsilé qutl s'agit de preserver Le hameau fan lobet de
nombreuses prescnptions de protection | Site inscnl. zones Natura 2000 zore humide, nsque d inondation (pnse ne
compte de I'Atlas des Zones Inondables (AZl) de |3 Sevre Niortaise #t du Marais Poitevin dans |'attente de
I'efaboration d'un Plan de Prévention des Risques).

La renovalion du bt est privilégree sur | ensemble des espaces diffus de ia commune

Les opératiens de rénovation, extensions et de changements de destination sont autonsees par 1o Carte Communale
(sous reserve des prescnplions inherentes Jux Stes classes ou Mscats el aux mesures de prise en comple du nsgue
inondahion dans les seclewrs concernés)

Ce terrain n'a fait i'objet d’aucun certificat d'urbanisme positif. {l n'y a donc pas de droit a construire sur cette parcelie

u
C /]/} é& gie publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
n&li(gay sage¥agt. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
commune de Le Méxeau 85 420.
Dégision n°E24000074/85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif de Nantes.
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Observations et demandes du public : M. DECOTIGNIE pour la parcelle 405 au Village de la Sévre

-M Decotignie, propriétaire de la parcelle n°4035 dans le village de la Sévre, regu le 4 juillet. 1]
mentionne un refus de permis de construire pour un abn 4 moutons {1l n’est pas exploitany
agnicole) et SOURENT TOnnaitre les dispositions du projet de carte communale applicables 4 sa
parcelle. Sur présentation des documents, je lui ai indiqué que la carte permettait les
extensions de constructions existantes ou les changements de destination, sous réserves de
I'avis de I'ABF, élant en site inscn, et de celui de 1a DDTM en matiére de zenes inondables
{applicatton de V'arbicle R.111-2 du code de 1'urbanisime. en attendant 1a réalisation
éventuelle d’un PPRI.). En résumé, 1a cane ne modifie pas le statut actuel de la parcelle de M.
Dccottignic - 11 a déposé 1’observation ci-jointe au registre

« La carte communale ne traite pas du village de la Sévre, Il n’y a danc pas d’évolution
pussible sur ma demande, la parceile 405, File reste dans Je siie inscrit el nun ciassé. »

Réponse de la commune :

Localisation de la parcelle 405 :
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Méme réponse que pour M, Drain précédemment.

Ce grand terrain, méme s'il peut sembler inséré au cceur d'une partie batie assez groupée, n'est pas considéré comme
faisant partie de la « partie actuellement urbanisée » du Village de la Sévre, qui aurait pu justifier un éventuel

classement en zone constructible. Sa superficie est trop importante. Le site reste trés sensible {voir argumentaire déja
Cité).

ot
: . : . m— P
Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoing, e&\)e'
de paysage (art. L.111-22 du code de I’'urbanisme), révision du zonage d’assainissemer@@ a

commune de Le Mazeau 85 420. i
Décision n°E24000074/85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administrati%d@ ant
\6 © ('\\0\'
Q\) 3 wo'(\

G-



52

Observations et demandes du public : M. et Mme RISTOR parcelle 837

-M. Christian et Mme Véronique Ristor (parceiles concernant ie secteur Macaudiére & I'ouest
de ia commune).

. Correction demandée page 90 du rapport ; ils n’exercent pas de rétention fonciére sur [a
parcelle 792, contraircment au tableau « Bilan des surfaces libres constructibles. . » (Pas de
remarque).

- Demandent lg classeraent de la parcelle 837 en terrain constructible. Parcelle en prairie,
connexe a plusieurs parcelles étroites constructibles qui lui sont perpendicuiaire dont le seu!
accés est la parcelle 792. La réunion de 1a 837 avec les parcelles en question permettrait plus
facilement la construction de logements. La création de lotissement dans le cas contraire sur
les gutres parcelles supprimerait son unique acoés,

Remarque .Le bilan des surfaces consiructibles évoqué page 90 du rapport mentionne pour ce
Secleur : « Ensembie de parcelles éiroites appartenant a des propniétaires différents. Aniiciper
la desserte des terrains situ€s plus 2 I"ouest (837,30..), qui powrraient devenir constructibles 4
long terme (maintetur si possible une emprise libre dc 8 m. de large).. » ;77 s'agit d’une
extension de la zone urbanisable, en 'espéce mineure (65 ares pour la parcelle 837).
Engagement du propriéaire & mairtenir lo haie jouxiant {a sone de vergers.

. Approuvert le classement de la parcelle 836 en zone constructible.

Réponse de la commune :

Localisation de la parcelle 837 :

31

t

ThHI

S
Cette parcelie est située en extension de 'enveloppe urbaine du bourg et correspond @ un espace Naturel Agricole et
Forestier (NAF).

La commune n'est pas opposée a son intégration dans la zone constructible. Cependant, le bilan de |2 consemmation
possible des espaces NAF a déja atteint sa capacité maximale (1,06 ha sur 1 ha & ne pas dépasser / voir page 95 du
rapport de présentation).

Apres consultation de la DDTM, il n'apparait pas justifié d’intégrer la parcelle n*837 dans la zone constructible au regard
de I'espace Naturel Agricole et Forestier (NAF).

7 G
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Remarque :A noter que la parcelle 837 de méme que la parcelle 30 également citée dans le
tableau page 90, ne figurent pas en zone d’assainissement collectif, ni dans le précédent
zonage, ni dans le nouveau projet de zonage .

. Approuvent le classement de la parcelle 836 en zone constructible.

Observations et demandes du public : Mme CAILLE MONTAMAT parcelles 554 et 553

-Madame Caillé-Montamat, propriétaire des parcelles A 554,539,553,540 etc.14 rue de la
Vannerie. « Le termaim a PPamiére de la maison (parcelles 554 et 553) était constructble il va
peu... 1) était possible d’v faire plusieurs Ints 1.e verger en bas qui rejoint |3 ngole . pas
concerné caf a tenne inondabie (purcelles 537 a 540). . A ce jour, ma maison est invendabie
avec une aussi grande parcelie. »

Remarque : Ce secteur est maintenu non constructible pour protéger la vue sur le site classé,

Réponse de la commune :

Localisation des parcelles 554 et 553 :

§

R . LE BO P%;/
N R i:.‘- % &

Ces terrains ant été exclus de 13 zone constructible afin de préserver la qualité du bourg et des secteurs de transition
avec le marais qui sont de grande valeur paysagére. La volonté est également de limiter 'urbanisation dans des secteurs
enclavés en impasse. La parcelle 553 n'est pas entiérement desservie par le réseau d’assainissement coliectif.

6

Compte tenu de Ia qualité du site, la Carte Communale ne permet pas de définir des régles strictes qui pourraient
garantir une urbanisation de qualité de ce terrain.

Remarques :
1) Cf. orientation n°.2 du projet de carte communale : « Les franges du bourg situées en
interface avec le marais ont été volontairement classées en zone non constructible, afin
de préserver ces espaces. »

A\
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Observations et demandes du public : Mme DUBOIS

-Mme Dubois Frangoise : « I’ agriculteur exploitant doit pouvoir accéder a la parcelle n°56
par le passage actuel et unique depuis la parcelle n°54. ».

Réponse de la commune :

Localisation des parcelles 54 et 56 :

En cas d’urbanisation de la parcelle 54, la partie Est pourra étre maintenue non urbanisée afin de laisser I'accés agricole
a la parcelle 56 si cela est nécessaire pour f'exploitant.

La parcelle 56 est également accessible depuis 2 route départemenale.

Fait a Le Mazeau, le 05 aoiit 2024

Le Maire 20U N
Le Malre (37 s
Berard BORDET L&
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Les enseignements tirés de ’enquéte publique unique sont repris et commentés dans la
partie « Conclusions et Avis »

La Roche-sur-Yon ,le 15a0(t 2024,

_-//’.

Claude Monniot

Le Commissaire Enquéteur,

Annexes :

1-Dossier d’enquéte

2-Registre d’enquéte

3-Procés Verbal de Synthese
4-Mémoire en réponse de la commune
5-Arrété municipal ouvrant I’enquéte

Pour le Maire,
L'Adjoint délégue
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M.Claude Monniot La Roche-sur-Yon le 15 Aoiit 2024
Commissaire-Enquéteur

Décision N°E24000074/85 du 6 Mai 2024

de M.le Président du

Tribunal Administratif de Nantes

Enquéie publique unique reiative au projet de carte communaie, a ia proiection des
éléments de paysage et de patrimoine en application de I’article L.111-22 du code de
I’urbanisme et a la révision du zonage d’assainissement des eaux usées de la commune
de Le Mazeau 85 420.

B- CONCLUSIONS ET AVIS

I-Récapitulation des données de ’enquéte unique

Le Mazeau est une commune du sud-est de la Vendée, limitrophe avec les Deux-Sevres.
Elle est située a une vingtaine de kilométres de Fontenay-le-Comte au nord-ouest et a une
quinzaine de kilomeétres de Niort a I’est. Elle compte 461 habitants au ler janvier 2024 (+
18 hab. entre 2020 et 2024) pour une superficie de 8,32 km?
La commune du Mazeau fait partie du Parc Régional du Marais Poitevin et appartient a la
communaui¢ de communes Vendée-Seévre-Autise (17 000 habiiants sur 16 communes).
L’ensemble du marais mouillé appartient au Site Classé du Marais Poitevin et a la zone
Natura 2000. Le village de la Sévre, une cinquantaine d’habitations en bordure de riviére, est
couvert par le site inscrit du Marais Poitevin. Le bourg du Mazeau situé en frange du marais

mouillé ne fait I’objet d’aucune protection patrimoniale spécifique.

Origine de la décision d’élaboration de la carte communale, de la charte paysagére et de
celle de la révision du zonage d’assainissement

1- La Carte communale : La commune disposait d’un plan d’occupation des sols (POS)
approuveé le 6 mars 2000. Ce POS est devenu caduc depuis le 27 mars 2017 par application
des dispositions de Iarticle 135 de la loi pour I’acces au logement et un urbanisme rénové

La commune est donc soumise depuis cette date aux dispositions du réglement national
d’urbanisme (RNU) dans I’attente d’un nouveau document d’urbanisme opposable.

En attendant la réalisation d’un Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUIi) par la
communauté de communes, dans un délai estimé de 5 a 7 ans, une carte communale
perinetirait une gestion des décisions d’urbanisine en ineilleure adéquation avec les objeciifs
communaux et communautaires.

La décision municipale d’élaborer une carte communale pour Le Mazeau résulte d’une

\&
délibération DEL-2022-05-01 du 19 mai 2022, qui annule et remplace une délibération 0@‘@0
o\
» 2 QS\
Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de pa\gﬁ}\xoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de I’'urbanisme), révision du zonage d’assaigissemenf'de la
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précédente du 27 janvier 2022. Cette délibération définit également les modalités de
consultation des personnes publiques concernées, ainsi que celles de la concertation du public
prévue aux articles L.103-2 et 3 du code de ’urbanisme.

Par courrier du 29 juin 2023, le préfet de la Vendée a porté a la connaissance de la
commune les servitudes et informations utiles a 1’élaboration de la carte communale, en
application des articles L.132-1 et R.132-1 du code de I’urbanisme. 11 précise notamment que
le projet sera soumis a I’évaluation environnementale prévue a ’article R.104-15 du code de
I’urbanisme.

Une délibération municipale DEL-2024-05-09 du 13 mai 2024 a arrété le bilan de la
concertation précitée (art. L.103-6 du Code de ’'urbanisme), qui a notamment comporté une
réunion publique le 8 février 2024 ayant réuni 50 personnes .

La MRAE (autorité environnementale) a émis le 22 mai 2024 un avis n°PDL-2024-7714,
(joint au dossier d’enquéte) sur le projet de carte communale du Mazeau, comportant un
certain nombre de recommandations. Cet avis reprend également les conclusions de celui cité
ci-aprés sur la révision du zonage d’assainissement, dont le dossier était joint en annexe a
celui de la carte communale.

2-La charie archiiecturaie ei paysagere et la protection du pairimoine architeciurai et
paysager : La nécessité est également apparue, compte-tenu de 1’identit¢ du Marais Poitevin,
d’assortir la carte communale d’une charte architecturale et paysagere, incluant outre des
recommandations, une identification et des mesures de protection des éléments patrimoniaux
architecturaux et paysagers remarquables, en application de I’article L.111-22 du code de

] ‘I'l‘l"]'\ 1 ‘mﬂl‘lﬂl‘ﬂ TN ﬁﬂf‘lllﬁ“n " L\“lﬂl‘ﬁ ov\orwrnnn
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3-La révision du plan de zonage d’assainissement collectif et individuel :
Par ailleurs, la commune disposait d’un plan de zonage d’assainissement datant de 1998, mais
de fait inutilisé. La compétence en mati¢re d’assainissement collectif a été transférée a la
société d’économie mixte Vendée-Fau par la communauté de communes le 197 avnil 2023,
celle-ci conservant la responsabilité en matiére d’assainissement individuel. Il a été décide,
par accord entre la Mairie du Mazeau, la Communauté de communes Vendée-Sevre-Autise et
Vendée-Eau, de réviser simultanément le plan de zonage d’assainissement de maniere a le
rendre cohérent avec la délimitation des zones urbaines constructibles de la carte communale.
Une demande d’examen au cas-par-cas du projet de révision du zonage
d’assainissement a été déposée par Vendée-Eau aupres de la Mission régionale de I’autorité
environnementale (MRAE). Celle-ci a rendu une décision de dispense d’évaluation
environnementale n°2023DKPDL 16/PDL-2023-7029 le 24 juillet 2023 (jointe au dossier
d’enquéte).

Cadre juridique de I’enquéte publique
Les enquétes publiques uniques sont régies par I’article R.123-7 du code de I’Environnement .

L’arrété municipal AR-2024-05-02-URB du 24 mai 2024 portant ouverture de ’enquéte
publique unique, vise les textes 1égislatifs et réglementaires concernant les trois enquétes,

K /e
Cay.- Co
M m
nn’(]?.nqua@pgbllque unique-Projet de carte communale, protection des €éléments de patrimoine et

de paysage (affidy,Jil,1-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
commune de Le 85 420.
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-le Code de 'Urbanisme et notamment les articles L 153.19 et suivants et R 153.8 et suivants
relatifs aux cartes communales, ainsi que L.111-22 relatif a la préservation des éléments
présentant un intérét architectural, patrimonial, paysager ou écologique ;

-le Code de I'Environnement, et notamment les articles L. 123-1 et suivants et R. 123-1 et
suivants régissant les enquétes publiques relatives aux projets, plans, programmes ayant une
incidence sur I’environnement ainsi que R.122-26 et R.122-26-1 relatifs aux procédures
communes d’évaluation environnementale ;

- Le Code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles L.2224-8, L..2224-
10 et R.2224-6 a R.2224-9, relatifs notamment aux zonages d’assainissement.

L’arrété précise les conditions du déroulement de 1’enquéte proprement dite, reprises dans
I’avis au public.
LE RAPPORT ET LES CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

OMAAOTIT/AART TR T AT Y TAT AT TIAT & o

SERONT TENUS A LA DISPOSITION DU PUBLIC PENDANT UN AN EN MAIRIE, A
LA PREFECTURE DE VENDEE, SUR LE SITE INTERNET DE LA COMMUNE DE LE
MAZEAU, AVEC POSSIBILITE DE LIEN DEPUIS LES SITES INTERNET DE LA
COMMUNAUTE DE COMMUNES ET DE VENDEE-EAU.
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des trois enquétes a I’issue de I’enquéte publique, aprés les conclusions et 1
commissaire enquéteur

- Le projet d’élaboration de la carte communale sera soumis au Conseil Municipal pour
I'approuver, éventuellement modifi¢ pour tenir compte des observations et avis formulés dans
le cadre de I’enquéte publique et des conclusions du commissaire enquéteur. Le dossier
modifié et la délibération seront ensuite transmis au Préfet de Vendée pour approbation.

La délibération et I’arrété préfectoral susvisés seront affichés pendant un mois en mairie.
Les mentions d’affichage de la délibération et de I’arrété préfectoral qui approuvent la carte
communale seront insérés en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département
de la Vendée. L arrété préfectoral sera publié au recueil des actes administratifs du
département.

- Le projet de Protection des éléments de paysage et de patrimoine en application de Particle
L.111-22 du Code de 1’Urbanisme sera de méme soumis au Conseil Municipal pour
approbation. I/ sera annexé a la carte communale.

- Le projet de révision du zonage d’assainissement des eaux usées, éventuellement modifié de
méme, sera soumis au Conseil communautaire de la Communauté de Communes Vendée-
Sevres-Autise et a I’organe délibérant de Vendée-Eau pour approbation.
Le zonage d’assainissement révisé sera annexé a la carte communale.

1 [a]
LD

Evaluation environnementale : Les principales dispositions qui la régissent sont rappelées
dans ie dossier d’enquéte. Des disposiiions particuliéres du code de 1’environnement (L.122-
4,R.122-17-1-51°t VII) et renvoient au code de 1’Urbanisme pour les cartes communales.
.Code de I’'Urbanisme :R.104-15 (carte communale soumise a évaluation environnementale
lorsqu’elle permet la réalisation de travaux, aménagements... susceptibles d’affecter de

maniere significative un site natura 2()00) L.104- 2 2°(cartes communales susceptibles
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de I’évaluation environnementale).
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Code de I’Environnement : R.122-21 (avis de I’autorité environnementale), L.122-9 et
R.122-23 (information du public une fois le plan adopté), R.122-26 et R122-26-1 (procédure
commune d’évaluation environnementale) .

Le rapport de présentation, lorsque la carte communale doit faire 1’objet d’une évaluation
environnementale, comprend des items similaires a ceux exigés pour les PLU. (Article R.161-
3 et R.151-3 du code de I'urbanisme). Ce rapport est proportionné a l’importance de la carte
communale, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi qu’aux enjeux environnementaux de la zone.

Organisation de I’enquéte

Désignation du commissaire-enquéteur :

Comme suite a la demande de M. le Maire de la commune de Le Mazeau, des 12 avril et 29
avril 2024, de désigner un commissaire enquéteur pour procéder a I’enquéte publique
concernant la carte communale, la révision du zonage d’assainissement et la charte
architecturale et paysagére (en complément de la carte), j’ai été désigné le 6 mai 2024 par M.

le Pracident du Tribunal adminictratif de Nanteg nour Penauéte coniginte visée en nhiat nar
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décision n°E24000074/85 du 6 juin 2024,

Cette demande a été confirmée pour la révision du zonage d’assainissement par une lettre du
16 mai 2024 co-signée du maire de Le Mazeau et des présidents de la communauté de
communes VSA et de Vendée-Eau , ce dernier sur délibération du bureau de Vendée-Eau de
ce méme jour.

Préparation de I’enquéte

Une réunion préparatoire au lancement de I’enquéte s’est tenue & ma demande le 21 mai

I an mairia da T a Mazanin TTn namnta_randin Aa cotta vdiininn o 4t4 dtahli nor la mairie
2V O Iaiiic GO LU VaaZodl . Ull COMMPIC-ITitu U COLL 10UINUI a Cio Vlautl pal 1a Luaiiic.

A T’issue, une visite du territoire de la commune, et notamment des principaux points
significatifs du projet de carte communale, a ét¢ effectuée & ma demande avec M. le Maire et
M.Stephane Lucas 3™ adjoint.

Une série d’échanges téléphoniques ou par messagerie avec M. le Maire et ses services, le
bureau d’études, et Vendée-Eau, a permis de compléter le dossier d’enquéte et d’élaborer les
modalités de la triple enquéte, reprises dans 1’arrété de M. le Maire AR-2024-05-02-URB du
24 mai 2024 et dans P’avis au public (joints au dossier d’enquéte).

Choix des dates de I’enquéte publique : elles étaient conditionnées par la date limite de la
remise des avis de la MRAE et des personnes publiques consultées et par les délais
d’éxécution des mesures réglementaires de publicité .

Par ailleurs , il était intéressant pour une commune accueillant en été une population non-
résidente permanente de retenir une période débordant sur celle des congés d’été. 1l a donc éte
arrété les dates du 17 juin au 17 juillet 2024. Trois permanences ont été fixées, de maniére a
tenir compte des usages locaux et de la fiéquentation des services, a " ouverture le lundi 17
juin matin (disponibilité des artisans et commergants), le jeudi 4 juillet apres-midi, et le
mercredi 17 juillet aprés-midi a la cloture.

é
O/ Modalités d’information du public :
‘440,7 “‘Uﬁ?,?? .
r)/o # /S =
Enquéte plibﬁqag nique-Projet de carte communale, protection des ¢léments de patrimoine et
de paysage (art. L’ l({é'; 2 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
commune de Le Mazeau&5 420,
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-A I’amont de I’enquéte, voir ci-dessus au sujet du bilan de la concertation préalable
effectuée en application de I’article L..103-6 du code de I’urbanisme.
- Mesures de publicité : Elles ont été effectuées dans le respect des regles du code de
I’environnement citées par ailleurs. Leur exécution en a été attestée par M. le Maire du
Mazeau le 18/07/2024 :

Insertions de 1’avis au public dans la presse :
La Nouvelle République 01/06/2024 et 25/06/2024.
Ouest-France 31/05/2024 et 25/06/2024.
Une information sur I’enquéte a été donnée sur le site internet de la commune ainsi que sur
celui de la communauté de communes deés le 31 Mai : objet, avis au public, copie de I’arrété
prescrivant ’enquéte. Celui-ci a été également en ligne sur le site de Vendée-Eau depuis le 31
mai 2024.

L’avis au pubiic, qui reprend les €éiéments essentieis de I’arrété de mise a I’enquéte, a
¢galement été affiché en Mairie de Le Mazeau et dans les différents lieux mentionnés dans
I’arrété, comportant les modalités d’accés au dossier et d’expression de 1’avis du public .

Le dossier d’enquéte et ses annexes ont été mis en ligne sur le site internet de la
commune dés le début de I’enquéte et accessible par lien depuis 1’arrété mis en ligne par la

r\r\mﬂflnﬂonfn COo mag at nar Vandda_anns
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La fréquentation du public et les observations enregistrées confirment que l'information sur
la tenue et ['objet de |'enquéte a bien été diffusée et percue par le public.

Composition du dossier d’enquéte :

Le résumé non-technique ( 41 pages)

Délibérations du conseil municipal et arrété:

-prescription de I’élaboration de la carte communale du 01/05/2022
-institution du permis de démolir du 02/10/2022

-obligation de déclaration préalable des clotures du 03/10/2022

-bilan de la conceriation du 09/05/2024

Rapport de présentation (pie¢ce n°1)

-de la carte communale ( 107pages)

-de la charte architecturale et paysagere (34 pages)

Plan de zonage de la carte communale-Ensemble de la commune (pi¢ce n°2a)
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Annexes (piece n°3)

3.1 Servitudes d’utilité publique

3.2 Eléments de patrimoine et de paysage identifiés au titre de 1’article L.111-22 du code de
I’urbanisme , dont notice de présentation 12 pages (piece 3.2b) et plan (piece 3.2 a)

213 Pl ; i .
3.3 Plans de réseaux ¢t carte du zonage d’assainissement :

-carte du zonage,

- rapport de présentation (44 pages) ,

- résumé non-technique (9 pages)

- carte du réseau d’assainissement collectif.

3.4 Avis des personnes publiques consultées

-Mission régionale d’autorité environnementale (N°MRAe PDL-2024-7714) du 22 mai 2024 -
Cet avis a été mis a disposition du public sur le site internet de la commune

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de pa mtﬁ‘ﬁ'ne et
de paysage (art. L.111-22 du code de I’'urbanisme), révision du zonage d’assalrasﬁ% e de la
commune de Le Mazeau 85 420.
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- Commission départementale de la préservation des espaces naturels et forestiers
(CDPENAF) du 10/04/2024,

- Parc régional du Marais Poitevin du 12/04/2024,

-Syndicat mixte Fontenay-Sud-Vendée Développement (SCOT) du 28/03/2024, Chambre

A’ aaricuiltura Vandde An ’7(\/(\‘:/")(\’)/1
b L \T LT

Slusta e Vet snl U0
Hormis la transmission de [’avis de la CDPENAF, la DDTM n’a pas fait

connaitre d’observation, I'élaboration de la carte communale étant conjointe avec les
services de I’Etat .

- Synthése et réponse aux avis des personnes publiques du 28/05/2024 (11 pages).

Ont été rajoutés au dossier 2 ma demande le 17/06/2024
-Le porté a la connaissance du Préfet de la Vendée du 29/06/2023 (dans piece n°3-1a
servitudes),
-L’arrété du maire de Le Mazeau AR-2024-05-02-URB du 24/05/2024 prescrivant I’enquéte
publique unique (déja mis en ligne sur le site internet de la commune le 31 mai 2024),
-L’avis d’enquéte publique inséré dans la presse, affiché et mis en ligne correspondant.

La décision au cas-par-cas de la MRAE n°2023DKPDL 16/PDL-2023-7029 du
24/07/2023 sur le zonage d’assainissement a également été ajoutée 4 ma demande au dossier
(versions papier et numérique, piéce 3.3.¢), en application de I’article R.122-18 du code de
I’Environnement .

Déroulement de ’enquéte :

La participation du public, absent lors de la premiére permanence, s’est manifestée
progressivement en cours d’enquéte, avec un maximum le dernier jour et a la derniére
permanence.

-Ouveriure de i"enquéie le lundi 17 Juin a 9 heures avec ia premiére permanence du

commissaire enquéteur, de 9 heures a midi.

Pendant cette premiére permanence, aucune visite du public, ni aucun avis exprimé sur

internet. Cloture de la permanence & 12 heures, et remise du dossier aux services de la mairie.
Aucune visite ou observation regues par la mairie dans intervalle des deux

(oY 24T s el
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-Deuxieme permanence du mercredi 4 Juillet 2024 :
Ouverture a 15 heures,
Deux visites ont eu lieu au cours de la permanence.
3 observations ont été déposées dans 'intervalle des 2 permanences, 2 au registre, 1 sur
internet.

-Permanence du 17 Juillet 2024 de 15 heures a 18 heures et cloture de 1’enquéte

Le 17 juillet, 10 personnes regues , 2 observations transcrites au registre, 6 lettres déposées,
dont une pétition avec 62 signatures (+ 2 mails sur le site internet communal) .

Cloture de ’enquéte le 17 juillet 2024 a 18 heures, en présence de M.le Maire du Mazeau.

Bilan :Au total, 12 personnes ont été regues, 14 dépdts d’observations sous différentes
formes ont été effectués, dont une pétition signée par 62 personnes.( 38 signataires de la
pétition déclarent leur adresse au Mazeau, 17a Benet, 2 & Sainte Christine (communes
voisines du Mazeau), les 5 autres dans d’autres communes en ou hors département 85).
(voir le tableau détaillant la participation du public dans la partie « Rapport d’enquéte ».)
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Le plus grand nombre d’observations, et notamment la pétition, porte sur la proximité
des extensions de la zone constructible prévues par le projet de carte communale en vue
d’implantation d’équipements collectifs et de logements, avec deux exploitations agricoles
existantes au NE du bourg du Mazeau.

Deux observations concernent la demande de constructibilité de parcelles non baties du
« Village de la Sévre » en site inscrit et en zone inondable.
Une observation porte, notamment, sur la zone constructible réservée au camping en
référence a I’avis de la MRAE sur ce point et 4 la zone inondable
Diftérentes observations ou remarques portent sur la constructibilité souhaitée de certaines
parcelles.
Quelques remarques ou suggestions concernent les aménagements paysagers préconis€s par
la charte paysagére.

L’acces permanent du public au dossier et aux moyens d’exprimer son avis,
direclemeni en mairie ou par internei, pendani iouie la durée de [ 'enquéie, a éié
assuré, confirmation faite par les services de la mairie.

A noter que :

. -Les quelques observations relevées relatives aux mesures proposées dans le cadre

de la charte architecturale ne remettent pas en question I’identification des éléments

nrn]n;tanhrrni1v NI AT QA YATQ rnmnrni\n]ﬂ\‘n & nratdgar o1 Hitra da 1Particla T 11199
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code de I’Urbanisme.
-Aucune observation n’a été déposée concernant la révision du zonage
d’assainissement (hormis les recommandations de la MRAE).

Aucun incident n’est a signaler au cours de I’enquéte.

Commentaire sur la participation du public: Cetfe participation élevée a I’échelle de la
commune, oulre qu'elle traduil une bonne diffusion de ['information sur la lenue de ['enquéle
et ses modalités, résulte pour partie, a ce qu’il m'est apparu au cours des entretiens et au vu
des observations déposées, de la forte mobilisation d’une famille d’exploitants agricoles
concernée par | 'extension de la zone constructible chemin des Groies et de son entourage.

A noier aussi que [ 'auire exploiiani riverain du méme chemin communal, égalemeni concerné,
n’a pas émis d’observation.

Les autres observations relevées concernent des points de vue ponctuels relatifs a telle ou
telle parcelle .

RCIMIST GU ProCis-varoa: Ge Syniadlse €1 MEIMOINe S FEPOnst G HMia€ Miair? GT 1.0

Le proces-verbal de syntheése du déroulement de 1’enquéte et des observations recueillies lors
de celle-ci, avec mention des avis des personnes publiques, (joint en annexe au rapport), a été
remis par mes soins, en main-propre, en mairie a M. le Maire de Le Mazeau le 25 juillet 2024.

Le mémoire en réponse de M.le Maire de Le Mazeau (également joint en annexe au rapport
d’enquéle) m’est parvenu par messagerie le lundi 5 Aotit 2024. Je lui en ai accusé réception.
Le président de la communauté de communes et celui de Vendée-Eau lui ont fait connaitre
qu’en I’absence d’observation du public sur la révision du zonage d’assainissement, ils
n’avaient pas de remarque a formuler sur le proces-verbal de synthése.

o
@
R

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des ¢éléments atrimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de 1’urbanisme), révision du zonage d’ @ﬁdm\@a ela
commune de Le Mazeau 85 420.
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Le mémoire en réponse de la commune porte sur les 5 questions que j’ai soulevées dans
le proceés-verbal de synthése, qui récapitulent ce qui m’est apparu 4 ’examen comme
résumant les principales observations du public.

Ces questions et les réponses de la commune figurent intégralement dans la partie Rapport
d’enquéte.

Avis des personnes publiques consultées

Outre la MRAE , consultée sur le projet de carte communale soumis a évaluation
environnementale , ainsi que sur la révision du zonage d’assainissement (examen au cas-par-
cas), les consultations obligatoires portaient sur la CDPENAF, la Chambre d’agriculture, ainsi
aue le Syndicat Mixte Fontenay-Sud- Vendée-Développement en charge du SCOT, le Parc
Naturel Régional du Marais Poitevin. S’agissant d’une procédure d’élaboration conjointe avec
les services de I’Etat, ceux-ci ne sont pas directement consultés a ce stade.

-Avis de la MRAE n°PDL-2024-7714 du 22 mai 2024, sur le projet de carte communale
La MRAE souligne 1a qualité de I’analyse de I’état initial de 1’environnement.

. Conclusion de I’avis de la MRAE : « Le projet de carte communale du Mazeau traduit la

recherche d'une économie de consommation d'espace. Une justification du besoin de création

de logements, en cohérence avec la durée prévisible de la carte communale, apparait

néanmoins nécessaire.

Son avis comporte plusieurs recommandations, (en substance), auxquelles la commune a

apporté les réponses suivantes (voir la note de Synthése de [’avis des Personnes publiques

consultées jointe au dossier d’enquéte):

-Actions pour libérer du foncier au sein de [’enveloppe urbaine ;

« La commune va pouvoir instituer un droit de préemption sur les secteurs stratégiques, une

fois la Carte Communale approuvée. Le projet de logements sociaux et de MAM sur un

terrain en cours d’acquisition par la commune ».

-Justification de I’horizon a 7-10 ans pour justifier les besoins en logement. Rappel de

["obligation d’une analyse des résultats dans un délai de 6 ans ;

« L’échéance de 5 & 7 ans mentionnée page 71 fait référence a la durée de la prescription de

la finalisation d’un éventuel PLUi . La mention ci-dessous sera ajoutée page 99 du rapport de

présentaiion : « La carte fera I'objet d'une analyse des résultats de 1’application de ia mise en

ceuvre de la Carte Communale, notamment en ce qui concerne l'environnement, au plus tard a

l'expiration d'un délai de six ans a compter de son approbation ou de sa révision. »»

- Rappel du cadre réglementaire applicable au réaménagement du camping existant ;

« Page 95, dans le chapitre concernant 1’évaluation environnementale du secteur ZCa du

AnMTINg ] antinn ciiivanta cara ainiitde + T a paodra rdolamantaira dAang lamaal 1a
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réaménagement du camping existant doit s’opérer au regard de sa situation particuliére au sein
du site class€ du Marais poitevin est le suivant :

- Le projet d’aménagement doit respecter le Plan de gestion des risques d'inondation du
bassin Loire-Bretagne 2022 — 2027.

- Le Permis d’aménager sera soumis a évaluation environnementale (autorité compétente :
MRAE).

- Le Permis d’aménager sera soumis a une double instruction aupres de la DREAL et des
Batiments de France. »
-Compléter le rapport de présentation en matiére de risque d’inondation par
[eaea!yse de la compatibilité de la carte communale avec les dispositions du PGRI.

Of?n, of ’77;36”_ € ep

nquéte publique umau@m;t de carte communale, protectlon des ¢léments de patrimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de ’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
commune de Le Mazeau 85 420.
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Une réponse détaillée est apportée par la commune, mettant en regard les mesures retenues
avec les dispositions 1-1 a 1-3, 2-1 & 2-3, 2-14 et 2-15, 3-7 et 3-8 du PGRi Loire-Bretagne.
--Présenter une analyse des incidences de l’inscription d’une zone constructible dédiée au
camping en zone de marais mouillé, en zone inondable, en site classé et en site Natura 2000
du Marais poitevin

« Page 95, ’analyse des incidences de 1’inscription d’une zone constructible sur le camping
sera précisée : Le fait d’inscrire une zone constructible sur le camping permet de pérenniser
un équipement essentiel au maintien du tissu économique de la commune. Les raisons pour
lesquelles cet équipement ne peut pas étre déplacé seront rappelées. »

- préciser pour chacun des indicateurs proposés une valeur d'élal initial el une valeur
d’objectif a échéance de la carte communale, afin d’éire en capacité d’en tirer un bilan & six
ans.

« Tous les indicateurs mentionnés page 99 ne peuvent pas tous faire 1’objet dune valeur d’état
imtiale et d’une valeur d’objeciifs. Le rappori de présentation permet d’exposer i’étai iniiial
de I’environnement et d’exposer les principales problématiques et objectifs. Le bilan de
I’évaluation environnementale s’appuiera donc sur des données réelles lorsqu’elles existent
(nombre de PC, d’événements), mais surtout de données plus qualitatives sur la prise en
compte ou non notamment des objectifs de préservation du patrimoine bati et paysager. Des

0 na Df avo h]n(‘ “n‘llwf\ﬂ "'raf nag ‘1(‘0(‘ ~o n‘ Yalmaalal d ﬂ““cr"ﬂ"" nma A;mn“(“;f\ﬂ
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pédagogique a cette analyse. »

Les avis du Parc naturel régional du Marais Poitevin du 12/04/2024, de la CPDENAF
du 10/04/2024 , du Syndicat Mixte Fontenay Sud Vendée Développement du 28/03/2024
sont favorables.

. L’ensemble des corrections proposées par le PNR du Marais Poitevin au sujet de la charte
architecturale seront reprises dans le dossier final (réponse de la commune).

. Le syndicat Mixte a vérifié I’adéquation de 1’estimation des besoins en logements et en
extension de I'urbanisation exprimés par le projet de carte communale avec le SCOT
approuve le 21/04/2021 pour motiver son avis favorable.

Avis de la chambre d’agriculture de Vendée du 20/05/2024

Avis défavorable.

La chambre conteste 1’évaluation des besoins en logements et par conséquent la nécessité de
prévoir des extensions de |’urbanisation.

Elle estime que I’incidence de ces projets sur 2 exploitations agricoles a proximité n’est pas
justifiée par des besoins d’extension de 1’urbanisation :

La production de logements (26) prévue par le projet est supérieure
au besoin estimé (15). En effet, le potentiel de production de
logements en densification {16) couvre en totalité les besoins.

Au regard de ces éléments, la production de 7 logements
supplémentaires en extension urbaine n‘est pas justifiée.

En réponse aux objectifs de réduction de la consommation des
espaces naturels, agricoles et forestiers, entérinés par la loi Climat et
Résilience, la Chambre d’‘agricuiture demande que les espaces en
extension soient supprimés.

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de ine et
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assal &ent de la
commune de Le Mazeau 85 420.
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De plus 'accés au site est prévu au niveau de la route de desserte des
deux sites d’exploitation agricole situés a proximité, déja étroite,
avec une importante circulation d‘engins agricoles.

Au regard de la proximité immeédiate de deux sites d’exploitation et
du caractére accidentogéne de l'accés, le projet n°l1 remet en cause
la pérennité des activités agricoles présentes : contraintes de
développement des sites d'exploitation, problématique de
cohabitation des usages, insécurité de circulation et d'acceés...

Le projet n°2 engendre la consommation d'une surface agricole
exploitée et se rapproche d'un site d’exploitation agricole en activité.

En considérant {‘absence de justification gquant au besoin d’extension
urbaine et les incidences induites par les projets n°l1 et 2 pour
I’activité agricole, la Chambre d'agriculture demande que ces projets
soient révisés notamment en termes d’implantation, et privilégiés en
densification urbaine.

Au regard des impacts du projet sur |'activité et les espaces
agricoles, la Chambre d’agriculture é&met un AVIS DEFAVORABLE
au projet de Carte Communale du Mazeau.

Remarque :Cette position parait en contradiction avec [’avis favorable de la CPDENAF et
celui au titre du SCOT.

La commune développe une réponse circonstanciée aux arguments de la Chambre
d’agriculture :.

« La commune du Mazeau a comme volonté de soutenir sa démographie et de permettre un
accueil et un renouvellement de sa population en adéquation avec ses capacités et ses
équipements.

La production de logements prévue reste un potentiel théorique qui ne sera pas forcément
enticrement consommé, la plupart de ces terrains étant de fait constructibles car situés au sein
des parties actuellement urbanisées du bourg.

Les extensions urbaines sont trés limiiées et respectent les objectifs de la Lol Résilience
Climat comme en témoignent les avis ci-joint : - De la CDPENAF - De la MRAE - Du
Syndicat Mixte Fontenay Sud Vendée Développement - Du PNR du Marais Poitevin

Le périmétre 1 est ou sera sous maitrise d’ouvrage communale. Les objectifs et projets
d’aménagement sont clairement exposés dans le rapport de présentation.

La partie Nord permettra la construction d’un atelier municipal sur un terrain dé

artificialisé. Il n’y a donc aucun impact environnemental de ce projet.

Le projet de MAM est trés limité en surface et est situé en extension directe des équipements
scolaires. Une zone tampon plantée sera aménagée. L.a municipalité pourra envisager d’élargir
la voie si les conditions de sécurité le nécessitent. Les deux exploitations ne sont pas
enclavées. Une concertation accrue a été menée avec I’exploitation située en face du secteur
Zca afin de garantir que le projet n’impact pas les capacités de développement de
I’exploitation. Les distances réglementaires ont ét¢ étudiées en concertation avec les services
de la Chambre d’Agriculture.

Le projet n°2 (parcelle 54) est une prairie enclavée entre des habitations. Il n’y a pas d’impact
par rapport aux exploitations voisines. Cette surface d’extension reste trés limitée.

/Sa/'r e
enquefe: y
nquéte publique unique—I%vjet de carte communale, protection des €léments de patrimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de Ja
commune de L.e Mazeau 85 420,
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II- Commentaires, conclusions et AVIS

Le bourg du Mazeau est enserré€ entre les milieux humides protégés de la Venise Verte au nord
et au sud (site classé du Marais mouillé Poitevin, zone Natura 2000, zone submersible de la
Sevre Niortaise et de 1’ Autise..etc..). Le site inscrit identifie le Village de la Sévre, qui s’est
étiré au fil des années le long de la riviére du nom, urbanisme peu maitris¢ en zone inondable.

La plaine agricole subsistante autour du bourg, principalement au N et a I’E, est
valorisée par piusieurs expioitations agricoies actives (5 recensées).

Dans cet environnement contraint, auquel s’ajoutent les dispositions législatives
restreignant les possibilités de réduction des espaces naturels et agricoles, la capacité de la
commune d’organiser son développement, autour d’un projet d’équipements publics, est des
plus réduite dans le cadre strict du Réglement National d’urbanisme (RNU). D’ou

] D“"Onn"\'l I'l ‘ R at-BkaYalhi o ] l\]‘l“"‘ + A,‘T“D st ] f\nmm‘l“n]ﬂ on nHQ“An"+ Nno
1 Cligagliy ent de 1a commune Poul 1 etavilssement a'une carte COIMIIIUNAC, O allCiiGalic OO

d’un PLUi par la communauté de communes Vendée-Sévre-Autise..

Le projet de charte architecturale, étayé par 1’identification des éléments de patrimoine
architectural a protéger ainsi que la révision du zonage d’assainissement, viennent compléter
le dispositif.

bl

nclusion ncer r mmunal

Les principaux axes du projet communal sont, en substance, les suivants (cf. pages. 77-79
du rapport de présentation). :

- Permettre I’accueil de nouveaux habitants afin de conforter ses équipements (et
notamment son €cole), commerces et services dans une proportion raisonnabie avec un taux
de croissance annuel moyen conforme aux prescriptions du SCOT autour de 0,61 %.

- Permettre un confortement mesuré des espaces batis du bourg n’impactant pas les abords
du marais mouillé et la qualité des ensembles batis traditionnels liés au marais.

Les zones constructibles Zc incluent des terrains libres situés a I’intérieur ou en extension
directe de | eﬂvc:luppc uroaine du bour g aux avords du lotissement communal et en fi: angc du
hameau de Dezais déja partiellement urbanisé, et quelques uns autour de 1’église.

Les franges du bourg situées en interface avec le marais ont ét¢ volontairement classées en
zone non constructible, afin de préserver ces espaces.

- Conforter le pole d’équipements autour de I’école et des équipements de loisirs existants

{Pennr‘pe de 1eny terrain de tpnnm\ nar un nrn|pf de Maison d’assistantes maternelleg (RJAT\H\
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de logements locatifs publics (4 4 5 logements), en extension de la zone urbaine ( Zc) et par
un atelier municipal en partie nord du site sur la zone déja artificialisée du dép6t communal.
(secteur a vocation d’activité Zca a cet effet).

- Préserver les espaces bétis diffus : Village de la Sévres, hameaux, anciennes fermes sont
maintenus en zone non constructible Znc afin d’éviter un mitage de ’urbanisation et de
préserver leur qualité paysagere et écologique (dans le respect des risques d’inondation).

- Accompagner le projet de réaménagement du camping municipal, au cceur du marais en
créant un secteur Zca a vocation d’activité autour de celui-ci.

-Préserver les terres et les exploitations agricoles, classées en zone non constructible Znc.
Les zones constructibles définies ne portent pas atteinte aux possibilités d’extension des

exploitations agricoles pérennes. O
©°
o
)
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Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments dgyRfrimoine et

de paysage (art. L.111-22 du code de I’'urbanisme), révision du zonage d’a &Qﬁlssel enpde la
commune de Le Mazeau 85 420. \&
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-Préserver les espaces naturels et les corridors écologiques par un classement en zone
inconstructible Znc.
La charte architecturale et paysagere servira de cadre général pour les projets de construction
neuve et de rénovation du béti ancien .

- Préserver la trame bétie et paysagére en frange du marais en application de Varticle L. 111-
71 An Code da 1T TY‘]’\QT‘)I(‘MQ (freie 1 nlnaf A 1100 mquéfn 7
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Révision du zonage d’assainissement: Décision conjointe de la communauté de communes,
de Vendée-Eau et de la commune du Mazeau de réactualiser le zonage collectif sur les
secteurs desservis, en concordance avec la délimitation des zones constructibles du projet de
carte communale (Fait [’objet d'une enquéte spécifique).

Les points saillants ressortis de I’enquéte et de I’avis des personnes publiques
consultées :

1-Parti d’aménagement de 1’est du bourg :

a) Projet d’équipements publics et de quelques logements autour de ’école dans
I’angle délimité par la route de Sainte-Cristine et le chemin communal n°9 dit des Groies-
Parcelles 38-39-40-80-79 , propriétés communales, et parcelle 78 « Sous-le-Moulin ».

La zone Nca (6095 m2) est destinée a recevoir une activité : Atelier municipal, sur un terrain
communal servant de dépdt de matériaux. I.a parcelle 78 (partie, 2657 m2) serait destinée a
accueillir une MAM et quelques logements locatifs sociaux (opération groupée par un bailleur
social). Au-dela de ces parcelles, au N comme a I’E, on est dans le site classé.

Une esquisse d’aménagement de 1’ensemble est proposée p. 84 du rapport de présentation.
Elle a évidemment une valeur indicative.

Outre I’implantation de I’atelier municipal, le secteur Zca est présenté en réserve fonciere
communale pour la création d’équipements compatibles avec la proximité de 1’exploitation
agricole (page 84).

L’éventualité d’implantation ultérieure d’une salle des fétes dans ce secteur ZCa est
évoquée dans le rapport de présentation seulement comme une réflexion (pages 60 a 62), ainsi
qu’une alternative a c6té du cimeticre.

Cette éventualité a vivement fait réagir au niveau de i’enquéte (cf. texte de ia pétition
signée par 62 personne, et quelques autres observations déposées). Interrogé sur ce point dans
le cadre de mon procés-verbal de synthése, M. le Maire précise (voir le mémoire en réponse)
que la commune n’a pas de projet a court terme pour des raisons budgétaires, et renvoie le
choix du site a 1’établissement du PLUi, évoquant aussi une autre éventualité a proximité du

ntmatidra Tl mrannos moar anticie da alartd 1o cuvnnmrag n Aag r&Fir t+ Aona 1o
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dossier de carte communale, 1’objectif prioritaire étant d’édifier un atelier municipal.

Commentaire : Dont acte. L’implantation a proximité du cimetiére, ou existe également
un dépét communal, peut aussi soulever des questions, notamment en matiére de réduction
des espaces naturels et agricoles. Je partage 1'idée d’approfondir la question dans le cadre du
PLU dans lao mesure ou I'enclavement de la salle des f?)rpv actuelle dans le tissu urbain en
limite nécessairement ['usage. A noter que I'idée d'un projet de salle intercommunale,
évoquée par une personne au cours de 'enquéte, a déja par le passé été écartée par les
communes concernées.

Dans cette nouvelle formulation, les problémes d’acces et de superposition de trafics
ou pas compatibles sur le chemin des Groies évoqués par la pétition, dans plusieurs

Cwuy ]
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Enquéte publidt ue-Projet de carte communale, protectlon des éléments de patrimoine et
de paysage (art. L.1 198rdu code de I’ urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
commune de Le Mazeau 85 420.
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observations et par la Chambre d’agriculture, se limite a la partie inférieure de celui-ci, sur
une distance d’environ 90 métres , correspondant a 1’acces & ménager a la parcelle 78 ou est
situé le projet de MAM et de logements sociaux. Interrogé sur ce point, le Maire répond :
La commune souhaite rappeler que le projet de MAM et de logements sociaux est actuellement en cours d'études.
Uesquisse présentée dans le Rapport de Présentation page 84 reste une hypothése & étudier précisément avec le
porteur de projet (bailieur social). Les études plus avancées permettront de définir précisément les modes de dessertes
tant pour tes voitures que les liaisons piétonnes.

La commune souhaite remédier a I'étroitesse de la voie des Groies par un élargissement de la chaussée allant du
carrefour & l'acces des logements. Un cheminement piéton sécurité est également souhaité.

Un accés technique {pompier) ainsi qu’'une liaison piétonne pourront &tre envisagés coté Est afin de relier les logements
aux équipements publics situés derriére I'école (tel que le suggére le schéma page 84).

La commune écarte a priori la création d’un nouvel acces a la zone aménagée depuis la
route de Sainte-Christine par les parcelles 39 ou 40, permettant de dissocier les tratics de
desserte d’avec celui du chemin des Groies. Cette solution, suggérée lors de I’enquéte, aurait
¢videmment I’inconvénient d’obliger & remanier les équipements de loisir existants derricre
I’école ,et de créer une coupure entre ceux-ci et I’école.Elle conduirait aussi 4 déplacer un
transformateur ENEDIS.

Elle ne se justifie pius par ailieurs en I’ état du projet, des iors que désormais seul est
concerné ’acces 4 la parcelle 78 pour la MAM et quelques logements. En effet, 1’acces
existant au site du futur atelier communal depuis le CC 9 ne souléve pas de difficulté ni de
réserve, notamment des exploitants agricoles riverains.

Pour créer cet accés a la parcelle 78, ['élargissement, s’il apparait justifié a I’étude, du
CC 9 devrait se faire plutdt rive ouest, cdté des parcelles 64-65, en rais prés

L s Uy ¢ UL 1 LVve Vi CULE U LI Ly UTTUY, Gt ! (18] Olvz d\/ L’al_/l nCluf/e
d'une ligne électrique MT cité Est. Dans cette hypothese, la haie cété ouest serait
éventuellement a reconstituer partiellement.

Le projet d’ouvrir a I'urbanisation et d’aménager une partie de la parcelle 78 a soulevé a
I’enquéte trois types d’interrogation relatives A :
-La nature des équipements projetés (MAM, logements sociaux) ;
-Leur localisation a cet endroit ;
-La distraction de la surface agricole utile, et donc des espaces naturels et agricoles, d’une

partie de cette parcelle .

La demande d’une structure d’accueil de la petite enfance en complément de 1’école et de la
garderie apparait légitime, y compris de personnes contestant sa localisation. La proximité de
ces équipements se justifie par des raisons de commodité pour les familles, mais aussi
d’économie des déplacements, y compris motorisés, et de stationnement. D’ou aussi 1’intérét
de liaisons piétonnes entre ces équipements.
La vocation la parcelle 78 a accueillir des activiiés périscolaires n'esi pas nouvelle ,
puisqu’elle a fait I'objet d’un emplacement réservé (n°3) dans le POS en vigueur de 2000 a
2017 pendant la période 2000-2012.( voir extrait dans le rapport d’enquéte).

Les alternatives de localisation €voquées a I’enquéte n’apparaissent pas O

envisageables : route de Damvix, les terrains sont en site classé , et il n’y a pas de locaux 2@

s ) ; . L
communaux disponibles par ailleurs (voir réponse de la commune 3 la question n°3 du P}

W

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des élémenw
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’as %Qe
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synthése.) Le projet de réhabilitation de 1’école en cours ne dégage pas non plus de superficie
sur le site.

La réponse est moins catégorique quant a la réutilisation éventuelle du terrain de tennis,
dont la superficie peut néanmoins poser question. Cette altemative devra étre étudiée par le
bailleur social porteur du projet (elle implique aussi un réexamen des conditions d’accés
évoquées ci-dessus).

Concernant la combinaison de projet entre la MAM et des logements sociaux, la
commune le justifie dans la mesure ou ce montage permet 1’intervention d’un bailleur social
comime porteur du projet. Elle prévoit le cas échéant la reconversion des locaux de la MAM
en logements en cas de cessation d’activité, ce que favorise le portage du projet par un
baiileur sociai. Elie abonde aussi 1"iniérét de la proximii¢ des équipements dédics a la
scolarisation et a la petite enfance, nonobstant une observation recueillie qui considére qu’il y
a incompatibilité & la proximité d'une école avec des de logements, pour des raisons de bruit..

En réponse a une autre question posée a I’enquéte, la catégorie de logements sociaux

N r 7 - .
anvicaogao n’nof NOC anmnroa flﬁﬁ‘l’\‘lﬂ T ’nvxnv Y
ALY 10“5\4\4 11 wOou P“D WIIVVULV ULl i, 1y Lﬁt}f}l wi

1M ~ Apvando ’ncn]n v I mmatidve cow
4 119 (A AN

TN 72 a1
tUIE UG U LTI e UIe U 11eisi it

Y
v v

©

ressort de la commune et du bailleur social.

Selon la réponse faite par la commune sur ce point, I’objectif est de favoriser le
renouvellement de la population, et notamment I’accueil de jeunes ménages et potentiellement
d’enfants, permettant notamment le maintien des effectifs scolaires (ce qui est cohérent avec
le programme de réaménagement de I'école en cours) et le soutien du commerce du bourg, la
continuité avec celui-ci et avec I’école étant aussi un facteur d’intégration. Elle précise que le
parc de logement locatifs social de la commune (11 logements) n’a posé aucun probleme
particulier.

En réponse & une question posée, la commune n’est pas tenue de construire de nouveaux
logements sociaux au titre de la loi SRU étant donné sa taille. Il s’agit d’une option
volontaire, justifiée notamment par les motifs ci-dessus.

Suite & une autve observation faite a ['enquéte, il conviendra que la détermination de la
catégorie de logements locatifs aidés tienne compte des conditions d’accés aux services,
commerces et emplois en fonction des moyens de déplacement des personnes concernées.

Recommandation : L’établissement d'un projet de réalisation d’équipements collectifs dans
ce secteur devra inclure une réflexion d’aménagement d’ensemble, impliquant, outre la
parcelle 78, les parcelles 38,39,40, ,79 et 80 et les accés routiers correspondants, et tenant
compte des conclusions de la présente enquéte.

N.B. : Le plun du zonage d’assainissemeni colleciif prévoii [ 'exiension de celui-ci a lu
parcelle 78, ainsi que [’extension du réseau chemin des Groies sur 50 métres.

b) Urbanisation de la parcelle 54 « Chausse-Foireuse » (3844 m2, au nord du lotissement
communal),

- I - .
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Actuellement a usage agricole, exploitée dans le cadre d’une exploitation d’élevage bovin a
Dezais en limite communale Est, I’'urbanisation de cette parcelle est contestée par la chambre
d’agriculture, considérant qu’elle engendre la consommation d’une surface agricole exploitée
et se rapproche d’un site d’exploitation agricole en activité, en I’absence de justification quant

G, /e au besoin d’extension urbaine.
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Enquéte public‘f“ Lf@qo@ e-Projet de carte communale, protection des ¢léments de patrimoine et
de paysage (art. L.1 I%Z/,du code de ’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
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Réponse de la commune (notice jointe au dossier d’enquéte) : « Le projet n°2 (parcelle
54) est une prairie enclavée entre des habitations. Il n’y a pas d’impact par rapport aux
exploitations voisines. Cette surface d’extension reste trés limitée. »

L’exploitant ne s’est pas manifesté au cours de 1’enquéte, hormis par la pétition qui ne
porte pas sur ce secteur . La propriétaire du terrain a seulement demandé la possibilité pour
celui-ci de pouvoir accéder a la parcelle n°56, qu’il exploite, depuis la parcelle n°54.
Réponse de la commune :

En cas d'urbanisation de ta parcelle 54, la partie Est pourra 8tre maintenue non urbanisée afin de laisser lacces agricale
a la parcelle 56 si cefa est nécessaire pour l'exploitant.

La parcelle 56 est également accessible depuis la route départemenale.

Remarque : La distraction de cette parcelle agricole est intégrée dans le bilan des espaces
naturels et forestiers de la carte communale, et n'a pas fait I'objet de réserves de la
CDPENAF ou au titre du SCOT.

Elle ouvre une possibilité d’extension du lotissement communal proportionnée et sans impact
visuel notable, qui n’a pas fait I’objet d’observation du public, outre celle précitée relative &
I'acces a la parcelle 56 .

N.B. : L'extension de la zone d’assainissement collectif aux parcelles 83 et 54 est prévue dans
la révision du plan de zonage.

2- Observation affectant la zone Nea réservée au réaménagement du terrain de camping

Une observation du public sur cette zone vient a I’appui des commentaires et
recommandations de la MRAE qui y consacre une part importante de son avis.

La commune y a déja apporté réponse dans la notice précitée, jointe au dossier d’enquéte :
« Page 95, dans ie chapiire concernant 1’évaluation environnementale du secteur ZCa du
camping, la mention suivante sera ajoutée :
Le cadre réglementaire dans lequel le réaménagement du camping existant doit s’opérer au
regard de sa situation particuliére au sein du site classé du Marais poitevin est le suivant :
- Le projet d’aménagement doit respecter le Plan de gestion des risques d'inondation du
bassin Loire-Bretagne 2022 2027,

bassin tagne 2022
- Le Permis d’aménager sera soumis a évaluation environnementale (autorité compétente :
MRAE).
- Le Permis d’aménager sera soumis a une double instruction auprés de la DREAL et des
Batiments de France.
Page 95, I"analyse des incidences de I’inscription d’une zone constructible sur le camping
sera précisée : Le fait d’inscrire une zone constructible sur le camping permet de pérenniser
un équipement essentiel au maintien du tissu économique de la commune. Les raisons pour
lesquelles cet équipement ne peut pas étre déplacé seront rappelées. ».

. La commune a complété sa réponse 4 ma demande, en réponse au procés-verbal de synthése
de ’enquéte. :

La délocalisation du camping est totalement inenvisageable, la commune n’ayant ni les moyens, ni les terrains pour
réaliser un tel projet. Cela engendrerait Fartificialisation de sols ce qui est incompatible avec la loi Résilience Climat qui

demande une réduction de la consommation fonciére et de Vartificialisation des sofs. \6\) ¥
009
-\&
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Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de oine et
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assa' ' tdel
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Remarques : Ce camping existe. Son réaménagement a fait [’objet d'une étude financée par la
Région. Le périmétre de |’opération est réduit par rapport a la situation actuelle (source
DDTM ) .Le permis d’aménager devra faire [’objet d'une évaluation environnementale et sera
assujetli a une autorisation en site classé. Les éléments produits a ce stade de la carte
communale (pages 93 a 95 du rapport de présentation) ne peuvent qu’étre que sommaires.
En ce qui concerne les risques d’inondation :
En l'absence de PPR, les dispositions de ['article R.111-2 s’appliqueront en l’espéce a la
demande de permis d'aménager.

.La carte d’Aléa , dont la diffusion aux communes sous forme de porter a connaissance
devrait intervenir en septembre 2024, devrait en préciser les caractéristiques en terme de

ninhnhilith nov w5fb5vomnnn & To rvain hictnwrinns Ap 1047
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.Le camping se trouve dans la zone d’étalement de la crue de la Sévre (lit majeur), n’étant
pas en bordure immédiate de celle-ci (source :Atlas des zones inondables de la Sévre
Niortaise et du Marais Poitevin). Les risques de débordement de nappes sont peu caractérisés
dans ce secteur du marais (carte page 21 du rapport de présentation).

da fréguence et le niveau des submersions sont plus élevés en principe en dehors des
périodes de fréquentation touristique, mais [’on ne peut exclure un épisode d’orages intense
sur le bassin, y compris en été. Les délais d’alerte et d’évacuation éventuelle doivent étre
établis en conséquence.

[’inscription d’une zone Zca dans la carte communale délimite le cadre du projet et en
permet [’élaboration, mais n’a pas vocation a ce stade a en définir précisément le contenu..

3-Demandes de constructibilité de parcelles du Village de la Sévre situées en zone
inondable et en site inscrit

Le village de 1a Sévre est constitué d’une suite d’habitations construites au fil des années
en bordure de Sévre et fortement marquée par les débordement de celle-ci (cf. indication des
niveaux atteints par les principales crues répertoriées dans 1’atlas des zones inondables
précité.)

Insére dans le site classé du Marais Poitevin, son contour en a été délimité en site inscrit, en

raison de son intérét, permettant une gestion mieux adaptée des autorisations avec le concours

de ’ABF. La charte paysagére, en annexe a la carte communale, fournit des éléments de

référence utiles a la prise de décisions.

Les autorisations éventuelles ou les refus sont délivrées dans le cadre du RNU, sur avis de

I’ABF, et en application de 1’article L..111-2 du code de 1’urbanisme pour ce qui est du risque

d’inondation a défaut de PPRi.

Cet article L.111-22 étant d’ordre public, s’applique qu’il y ait ou non document d’urbanisme,
+
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sur la base des documents et informations connus. L’ Atlas des zones inondables et la

d’aléa annoncée constituent les références les plus actuelles en I’espece.

C’est en ce sens et sous cet aspect que la carte communale ne change rien a la situation
ex-ante, notamment pour les parcelles non bdties du village de la Sévre, qu’elles aient fait ou
non l'objet d’un refus d’autorisation ou d 'un certificat d’urbanisme négatif a ce double titre
du risque d’inondation | mais aussi de la préservation du site .

Le projet de carte communale ne délimitant pas de zone constructible pour le village de la
Sevre, en particulier pour motifs de risques précités, seules restent autorisées les dérogations
prévues au titre du RNU par Particle 1.161-14 du code de I’urbanisme.
Ces conclusions s’appliquent évidemment aux deux demandes formulées a I’enquéte,
G’cgefernant les parcelles N°405 et n°487.

n-’?!n; m”Sa;
Enq uéte publ 1ﬁlu@lu€% Que-PrOJet de carte communale, protectlon des éléments de patrimoine et
de paysage (art. L.1 gLy-code de I’'urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
commune de Le Mazeau 85 420.
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-Parcelle 405 « sur la Sevre »:

a) Une demande de certificat d’urbanisme pour la construction d’une maison d’habitation de
150 m2 sur cette parcelle a fait I’objet d’une décision négative le 26/04/2021 motivée
notamment par 1’application de ’article L.111-3 (hors partie urbanisée de la commune) et par
le risque d’inondation (art.R.111-2 du code de ’urbanisme), en raison d’une différence de
1.30 métres entre la cote du terrain et celle de la demiére crue enregistrée.

b) aucune demande de CU ou d’autorisation enregistrée pour un abri & moutons, citée par la
personne ayant fait I’observation.

-Parcelle 487-1d.- :

a) La référence de la demande au caraciére constructible de ce terrain en 1984 vise peul-éire
les dispositions de ’ancien POS, approuvé en 2000 et abrogé en 2017. La prise en compte du
risque par les services de ['Etat et les collectivités s’est depuis renforcée, conférés notamment
Uatlas des zones inondables, la carte d'aléa et les éventuels PPRi précités.

b) les documents et décisions d’urbanisme n’ouvrent normalement pas droit & indemnisation,
sauf droits acquis ou préjudice direct, matériel et certain diiment établis (cf.article L.105-1 du
code de [ 'urbanisme).
Rappel de la position de la commune -

Comme il est exposé dans l'orientation n°4 du projet de Carte Communale (page 78 du rapport de présentation et
rappelé ci-apres), le Village de la Sévre est un site sensible d'urbanisation diffuse qui ne peut pas étre classé en zone
constructible par la Carte Communale pour plusieurs raisons :

Zone a risque d’inondation dans I'attente de la finalisation des études en cours sur les risques (aléas)

Site naturel sensible (Zone Natura 2000, zone humide, grande gualité paysagere, site inscrit)

Secteur d’urbanisation diffuse (absence de centralité urbaine pouvant justifier de combler une « dent creuse »)
Absence de réglement opposable dans le cadre d'une Carte Communale.

e terrain n'a fait 'objet d'aucun certificat d’urbanisme positif. It n’y a danc pas de droit a construire sur cette parcelle.

Le non-classement du Village de la Sévre en zone constructible est une des principales options
de la carte communale.

4-Observations portant sur la constructibilité souhaitée de certaines parcelles.

1- parcelle 837 en terrain constructible - section Macaudiére a I’ouest de la commune.
Réponse de la commune :

Cette parcelle est située en extension de I'enveloppe urbaine du bourg et correspond a un espace Naturel Agricole et
Forestier (NAF).

La commune n’est pas opposée 3 san intégration dans la zone constructible. Cependant, le bilan de la consommation
possible des espaces NAF a déja atteint sa capacité maximale (1,06 ha sur 1 ha a ne pas dépasser / voir page 95 du
rapport de présentation).

de I'espace Naturel Agricole et Forestier (NAF). (\0\
%)
-\(@
..'\6@
Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des élémems@éﬁalr' olnk et
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage c(@s‘éal@se nt
commune de Le Mazeau 85 420. O
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Remarque :
1)La constructibilité a long-terme des parcelles 837 et 30 est évoquée dans le rapport de
présentation page 90, avec un acces par la parcelle 792 a maintemir.

De fait, la parcelle 837 en question fait environ 11 métres sur 55, soit 6,05ares, et non 65
ares, comme mentionné par erreur dans 1’observation déposée par le proprictaire a I’enquéte ,
qui est aussi propriétaire de la parcelle 792 (501 m2).

L’incidence sur le bilan des espaces NAF en serait a réduire d’autant.

La demande exprimée a I’enquéte se place dans la perspective d’un regroupement des
parcelles en laniére du secteur, 644,645,243,244,245 ,d’une superticie de 1333 m2 plus la 792,
soit 1833 m2 au total en vue d’un lotissement par exemple, en y adjoignant ou pas la parcelle
837. (voire plan avec avis communal dans le rapport d’enquéte)

(NB : Le tableau récapitulatif des propriétaires consultés par la commune sur leurs
intentions quant a leurs parcelles indique une superficie constructible de 839 m2 sur la
parceile 837 qui parait éiévée, et de 1833 m2 pour ia parcelle 792. Ce dermier chiffre
correspond de fait a la superficie de 1’ensemble des parcelles précitées, y compris la 792,
hormis la 837.)

Réflexion : La constructibilité éventuelle de lu parcelle 837 pourruit éfre limitée a la moitié

:vu/] Ao nplls arnpceihlo nav la noavoolls 700 onit » nivnln 2 ares novrmattont 11110
Ul CCui- , GlLLCOOIUIT lr il pul CCoil 772, STt CRivirUre o Lrls, plrimiiilarnt unc

construction. L incidence de cette correction de la limite de la zone constructible est a
restituer a [’échelle de I'objectif de consommation d’espaces NAF de la commune a [’horizon
2031. (3% de [’objectif).

Dans une perspective a plus long terme telle qu’évoquée dans le rapport de

présentation, cette parcelle pourrait étre incluse avec le regroupement des parcelles citées ci-

dessus dans une opération d’ensemble, inscrite dans le cadre du PLUI.

En toute hypotheése, une adaptation du zonage d’assainissement collectif serait a
envisager, la parcelle 837, ne figurant pas en zone d’assainissement collectif ,ni dans le
précédent zonage, ni dans le nouveau projet de zonage .

2-Parcelles 553-554. section A « Le Bourg » :
-la parcelle 553, non bétie , environ 37 ares.
- la parcelle 554, batie, rue de la Vannerie, environ 7, 35 ares.

Réponse de la commune :

Ces terrains ont été exclus de ia zone constructible afin de préserver la qualité du bourg et des secteurs de transition
avec le marais qui sont de grande valeur paysagére. La volonté est également de limiter 'urbanisation dans des secteurs
enclavés en impasse, La parcelle 553 n‘est pas entierement desservie par le réseau d'assainissement collectif.

Remarques :
1) Cf. orientation n°.2 du projet de carte communale : « Les franges du bourg situées en

interface avec le marais ont été volontairement classées en zone non constructible, afin de
préserver ces espaces. »

2) La parcelle 553 bien que non entiérement desservie, était dans la zone d’assainissement
collectif dans le précédent zonage, de méme que les parties des parcelles situées en vis-a-
vis en bordure du chemin qui la longe.

Enquéte pL?blﬁ(u% nique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
de paysage (art &ﬁ{b du code de I’'urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
commune de Le Mazeau 85 420.
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La volonté de maitriser les enjeux patrimoniaux et paysagers, rappelés par la commune, pris
en compte dans le projet de carte communale pour cette partie du territoire entre Bourg et
Marais, trouve son application dans le cas de cette demande formulée a l’enquéte. La
superficie importante de la parcelle 533 motive une intention de division de cette partie de
propriété sous forme de lotissement, exprimée dans le courrier déposé a [’enquéte par sa
propriétaire.

Recommandation : Qutre l'incidence sur les espaces NAF a vérifier, la présence de plusieurs
constructions neuves le long de cette impasse conduisant au marais conduirait probablement
a modifier fortement ['ambiance paysagére de cette approche, méme en respectant les
prescriptions de la charte architecturale. 1l apparait dés lors prémaiuré d’envisager de
donner suite a cette demande. Les perspectives de ce secteur seront a repréciser a [’occasion
du PLU..

Pour la localisation des parcelles objet des réfiexions ci-dessus, voir dans ie rappori
d’enquéte les extraits de plan annexés au mémoire en réponse de la commune.

5-Remarques ou suggestions concernent les aménagements paysagers préconisés par la
charte pavsagére.

- La propriétaire des parcelles 93 et 95 de la Chaussée Foireuse

dit ne pas avoir été consultée sur les aménagements paysagers projetés sur ces parcelles.
L’enquéte publique est précisément faite pour permettre au public concerné d’exprimer ses
observations sur telle ou telle disposition. En [’occurrence, au-dela du principe , il n’y a pas
eu de remarque précise faite quant aux propositions d’aménagements paysagers évoqués sur
les parcelles en quesiion.

.Haies a planter sur la parcelle 56 du Dezais qui appartient a la méme personne : « Il y a lieu
de consulter I’agriculteur qui I’exploite ainsi que les habitants du lotissement en
mitoyenneté ».

Oralement, cette personne propose d ’éloigner Jusqu’a sa limite Est de cette parcelle la haie

nvz_;nue an Iivrn'f_ Are Inticepmont ne pos nrnacinnmer A4 nmbro o UxX Lv/vb fafinnc
ey &y eirbeie U tuLLouul”plu, q/LIL uv 10 ples OCLLSiOnRncr & Smore aux n 121 X181 N

Réponse :Les aménagements paysagers mentionnés dans la charte ont valeur de
recommandation, mise en ceuvre de maniére précise a [’occasion d’une autorisation
d’urbanisme ou de travaux, ou d’une mutation fonciere. La suggestion d'éloigner la haie, qui
doit servir a réduire I'impact visuel du lotissement en venant de Benet, mérite d’étre étudiée
en liaison avec la propriétaire de la parcelle et avec I'exploitant.

La charte définit des recommandations , dont I’adaptation au niveau des autorisations releve
de chaque cas. Leur caractére opposable est évidemment renforcé lorsqu’il s’agit des €léments
identifiés précités.

Elles sont précédées d’une typologie architecturale illustrée d’exemples.

Les prescriptions distinguent le bati ancien, le bati récent et les constructions neuves, les
dispositions portant sur les clotures et portails, les plantations et abords du bati, sur les frénes
et arbres tétards (caractéristiques du Marais Poitevin), les batiments agricoles, y-compris
I’intégration des hangars photovoltaiques. Les recommandations sont précises, illustrées et
clairement présentées. La qualité du travail a notamment été saluée par la MRAF et par le

Parc Naturel Régional du Marais Poitevin, qui a proposé quelques ajustements a la rédaction \ge\e

des recommandations, et que la commune s ’est engagée a introduire dans le rapport & e
X
&\‘5@ /‘\
Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protect1on des éléem gﬁfe gntrlm(ﬂné/
de paysage (art. L.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonaqug\%(&sement de la
commune de Le Mazeau 85 420.
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Voir § infra les conclusions relatives a I’enquéte au titre de Uarticle L.111-22 du code de
urbanisme, étroitement liée a la charte paysagere.

Evaluation environnementale :

Artticles R.161-2 et R.161-3 du code de "urbanisme.

Le rapport de présentation contient pour I’essentiel les éléments prévus aux articles ci-dessus.
La commune s’est engagée a le compléter sur certains points, en réponse aux observations
des personnes publiques consultées ainsi qu’a celles regues du public au cours de I’enquéte et
reprises dans le proceés-verbal de synthése .

a)-Evaluation des besoins en logements et consommation d’espaces naturels

Les observations a I’enquéte comme les avis des personnes publiques exprimés, font
notamment directement ou indirectement référence a I’évaluation des besoins en logements et
a la consommation d’espaces naturels pour ceux-ci et pour les équipements publics envisagés.
En résumé, le projet se base sur les hypotheses suivantes :

-Besoins en logements sur 7ans : 13 logements, dont 7 pris dans I’enveloppe urbaine du
bourg, 7 en extension, soit 20 logements, soit un peu moins de 3 logements par an en
moyenne.

-Surfaces naturelles consommées, y compris pour équipements publics, sur 7 ans :
Consommation d’espaces NAF 2011-2021 :2 ha

Objectif Loi résilience et climat :50% d’ici 2031, soit 1ha

La référence a la consommation d’espace NAF 2011-2021 pour fixer un objectif 2031 a
50% inférieur suppose implicitement une continuité dans la croissance- ou la décroissance —
de la commune.

Tout changement de cap pour un plus fort développement communal induit inévitablement
au minimum un effort accru de mobilisation des espaces intra-urbains inexploités (*1)( cf
avis de la MRAE.)

Cette mobilisation, pour autant que la puissance publique puisse la contrdler, peut ne pas

s’avérer suffisante pour y incorporer des équipements collectifs ou des logements sociaux.

Ainsi, le lotissement communal (15 lots) a l'entrée du bourg explique la reprise

démographique 2021-2024 (*2).

De méme, ia référence a la période précédente de stagnation de ia population ne peut
elle seule justifier le refus de toute extension de la zone constructible, au motif d’une capacité
suffisante a I’intérieur du tissu urbain existant (cf. avis de la chambre d’agriculture).

D’autres remarques viennent compléter ce raisonnement :

- La zone constructible du projet de carte communale épouse sensiblement le contour
du tissu urbain existant, aux quelgues exceptions prés traitées par ailleurs. La
superposition du zonage d’assainissement collectif ancien, qui était adapté & I’ancien
POS, avec le projet de révision, adapté a celui de la carte communale, montre au total
une réduction sensible des espaces ouverts a [ 'urbanisation, 3 ha sur22,63 malgré les
deux ou trois extensions prévues par ailleurs. On notera en particulier le choix de ne
pas inclure dans la zone constructibles les parcelles assurant la continuité paysagére
entre le bourg et le site protégé du Marais.

- Les extensions prévues se font en continuité du périmétre urbanisé, leur localisation

/7/(') Y étant justifiée par des raisons fonctionnelles et fonciéres. A noter qu'un emplacement

Qyiservé a existé dans I’ancien POS sur la parcelle 78, pour ['extension d activités
p@r@gw’aires (*3).
Y,
Enquéte publiqué’ %}que-?rojet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de ’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
commune de Le Mazeau 85 420.
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-Le village de la Sévre est maintenu en zone non constructible en raison des
contraintes de zone inondable et de site.

Au total, 'effel des extensions prévues est compensé par un effort accru de
limitation, et méme de réduction de l'espace urbanisable, ce qui ne va pas sans
expliquer certaines des observations recues a [ 'enquéte.

(*1)-L’analyse et la cartographie des « dents creuses » ont été menés avec soin. Le
quesiionnaire aupres des propriéiaires pour connailre leurs inieniions a obienu un
nombre de réponses élevé, sans étre exhaustif. Les intentions énoncées le sont i
linstant T, et peuvent évoluer de maniére aléatoire pour de multiples raisons. La
disponibilité des parcelles a la construction pour la durée de la carte communale est
donc sujette a un coefficient d’incertitude élevé.

/% -7 . 7 . s d ] . Z . ¢
(*2)- Paradoxalement, si l'on devait déduire la moitié de l'emprise du lotissement

(1,07 ha entre 2020 et 2022) de I'objectif 2031 pour les NAF, il est clair qu’il ne
resterait guere de possibilité pour la période convenue de la durée de la carte
communale. A contrario, si {’on considére cette emprise incluse dans la période
précédente 2011-2021, la capacité de réduction des espaces NAF se voit augmentée
proportionnellement pour la période 2021-2031.

(*3)-La commune détient un ensemble foncier en continuité de I'école, incluant la
zone Nca, apte a recevoir des équipements publics, qui ne peut étre considéré comme
de I’espace NAF. Le contréle foncier souhaité d'une partie de la parcelle connexe 78
est a confirmer. Notamment dans cette perspective, le dossier prévoit a l'issue de
"approbation de la carte communale I’instauration d’'un droit de préemption urbain,
applicable a la zone urbaine délimitée a cet effet :

Article L.211-1 du Code de ['urbanisme :

« Les conseils municipaux des communes dotées d'une carte communale approuvée

peuvent, en vue de la réalisation d'un équipement ou d'une opération d'aménagement,
instituer un droit de préemption dans un ou plusieurs périmetres délimités par la carte. La

déliberation précise, pour chague périmétre, I'équipement cu 'opération prejetés. »

Recommandation : Il conviendrait de délimiter au niveau de la carte communale le
périmétre concerné.

Le projet de zone constructible est limit¢ au bourg existant et & quelques extensions en
continuite.
Ainsi, cette zone reste & 1’écart des espaces qui I’entourent, protégés au titre des sites
ou des espaces naturels, mais aussi des zones inondables, et conforte de ce fait ces
protections.
La charte architecturale et paysagere et son compiément de proiection du pairimoine
architectural et paysager au titre de 1’article 1..111-22 du code de I’urbanisme viennent
compléter cette volonté affichée de la commune par un volet plus qualitatif que ne permet pas
la seule application du RNU.
Concernant les extensions prévues visant & doter la commune d’équipements et de logements
plus attractifs, essentiellement centrés en extension de la partie Est du bourg, 2 c6té ou a

proximité de I’école, elle-mé&me objet d’un projet de rénovation en cours.

-
Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrim\aj&é\ et
de paysage (art. L.111-22 du code de ’urbanisme), révision du zonage d’assainisse(qéﬁt de Ja,
commune de Le Mazeau 85 420. ©. S
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C’est ce volet du projet de carte communale qui a le plus cristallisé les observations
faites a ’enquéte, et notamment suscité une pétition signée par 62 personnes ainsi que
1’avis défavorable de la chambre d’agriculture.
A ma demande dans le cadre du dossier d’enquéte et & I’issue de celle-ci dans mon
proces-verbal de synthése, la commune a fourni un certain nombre de réponses tant
aux observations des personnes publiques consultées qu’a celles du public.
Parmi celles-ci, la renonciation a traiter dans le cadre de la carte communale la
question de I’implantation d’une éventuelle nouvelle salle des fétes en raison de la non
maturité des choix et de la difficulté a financer celle-ci dans I’immeédiat répond pour
une grandes part aux observations formulées, et simplifie grandement la question des
superposition de trafics peu compatibles avec 1’activité agricole chemin des Groies, les
aménagements éventuels de celul-ci se réduisant & un trongon d’environ 100m.
Regrouper prés de I’école des équipements dévolus a la petite enfance (MAM,
Garderie), et des espaces de jeu ou de sport est logique. L’est aussi la réalisation de
quelques logements locatifs a proximité, entrant dans un montage avec un bailleur
social. Il est cependant recommandé que le projet soit élargi a une réflexion sur
’ensemble des terrains concernés . et pas seulement a la parcelle 78p, ’esquisse
figurant au dossier d’enquéte étant une approche encore sommaire et n’excluant pas
des variantes.
L’aménagement de 1’atelier municipal sur la zone Zca prévue a cet effet sur un site de
dépobt et son accés n’appellent plus d’observation dés lors que I’implantation d’une
salle des fétes n’y est plus d’actualité (cf supra).

Concernant la protection des espaces agricoles :

-La parcelle 78 a déja été pressentie pour des activités périscolaires dans I’ancien POS
- La distraction des autres parcelles agricoles permettant notamment
I’agrandissement du lotissement qui rentre aussi dans le bilan des Espaces NAF, n’a
pas fait I’objet d’observation du public, hormis la demande de conservation d’acces
entre les parcelles 54 et 56 pour les besoins de I’exploitant, accepté par la commune.
Elle n’a pas €té contestée par la CDPNAF et le SCOT, seulement par la Chambre
d’agriculture.

Concernant la zone Zca prévue pour ’'aménagement du camping municipal :

ii s’agit d’une activiié existante. Son dépiacement apparait exciu. La commune
Invoque le coiit, I’absence de site de substitution et le cumul d’impact potentiel. La
DDTM n’a pas fait valoir de risque excessif dans cette partie de la zone inondable.
Le zonage de la carte communale définit seulement le cadre qui servira a établir la
demande de permis d’aménager, soumise a autorisation environnementale et aux

Aia alntivac oy qgite clnged of A callag rainhwan o ndAnhlaa Ao 1
uloyuouu;uo riatives au Site Ciass €1 a CCuis reiatives aux Zoncs monaacics G ia

Sévre.

Concernant les demandes de constructibilité de parcelles non béties du village de la
Sévre : La carte communale ne change rien aux contraintes majeures liées au risque
d’inondation | mdenendnntm de ’existence d’un document d’urbanisme ounon, ni a

celles de la gestlon du site inscrit, qui justifient le maintien du village en zone non
constructible.

0’ Or /b’%oncemam les autre demandes d’extension de la zone constructibles a certaines

F)S en limite du bourg :
Wiy

Enquéte publique umcfdg:—Projet de carte communale, protection des €léments de patrimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de I’'urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
commune de Le Mazeau 85 420.
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Les situations sont diverses selon I’importance de la parcelle, sa situation par rapport
au marais, sa desserte, etc..Seules des modifications mineures sont justifiées, en regard
notamment du respect du bilan des espaces NAF pendant la période de validité de la
carte communale, jusqu’a réalisation d’un PLUi par la communauté de communes
(voir détails et suggestions ci-avant)

Concernant le bilan des besoins en logement et le bilan des espaces NAF :

Les différences d’approche, plus ou moins normatives, au fil de I’eau ou avec la prise
en compte d’un objectif plus volontariste, compte-tenu des incertitudes quant au
comportement des propriétaires de parcelles dans le périmétre urbain, conduisent a
une certaine variabilité des résultats escomptés et des conséquences en terme de
capacité¢ d’extension de la zone urbaine. Je m’en tiendrai 4 ’appréciation es-qualité de
la CDPENATF et a celle effectuée au titre du SCOT, qui me paraissent équilibrées.

Je noterai seulement qu’il y a une différence d’incidence économique et sociale
entre un renouvellement spontané du tissu urbain au gré des opportunités et des
opérations ciblées autour d’équipements publics tel que le prévoit pour partie le projet
de carte communale. Il n’y a pas équivalence, m2 pour m2 , ou logement pour
logement. C’est un choix stratégique au niveau des responsables de la collectivité.

Concernant le suivi dans le temps, demandé au titre de I’évaluation environnementale,
notamment par la MRAE, et en particulier pour I’aménagement du camping, la
commune a apporte des réponses, en faisant observer la difficulté d’établir un état
initial de certains des indicateurs proposés.

2

Avis du commissaire enquéteur sur le projet de carte communale

En définiiive, I’enquéte a permis de faire évoluer ou approfondir certaines
des options esquissées dans le rapport de présentation joint au dossier
d’enquéte.

Les réponses de la commune, tant aux observations des personnes
publiques qu’a celles du public a I’issue de I’enquéte et a mes propres
réflexions, précisent les infléchissements et les modifications qui seront
apportées au dossier avant approbation.

Il appartiendra aussi, le cas échéant, a la commune, de prendre en compte
mes propres réflexions, suggestions ou recommandations énoncées dans
les présentes conclusions ou dans Ie rapport d’enquéte. Aucune d’entre
elles ne remet en question le projet de carte communale, et ne peut avoir
valeur de réserve.

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des élémen;;ggﬁ‘z??rimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de ’urbanisme), révision du zonage d’as liggement 3’9
commune de Le Mazeau 85 420. 0‘\6 (\(\\0
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(o]
(o] Q
Compte-tenu de ce qui précéde et des engagements pris par la commune ,
notamment quant aux changements qui seront iniroduits dans le rapport de
présentation du projet de carte communale,

FEMETS UN AVIS FAVORABLE AU PROJET DE CARTE
COMMUNALE DE LA COMMUNE DE LE MAZEAU

La Roche-sur-Yon, le 15 Aout 2024

Le Commissaire-Enquéteur,

Claude Monniot
Pour le Maire,
L'Adjoint délégus
,-\_G\)“
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s
Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection d®Y éléments de paffimoine et
de paysage (art. L.111-22 du code de I’'urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
commune de e Mazeau 85 420.
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La charte architecturale et paysagére est partie intégrante du dossier de carte communale.
Mais ¢’est aussi le support d’application de 1’enquéte spécifique sur I’identification des
€léments de patrimoine et de paysage a protéger au titre de 1’article L.111-22 du code de
I'urbanisme. Les deux documents sont complémentaires, bien que distincts quant a leur
emplacement dans le dossier d’enquéte et quant a leurs effets juridiques.

Le document au titre de I’article L.111-22, qui est destiné & étre annex¢ a la carte communale,
comporte une notice descriptive et un plan des éléments identifiés.

. Les protections énoncée au titre de 1’article L.111-22 sont opposabie directement et induisent
des obligations. Les démolitions totales ou partielles sont soumises & permis de démolir et les
travaux autres que ceux effectués sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier
ou de supprimer un des éléments identifiés sont soumis & déclaration préalable.

Les éléments identifiés [ ont été notamment & ’aide de I'inventaire du patrimoine du Mazeau

Ry
CRE

vl
Lll}s

T~114 7 ~ 3 . ’ .
en Vallée de la Sévre Niortaise { par I'Inventair

de la Loire) et par des visites terrain.
La MRAFE a souligné la qualité du travail accompli,
(Voir la légende de la carte dans le rapport d’enquéte

).
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Avis du commissaire enquéteur sur le projet d’application de Particle
L.111-22 du code de ’urbanisme

-Aucune des observations faites a i’enquéte ne porte sur I’identification des éléments de
patrimoine architectural ou paysager a protéger.

Personnellement, je considére que I'ensemble : Charte paysagére + application de Iarticle
L.111-22 a été trés bien traité, de maniére claire, pratique et pédagogique, et n’appelle pas
d’autre observation, sinon que le public peut avoir quelque hésitation a faire la jonction
enire les deux dossiers, distincis dans la présentaiion en raison de la distinciion des
procédures.

Compte-tenu notamment de ce qui précéde et de ’absence d’observations du @b
public sur ce sujet eﬂ\o‘\)e
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Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des eléments de patrimoigé et
de paysage (art. L..111-22 du code de "urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
commune de Le Mazeau 85 420.

Décision n°E24000074/85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif de Nantes
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JEMETS UN AVIS FAVORABLE AU PROJET D’APPLICATION DE
L’ARTICLE L.111-22 DU CODE DE I’'URBANISME POUR LA COMMUNE
DE LE MAZEAU

La Roche-sur-Yon le 15 Aodit 2024

¢ Commissaire Engg
[Pour fe Maire, q *

Comme indiqué dans le rapport d’enquéte , la station de lagunage de La Chaignée , 550 EqH,
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nouvelles constructions projetées (charge actuelle, 197 EqH- a terme, la station sera a 49% de
sa charge de pollution.). Par contre, comme le souligne la MRAE, « il revient a la collectivité
de poursuivre ses actions afin de résorber les venues d’eaux claires parasites dans le réseau
d’assainissement collectif des eaux usées (/a station est saturée hydrauliquement en moyenne
80 jours par an, principalement en hiver, ou a ’occasion de forts épisodes de pluie, et il n’y a
pas de trop-plein sur le réseau de collecte)) ainsi qu’au service public de I’assainissement
non collectif (SPANC) de suivre I’évolution des non-conformités qui concernaient certains
dispositifs d’assainissement autonomes, notamment ceux en secteur de marais pour le village
de la Sévre et pour le camping « du Marais Sauvage » au regard de sa capacité d’accueil de 57
emplacements. »

Un programme des interventions est en cours d’étude dans le cadre du Schéma directeur
d’assainissement de la communauté de communes.

Les extensions de la zone desservie comportent essentiellement les parcelles 78, 83 et54. Des
réductions de périmetre sont opérées correspondant a la nouvelle délimitation des zones
constructibles, les précédentes étant relatives au POS. Ces réductions compensent trés

iargement ies augmentations consenties : diminution de 3 ha pour un totai de 22,63 ha.
Q

o O

['enqguéte publique, bien que plusicurs parcelles en soient distraites.

L’étude de la révision du zonage d’assainissement ne révéle pas de difficulté majeure quant a
la capacité d’acceptation de nouveaux branchements par la station d’épuration, générés par
les nouvelles constructions dans le périmétre urbanisé du bourg comme dans ses extensions
au titre de la carte communale. Les moyens de la résorption des eaux claires parasites seront
a définir dans le cadre du schéma général d’assainissement en cours d’étude au niveau de lo
communauté de communes. Celui-ci inclura le suivi de la mise aux normes des installations
individuelles, y compris dans le village de la Sévre et pour le camping municipal, par le
SPANC.

Remarque : des ajustements du Zonage d’assainissement collectif pourraient étre a envisager

CO/;? en fonction d'éventuelles adaptations du périmetre constructible de la charte communale.

/Saf'h
Enquét€paplique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimoine et
de paysage 94&,.111-22 du code de I’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
commune de Le Mézeau 85 420.
Décision n°E24000074/85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif de Nantes
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Compte-tenu notamment de ce qui précede et de I’absence d’observations du
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JEMETS UN AVIS FAVORABLE AU PROJET DE REVISION DU ZONAGE
D’ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES POUR LA COMMUNE DE LE
MAZEAU
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La Roche-sur-Yon le 15 Aottt 2024 '

Le Commissaire Enquéteur

Pour le Maire,
L'Adjoint délégué

Enquéte publique unique-Projet de carte communale, protection des éléments de patrimdine et
de paysage (art. L.111-22 du code de 1’urbanisme), révision du zonage d’assainissement de la
commune de Le Mazeau 85 420.

Décision n°E24000074/85 du 6/5/2024 du Président du Tribunal administratif de Nantes
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