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LE PLUi de la CCPO

  Le PLUi est un document d’urbanisme développé sur la CCPO 

 

 Pour fixer les règles d’aménagement du territoire communautaire 

 

 Par des études et une procédure cadrée de 23 mois 

 

 La CCPO, les Bureaux d’études, les partenaires du projet et la population 



 

 

LE PLUi, dans quel but ?

Pour les habitants Pour la CCPO Pour le Territoire 

 

 

  

Un référentiel 

réglementaire en matière 

d’aménagement du 

Territoire : 

- construction, 
- préservation 

d’espace, 
- etc… 

Un document unique pour 

les 24 communes : 

- aménagement 

cohérent, 
- objectifs communs 
- règles communes 

L’engagement d’une réflexion 

globale pour les 10 ans à 

venir  

Actions coordonnées :  

- aménagement raisonné, 
- mise en valeur 
- préservation 



 

 

LE PLUi, pourquoi cette échelle ?

Une volonté politique – une cohérence territoriale - un cadre législatif  

 

 

COHERENCE 

COHESION 

« PROJET COMMUN » 

Une volonté politique 



 

 

 

  

« …  

…»

20 Décembre 2017 

Délibération de prescription du PLUi en Conseil Communautaire et 

définition des objectifs du document d’urbanisme 



 

 

 Une cohérence territoriale 
               

 

  



 

 

Un cadre législatif, de nouvelles exigences 

Grenelle II ALUR LAAF 
   

Objectifs 

environnementaux 

renforcés 

Modération de la 

consommation d’espace 

Orientations 

d’Aménagement et de 

Programmation 

 

Le Coefficient des sols 

(COS) et la superficie 

minimale des terrains sont 

supprimés 

Modération de 

consommation d’espace 

chiffrée 

 

Contrôle renforcé sur les 

évolutions de zonage en zone 

agricole et naturelle : 

 constructions nouvelles, 

 extensions, 

 changement de 

destination (des 

bâtiments agricoles). 

 

 



 

 

Quels changements ? 

 

 
RNU 

Carte 

Communale 
PLU PLUi 

 21 2 2 - 

Diagnostic  X X X 

PADD   X X 

Règlement écrit   X X 

Zonage graphique  X X X 

Orientations d’Aménagement et 

de Programmation (OAP) 
  X X 

Orientations stratégiques d’aménagement et règles d’urbanisme pour 

les 24 communes



 

 

 Diagnostic 
 

PADD 
 



 

 

Règlement écrit 

Sous-section 1 : Affectation des sols et 

destination des constructions 

Sous-section 2 : Qualité urbaine, 

architecturale, environnementale et 

paysagère 

Sous-section 3 : Equipements, réseaux et 

emplacements réservés 

Zonage 

 
 

Orientation d’Aménagements  

et de Programmation 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=62C875813FDAF9294CB029B384DBE049.tpdila09v_3?idSectionTA=LEGISCTA000031211905&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160620
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=62C875813FDAF9294CB029B384DBE049.tpdila09v_3?idSectionTA=LEGISCTA000031211905&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160620
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=62C875813FDAF9294CB029B384DBE049.tpdila09v_3?idSectionTA=LEGISCTA000031211890&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160620
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=62C875813FDAF9294CB029B384DBE049.tpdila09v_3?idSectionTA=LEGISCTA000031211890&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160620
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=62C875813FDAF9294CB029B384DBE049.tpdila09v_3?idSectionTA=LEGISCTA000031211890&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160620
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=62C875813FDAF9294CB029B384DBE049.tpdila09v_3?idSectionTA=LEGISCTA000031211861&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160620
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do;jsessionid=62C875813FDAF9294CB029B384DBE049.tpdila09v_3?idSectionTA=LEGISCTA000031211861&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160620


 

 

Quels changements ?

Jusqu’à approbation 

du PLUi  

Sauf si… 

Un Projet compromet 

l’élaboration du PLUi  

Après Approbation du 

PLUi 



 

 

Les grandes étapes  

de l’élaboration du PLUi 
 

 
 

        

 

 

 

 



 

 

Calendrier prévisionnel  

 

 



 

 

Etape en cours : Le diagnostic  



 

 

Le territoire… 

  

> Des grandes villes 

relativement éloignées 

pour des trajets quotidiens 

> Villes départementales et 

régionales accessibles 



 

 

… ses grandes caractéristiques 

  



 

 

  



 

 

  



 

 

  



 

 

  



 

 

  



 

 

  

> Typologie de 

formes urbaines 

différentes sur le 

territoire 



 

 

  
Surface Totale (ha)

Nombre de 

logements

Consommation moyenne 

(m²)

Densité (logement / 

hectare)

Bélesta 7,86 59 1332,67 7,5

Bénaix 1,55 9 1719,66 5,82

Carla de Roquefort 1,76 17 1035,58 9,66

Dreuilhe 5,56 32 1736 5,76

Fougax et Barrineuf 3,59 27 1331,07 7,51

Freychenet 18,96 11 17235,18 0,58

Ilhat 1,07 10 1073,2 9,32

L'Aiguillon 4,09 28 1460,71 6,85

Laroque d'Olmes 15,86 90 1762,44 5,67

Lavelanet 17,08 174 981,7 10,19

Le Sautel 3,28 14 2340,14 4,27

Lesparrou 2,66 15 1773,53 5,64

Leychert 1,33 13 1022,77 9,78

Lieurac 3,18 18 1765,72 5,66

Montferrier 2,94 30 979,33 10,21

Montségur 0,10 4 242,75 41,19

Nalzen 2,23 11 2029,36 4,92

Péreille 2,68 15 1787,2 5,59

Raissac 0,14 1 1435 6,97

Roquefixade 0,37 6 623,5 16,04

Roquefort les Cascades 1 8 1249,25 8

St Jean d'Aigues Vives 2 10 1997,3 5,01

Tabre 5,88 38 1548,16 6,46

Villeneuve d'Olmes 8,95 27 3313,81 3,02

TOTAL 114,12 667

MOYENNE 2157,33 8,40

MEDIANE 1504,43 6,65



 

 

  



 

 

Caractéristiques de la population locale 

 

 

  1975 : UNE ANNÉE DE RUPTURE 



 

 

  
Une faible représentation des jeunes sur le territoire 



 

 

  

> Manque de main 

d’œuvre qualifiée 

> Une forte 

représentation de 

retraités 

> Un taux 

important d’inactifs 



 

 

  

Une diminution de la taille 

des ménages significative 



 

 

Caractéristiques du parc de logements 

 

  

Près de 80% des habitations comptent 4 pièces ou plus 

→ La diminution de la taille des ménages 

→ Vieillissement du parc logement 



 

 

  

> Un taux important de 

résidences principales 

à l’échelle de la CCPO 

> Une part conséquente 

de logements vacants 



 

 

  

Ancienneté d’emménagement dans la résidence principale 

Une part importante des ménages installés depuis 

longtemps sur le territoire 

Plus de 30% des 

ménages installés 

depuis 30 ans 

Environ 10% des 

ménages sont 

installés depuis 

moins de 2 ans 



 

 

  

1 territoire composé 

de 4 identités 



 

 

Focus sur l’activité agricole 

 

 

  

> Augmentation des surfaces 

agricoles cultivées : 9 431ha en 

2017 

> Un territoire d’élevage  

> Agriculture marquée par des 

estives et de la lande 



 

 

  

> Diminution du nombre       

d’exploitations agricoles 

ayant leur siège sur la CCPO 

> Enquête par questionnaire 

auprès des agriculteurs : 26 

réponses au 14/02/2019 



 

 

Votre implication dans le Projet 

, 



 

 

 

Merci de votre attention 




