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La structure du PLUi

LA STRUCTURE 
DU PLUI
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La structure du PLUi
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PROJET D’AMENAGEMENT 
ET DE DEVELOPPEMENT 
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REGLEMENTAIRES

ARRET DU PROJET

Diagnostic du territoire

Projet politique

Projet urbain / Zone à préserver
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LES ENJEUX DU 
DIAGNOSTIC

Les enjeux du diagnostic
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Les enjeux du diagnostic

Un potentiel touristique fort

La CCPO compte de 
nombreux sites 

touristiques qui rendent 
le territoire attractif

Etude complémentaire de la CCPO de septembre 2021 :
- environ 50 000 visiteurs par an à Montségur, 

- près de 90 000 visiteurs aux Monts d’Olmes pour les 
journées ski, 

- environ 20 000 visiteurs à Roquefort-les-Cascades, 
- etc.
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Les enjeux du diagnostic

Une faible offre en 
hébergement touristique

242

4

Emplacements

Campings

Nombre et capacité des campings

231

3

Nombre de places lit

Auberge de jeunesse - Centre sportif

Nombre et capacité des auberges de jeunesse et centre sportif

32

3

Chambres

Hôtels

Nombre et capacités des hôtels

Seulement 5 communes proposent de 
l’hébergement touristique (hors gîtes)

(Fougax-et-Barrineuf, Lavelanet, Lieurac, 
Montferrier, Montségur)

La CCPO ne compte 
cependant pas suffisamment 
d’hébergements touristiques 

pour garder les visiteurs sur le 
territoire.

Source: INSEE 01/01/22

Etude complémentaire de la CCPO de 
septembre 2021 : 1241 couchages sur 

l’ensemble du territoire
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Un contexte économique qui connait 
un regain d’activités
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Créations d'établissements

Les enjeux du diagnostic

0 20 40 60 80

Industrie manufacturière, industries extractives…

Construction

Commerce de gros et de détail, transports,…

Information et communication

Activités financières et d'assurance

Activités immobilières

Activités spécialisées, scientifiques et…

Administration publique, enseignement, santé…

Autres activités de services

Création d'entreprises par secteur d'activités

Entreprises créées Dont entreprises individuelles

Conséquence positive à prévoir : 
augmentation de l’emploi et donc 

de l’attractivité du territoire

Source: INSEE 2021
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Les enjeux du diagnostic

Un solde migratoire 
en hausse depuis 

près de 10 ans

Source : Espelia, novembre 2021

Une évolution de la 
démographique 

hétérogène sur le 
territoire
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Un parc logement ancien ne répondant plus à la 
demande actuelle

o 80% du parc logements = 4 pièces 
ou plus 

o Demande en logement individuel qui 
s’accroît 

o Une taille de ménage de 2 personnes 
en moyenne depuis 2019.

=> Besoin de créer du logement de
petite taille pour garder la population,
répondre au profil des futurs
habitants et en attirer de nouveaux

Les enjeux du diagnostic

INSEE, RP2019
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Un territoire marqué par un potentiel de densification

Les enjeux du diagnostic

➢ 47 ha de potentiel densifiable 
identifiés dans la trame urbaine

➢ 18 ha de friche industrielle à 
investir identifiés dans le zonage

Extrait du zonage de Laroque d’Olmes
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Un territoire marqué par un potentiel de densification

Les enjeux du diagnostic

➢ 420 logements vacants sur 11 communes de la CCPO 
dont 204 immédiatement exploitables

(Source :étude de janvier 2021 par la CCPO)

Communes enquêtées : L’Aiguillon, Bélesta, Bénaix, Dreuilhe, Fougax-et-Barrineuf, Freychenet,
Laroque d-Olmes, Lavelanet, Montferrier, Roquefixade et Villeneuve d’Olmes

Les communes les plus 
peuplées et les plus 

développées compte le 
plus grand nombre de 

logements inhabités dans 
leur centre-bourg. 

Données INSEE 2019
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Diversité des espaces publics

Les enjeux du diagnostic

Espace public au centre de Dreuilhe Place centrale de Roquefixade

Une polarisation de 
l’offre en équipements 
collectifs
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Une trame verte et bleue à préserver 
ou à valoriser 

Les enjeux du diagnostic
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Les enjeux du diagnostic

Le risque inondation

Un espace montagneux 
soumis à plusieurs risques

Le risque mouvement de 
terrain
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RESUTATS QUESTIONNAIRE 2021 
(84 exploitations agricoles ont répondu au questionnaire)

Un territoire d’élevage avec une agriculture 
biologique qui prend de l’importance

57

16

5
1 3 2

Types d'activités des exploitations 

agricoles

Exploitation individuelle GAEC

EARL SARL

SCEA Autres

69

24

Type de productions

Animal Végétal

Les enjeux du diagnostic

• 19 exploitations agricoles ont le label 

« Agriculture Biologique »

• 57 exploitations sont des exploitations 

individuelles

• 69 exploitations ont une production de type 

animal 
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Une agriculture soucieuse de la pérennisation et de la diversification de 
son activité

Les enjeux du diagnostic

Selon les réponses du second questionnaire

• 22 exploitations ont un projet de 

transmission

Majorité des cas : présence d’un lien de 
parenté avec le successeur

Des agriculteurs vieillissants avec une 
reprise relative

• 3 communes proposent de 

l’hébergement (chalet à Montferrier, 
chambre d’hôtes à Fougax-et-Barrineuf, 

camping à Lieurac)

Autre activité : Projet de camping à la 
ferme, visites de jardins, ateliers, etc.

22

5

57

Exploitations ayant un projet de transmission

Exploitations n'ayant pas de repreuneur

Sans réponse
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LE PADD 
–

PROJET POLITIQUE

Le Projet Politique - PADD
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Le Projet Politique - PADD

AXE 1 AXE 2 AXE 3 AXE 4 AXE 5

Le renforcement 
de l’attractivité 

touristique

＞ OGS

> La station des 
Monts d’Olmes

> Les sites 
remarquables

> Le tourisme de 
nature

> L’hébergement 
touristique

Le soutien du 
développement 

économique

> Les pôles 
d’activités 
existants

> La stratégie 
commerciale

> La fibre 
optique

La priorisation 
à la 

densification et 
au « recyclage » 

des zones 
urbanisées

> Accueil de 
population

> Le modèle de 
développement 

urbain

> Identité locale 
et 

écoconstruction

> Les friches 
industrielles

Une offre 
d’équipements 
et de services 
adaptés aux 

besoins

> Les espaces 
publics

> Les mobilités 
douces

> Les 
équipements 

publics

> « Lavelanet 
2050 »

La préservation 
et la valorisation 
du paysage et de 
l’environnement

> La Trame Verte 
et Bleue

> Développement 
Durable (énergies 

renouvelables, 
palette végétale, 

zone de 
montagne, 
risques)

> Les marqueurs 
du paysage
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LES PIECES 
REGLEMENTAIRES

Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

AXE 1

Le renforcement 
de l’attractivité 

touristique

＞ OGS

> La station des 
Monts d’Olmes

> Les sites 
remarquables

> Le tourisme de 
nature

> L’hébergement 
touristique

OAP Thématique – Patrimoniale 

Zonage spécifique (Ask, UL, AUL)

OAP sectorielle (Roquefort-les-Cascades)
Prescription pour la protection du patrimoine 

OAP Thématique – Economique 
OAP sectorielles – Zones AUL
STECAL 

Prescription pour la protection du paysage et 
zonage spécifique (NL et AL)
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

Opération Grand Site
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

La station des Monts 
d’Olmes

Ask : 181 ha 
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

Les sites remarquables
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

Les sites remarquables
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

Le tourisme de nature

Cheminements doux à préserver
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

Le tourisme de nature
NL : 12 ha
AL : 11 ha
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

L’hébergement touristique
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

L’hébergement touristique
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

L’hébergement touristique
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

L’hébergement touristique
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

L’hébergement touristique
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

L’hébergement touristique
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AXE 2

Le soutien du 
développement 

économique

> Les pôles 
d’activités existants

> La stratégie 
économique et 
commerciale

OAP Thématique – Economique 

Zonage spécifique (UX, UC, UF) et OAP 
sectorielles (AUX, AUXs)

Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

Les pôles d’activités existants
Les zones existantes

Laroque d’Olmes
Villeneuve d’Olmes

L’Aiguillon
Laroque d’Olmes
Lavelanet
Lieurac
Montferrier
Villeneuve d’Olmes

Bélesta
Dreuilhe
Fougax-et-Barrieuf
L’Aiguillon
Laroque d’Olmes
Lavelanet
Montferrier
Saint-Jean-d’Aigues-Vives
Tabre
Villeneuve d’Olmes

1 ha

18 ha

111 ha

Laroque d’Olmes

Belesta

Lavelanet
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

Les pôles d’activités existants

Les extensions

Villeneuve d’Olmes

AUX : 8 ha
AUXs : 9 ha

Tabre

Laroque d’Olmes
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

Les pôles d’activités existants

Les extensions

Laroque d’Olmes Dreuilhe                                                   Saint-Jean-d’Aigues-Vives
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

Autorisation sous 
conditions (L.151-9) 

pour la sous-
destination « autres 

hébergements 
touristiques » en UB1 

pour permettre le 
développement d’un 

hôtel existant.

Les pôles d’activités existants
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

La stratégie économique et commerciale
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

La stratégie économique et commerciale Montségur
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

La stratégie économique et commerciale
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

AXE 3

La priorisation 
à la 

densification et 
au « recyclage » 

des zones 
urbanisées

> Accueil de 
population

> Le modèle de 
développement 

urbain

> Identité locale 
et 

écoconstruction

> Les friches 
industrielles

Règles spécifiques dans le règlement écrit 
(zones UA, UB, AU)

OAP sectorielles et secteur 
d’aménagement

Etude du potentiel densifiable, 
Densité imposée pour les nouveaux 
projets urbains d’habitat

Projection à 2040
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Le Projet Politique - PADD

Accueil de population

Volonté d’accueillir 2 328 nouveaux habitants d’ici 2040,

Soit, en moyenne, 116 habitants par an.

UNE VOLONTÉ POLITIQUE DE RELANCER L’ÉVOLUTION 
DÉMOGRAPHIQUE DU TERRITOIRE

par le biais de la redynamisation économique

OBJECTIF :
+ 0,6% de croissance annuel moyen
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Le Projet Politique - PADD

Le modèle de développement urbain

＞ Logement individuel majoritairement

＞ Logement mitoyenne 

＞ Logements collectifs

Lavelanet

Nalzen                                       Tabre
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Le Projet Politique - PADD

Identité locale et écoconstruction

La préservation des clôtures de Lavelanet

Palette de couleurs pour les enduits et les peintures
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Le Projet Politique - PADD

Les friches industrielles

Lieurac
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Le Projet Politique - PADD

Les friches industrielles

Lavelanet                                                                                             Laroque d’Olmes
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Le Projet Politique - PADD

AXE 4

Une offre 
d’équipements et 

de services adaptés 
aux besoins

> Les espaces 
publics

> Les mobilités 
douces

> Les équipements 
publics

Les emplacements réservés, les chemins de 
randonnée et les cheminements doux dans les OAP

Zonage et règlement spécifique (UE et AUE) 
OAP sectorielles

Zonage et règlement spécifique (UE, AUE et NJ) 
OAP sectorielles
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Le Projet Politique - PADD

Les espaces publics et 
les équipements publics

65,3 ha

3 ha
Extrait du zonage de Leychert
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Le Projet Politique - PADD

Les espaces publics et 
les équipements publics
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Le Projet Politique - PADD

Les espaces publics et les équipements publics
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Le Projet Politique - PADD

Les espaces publics et 
les équipements publics
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Le Projet Politique - PADD

Les espaces publics et 
les équipements publics

NJ : 1 ha

Les espaces de jardins 
cultivés dans la zones 

urbaines (ou en 
continuité)

▽

Des espaces 
inconstructibles à 

préserver
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Le Projet Politique - PADD

Les mobilités douces
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AXE 5

La préservation et 
la valorisation du 

paysage et de 
l’environnement

> La Trame Verte 
et Bleue

> Développement 
Durable (énergies 

renouvelables, 
palette végétale, 

zone de montagne, 
risques)

> Les marqueurs 
du paysage

Zonage et règlement spécifique (A, AP, N, NP)
Prescription de protection des espaces boisés

Zonage et règlement spécifique (Ner, palette 
végétale, étude de discontinuité)

Prescription de protection du patrimoine bâti 
et paysager (cf. tourisme de nature)

Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

Extrait EIE

A : 7 698 ha 
AP : 2 125 ha 
N : 19 647 ha 
NP : 2 294 ha

La Trame Verte et Bleue
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Développement Durable

Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

Liste des essences préconisées
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Développement Durable

Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

Dreuilhe Lavelanet

Ilat L’Aiguillon
Nr : 12 ha
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Le Projet Politique et sa traduction règlementaire 

Les marqueurs du paysage
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LE CALENDRIER

CALENDRIER
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TRAVAIL 
INTERNE

PHASE ADMINISTRATIVE

CALENDRIER

TRAVAIL 
INTERNE

Déc. 2022

14 déc. 2022 
Arrêt du 

Projet de PLUi

Mars 2023

Janvier à mars 2023 

Consultation des PPA

Juin 2023

Mai à Juin 2023

Enquête publique

Avril 2023 Mai 2023 Juil. 2023Jan. 2023 Fev. 2023

Août 2023 : 
Approbation 

du PLUi

Août 2023

Réunions Publiques (les 15, 17, 22 et 24 novembre)
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Merci de votre 
attention 


