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ANALYSE DÉMOGRAPHIQUE 

1. 1975 : une année de rupture  

A. Un territoire en décroissance continue depuis les 

années 1970  

A travers lõanalyse démographique, il est permis de voir les conséquences de la 

fermeture de nombreuses entreprises textiles au cours des années 1970 et 1980. La 

d®croissance du territoire semble d®marrer en 1975 mais elle sõacc®l¯re de mani¯re 

notable à partir des an nées 1990.  

Évolution de la population de la CCPO de 1946 à 201 9 

Source  : INSEE, RP2019 

 

Ce ph®nom¯ne est propre ¨ la CCPO, puisquõ¨ lõ®chelle du d®partement de 

lõAri¯ge, la population nõa cess® de diminuer jusque dans les ann®es 1980 pour 

finalement augmenter de manière régulière.  

 

Source  : INSEE, RP2019 

 

Les taux de variation de population annuels démontrent également une année de 

rupture repr®sent®e par lõann®e 1975. Les p®riodes les plus marqu®es par une perte 

de population se situent e ntre 1990 et 1999 mais aussi entre 2008 et 2013. La période 

de 2013 à 2019 présente un taux de variation de la population négatif de -0,7 %.  

 

£volution de la population du d®partement de lõAri¯ge de 1946 ¨ 2019 

 

Source  : INSEE, RP2019 
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B. Un déclin progressif insufflé par les territoires chefs 

de file  

Une analyse plus fine de lõ®volution d®mographique permet de comprendre 

pourquoi la décroissance de la population prend de la vitesse à partir de 1990. En 

1975, les communes de Lavelanet et Béles ta  sont les premières à connaitre une 

déprise démographique. Elles sont suivies, en 1982, par Laroque  dõOlmes et 

Villeneuve  dõOlmes, puis en 1990, par Dreuilhe, Tabre, Saint  Jean  dõAigues Vives, 

LõAiguillon, Péreille , Roquefixade et B énaix .  

Les grosses entreprises industrielles ayant périclité, elles ont conduit les territoires chefs 

de file ¨ perdre de la population. Le ph®nom¯ne sõest par la suite g®n®ralis®, ce qui 

a ®tendu la d®croissance d®mographique ¨ lõensemble du territoire.  

C.  Des communes qui se d istinguent de la grande 

tendance  

Certaines communes semblent échapper à la grande décroissance qui touche le 

territoire. Cõest notamment le cas de Dreuilhe et de Bénaix  qui, entre 1975 et 1990, 

ont connu un regain démographique très marqué  (cf. carte ci -de ssous).  

Les communes ayant connu une décroissance à partir de 1990  
 

 

Source  : INSEE, RP2019 

Par ailleurs, de nombreuses petites communes  subissaient déjà une légère déprise 

depuis de nombreuses années . On y retrouve les communes de Lesparrou, Fougax -

et -Barrineuf, Montségur, Montferrier, Nalzen, Raissac, Ilhat, Roquefort -les-cascades et 

Le Sautel . La rupture démographique de 1975 ne semble pas avoir exercé  une 

grande influence dans leur variation de population. Cõest notamment le cas des 

communes de Carla  de  Roquefort, Lieurac, Leychert et Freychenet , qui ont connu un 

léger regain démographique depuis 1990  (Source  : INSEE, RP2015). 

 

2. Une répartition hétérogène de la population sur 

le territoire  

Au regard de la répartition de la population au sein de la  CCPO, la grande majorité 

des habitants se concentre dans la commune de Lavelanet et ses communes 

proches (Villeneuve  dõOlmes, Laroque dõOlmes). 

Point méthode  : La densité des cartes suivantes a été réalisée en fonction des ruptures naturelles 

afin de form er des groupes de communes dont lõ®cart de densit® est le moins important. De 

fait, les valeurs des classes de densit® varient dõune ann®e ¨ lõautre. 

 

Densité de population en 1968  

 

0

100

200

300

400

500

600

1946 1954 1962 1968 1975 1982 1990 1999 2007* 2015 2019

Dreuilhe Tabre Saint-Jean-d'Aigues-vives

L'Aiguillon Roquefixade Pereille

Benaix



ELABORATION DU PLAN LOCAL DõURBANISME INTERCOMMUNAL 
 

Pièce  n°1B : Rapport de présentation  ð Diagnostic socio -économique et agricole  

Ma´tre dõOuvrage : Communauté de Communes d u Pays dõOlmes P a g e  9  
 

Densité de population en 1999  

 
 

Densité de population en 2015  

 
 Source  : INSEE, RP2015 ; Traitement  : Atelier -Atu  

Lõanalyse de la densit® d®mographique permet de constater que malgr® les 

variations de population, le territoire reste divisé en deux grandes catégories  : les 

communes au centre de lõintercommunalit® et les communes rurales peu peuplées, 

situées tout autour. Il est à noter la progression démographique exceptionnelle de 

Tabre qui, entre 1962 et 201 5, a vu sa population multipliée par neuf . 

 

Densité de population en 2019  

 

Source  : INSEE, RP2019 ; Traitement  : Atelier -Atu  

 

Les derni¯res donn®es de lõINSEE de 2019 permettent de constater une 

tendance ¨ la baisse du nombre dõhabitants sur les communes les plus 

peuplées, en comparaison à 2015, telles que Lavelanet, Laroque 

dõOlmes, Villeneuve dõOlmes ou Tabre. Néanmoins, certaines communes 

semblent trouver un regain d®mographique. Cõest le cas des commune s 

de Dreuilhe, B élesta, Montferrier, Raissac, Lesparrou, Lieurac, Ilhat, Le 

Sautel et Bénaix. Ainsi, de mani¯re g®n®rale, le nombre dõhabitants a 

plu tôt tendance à se stabiliser entre 2015 et 2019.   
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3. Une population vieillissante qui fragilise le 

développement du territoire  

A. Une forte repr®sentation des personnes ©g®esé 

Le territoire de la CCPO se compose dõune population vieillissante . A lõ®chelle du 

d®partement de lõAri¯ge, les 75 ans et plus ne repr®sentent pas plus de 13% de la 

population totale, contre 16% pour la CCPO. A lõinverse lõAri¯ge comptabilise 15% 

de moins de 14 ans contre 1 2,5% pour lõintercommunalit®. 

Dõune mani¯re g®n®rale, la population est plus hétérogène , en termes dõ©ge, au 

sein du territoire intercommunal du Pays dõOlmes. Elle compte une part importante 

de personnes vieillissantes avec plus de 40% de plus de 60 ans  et une faible part 

de jeunes avec moins de 25% de moin s de 30 ans . 

Population de la CCPO par grandes tranches dõ©ges 

 

Source  : INSEE, RP2019 
 

Ce ph®nom¯ne nõest pourtant pas r®cent, cela fait de nombreuses ann®es que le 

territoire intercommunal subit un vieillissement de population constant.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Part des « moins de 30 ans  » et des « plus de 45 ans  » dans la CCPO  

 

  

Source  : Contrat de territoire 2016 -2020, Lavelanet ð CCPO, donn®es chiffr®es issues de lõINSEE 

 

 

 

 



ELABORATION DU PLAN LOCAL DõURBANISME INTERCOMMUNAL 
 

Pièce  n°1B : Rapport de présentation  ð Diagnostic socio -économique et agricole  

Ma´tre dõOuvrage : Communauté de Communes d u Pays dõOlmes P a g e  11  
 

B. é induisant une part importante de retrait®s. 

La part de retraités présente sur le territoire est cohérente avec la proportion de 

plus de 60 ans vue précédemment.  

En revanche, le taux dõagriculteurs (1%, soit 145 actifs), dõartisans, commer­ants, 

chefs dõentreprise (4%, soit 517 actifs) et de cadres et professions intellectuelles 

supérieurs (2,5%, soit 322 actifs) reste très modeste.  

Cela peut sõexpliquer par plusieurs facteurs :  

>  le contexte économique,  

>  la situation enclavée du territoire,  

>  le manque de main -dõïuvre qualifi®e.  

 

En 2019, 22,4% de la population de plus de 15 ans est au chômage , contre 1 1% à 

lõ®chelle du d®partement de lõAri¯ge. 

Les catégories socio -professionnelles dõç actifs ayant un emploi  » les plus 

représentées sont les ouvriers ( 13%) et les employés (1 4%). 

 

 

Population de 15 ans ou plus selon la catégorie sociop rofessionnelle  

 

Source  : INSEE, RP2019 

Les communes concentrant le plus de retrait®s sont Lavelanet, Laroque dõOlmes, 

Villeneuve dõOlmes, B®lesta et Montferrier.  

Cela révèle un 

besoin en service 

à la personne  plus 

prégnant sur ces 

territoires.  

Par ailleurs , le 

risque 

dõenclavement et 

dõisolation de la 

population est plus 

important dans les 

petites communes 

rurales , telles que 

Le Sautel, compte 

tenu du taux élevé 

de personnes 

âgées.  

 

Source  : INSEE, RP2015 

Con cernant les autres catégories socio -professionnelles, certaines communes se 

distinguent des tendances de la CCPO. Cõest notamment le cas de Freychenet, 

Bénaix et Lieurac  qui comptent respectivement 43%, 33% et 27% de professions 

intermédiaires , mais aussi de Péreille  qui recense 38% dõemployés  sur son territoire ou 

encore Lesparrou qui concentre 12% dõagriculteurs exploitants (24 individus), soit 20% 

des agriculteurs de la CCPO sur son territoire .  
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Cette carte illustre le pourcentage de retraités  entre 1 5 et 64 ans  par commune , en 

fonction du nombre dõhabitants de chaque commune. Ainsi, le pourcentage est 

proportionnel au nombre total dõhabitants.  

Néanmoins, ces données ne prennent pas en compte les plus de 64 ans qui compte 

pourtant un nombre important de retraités. Ces données sont donc difficilement 

exploitables . A lõ®chelle intercommunale, la CCPO compte 5  535 retraités en 2019, 

ce qui représent e 42,3 % de sa population. Le nombre de retraités est donc en 

augmentation depuis 2008.  

 

Evolution du nombre de retraités sur le territoire de la CCPO  

2008 % 2013 % 2019 % 

5 113 36,6 5 297 39,9 5 535 42,3 

Source  : INSEE, RP2019 

C.  Une population vieillissante accompagnée par un 

taux de mortalité élevé  

La population de la CCPO est donc une population vieillissante qui sõaccompagne 

par un taux de mortalité en augmentation depuis les années 1970. En parallèle, bien 

quõil reste positif, le taux de natalité diminue sur cette même période (voir schéma ci -

dessous).  

 

Source  : INSEE, RP2019 

 

4. Une baisse de la population qui sõaccompagne 

dõune diminution de la taille des m®nages 

A. Une réduction significative de la taille des 

m®nagesé 

Ce ph®nom¯ne nõest pas un cas isolé et propre au territoire de la CCPO, il est 

cependant important de le prendre en compte ®tant donn® quõil a un impact sur les 

pratiques et les besoins de la population (consommation, déplacement, 

logementé). 
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Nombre moyen dõoccupants par r®sidence principale  

 
 Source  : INSEE, RP2019 

 

 

B. é qui trouve son explication dans leur composition 

La composition des ménages de la CCPO apporte un éclairage sur la déclinaison 

des tranches dõ©ge de la population. Le nombre ®lev® de personnes ©g®es se traduit 

par le taux notable de personne vivant seule. Bien que les m®nages dõune personne 

ne soient pas exclusivement composés de personnes âgées, leur représentation est 

généralement significative.  

Par ailleurs, le taux élevé de couples sans enfant explique la faible part de jeunes 

populations sur le territoire.  

 

 

 

 

 

 

Composition des ménages  

 

Source  : INSEE, RP2019 

Finalement, 30% des ménages comptent des enfants , dont 10% sont des familles 

monoparentales. Parmi ces familles, 50% ne compte quõun seul enfant et 37% deux 

enfants.  

Nombre de familles selon le nombre dõenfants de moins de 25 ans pr®sents dans le 

ménage  

 
Source  : INSEE, RP2019 

Cela semble être la cons ®quence dõune attractivité trop limitée du territoire . La 

CCPO peine à attirer une jeune population qui favoriserait le dynamisme de 

lõintercommunalit®. 
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5. Une précarité marquée au sein de la CCPO  

A. Un taux important de pauvreté au sein de la population  

La pop ulation de la CCPO est confrontée à une précarité plus élevée que dans les 

territoires voisins ou à plus large échelle. Le taux de chômage (16%) et le grand 

nombre de personnes âgées (41,1%) expliquent en partie ce phénomène. Le revenu 

médian des habitants  est inf®rieur ¨ celui du d®partement de lõAri¯ge qui lui-même 

est en deçà de celui de la région Occitanie.  

 

Cette précarité se caractérise par un niveau élevé du taux de pauvreté au sein de 

la CCPO. En effet, plus dõun cinqui¯me des m®nages sont concern®s.  

 

Taux de pauvret® par statut dõoccupation du logement du r®f®rent fiscal en 2019 

Communauté de communes du Pays dõOlmes 21,2% 

D®partement de lõAri¯ge 17,9% 

Région Occitanie  16,8% 

Source  : INSEE, RP2019 

 

B. Une population peu qualifiée  

Selon les donn®es de lõINSEE, en 2019 32% de la population, âgée de plus de 14 ans 

et non scolarisée, ne possèdent aucun diplôme , soit 10% de plus quõ¨ lõ®chelle du 

d®partement de lõAri¯ge. A lõinverse, seulement 15,2% de la population possède un 

dipl¹me de lõenseignement sup®rieur, soit 9% de moins quõ¨ lõ®chelle de lõAri¯ge. 

 

 

Diplôme le plus élevé de la popu lation non scolarisée de 15 ans ou plus  

 
CCPO 

Département de 

lõAri¯ge 

Population non scolarisée de 15 ans ou plus  12 253 120 778 

Taux des individus nõayant aucun dipl¹me (ou au 

plus un BEPC, brevet des collèges ou DNB)  
40% 29 % 

Taux des individus ayant un CAP ou un BEP  29 % 27 % 

Taux des individus ayant un baccalauréat (général, 

technologique ou professionnel)  
16 % 19 % 

Taux des individus ayant un diplôme de 

lõenseignement sup®rieur 
15 % 24 % 

Source  : INSEE, RP2019 

 

C.  Mais une augmentation du taux dõactifs 

De plus, le territoire présente également un solde migratoire positif depuis près de 10 

ans. Ce constat montre que le territoire continue dõaccueillir des habitants.  

 

 

Source  : ESPELIA, 2017 

 

La CCPO reste un territoire attractif, notamment au niveau des jeunes actifs. En effet, 

le taux dõactifs sur le territoire est en augmentation sur le total de population, bien 

que leur nombre a diminué depuis 2008, passant de 9842 à 8189 en 2019. En 2008, ils 

représentaient 65,9% de la population contre 69,1% en 2019.  Ce constat corrèle avec 

le taux de mortalité qui augmente, laissant place à une population de plus en plus 

jeune.  
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Pour aller plus loin é  

La commune de Lavelanet, du fait de son passé industriel , peut être comparé e avec 

dõautres villes de la région  comme Graulhet ou Mazamet, deux villes ayant également 

connu une désindustrialisation.  

Le graphique  ci -dessous illustre lõ®volution de la population dans les trois villes : 

 

 

Source  : INSEE, RP2019 

Graulhet se démarque des deux autres villes. En effet la population a diminué mais 

tend à se stabiliser et à retrouver , même dépasser,  le même nombre dõhabitants quõen 

1968.  

A lõinverse les communes de Lavelanet et Mazamet ont connu une importante 

diminution de leur population entre 1968 et 201 9 avec un taux dõ®volution dõenviron  

-30% pour Lavelanet et -38% pour Mazamet  entre ces deux dates .  

En comparaison avec Lavelanet, les deux villes tarnaises ont connu une relative 

augmentation de leur population entre 2008 et 201 9. Graulhet et Mazamet jouissent 

de lõattractivit® des villes situ®es ¨ proximit®, qui sont respectivement Gaillac, Albi  et 

Castres, diff®remment ¨ Lavelanet qui ne b®n®ficie pas dõune telle dynamique. 
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A reteniré 

Depuis les années 1980, les communes les plus dynamiques et les plus peuplées ont 

subi une fort baisse démographique.  Les communes rurales alentour, moins touchées, 

subissent lõaffaiblissement des communes chefs de file au travers de la diminution 

dõattractivit® de leur territoire intercommunal.  

Bien que la population de la CCPO soit vieillissante, certaines communes pa rviennent 

¨ attirer de nouveaux habitants. Cõest notamment le cas de Dreuilhe . La proximité 

dõautres p¹les urbains peut expliquer ce ph®nom¯ne. 

Concernant la composition de la population , elle se caractérise par le vieillissement 

et la précarité économique  des ménages . La crise du textile a eu pour conséquence 

la diminution de lõoffre dõemploi et donc la fuite des jeunes m®nages dynamiques. 

La CCPO se retrouve alors avec une population socialement fragile qui nécessite un 

soutien et des services particulier s. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ATOUTS FAIBLESSES 

Å Croissance démographique positive 

sur certaines communes, malgré une 

tendance inverse pour lõensemble du 

territoire  

Å Augmentation du  taux  dõactifs  

Å D®croissance d®mographique 

Å Population vieillissante 

Å Population peu qualifiée  

Å Un taux important de pauvret® 

OPPORTUNITÉS MENACES 

Å D®velopper le service ¨ la personne 

et les équipements publics (de santé, 

de loisirsé) pour r®pondre aux besoins 

de la population et assurer du lien 

social  

Å Attirer de jeunes ménages  

Å D®sertification du territoire 

Å Augmentation du taux de pauvret® 

ÅAccentuation du vieillissement de la 

population  
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LE PARC LOGEMENT 

1. Un parc logement inadapté à la composition 

des ménages  

La vacance des logements de la CCPO apparaît élevée. En effet, 13 ,5% des 

habitations sont inoccupées en 201 9, contre 9, 7% pour le d®partement de lõAri¯ge 

et 8,4% pour la région Occitanie.  

Par ailleurs, le territoire semble 

avoir une  activité touristique 

modérée avec seulement 16 ,1% 

de résidences secondaires 

(contre 24, 6% pour le 

d®partement de lõAri¯ge). Le 

territoire comptant de nombreux 

sites touristiques dõint®r°t, le 

tourisme vert pourrait permettre 

de développer cette dynamique.  

Concernant la composition du 

parc de résidences principales, 

celle -ci permet de comprendre 

les taux de vacance actuels. En 

effet, plusieurs facteurs sont 

responsables de cette tendance  : 

la taille des logements, 

lõanciennet® et la v®tust® du 

parc.  

 

 

A. Des logements trop grands pour répondre à la 

demande actuelle  

En 2019, la CCPO recensait 10 389 logements parmi lesquelles 7  309 habitations 

®taient des r®sidences principales. Lõanalyse de lõINSEE, pour cette cat®gorie de 

logements, a permis de mettre en lumière un fait déterminant  : la prédominance des 

grands logements au sein du parc . Au vu de la diminution continue de la taille des 

ménages, il apparaît que lõoffre de logements sõ®loigne des besoins de la population 

présente sur le territoire.  

 

Source  : INSEE, RP2019 

Pr¯s de 80% du parc de logements se compose dõhabitations de 4 pi¯ces ou plus 

alors que la demande en logement individuel ne cesse de sõaccro´tre. Ce 

phénomène laisse prévoir u ne augmentation de la vacance des grands logements 

dans les années à venir.  Par ailleurs, la création de logements de petite taille semble 

inévitable pour ga rder la population sur le territoire et, a fortiori, attirer de nouveaux 

habitants.  

 

B. Un parc logement ancien et vieillissant  

La taille importante des logements sõexplique par lõanciennet® du parc. La taille des 

ménages était plus importante il y a quelques  années  (3 personnes par ménage en 

1975), ce qui explique que la construction de logements induisait un nombre de 

pièces suffisamment élevé.  

Il est important de noter que la grande majorité du parc logement a été construit 

entre 1946 et 1990 . En effet 61,2% de lõensemble du parc (soit 4 383 logements)  date 

de cette période. Une analyse plus fine permet de déterminer que 61,3% des maisons 

(soit 3 675 constructions) et 60,5% des appartements (soit 695 habitations) ont été 

créés durant ces quarante -quatre ann ées.  

 

 

 



ELABORATION DU PLAN LOCAL DõURBANISME INTERCOMMUNAL 
 

Pièce  n°1B : Rapport de présentation  ð Diagnostic socio -économique et agricole  

Ma´tre dõOuvrage : Communauté de Communes d u Pays dõOlmes P a g e  18  
 

R®sidences principales en 2015 selon la p®riode dõach¯vement 

 
Source  : INSEE, RP2019 

En revanche, le vieillissement de la population , très marqué sur le territoire, 

accompagné par le phénomène de décohabitation des ménages  suggèrent des 

besoins diff®rents aujourdõhui. Lõ®tat actuel des choses explique en partie pourquoi il 

y a moins de jeunes ménages récemment implantés.  En effet, 60% des habitants sont 

installés depuis 10 ans ou plus alors que seulement 10,5% le sont depu is moins de deux 

ans. 

Anciennet® dõemm®nagement dans la r®sidence principale 

 

Source  : INSEE, RP2019 

Complément  : parmi les 60% de ménages installés depuis 10 ans ou plus, on trouve  : 

17% entre 10 et 19 ans, 12% entre 20 et 29 ans et 31% depuis plus de 30 ans. 

 

2. Un mode dõoccupation des logements 

diversifié  selon les communes  

Lõanalyse du mode dõoccupation des logements a permis de comprendre comment 

la population se répartie sur le territoire intercommunal. Deux grands profils se 

démarquent  : les commune s ayant une vocation résidentielle et celles ayant une 

vocation plus touristique.  

A. Lavelanet  et sa périphérie  : une vocation 

résidentielle affirmée  

Les communes appartenant à ce profil se distinguent par un taux élevé de 

résidences principales et un taux tr ès faible de résidences secondaires  par rapport à 

la moyenne de la CCPO.  
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Au sein de ce même groupement, trois communes se différencient par un taux élevé 

de logements vacants. Il sõagit des communes de : 

i. Lavelanet (5 83 logements vacants en 201 9), 

ii. Laroque dõOlmes (221 logements vacants en 201 9), 

iii. Villeneuve dõOlmes (115 logements vacants en 201 9). 

A lõinverse, dõautres communes se d®marquent par le nombre peu ®lev®, voir nul, de 

logement vacant sur leur territoire.  

 
Taux de 

résidences 

principales  

Nombre de 

résidences 

principales  

Taux de 

résidences 

secondaires  

Nombre de 

résidences 

secondaires  

Taux de 

logements 

vacants  

Nombre de 

logements 

vacants  

Lavelanet  79,6% 2 998 4,9% 184 15,5% 583 

Laroque 

dõOlmes 
81,4% 1 186 3,4% 50 15,1% 221 

Villeneuve 

dõOlmes 
76,5% 478 5,1% 32 18,4% 115 

Raissac 84,2% 22 0% 0 15,8% 4 

Péreille  88,5% 97 11,5% 13 0% 0 

Saint Jean  

dõAigues Vives 
87,8% 181 5,8% 12 6,3% 13 

Tabre  89,6% 172 4,7% 9 5,7% 11 

Dreuilhe  85,9% 159 5,4% 10 8,6% 16 

CCPO 70,4% 7 309 16,1% 1 677 13,5% 1 403 

Source  : INSEE, RP2019 

La dévitalisation des centralités, causée par la disparition dõ®quipements 

commerciaux et dõentreprises sources dõemploi, a eu pour cons®quence le 

développement des logements individuels en périphérie des centres -bourgs et dans 

les petites communes périphériques.  

Les communes les plus peuplées et les plu s développées concentrent alors un plus 

grand nombre de logements inhabités dans leur centre -bourg.  

 

 
1 D®finition selon lõINSEE : « Un logement occasionnel est un logement ou une pièce indépendante utilisée 

occasionnellement pour des raisons professionnelles (par exemple, un pied -à -terre professionnel d'une 

personne qui ne rentre qu'en fin de semaine au près de sa famille)  ». 

B. Le sud-ouest de la CCPO  : un usage plus touristique 

de lõhabitat 

Les communes situées dans le sud -ouest du territoire semblent avoir un parc de 

logement à vocation touristique, plus que résidentiel. Il est cependant important de 

pr®ciser que les r®sidences secondaires sont associ®es ¨ lõactivit® touristique au sens 

large, cõest-à -dire quõelles prennent en compte les logements occasionnels1.  

Le paysage naturel remarquable  du territoire et son offre touristique  justifient une 

activit® dõh®bergement (de nombreux gîtes en location), notamment dans certaines 

communes de la CCPO.  

 



ELABORATION DU PLAN LOCAL DõURBANISME INTERCOMMUNAL 
 

Pièce  n°1B : Rapport de présentation  ð Diagnostic socio -économique et agricole  

Ma´tre dõOuvrage : Communauté de Communes d u Pays dõOlmes P a g e  20  
 

On observe une franche rupture entre le centre -nord et le sud -ouest du  territoire 

intercommunal, en ce qui concerne lõusage des logements, notamment pour les 

communes de Freychenet, Montségur et Montferrier qui comptent plus de résidences 

secondaires que de résidences principales sur leurs territoires respectifs.  

 
Taux de 

résidences 

principales  

Nombre de 

résidences 

principales  

Taux de 

résidences 

secondaires  

Nombre de 

résidences 

secondaires  

Taux de 

logements 

vacants  

Nombre de 

logements 

vacants  

Freychenet  39,5% 47 57,2% 68 3,4% 4 

Montségur  41,7% 63 49% 74 9,3% 14 

Montferrier  29,1% 277 62% 591 8,9% 85 

Fougax  et 

Barrineuf  
50% 215 45,8% 197 4,2% 18 

CCPO 70,4% 7 309 16,1% 1 677 13,5% 1 403 

Source  : INSEE, RP2019 

Il est a noté que dans cette partie du territoire, le nombre de logements vacants est 

très faible. Cela peut sõexpliquer par le fait quõune grande partie des logements 

inhabités sont classés comme résidences secondaires.  

 

C.  Une plus grande homogénéité dans le reste du 

territoire  

Les communes restantes se caractérisent par un plus grand équilibre entre rés idences 

principales et r®sidences secondaires. Dõune mani¯re g®n®rale, lõoccupation des 

logements est principalement r®sidentielle, bien quõune part non n®gligeable de 

logements vacants ou de logements temporaires composent le paysage urbain.  

Certaines com munes semblent dõailleurs davantage se rapprocher du profil 

d®partemental quõintercommunal, en termes dõoccupation des logements. Cõest 

notamment le cas de Lesparrou, Bélesta, Roquefixade, Nalzen et Lieurac.  

 

 

 

 

 

 

 
Taux de 

résidences 

principales  

Nombre de 

résidences 

principales  

Taux de 

résidences 

secondaires  

Nombre de 

résidences 

secondaires  

Taux de 

logements 

vacants  

Nombre de 

logements 

vacants  

Lesparrou  65,2% 120 22,9% 42 12% 22 

Bélesta  59,9% 521 21,6% 188 18,5% 160 

Leychert  71,5% 49 19,5% 13 9% 6 

Roquefixade  60,5% 72 27,7% 33 11,9% 14 

Nalzen  71,6% 63 19,3% 17 9,1% 8 

Ilhat  63,8% 55 29,9% 26 6,2% 5 

Roquefort  les 

cascades  
55,8% 44 27,3% 22 16,9% 13 

Carla  de  

Roquefort  
68,1% 75 16,9% 19 15% 17 

Lieurac  70,9% 82 20,3% 23 8,8% 10 

Le Sautel  79,5% 58 15,1% 11 5,5% 4 

Bénaix  71% 71 18% 18 11% 11 

LõAiguillon 73,1% 203 9,7% 27 17,3% 48 

CCPO 70,4% 7 309 16,1% 1 677 13,5% 1 403 

ARIEGE 65,7%  24,6%  9,7%  

Source  : INSEE, RP2019 
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Source  : INSEE, RP2019. Traitement : Atelier -Atu  

 

D. Une part importante de logement vacant 

concentré au niveau des pôles de proximité  

Une partie des communes de lõest du territoire a un taux de vacance sup®rieur ¨ 

celui du département, qui est de 13,5%. Les communes les plus urbanisées et qui 

concentrent le plus de population sont alors plus sujettes à la vacance des 

logements. Cela est principalement dû à la baisse démographique mais aussi au 

vieillissement du parc.  

Dõune mani¯re g®n®rale, les logements vacants sont plus nombreux dans les 

communes de proximité, cependant les communes rurales ne sont pas toutes 

épargnées.  Bélesta  (18,5%), Carla  de  Roquefort (1 5%) et Roquefort  les Cascades 

(16,9%) compte un taux élevé de vacances sur leur territoire. Bien que le secteur nord -

ouest soit moins urbanis® et moins peupl®, il convient de sõinterroger sur les facteurs 

de vacuité des logements.  

 

3. Le profil des occupants  

En 2019, la CCPO recense plus de 7000 logements en résidence 

principales, parmi lesquels 5  107 sont occupés par des propriétaires. 

Près de 30% sont alors dédiés à de la location, ce qui est 

l®g¯rement moins quõ¨ lõ®chelle du d®partement de lõAri¯ge. 

Lõanalyse du statut dõoccupation ¨ lõ®chelle de chaque commune 

a été réalisé e afin de comprendre comment sõorganise le territoire 

et dõen d®finir les grands enjeux.  

Bien que, dõune mani¯re g®n®rale, la majorit® des logements 

soient occup ®s par des propri®taires, lõenjeu est de d®terminer les 

différents profils de communes selon le rapport 

propriétaires/locataires.  

 

 
Taux de 

propriétaires 

occupants  

Nombre de 

propriétaires 

occupants  

Taux de 

locataires 

privés  

Nombre de 

locataires 

privés  

Taux de 

locataires 

HLM 

Nombre de 

locataires 

HLM 

Lavelanet  59,4% 1 781 38,3% 1 148 6,1% 182 

Laroque 

dõOlmes 
67,5% 801 29,9% 355 7,4% 88 

Villeneuve 

dõOlmes 
78,7% 376 18,8% 90 2,9% 14 

Raissac 81% 18 14,3% 3 0% 0 

Péreille  89,5% 87 9,5% 9 0% 0 

Saint Jean  

dõAigues Vives 
81,2% 147 17,1% 31 0% 0 

Tabre  87,8% 151 11% 19 0% 0 

Dreuilhe  83,6% 133 13,2% 21 0% 0 

Freychenet  84,4% 39 13,3% 6 0% 0 

Montségur  73,4% 46 18,7% 12 0% 0 

Montferrier  79,8% 221 17,4% 48 2,8% 8 

Fougax  et  

Barrineuf  
83,2% 179 16,3% 35 0,9% 2 
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Lesparrou  85% 102 9,2% 11 0% 0 

Bélesta  74,8% 390 22% 121 3,9% 20 

Leychert  78% 38 22% 11 0% 0 

Roquefixade  84,7% 61 11,1% 8 0% 0 

Nalzen  81% 51 17,5% 11 0% 0 

Ilhat  89,5% 49 7% 4 0% 0 

Roquefort -les-

cascades  
83,7% 37 14% 6 2,3% 1 

Carla -de -

Roquefort  
72,9% 55 25,7% 19 0% 0 

Lieurac  85,2% 70 13,6% 11 0% 0 

Le Sautel  81% 47 15,5% 9 0% 0 

Bénaix  84,5% 60 14,1% 10 0% 0 

LõAiguillon 82,6% 168 14,4% 29 0,5% 1 

CCPO 69,9% 5 107 27,8% 2 029 4,3% 317 

ARIEGE 66,3%  30,7%  4,4%  

Source  : INSEE, RP2019 

A. Une majorité de propriétaires  

A lõ®chelle de la CCPO, le taux de propri®taires occupants des r®sidences principales 

en 201 9 frôle les 70% , mais une analyse plus fine vient éclairer ce résultat. En effet, 22 

communes sur 24 dépassent les 70% de propriétaires . Seules Lavelanet (59,4%) et 

Laroque dõOlmes (67,5%) ont un taux inférieur. Cependant, ces deux dernières 

comprennent la majeure partie  du parc locatif sur leur territoire et comptent un 

nombre ®lev® dõhabitants. Cela explique pourquoi le taux de propri®taires ¨ lõ®chelle 

de la CCPO nõest pas plus ®lev®. 

 

 

 

 

 

 

Source  : INSEE, RP2019. Traitement : Atelier -Atu  

 

Les communes d e Tabre , Ilhat et Péreille  se distinguent par leur taux très élevé de 

propriétaires.  
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B. Une offre locative concentr ée  dans les communes 

centres de la CCPO  

A elles deux, les communes de Lavelanet et de Laroque dõOlmes repr®sente 75% du 

parc logement locatif de  la CCPO. Il sõagit des deux p¹les urbains majeurs du 

territoire, regroupant le plus dõ®quipements, de commerces, dõemploi et donc de 

population.  

Par ailleurs, près de 40% du parc logement de Lavelanet est occupé par des 

locataires, ce qui est nettement s upérieur aux taux du département (2 7,8%) et de la 

région (30, 7%). Cette offre importante du parc locatif est aussi le t®moin dõune 

population précaire qui ne peut accéder à la propriété. Bien que cela assure une 

rotation de population et permet de lutter c ontre le phénomène de vieillissement de 

population, il convient de prendre en compte le profil de population fragile 

concentrée dans ces secteurs.  

 

Source  : INSEE, RP2015. Traitement  : Atelier -Atu  

 

Source  : INSEE, RP2019. Traitement : Atelier -Atu  
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4. Un territoire composé de quatre identités  

Lõanalyse du parc logement permet de d®finir quatre grands secteurs au sein de la 

CCPO  :  

i. Une centralité urbaine concentrée autour des pôles de proximité de Lavelanet 

et de Laroque dõOlmes,  

ii. Un secteur d®velopp® ¨ lõest, en p®riph®rie de la centralit®, gr©ce ¨ la pr®sence 

de Bélesta,  

iii. Un secteur touristique,  

iv. Un secteur rural, plus isol®, qui ne subit que peu dõinfluence des p¹les urbains. 

Cette analyse permet de mettre en lumière les dif férentes identités locales présentes 

sur lõintercommunalit® et donc de comprendre le fonctionnement territorial et dõen 

appréhender les enjeux.  

 

 

Pour aller plus loin é  

Au regard de son passé industriel, la commune de Lavelanet peut être comparé e 

avec des villes telles que Graulhet ou Mazamet , anciennement industrielle s. La 

question du logement vacant dans ces territoires d®sindustrialis®s est au cïur des 

préoccupations.  

 

Source  : INSEE, RP2019 

Avec les donn®es disponibles de lõINSEE, repr®sent®es dans le graphique ci -dessus, 

la ville de Graulhet  se démarque avec une diminution plus importante de son 

pourcentage de logement vacant.  Par ailleurs, les deux autres villes voient  

également  leur part de logements vacants diminuer (583 logements vacants  à 

Lavelanet en 201 9 contre 615 à Graulhet et  677 à Mazamet).   

Comme vu précédemment, plusieurs facteurs peuvent expliquer ce phénomène. 

Lõ®laboration du PLUi peut °tre un facteur permettant de trouver des solutions pour 

enrayer ce phénomène.  
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A reteniré 

Le parc logement de la CCPO se caractérise par des habitations majoritairement 

grandes et anciennes . La baisse démographique et le vieillissement du parc 

entrainent une vacance des logements, notamment au centre et ¨ lõest du territoire. 

Le territoire semble se diviser en différentes entités  : les communes résidentielles au 

nord, les communes à vocation touristique au sud , les communes périurbaines, sous 

influence de Lavelanet ¨ lõest et enfin ¨ lõouest, les communes rurales et peu 

peuplées.  

Dõune mani¯re g®n®rale, le statut dõoccupation des habitants est majoritairement 

« propriétaire  è, cependant la CCPO profite dõune offre locative, notamment dans 

les communes de proximit® (Lavelanet, Laroque dõOlmes, Villeneuve dõOlmes et 

Bélesta).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ATOUTS FAIBLESSES 

Å Un parc locatif important favorisant la 

rotation des habitants et permettant de 

lutter contre le vieillissement de la 

population  

Å Pr®sence de nombreux g´tes au sud-

ouest du territoire  favorisant la 

dynamique touristique  

Å Un parc de logements vieillissant  

Å Les logements trop grands qui ne 

répondent plus au profil 

démographique  

Å Une vacance de logement 

importante au centre et ¨ lõest du 

territoire intercommunal  

OPPORTUNITÉS MENACES 

Å R®habilitation des logements anciens 

en centre -ville pour repeupler les 

centres -bourgs  

Å Proposer de plus petits logements en 

location et en accession afin dõattirer de 

nouveaux ménages  

Å D®gradation du parc de logements 

et augmentation de la vacance  

Å Isolement des personnes âgées  
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ANALYSE ECONOMIQUE 

1. Les relations domicile -travail et la mobilité des 

actifs  
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Le territoire fixe localement une part significative de ses actifs qui y travaillent, de 

façon «  interne  » et endogène comme il a été démontré précédemment. Il échange 

également quotidiennement des actifs avec les territoires voisins  : Pays de 

Mirepoix,  Pamiers, Toulouse métropole, Foix, et les Pyrénées audoises. Le Pays 

dõOlmes est ainsi en mouvement g®o-professionnel, en «  entrée et so rtie  », confirmant 

son r¹le de p¹le dõemploi, avec les territoires environnants via les nombreux flux 

domicile -travail qui le caractérise.  

En 2018, au sein du territoire, 130 actifs résident à Laroque -dõOlmes et travaillent ¨ 

Lavelanet. Inversement, 147 a ctifs résident à Lavelanet et vont travailler à Laroque -

dõOlmes. De plus, 142 actifs résident à Lavelanet et vont travailler à Foix. Des 

dynamiques de flux domicile -travail  entre les communes les plus peuplées et 

développées économiquement  ont lieu, ainsi quõentre EPCI.  

 

 

 

 

 

 

 

Source  : INSEE, RP2019 

 

Source  : INSEE, RP2019 
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Voiture, camion ou fourgonnette

Transports en commun

En comparaison avec les donn®es de 2015, on remarque quõil existe 

toujours une dynamique de flux similaire en  2018. Certaines 

communes se démarquent et ont vu une augmentation de leur 

nombre dõactifs qui r®side et vive dans leur territoire communal telles 

que Roquefort  les Cascades ou Montferrier.  
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dans la commune de résidence dans une commune autre que la commune

de résidence

Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui 

résident dans la zone en 2019 (en%)



ELABORATION DU PLAN LOCAL DõURBANISME INTERCOMMUNAL 
 

Pièce  n°1B : Rapport de présentation  ð Diagnostic socio -économique et agricole  

Ma´tre dõOuvrage : Communauté de Communes d u Pays dõOlmes P a g e  28  
 

Equipement automobile des m®nages de la CC Pays dõOlmes en 2019 

 

Source  : INSEE, RP2019 

 

 

En 2019, on compte 7309 ménages sur le 

territoire de la CCPO  dont 6127 possèdent  

au moins une voiture ce qui correspond à 

83,8% des ménages . De plus, sur ces 7309 

ména ges, 5133 possèdent au moins un 

emplacement rés ervé a u stationnement.  

 

 

 

 

Source  : INSEE, RP2019 

 

 

En 2019, 64,2% des actifs qui résident sur le territoire travaillent dans une commune 

autre que leur commune de r®sidence (soit au sein du Pays dõOlmes, soit ¨ lõext®rieur 

de celui -ci).  

Dans ce contexte, et eu égard à un déficit de transports collectifs réellement 

organisés évoqué précédemment, il est donc logique que la voiture soit le moyen de 

transport privilégi é pour se rendre au travail.  
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2. Effectifs salariés, filières et taille des entreprises  

 

 
Source  : INSEE 2022 

Le nombre dõentreprises est globalement important sur le territoire (on en dénombre 

1255 en 20 20). Elles sont particulièrement nombreuses dans les secteurs du commerce  

et des services  (respectivement 300 et 425). On note également un maintien non 

négligeable dans l a construction  (16,5%, contre 14,2% en Ariège).  

 

Source  : INSEE 2022 

Les établissements sont plus nombreux (1475 en 2020). Ils sont majoritaires dans le 

commerce (28.3%) et les services (40,6҈ύΣ Ƴŀƛǎ ƻƴ ƴƻǘŜ ǳƴ ǊƾƭŜ ƳŀƧŜǳǊ ŘŜ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ όм6,7% 

contre 13,1% en Ariège). 
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Source  : INSEE 2019 

On dénombre 478 établissements actifs  employeurs  en 201 9. Ils sont majoritaires 

dans le commerce  et les services  et dans lõadministration publique. Bien que moins 

repr®sent®es, lõindustrie et la construction jouent tout de même un rôle 

®conomique notable, au sein de lõ®cosyst¯me du Pays dõOlmes.  

En 2017, le territoire accueille un total de 1339 entreprises, ce qui correspond à une 

augmentation de 63,4% depuis 2006. La majorité sont des établissements de très 

petite taille, environ 70% nõont aucun salari®.  

 

 

 

Source  : ESPELIA, 2017 

 

Source  : INSEE 2019 

Les plus gros secteurs en termes de postes salariés sont ceux de lõadministration 

publique , suivie par le commerce , les services , et lõindustrie. Sur 3245 postes salariés 

en 201 9, 1115 se trouvaient dans lõadministration publique (34,4%), 1067 dans le 

commerce et les services (3 2,9%), 719 dans lõindustrie (22,2%). 

Les postes salariés relevant du secteur «  agriculture/sylviculture/pêche  è sõav¯rent, 

quant à eux, relativement à la marge, dans le contexte économique local.  
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Source  : INSEE 2019 

 

Les postes salariés se répartissent essentiellement sur des petites unités, comme 

lõexplicite lõillustration ci-dessus. 1067 postes salariés en 201 9 sont concentré s dans 

des établissements de 1 à 9 salariés. On relève cependant la présence de 

quelques grosses unités.  
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Carte et graphique «  Projet de Territoire 2016/2020  » 

 

On remarque, de fait, une pr®sence importante de lõartisanat , notamment du 

bâtiment, sur la Communauté de Communes, avec une concentration marquée sur 

Lavelanet (cf. illustration ci -dessus). 

 

Source  : ariege.geometiers.fr , 2018 

 

Source  : ariege.geometiers.fr , 2018 

 

Source  : ariege.geometiers.fr , 2018 

Le territoire de la CCPO compte 486 entreprises artisanales pour 1259 actifs. Une 

majorité de ces établissements sont sans salariés ou de 1 à 3 salariés. En effet, 333 

établissements artisanaux  ne comptent aucun salarié et 95 établissements compte nt  

de 1 à 3 salariés  en 2018 . Ces établissements sont  représentés à  majorité dans le 

do maine d u bâtiment  (36%) suivi de près par le domaine des services ( 32%).  
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3. Les sph¯res de lõ®conomie : un territoire 

repr®sentatif dõune ®conomie pr®sentielle 

 

 

 

 

 
Source  : INSEE 2019 

 
Source  : INSEE 2019 

 

Tel que le démontre le poids grandissant des secteurs «  commerce/services  » 

(malgr®, encore, un r¹le non n®gligeable de lõindustrie), le territoire du Pays dõOlmes 

est marqué globalement par la prédominance de la sphère présentielle , tant au 

niveau des établissements que des postes salariés (respectivement 64.3% et 69.9%).  

 

 

Source : INSEE 2019 
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Source : INSEE 2019 

 

Coup de zoom  : lõ®conomie sociale et solidaire  

 

La Communaut® de Communes du Pays dõOlmes, dans cette logique, est un territoire 

qui sõouvre progressivement mais réellement à une économie de proximité , circulaire 

et inclusive. On d®nombre ainsi 40 ®tablissements appartenant ¨ lõ®conomie sociale 

et solidaire en 2015, représentant 163 salariés, dont une part importante des moins de 

40 ans. 

 
Source INSEE 2015 « Projet de Territoire 2016/2020  » 

 

La majorit® des ®tablissements de lõ®conomie sociale et solidaire sont constitu®s 

dõassociations (75%). Les autres unit®s sont ensuite soit des coop®ratives, soit des 

mutuelles.  

 
Source INSEE 2015 « Projet de Territoi re 2016/2020  » 
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Les ®tablissements de lõ®conomie sociale et solidaire ouvrent une niche ®conomique 

et constituent une perspective au sein des établissements publics et privés du 

territoire.  Ils représentent ainsi 5% du nombre de salariés en 2015.  

 

Les salariés des établissements de ce secteur économique en évolution et 

développement (notamment dans le créneau des services à la personne) sont 

globalement plus jeunes que ceux des autres secteurs. Plus de 70% des salariés ont 

moins de 50 ans.  

 

4. Les créations dõentreprises : une dynamique de 

création dans le commerce et les services.  

 

En 2021, 171 entreprises  ont été créées sur la Communauté de Communes du Pays 

dõOlmes, principalement dans le commerce et les services, témoignant ainsi, par cet 

indicateur de ç photographie ®conomique è de la transition de lõ®conomie locale, de 

productive, ¨ lõorigine, vers une ®conomie pr®sentielle. 

 

 

Source  : INSEE 2021 

 

De la même manière, la cr®ation dõ®tablissements est notable en 20 21, on en 

compte 208, toujours principalement dans le commerce  et les services (aux 

entreprises et aux particuliers) . 
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Source  : INSEE 2021 

 

Le territoire  assiste ¨ une dynamique de cr®ation dõentreprises avec une 

augmentation du nombre dõentreprises ces derni¯res ann®es. Cette nouvelle 

dynamique de cr®ation dõentreprises depuis 2016 pr®voit une augmentation du 

nombre dõemplois, ce qui va attirer de nouveaux  actifs.  

 

Source  : INSEE 2021 

 

 

Source  : INSEE 2021 

 

En parallèle, le  nombre de cr®ation dõ®tablissement a lui aussi augment® depuis 

2016, suivant lõ®volution des cr®ations dõentreprises.  
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5. Synthèse géoéconomique  : les pôles 

économiques territoriaux  

 

 

> Un pôle structurant  concentre la majorité des établissements du territoire  : 

Lavelanet.  

> Laroque  dõOlmes , joue ensuite un rôle de pôle secondaire, sur le plan 

territorial.  

 Sur un total de 2679 établissements sur le territoire  en  2018, ils en concentrent 

respectivement 1123 et 407, soit 42% et 15%.  

Les ®tablissements se r®partissent ensuite sur lõensemble du territoire, avec quelques 

pôles qui se démarquent tels que Montfer rier, Villeneuve  dõOlmes ou B®lesta. 

 

 

 

En ce qui concerne la répartition des effectifs salariés , Lavelanet est le pôle majeur 

qui concentre la majorité des emplois salariés du territoire, suivi également par 

Laroque  dõOlmes.  

Le reste des effectifs se r ®partit ensuite sur lõensemble des communes (avec une 

certaine concentration, toutefois, sur Villeneuve dõOlmes et Dreuilhe). 
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La majorité des établissements du territoire sont de très petites unités économiques (0 

salarié).  

Les quelques grosses unités sont principalement localisées sur les pôles de Lavelanet 

et Laroque  dõOlmes. 

En synth¯se, le territoire du Pays dõOlmes, au travers de son histoire industrielle, se 

caract®rise par une relative diversit® dõactivit®s, de fili¯res et de « poids lourds  » 

économiques, dans des secteurs diversifiés ( mécanique, aéronautique, textile 

automobile, éco -industries, transports, ...) qui pèsent en activité et en 

emplois  (Source : site internet CCPO) :  

> Filière Textile  : 200 emplois (dont SAGE, leade r mondial des textiles 

automobiles).  

> Filière Mécanique/Aéronautique qui se développe : 270 emplois.  

> Filière Eco Industrie ( valorisation textiles usagés, dépollution sites industriels, 

Eco mat®riauxé) : 150 emplois (dont ACTIS) 

> Filière transports, maintenan ce industrielle et technique, plus de 100 emplois  

> ... 
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6. Les principales zones dõactivit®s ®conomiques du 

territoire  

 

Zones d'activités économiques du Pays d'Olmes 

Nom de la ZAE Ville Vocation 
Surface 
totale 
(en ha) 

Surface 
disponible 

(en ha) 

Prix 
moyen / 

m²  
Compétence 

Riberolles Dreuilhe Mixte 11,8 0 сΣт ϵ I¢ CdC 

Moulin 
d'Enfour 

Laroque 
d'Olmes / 

Tabre 
Mixte 12,7 1,3 

сΣт ϵ ƻǳ 
оΣор ϵ I¢ 

CdC 

Zone 
commerciale 

Dreuilhe Commercial 2,6 0 /  Privé 

Zone Activité 
de Bélesta 

Bélesta Mixte 7,7 /  /  Commune 

Pichobaco 
Villeneuve 
d'Olmes 

Mixte 4,6 2,7 
сΣтл ϵ ƻǳ 
о ϵ I¢ 

(non viab.) 
CdC 

La Coume Lavelanet Mixte 2,9 1,7 /  CdC 

SAB SOTAP 
SAGE 

Laroque 
d'Olmes   

Industrielle 12,4 0 /  Privé 

ZA Nestor 
Villeneuve 
d'Olmes 

Industrielle 5,8 5,8 /  Privé 

Espa.Activité 
Jacquard 

Lavelanet Industrielle 5,4 0 /  Privé 

Espace 
commercial 

Lavelanet Commercial 3,7 0 /  Privé 

Entounadou 
Laroque 
d'Olmes 

Mixte 2,3 1,5 пϵ I¢ CdC 
 

Sources : Atlas des Parcs dõActivit®s de lõAri¯ge/2016 /traitement CODE 2018 ð révisé avec 

des données de la CCPO en 2022  

 

On recense sur le Pays dõOlmes 11 Zones dõActivit®s Economiques globalement 

mixtes (commerce, artisanat, industrie). Leurs capacit®s dõextension sont assez 

réduites. Cela implique donc une projection sur les opportunités de densification et 

de valorisation foncières et immobilières communales.  

Sur le territoire communautaire, la surface totale de s zones économiques est de 72 

hectares et la surface disponible de 13 hectares, repartie sur 5 sites, avec des degré s 

dõop®rationnalit® et dõattractivit® relativement h®t®rog¯nes et globalement faibles. 

 

Quelques vues aériennes des ZAE (source  : Atlas des Parcs dõactivit®s de lõAri¯ge) 

 

   

Entounadou /Laroque 

dõOlmes 

Zone commerciale Super 

U/Lavelanet  

Pichobaco /Villeneuve 

dõOlmes 

 

   

Zone commerciale 

/Dreuilhe  

Zone Economique 

/Bélesta  

SAB-SOTAP-SAGE /Laroque 

dõOlmes 
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Cartographie des ZAE/ZC du Pays dõOlmes (Source : Atlas des Parcs dõactivit®s de lõAri¯ge) 

 

 

 

Quelques clichés de terrain pris par CODE (décembre 2018)  
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Crédit Photo : site CCPO + internet  

> Plusieurs outils dõaide ¨ la cr®ation et lõaccompagnement dõentreprises 

existent sur le territoire  : la p®pini¯re dõentreprises ç Cap 

Mirabeau  » (g®n®raliste), lõH¹tel dõentreprises ç La Coume  » (plus 

artisanal) . 

 

> Les friches et délaissés industriels  sont une problématique spatialo -

immobilière marquante de la Communauté de Communes (environ 14 

hec ta res recensés, liés à la crise industrielle de la décennie préc éde nte  

2005/2010) . 

 

Reconquête, mutation,  démolition  é Les solutions sont diverses et doivent 

sõadapter au site, sa localisation, ses caract®ristique s et sa mutabilité générale.  

 Les friches industrielles repr®sentent toutefois une r®elle opportunit® dõutilisation 

foncière pour le développement de nouvelles fonctions pour les collectivités par 

exe mple. Cõest dans ce but quõa ®t® lanc® un Appel  ¨ Manifestation dõInt®r°t 

Régional portant notamment sur les friches de SOTAP à Laroque, la SOTAP Carol à 

Montferrier et Fashion Company à Lavelanet.  

 

  

Sources : Dépêche du Midi et photos CODE 2018  
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7. Les zones économiques et territoires voisins  

Quelques p¹les ®conomiques et bassins dõemplois voisins constituent de fait des 

concurrences territoriales à intégrer, dans la stratégie de développement et 

dõam®nagement ®conomiques de la CdC du Pays dõOlmes. 

 

 

 
Parmis ceux -ci, figurent notamment  :  

> la Haute Vall®e de lõAri¯ge avec le bassin dõemploi de Foix. Elle génère 9540 

emplois salariés au 31/12/2014 et son évolution annuelle pour 2013/2014 est 

de -1.7%. 

> la Basse Vall®e avec le bassin dõemploi de Pamiers . Elle concentre 10403 

emplois salariés au 31/12/2014, et son évolution annuelle pour 2013/2014 est 

de +2.3%.  

> Le Couserans avec le bassin dõemploi de Saint-Girons . Il représente 4235 

emplois salariés au 31/ 12/2014 et son évolution annuelle pour 2013/2014 est 

de -2.1%. 
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En complément, les ZAE recensée au plan départemental, au nombre de 20, 

représentent des concurrences réelles et proches avec notamment le Parc 

dõActivit®s du Rada (entre Mirepoix et Pamiers) dõune superficie de 13 ha dont 7.5 ha 

disponibles.  
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8. Equipements et services structurant le territoire  

Le Pays dõOlmes est globalement plut¹t bien ®quip® avec Lavelanet  comme pôle 

central de services et de commerces.  

 
Source INSEE BPE /DATAR 2014 

 

Plus pr®cis®ment, lõarmature commerciale du territoire de la Communaut® de 

Communes du Pays dõOlmes sõorganise autour de diff®rents p¹les :  

> Lavelanet/Saint -Jean dõAigues Vives/Dreuilhe qui joue un rôle de pôle 

majeur . Grâce à son équipement, il répond à la fois aux besoins du 

quotidien, occasionnels et exceptionnels.  

> Laroque dõOlmes est un pôle relais  qui subvient aux besoins quotidien s et 

occasionnels.  

> Bélesta et Montferrier  sont des pôles de proximité  qui répondent aux besoins 

du  quotidien.  

A. Equipements commerciaux  

 
Source  : Insee BPE 2017 /traitement & carte CODE 2018  

 

Lõ®quipement du territoire en commerces est assez peu homog¯ne et sõav¯re 

spatialement focalisé . En effet, les commerces se concentrent sur quelques 

communes. Deux pôles structurent le territoire  : Lavelanet  (75,5 Millions dõû de CA en 

2015/sources  : CCI 09) et Laroque  dõOlmes (16 Millions dõû de CA en 2015/sources : 

CCI 09) , en second lieu.  

Lavela net, tel que la carte ci -dessus le démontre, concentre la majorité des 

commerces de la Communauté de Communes (22) et offre la gamme la plus 

variée  (supermarché, fleuriste, boulangerie, librairie, etc.).  
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A reteniré 

Cette présence de zones commerciales (principalement 2, situées à Lavelanet et  à 

Laroque dõOlmes /cf. photos) pose dõune part, la probl®matique de la banalisation 

paysag¯re des entr®es de ville (+ jungle dõenseigne), et de lõaspiration de 

lõactivit®/dynamique commerciale en p®riphérie, générant une dévitalisation 

commerciale et perte dõattractivit® des centres urbains (malgr® des efforts, 

notamment sur Lavelanet, grâce au FISAC notamment, de relance et 

dõam®nagement de cette probl®matique commerciale de centralit®/proximit®). 

 

 

Lavelanet  

 

Lavelanet  

 

Villeneuve dõOlmes 
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2  Zone de chalandise : zone g®ographique dõinfluence dans laquelle habite la 

majorité de la clientèle du pôle commercial étudié, elle se décompose en plusieurs 

zones en fonction du niveau dõattraction des points de vente 

Composition et représentation cartographique de la zone de chalandise
2

 du Pays 

dõOlmes 

(Source  : CCI 09/AID Observatoire 2015 / CCI 09)  

 
Typologie et segmentation de lõoffre commerciale du Pays dõOlmes (source  : AID 

Observatoire 2015/CCI 09)  
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Poids des principaux p¹les commerciaux en Pays dõOlmes (en Mû) 

Sources  : AID Observatoire 2015  / CCI 09  

 
 

 

 

. 

 

A retenir en synth¯se, sur la base des conclusions de lõObservatoire AID 2015 et de la 

CCI 09, sur les caract®ristqiues commerciales du Pays dõOlmes : 

 

> Une répartition relativement homogène et des pôles de petite taille en termes de 

niveau dõactivit® 

> Un appareil  commercial concentré essentiellement sur le pôle de 

Lavelanet/Dreuilhe (83%)  

> La zone Super U repr®sente 1/3 de lõactivit® globale du territoire dõ®tude 

> Le centre -ville de Lavelanet r®alise quant ¨ lui 18% du niveau dõactivit® du p¹le 

commercial  

> La p répondérance des GMS concernant la part de marché (près de 72%), similaire 

aux observations de niveau départemental et régional.  

> La part conséquente des supermarchés (près de 50%) dans la répartition des achats 

par forme de vente du fait des caractéristi ques de la zone de chalandise.  

> La part du commerce de moins de 300 m² (21%) est identique aux observations de 

niveau départemental (21%) et régional (22%).  

> La part du commerce non sédentaire est quant à elle supérieure (5%) aux 

observations du niveau d épartemental et régional (3%) tandis que la vente à 

distance est en retrait.  
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Principales destinations de lõ®vasion commerciale 

Source : Observatoire économique de Midi -Pyrénées, CCI Midi -Pyrénées  2015 

N®anmoins, malgr® ce niveau dõ®quipements commerciaux relativement 

satisfaisant, on constate des phénomènes « dõ®vasion commerciale » vers les pôles 

voisins, essentiellement vers  Pamiers, et sur des créneaux spécialisés, comme 

lõhygi¯ne et la beaut® ou lõalimentaire.  

En 2015 on constate par exemple 50% dõ®vasion commerciale sur les commerces 

dõ®quipement de la maison, et 64% sur ceux dõ®quipement de la personne. 

La 1¯re destination dõ®vasion commerciale non alimentaire est le p¹le appam®en 

qui capte 14% de la dépense commercialisable.  

Viennent ensuite les autres p¹les de lõAri¯ge (essentiellement Foix) et la vente ¨ 

distance qui captent chacun 10,3% de la dépense commercialisable  du territoire.  

Concernant lõ®vasion vers les p¹les de lõAri¯ge cela sõexplique par une offre 

commerciale plus développée  mais également par le phénomène de migration 

pendulaire  en lien avec les bassins dõemplois.  

La vente à distance quant à elle, plus importante que la moyenne départementale 

sõexplique par lõ®loignement géographique du territoire .  

  






















































