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Ville (?e Presles PI.AN I.OCAI.

Région lle de France — Val d’Oise
Coordonnées géographiques Mairie : 49° 06 55 Nord

2° 16 52 Est
Superficie : 9,95 km?
Population : 3 948 hab (recensement 2020)

Nombre de Logements : 1 674
Densité : 396 hab/km? (1 025,4 hab/km? en IDF)

Altitude moyenne : 60 m (Mini 26m — Maxi 210m)
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UN VILLAGE EN FOND DE VALLEE
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UN SOL ESSENTIELLEMENT ARGILEUX
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LES PROTECTIONS DE LA COMMUNE

Plaine alluviale

Liaison directe vers
le plus grand biocorridor
fonctionnel dEurope de I'Ouest

CHATEAU de
DOMAINE BELLEVUE

des VANNEAUX @3_,‘33 FORET DOMANIALE
GOLF DE L'ISLE-ADAM DE CARNELLE

COTEAUX

PARC du
COTEAUX CHATEAU de
COURCELLES

FORET DOMANIALE
de L'ISLE-ADAM

Circulation des

Grands cervidés
Id Grande me Bois Carreau
vers Forét de L'Isle-Adam (au-dessus A16)

I ENS - £spaces Naturels Sensibles
[ coTrAuX [0 70NES AGRICOLES
O smsnscars B DOMAINES PRIVES

Site Inscrit du Massif des 3 Foréts
(1976) : Concerne toute la commune

Périmetres protégés 500m autour :

- De I'Eglise
- Du Val Pendant
- Du Blanc Vval

Parc Naturel Régional

Oise Pays de France (2021)
2 Espaces Naturels Sensibles (ENS) :

- Des lisieres occidentales de
Carnelle

- Du Moulin Neuf

Coteaux

Biocorridors (Faune)
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PLAN DE PREVENTION.DES RISQUES D’INONDATION

Des zones inondables et de
compressibilité (différences de
pression : variation de volume)

Des ravines seches qui se

FORET DOMANIALE ’
A gorgent d’eau et de boues.

FORET DOMANIALE A16 =
de L'ISLE-ADAM :

I PPRI - Ri de Presles - Zones d'inondation I RAVINES SECHES - inondations en cas de fortes pluies
ZONE DE COMPRESSIBILITE - Pression de I'eau I Lit du RO de Presles
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PARC NATUREL REGIONAL OISE PAYS DE FRANCE

Création : Janvier 2004
s e | 70 communes - 670 km?

. | Abbaye 1 A .
SElln SojIMOn Reconnu au niveau national et
> LY labellisé par I'Etat pour sa richesse

Localisation des PNR :
Situés dans des zones fragiles a haute
valeur environnementale

Roéles :

Vise a préserver et a gérer
durablement des territoires ruraux
dont le patrimoine naturel, culturel
et architectural présente un intérét
particulier et remarquable.
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9 communes
76 km?
39 331 habitants

aeaoan | PRESLES

NERVILLE
LA FORET

VILLIERS
ADAM

MERY SUR OISE

BETHEMONT
LA FORET

CHAUVRY

COMMUNAUTE DE COMMUNES DE
LA VALLEE DE L'OISE ET DES 3 FORETS

PLAN LOCAL TR
URBANISME

Création : Novembre 2003

Role : Associer des communes au sein
d'un espace, en vue de |'élaboration
«d'un projet commun de développement
et d'aménagement de territoire

Villes SRU* :
- Parmain - U'Isle-Adam
- Mériel - Méry sur QOise

*Solidarité et Renouvellement Urbain :
Promouvoir la mixité sociale et répartir les
logements aidés. (Villes de + 1 500 hab. de
I'agglomération parisienne.)
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PLU de PRESLES

Date de 2014 avec:

- Modifications en 2017 et 2018
- Révision et Modification en 2021

- Outil réglementaire qui régit l'utilisation des sols et fixe les regles applicables aux constructions
- Fonde le projet stratégique d’aménagement et de développement de la ville a I’horizon 2030/35

Révision générale entamée le 17 Janvier 2023

ELEMENTS DU PLU

Rapport de présentation : Etat des lieux, justification des zones, incidences...

Projet d’/Aménagement et de Développement Durables (PADD) : Orientations concernant
I'aménagement du territoire

Orientations d’/Aménagements et de Programmation (OAP) : secteurs stratégiques du territoire
Réglement et documents graphiques : regles applicables dans les zones

Annexes : plans de servitude, PPRI, plans de réseaux...
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DUREE DE LA REVISION

U
N S Approbation
EI-ABO RATION DES DOCUMENTS % - Enquéte F|na||5315|0n du PLU
Ups % . Avis des publique du dossier au conseil
U % Arrét du Personnes d'une municipal
A YD X . projet de Publiques durée
N Orientations N Pl en Associées d'un mois
d’Aménagement et % G (PPA)
5 de Programmation % unicipa)
b (0AP) X
N N Débat. . ) X
surle Reglement W
PADD en Annexes §
= conseil N /

Définition et municipal DN PHASE D"APPROBATION
élaboration du X
projet communal %
et du Projet %
Di ’ d’Aménagement et %
; Iagtn0§ :c de Développement %
erritorial Durable (PADD) N
et évaluation N
environnementale %
N

WM@/W/WM L
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OBJECTIFS DE LACTION DES COLLECTIVITES PUBLIQUES

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiéere d'urbanisme
vise a atteindre les objectifs suivants :

1. Léquilibre global entre les diverses priorités

2. La qualité urbaine, architecturale et paysagere

3. La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale,

4. La sécurité et la salubrité publiques,

5. La prévention des risques,

6. La protection des milieux naturels et des paysages, des continuités écologiques,

6bis. La lutte contre I'artificialisation des sols, avec un objectif d’absence d’artificialisation nette a terme,
7. La protection des milieux naturels et des paysages,

8. La lutte contre le changement climatique,

9. La prise en compte des personnes en situation de handicap.
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LOI CLIMAT ET RESILIENCE (2021)

Objectif : Zéro Artificialisation Nette (ZAN) en 2050

Buts : - Lutter contre l'artificialisation des sols, lutter contre leur usage et leur destruction
- Limiter I'impact des activités humaines sur le changement climatique

SCHEMA DIRECTEUR ENVIRONNEMENTAL H#Eé9%0
(SDRIFe)

Document de référence : Déterminer 'aménagement du territoire d’ici 2040

Objectifs : - Encadrer la croissance urbaine, I'utilisation de I'espace, la préservation des zones
rurales et naturelles,
- Déterminer la localisation des grandes infrastructures de transports et des
équipements,
- Favoriser le rayonnement international de la région.
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£ SDRIF-E : PRESLES, PETITE VILLE DE L'ESPACE RURAL

Développer I'indépendance
productive régionale

','VV

Maitriser le développement urbain

Placer la nature au coeur du
développement régional
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LA CHARTE DU PARC NATUREL REGIONAL

Le plan de référence

\»‘
e
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Les quatre priorités de la Charte sont :

* La préservation des continuités écologiques,
* La maitrise de I’étalement urbain,
~ » Le maintien de la qualité des paysages,

* La recherche d’un développement
(habitat/activités) intégrant la transition

énergétique et écologique.
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LE PLAN CLIMAT AIR ENERGIEE;I'ERRITORIAL 2021-2026

Nh
U
* De grandes orientations en matiéere de :

U Habitat
O Tertiaire et industrie
- O Mobilité }
U Energies renouvelables

AUs

U
N
* Des actions transposables dans le PLU :
Action n°16 : Intégrer le développement des EnR dans les objectifs des PLU

Action n°21 : Stocker le carbone dans le sol

Action n°22 : Préserver les corridors écologiques et maintenir une activité agricole

Action n°23 : Maintenir et développer les puits carbone

Action n°24 : Prévention et valorisation des déchets

Action n°25 : Encourager le réemploi local
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UNE COMMUNE DE LA CEINTURE VERTE REGIONALE
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UN TERRITOIRE A LA JONCTION DE DEUX VALLEES

Voa Y

Coteau boisé

Forét de Carnelle

Fond de vallée

Plateau agricole &~
Ru de Presles
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DIAGNOSTIC PAYSAGER
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Extrait de la carte des enjeux paysagers concernant I'Unité paysager

e n°17 Vallée du Ru de Presles
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DES ENJEUX DE PRESERVATION DU PAYSAGE  “

ENJELX PAYEAGE POUR
PREBERVER LE PATRIMOINE DU
PAYSAGE IDENTITAIRE DE

aaaaaa

8 caul
uuuuu
humid
sssss
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i alignements

Cf. Diagnostic
paysager
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COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

Schéma Régionarl"uq’e Cohérence Ecologique 2013 mis.en révision en 2023
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A LUORIGINE : DEUX VILLAGES-RUES
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Presles — Vue Générale (1)

Presles — Vue générale (2)

Cazier, édit, - Presles
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DEVELOPPEMENT DU TISSU URBAIN

- 1948

1979
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Coteau est, Rue Danielle Casanova, début du XXéeme siecle

Coteau ouest bisé, 2023 Coteau ouest tissu pavillonnaire, 2023
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MORPHOLOGIE URBAINE
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PATRIMOINE BATI REMARQUABLE ' PATRIMOINE NATUREL REMARQUABLE

Monuments historiques classés ou inscrits, Foréts,
Ensembles bétislﬁoﬁthogénes des bourgs anciens, Alignements d’arbres,
Domaines des chateaux et grandes propriétés,  Haies, = ..._
Malsonws et V|Ilas remarquables Mares, sources,
Patrlmome I|e a l'eau, 3 Ru et sa ripisylve,
Petit patrimoine. Habitats naturels,
Faune,
Flore,

Corridors écologiques.
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TRANSPORT ET-DEPLACEMENTS ACTIVITES ECONOMIQUES POPULATION / LOGEMENTS
* Axes routiers majeurs, : * Un bon niveau d'équipements sportifs * + 129 logements, + 116 habitants
* Gare de Presles-Courcelles, et culturels. entre 2009 et 2020.
* Voies desserte communales, * Des equipements scolaires répondant *Un besoin de logements petits et
* Quelques sentes, aux besoins de la population. moyens, et de logements aidés,
« Des itinéraires de randonnées, * Un tissu assocjatif dynamique pour couvrir le parcours
* Des itinéraires vélo en * Une offre réduite de commerces de  résidentiel.
développement. proximité

* Une zone d'activités économiques, et

* Une utilisation majoritaire de la des activités insérées dans le tissu

voiture 67% pour les déplacements  urbain.
domicile-travail, suivie des
transports en commun pour 26%.
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CONSOMMATION D’ENAF* 2011-2021 : 2,32 ha selon le MOS

*ENAF : Espaces naturels agricoles et forestiers

/ e

/
/ \

Sa_ur'/.ce : MOS Mode d’occupation des sols 2021 - Institut Paris Région B

1 Forét Espaces ouverts artificialisés
orets 6 Habitat individuel 1.Foréts [ 2. Milieux semi-naturels 3. Espaces agricoles 4 Eau

2 Milieux semi-naturels ) , s EI Tt e A " 5%
3 Espaces agricoles Bl 7 Habitat collectif I 5.Espaces ouverts artificialisés 6.Habitat individuel ™ 7.Habitat collectif [ 8. Activités
[ 8 Activités :
4 Eau B co . I 9.Equipements 10. Transports
Espaces agricoles, forestiers et naturels quipements
10 Transports

[ 5 Espaces ouverts artificialisés
I 11 carrisres, décharges et chantiers
Espaces construits artificialisés
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PARCELLES CONSTRUITES ENTRE 2011 ET 2023
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Consommation d'espace 2011-2020 et 2021-2023

Constructions 2011-2020

[ sur parcelle en dent creuse (40 unités sur 2,75 ha)

I aprés division parcellaire (13 unités sur 047 ha)
[T ] en extension du tissu urbain ( unités sur 3,78 ha)
construction nouvelle

Constructions 2021-2023

: sur Earcelle en dent creuse et mutation (4 unités
sur 0,32 ha)

I aprés division parcellaire (i1 uniws sur 0,55 ha)

construction nouvelle

S

fame

RBANISME
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Capacité du tissu

[ dent creuse (368 ha-36 800 m?)

° ossibilité d'implanter un
ogement
ossibilité de division
— 8arcellaire

@m=  construction récente

g e 1 1 A 8117 = g i~ 7 e 1 11




PLAN LOCAL TR

URBANISME

Ville de Presles THEMATIQUES DU PADD

vy.v.Yy
o2t
287"
D3¢

Nh

Préservation du

cadre de vie
% écologiques

des espaces naturels

U

mtensification

urbaine
U
nd T Pd
Mixité
fonctionnelle et

sociale crgie

ions numériques

Accompagnement
a I’émergence de
projet

ent économique

Référence : article L.151-5 du code de I'urbanisme
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6 AXES DE TRAVAIL

» Développement urbain maitrisé et évolution limitée de la population
» Préservation du paysage naturel et de la biodiversité

» Préservation de I'identité urbaine : patrimoine naturel, bati et paysage
» Accompagnement de l'activité économique, agricole et touristique

» Garantir le niveau d’équipements publics, numérigues et de transports

» S’engager dans la transition écologique
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PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) DE PRESLES
du PADD

Ville de Presles
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w PROJET D’AMENAGEMENT C
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Cancertation septembre 2024

AXE 1 : Un développement urbaln maitrisé
et une évolution limitée de |a population

s des enesopres uibsings
es pessbilis de musten
s

Cor i Fabsnisalion &
Hotilizer les cints creus
Préser. e

AXE 2: Préserver le paysage naturel et la biodiversite
enlien avec un territoire plus vaste
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AXE 3 : Préserver I ¢ urbaine de Presles :
patrimoines naturel, bétl et paysager
T Psorvr fidenit dutasy uhan
Pragsrver fidsalts dog bowrgs anzkng
Pretége- o dlém: arzabies

Mt or vasur e Motunents Historizuas
Amlinver lns anrées de il

griandes prognistis

AXE 4: Accompagner activité Sconomiqus,
agricale et le tourisme

I prasamver = fiseu dacte 66 sxcnomiues
“ @ Scumnr s coles = sormarces de prownits
Soutani Tagictines ot a st caton

Azcompagner e cslospenl aislgus en
patanziat amc la CCHOIF st ln PNA

AXE 5 : Garantir un bon niveau d'équipements publics,
numérlques, et de transports

e
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AXE 6 : S'engager dans la transition écologlque
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