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CONCERNANT LE PROJET D’ AMENAGEMENT DU SITE
UNION FRANCAISE DES PETROLES - PETROCARBOL

Maitre de I'ouvrage

Commune de Dieulouard
8 rue Saint Laurent
54380 DIEULOUARD

Tél. 03.83.23.57.18

Fax. 03.83.23.66.98

Adresse Internet : https://dieulouard.fr/fr/
Mail : contact@dieulouard.fr
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Introduction

La démolition des installations du site PETROCARBOL est encore dans la mémoire de tous, et
notamment de celle des habitants de Dieulouard. Implanté au Nord de la Ville, ce site industriel a 'arrét
depuis 1992 représentait un danger et concourrait a proposer un paysage d’entrée de ville inquiétant.

Aujourd’hui, si 'ensemble des déchets et produits contenus dans les cuves ont été évacués, si les
travaux de désamiantage, de démantélement et de déconstruction de ce site ont été realisés, il reste
deux questions majeures, a savoir la dépollution du site Pétrocarbol et la réaffectation de I'ensemble
de la plateforme industrielle formée par les sites Pétrocarbol et Milandri.

1. Localisation et photos du site

Le site Union Francaise des Pétroles (UFP-Pétrocarbol) se situe a I'entrée nord de la ville sur la route
de Blénod-les-Pont-a-Mousson et s’étend sur 3 600 m2.

Le site est en arrét depuis 1992. Si les travaux de déconstruction ont été réalisés, la dépollution du site
reste difficile a mettre en ceuvre.
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2. Historique du site

Depuis I'époque moderne, la Commune de Dieulouard a accueilli des activités industrielles.

L’origine industrielle de ce secteur début avec l'installation d’une tannerie. Cette derniére occupait le
site Pétrocarbol. Cette premiere activité a laissé des traces de son passage dans le sol. Des traces de
pollution en attestent.

La Loresine IMtudivge
BN AR e Y e o Us

Installée depuis les années 1950, I'entreprise UFP-Pétrocarbol avait quant a elle, pour activité, la
régénération d’huiles usagées et de transformateurs. Sur le site, les capacités de stockage pouvaient
monter jusqu’a 5 tonnes d’hydrocarbures de type carburant et plusieurs dizaines de tonnes d’huiles
minérales. A partir de 1986, la régénération et le stockage se sont étendus aux produits contenus dans
les transformateurs (PCB, pyraléne,...). Le site sera fermé en novembre 1992.
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Ces 37 années de vie de cette activité industrielle ont été émaillées par plusieurs incidents notamment :
- Avril 1958 : présence d’huiles sur la Moselle
- Avril 1959 : incendie accidentel
- 1962 : pollution de la Bouillante
- Avril 1983 : dépbts d’hydrocarbures sur les berges suite aux crues de la Moselle
- Avril 1988 : pollution de la Bouillante aux hydrocarbures
- Novembre 1991 : importante quantité d’huiles noiratres trés volatile répandue sur les
installations
- Juin 1992 : divers incidents, début d’'incendie et projection d’huiles

En 2011, la démolition des installations de 'UFP-Pétrocarbol débute pour se terminer au début de
'année 2012. Au Nord du site Pétrocarbol, la société Milandri s’est installée et occupe I'ensemble du
site. Les batiments adossés au site Pétrocarbol accueillent ses bureaux.

Cet espace doit trouver sa vocation urbaine dans le centre-ville renouvelé. C’est pourquoi la Commune
a sollicité 'EPFL (Etablissement Public Foncier de Lorraine).

3. Des analyses inquiétantes

Dés 2008, des prélevements ont été réalisés au niveau des parcelles UFP-Pétrocarbol, Milandri ainsi
que dans la Bouillante: ces prélevements ont mis en évidence de fortes concentrations
d’hydrocarbures, de métaux lourds et de polychlorure biphényles.

Iy
't < /

Malgré I'abandon des activités depuis plus de 30 ans, la pollution du site UFP — PETROCARBOL
perdure, y compris sur le site MILANDRI, et contamine de maniére continue le cours d’eau de la
Bouillante (irisations liées a la présence d’hydrocarbures).
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4. L’intervention conjuguée des services de I’Etat, de ’ADEME, de ’EPFL et de
la Commune

Aprés de multiples réunions en Préfecture et au Ministere de I’Ecologie provoquées par Monsieur le
Maire pour défendre son projet de dépollution et de reconversion du site UFP-Pétrocarbol, des crédits
ont pu étre débloqués pour permettre a TADEME de lancer un programme de :

- Sécurisation du site

- Démolition des batiments

- Diagnostic approfondi sur site

- Programme de surveillance de la qualité des eaux

5. Ladémolition du site UFP-Pétrocarbol

L’ADEME a mandaté les sociétés Xardel et Wig pour réaliser le nettoyage et la mise en sécurité du
site, les purges et le découpage des cuves, le démarrage du désamiantage et la démolition des
batiments. Les travaux alors démarrés en septembre 2011 se sont terminés début 2012.

6. La démarche partenariale de la Commune avec ’EPFL

Le Maire de Dieulouard a sollicit¢ 'EPFL pour lui demander de se charger de lancer la procédure
d’expropriation pour pouvoir aprés le transfert de propriété prononcé assurer la maitrise d’ouvrage des
études et des travaux de requalification du site et avoir un terrain aménagé qui permette d’envisager
I'installation d’habitations, de commerces ou d’infrastructures.

Le 12 février 2010, le Conseil Municipal de la Ville a validé par délibération le lancement d’'une
procédure de déclaration de biens en état d’abandon manifeste sur le site UFP.

Un procés-verbal provisoire de I'état d’abandon manifeste a été pris le 27 avril 2010.
Puis le procés-verbal définitif de I'état d’abandon manifeste a été pris le 8 septembre 2011.

Le 16 septembre 2011, le Conseil Municipal s’est a nouveau réuni pour déclarer les biens en état
d’abandon manifeste définitif et décider de poursuivre I'expropriation des parcelles au profit de la
commune en validant le principe d’engagement de la procédure par 'EPFL pour mener cette mission.

La Commune, par délibération en date du 29 juin 2012, a validé le principe d’engagement auprés de
'EPFL pour la poursuite des études de reconversion du secteur de la Bouillante incluant le site
Pétrocarbol.

La Communauté de Communes des Vals de Moselle et de 'Esch et 'TEPFL se sont associés pour
conduire une politique fonciére sur des périmétres a enjeux. Le Conseil Municipal a alors décidé lors
de sa séance du 27 septembre 2012 de signer une convention de veille active et de maitrise fonciere
opérationnelle relative au quartier de la Bouillante pour faire porter 'acquisition de 'ensemble des biens
du site par 'EPFL.

Pendant plus de 10 ans, la commune et 'TEPFGE (anciennement EPFL) ont multiplié les recherches
pour obtenir les financements nécessaires pour la réalisation des travaux de dépollution.
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En 2022, la commune de Dieulouard a conventionné avec 'EPFGE pour déléguer la maitrise d’ceuvre
pour la gestion des pollutions des sites UFP-PETROCARBOL et MILANDRI (une dépollution globale
des deux sites étant la plus appropriée au regard de la nature de la pollution).

En 2023, 'TEPFGE a effectué le recrutement d’'un Maitre d’ceuvre pour la réalisation des travaux de
dépollution du site UFP-PETROCARBOL et MILANDRI. La societé ANTEA FRANCE a été retenue.

En 2023, I'Etat, le Conseil Régional, 'Agence de 'Eau Rhin Meuse et 'TEPFGE se sont prononcés
favorablement pour la prise en compte financiére du projet de traitement du site du quartier de la
Bouillante.

Les financements des travaux de dépollution ayant pu étre trouvés, notamment avec le soutien de
I'Etat pour la reconquéte des friches, la procédure de déclaration de biens en état d’abandon manifeste
a pu reprendre.

Le 25 juin 2024, le Conseil Municipal s’est a nouveau réuni pour décider de la poursuite de la procédure
d’acquisition du site « UFP / PETROCARBOL » en état d’abandon manifeste. Dans ce cadre les
modalités d’organisation d’une consultation publique ont été définies.

7. Procédure d’acquisition de biens en état d’abandon manifeste pour le site
UFP-PETROCARBOL et organisation d’une consultation publique

Malgré de nombreuses recherches, le ou les propriétaires des parcelles caractérisant le site UFP-
PETROCARBOL n’ont pu étre retrouvés.

En lien avec I'Etat, la commune a donc initié une procédure d’acquisition de biens en état d’abandon
manifeste dans le but de pouvoir transformer cette ancienne friche industrielle : dans un 1°" temps en
effectuant les travaux de dépollution, puis dans un second temps en créant un futur quartier de la
Bouillante.

Les parcelles concernées sont les suivantes :

SITE UNION FRANCAISE DES PETROLES A DIEULOUARD

Parcelle cadastrée section AW n°195 (surface de 200 m?)
Parcelle cadastrée section AW n°197 (surface de 517 m?)
Parcelle cadastrée section AW n°198 (surface de 305 m?)
Parcelle cadastrée section AW n°200 (surface de 89 m?)
Parcelle cadastrée section AW n°201 (surface de 3 267 m?)

arwnNPE
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Dans le cadre de la procédure d’acquisition, une consultation publique se déroulera du 07 octobre 2024

au 08 novembre 2024.
Un avis annongant la mise a disposition du dossier et ses modalités sera affiché en mairie de Dieulouard et sur

le site Avenue du Général de Gaulle, huit jours au moins avant le début de cette mise a disposition. Dans ce
méme délai, lavis sera publié sur le site internet de la Vile de Dieulouard
(https://dieulouard.fr/fr/inw/1889760/actualites-1303).

Le dossier simplifié d’acquisition publique sera consultable par le public, du 07 octobre 2024 au 08 novembre

2024, aux horaires d’ouverture de la Mairie 8 rue Saint Laurent 54380 DIEULOUARD (du Lundi au vendredi de
le site internet de la Ville de Dieulouard

8 h 30 a 12 h et de 14 h a 17 h), et sur
(https://dieulouard.fr/fr/nw/1889760/actualites-1303).

Pour s’exprimer sur le projet présenté :

Pendant toute la durée de la consultation, chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner
éventuellement ses observations sur le registre ouvert a cet effet, disponible a I'accueil de la Mairie, ou
adresser un courrier au secrétariat général 8 rue Saint Laurent 54380 DIEULOUARD, ou un courriel a :

gestion_fonciere@dieulouard.fr.
Toute personne pourra également s’exprimer par courrier a l'intention de Monsieur le Maire pendant

toute la durée de la mise a disposition.
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8. Projet d’aménagement du site UFP-PETROCARBOL

Depuis plusieurs années, la Ville de Dieulouard a la volonté de réhabiliter 'ensemble du quartier de la Bouillante,
répondant ainsi aux objectifs de I'Opération de revitalisation de territoire.

Le projet daménagement global prévoit une réhabilitation de la friche industrielle aux fins principales d’habitat.

PLAN D’AMENAGEMENT GLOBAL DE 2014

Collectif & la place des bureaux Milandri
R+2 (pk en rdc): 9 logements :2 T2-3 T3 (
-4T4

Possibilité de 200m2 de bureaux ou cellules

« bien &tre = implantés perpendiculairement
en retour vers la RD.

Collectifs le long de la RD: R+3 (pk en rdc)
33 logements : 7 T2-17 T3-9 T4

Maisons en bandes: 10 maisons : 7 T4 et
315

Intermédiaires: 12 jogements : 8 T3-4T4
(pk en rdc)

Densité sans la parcelle sud (206) et
pointe nord :
42 logements /ha

Bati pointe nord R+2:
9logements :2T2-3T3-4T4

Parcelle sud : R+2 (pk en rdc):
12 logements : 3T2-5T3-4T4
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PLAN D’AMENAGEMENT DU SITE UFP - PETROCARBOL

Le site UFP étant fortement pollué et par conséquent, ne pouvant étre bati, il sera investi par un parking et un
aménagement paysager qualitatif marquant I'entrée de ville. Il servira également de moyen de compensation
dans le cadre du plan de prévention des risques naturels d’inondation (PPRi).

e Création d'un parking de 50 places :
Situé en entrée de ville, le parking d’'une capacité de 50 places pourra servir de parking relais (proximité de la
gare et d'un arrét de bus), d’accés a la voie douce et de stationnement pour les logements adjacents.

e Zone d’aménagement paysager :
Un espace arboré et engazonné sera créé, ce qui permettra également d’améliorer I'esthétique de I'entrée de
ville.

e Zone de compensation dans le cadre du PPRi :
En plus de la pollution résiduelle, la zone a un caractére inondable qui doit étre pris en compte. Selon le PPRI,
chague aménagement doit permettre le libre écoulement des eaux. Ainsi, le site UFP servira de moyen de
compensation des logements qui seront construits a proximité.
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9. Evaluation sommaire du colt du projet d’aménagement du site UFP-
PETROCARBOL

Remarque : en raison de la nature des pollutions, les travaux de dépollutions seront réalisés de
maniere concomitante sur les sites UFP-PETROCARBOL et MILANDRI.

Le colt du projet pour le site UFP-PETROCARBOL est estimé comme suit :

DEPENSES MONTANT TTC
ACQUISITIONS
Acquisitions fonciéres (estimation des domaines) 66 000 €
TRAVAUX
Travaux de Dépollution des sols et de préaménagement 1613562 €
TOTAL DEPENSES 1679562 €
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Annex . plan de situation
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Annexe 2 : Plan parcellaire
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Annexe 3 : Etat parcellaire

Numéro  Superficie Numéro Adresse- Adresse-voie Qualité Nom propriétaire  Adresse propriétaire Code postal Ville
fiscaleenm® court numéro propriétaire  propriétaire
200 89 AW 0200 5001 RUE DE LA personne  UNION PAR MAITRE 75001 PARIS
BOUILLANTE morale FRANCAISEDES  MONTRAVERS, 11
PETROLES boulevard DE
SEBASTOPOL
188 305 AWO0198 0050 RUEDE LA personne  UNION PAR MAITRE 75000 PARIS
BOUILLANTE moraie FRANCAISEDES  MONTRAVERS, 11
PETROLES boulevard DE
SEBASTOPOL
195 200 AW 0195 5001 AVENUE DU GEN personne  UNION PAR MAITRE 75001 PARIS
DE GAULLE morale FRANCAISEDES  MONTRAVERS, 11
PETROLES boulevard DE
SEBASTOPOL
197 517 AW 0197 0052 RUE DE LA personneé  UNION PAR MAITRE 75007 PARIS
BOUILLANTE morale FRANCAISE DES  MONTRAVERS, 11
PETROLES boulevard DE
SEBASTOPOL
20 3267 AW 0201 0002 AVENUE DU GEN personne  UNION PAR MAITRE 75001 PARIS
DE GAULLE morale FRANCAISEDES MONTRAVERS, 11
PETROLES boulevard DE
SEBASTOPOL
7 10 120"
101
239
241
<>
o
b
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Annexe 4 : Proces-Verbal provisoire de |I'état d'abandon manifeste

e Meurthe et Moselle
Arrondissement de Nancy
Canton de Dieulouard PV n°1/2010

COMMUNE DE DIEULOUARD

PROCES VERBAL PROVISOIRE DE L'ETAT D'ABANDON MANIFESTE
SITE UNION FRANCAISE DES PETROLES

Le Maire de DIEULOUARD,
VU les articles L. 2243-1 a L. 2243-4 du Code Général des Collectivités Territoriales,

VU l'arrété préfectoral n®1997-102 en date du 6 mars 1997 mettant en demeure Mditre BAUMGARTNER,
mandataire judiciaire liquidateur de la société UNION FRANCATISE DES PETROLES a Dieulouard, de
mettre le site en sécurité et de réaliser une étude visant a caractériser la pollution du sol du site et
de ses abords,

VU larrété préfectoral de travaux d'office en date des 23 décembre 1996 et 19 mars 1997 chargeant
I'Agence de |'Environnement et de la Mditrise de IEnergie de faire évacuer les déchets présents sur le
site de 'UNION FRANCAISE DES PETROLES et de faire cldturer |e site aux frais des responsables,

VU le rapport de I'Inspection des Installations Classées de la DRIRE en date du 17 mars 2009,

VU le procés-verbal de constat d'huissier en date du 14 octobre 2009 établi 4 la demande de | ADEME suite
4 son intervention pour sécuriser les lieux du site PETROCARBOL,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 12 février 2010,

VU l'arrété du Maire en date du 21 janvier 2010 visant & réglementer la circulation rue de la Bouillante pour
cause de risque d'effondrement d'une partie du mur d'enceinte de |'ancien site PETROCARBOL, sis rue
de la Bouillante,

CONSIDERANT les constats répétés de pollution de la riviére la Bouillante, du captage AEP de la source de
la Bouillante et la proximité d'habitations,

CONSIDERANT QUE la situation constatée est de nature & porter un grave préjudice aux intéréts
protégeés visés a l'article L. 511-1 du Code de 'Environnement,

CONSIDERANT QUE les immeubles listés ci-aprés sont sans occupants a titre habituel et manifestement
non entretenus,

Nous, Maire de la commune de Dieulouard, avons constaté que :

- les immeubles & usage d'usine de regénération d'huiles usagées (ou immeubles accessoires a cette
activité),

- son propriétaire cadastral est la société Union Francaise des Pétroles (anciennement
PETROCARBOL),

- que ladite société a été mise en liquidation, ce qui a priori (aprés recensement) a pour conséquence
d'attribuer la propriété fonciére du site & 'ensemble des actionnaires (2/3 personnes morales et 5
personnes physiques), se retrouvant ainsi propriétaires indivis des parcelles listées ci-apres :
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1. Farcelle cadastrée section AE n°129 (surface de 550 m?) située sur la commune de
Dieulouard : rue de la Bouillante

2. Parcelle cadastrée section AE n°130 (surface de 350 m?) située sur la commune de
Dieulouard : 52 rue de la Bouillante

3. Parcelle cadastrée section AE n°132 (surface de 81 m?) située sur la commune de
Dieulouard : rue de la Bouillante

4. Parcelle cadastrée section AE n°133 (surface de 3 280 m?) située sur la commune de
Dieulouard : 2 avenue du Général de Gaulle

5. Parcelle cadastrée section AE n°170 (surface de 201 m?) située sur la commune de
Dieulouard : avenue du Général de Gaulle (canton de la Bouillante)

LISTE DES PROPRIETAIRES, TITULAIRES DE DROITS REELS ET AUTRES INTERESSES

- societé ODIPAR sise 5 rue du Cirque 75008 PARIS

- société COMPAGNIE DES BASES LUBRIFIANTES sise 44 rue de la Boétie 75008 PARIS

- M. PARADIS sis 4 square Jouvenet 75016 PARIS

- M. Daniel AMAR sis 1 Villa Montmorency 75016 PARLIS

- M. Albert BENTOLILA sis 10 avenue de Bretteville 75018 PARIS

- M. Patrick BRASSARD sis 44 rue de la Boétie 75008 PARIS

- M. VILLEROY DE GALHAU sis 6 rue Lyautey 54000 NANCY

- societé SODETECA sise 6 rue Lyautey 54000 NANCY

Sont sans occupants a titre habituel, nont pas été remises en état aprés la mise en liquidation de la société
UNION FRANCAISE DES PETROLES, quaucun travaux de réhabilitation @ ce jour n'ont été entrepris, que
les ferrains sont envahis par les ronces et autres plantes sauvages, que depuis 1994, les batiments
d'exploitation se sont trés fortement dégradés représentant un danger certain, que le mur d'enceinte de
I'ancien site présente un risque d'effondrement total, sont en état d'abandon manifeste.

Il résulte qu'au vu des constatations, que les travaux indispensables et nécessaires pour faire cesser ['état
d'abandon sont les suivants :

- démolition et arasement des consfructions délabrées et de toutes les parties instables,
- dépollution compléte des sols,

- défrichage puis engazonnement de tous les terrains,

- réfection compléte des murs d'enceinte ou cléturage complet du site,

Le présent procés-verbal ainsi que les textes et rapports qui y sont visés seront notifiés aux propriétaires,
aux titulaires de droits réels et aux autres intéressés. Il sera affiché en mairie et sur les différentes
parcelles pendant trois mois et fera l'objet d'une insertion dans « L'Est Républicain » et « Les Tablettes
Lorraines ». En outre, notification de ce procés-verbal a chacune de ces personnes sera effectuée a la
mairie du lieu de situation des immeubles : Dieulouard,

A l'issue du délai de six mois & compter de la notification et de la publication du présent procés verbal, si le
propriétaire n'a pas fait en sorte que cesse |'¢tat d'abandon, le Maire dressera le procés-verbal définitif
d'état d'abandon et le Conseil Municipal pourra décider de poursuivre I'expropriation de la parcelle au profit
de la commune.

De quoi, nous avons dressé le présent procés-verbal qui a été clos le vingt sept avril deux mille dix a dix
sept heures et avons signé.

Fait & DIEULOUARD, le 27 AVR. 2010

[/ Wi QN Le Maire,

Henti POIRSON
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Annexe 5 : Proces-Verbal définitif de I'état d'abandon manifeste

~ Meurthe et Moselle g~ !
arrondissement de Nancy O | :
Canton de Diculouard PV n°1/2011

COMMUNE DE DIEULOUARD

PROCES VERBAL DEFINITIF DE L'ETAT D'ABANDON MANIFESTE

SITE UNION FRANCAISE DES PETROLES

Le Maire de DIEULOUARD,

VU les articles L, 2243-1 4 L. 2243-4 du Code Général des Collectivités Territoriales,

VU larrété préfectoral n®1997-102 en date du & mars 1997 mettant en demeure Maftre BAUMGARTNER,
mandataire judiciaire liquidateur de la société UNION FRANCAISE DES PETROLES & Dieulouard, de mettre
le site en sécurité et de réaliser une étude visant & caractériser la pollution du sol du site et de ses abords,

VU larrété préfectoral de travaux d'office en date des 23 décembre 1996 et 19 mars 1997 chargeant I'Agence de
'Environnement et de la Maitrise de 'Energie de faire évacuer les déchets présents sur le site de 'UNION
FRANCAISE DES PETROLES et de falre cldturer le site aux frois des responsables,

VU le rapport de IInspection des Installations Classées de la DRIRE en date du 17 mars 2009,

VU le pracés-verbal de constat d'huissier en date du 14 octobre 2009 £tabli ¢ la demande de 'ADEME suite & son
intervention pour sécuriser les lieux du site PETROCARBOL,

VU la délibération n°3/2010 du Conseil Municipal en date du 12 féwrier 2010 autorisant le lancement dune
procédure de déclaration de biens en étet d'abandon manifeste sur le site UFP,

VU l'arrété du Maire en date du 21 janvier 2010 visant & réglementer la circulation rue de la Bouillante pour couse
de risque d'effondrement d'une portie du mur d'enceinte de lancien site PETROCARBOL, sis rue de la
Bouillante,

VU le procés-verbal provisoire de 'état dabandon manifeste du 27 avril 2010, concernant les parcelles indiguées
ci-dessous (immeubles 4 usage d'usine de régénération d'huiles usagées et immeubles accessoires d cette activité),

SITE UNION FRANCAISE DES PETROLES A DIEULOUARD (repérage des parcelles)

1, Parcelle cadastrée section AE n°129 (surface de 550 m*) située sur la commune
Dieulouard : rue de la Boullante

2. Parcelle cadastrée section AE n®130 (surface de 350 m*) situge sur la commune
Dieulovard : 52 rue de la 3ouillante

3. Parcelle cadastrée section AE n®132 (surface de 81 m?) située sur la commune
Dieulovard : rue de la Boullante

4. Parcelle cadastrée section AE n®133 (surface de 3 280 m?) située sur la commune
Dieulouard : 2 avenue du &énéral de Gaulle

5. Parcelle codastrée section AE n®170 (surface de 201 m*) située sur la commune

Dieulouard : avenue du Général de Gaulle (canton de la Bouillante)

- S

VU la notification effectuée en recommondé avec accusé de réception le 28 avril 2010 aux divers propriétaires
indiqués ci-aprés, accompagnées d'une ccpie des articles L. 2243-1, | 2243-2, L. 2243-3 et L. 2243-4 du Code
Général des Collectivités Territoriales,
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LISTE DES PROPRIETAIRES, TITULAIRES DE DROITS REELS ET AUTRES INTERESSES

— e e v o

= _socidté ODIPAR sise 5 rue du Cirque 75008 PARIS
- société COMPAGNIE DES BASES LUBRIFIANTES sise 44 rue de la Boétie 75008 PARLS

—

= M. Daniel AMAR sis 1 Villa Mantmerency 75016 PARTS

= M Albert BENTOLILA sis 10 avenue de Bretteville 75018 PARLS
=M. Patrick BRASSARD sis 44 rue de la Boétie 75008 PARLS

- M. VILLEROY DE 6ALHAU sis 6 rue Lyeutey 54000 NANCY
- société SODETECA sise 6 rue Lyoutey 54000 NANCY

VU l'avis de publication paru dans fe journdl d'annonces légales « L'Est Républicain » du 3 mai 2010,
VU l'avis de publication paru dans ke jourral d'annonces Jégales « Les Tablettes Lorraines » du 3 mai 2010,

VU le certificat du 27 avril 2010 attestont de l'affichoge du procés-verbal provisoire d'abandon manifeste pour un
délai minimum de 3 mois sur chaque parcelle concernée,

VU le certificat du 27 avril 2010 attestan: de ia publication de l'avis dans les journaux visés ci-avant,

VU le certificat du 27 avril 2010 attestant de I'affichage du procés-verbal provisoire d'abandon manifeste pour un
délai minimum de 3 mois en mairie,

CONSIDERANT les constats répétés de pollution de la riviere la Bouillante, du captage AEP de la source de la
Beuillante et la proximité d'habitatiors,

CONSIDERANT QUE la situation constctée est de nature d porter un grave préjudice aux intéréts protégés
visés a l'article L 511-1 du Code de I'Environnement,

CONSIDERANT QUE les immeubles listés ci-aprés sont sans occupants @ titre habituel et manifestement non
entretenus,

CONSIDERANT QU'AUCUNE suite n'a €té donnée par les différents propriétaires visés ci-avant & notre

injonction pour remédier & Fétat d'abandon manifeste de leur bien visés ci-avant et que le délai de six mois
prévu @ l'article L. 2243-3 du Code Général des Collectivités Territoriales est expiré.

Nous, Maire de la commune de Dieulouard, constatations I'état d'abandon manifeste
définitif de ces biens.

En conséquence, le Conseil Municipal peut désormais se réunir pour déclarer les biens en état d'sbandon manifeste

défintif et décider de poursuivre l'expropriafion des parcelles ou profit de la commune en engogeant solt

directement elle-méme une procédure dexpropriation pour cause d'utilité publique desdits biens, soit en

mandatant I'Etablissement Public Foncier de Lorraine pour mener la procédure pour le compte de la commune.

Notification de ce procds-verbal & chacune des personnes intéressées sera effectuée & la mairie du lieu de
situation des immeubles : Dieulouard.

En foi de quoi nous avons dressé le présent procés-verbal qui a été clos le huit septembre deux mille onze & dix
sept heures, heure légale et qui restera enmairie & la disposition du public, et avens signé,

Fait & DIEULOUARD, le 08 SEP, 2011

\ Le Maire,

Henri POIRSON
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Annexe 6 : Avis du Domaine sur la valeur vénale

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Fgulisé
Frateruird

Direction Générale Des Finances Publiques

Direction départementale des Finances Publiques de Meurthe
et Moselle

Péle d'évaluation domaniale

Adresse : 50 Rue des PONTS CO 60069

54036 NANCY CEDEX

téléphone:038317 7010

mél. : ddfipS4.pole-evaluationgdgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Lucie GIRARDIN
Courriel : lucie girardin@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 03-83-17-77-52 | 06-11-77-37-28

Réf DS: 18351470
Réf OSE: 2024-54157-44872

7302-SD

¥

FINANCES PUBLIQUES

Le 26/07/2024

Le Directeur départemental des Finances
publiques de Meurthe-et-Moselle

Monsieur le Directeur Général des Services de la
Commune de Dieulouard

Nature du bien : Terrains
Adresse du bien : Rue de la Bouillante et Avenue du Général de Gaulle 54 380
DIEULOUARD
Valeur : 66 000 € HT (des précisions sont apportées au § détermination de la
valeur)
DS 18351470~ OSE 2024-54157-44872 1
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1-CONSULTANT

Commune de Dieulouard

Affaire suivie par Yannick SOUDANT, en sa qualité de directeur général des services

2 - DATES

de consultation : 13/06/24
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre "avis:

le cas échéant, de visite de I'immeuble : -

Demande de renseignements : 10/07 /24
du dossier complet : 10/07 /24

3-OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE
3.1. Nature de I'opération

Cession : |

Acquisition : amiable
par voie de préemption []
par voie d'expropriation (J

Prise & bail : |

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de |[]
l'instruction du 13 décembre 2016" :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3. Projet et prix envisage

L'acquisition de 5 parcelles est envisagée dans le cadre d'une procédure d'abandon manifeste.
Parcelles appartenant avparavant a I'UFP {Union Frangaise des Pétroles), société qui n'existe plus. La
commune de Dieulouard a donc engagée la procédure d'abandon manifeste pour acquérir les
parcelles afin de créer un espace paysage et un parking agrien.

Aucun prix négocié n'a été communigué.

1 Voir égalamant page 17 da la Charte de I"évaluation du Domaine

D5 183571470 - O5E 2024-54157-44872
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4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

Dieulouard est une commune de 4 760 habitants (INSEE 2018) située entre Nancy (a 25 kms) et
Metz (a 37 kms), faisant partie de la communauté de Communes du Bassin de Pont-a-Mousson
(comptant 31 communes et un peu plus de 40 000 habitants), dont elle est la 2° ville la plus peuplée.

Dieulouard dispose dun accés proche a I'autoroute A31 et d'une gare SNCF desservie par le TER.

La commune compte 2 279 logements dont 2 123 résidences principales, 15 résidences secondaires
ou occasionnelles et 141 logements vacants. Il s"agit a 70,8 % de maisons et a 29 % d'appartements.
4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

La parcelle se situe en zone urbaine, au Nord de la commune, a 700 m de la mairie (8, rue de Saint
Laurent) dans une ancienne zone d‘activités.

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle
AW 185 200 m?
2
AW197 Rue de la Bouillante et 517 m
157 - DIEULOUARD| AW 198 | Avenue du Geénéral de 305 m? Terrains
AW 200 Gaulle 89 mz
AW 201 3267 m?
TOTAL 4378 m?

4.4. Descriptif

Les parcelles sont 5 terrains pollués aux hydrocarbures situés sur un ancien site industriel.

4.5, Surfaces du bati
Sans objet

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de |'immeuble
Titulaire : personne morale (1)

Numero Identifiant

Raison sociale SIREN Sigle | Droit Adresse des titulaires de droit R
UNION FRANCAISE =~ U21608341 p PAR MAITRE MONTRAVERS 11 BD PBBGES
DES PETROLES DE SEBASTOPOL 750017 PARIS
DS 18351470 - OSE 2024-54157-44872 3
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£.2. Conditions d'occupation

Les parcelles sont évaluées libres d’occupation au jour de I'évaluation.

6 - URBANISME

6.1.Regles actuelles
Les terrains sont en zone UA, UB et NE du PLU de Dieulouard, approuvé le 04j02/2022.

6.2.Date de référence et régles applicables

Sans objet au titre de la présente opération (acquisition amiable). La consistance matérielle du
bien, son usage effectif et la réglementation d’'urbanisme seront analysés au jour de I'estimation.

7 - METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La méthode par comparaison directe est la plus adaptée au cas d'espéce.

La méthode par comparaison consiste a fixer la valeur vénale ou locative a partir de I'étude
objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de I'immeuble a
évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

L'étude de marché est réalisée par le croisement entre Demande de Valeurs Fonciéres (DVF) et la
Base Nationale des Données Patrimoniales (BNDP) afin de trouver les ventes les plus pertinentes et
ciblées sur la section « BA » de la commune de Dieulouvard.

Etude de marché réalisée sur des terrains non batis, dans le secteur proche, d'une superficie
comprise entre 90 et 3 500 m? dans une période de recherche allant de juin 2021 a juin 2024.

La recherche a permis de restituer les termes suivants :
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La valeur moyenne unitaire telle qu'elle ressort de I'étude de marché ci-dessus est de 40 €/m?.
8.1.2Avutres sources externes a la DGFIP

Sans objet.
8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

DS 18351470 - OSE 2024-54157-44872 4
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5 ag;lssar'rt de terrains en zone urbanisée, mais pollués, il ne peut étre retenu une valeur pleine de
terrain a batir (TAB). Selon les informations cammunlquees par le consultant, ces terrains ne seront
d‘ailleurs nullement constructibles mais sont destinés 3 des aménagements de surfaces, parc
paysager et parking agrien.

Compte tenu de ces caractéristigues, la valeur vénale de base retenue est celle du terme n™ (Zone
UB et NV) de 59 €/mZ.

Cette valeur sera assortie d'un abattement de 75 %, soit : 59 €/m? x 25 % = 14,75 €/m? arrondie & 15
£/mZ.

Soit une évaluation gloable de : 4 378 m? x 15 €/m? = 65 670 € arrondi 4 66 000 €.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE —mascepapsricrrion

LU'évaluation aboutit & la détermination d'une wvaleur, éventuellement assortie d'une marge
d‘appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deus parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur nest qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrées 4 : 66 000 € HT
Elle st exprimés hors taxe et hors droits.
Cette valeur n'est pas assortie de marge d'appréciation.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir 3 un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir & un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si 'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) nfintervenait pas ou si l'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

*vour les collectivités territoriales et leurs groupements, la deécision dv conseil municipal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut 3 la réalisation juridique de celleci dans la
mesure oU Faccord sur le prix et la chose est créatewr de droits, méme si sa réalisation effective
intervient uitémeurement

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, m&me en cas de signature
de I'acte authentigue chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une proregation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle dévaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la péricde de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L*évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service & la date du présent awvis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis av péle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de "évaluation réalisée, qui ne
peut alors tre reproché au service par le consultant.
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Il n‘est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I‘accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
reégles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d‘occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur et par délégation,

““Tucié GIRARDIN

Inspectrice des Finances publiques
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