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Réglementer le droit du ans une vision prospective.
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LE RAPPORT DE PRESENTATION

Il correspond a un état des lieux du
territoire, menant a lidentification des
grands enjeux pour l'intercommunalité. Il
est composé d'un Diagnostic socio-
économique, et d'un Etat Initial de
I'Environnement. Il comporte I'ensemble
des justifications de choix retenus dans le
projet d'aménagement et des régles
mises en place.



< LE PROJET D'’AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Il définit, & partir des enjeux identifiés, les
orientations d'urbanisme et
d'aménagement retenues par
I'intercommunalité pour la duré de vie du
PLUI.




Bournezeau - Bourg
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- | ES PIECES REGLEMENTAIRES

Elles sont composées :

Des Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP) qui définissent les
actions nécessaires pour l'aménagement de
secteurs  stratégiques (habitat, activités,
équipements, etc.) ou sur des thématiques
spécifiques ;

Du reglement écrit et du zonage qui
définissent les droits a construire de chaque
terrain a travers un ensemble d'articles déclinés
sur des zones différenciées par leur vocation

(zone urbaine, a urbaniser, agricole, naturelle).



La dureté des eaux distribuees

LES ANNEXES

Elles contiennent notamment les
servitudes d'utilité publique, les plans
de réseaux, les pieces relatives aux eaux
usées, au pluvial, a I'eau potable, etc.
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SOCLE LEGISLATIF

Loi Accélération

Loi Solidarité & & Simplification

Renouvellement de I'Action
Urbains Publique
(SRU - 2000) Loi Grenelle | (ASAP - 2020)

(2009)

glLlolElar
Loi portant Evolution du
Logement, de
’Aménagement et du
Numérique)
(ELAN - 2018)

Loi portant sur
'Engagement
National pour
I'Environnement
(ENE Grenelle
Il - 2010)

Loi Urbanisme
& Habitat
(UH = 2003)

Loi Climat &
Résilience

Loi pour I'Acceés
(2021)

au Logement et

a un Urbanisme
Rénové

(ALUR = 2014)



SOCLE LEGISLATIF
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SOCLE LEGISLATIF

> Une trajectoire Zero LA TEMPORALITE POUR ATTEINDRE L'OBJECTIF DE ZERO

Artificialisation Nette (ZAN) ARTIFICIALISATION NETTE D’ICI 2050 DE LA LOI CLIMAT &

4 . A
f,‘;;ﬁ'f?gj;';’r? engagée depuis aoiit 2021 RESILIENCE
de I'Action S .
Publique A ::orlzon 1030 : diviser Qartz. le
_ rytnme e consommation
SAP = 2020) I—» despace pour tendre vers | 20312040 &L 20412050
I'objectif de Zéro Artificialisation aroficiuiation par tranchee de dx annéesavecune. 8 86 Zirs sreficsteaticn
Nette. e e TS el

A .2021-2030

Réduire la consommation d'espaces naturels et agricoles
observée entre 2011 et 2020 d'au moins 50 %

Une entrée en vigueur progressive avec usage de la
notion de consommation fonciere

Source : AGURAM

Une territorialisation des objectifs doit &tre
engagée au niveau régional via le Sraddet
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SOCLE LEGISLATIF

— Une trajectoire Zéro
Artificialisation Nette (ZAN)

Accélération

Simplification engagee depuis aout 2021 »
de I'Action A Phor  divi I SRADDET
[ e e SAR
SAP — 2020
) d’espace pour tendre vers PADDUC
I'objectif de Zéro Artificialisation SDRIF
Nette. | T 22/11/2024
S
i
Carte _.22/02/2027 |% 2
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N
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22/02/2028 | £ £
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SOCLE LEGISLATIF

— Une trajectoire Zéro
Artificialisation Nette (ZAN)
engagée depuis aolt 2021

Accélération
simplification

de I’Action A Phorizon 2031 : divi 2
Publique horlzon d03 : diviser par . e
SAP — 2020) rythme e consqmmatlon

d’espace naturel agricole et

forestier pour tendre vers
I'objectif de Zéro Artificialisation
Nette.

\NE)
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La trajectoire donnée par le portail
de I'artificialisation
1¢" janvier 2021- 31 dec 2030

2011-2020 2021-2030

* : déduction faite des espaces renaturés depuis le 01/01/2021



SOCLE LEGISLATIF

— Une trajectoire Zéro La trajectoire donnée par le portail
N Artificialisation Nette (ZAN) de lartificialisation
Sirﬁ;ﬁﬁeg:tti'gg engagée depuis aoiit 2021 1¢" janvier 2021- 31 déc 2040

de I'’Action ET 5 Phor 5040 - réduire |
Publique ha Zrlz::n o |-. re. uire le
SAP — 2020) rythme e art'l icialisation avec

une traject0|re permettant

d’aboutir a la Zéro
Artificialisation Nette grace a la
renaturation d’espaces, y compris
dans les espaces urbanisés
(objectifs guantitatifs et

qualitatifs) /\
@
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LE CONTEXTE TERRITORIAL
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LETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

Un relief peu marqué mais une forte
présence de I'eau

La vallée du Marillet dans le bourg

Une tension permanente sur la
ressource en eau (a I'échelle du bassin
versant du Lay)

Les foréts, les cours d’eau et la trame
bocagere constituent le socle de la
trame verte et bleue
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- - 248500589_sentier-de-randonnee_lrsya

Centre historique
{1 Monument protégé
~— Cours d'eau
ZNIEFF de type 1
" Espace Boise Classe au titre du L.130-1 du Code de I'Urbanisme
[-] Boisement et haie a planter au titre du L.123-1-7 du Code de |'Urbanisme
Element de paysage - boisement - a conserver et proteger au titre du L.123-1-7 du Code de 'Urbanisme
* Batiment agricole pouvant changer de destination au titre du L.123-3-1 - Grange située au village de la Haute Tournerie 2 I'est du bourg
@ Elément de paysage - arbre isolé - a préserver au titre du L.151-19 du Code de |'Urbanisme
—— Element de paysage - haie bocagere - a proteger et a valoriser au titre du L.123-1-7 du Code de I'Urbanisme
. Zone de preemption dans un espace naturel et sensible
(. Zone de sensibilite archeologique
7/ Zone humide inventoriee - SAGE du Lay



L'état initial de I'environnement

Un paysage urbain structuré par
les vallées et encadré par les
infrastructures

Une emprise urbaine forte
exercee par le tissu pavillonnaire
et la ZAE de la Folie

Des édifices remarquables
protégés et un patrimoine riche
(en cours d’inventaire)

Le barycentre de la Vendée

P Ouest am"
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La Limouziniere ;
hameau au passé
d’ancienne commune

Etalement urbain dans
les hameaux
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Les principaux risques naturels et technologiques

présents sur la commune :

* Nuisances sonores

* Inondation

* Retrait gonflement d’argile
 Feux de forét

« Pollution des sols (entreprises)

« Transport de matiere dangereuse

Evolution de la qualité de I’air dans

I'agglomération de la Roche sur Yon : une
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Légende :

baisse globale des émissions, excepté pour

celles d’origine agricole
Polluant atmosphérique

L’ammoniac NH3
Les oxydes d’azotes (NOx)

Les COVNM

Les poussiéres fines PM10

L’'oxyde d’azote SO2
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Contribution par secteur

99% issu du secteur agricole

70% des transports routiers, 9% du
résidentiel et 8% de I'industrie
53% de l'industrie, 36% du
résidentiel.

L’agriculture (30%), de l'industrie
(26%), du résidentiel (26%) et du
transport routier (15%).

55% du secteur résidentiel et a
27% du tertiaire
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entre

tendancielle
2008 et 2016

+5.6%

-24.3%

Evolution

-18.7%

-15.9%

-44.8%



Le diagnostic socio-économique

Variation annuelle moyenne de la population aux échelles locale, intercommunale et départementale

Une croissance
démographique
soutenue (+1% entre
2013 et 2019)

3,1

LA CHAIZE LE VICOMTE
TINTERCOMMUNALITE

® DEPARTEMENT

3838 habitants en 2020

(population légale) portée

par son accessibilité et le e e o el e 200208

bassin d’emplois de la e

Roche sur Yon : : -
Une croissance 08 | e 0 s migratoe
démographique " . - l T e
soutenue par les 0z | R
NOUVEAUX arrivants | ° iciasievcomr mrercommunaure  pepasrement

Indice de jeunesse en 2019

2,00 1,41
1,00
100 0,74

0,00

Une pOPUIation jeune LA CHAIZE LE VICOMTE INTERCOMMUNALTE ~ DEPARTEMENT
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Une taille des ménages
qui diminue mais qui
reste élevée

Une proportion tres
importante de ménages
sans enfants : 55,3%

~® Ouest am’
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Evolution de la taille des ménages

LA CHAIZE LE VICOMTE
—®—INTERCOMMUNALITE

—=—DEPARTEMENT

\,2\46 2,46

217 "= 219

1580 1950 2000 2010 2020 2030

45 -
40 A
35
30 A
25 A
20
15 A
10 A

Composition des ménages en 2019

35,2
36,4
33 33,6
28,8
26,5 =271
¥ ! 23,8 25,8
LA CHAIZE LE VICOMTE

INTERCOMMUMNALITE

7.3 8,5 '5,5 B DEPARTEMENT

|

1 14 1,2

Famille
monoparentale

Meénages 1pers Meénage sans famille Couple sans enfant Couple avec enfant




La Chaize le Vicomte est soumise a
la loi SRU

71 logements sociaux ont été agréés
entre 2017 et 2021

181 logements sociaux manquants
pour la période du PLH 2023-2028

La ZAC du Redoux va pouvoir
répondre aux besoins en logements
sur le long terme

® Ouest am’
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LES LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX (SENS SRU) au 1er janvier 2021 |
ET LES LOGEMENTS AGREES ENTRE 2017 ET 2021 Wuﬂzmesur-von

Nombre de logements manquants
Communes SRU déficitiaires
®  Moins de 100

@® 100-200

. 200 - 294

Taux de logements sociaux

45
[ be 3 3 8% Venansault
a 8%
[Jpe8a10% it
[ De 10 3 15% Landelronde
I De 153 20%
I De 20 4 30%

En bleu : taux de LLS
D Nombre de LLS agréés entre 2017 et 2021
Définition : LLS : logement locatif social

Valeur La Roche-sur-Yon Agglomeération :
Logements agréés : 948
Taux de logements sociaux : 20,6%

AL MERC/AT




Le diagnostic socio-économique

La ZAE de développement de la
Folie d’une superficie de 100 ha, &>
sur la RD 948 avec des
possibilités de densification

Etat de la commercialisation des ZAE

[ Parcelles commercialisées

[ Parcelles sous compromis de vente %

[ parcelles disponibles A
Parcelles réservées

gisements_zae_yonetvie

[ bassin ou réserves incendies

[ Foncler sans usage

[ Foncier sous contrainte réglementaire

[ Foncier sous occupé

[ gisement nu

] ZAE existantes

(] ZAE FUTURES

70% du territoire communal mis en valeur par
I"agriculture, principalement 'élevage
19% occupés par des boisements




Le diagnostic socio-économique

Une progression Evolution de I'Indicateur de concentration d'emploi
démographique plus forte que | ' | 131 1347
celle des emplois

02013
Un relatif équilibre m 2015

habitat/emplois

LA CHARZE LE VICOMTE  INTERCOMMUMALITE DEPARTEMENT

Des déplacements domicile
travail a I’échelle de
I’'agglomération

Lieu de travail des actifs en 2019

© actifs travaillant dans la commune de
résidence

M actifs travaillant dans une autre
commune

LA CHAZE LE VICOMTE  INTERCOMMUMNALITE DEPARTEMENT

P Ouest am’
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Le diagnostic socio-économique

Une offre de commerces et Deux poles d’équipement adaptés ; [~

services diversifiée localisée dans enfance et sports il Bl
le bourg, principalement rue des v T B
Freres Payraudeau et Place Saint \

@ Administratif ou militaire
<O Culture et loisirs

W Gestion des eaux

O Industriel et commercial
' Religieux

Fr santé

A Science et enseignement

© spot

Des synergies avec la Ferriere au
nord, Fougeré et Thorigny a l'est,
les Rives de L'Yon au sud

Saint-Florent- 0 500  1000m
des-Bois @

~® Ouest am’ N > o o
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Un potentiel estimé de
112 logements dans
I'enveloppe urbaine (y
compris le Caillou 3)

MOBILISABLE s
POTENTIELLEMENT MOBILISABLE
I MOBILISABLE AU DELADUPLU 8

[ zacrepoux

TYPOLOGIE DE NOMERE DE SURFACE SURFACE NOMEBRE DE LOGEMENTS
GISEMENTS GISEMENTS GLOBAL COMPTABILISEES COMPTABILISES SUR LES 10 OBSERVATIONS
MOBILISABLES CONCERNES (EN HA) AU PLU PROCHAINES ANNEES
MOBILISABLE 13 3,44 3,44 104 -
Application de la
4 0,54 0,27 8 pondération de 50%
*Dont 0,04 ha en RU.
4 0,70 0 0 *Dont 0,3 ha en RU
TOTAL 21 4,67 3,71 112

A noter qu’avec Padoption du Schéma prospectif du foncier économique et du Programme Local de P'Habitat de
\) 0uest am' I'Agglomération, une densité minimum de 30 log/ha répartie sur 'ensemble des gisements en dent creuse est attendue.

L'intelligence collective au service des territoires



Les objectifs de réduction de la consommation d'espace

naturel, agricole et forestier

La trajectoire donnée par le portail
_ de l'artificialisation
surlamedade 1¢" janvier 2021- 31 déc 2040

Non renseigné: 13,4 Ha
\\

Mixte: 0,0 Ha -~ Habitat: 26,2 Ha

Activité: 18,8 Ha

https://sparte.beta.gouv.fr/project/11330/tableau-de-bord/objectif-2031

2011-2020 2021-2030 2031-2040

Une trajectoire définie a I’échelle de I’agglomération pour le
développement économique de 8 ha.

ly .
P Ouest dm
service des territoires
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La trajectoire donnée par le portalil
de Partificialisation
1¢" janvier 2021- 31 déc 2040

2011-2020 2021-2030 2031-2033

~® Ouest am’
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26,2 ha consommeés pour I’habitat et les
équipements entre 2011 et 2020

La trajectoire pour I’habitat et les équipements pour
la période 2021-2033 est la suivante :

2021-2030: 26,2/2=13,1 ha

2031-2040: 13,1/2 = 6,55 ha

2031-2033 : 6,55/10*3 = 1,96 ha

SOIT 15 ha maxi pour la durée du PLU a démarrer au
1¢ janvier 2021




La trajectoire donnée par le portail
de l'artificialisation
1¢" janvier 2021- 31 déc 2040

2011-2020 2021-2030 2031-2033

~® Ouest am’
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26,2 ha consommeés pour I’habitat et les
équipements entre 2011 et 2020

La trajectoire pour I’habitat et les équipements pour
la période 2021-2033 est la suivante :

2021-2030: 26,2/2 = 13,1 ha

2031-2040: 13,1/2 = 6,55 ha

2031-2033 : 6,55/10*3 = 1,96 ha

SOIT 15 ha maxi pour la durée du PLU a démarrer au
1¢ janvier 2021




Le PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES

~® Ouest am’
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Les trois axes du PADD pour I'horizon 2033
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