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TERME / NOTION 
 

DEFINITION PRECISIONS UTILES 

Annexe Une annexe est une construction 
secondaire, de dimensions réduites et 
inférieures à la construction principale, 
qui apporte un complément aux 
fonctionnalités de la construction 
principale. Elle doit être implantée 
selon un éloignement restreint entre 
les deux constructions afin de 
marquer un lien d’usage. Elle peut être 
accolée ou non à la construction 
principale avec qui elle entretient un 
lien fonctionnel, sans disposer d’accès 
direct depuis la construction 
principale. 

La présente définition permet de 
distinguer les extensions, des annexes 
à une construction principale, 
notamment dans les zones agricoles, 
naturelles ou forestières  
Afin de concilier la possibilité de 
construire des annexes, avec les 
objectifs d’une utilisation économe des 
espaces naturels, et de préservation 
des espaces affectés aux activités 
agricoles et forestières d’une part 
(article L.101-2 du code de 
l’urbanisme), et de maintien du 
caractère naturel, agricole ou forestier 
des zones A et N d’autre part, un 
principe « d’éloignement restreint » 
entre la construction principale et 
l’annexe est inscrit dans cette définition.  
Il est précisé que l’annexe est 
nécessairement située sur la même 
unité foncière que la construction 
principale à laquelle elle est liée 
fonctionnellement et peut être accolée 
ou non. 
Il conviendra d’apporter une attention 
particulière à ce qui peut être qualifié 
d’annexe ou d‘extension et aux règles 
qui s’y attachent, dans le cadre de 
l’instruction relative à l’application du 
droit des sols. 
 

Construction Une construction est un ouvrage fixe 
et pérenne, comportant ou non des 
fondations et générant un espace 
utilisable par l’Homme en sous-sol ou 
en surface. 
Ex : bâtiment, clôture… 
Au sens du présent règlement, les 
constructions englobent les 
constructions nouvelles et les travaux 
sur constructions existantes. 

Le lexique vise à clarifier la définition de 
la construction au regard des autres 
types d’édifices (installation, ouvrage, 
bâtiment). La notion de construction 
recouvre notamment les constructions 
en surplomb (constructions sur pilotis, 
cabanes dans les arbres), et les 
constructions non comprises dans la 
définition du bâtiment, telles que les 
pergolas, hangars, abris de 
stationnement, piscines, les sous-sols 
non compris dans un bâtiment 
La notion d'espace utilisable par 
l'Homme vise à différencier les 
constructions, des installations dans 
lesquelles l'Homme ne peut rentrer, 
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vivre ou exercer une activité. Les 
constructions utilisées pour les 
exploitations agricoles, dans lesquelles 
l’Homme peut intervenir, entrent dans 
le champ de la définition. A contrario, 
les installations techniques de petites 
dimensions (chaufferie, éoliennes, 
poste de transformation, 
canalisations,…), et les murs et clôtures 
n’ont pas vocation à créer un espace 
utilisable par l’Homme. La définition du 
lexique ne remet pas en cause le régime 
d’installation des constructions 
précaires et démontables, et 
notamment ceux relatifs aux 
habitations légères de loisirs, et aux 
résidences mobiles de loisirs. 
 

Construction 
existante 

Une construction est considérée 
comme existante si elle est reconnue 
comme légalement construite et si la 
majorité des fondations ou des 
éléments hors fondations déterminant 
la résistance et la rigidité de l'ouvrage 
remplissent leurs fonctions. Une ruine 
ne peut pas être considérée comme 
une construction existante. 

Cette définition comporte un critère 
physique permettant de la différencier 
d’une ruine (conformément à la 
jurisprudence). Elle retient en outre la 
condition d’existence administrative : 
seule une construction autorisée est 
considérée existante. 
Ainsi une construction, édifiée soit 
avant la loi du 15 juin 1943 relative au 
permis de construire, soit 
conformément à l’autorisation requise 
et obtenue à cet effet, est considérée 
comme légalement construite. 
 

Extension L’extension consiste en un 
agrandissement de la construction 
existante présentant des dimensions 
inférieures à celle-ci. L’extension peut 
être horizontale ou verticale (par 
surélévation, excavation ou 
agrandissement), et doit présenter un 
lien physique et fonctionnel avec la 
construction existante. 

L’élément essentiel caractérisant 
l’extension est sa contiguïté avec la 
construction principale existante. Sont 
considérées comme contiguës les 
constructions accolées l’une avec 
l’autre. L’extension doit également 
constituer un ensemble architectural 
avec la construction principale 
existante. Le lien physique et 
fonctionnel doit être assuré soit par une 
porte de communication entre la 
construction existante et son extension, 
soit par un lien physique (par exemple 
dans le cas d’une piscine ou d’une 
terrasse prolongeant le bâtiment 
principal). 
Elle se différencie de l’annexe (voir 
terme correspondant). 
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Gabarit Le gabarit désigne l’ensemble des 
plans verticaux, horizontaux ou 
obliques constituant la forme 
extérieure de la construction. Il résulte 
de la combinaison des règles de 
hauteur, de prospects et d’emprise au 
sol. 

La notion de gabarit s’entend comme la 
totalité de l’enveloppe d’un bâtiment, 
comprenant sa hauteur et son emprise 
au sol. Le gabarit permet d’exprimer la 
densité en termes volumétriques, en 
définissant des formes bâties 
conformes aux limites de dimensions 
que doivent respecter les édifices dans 
une zone donnée. Il peut ainsi être 
utilisé pour octroyer des bonus de 
constructibilité. 
 

Nu de la façade Partie extérieure du plan de référence 
correspondant à la surface de 
parement fini d’un mur, sans les 
éléments décoratifs ou structuraux en 
saillie ou en retrait.  
 

 

Ordonnancement 
de fait 

Organisation urbaine 
marquée/structurée par l’alignement 
de plusieurs constructions existantes 
le long de la voie.  
 

Synonyme de « ligne de construction » 

Saillie Elément en relief qui se détache du 
« nu de façades » correspondant. 

L’avancée ne peut être portée par ou 
des poteaux ou encorbellement(s). 
Voir terme nu de la façade. 
 

Unité foncière Îlot de propriétés d’un seul tenant 
appartenant à un seul propriétaire. 

L’unité foncière d’un projet peut 
comporter plusieurs parcelles 
contiguës (non séparées par une voie). 
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