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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

DELIBERATION N° 2024-050

Le 4 novembre deux mil vingt quatre

Le Conseil Municipal de la Commune de LIMAS, diment convoqué, s'est réuni a 19 heures en session
ordinaire a la Salle du Conseil Municipal, sous la présidence de M. Michel THIEN, Maire.

Date de la convocation du Conseil Municipal : 29 octobre 2024

PRESENTS : M. THIEN, M. GIRIN, Mme LAFORET, M. BOUVANT, Mme PARIOT, M. BRAYER, Mme
CALEYRON, M. JOMAIN, Mme GIRAUD, Mme RIVET, M. KALFON, Mme JONCHY, M. WADBLED, Mme
LACHIZE, M. TROUVE, M. CHEVALIER ; Mme AUCAGNE, M. PINCON, Mme DECK, Mme VACHE, M.
WAKOSA, Mme KHERRA

ABSENTS AVEC POUVOIR : Mme DUC (au profit de M. GIRIN) ; M. SILVY (au profit de Mme PARIOT) ; Mme
GRONDIN COUPANEC (au profit de M. WAKOSA)

ABSENTS SANS POUVOIR . M. MARTIN {excusé) ; M. GARGON (excusé)

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme GIRAUD

Nombre de Conseillers en exercice : 27
Présents : 22
Pouvoirs : 3

Objet — Avenant a la convention de partenariat entre Deux Fleuves Rhéne Habitat, la communauté
d’'Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne, les villes de Villefranche sur Sadne, Gleizé et
Limas et le Département du Rhéne, dans le cadre du projet de renouvellement urbain de
Belleroche

Dans le cadre de ses compétences en matiére de politique de la ville, la Communauté d'Agglomération
Villefranche-Beaujolais-Sadne est engagée dans le pilotage du projet NPRU & Belleroche (Nouveau Programme
de Renouvellement Urbain).

L'opération d'aménagement des espaces publics de Belleroche est gérée en régie par 'tablissement public Deux
Fleuves Rhéne Habitat, ex OPAC du Rhone, et son support juridique opérationnel est celui de la Zone
d'Aménagement Concerté (ZAC).

Dans le cadre de cette opération, la Communauté d'Agglomération, les communes de Villefranche-sur-Sabne,
Gleizé et Limas et le département du Rhéne ont signé une convention de partenariat avec FOPAC du Rhéne le 17
novembre 2021, précisant les engagements de chaque partie et les financements apportés.

A la suite de ['approbation du programme des équipements publics par les collectivités, dont la Commune de Limas

par délibération du conseil municipal n® 2024-07 du 8 juillet 2024, il convient d'actualiser fa convention de
partenariat avec Deux Fleuves Rhéne Habitat par avenant afin de préciser :

- Les modalités de suivi de l'opération d'aménagement de la ZAC de Belleroche ;
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- Les montants des participations des collectivités publiques associées;

- Les modalités de suivi de ['utilisation des participations;

- Les contours de la prise de risque de 'aménageur au titre de 'opération de ZAC réalisée en régie et la mise
en place d'un dispositif d'alerte.

Le montant total des dépenses prévisionnelles inscrites au projet de dossier de réalisation de la ZAC est de
26 023 346 €HT.

Le montant des participations financieres des collectivités publiques associées est de 16 369 611 € et se répartit
sur la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne, la ville de Villefranche sur Saéne et le
Département du Rhéne.

Le montant de la participation financiére de la commune de Limas est inchangée par rapport a la convention initiale
(a savoir 0 €).

Vu:
e |'article L.5211-1 du code général des collectivités territoriales ;
Le projet d'avenant n® 1 a la convention de partenariat du 17 novembre 2021;
e |adélibération du Conseil Municipal du 3 juillet 2023 donnant un avis favorable sur la création de la zone
d’aménagement concerté « ZAC de Belleroche » ;
e Ladélibération du Conseil Municipal du 8 juillet 2024 approuvant le programme des équipements publics ;
e Le rapport ci-dessus.

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal, a 'unanimité (24 POUR - 1 ABSTENTION) :
Article 1 : approuve I'avenant n°1 a la convention de partenariat signée avec Deux Fleuves Rhéne Habitat

Article 2 : autorise Monsieur le Maire a signer ledit avenant.

Piéce jointe : Avenant n°1 a la convention de partenariat

Pour extrait conforme
Michel THIEN, Maire
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Avenant n°1 a la convention de partenariat du 17 novembre 2021

ZAC Belleroche 1
Prbjel avenant n°1 a la convention de partenariat -version 3-6 {-JeF) Juillet 024 i



ENTRE-LES SOUSSIGNES :

1 - La Communauté d’agglomération Villefranche-Beaujolais-Sadne, ayant son siége sis, 115 rue
Paul Bert & Villefranche-Sur-Sadne, représentée par son Président en exercice Monsieur Pascal
Ronziére, diment habilité a cet effet par une délibération du conseil communautaire en date du [a
compléter] devenue exécutoire le [&compléter]

Ci-apres désigné par « La CAVBS »

La Commune de Villefranche-sur-Sadne, ayant son siége sis, 183 rue de la paix - BP 70419 a
Villefranche-Sur-Sadne, représentée par son Maire en exercice Monsieur Thomas Ravier, diment
habilité a cet effet par une délibération du conseil municipal en date du [& compléter] devenue exécutoire
le [& compléter]

Ci-aprés désigné par « La Commune de Villefranche-sur-Saéne »

La Commune de Limas, ayant son siége sis, 3 rue Pierre Ponot & Limas représentée par son Maire en
exercice Monsieur Michel Thien, dament habilité a cet effet par une délibération du conseil municipal en
date du [& compiéter] devenue exécutoire le [a cempléter]

Ci-aprés désigné par « La Commune de Limas »

La Commune de Gleizé, ayant son siége sis, Place de la Mairie & Gleizé représentée par son Maire en
exercice Monsieur Ghislain de Longevialle, diment habilité a cet effet par une délibération du conseil
municipal en date du & cempléter] devenue exécutoire le fa compléter]

Ci-aprés désigné par « La Commune de Gleizé »

Le Département du Rhéne, ayant son siége sis, 31 Cours de la Liberté a4 Lyon 3iéme représenté par
son Président en exercice, Monsieur Christophe Guilloteau, dument habilité & cet effet par une
délibération du conseil départemental en date du & compléter] devenue exécutoire le [& compléter]

Ci-aprés désigné par « Le Département du Rhéne »
Ci-aprés communément appelés « Les personnes publiques »
D'UNE PART
ET
2 — Deux Fleuves Rhéne Habitat, commercialement dénommé Deux Fleuves Rhéne Habitat,
établissement public a caractére industriel et commercial dont le siége social est & Brignais 65530
(Rhéne), 6 rue Simone Veil , identifié au SIREN sous le numeéro 779 859 297 et immatriculé au registre
du commerce et des sociétés de Lyon, représenté par le Directeur Général, monsieur Guillaume Rio
nommeé & ces fonctions par une délibération du conseil d’administration en date du 14 décembre 2023
devenue exécutoire le 15 décembre 2023 par suite de sa transmission en préfecture.

Ci-aprés désigné par « Deux Fleuves Rhéne Habitat » ou « 'Aménageur »

D'AUTRE PART.
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Ensemble ci-aprés dénommés communément « Les Parties ».

PREALABLEMENT, IL EST EXPOSE CE QUI SUIT :

Les Parties rappellent avoir signé une convention de partenariat en date du 17/11/2021, dont I'objet a
ete de preciser les modalités selon lesquelles les personnes publiques associées a I'opération ZAC «
Belleroche » participent a son financement_et sont associées a la réalisation de 'opération.

Compte tenu des avancées sur le projet, il convient de préciser les modalités d'association et de
participation liées a la réalisation de cette derniére.

Le présent avenant a pour objet de :
. Préciser le montant des participations financiéres des collectivités publiques associées a

I'opération de la ZAC Belleroche, telles que prévues par la convention ANRU, ainsi que leur répartition
par types de contribution et les modalités de versements ;

. Préciser les modalités de suivi et d'information des collectivités intéressées a I'opération
d'aménagement de la ZAC Belleroche,
. Définir I'objet des conventions spécifiques en découlant et qu'il conviendra de signer entre les

collectivités et 'aménageur du fait de la mise en ceuvre de la ZAC sur le domaine public des collectivités
territoriales associées (redécoupage foncier, entretien et remise des ouvrages, etc.) et de Ia réalisation
d'équipement publics.

Pris en considération de ce qui précéde st d'un commun accord, les Parties décident que ces éléments
nécessitent d'étre précisés par voie d’avenant n°1 a la convention de partenariat signée le 17/11/2021.

Par conséquent, I'objet de I'avenant n°1 a la convention de partenariat est de préciser et compléter
valablement :

L'article 1 relatif & I'objet de la convention de partenariat

L'article 2 relatif a la nature des engagements réciproques

L'article 3 relatif aux participations financiéres de I'opération

L'article 4 relatif aux modalités de suivi des participations financiéres
L'article 5 relatif au réexamen du versement des participations financiéres
L'article 6 relatif &4 I'exécution de la convention

L'article 7 relatif & la clause résolutoire

L’article 9 relatif & la modification des présentes

Larticle 13 relatif aux annexes

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

C Belleroche 3
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PREAMBULE

Les parties conviennent de préciser le paragraphe C « Détermination de l'outil d’aménagement
opérationnel » par les dispositions qui suivent.

Périmétre opérationnel

Les opérations, sans que la liste ne soit exhaustive, qui relévent du périmétre opérationnel de
I'aménageur sont les suivantes-{:
- Remembrement foncier et vente des lots nécessaires a la construction du péle enfance par la
commune de Villefranche-sur-Sadne ainsi qu'aux opérations relatives a I'habitat prévues en coeur de
projet NPNRU : résidentialisations et opérations de diversification (y compris contreparties fonciéres
Groupe Action Logement)
- Démolition de I'école Jacques Prévert ;
- Démolition de I'école Jean Bonthoux ;
- Acquisition et démolition du centre commercial "Aux Belles Roches" ;
- Programmation et aménagement des espaces publics et viabilisation jusqu'aux limites de parcelles
constructibles ou déja baties.
- En termes d'études et d’AMO, 'aménageur pilote les missions de maitrise d'ceuvre urbaine et de
maitrise d'ceuvre d'aménagement d’espaces publics et co-pilote (avec la CAVBS au titre du porteur de

| projet) la mission d'OPCU (-Ordonnancement pilotage coordination urbaine).
- Par ailleurs I'aménageur assure, avec I'appui de la maitrise d'ceuvre urbaine, la coordination
architecturale et paysagére du projet urbain. Cette mission vise & assurer la cohérence des opérations
de construction ou réhabilitation menées par différents maitres d'ouvrages avec les orientations du projet
urbain et notamment le Cahier des Prescriptions Architecturales Urbaines Paysagéres et
Environnementales (CPAUPE). Les principaux outils pour atteindre cet objectif sont la rédaction de fiches
de lots et le visa apporté sur les projets de demandes d'autorisations d'urbanisme.

| - Enfin, en tant qu'aménageur en régie de la ZAC Belleroche, il conduit- les procédures permettant
I'obtention des autorisations administratives nécessaires a la mise en ceuvre du projet (montage des
dossiers de création/réalisation de la ZAC et réalisation des études afférentes).

ARTICLE 1 - OBJET

C Belleroche 4
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L'article 1 est complété de la maniére suivante :
En complément des dispositions Initialement convenu, la convention a pour objet de

* Préciser la nature les participations financiéres des collectivités & I'opération de la ZAC Belleroche,
prévues au titre de la convention ANRU, leur répartition par typses de contribution ef les modalites de
versaments ;

+ Préciser los modalités de suivi du montage et de |z réafisation des opérations Inscrites au
programme de travaux de la ZAC de Belleroche,

+ ldentifler les conventlons spdcifiques (telles que les conventions de remembrament foncler, de mise a
disposificn pour la réallsation d’équipements publics, d'entretien et de remige des cuvrages, efc.) qu'il
conviendra de sfgner entre les personnes publiques asscciées, I'"ASPB st DEUX FLEUVES RHONE
HABITAT en sa qualité d’Aménageur infervenant sur le domaine public des collectivités du fait de la
réalisation d'équipemant publics.

ARTICLE 2 - NATURE DES ENGAGEMENTS RECIPROQUES
L'artlcle 2 est complété de la maniére suivante

2.1. Rappel des engagements de la CABVS dans [e cadre d

compétent en matidre de politique de la ville est en charg
de ville.

+ Favoriger la diversité des partenariats
+ Favoriser la parlicipation des habitant!
+ S'assurer du respect des contrepartie

¥

+ S'assurer du déploie
+ Favoriser la mis

comité d'engagei du 3 avril 2019,

Pour assurer la coofdination des maftres d’ouvrage et le bon déroulsment et enchainement des
différentes opérations de démolltion alnsl que l'ordonnancement général du prejet & mener,
lagglomération condult e pllotage de la Gouvernance du projet de renouvellemant urbain.

La CAVES pilote les instances sulvantes pour la banne avancée du projet :
. L.e groupe de suivi de projet ;

. Les groupes techniques avec les élus référents ;

* L.e COPIL NPRU ;

. La revue de projets (avec los servicas de I'Etat).

2.2, Les engagements de I'aménageur

C Belleroche 5
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Pour le sulvi de l'cpération d'aménagement, 'aménageur a constitué une équips projet dediée au
montage et & la mise en ceuvre de la ZAC Bellereche composée de la maniére suivante (selon I'annexe
10}:

Une équipe de maitrise d’cuvrage composée d’un directeur de projet, de chefs de projet et d'une
assistante métiers, appuyée des fonctions supporis de 'aménageur (service juridiqus, servics foncier,
service marchés et direction flnanciére),

Des équipes da maitrise d'csuvre urbaine et de maitrise d'oeuvre des espaces publics placées sous
maitrise d'ouvrage de 'aménageur.

En vue de faciliter le partage d’informations, la recherche de solutions et le choix d'arbitrages adaptés,
DEUX FLEUVES RHONE HABITAT en tant qu'Aménageur met en place un dispositif de gouvernance
de la ZAC composé de trois instances dédiées (détalls dans l'annexe 10)
+ Un comité techniqus,

+ Un comité des élus,

« Un comité de suivi,

La réunion de ces Instances est A l'initlative de 'aménageur.
Leur fréquance est commandéa par les besoins des opérations inscrites Eahis la

collectivités.

Parallélement aux instances dédides 4 la ZAC Bellerochi
son chef de projet ou toute autre personne diment manda
sulvl et da pilotage du NPRU pllotées par la CABYS (schéma dés]
4 la ZAC Balieroche et les instances de coordination du NPRU détdlllé cal

cléres des collectivités publiques associées est de 16 369 611 € ot
3 taxes suivant ['article 3 de la convention initiale. Ce montant se

En toutes lettres En chiffres
Communauté d’Agglomération | Douze millions six cent 12 645961 €
de Villefranche Beaujolals quarante-cing mille neuf
Saone (CAVBS) cenl soixante et un euros.

Ville de Villefranche sur Sadne | Deux milions sept cent | 2723650 €
vingt trols et six ceni
cinguante euros

Ville de Glelzé Z&ro euros 0€
Ville de Limas ZEro euros D€
Département Un million d’euros 1000 COC €

C Belleroche 6
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Toftal Selze millions trois cent 16 369611 €
soixante neuf mille six cent
oNnZe elros,

En complément de ce qui précéde, les partias conviennent que ces participations financiéres saront
versées, pour la CAVBS et la Ville de Villsfranche sur Sadne, sous forme :

- de paiement de remise d'ouvrages a titre onéreux, d'une part ;

- de subventions d'invastisssment, d'autre part.

Les participations sous forme de remise d’'ouvrages par 'aménageur sont établies en cohérence avec
les natures d'ouvrages remis par 'aménageur et les compétences des collectivités, Alnsi Il s'agit des
ouvrages d'éclairage puklic (y comprls candélabre) pour la Ville et des ouvrages de réssaux d'eau
potable et d'assainissement pour la CAVBS.,

Répartitlon des participations En toutes lettres
sous forme de remise
d'ouvrages

Communauté d'Agglomératlon | Deux millions six cent
de Villefranche Beaujolais quarante cing mifle cg
Sadne {CAVBS) quarante six euros

Ville de Villefranche sur Sadhe | Neuf cent

quatre mille
solxante douze

Total

La part restante de 11 739 892 £ re|
d'investissement de la CAVB

articipations enire ces deux natures de contributions est détallide par
2 la présente convention.

ement, les versements s'effeciueront de maniére annuelie salon
fiel présenté en annexe 6. Cet échéancler sera aclualisé sur la base du compte
énageur (article 4.2 de la présente convention) présenté aux membres du comité
de mai de chaque année.

Yéchéancier pré;
rendu d'activite
de suivi de la ZAC al

Concernant les remises d'ouvrages 2 fitre onéreux, celles-cl s'sffectueront suivant le calendrier
prévisionnel d'avancement des phases de fravaux et des remises d'ouwrage a fiire onéreux
confermament & I'annexe 7.

Par ailleurs, les conventions de remise des cuvrages prévoiront un échéancler de réglement des
ouvrages concemes salon le tableau suivant :

C Belleroche v
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Répartition des
paiements relatifs
Jalons aux remises Pigces ustificatives
d'ouvrages a fitre
onéraux
Premier OS aménageur
O8PRO 30% missionbant fa moe sur la
phase PRO
Premier OS5 aménageur
08 travaux 30% missionnant la ou les
entreprises de fravauy |
Dernier PV de réception
Réception de 0% de fravaux signé par
chantler ’ laménageur avec les ol
fentreprise de travaux
Dermier PV de levée de
Levée de Solde selon réserves signé par
réserves facturalion définitive | F'aménageur et les ou
l'entreprise de fravaux
Total 100%

Il est précisé que les choix d'engagement par I'aménageur dos
diffusés dans le cadre des comités technlgues ZAC dédi

Les modalités de la remise des ouvrages sont délerminées d ;
Il appartiendra & l'aménageur de procéder & I'envoi d'un co
subvention cu de demande d’acompte pour,

vant 'échéance prévue.

Enfin, des apports en nature des collac!
symbolique. Ces apporis sur des site
complément des participations d 65, C

convention. =z

de suivi gliise tiendra’em mal, un compte rendu qui comprandra notamment ;
| sionnel global actualisé faisant apparaifro 'état des réalisations en recettes
imation des recettes et des dépenses restant a réaliser ;

sorerie aclualisé faisant apparaftre 'échéancier des dépenses ef des recettes
de 'opération ainsi qu'ufiiBian de financement prévisionnel ;

C - un état d’avancement physique des postes fonclars, des travaux et de la commercialisation ainsi
qu'un état d'avancement pour les années ultérieures ;

D - un {ableau detaillé des acquisifions st cesslens immobiliéres réalisées pendant la durée de
l'exercice écoulé ;

E - une note de conjoncture sur les conditions physiques el financiéres de réalisation de Yopdration au
cours de l'exarcles écoulé, comportant une comparalson avec les prévisions conjoncturelles inftiales ;

ARTICLE 5 — REEXAMEN DU VERSEMENT DES PARTICIPATIONS FINANCIERES

L'article 5 est complété par les dispositions suivanies

ZAC Belleroche
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forftie de cessions de fonciers a I'euro
fication de l'offre par le neuf, viennent en
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5.1. Dispositif d'alerte et définition de la prise de risque de ’Aménageur

Les parties visées en téte des présentes retiennent un dispositif d'alerte permettant un réajustement du
programme par les collectivités et 'aménageur en cas d'un dépassement significatif des estimatifs de
couts et/ou d'un retard du calendrier des travaux d'aménagement, en vue de s'assurer de la bonne mise
en ceuvre de la ZAC.

La présente grille permet d'identifier les seuils d'alerte, pour les couts d'acquisition et les couts travaux,
a partir desquels un réexamen du programme et/ou du plan de financements est a prévoir.

Augmentation du prix d’acquisition et d’éviction (yc résiliation de bail) :
- Ala charge de 'aménageur jusqu'a un dépassement de 100 000 euros HT.

- Si la prévision de dépassement va au-dela de 100 000 €HT, I'aménageur en informera les

collectivités et la DDT par courrier recommandé afin définir les conditions de poursuite de I'opération. -~ | Commenté [MP1]: S'il faut informer du dépassement, ga ne
peut étre qu'a posteriori.

Augmentation du cout des travaux liée a des aléas et a la conjoncture économique :

En vue de s'assurer de la bonne mise en ceuvre de la ZAC, il est retenu de mettre en place un dispositif
d'alerte pour chacune des franches ou groupes de tranches de travaux, lorsque le dépassement des
montants de dépenses de travaux pris en charge par I'aménageur est supérieur 2 10 % par rapport au
prévisionnel.

Cette alerte pourra étre émise pour chacune des tranches ou groupes de tranches de travaux par
'aménageur lors des événements suivants :

- l'estimation des couts fravaux par la maitrise d'ceuvre de I'aménageur des espaces publics en
phase PRO ;

- L'ouverture des plis de la consultation des marchés de travaux ;

- Travaux complémentaires (de gestion de I'attente ou définitifs) imprévus.

Un tableau détaillé dans I'annexe 9 fait figurer les seuils plafonds de dépassement et les jalons d'alerte
par tranches de travaux ou groupes de tranches.

Sila prévision de dépassement va au-dela du montant identifié, 'aménageur en informera les collectivités
et la DDT par courrier recommandé, avant sa survenance, afin d’arbitrer sur les marchés travaux en
cours, définir des arbitrages sur les tranches ultérieures voire définir les conditions de poursuite de
'opération (réajustement du programme de travaux de la phase concernée ou de la phase de travaux
ultérieure et/ou du plan de financements).

L'aménageur devra également y joindre une note attestant les efforts réalisés pour rechercher d'autres
sources de financements notamment concernant les organismes ou les dispositifs suivants:

. Fonds Vert,

’ Agence de l'eau.

Augmentation du cout des travaux en réponse a une demande officielle d’une collectivité :

Cette augmentation sera entiérement a la charge de la collectivité demandeuse.

La collectivité devra faire sa demande a I'aménageur par courrier. Un avenant a la convention mettra a
jour la participation de la collectivité au titre de la remise de I'équipement demandé.

Retard de calendrier de réalisation des travaux

Le calendrier de réalisation des travaux d'aménagement doit respecter le calendrier financier de
I'ANRU. Pour rappel, la demande de solde de subvention pour l'opération d'aménagement doit &tre

C Belleroche 9
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effectuée au plus tard en juln 2031, Cela induit una livraison de 'ensembla des ouvrages de 'espace
public pour fin 2030 afln de permasttre la lavée des réserves au plus tard en juin 2031.

En cas de constat de retard dans la réalisation des travaux d'aménagement qui ne permettrait pas de
respecter le calendrier de 'ANRU, Faménageur en informera les collactivités et la DDT par courrier
recommanda.. Les partles auront la possibilité de s'accorder sur la passation d'un avenant & la
présente convantion. .

Balsse des recettes liées a la commercialisation des terrains :
La compensation du manque de recettes lides a d'éventuelles difficultés de commerclalisation des
terrains sera & la charge de I'Aménageur

Recours et annulation des actes de la procédure d’aménagement et des actes nécessalres
(DUP, marchés):

Toules conséquences financiéres lides aux recours dirigés contre un ou actes nécessaires &

Fepération d'aménagement seront 4 la charge de I'Aménageur.

§.2. Recherche d'autres aldes financléres par Faménageur et i

toute aufre(s) structure(s) ou organisme(s), en vue de 'am
du financement de travaux complémentaires inscrits au pr

‘Bventuelles atiributions
Ue de leur utilisation,

Les financements cempiémentaires mobj
. Fonds vert,
* Agence de I'eau.

En cas d'ecciroi da subvel
financements sera déafinle ;

. Un financement, plémenialfestinscrits au programme d'équipements publics (y
compris honoraires de restatalres et de maiirise d'ouvrage),

. Un financement d

de la conventio|

ARTICLE @ ~ EXECUTION DE LA CONVENTION

Les dispositions suivantes remplacent le demier paragraphe de ['article 6 :

Les parties a4 la présente convention s'interdisent d'adopler tout acte de nature & retarder
significativement ou & remettre en cause |a réalisation de I'opération de renouvellement urbain du quartier
« Belleroche » cenformément & la convention ANRU du 10 décembre 2020 st 4 la présente convantion
de partenariat.

ARTICLE 7 - CLAUSE RESOLUTOIRE

Les dispositions de larticle 7 « clause résolutoire » sont remplacéas par les suivantes !

C Belleroche
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En cas d'impossibilité constatée de poursuivre le prajst de ZAC, I'aménageur réunira un comité de suivi
exceptionnel dans un délai maximal de deux mols suivant [a survenance de I'événement, afin d'examiner
les selutions permettant la poursule du projet.

En cas d'impessibilite de poursulvre le projet de ZAC, constatée 3 la majorité des membres du comité
de suivi et formalisée dans un compte-rendu de réunion du comité de suivi signé par le représentant de
chaque partie 2 ta présente convention et valablement notifié, la présente conventicn sera résolue de
plein droit sans autre formalité.

L'impossibilité de poursulvre le projet de ZAC s'entend de l'impossibilité de régler par vole amiable ou
juridictionnelle tout recours ou toute contestation amiable ou contentieuse relative aux déclsions,
autorisations, délibérations, arrétés, en llen avec le projet, voire de Iimpossibilité de régulariser I'une de
ses décislons, autorisations, délibérations, arrétés, le cas échéant par décision de justice devenue
définitive st Insusceptible de recours.

Sl la résolution du contrat est mise en ceuvre, les parties conviennant que lal
déja versées rasteront acquises a 'aménageur 4 concurrence du montant.
'aménageur au titre de la ZAC «Bellerochen, sur présentation par &8°dem
Justificatifs appropriés. Le reliquat en trop pergu ou nen pergu par.
partles concerndes a concurrence de leur contribution financlére

icipations financiéres
onses engagées par
l'ensemble des

ARTICLE 8% —~ MODIFICATION DES PRESENTES

1.'article © est complété de la maniére suivante :

ARTICLE 943 — ANNEXES

Les annexes sont aclualisée

relevant de 'aménagéur & juiliet 2024 »

Annexe 4 : Calendrier prévisionnel des points d'étapes
L'annexe 4 est supprimée

Annexe 3 : Bilan détaillé de ta ZAC
L'annexe 5 devient 'annexe 3 ef est actualisée et renommée « Bilan détaillé de la ZAC A mars 2024 »

Annexe 4 : Plan avec repérage des aménagements

L'annexe 6 devient I'annexe 4 et est actualisée el renommée « Plan de Iccalisation des opérations
relevant de 'aménageur »

G Belleroche
Prpjet avenant n®1 & la convention de partenariat -version § Juillel- 2024

Envoyé en préfecture le 05/11/2024

Recu en préfecture le 05/11/2024 e
Publié le .

ID : 069-216901157-20241104-2024050-DE

p.11



Envoyé en préfecture le 05/11/2024
Recu en préfecture le 05/11/2024

Publié le

ID : 069-216901157-20241104-2024050-DE

Annexe 5 : Echéancier de versement des participations

L'annexe 7 devient I'annexe 5 et est actualisée et renommée « Tableau détaillé de I'échéancier
prévisionnel de versement des montants des participations par financeurs et par nature de participations
».

Quatre autres annexes sont ajoutées

Annexe 6 (nouvelle): Répartition des participations par collectivités relevant des remises d'ouvrage et
des subventions

Annexe 7 (nouvelle): Calendrier prévisionnel des phases de travaux et des remises d'ouvrage 2 titre
onéreux

Annexe 8 (nouvelle):Liste des propriétés cédées par les collectivités a I'aménageur a I'euro
symbolique

Annexe 9 (nouvelle):Seuils d'alerte du dépassement des couts travaux par phases

Annexe 10 (nouvelle):Schémas synoptiques des moyens dédiés par 'aménageur et de la
gouvernance

Annexe 11 (nouvelle): Modalités de remise des ouvrages

Toutes les autres dispositions de la convention de partenariat et de ses annexes, autres que celles
faisant I'objet du présent avenant, sont inchangées.
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Fait en aufant d’originaux que de parties.

A Villefranche sur Sadne, le, .../.. o , fait en cing (5} exemplaires originaux.

Pour la Communauté d’agglomération Viliefranche-Beaujolals-Sadne

Pour la Commune de Villefranche-sur-Saéne

Pour la Commune de Limas

Pour [a Commune de Glelzé

Pour le Département

Pour Rhéne Habitat Aménageur
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Annaxe 1: convention NPRU du 10 décembre 2020
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Annexe 6: Répartition des participations par collactivités relevant des ramises d'ouvrage ot des subventions

Versements relatifs aux remises Versements relatifs aux Total des
d'ouvrage a titre onéreux subventions versements
CABVS 2645148 € 10000815 € 12 645 961 €
Villstranche sur 984572 € 1730078 € 27236506
Sadne
Gleizé Q€ 0€ 0€
Limas 0€ D€ D€
Conseil
Départemental 0€ 1000000 € 1000 000 €
du Rhéne
Total 3620 71B€ 12739892¢ | 16369611 €

ZAC Belleroche
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Annexe 7 : Calendrier prévisionnel des phases de travaux et des remises d’ouvrage a titre onéreux

2023 2024 2025 2026 2027 028 2029 2030 2031

Travaux d'aménagement phase 1

Travaux d'aménagement phase 2

Travaux d'aménagement phase 3

Travaux d'aménagement phase 4

d'aménagement

Travaux d'aménagement phase 5

Rappel des phases de travaux

Travaux d'aménagement phase 6 R

Ph.1&2 Ph.3& 6| Ph.4 &5

Remises d'ouvrage a titre onéreux - i - | - |
; | i i

aupres de la CABVS et de la Ville de :
Villefranche sur sadne ! H |

Années de
remises
d'ouvrages

ZAC Belleroche
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Annexe 8 : Liste des propriétés cédées a I'aménageur a l'euro symboligue

Liste des propriétés devant étre cédées a 'euro symbolique & I'aménageur*

Communauté d'agglomération Villefranche Beaujclals Sadne
e Ecole Jacques Prévert (batiments et parcelle AM 114)
i Ecole Jean Bonthoux (batiments et parcelle AM 12)

1 Propriétés privées (ierrains nus) du secteur Belvédére : parcelle AM 120 et

AM 124

1 Propriétés privées (termains nus) du secteur Stade : parcelle AM 201

Commune de Villefranche-sur-Sadne

H Lots du centre commerclal Aux Belles Roches (4 préclser):

1 Voirles ayant wocatlon & étre aménagées (notamment
abords du stade de football)

o Propriglé privée (terraln nu) du secteur Stade : pal

ZAC Belleroche
| Projet avenant n*1 4 la convention de partenariat -version 3-6 {-JcF)
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Annexe 9: Seuils plafonds de dépassement des couts travaux par types de travaux relevant de

I'aménageur et par phases

Provision pour aléas

Collt travaux brut A 3 Seuil d'alerte
et révision de prix

n

_ﬂu* Phase 1 A 10% x A >A+10% x A

T

g @ Phase2 B 10% x B >B+10% x B

3

] 2 Phase 3 (5% 10%xC >C+10% xC

T

EO

© % Phase 4 D 10% xD >D+10% xD

T o

» 0

E & Phase 5 E 10% x E >E+10% xE

I

i Phase 6 F 10% x F >F+10% xF

Ecole Jacques 9

[T : G 10%xG >G+10% x G

T 5 Prevert

X B

% E Ecole Jean Bonthoux H 10% xH >H+10% xH

=

85

e Centre Commercial | 10% x| >1+#10% x|
ZAC Belleroche -
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Annexe 10: Schémas synoptiques des moyens dédiés par 'aménageur et de la gouvernance

L'équipe MOA (Deux fleuves amenagement) de la ZAC de

Belleroche
Son réle

¥ Montage de la ZAC

v Définition de la
programmation et realisation
des travaux d'aménagement
relevant de la ZAC

¥ Partage « das informations »
ralative & la ZAC avec la CABS
et les communes concernées

¥ Coardination des apérations
immabiliers vc parc existant |
inscrites dans périmétre de
ZAC

¥ Réorganisation fonciére en vue
de rendre possible une
mutabilité fonciére du
nouveau parcellaire 3 moyen
et long terme et faciliter Is
gestion des espaces extérieurs
du quartier

¥ Commercialisation des
fonciers dédiss 5 la
diversification par le neuf

r omit .

e ~ d'investissement o m——————

.'lr \ de la SAC du {

] s ! groupe deux

1 tesfonctions supports | e Les équipes de maitrise
1

du groupe deux fleuves
Service juridique

Service foncier
Service Marchés
Direction financiére
Service communication

Service

commercialisation

Directeur
de projet

d'ceuvre urbaine et de
maitrise d'czuvre des
espaces publics de la ZAC
Bellerache

Larchitecte urbanista
coordonnateur

La maitrise d'teuvre des
espaces publics

Autres prestataires (BET
péotechnigue, CSPS,
géomeétie, notaire,

Les instances de partage des informations relatives a la
mise en ceuvre de la ZAC de Belleroche

Equipe de MOA de la
ZAC Bellerache
(OPAC du Rhéne-
Aménageur)

Alinitiative de la
réunion de chacune
des instances en
fonction des besains

Elahoration des

! ordres du jour et des
supports de
présentation

Présantation des

informations a

!
| choixd'arbitrage et
1
1

ZAC Belleroche
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Participants

Techni
Loncessionn

¢5 coltectivites,

Elus des collectivités concernges

DOTH, ANRU, Coll
autres financeurs

ectivités er

Fonctions

Idantification des natures de problemes &
résoudre sur des secteurs ou des
thématiques spécifiques
Recherche des solution:

politiques aday

Arbitrage des solutions retenues par le
camité technique ZAC

Panags ‘avance du montage et des

ions de kz ZAC

Validation des chom relenus par
Faménageur et des différentes instances
[cotach &t camité 2fus ZACH
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Les interfaces entre les instances collaboratives relatives a
la ZAC de Belleroche et les instances de coordination du

NPRU 2

Z
2 feanes

Comité technique ZAC

Programme d'équi -

Contributions

Réorganisation fonc

Etc press——
Identification des
besoin
Comité des élus ZAC
PRSI
Alertes
—_—

Comité de suivi ZAC

C Belleroche
rojet avenant n°1 a la convention de partenariat -version 63 (2FAm-JeF)

Contributions

Villefranche
Agglomération
Beaujolois Sadne

GSP NPRU
Volet urbain
Valet Habitant -proximité

GT CAVBS
Cancertation et participation
citoyenne
Architecture et Urbanisme
Espaces publics
Insertion professionnelle

Comité de pilotage NPRU

Revue de projets NPRU

Juin24-avril 2024

Participants

Techniciens

Techmiciens et

Techniciens, dlus

et Sous Préfey
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Annexe 11: Modalités de remise des ouvrages

Propriété, entretien et garde des ouvrages

Les ouvrages de voiries et réseaux divers (VRD) ou d'espaces verts & réaliser par Deux Fleuves
Rhéne Habitat en qualité d'aménageur de la ZAC de Belleroche ayant vocation & revenir dans le
patrimoine de la collectivité ou de 'EPCI normalement compétent pour leur réalisation au sens de
l'article R.311-7 du Code de l'urbanisme, appartiennent auxdites collectivités ou EPCI au fur et a
mesure de leur réalisation et leur sont de plein droit remis en possession dés leur achévement tel
qu'entendu ci-aprés.

Jusqu'a la date effective de leur remise, les cuvrages sont maintenus en bon état par 'aménageur.
A compter de leur remise sans réserve ou de la date de levée des réserves, la collectivité ou I'EPCI
destinataire exercera pleinement ses obligations de propriétaire des ouvrages, en assurant
notamment la garde, le fonctionnement et I'entretien, sous réserve des obligations résultant pour les
entrepreneurs ayant réalisé les ouvrages, des clauses de garantie contenues dans leur marché, et
de leur responsabilité légale et contractuelle. La collectivité ou I'EPCI destinataire des ouvrages a
dés lors seul qualité pour engager toute action en responsabilité sur le fondement des principes dont
s'inspirent les articles 1792 et suivants du Code civil.

Si la remise des ouvrages entraine la nécessité d'une mutation fonciére, un acte authentique
formalisant le transfert de propriété des terrains d'assiette des ouvrages sera établi sans délai d'un
commun accord entre les propriétaires desdits terrains et la collectivité ou 'EPCI destinataire, sous
la forme notariée ou administrative.

Réception des ouvrages

La livraison et la réception des ouvrages s'effectueront par tranches au fur et a8 mesure de I'avancée
de I'cpération. Lorsque les ouvrages sont achevés, ils font I'objet d'une réception a laquelle participe
la collectivité ou I'EPCI destinataire ainsi que, le cas échéant, la personne & laquelle I'ouvrage doit
étre remis en gestion (concessionnaires de réseau, associations syndicales ou fonciéres).

L'aménageur ne réalisant que les travaux d'infrastructure, l'achévement est réputé réalisé lorsque
l'ouvrage est remis & son destinataire. L'aménageur invite la collectivité ou 'EPCI destinataire ainsi
que, le cas échéant, la personne & laguelle l'ouvrage doit &tre remis en gestion, & participer sur site
aux opérations de réception. La collectivité ou I'EPCI destinataire, propriétaire des biens, les remet
aux éventuels concessionnaires de réseau en présence de I'aménageur. La convocation aux
opérations de réception est adressée par tout moyen permettant de justifier des dates d’expédition
et de réception.

A l'occasion de ces opérations, la collectivité ou I'EPCI destinataire et son concessionnaire sont
appelées a formuler, s'il y a lieu, leurs réserves ou observations quant aux éventuels défauts de
conformité ou malfagons, qui seront acceptées ol contredites par 'aménageur. Ces réserves ou
observations sur les ouvrages exécutés seront inscrites dans un procés-verbal contradictoire.
L'aménageur doit mettre en ceuvre tous les moyens & sa disposition pour procéder a leur levée.

En conséquence, au jour de la remise, la collectivité ou 'EPCI destinataire devront :

- soit accepter la remise sans réserve en signant le procés-verbal présenté par I'aménageur ;
- soit accepter la remise avec réserves auquel cas les réserves doivent porter sur des points
précis décrits dans le procés-verbal de remise signé par les deux parties & charge pour 'aménageur
de remédier dans les meilleurs délais aux défauts signalés par rapport au projet ;

- soit refuser la remise si les défauts de I'ouvrage rendent celui-ci impropre & la mise en
service ou la poursuite de leur exploitation.

La collectivité ou I'EPCI destinataire ne peut refuser la remise, partielle ou globale, d'un ouvrage
dont l'achévement a été constaté dans les conditions fixées ci-avant, dans la mesure ot 'ouvrage a
été exécuté conformément aux plans validés par cette collectivité ou cet EPCI et dés lors qu'il aura
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été remédié aux défauts relevés ou que les réserves émises a la réception auront été levées. Dans
ce cas, la remise est considérée comme accomplie de fait 4 la date & laquelle la collectivité ou I'EPCI
était invitée par 'aménageur a y procéder ou au plus tard a la date de levée des réserves, sous
réserve qu'aient été respectées les formalités de transmission de la convocation.

En cas de refus de la Collectivité ou de I'EPCI de participer aux opérations de remise, celle-ci est
considérée comme accomplie de fait et sans réserve.

Remise en gestion des ouvrages

L’'aménageur dressera un procés-verbal de remise d'ouvrage auquel sera annexé obligatoirement
les documents d'arpentages, les relevés d'ouvrages et les Dossiers d'Ouvrages Exécutés (DOE),
nécessaires a la prise de possession des biens remis ainsi qu'a leur incorporation dans le patrimoine
de la collectivité ou de I'EPCI destinataire. La remise en gestion des ouvrages par la collectivité ou
I'EPCI destinataire auprés du concessionnaire ou de I'association fonciére ou syndicale compétente
se fera sans délai et en présence de 'aménageur. Les personnes invitées (concessionnaires, ASL
etc.) acceptent la remise en gestion, laquelle engendre le transfert de la responsabilité de gestion
des ouvrages.

Le classement des voies et réseaux divers dans la voirie publique et plus généralement le domaine
public des personnes publiques destinataires est, s'il y a lieu, opéré par l'autorité compétente et selon
les régles en vigueur.

Documentation transmise

L'aménageur fournira a la collectivitt ou a I'EPCl destinataire et éventuellement aux
concessionnaires et aux administrations publiques compétentes, une collection compléte des plans
des ouvrages tels qu'ils auront été exécutés, ainsi que tous documents nécessaires & leur
exploitation, en sa possession.

A la remise des ouvrages, I'aménageur établira une « fiche d’ouvrage », précisant les éléments
nécessaires a lintégration de I'équipement dans le patrimoine de la collectivité ou de I'EPCI
destinataire :

¥ Identification de I'ouvrage
¥ Colt complet hors taxe de I'ouvrage incluant :
= Colt d'acquisition des terrains d'emprise de I'ouvrage et frais annexes liés a ces
acquisitions, déterminés directement ou par ratio,
= Colt de mise en état des sols (démolition, dépollution...) rapportés & I'emprise de
'ouvrage remis,
= Colt des travaux, mis en ceuvre pour la réalisation de I'ouvrage, et des honeraires
techniques ligs a ces travaux (maitrise d'ceuvre, SPS, bureau de contréle...),
= Autres charges indirectes : honoraires des tiers (études, expertises diverses),
rémunération de I'aménageur, frais financiers... L'affectation des charges indirectes
se fera selon des clefs de répartition objectives.
¥ Participation de remise d'ouvrage a titre onéreux due par la collectivité ou I'EPCI
destinataire, majorée de la TVA.
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