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COMMUNE de
- & DEC. 2023

NOTRE-DAME de BELLECOMBE

Monsieur Philippe MOLLIER

Maire

Commune de Notre-Dame de Bellecombe
285 rue de Savoie

73590 Notre-Dame de Bellecombe

Lyon, le 30 novembre 2023
LRAR (par nécessité) N°1A 207 743 7075 8
N/Réf. : 23.09863 SCI ANSANAY-ALEX
V/Réf : Classement au Plan Local d’Urbanisme (PLU) en vigueur et arrété municipal
n° 07/2023 prescrivant la modification de droit commun n° 1 du PLU de Notre-Dame
de Bellecombe
Objet : Demande tendant a faire figurer le batiment accueillant « La Ferme de
Victorine » sur la liste des bAtiments pouvant bénéficier d’un changement de
destination en zone A du PLU

Monsieur le Maire,

Je m’adresse a vous en qualité de conseil de la SCT ANSANAY-ALEX dont le siége

social est situé au lieudit «Le Planay», 73590 NOTRE-DAME-DE-
BELLECOMBE.
PRESENTATION DES FAITS

1. La SCI ANSANAY-ALEX est notamment propriétaire des parcelles numéros
1913, 2052, 1914, 2054 et 2053, 1908 et 277 sur le territoire de votre commune
situées sur I’extrait cadastral ci-dessous :

SCP d'avocats Schmidt-Vergnon-Pélissier-Thierry-Eard-Aminthas & Tissot au capital de 343 010.29 euros

SIRET 425 025 665 00034 - APE 6910Z -TVA Intracommunautaire FR76 425 025 665
Membre d’une association agréée acceptant a ce titre le réglement des honoraires par chéque
Membre de VEDESI - Association d’avocats 3 responsabilité professionnelle individuelle



2. Tout particuliérement, la parcelle 277 est le siége d’un restaurant bien connu
dénommé « La Ferme de Victorine » et dont la réputation n’est plus a faire.

Cette notoriété rejaillit d’ailleurs également sur la commune de Notre-Dame de
Bellecombe en contribuant & donner I'image trés recherchée actuellement par les
stations, d’un accueil toutes saisons.

Ferme de Victorine

3. AuPLU de votre commune actuellement en vigueur, ce batiment est classé comme
un bitiment d’élevage selon la légende :

* B&timent d'élevage

Batiment accueillant « La Ferme de Victorine »
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T lEgendes

U: Zoneurbaine

Uep : zone urbaine deslinée cux équipements publics
1AU: Zone & urboniser

2AU: sectewr & urboniser & long terme

A: lIone agricole

N: Zone ndaiurele

A-s: Zone agricole destinée & lo praligue du ski

N-s: zone naturelle destinde & la praticue du ski

BOROEOE

Eléments informatifs du PLU
Permis de conslruire accordé ne figurant pas encore sur le codastre

Réglements particuliers
() Eément bati patrimonial
E Secteur couvert par des Orientations d'Aménagement el de Programmation (OAP)

Emplacement réservé (ER}

2
(O  sétiment pouvant faire I'obiet &' un changement de desfination
D Batiment d'estive

Bé&timent d'élevage

-zh  Fone humide

‘@ Restaurant d'difitude

-STECAL secteur de taille el de capacité d'accueil imilées

ZZZ  Pénmélre de profection des caplages d'eau polable

== Conidor écologique

= = = |imite de la bande de classement soncre (100 m de I'axe de la RD1212)
Prise en compte des risques naturels

[E7 Secteur arisque fort duPIZ.

| | Secteur &risque moyen du PiZ

[] secteur arrisque fable PIZ.



11/ PRESENTATION DU PROBLEME

3. Ce classement souléve deux difficuliés qui motivent la démarche, sous ma plume,
de ma cliente.

3.1. Tout d’abord, il ne correspond pas 3 ia réalité matérielle du bitiment.

En effet, ce classement ne correspond pas i la réalité dans la mesure olt le batiment
se compose, au rez-de-chaussée quasi exclusivement d’un restaurant (salle de
restaurant, cuisine, bar, et commodités) et & Pétage de chambres & usage
d’habitations.

Seule une petite partie du rez-de-chaussée (et donc largement accessoire) comporte
une piéce abritant des vaches pendant la saison hivernale,

A cet égard, classiquement et comume l'indique le Code de 1*urbanisme, dans son
article R. 151-29 « Les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination el
sous-destination que le local principal ».

J’ajoute que ce batiment a, depuis 1965 au moins, une fonction mixte, puisqu’a
’époque il était composé d'une épicerie, d’un bar et d>une partie habitation.

Les travaux ayant donné lien & la naissance du restaurant datant des années 20
puisque le restaurant « La Ferme de Victorine » a été construit en 1991 ef a été ouvert
le 18 décembre 1991.

3.2. Ce classement/fléchage ne correspond pas non plus a la réalité juridique puisque
le batiment n’est pas situé en « alpages ».

La notion de chalet d’alpage avait été définie par la fiche technique n° 1.3 de la
circulaire du 19 juillet 1996 comme désignant :

« les constructions en alpage traditionnellement utilisées de facon saisonniére
pour I'habilat et les besoins professionnels des éleveurs et des agriculteurs
oceupés a la fauche ».

Cette définition a été réaffirmée par une réponse ministérielle n° 25880 du 24 mai
1999 selon laquelle les chalets d’alpage sont des :

« constructions situées en alpage qui traditionnellement servaient d’habitat
saisonnier dans le cadre d’activités pastorales ».

Elle a également été reprise par la jurisprudence (TA Grenoble, Avis rendu au Préfet
de Savoie, R. 212- § CJA, 18 janv. 2002) qui indigue que Jes chalets d’alpage sont :

« des constructions en alpage traditionnellement utilisées de fagon saisonniére
pour I'habitat et les besoins professionnels des éleveurs et des agriculteurs. »

Le batiment situé sur la parcelle cadasirée section 277 ne reléve pas de cette
qualification car il n’est pas situé en alpage d’une part et car d’autre part il n’est pas
utilisé pour fagon saisonniére pour I’habitat et les besoins professionnels des éleveurs
et des agricnlteurs d’antre part.




3.3. Ensuite, le classement/fléchage actuel lui interdit toute évolution.

3.3.1. En effet 13 encore, le fléchage du batiment en chalet d’alpage lui interdit toute
évolution & terme car e batiment, qui est situé en zone A an réglement du PLU de la

commune, ne figure pas sur la liste des bitiments situés en zone A ou N powr lesquels
le changement de destination est autorisé.

Le batiment n’est pas fléché d’un cercle bleu qui est le marqueur de la possibilité
d’un changement de destination selon la légende de votre PLU.

O Batiment pouvant faire "obje! d'un changement de destination
L4

Certes, article L. 122-11 3eme du Code de I"'wbanisme n’interdit pas stricfo sensu
le changement de destination d’un chalet d’alpage’.

Toutefois, dans la mesure ot le PLU de la commune prend la peine de flécher les
batiments qui peuvent faire ’objet d’un changement de destination, il serait
préférable, afin d'éviter tout coutentieux et tout risque inutile, que le bétiment soit
clairement fléché et reconnu comme pouvant bénéficier d’un tel changement ; et ce
encore une fols dans la mesure ot en tout état de cause, le batiment ne reléve pas,
comme on I’a vu plus haut, de la qualification de chalet d’alpage.

3.3.2. A cet égard justement, la modification numéro 1 de droit commun du PLU de
1a Commune en cours depuis votre arrété municipal du 2 mars 2023 prévoit, parmi
les objets de la modification, :

« Le compliément de la liste des bdatiments situés en zone 4 ou N pour lesquels
le changement de destination est autorisé » (Mise en gras et soulignement par
nos soins).

Article 2
Le projet de modification parte notamment sur :

- La mise 3 jour des documents graphiques en rajoutant le périmétre énoncé dans le
dernier paragraphe de Yarticle U 1.2 « Dons le périmétre repéré sur les documents
graphigues, en application de l'article R151-37-4° du CU, fes rez-de-chaussée affectés &
des commerces de détail doivent conserver cette destination ».

- le complément de la liste des batiments situds en zone A ou N pour lesguels le
changement de destination est autorisé,

- Lextension du périmétre de la zone N3 pour le secteur de la boucle de skide fond dans
le secteur de Montrond.

- Favolution du réglement écrit sur certains points pour apporter des précisions et
améliorer son interprétation.

V& Peuvent étre autorisés dans les espaces définis & l'article L. 122-10:

1° Les constructions nécessaires anx activités agricoles, pastorales et forestiéres ;

2° Les équipements sportifs liés notamment & la pratique du ski et de la randonnée ;

3° La restauration ou la reconstruction d'anciens chalets d'alpage on de bétiments d'estive, ainsi gre les extensions limitées
de chalets d'alpage ou de bitiments d'estive existants dans un objectif de protection et de mise en valewr du patrimoine
montagnard el lorsque la destination est liée d wne activité professionnelle saisonniére. L'adorisation est défivrée par lantorité
administrative compétente de VEtal aprés avis de la commission départemeniale de la préseyvation des espaces natuvels,
agricoles et forestiers et de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites ».



A ce titre, le batiment accueillant I’activité de restauration de « La Ferme de
Victorine » appartenant 4 des Bellecombains depuis plus d’un siccle pourrait étre
inscrit sur le complément de [a liste des batiments situés en zone A pour lesquels le
changement de destination (sous le bénéfice des conditions légales et des avis
réglementaires), est autoris¢.

A cet égard, I’article L. 151-11 du Code de I'urbanisme qui prévoit précisément cette
possibilité pour les batiments situés en zone A en dehors de la création de "secteurs
de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés
(STECAL , prévu 4 ’article L. 151-13 du Code de Purbanisme) pourrait trouver
en Pespéce A s’appliquer dans le cas du batiment accueiliant la « Ferme de
Victorine » :

« L-Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le réglement peut : (...)

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les
bitiments qui peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dés lors
que ce changement de destination ne comprontet pas l'activité agricole on la
qualité pavsagére du site. Le changement de destination est soumis, en zone
agricole, & l'avis conforme de la commission départementale de la préservation
des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du
code rural et de la péche maritime, el, en zone naturelle, a l'avis conforme de
la commission départementale de la nature, des paysages et des sites." (Mise
en gras et soulignement par nos soins).

En effet, le changement de destination ne compromettrait pas ’activité agricole ,
aucune aclivité n’y étant exercée, ou encore la qualité paysagére du site, ’enveloppe
de la Ferme notamment ayant aucune vocation a étre modifiée.

4. En conclusion ;

Soucieuse de coller 2 la réalité actuelle et juridique mais aussi dans une optique
future patrimoniale, ma cliente demande donc officiellement 4 ce que le batiment
sitné sur la parcelle 277 et abritant « La Ferme de Victorine » puisse, dans le cadre
de la modification de droit commun n°1 du PLU de Notre-Dame de Bellecombe
prescrite par arrété municipal n® 07/2023 figurer sur la liste des biitinrents pouvant
bénéficier d’un changement de destination en zone A du PLU.

Sachez encore que ma cliente et moi-méme sommes naturellement a votre parfaite
disposition pour un rendez-vous si vous ’estimez utile afin de discuter de la situation
de vive voix.

Dans |’attente de vous lire, je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de
mes sentiments distingnés

Louis-Pierre EARD-AMINTHAS




COMMUNE DE
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VEDESI Association d’avocats
Me Louis-Pierre EARD-AMINTHAS
28, rue d’Enghien

69002 - LYON

N.D. de Bellecombe, le 6 décembre 2023

N/Réf. : PM/CAA/23/326
Objet : Demande de cerclage en bleu d’un batiment en zone A
Contact : urbanisme@notredamedebellecombe.fr

Maitre,

J'ai bien pris connaissance de votre demande tendant a faire figurer le batiment accueillant « La
Ferme de Victorine » sur la liste des batiments pouvant bénéficier d’'un changement de destination
en zone A du PLU, recue le 04 décembre 2023, par lettre recommandée avec accusé de réception.

Je vous informe que votre demande sera remise au Commissaire Enquéteur nommé dans le cadre de
I'enquéte publique de notre Modification de Droit Commun n® 1 de notre PLU.

Cette demande de cerclage ne reléve pas d’observation particuliére de notre part et devrait aboutir.

Je vous prie d’agréer, Maitre, I'assurance de mes salutations distinguées.

./
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Villes et Villages Fleuris

LT TAREL NATIONAU DE LA OUAUITE DF ViE

CON%JNE
=

Mairie - 285, rue de Savoie - 73590 NoTRE-DAME DE BELLECOMBE ‘
SAVOIE Accueil: 04 79 31 61 91 - Fax: 0479 31 76 16 - ndb.mairie@wanadoo.fr
. . Secrétariat : 04 79 31 12 16 - ndb.secretariat@orange.fr =l







