Préfecture de la Haute-Garonne Dossier n°PA03134524G0001

Commune de MIREMONT

Arrété accordant un permis d’aménager au nom
de la commune de MIREMONT

Le Maire de MIREMONT,

Vu la demande de permis d’aménager n°PA03134524G0001 présentée le 09/09/2024, par Madame
PARPAIOLA SANDRINE, demeurant 9 IMP DE AS PRATS, 31190 MIREMONT ;

Vu l'objet de la demande :

pour la réalisation de 4 lots a usage principal d’habitation ;
sur un terrain sis Route d'Auribail 31190 MIREMONT ;
aux références cadastrales WB-0145 ;

Vu le Code de ['Urbanisme ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 14/05/2013, modification approuvée le 15/06/2016, révision
allégée n°2 approuvée le 09/02/2023 ;

Vu le reglement des zones 1AU et UB du Plan Local d’Urbanisme ;

Vu le Plan de Prévention du Risque Sécheresse prescrit le 15/11/2004 ;

Vu I'Opération d’Aménagement Programmeée du Secteur Ouest du Village ;

Vu l'avis de la Communauté de Communes du Bassin Auterivain, service collecte et valorisation des
déchets, en date du 30/09/2024 ;

Vu l'avis du Conseil Départemental de Haute-Garonne, secteur routier d'Auterive, en date du
18/09/2024 ;

Vu l'avis de la Mairie de Miremont, service voirie, en date du 16/09/2024 ;

Vu l'avis de Réseau31, antenne d'Auterive, en date du 18/09/2024 ;

Vu l'avis de RTE, Réseau Transport Electricité Sud-Ouest, en date du 03/10/2024 ;

Vu l'avis du SPEHA, eau potable, en date du 24/09/2024 ;23/09/2024 ;

Vu I'avis du SDIS 31, Service Départemental d’Incendie et de Secours de la Haute-Garonne, en date du
26/09/2024 ;

Vu le courrier de demande de piéces complémentaires en date du 19/09/2024 ;

Vu les pieces complémentaires regues en Mairie le 24/09/2024 ;

Considérant que I'article R.151-21 du Code de I’'Urbanisme dispose que : « Dans les zones U et AU, le
reglement peut, a l'intérieur d'une méme zone, délimiter des secteurs dans lesquels les projets de
constructions situés sur plusieurs unités foncieres contigués qui font l'objet d'une demande de permis de
construire ou d'aménager conjointe sont appréciés comme un projet d'ensemble et auxquels il est fait



application de régles alternatives édictées a leur bénéfice par le plan local d'urbanisme. Ces régles
alternatives définissent notamment les obligations faites a ces projets lorsque le reglement prévoit sur
ces secteurs, en application de I'article L. 151-15, qu'un pourcentage des programmes de logements doit
étre affecté a des catégories de logement en précisant ce pourcentage et les catégories prévues. Dans le
cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en
propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées
par le plan local d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose. » ;

Considérant que le réglement du Plan Local d’Urbanisme ne déroge pas a I'article R.151-21 du Code de
I'Urbanisme ;

ARRETE

ARTICLE 1 : DECISION

Le permis d’aménager n°PA03134524G0001 est ACCORDE pour la réalisation de 'opération susvisé, sur
une propriété fonciére cadastrées n°WB-0145.

Pour un nombre maximum de 4 lots.
La surface de plancher maximale dont la construction est autorisée dans I'ensemble du lotissement

est fixée a 1000 m2. La répartition des surfaces figure au tableau de répartition annexé au présent
arrété.

MIREMONT, |le 16/12/2024

Serge BAURENS

Date d'affichage en Mairie de |'avis de dép6t :09/09/2024
Acte rendu exécutoire apres transmission en Préfecture le :

NOTA BENE - A LIRE ATTENTIVEMENT

Votre terrain est situé en zone de sismicité 1 (trés faible) au titre des articles R.563-4 et D.563-8-1 du Code de I'Environnement.
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SDEHG : La Parcelle n°145 section WB est desservie en électricité, un simple branchement des équipements
propres est nécessaire et suffisant pour le raccordement au réseau de distribution d'électricité, pour une
puissance estimée de 12 KVA.

SPEHA : Lorsque le pétitionnaire aura effectué la demande auprés de la collectivité, il sera établi un devis
comprenant le montant lui incombant. Les lotisseurs et les aménageurs devront respecter le cahier des charges
des aménageurs qui est disponible en téléchargement sur le site du SPEHA : https://www.speha.fr

RESEAU 31, Assainissement : La parcelle est desservie par un réseau public. Assainissement collectif : Le projet devra étre
raccordé, au frais du constructeur, par le biais d’un regard dédié, sur le réseau d’assainissement collectif présent au droit de
la parcelle. Le projet devra &tre conforme au réglement du service d'assainissement collectif de RESEAU31 et en particulier &
I'annexe Il. Les plans d’exécution devront impérativement étre validés par nos services avant le début des travaux.
L'aménageur devra informer les acquéreurs des lots : - de |'obligation de déposer auprés du Syndicat une demande
d'autorisation de déversement dans les conditions définies par le présent réglement ; - de leur assujettissement, lors du
raccordement de leurs installations, a la participation pour le financement de I'assainissement collectif telle que définie par
le présent réglement. En outre, il devra veiller a ce que le Syndicat soit destinataire, au fur et a mesure de la commercialisation
des lots ou des constructions, d'un état des acquéreurs avec indication de leur adresse.

Pour information, au regard des contraintes topographiques de la parcelle, il apparait que, pour chacun des lots, la mise en
place d'une pompe de refoulement soit nécessaire pour effectuer le raccordement au regard de branchement.

Service Collecte et Valorisation des Déchets, Communauté de Communes du Bassin Auterivain : Les bacs ne devront pas
rester en permanence sur l'aire de présentation décrite dans le projet.

RTE : Nous vous informons qu’aucune ligne, aérienne ou souterraine, appartenant au réseau public de transport d’énergie
électrique (ouvrage de tension supérieure a 50 kV) ne traverse les terrains.

SDIS : 1 - Accessibilité des secours : 1°) La voie ROUTE D'AURIBAIL répond aux caractéristiques d’une voie engins, se conformer
au projet présenté.

2°) Transmettre au SDIS, le cas échéant, I'arrété municipal de dénomination de la voie nouvelle.

2 - Défense extérieure contre l'incendie (DECI) : L'Arrété Préfectoral du 16 janvier 2023 approuvant le réglement
départemental de DECI, nous conduit a classer le projet présenté en : RISQUES COURANTS FAIBLES (Distance entre habitation
>4m ou mur CF 1h et Surface habitation < 500m?) DECI de référence Risques courants faibles : débit de 30 m3/h minimum
sous 1 bar de pression dynamique utilisable pendant 1 heure ou un volume minimum utilisable de 30 m3 a moins de 400
meétres du lot le plus éloigné.

NB : La distance a prendre en compte entre le batiment le plus éloigné et le(s) point(s) d’eau est mesurée par les voies
utilisables par les services de secours.

La DECI du projet proposé appelle de notre part les prescriptions suivantes :

3°) Se conformer au projet présenté.

4°) Déposer un dossier d’étude modificatif auprés du service instructeur dans le cas de modifications du projet impliquant
une modification du risque défini.

Raccordement a la fibre optique :

Dés |'obtention de votre permis, veuillez-vous rapprocher de I'opérateur d’infrastructure Fibre 31 pour votre raccordement :
https://www.fibre31.fr/
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REGLES PROPRES AUX LOTISSEMENTS

Les constructions sur la totalité des lots édifiés dans le lotissement devront se conformer aux régles générales d’urbanisme
fixées par le Plan Local d’Urbanisme ou par le Réglement National d’Urbanisme et notamment au réglement du lotissement.
Les constructions sur la totalité des lots édifiés dans le lotissement devront se conformer aux régles définies par les pieces
jointes a la demande du permis d’aménager, notamment le plan de composition et I'hypothése d’implantation des batiments,
dans lesquels sont indiqués les accés aux lots, les zones d’implantations des constructions principales, etc.

Toutefois, en application des dispositions de I'article L.442-14 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire ne peut étre
refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues dans un délai
de cing ans suivants :

1° La date de la non-opposition a cette déclaration, lorsque le lotissement a fait I'objet d'une déclaration préalable ;

2° L'achévement des travaux constaté dans les conditions prévues par décret en Conseil d'Etat, lorsque le lotissement a fait
I'objet d'un permis d'aménager.

Toutefois, les dispositions résultant des modifications des documents du lotissement en application des articles L. 442-10, L.
442-11 et L. 442-13 sont opposabiles.

La cession des lots ne peut étre effectuée qu’aprés I'accomplissement des formalités prévues aux articles R.442-18 du Code
de I'Urbanisme et suivants.

Le permis de construire des batiments sur les lots d'un lotissement autorisé par un permis d'aménager peut-étre accorder :
a) Soit a compter de I'achévement des travaux d'aménagement du lotissement, constaté conformément aux articles R. 462-
13R.462-10;

b) Soit a compter de la délivrance de |'autorisation de procéder a la vente ou a la location des lots avant exécution des travaux,
a condition que les équipements desservant le lot soient achevés. Dans ce cas, le lotisseur fournit a I'acquéreur un certificat
attestant, sous sa responsabilité, I'achévement de ces équipements. Ce certificat est joint a la demande de permis

c) Soit dés la délivrance du permis d'aménager, sous réserve que le permis de construire ne soit mis en ceuvre que lorsque
les équipements desservant le lot seront achevés ; cette possibilité n'est pas ouverte lorsque la construction est une maison
individuelle au sens de I'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation.

INFORMATIONS SUR LES TAXES ET LES PARTICIPATIONS

Sauf cas particuliers, pour toute demande d’autorisation d’urbanisme déposée a compter du 1°" septembre 2022, une
déclaration devra étre effectuée par les redevables auprés des services fiscaux, dans les 90 jours suivant I'achévement de
la construction (au sens de I'article 1406 du Code Général des Impots), sur I'espace sécurisé du site www.impots.gouv.fr via
le service « Gérer mes biens immobiliers ».

L'autorisation d’urbanisme est soumise a la taxe d’aménagement communale, a la taxe d’'aménagement départementale et
a la redevance d'archéologie préventive : leurs montants vous seront notifiés ultérieurement par les services fiscaux.

Le pétitionnaire sera redevable de Participation pour le Financement de I'Assainissement Collectif, dont le montant sera
calculé conformément a la délibération en vigueur au moment du raccordement effectif.

MENTIONS OBLIGATOIRES

Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire de plein droit :
- des qu'il a été procédé a leur publication ou affichage ou a leur notification aux intéressés
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- dés qu'il a été procédé leur transmission au représentant de I'Etat dans le département ou a son délégué dans
|'arrondissement. La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues aux articles L.2131-
1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Délai et voie de recours :

- Le (ou les) demandeur(s) peut saisir d’un recours gracieux I'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom
de I'Etat, saisir d’un recours hiérarchique le ministre chargé de I'urbanisme. Labsence de réponse au terme d’un délai de deux
mois vaut rejet implicite. Cette démarche proroge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux
mois suivant la réponse.

- Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de cette décision dans les deux mois suivants qui suivent sa date de
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux par le portail
internet Télérecours (www.telerecours.fr), par voie postale ou le déposer a l'accueil de la juridiction territorialement
compétente.

Durée de validité du permis :

- Conformément a I'article R. 424-17 du code de 'urbanisme, le permis est périmé si les travaux ne sont pas entrepris dans le
délai de trois ans a compter de sa notification au bénéficiaire. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus
pendant un délai supérieur a une année.

En cas de recours contre le permis le délai de validité est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle
irrévocable. Il en va de méme, en cas de recours contre une décision prévue par une législation connexe donnant lieu a une
réalisation différée des travaux dans I'attente de son obtention.

Possibilité de prorogation de I'autorisation :

Le permis peut étre prorogé deux fois pour une durée d'un an, sous réserve du respect des conditions suivantes :

- sur demande du (ou de)s bénéficiaire(s) ;

- si les prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres auxquelles est soumis le projet n'ont pas
évolué de fagon défavorable a son égard ;

- si elle est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la mairie deux mois au moins avant
I'expiration du délai de validité de Vautorisation.

Le bénéficiaire du permis peut commencer les travaux apres avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration Cerfa n° 13407
est disponible a la mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le
modeéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19 du code de l'urbanisme, est disponible a
la mairie, sur le site internet urbanisme du Gouvernement ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

Attention : le permis n'est définitif qu'en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas,
I'auteur du recours est tenu d'en informer le bénéficiaire du permis au plus tard quinze jours aprés le dépdt du recours ;

- dans le délai de trois mois apreés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue
d'en informer préalablement le bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses observations.

Le permis est délivré sous réserve du droit des tiers : il vérifie la conformité du projet aux regles et servitudes d'urbanisme.
Il ne vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant lésée
par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en
saisissant les tribunaux civils, méme si le permis respecte les régles d'urbanisme.

Il est rappelé au bénéficiaire du permis I'obligation de souscrire I'assurance de dommages prévue par l'article L.242-1 du
code des assurances.
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