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PREAMBULE

A/ La portée réglementaire des Orientations d’/Aménagement et de Programmation

Article L151-6 du Code de I’'Urbanisme :

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions
portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement et de programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par un établissement
public de coopération intercommunale comportent les orientations relatives a I'équipement commercial, artisanal et logistique mentionnées aux 1° et 2° de I'article L.
141-5 et déterminent les conditions d'implantation des équipements commerciaux, artisanaux et logistiques qui, du fait de leur importance, sont susceptibles d'avoir
un impact significatif sur I'aménagement du territoire et le développement durable, conformément a Il'article L. 141-6. »

Article L151-6-1

« Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, un échéancier
prévisionnel d'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des équipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant.

Conformément au Il de l'article 199 de la loi n® 2021-1104 du 22 aodt 2021, ces dispositions ne sont pas applicables aux plans locaux d'urbanisme en cours
d'élaboration, de révision ou de modification dont les projets ont été arrétés avant la promulgation de ladite loi. »

Article L151-6-2

« Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les actions et
opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques. »
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PREAMBULE

A/ La portée réglementaire des Orientations d’/Aménagement et de Programmation

Article L151-7 du Code de I’'Urbanisme :

l.-Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces
opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° (Abrogé) ;
4° Porter sur des quartiers ou des secteurs G mettre en valeur, réhabiliter, renaturer, restructurer ou aménager;
5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, oli s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-
35etl. 151-36;

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets de
construction et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole intégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les
espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition ;

8° Dans les communes non couvertes par un schéma de cohérence territoriale, identifier les zones d'accélération pour I'implantation d'installations terrestres de
production d'énergies renouvelables arrétées en application de I'article L. 141-5-3 du code de |'énergie.

I.-En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, la nature et la capacité globale d'accueil et d'équipement des unités touristiques nouvelles locales.

Ill.-Dans les zones exposées au recul du trait de céte, les orientations d'aménagement et de programmation peuvent définir les actions et les opérations, ainsi que leur
échéancier prévisionnel, nécessaires pour réorganiser le territoire au regard de la disparition progressive des aménagements, des équipements, des constructions et
des installations.
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A/ La portée réglementaire des Orientations d’/Aménagement et de Programmation

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Mirande, en organisant |'urbanisation des secteurs de projets via des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) :

= veille a maitriser le développement urbain ;

= garantit une adéquation entre la croissance démographique, les besoins a satisfaire et la capacité d’accueil des équipements existants et
programmés.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation constituent un outil qui permet a la collectivité de :
= Donner un cadre global pour I'aménagement d'un secteur ;
=  Garantir l'intérét général, au sein d'une opération d’aménagement ;
= D’aménager durablement et qualitativement (maillage, programmation logements, etc.) ;
= Communiquer ses intentions sur un secteur de projet ;
= Concerter auprés des propriétaires afin de faciliter la mobilisation du foncier ;

= Dialoguer les porteurs de projet en renforgant le poids de la collectivité dans les orientations attendues sur le projet d’aménagement.

Opposabilité du présent document
Ce dossier comprend :

= Les OAP opposables aux autorisations d’urbanisme, c’est-a-dire que les autorisations d’urbanisme doivent présenter un projet respectant les
orientations des OAP.

L'article L.152-1 du Code de I’'Urbanisme explique les relations juridiques entre les dossiers de demande d’autorisation d’urbanisme et les orientations
d’aménagement et de programmation : « L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements,
plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont
conformes au réglement et a ses documents graphiques. Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les
orientations d'aménagement et de programmation ».
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B/ Lorganisation du document
Le Plan Local d’Urbanisme de Mirande délimite plusieurs types de zones au réglement graphique.

La réforme de modernisation du contenu du PLU du 1ler janvier 2016, rend les seules OAP obligatoires pour ouvrir une zone a l'urbanisation (art. R.
151-20 du code de I'urbanisme)

Le PLU de Mirande définit des OAP sur I'ensemble des 4 zones 1AU habitat identifiées au plan de zonage et 2 zones 1AU dédiées au développement
des énergies renouvelables afin de s’inscrire dans la réglementation du développement des énergies renouvelables.

= Zones 1AU : Elles seront urbanisées a court et moyen terme. Elles sont ouvertes a I'urbanisation deés I'approbation du PLU ou suivant
I’échéancier définit pour chaque secteur.

Le zonage identifie également des zones 2AU

. Zones 2AU : Elles seront urbanisées a plus long terme. Leur ouverture est subordonnée a une modification ou a une révision du Plan Local
d’Urbanisme.

Pour chacun de ces secteurs stratégiques 1AU, des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) complétent les dispositions
réglementaires du PLU (reglement écrit et graphique). Ces choix relevent d’'une analyse fine de terrain et d’un processus de concertation avec les
différents partenaires associés au projet de révision du PLU.

Ce cahier des orientations d’'aménagement et de programmation présente donc la réflexion préalable et les choix arrétés dans le cadre de la révision
du PLU en matiére d’aménagement des secteurs stratégiques de la commune de Mirande et de la Communauté de Communes.

Pour chaque secteur, il est spécifié :
= |es principes forts d’aménagement de la zone étudiée ;
= |a synthese graphique des principes d’'aménagement retenus ;

= une illustration a caractere indicatif (non opposable).
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B/ Lorganisation du document Une fiche pax secteur ...
Secteurs faisant l'objet d’orientations d’aménagement et de programmation & ... un aménagement
A adapté a chaque vocation

Enjeux

Les principaus evyeux mis en avant dans lo dagnosiic sort mppoiés pour chaque secteur fassant
lotget dune anentation spéciigue daménagement

. Principes d'occupation de l'espace

Quelle vocation de lespace ? (habitat, activités, équipement, ...)
Quelle forme urbaine ? (implantation par rapport aux voies ou

'm - aux limites séparatives, densité a I'hectare, hauteur maximale, ...)
[Sendarouy, 4
v 4 . Principes d'acces et de desserte
Localisation des secteurs Quel devenir pour les axes existants de desserte principale ?
d'OAP en zone 1AU : (recalibrage, aménagement et sécurisation des carrefours)
i__! Secteur a vocation d'habitat Quels accés directs a la future zone aménagée ?
i_ ! Secteur a vocation Qu_elles cor)dilions de desserte inteme ? (aménagement ou
d'énergie renouvelable création de voies)

- Quelle place pour les circulations douces ? (aménagement ou

— création de cheminements piétons / cyclables)
Localisation des secteurs

en zone 2AU :

=71 Secteur & vocation d'habitat . Principes paysagers et environnementaux

- Quels liens avec le "grand paysage" environnant ? (valorisation
des perspectives intéressantes, aménagement des transitions, ...)

Quel devenir pour les principaux boisements structurants ?
(valorisation, préservation, ...)

Quelle intégration paysagére des constructions et quelle
valorisation du cadre de vie ? (végétalisation des espaces publics,
création d'espaces naturels "tampons®, accompagnement de
voirie, ...)

- Quel devenir pour les principaux boisements structurants ?
(valorisation, préservation, ...)

Quel devenir pour le petit patrimoine existant ? (valorisation,
- i Réalisation : CITADIA Conseil - 2024 préservation, ...)

0 250 500 : v ; : N e G G Quelle “plus-value® environnementale ? (gestion des eaux
e E— CITADIA pluviales, respect des corridors écologiques, ...)

(| 9
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PROGRAMMATION DE 'OUVERTURE A LURBANISATION

Le Plan Local d’Urbanisme de Mirande a fait le choix de phaser dans le temps et I'espace I'ouverture a l'urbanisation des secteurs classés AU
matérialisés au plan de zonage :

= Zones AU ouvertes « 1AU » : Elles sont urbanisables sur la base de I’échéancier définit sur chaque secteur et conditionnées a la réalisation d’une
opération d’'aménagement d’ensemble ou au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par la présente OAP.

= Zones AU fermées « 2AU » : Elles sont fermées a I'urbanisation. Leur ouverture est conditionnée a une modification ou a une révision du PLU.

OPTION D’AMENAGEMENT (REGLES OPPOSABLE AUX TIERS) :

Le PLU propose d’identifier 4 zones 1AU habitat et 2 zones 1AUenr ouvertes a l'urbanisation dont I’échéance d’aménagement implique la
hiérarchisation suivante :

Les zones 1AU habitat concernent :

- Le secteur du chemin de Talabére : ouverture deés I’approbation du PLU
- Lesecteur de Laplagne : ouverture dés I'approbation du PLU

- Le secteur Gaillats : ouverture dés I'approbation du PLU

- Lesecteur d’Antras : ouverture dés le 1¢" janvier 2026

i = Sur les 4 secteurs classés en 1AU habitat, 3 secteurs sont déja classés comme urbanisables au PLU en vigueur, seul le secteur « Laplagne » est
| un nouveau secteur de développement stratégique pour la commune de Mirande.

Les zones 1AU Enr dédiées au développement des énergies renouvelables concernent :
- Le secteur Sendarouy : ouverture dés I'approbation du PLU
- Lesecteur La Bourdette : ouverture dés I'approbation du PLU

Dans la poursuite des objectifs affichés au PADD et conformément aux dispositions du Code de I’'Urbanisme, la commune souhaite assurer une
adéquation entre la capacité des réseaux urbains (et notamment l'assainissement collectif) et les perspectives de développement urbain.
L’ensemble des zones 1AU est desservi par les réseaux urbains (eau potable, électricité, assainissement collectif et voirie) sauf dans les 1AU Enr.

Par ailleurs, la commune a fait le choix de classer en zone 2AU habitat :
- Le secteur de la Gravette,
- Le secteur de la Graouette,

(| 1
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PARTIE 2 > OAP, les principes a respecter

A/ Légende des orientations d’aménagement et de programmation

» Principes d’occupation de I'espace :

Hétérogénéité des tailles de parcelles dans I'ensemble des
flots : mixité urbaine et sociale

Habitat : llot de logement individuel dense
R+1 max

Habitat : llot de logement individuel
R+1 max

Secteur a vocation touristique

Secteur a vocation économique

P Principes d’acces et de desserte :

00O

Voirie de desserte structurante existante
Voirie de desserte secondaire existante
Voirie de desserte résidentielle a créer

Réseaux doux a conforter / a créer

Principes de préservation et de valorisation des aménités
paysagéres et environnementales :

H

Espaces verts / espaces a dominante naturelle a conforter et/ou
acréer

Alignement d’arbres a créer / plantations d’arbres / végétalisation
Noue paysagére a créer ou préserver

Bassin de rétention

13
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PARTIE 2 > OAP, les principes a respecter

B/ Référentiel venant illustrer les principes des orientations d’'aménagement et de programmation

LE SITE DE PROJET

Valoriser les éléments identitaires

Il peut exister sur le site du projet :

v" Des éléments de patrimoine bati a valoriser (batiment a réhabiliter, ...),
v' Des éléments de patrimoine paysager a préserver (haies, arbres, ...),
v" Des perspectives & mettre en valeur (vue sur le grand paysage, sur I'église ...).

Changer de point de vue

Le site ne s’arréte pas a la seule parcelle destinée a recevoir le projet. Il s’agit de prendre en considération également les points de vues extérieurs et les
caractéristiques urbaines, paysagéres mais aussi architecturales du contexte environnant afin de permettre une intégration de qualité du projet.

Quelles vues aurez-vous sur le projet depuis les routes et les points de vue environnants ?

(+

Source : CAUE 80, fiche 3

e 14
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PARTIE 2 > OAP, les principes a respecter

B/ Référentiel venant illustrer les principes des orientations d’aménagement et de programmation

LUAMENAGEMENT URBAIN

Du site a la voirie

Eléments essentiels a la greffe du nouveau projet dans le tissu communal, les voies doivent
étre organisées de maniére hiérarchisée pour des raisons de lisibilité, de confort, de colt
et de sécurité.
De la voirie
primaire
structurante a la
voirie secondaire
de desserte ...

Le stationnement

Une bonne gestion du stationnement permet d’améliorer 'ambiance du

quartier, notammenten :

] Situant les aires de stationnement pour visiteurs le long de la voie tout
en aménageant des trajets agréables jusqu'au seuil des habitations.

] Prévoyant des petites unités pour permettre d'intégrer des espaces
paysagers.

] Faisant en sorte qu'aucune possibilité de stationnement ne soit offerte
aux usagers en dehors de ces aires.

] Aménageant tant que possible des zones de stationnement
perméables (promouvoir les aires de stationnement végétalisées).

] Réduisant I'impact visuel des stationnements par des aménagements
(murets ou plantations).

Vole primaire

Voie de desserte

Chemins piéton

INEee By

15
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PARTIE 2 > OAP, les principes a respecter

B/ Référentiel venant illustrer les principes des orientations d’aménagement et de programmation

LUAMENAGEMENT URBAIN

Les aménagements piétons

Une distinction des espaces piétons par rapport
aux voiries contribue a  sécuriser les
déplacements en méme temps qu’elle leur offre
un cadre agréable.

Une attention toute particuliére doit étre portée
sur la qualité des circulations pour tous les
usagers, sur les aménagements des carrefours
ainsi que sur les matériaux permettant de varier
les ambiances dans le quartier tout en sécurisant
le piéton.

Les espaces publics et les espaces verts

Repos, rencontre, distraction, jeux, circulation,
marché, ventes ambulantes... Il faut penser a
créer des espaces correspondant aux besoins des
différentes catégories d'age.

lIs doivent étre pensés en fonction de la taille du
projet, du nombre d'habitants susceptibles de le
fréquenter, de la présence de commerce(s),
autres services ou école, du rapport au bati qui
I'entoure.

(| 16
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PARTIE 2 > OAP, les principes a respecter

B/ Référentiel venant illustrer les principes des orientations d’aménagement et de programmation

LUAMENAGEMENT URBAIN

La gestion des eaux de pluie

L'évacuation et la rétention des eaux de pluie peuvent étre |'occasion de créer des espaces verts d'agrément fréquentés par tous les habitants. Afin de
définir la meilleure solution technique pour I'aménagement, il faut prendre en compte la topographie, le degré de perméabilité du sol, le pourcentage de
surface imperméabilisée sur I'opération.

Le paysage nocturne

La nature est aussi la nature nocturne,
loin des bruits de la ville, loin de ses
lumieres aussi. Celles-ci produisent un
halo orangé qui empéche de percevoir
la nuit étoilée. Il arrive que trois boules
lumineuses a I'entrée du village ou du
nouveau quartier suffisent a perturber
cette vision. Les solutions sont simples
et vont dans le sens d’'une économie de
moyens. On évitera les illuminations
tapageuses, on orientera |'éclairage
nécessaire du haut vers le bas, on
s’abstiendra des tonalités orangées
réduisant la perception des couleurs.

17
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PARTIE 2 > OAP, les principes a respecter

B/ Référentiel venant illustrer les principes des orientations d’aménagement et de programmation

LA COMPOSITION PARCELLAIRE

Observer sur le cadastre I'organisation des parcelles du centre-bourg. Elles doivent étre une source d'inspiration pour dessiner le nouveau quartier et
participer a son intégration.

Adapter la morphologie des parcelles a la topographie du terrain

v

v
v
v

Offrir _une diversité dans

Préserver les pentes naturelles pour I'écoulement des eaux.

Favoriser I'infiltration des eaux de pluie, en évitant au maximum les surfaces imperméables.
Planter entre les différents étages d’habitat pour réduire I'impact visuel.

Utiliser les déblais et remblais sur le périmétre du projet.

&,

— %

e e

ﬁ%%‘& i 484 —

la_superficie des

terrains pour :

v

Répondre aux besoins de chaque personne
au cours de son parcours résidentiel
(famille avec enfants ou monoparentale,
couple sans enfant, décohabitation,
vieillissement).

Offrir des terrains a des prix adaptés a des
habitants aux revenus variés pour favoriser
la mixité.

Organiser

% \
_o‘l:' Q &>
At

\fﬁ;x&

TEE 2SN,

1% %@@Z{ %

% !é%@%’i@?;f 4
N &\ e/

v )/ D Y

_aa\; &

'aménagement en proposant

Résidence pour personnes Sgées

différents types d’habitat :

v

Habitat intermédiaire

Habitat individuel en bande

Des parcelles étroites encourageant les
propriétaires a positionner leur habitation
en limite séparative.

Penser a créer des espaces verts (jeux,
bancs...) et des zones de stationnement plus
importantes pres des logements collectifs et
intermédiaires.
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PARTIE 2 > OAP, les principes a respecter

B/ Référentiel venant illustrer les principes des orientations d’aménagement et de programmation

LA COMPOSITION PARCELLAIRE .
Les apports solaires

La notion d’intimité Auparavant il était possible d’implanter sa maison comme on le souhaitait
du moment ou le reglement d’urbanisme était respecté.

La notion d’intimité est fondamentale. Elle permet une meilleure
qualité d’habiter. Désormais une orientation optimale Sud/Sud-Ouest est vivement conseillée
pour atteindre les objectifs de la réglementation thermique. La RT 2012
impose une surface vitrée minimum de 1/6éme de la surface habitable tout
en préconisant, lorsque c’est possible, 50 % des ouvertures au Sud, 20/30%
a I'Est, 20% a I'Ouest et entre 0 et 10% au Nord.

Vis-a-vis important depuis les Zone d’intimité. Vis-a-vis
jardins réduit

\

Principe 1

Retrait de la maison pour pouvoir profiter d’'un jardin et
des ouvertures plein sud. Les garages sont sur rue et se
trouvent en limite parcellaire.

Principe 2

Maison pignon sur rue afin d’éviter au maximum les
ouvertures au Nord. Les garages sont légérement en
retrait par rapport a la voirie (ou inversement)

Principe 3

Maison en limite parcellaire ou avec un léger retrait
permettant de garder au maximum le jardin au sud. Le
garage se trouve également en limite parcellaire. Un
décalage entre la maison et le garage peut étre trouvé
afin de créer un rythme bati sur rue.

(| 19

Zone d’intimité sur
chaque terrasse de
I'opération
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PARTIE 2 > OAP, les principes a respecter

B/ Référentiel venant illustrer les principes des orientations d’aménagement et de programmation

CLOTURES ET LIMITES DE PROPRIETE

Les clotures contribuent a la particularité de chaque territoire. L'insertion des nouvelles constructions
dans le paysage rural s’inscrit souvent en rupture avec les modes d’occupation traditionnels de
I'espace. Le traitement des cl6tures peut étre un moyen de les rattacher a leur contexte paysager.

S’inscrire dans le paysage rural

Un fossé, une simple haie, un alignement d’arbres, une cloture en bois ou un grillage, dissimulé sous le

couvert végétal en retrait de la route, suffisent a délimiter une propriété.

Plus pres de la maison, la ou la cloture doit étre plus affirmée, il est possible de perpétuer des solutions

traditionnelles éprouvées par 'usage :

- L'installation de cl6tures en bois de faible hauteur afin de conserver un esprit « ouvert »,

- L’entretien ou la reconstruction de murets de pierres seches qui permet d’utiliser les pierres
présentes sur le site et de résoudre le probléme de leur évacuation,

- Lentretien ou la plantation de haies, libres ou taillées, utilisant des espéces végétales
spontanément présentes sur le site et obligatoirement d’essence locale qui contribuent a créer des
effets qui varient selon les saisons,

- Limplantation de grillages agricoles plus transparents et plus discrets que leurs variantes plus
urbaines.

Structurer et valoriser I’espace public

Dans un contexte d’habitat plus dense, la cloture doit a la fois marquer les limites de propriété et
contribuer a protéger I'intimité. Dans les nouveaux quartiers, notamment d’habitation, les cl6tures
appartiennent a la fois au domaine public et au domaine privé, participent a la structuration de
I’espace public et la valorisation des entités urbaines.

(| 20
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PARTIE 2 > OAP, les principes a respecter

B/ Référentiel venant illustrer les principes des orientations d’aménagement et de programmation

INSERTION PAYSAGERE / GESTION DES FRANGES
/ ENTREE DE VILLE

Les grands principes pour_ les batiments résidentiels et/ou
d’activités :

Vv Gérer et valoriser une présence végétale conciliant une montée
qualitative paysagere des entrées de ville et la possibilité
« d’effets vitrines »

Vv Considérer la perception depuis I’espace public

v Composer harmonieusement les opérations des
d’activités avec le paysage environnant

zones

Vv Préserver les espaces forestiers faisant la singularité du
territoire en soignant les franges urbaines

Vv Former des « espaces tampons » entre les zones résidentielles
ou les zones d’activités et celles agricoles ou naturelles

Vv Gérer les interfaces entre espaces économiques et espaces
habités

Vv S’adapter a I'environnement naturel : la topologie, le sol, la
végétation d’essence locale, les vues,...

Vv Favoriser la végétalisation des espaces urbanisés et de la voirie

Vv Favoriser les stationnement

végétalisé,...

espaces de respiration

Vv Anticiper les extensions des batiments

Tisser des liens architecturaux cohérents entre les espaces d’activités et les
spécificités du territoire :

v Favoriser les projets respectant les codes architecturaux locaux

v/ Promouvoir une cohérence esthétique notamment dans le choix des matériaux

v Penser l'intégration des espaces techniques (stockage, benne a ordures,...)
dans le projet architectural global

Vv Privilégier une cohérence des gabarits par des batis modérés en fonction des
espaces voisins

v Concevoir les facades de maniére cohérente

Vv S'inscrire plus généralement dans les spécificités architecturales et paysagéres
environnantes

Vv Favoriser des constructions a forte valeur architecturale

Valoriser les entrées de ville :

v’ Préserver la qualité du cadre de vie des habitants

v" Améliorer la découverte des territoires et donc I'espace public par des actions
paysagéres

v’ S'appuyer sur les limites naturelles

v' Marquer les transitions Redonner de I'espace aux modes actifs (piétons et
vélos) et sécuriser I'espace public en réduisant les lieux accidentogénes

v’ Lutter contre I’étalement urbain et donner un cadre a 'urbanisation future

> Une bande tampon végétale et inconstructible de 5m minimum (frange urbaine) est a respecter au contact d’un espace agricole
afin de limiter les conflits d’usages, limiter les nuisances et favoriser I'insertion paysagére des nouvelles constructions.
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i'm MIRANDE

PARTIE 2 > OAP, les principes a respecter

B/ Référentiel venant illustrer les principes des orientations d’aménagement et de programmation
LES TYPOLOGIES D’HABITER

Ce paragraphe vise a
expliquer les attentes de la
municipalité en matiére de
formes urbaines a créer.

Les OAP qui sont présentées
dans la partie qui suit
integrent des principes de
densités a respecter.

indinduel adividvel :
= fw

Ces densités correspondent a
des formes urbaines
recherchées sur les futures
opérations de la commune de
Mirande.

Deux classes de densité ont

été créées dans les schémas

d’OAP :

= les flots de logements
groupés ou en bande.

= Les flots de logements
individuels purs.
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i'm MIRANDE

PARTIE 2 > OAP, les principes a respecter

B/ Référentiel venant illustrer les principes des orientations d’aménagement et de programmation

LES TYPOLOGIES D'HABITER

L’habitat groupé

En ce qui concerne I’habitat groupé, les constructions s’organiseront
par ilots de 2 a 3 logements accolés maximum (ex. schéma ci-contre).
Des espaces de respiration entre ilots seront privilégiés.

Sur un petit lot il faut éviter de positionner la maison au milieu de la
parcelle et privilégier un emplacement en limite, en mitoyenneté ou
sur la rue.

Cette solution permet de valoriser au mieux le terrain et d’éviter la
création de petits espaces, souvent privés d’ensoleillement et
d’intimité.

La mitoyenneté entre les habitations ou leurs annexes (garages,
appentis...) permet de réduire la co-visibilité entre les propriétés et Source | lllustration Citadia *
d’assurer automatiquement l'intimité des espaces de vies extérieurs. :
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i'm MIRANDE

PARTIE 2 > OAP, les principes a respecter

B/ Référentiel venant illustrer les principes des orientations d’aménagement et de programmation
OBLIGATION LEGALE DE DEBROUSSAILLEMENT

Débroussailler vise a réduire la masse de végétaux dans une zone de 50 metres autour de vos batiments ou autre équipement. Ce n’est ni une coupe
rase, ni un défrichement. Réduire cette masse permet de diminuer l'intensité des feux et de limiter leur propagation. Les premiers travaux de
débroussaillement comportent souvent de I'élagage et peuvent nécessiter d’abattre certains arbres. Une fois le débroussaillement initial réalisé, les
débroussaillements suivants consistent surtout en de I'entretien et de la suppression de broussailles.

Vous avez |'obligation de débroussailler votre terrain et de le maintenir en état débroussaillé s'il est situé a moins de 200 métres d'un bois ou d'une forét.

Cette opération doit étre réalisée autour de votre habitation sur une profondeur de 50 métres. Le long des voies d'accés a votre terrain (route, sentier,
chemin privatif), le débroussaillement doit étre fait autour de votre habitation sur une profondeur de 10 metres de part et d'autre de la voie. Un arrété
municipal ou préfectoral peut modifier ces régles. Pour plus d'information, vous pouvez contacter la mairie ou la préfecture.
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Chapitre 3.

Orientations d’Aménagement et de
Programmation habitat par secteur
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VILLE DE

MIRANDE

PARTIE 3 > Secteur « Gaillats »

A/ Schéma d’aménagement

P Principes d’occupation de I'espace :

Hétérogénéité des tailles de parcelles dans 'ensemble des
flots : mixité urbaine et sociale

Habitat : llot de logement individuel dense
R+1 max

Habitat : llot de logement individuel
R+1 max

Secteur a vocation touristique

Secteur a vocation économigue

P Principes d’accés et de desserte :

0O

Voirie de desserte structurante existante
Voirie de desserte secondaire existante
Voirie de desserte résidentielle a créer

Réseaux doux a conforter / a créer

Principes de préservation et de valorisation des aménités
paysagéres et environnementales :

({

Espaces verts / espaces a dominante naturelle a conforter et/ou
a créer

Alignement d'arbres a créer / plantations d’arbres / végétalisation
Noue paysagére a créer ou préserver

Bassin de rétention

- Zone naturelle (N) préservée
afin de faciliter 'écoulement
des eaux pluviales
- hors périmétre OAP -
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VILLE DE

i'm MIRANDE

PARTIE 3 > Secteur « Gaillats »

B/ Les principes forts d'aménagement du site

Le secteur Gaillats est situé a I'Ouest de la bastide de Mirande. Il est situé
a proximité immédiate des principaux équipements d’intérét collectif,
commerces et services publics. La zone 1AU prend appui sur le chemin des
Gaillats et Chemin de Laplagne.

L'urbanisation de la zone 1AU s’inscrit dans le respect des dispositions
législatives en vigueur en étant imbriquée dans I'enveloppe urbaine
existante et en se greffant aux quartiers résidentiels existants. Son
aménagement doit garantir une véritable « couture » urbaine avec
I'existant et doit s’inscrire a ce titre dans le respect des formes urbaines
environnantes. Une attention toute particuliere devra étre portée sur
I’'aménagement paysager et la qualité des espaces publics / espaces verts
créés pour qu’ils profitent a la fois aux futurs résidents, mais également
aux habitants de la commune. Ce secteur est aujourd’hui desservi par les
réseaux urbains (eau potable, assainissement collectif et électricité).

Le principe de continuité urbaine

= Aménager un secteur résidentiel en lien avec le centre-ville (pdle
d’équipements et de commerces).

= Assurer une cohérence de densité, en lien avec |'environnement
immédiat (notion de « couture urbaine ») : proposer des formes
urbaines adaptées avec celles existantes sur les secteurs limitrophes.

Le principe de mixité sociale et urbaine

= Créer une offre diversifiée en logements : de la maison de ville a la
maison individuelle. Pour conforter les efforts de la collectivité en
matiére de mixité sociale, des logements en accession sociale a prix
maftrisé pourront étre réalisés.

= Dédier, au minimum, 20% de la programmation de logement a la
création de logement social (logement locatif social ou accession
sociale a prix mattrisé).

SECTEUR GAILLATS Surface de la zone 1,36 ha

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a |'urbanisation du

Echéancier N N . .
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU

Les constructions sont autorisées au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone prévus par la présente OAP ou dans
le cadre de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble,

comprenant un ou plusieurs Permis d'Aménager respectant les
principes d’aménagement indiqués au schéma. Cette opération pourra
étre réalisée en une ou plusieurs phases

Modalité d’ouverture

Formes urbaines attendues Nombre de logement

Habitat individuel 14

TOTAL LOGEMENT 14
DENSITE (min) 10 logts/ha
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MIRANDE

PARTIE 3 > Secteur « Gaillats »

B/ Les principes forts d'aménagement du site

Le principe d’accessibilité et de lisibilité des réseaux de desserte

S’appuyer sur le réseau de voiries existantes (chemin des Gaillats et
chemin de Laplagne) et sécuriser les différentes connexions sur la
trame viaire existante.

Créer une voirie de desserte principale de qualité reliant le chemin des
Gaillats et le chemin de Laplagne.

Créer une desserte résidentielle : 'emprise de la future voie sera
adaptée a I'opération projetée (chaussée de 5,5 metres minimum en
double-sens de circulation). Le profil de la voie pourra étre « partagé »
entre les différents usagers afin de limiter les colts d’aménagement et
faire écho a la typologie urbaine traditionnelle de la bastide.

Créer des liaisons douces (piétons - cycles) permettant de connecter les
quartiers entre eux, notamment en direction du coeur de bastide, afin
de limiter l'utilisation de la voiture. Développer au maximum ces
liaisons douces en site propre.

Créer des espaces de stationnement végétalisés afin de restaurer les
fonctions naturelles et limiter I'imperméabilisation des sols.

Le principe d’intégration paysagere par l'utilisation du végétal

Aménager des espaces publics/verts végétalisés et plantés, générateurs
de liens sociaux et garants d’un cadre de vie de qualité.

Préconiser les cl6tures végétales (haies vives) en limites parcellaires.
Ces haies ont le double réle de créer des espaces d’intimité (jardins
privatifs) et d’agrémenter les liaisons douces.

Un espace tampon végétal avec la zone naturelle au Sud est demandé.

Gestion des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales doit étre intégrée dans 'aménagement de la
zone (exemple : noues paysageres). Le secteur situé Chemin des Gaillats est
en partie contraint par I'’écoulement d’eaux pluviales en cas d’orage et de
fortes pluies. Ainsi, la partie Sud-Est de la zone doit é&tre maintenue en zone
naturelle.

=  Conforter les fossés existants.

= Créer des systemes d’assainissement des eaux pluviales de type
réversible : bassin étanche de rétention avec végétation.

Profil — Voirie de desserte principale (a titre indicatif)

- A - VA l-
—

- - i
3m 3Im 2m im
Voie de circulation = Voie de circulation Trottoir
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i'm MIRANDE

PARTIE 3 > Secteur « Laplagne »

A/ Schéma d’aménagement

> Principes d’occupation de I'espace :

Hétérogénéité des tailles de parcelles dans 'ensemble des
flots : mixité urbaine et sociale

Habitat : llot de logement individuel dense
R+1 max

Habitat : llot de logement individuel

R+1 max

Secteur a vocation touristigue

Secteur a vocation économique

® Principes d’accés et de desserte :

Voirie de desserte structurante existante

Voirie de desserte secondaire existante

T e 2

Voirie de desserte résidentielle a créer

© © © Réseaux doux a conforter / a créer
Principes de préservation et de valorisation des aménités
paysagéres et environnementales :

Espaces verts / espaces a dominante naturelle a conforter et/ou
acréer

Haie paysagére / végétalisation d’'une largeur minimale de 5m

a conforter et/ou a créer

Noue paysagére a créer ou préserver

Bassin de rétention
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VILLE DE

i'm MIRANDE

PARTIE 3 > Secteur « Laplagne »
B/ Les principes forts d’aménagement du site

Le secteur Laplagne est situé a I’'Ouest de la bastide de Mirande. Il est situé
a proximité immédiate des principaux équipements d’intérét collectif,
commerces et services publics. La zone 1AU borde le chemin des Gaillats
et prend appui sur le chemin de Laplagne.

L'urbanisation de la zone 1AU doit garantir une véritable « couture »
urbaine avec l'existant et doit s’inscrire a ce titre dans le respect des
formes urbaines environnantes (maisons pavillonnaires notamment).

Une attention particuliere devra étre portée sur I'intégration paysagére de
cette future opération de logements, avec un traitement de la frange
Ouest en limite avec I’espace agricole.

Ce secteur est aujourd’hui desservi par les réseaux urbains (eau potable,
assainissement et électricité).

Le principe de continuité urbaine

= Aménager un secteur a vocation résidentielle a proximité du centre-
ville (pole d’équipements et de commerces).

= Assurer une cohérence de densité, en lien avec l'environnement
immédiat (notion de « couture urbaine ») : proposer des formes
urbaines adaptées avec celles existantes sur les secteurs limitrophes et
notamment des logements individuels.

Le principe de mixité sociale et urbaine

= Cette zone d’urbanisation future est destinée principalement a une
vocation résidentielle.

= Créer une offre en logements adaptée au contexte environnant :
logement individuel. Pour conforter les efforts de la collectivité en
matiere de mixité sociale, des logements en accession sociale a prix
maitrisé pourront étre réalisés.

SECTEUR LAPLAGNE Surface de la zone 0,61 ha

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a |'urbanisation du

Echéancier N . . , .
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU

Les constructions sont autorisées au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone prévus par la présente OAP ou dans
le cadre de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble,

comprenant un ou plusieurs Permis d'Aménager respectant les
principes d’aménagement indiqués au schéma. Cette opération pourra
étre réalisée en une ou plusieurs phases

Modalité d’ouverture

Formes urbaines attendues Nombre de logement

Habitat individuel 6
TOTAL LOGEMENT 6
DENSITE (min) 10 logts/ha
"
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VILLE DE

i'm MIRANDE

PARTIE 3 > Secteur « Laplagne »

B/ Les principes forts d'aménagement du site

Le principe d’accessibilité et de lisibilité des réseaux de desserte

= S’appuyer sur le réseau de voiries existantes (chemin des Gaillats et
chemin de Laplagne) et sécuriser les différentes connexions sur la
trame viaire existante.

=  Aménager une venelle pour desservir les constructions. Elle prendra
appui sur le chemin de Laplagne. Le profil de la voie pourra étre
« partagé » entre les différents usagers afin de limiter les colts
d’aménagement et faire écho a la typologie urbaine traditionnelle de la
bastide.

Le principe d’intégration paysagere par l'utilisation du végétal

= Créer une haie végétale, inconstructible, de 5m minimum de largeur
sur la frange Ouest en limite avec I’espace agricole.

= |Imposer des clétures végétales (haies vives) en limites parcellaires
notamment en limite avec I'espace agricole bordant la zone a I'ouest.
Ces haies ont le double réle de créer des espaces d’intimité (jardins
privatifs) et de créer un masque paysager pour réduire l'impact
paysager depuis les paysages lointains.

Gestion des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales doit étre intégrée dans 'aménagement de
la zone (exemple : noues paysagéres). La parcelle 232 doit étre préservée
de tout aménagement pour assurer le bon écoulement des eaux
pluviales en cas d’orage et de fortes pluies.

= Conforter les fossés existants.

= Créer des systémes d’assainissement des eaux pluviales de type
réversible : bassin étanche de rétention avec végétation.



VILLE DE

i'm MIRANDE

PARTIE 3 > Secteur « Chemin de Talabéere »

A/ Schéma d’aménagement

P Principes d’occupation de I'espace :

Hétérogénéité des tailles de parcelles dans 'ensemble des
flots : mixité urbaine et sociale

Habitat : llot de logement individuel dense
R+1 max

Habitat : llot de logement individuel
R+1 max

Secteur a vocation touristique

Secteur a vocation économigue

P Principes d’accés et de desserte :

Voirie de desserte structurante existante

Voirie de desserte secondaire existante

Voirie de desserte résidentielle a créer

© © © Réseaux doux a conforter / a créer
Principes de préservation et de valorisation des aménités
paysagéres et environnementales :

Espaces verts / espaces a dominante naturelle a conforter et/ou
a créer

%

Alignement d'arbres a créer / plantations d’arbres / végétalisation
Noue paysagére a créer ou préserver

Bassin de rétention
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i'm MIRANDE

PARTIE 3 > Secteur « Chemin de Talabéere »

B/ Les principes forts d’aménagement du site SECTEUR TALABERE Surface de la zone 0,9 ha

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a |'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU

Echéancier
Créer les conditions de développement a proximité du centre-ville et du

pole d’équipements scolaires et sportifs par la création a court/moyen
terme venant conforter le quartier existant d’Ensaubole a dominante
résidentielle. Modalité d’ouverture
La zone 1AU située a I'Ouest du Chemin de Talabére permet de finaliser
I'urbanisation sur la frange Nord de la commune. Elle est imbriquée dans
un secteur pavillonnaire ol I’habitat individuel domine.

Les constructions sont autorisées au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone prévus par la présente OAP ou dans
le cadre de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble,

comprenant un ou plusieurs Permis d'Aménager respectant les
principes d’aménagement indiqués au schéma. Cette opération pourra
étre réalisée en une ou plusieurs phases

Formes urbaines attendues Nombre de logement

Un emplacement réservé (n°02) est prévu sur la franche Est et Nord du
site pour élargissement de voirie (voir plan de zonage). Habitat individuel 9

TOTAL LOGEMENT 9
Le principe de continuité urbaine DENSITE (min) 10 logts/ha

= Créer un espace a vocation dominante résidentielle, en lien avec le
centre-ville (pble d’équipements et de commerces) et les espaces
récréatifs situé a pres d’1 km de la Place d’Astarac. J

= Créer une cohérence de densité, en lien avec l’environnement
immédiat (notion de « couture urbaine ») : proposer des formes
urbaines adaptées avec celles existantes sur les secteurs limitrophes.

Le principe de mixité sociale et urbaine

= Créer une offre diversifiée en logements : logement individuel et/ou
maisons de ville groupées.

=  Pour conforter les efforts de la collectivité en matiere de mixité sociale,
des logements en accession sociale a prix maitrisé pourront étre
réalisés. N

(| 33




VILLE DE

i'm MIRANDE

PARTIE 3 > Secteur « Chemin de Talabéere »

B/ Les principes forts d’aménagement du site

Le principe d’accessibilité et de lisibilité des réseaux de desserte Gestion des eaux pluviales

. . s .
= S’appuyer sur le réseau de voirie existante et sécuriser les différentes La gestion des eaux pluviales est intégrée dans 'aménagement de la zone

connexions sur la trame viaire existante. (exemple : noues paysageres).

. - . . = Conforter les fossés existants.
= Créer une desserte résidentielle : la desserte s’effectuera depuis la

voie existante ou par la création d‘acceés mutualisés pour desservir les = Créer des systemes d’assainissement des eaux pluviales de type
lots en arriére d’opération. réversible : bassin étanche de rétention avec végétation.

Le principe d’intégration paysagére par I'utilisation du végétal
= Préserver dans la mesure du possible les arbres existants. Profil — Voirie de desserte principale (a titre indicatif)

= Préserver les vues vers les espaces agricoles.

= Créer un espace vert végétalisé sur la frange Est avec création ou
préservation d’une noue paysagere.

= Préconiser les clotures végétales (haies vives) en limites parcellaires.
Ces haies ont le double role de créer des espaces d’intimité (jardins
privatifs) et d’agrémenter les liaisons douces.

- A - VA l o
—

- - i
3m 3Im 2m im
Voie de circulation = Voie de circulation Trottoir
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i'm MIRANDE

PARTIE 3 > Secteur « Antras »

A/ Schéma d’aménagement

P Principes d’occupation de I'espace :

Hétérogénéité des tailles de parcelles dans 'ensemble des
flots : mixité urbaine et sociale

Habitat : llot de logement individuel dense
R+1 max

Habitat : llot de logement individuel
R+1 max

Secteur a vocation touristique

Secteur a vocation économigue

P Principes d’accés et de desserte :

Voirie de desserte structurante existante

Voirie de desserte secondaire existante

Voirie de desserte résidentielle a créer

© © © Réseaux doux a conforter / a créer
Principes de préservation et de valorisation des aménités
paysagéres et environnementales :

Espaces verts / espaces a dominante naturelle a conforter et/ou
a créer

%

Alignement d'arbres a créer / plantations d’arbres / végétalisation
Noue paysagére a créer ou préserver

Bassin de rétention
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‘= MIRANDE

PARTIE 3 > Secteur « Antras »

B/ Les principes forts d'aménagement du site

Ce secteur qui longe le boulevard du Caneron est un secteur stratégique pour
la commune de Mirande qui souhaite renforcer I'urbanisation de ce site a
proximité des principaux équipements et services de la commune.

Un emplacement réservé (n°01) est prévu sur la franche nord du site pour
élargissement de voirie (voir plan de zonage).

Le secteur classé UL, a I'Ouest, présente une vocation touristique. La ferme
historique de la Bourdette a été réaménagée en 2018 en hoétel haut de
gamme. Le parc arboré est identifié comme élément paysager remarquable a
préserver.

Le principe de continuité urbaine

= Créer un espace a vocation mixte, en lien avec le centre-ville (pdle
d’équipements et de commerces) et les espaces récréatifs a moins d’1 km
de la Place d’Astarac.

= Créer une cohérence de densité, en lien avec I'environnement immédiat
(notion de « couture urbaine ») : proposer des formes urbaines adaptées
avec celles existantes sur les secteurs limitrophes.

Le principe de mixité sociale et urbaine

= Créer une offre diversifiée en logements et centrée majoritairement sur
I"habitat individuel dense.

= Dédier, au minimum, 20% de la programmation de logement a la création
de logement social (logement locatif social ou accession sociale a prix
maitrisé).

SECTEUR ANTRAS—-

(Est) Surface de la zone

2,32 ha

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a |'urbanisation du

Echéancier R N o
secteur a moyen terme, dés le 1¢" janvier 2026

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation
d'une opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou
plusieurs Permis d'Aménager respectant les principes
d’aménagement indiqués au schéma. Cette opération pourra étre
réalisée en une ou plusieurs phases

Modalité d’ouverture

Formes urbaines attendues Nombre de logement

Habitat individuel et/ou accolé 23
TOTAL LOGEMENT 23
DENSITE (min) 10 logts/ha
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i'm MIRANDE

PARTIE 3 > Secteur « Antras »

B/ Les principes forts d’'aménagement du site

Le principe d’accessibilité et de lisibilité des réseaux de desserte Gestion des eaux pluviales

= S’appuyer sur le réseau de voirie existante (boulevard du Caneron) et La gestion des eaux pluviales est intégrée dans 'aménagement de la zone

sécuriser les différentes connexions sur la trame viaire existante. (exemple : noues paysageres).

. - o = Conforter les fossés existants.
= Créer une voirie de desserte de qualité reconnectant le secteur au rond-

point situé au nord du boulevard de I'ancienne voie ferrée. Des places de = Créer des systemes d’assainissement des eaux pluviales de type
stationnement seront intégrées pour permettre la gestion des visiteurs. réversible : bassin étanche de rétention avec végétation.

Pour des raisons de sécurité, les cheminements piétons devront étre

dissociés de la chaussée.

= Créer une desserte résidentielle : 'emprise de la future voie de desserte Profil — Voirie de desserte a sens unique
sera adaptée a 'opération projetée. Le profil de la voie pourra étre mixte (a titre indicatif)
afin de limiter les colits d’'aménagement et faire écho a la typologie
urbaine traditionnelle du centre-ville. La voie sera a sens unique.

= Créer des liaisons douces (piétons - cycles) permettant de connecter les
quartiers entre eux, et notamment vers le centre-ville. Il s’agira de créer
un maillage au sein méme de ces deux quartiers pour limiter I'utilisation
de la voiture. Développer au maximum les liaisons douces en site propre.

= (Créer des espaces de stationnement végétalisés afin de restaurer les
fonctions naturelles et limiter I'imperméabilisation des sols.

Le principe d’intégration paysagere par l'utilisation du végétal
= Préserver la haie qui borde la zone 1AU sur sa partie Ouest.

= Créer des espaces publics / espaces verts végétalisés et plantés
notamment en coeur d’opération.

= Préconiser les clotures végétales (haies vives) avec des plantes d’espéces
locales en limites parcellaires. Ces haies ont le double réle de créer des
espaces d’intimité (jardins privatifs) et d’agrémenter les liaisons douces. 3m 1m 2m 1m

Voie de circulation Trottoir
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VILLE DE

i'm MIRANDE

PARTIE 4 > Secteur « La Bourdette »

A/ Schéma d’aménagement

& Principes d’occupation de I'espace :

- Installation photovoltaique
- Zone de livraison, poste de livraison
citerne souple (120m3)

> Principes d’accés et de desserte :

/ Accés principal avec portail a créer

1AUenr

Piste a créer
Principes de préservation et de valorisation des aménités
paysagéres et environnementales :

&8  Haie paysagére / végétalisation a conforter
Largeur minimale de 5m au contact de I'espace agricole

© © o Haie paysagére a créer

Le développement de cette zone, propriété publique de la communauté de communes, revét un enjeu stratégique majeur pour la collectivité. Ce projet présente plusieurs

dimensions importantes :

* Lutte contre les gaz a effet de serre : en contribuant a la réduction des émissions, il s'inscrit dans la lutte contre le réchauffement climatique.

* Indépendance énergétique : le développement de cette zone participe a renforcer I'autonomie énergétique du territoire.

* Promotion des énergies renouvelables : en accord avec la politique nationale, ce projet encourage I'essor des énergies renouvelables, contribuant ainsi a la transition
énergétique.

* Ressources fiscales et locatives : les revenus générés, qu'ils proviennent des taxes ou des loyers, permettent aux collectivités (communes et communauté de communes)
de financer et développer les services publics existants, au bénéfice des habitants de leur bassin de vie.

Ainsi, ce développement s'inscrit pleinement dans une démarche de durabilité et de valorisation des ressources locales, tout en garantissant un impact positif a long terme

pour la collectivité et ses citoyens.
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VILLE DE

i'm MIRANDE

PARTIE 4 > Secteur « La Bourdette »

B/ Les principes forts d'aménagement du site

Le site de « Soulan de la Bourdette » est un terrain appartenant a la
Communauté de Communes « Coeur d’Astarac en Gascogne ».

Ce site actuellement en voie d’abandon par I'agriculture est aujourd’hui
uniquement entretenu par une fauche annuelle de la Communauté de
communes sur la parcelle 273 (derniére déclaration a la PAC). La parcelle 272
n’est quand a-elle plus cultivée depuis 2016 (sa derniere année de déclaration a
la PAC).

La Communauté de Communes souhaite donner a cet espace classé en 1AUEnr
une vocation énergétique tout en laissant la possibilité de faire revenir sur le
site une activité agricole ou pastorale.

Pour ce faire la technologie utilisée pour I'ancrage des panneaux ne prévoira
pas d’'imperméabilisation/artificialisation du sol afin d’assurer une réversibilité
totale de I'installation.

le couvert végétal sera conservé. Les opérations de terrassement/excavations
seront limitées a l'installation des pistes lourdes, des batiments techniques
(poste de livraison/poste de transformation) et des éventuels équipements de
défense incendie. Les espaces impactés le temps de I’exploitation seront remis
en état naturel lors des opérations de démontage de I'installation

Le projet fera I'objet d’une analyse environnementale afin de limiter les
impacts environnementaux et devra respecter I'arrété du 29.12.2023.

Le projet sera cloturé. Les haies existantes et facilitant I'insertion du projet dans
son environnement proche seront maintenues ou prolongées. Ce principe de
mise en place d’un écran végétal fera I'objet d’une attention spécifique le long
du chemin du Caneron, conformément aux analyses et mesures prises par
I’étude d'impact environnemental

SECTEUR

LABOURDETTE Surface de la zone

7,09 ha

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a |'urbanisation du

Echéancier s N - , -
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation
d'une opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou
plusieurs Permis d'Aménager respectant les principes
d’aménagement indiqués au schéma. Cette opération pourra étre
réalisée en une ou plusieurs phases

Modalité d’ouverture

1AUenr
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i'm MIRANDE

PARTIE 4 > Secteur « La Bourdette »

B/ Les principes forts d'aménagement du site

La mise en place des linéaires de pistes fera I'objet d’une attention particuliére. Ces derniéres seront réalisées a I'aide d’un apport de graviers concassés, ces surfaces
de circulation seront, par leur nature, totalement perméables

Concernant les moyens de lutte contre les incendies, le site disposera d’une citerne incendie. La citerne sera accessible a 400 m en tout point du site.
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VILLE DE

i'm MIRANDE

PARTIE 4 > Secteur « Sendarouy »

A/ Schéma d’aménagement

» Principes d’occupation de 'espace :
- Centrale photovoltaique
Servitude (27 métres)

> Principes d’accés et de desserte :

/ Acces principal avec portail a créer
Piste lourde existante

[ Piste légére a créer

Principes de préservation et de valorisation des aménités
paysagéres et environnementales :

Espaces verts / espaces a dominante naturelle a conforter
et/ou a créer

®e0me  Haie paysagére / végétalisation a conforter et/ou a créer
Largeur minimale de 5m sur la partie Ouest au contact de
I'espace agricole

1AU Enr
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VILLE DE

i'm MIRANDE

PARTIE 4 > Secteur « Sendarouy »

B/ Les principes forts d'aménagement du site
SECTEUR SENDAROUY Surface de la zone 7,7 ha

L’extension de la centrale solaire Sendarouy est un projet stratégique pour la
commune de Mirande qui souhaite renforcer son réle dans la production des Echéancier
énergies renouvelables et s’inscrire dans les objectifs nationaux et régionaux.

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a |'urbanisation du
secteur a court terme, a partir de I'approbation du PLU

Le secteur est le prolongement de la centrale solaire existante, le projet est en Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation
P g » 1€ proj d'une opération d'aménagement d'ensemble, comprenant un ou

cours de finalisation, une analyse environnementale du site a été réalisée par Modalité d’ouverture plusieurs Permis d'Aménager respectant les principes
le porteur de projet afin de limiter les impacts environnementaux, les
conclusions sont intégrées aux dispositions de I'OAP.

d’aménagement indiqués au schéma. Cette opération pourra étre
réalisée en une ou plusieurs phases

Le projet consiste a I'implantation de table photovoltaique :
* Position des modules : Portrait
* Type de panneaux : Modules 66 cellules/132 demi-cellules

Le projet sera cléturé et une haie paysagéere viendra renforcer I'intégration du
projet dans son environnement proche. Le projet ne sera pas visible depuis la
commune. Sur la partie Ouest, une haie végétale, inconstructible, de 5m
minimum de largeur sera créée en limite avec |’espace agricole.

- Une couche d'herbe sera laissée sous les panneaux afin de préserver les
habitats déja présents sur le site.

- Les seules activités sur site prévues sont I'entretien de la centrale mécanique
ou animal, le nettoyage des panneaux (a I'eau), le taillage des haies.

Réversibilité de I'installation :

- Les postes de transformation et de livraison seront posés a méme le sol

- Les panneaux seront sur pieux battus

- Les pistes légeres seront tassées au moment du chantier sans apport de
matiere.

- Les clotures n"auront pas de fondations en béton
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i'm MIRANDE

PARTIE 4 > Secteur « Sendarouy »

B/ Les principes forts d'aménagement du site

) o . ) Tables 3V9
La prise en compte des canalisations d’eau potable présentes sur le site lors de

I'aménagement sera nécessaire, tout comme la ligne HTA présente au sud du P

site. [ -

Projet :

. Une structure a hauteur, adaptée au passage des engins agricoles
. Des persiennes mobiles a +/- 90°

. Un pilotage en temps réel grace a un logiciel

. Un suivi agronomique sur le long terme, associé a une zone témoin

P~ Tables 2V14

Productible estimé : 1306 kWh/kWc
* Puissance envisagée : 6,5 MWc
* Production électrique : 8 597 MWh/an
* 2types d’implantations :
* Zoneslet2en3v9
e Zone 3 en 2v14 (pour s’adapter a la pente forte a I'Ouest)

Poste source de Mirande : Distance : 1,3 km
¢ Puissance disponible : 5,9 MW
e QP:77,55kE/MW
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PARTIE 4 > Secteur « Sendarouy »

C/ Le plan masse du projet (a titre informatif)

LEGEMDE

- Poste de livraison el poste de
transformation

Tabla pholovollaigue

Position des modules : Portrait
Type de panneaux:

Modules 66 cellules/

132 demi-callules

————— Clitures

Portail

Pistes lenaras

Pislas kourdas

Conteneur da stockage

Citerna
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PARTIE 5 > SYNTHESE DE LA CAPACITE DES OAP A VOCATION RESIDENTIELLE

Les éléments de programmation urbaine

Secteurs 1AU Habitat

Surfaces (en ha)

Nombre de

Densité minimale de

% de mixité sociale
applicable sur le

logements attendus logements/ha cecteur d’OAP
Secteur Talabere 0,9 9 10
Chemin de Laplagne 0,61 6 10
Chemin des Gaillats 1,36 14 10 20%
Secteur Antras 2,32 23 10 20%
TOTAL MIRANDE 5,19 52 10 8 logements
47
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