L’Urbanisme : Pourquoi ?
Pour qui ? Comment ?

L'urbanisme désigne I'ensemble des techniques et des réglementations de la construction et de I'aménagement des

espaces villes et villages impliquant la volonté d'assurer le bien-étre en préservant I'environnement.

La délivrance d'une autorisation d'urbanisme permet a la commune de vérifier la conformité des travaux par rapport
aux régles d'urbanisme. En fonction du type projet et du lieu, il faut déposer une demande de permis ou une décla-
ration préalable de travaux.

Avant toute constitution de dossier, il est préférable de consulter le reglement du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) ainsi
que le zonage de la commune. Cela vous permettra de connaitre les obligations particuliéres définies sur votre zone

de travaux (documents en ligne sur le site de la mairie)

Déclaration Préalable (DP) s

—>Délai maximum d'instruction : 1 mois / 2 mois pour les abords d’'un monument historique

TRAVAUX CONCERNES
Extension d'un batiment existant dont
I'emprise au sol ou la surface de plancher
est comprise entre 5 et 40 m? et la hauteur
est inférieure a 7,5 ou 12m selon les zones.
Nouvelle construction indépendante du
batiment d’habitation dont I'emprise au sol
ou la surface de plancher est comprise entre
S et 20 m? et la hauteur est inférieure 3 7,5
ou 12m selon les zones.

Piscine dont le bassin a une superficie
supérieure 3 10 m?.

Modification de I'aspect extérieur :
création d'ouvertures ou changement de
modéles ; ravalement de fagade ;
changement de toiture ; pose de panneaux
photovoltaiques.

Changement de destination :
transformation d’un garage de plus de 5 m?
de surface close et couverte en une piéce
de vie ou modification de I'affectation de
tout ou partie d'un batiment.

Création d’une cléture : Elle ne doit pas
dépasser 1,5m de hauteur

DECLARATION PREALABLE

Installation d'une caravane sur votre
terrain : si vous installez votre caravane plus
de 3 mois par an.

Interdiction en zones Urbaines (voir zonage)

Le périmétre de protection

COMPLEMENTS
Si I'agrandissement porte la surface totale a
plus de 150 m? de surface de plancher, il
faudra demander un permis de construire et
recourir a un architecte,
Concerne les abris de jardin, carport, garage,

Concerne les portes, fenétres, fenétres de
toit, volets

La modification de I'aspect extérieur comme
la pose d'une fenétre, par exemple, est
également soumise a DP. Vous pouvez
déclarer I'ensemble de votre projet avec le
méme formulaire.

Une cléture peut étre constituée d'un mur,
d'une haie végétale, de grillage, de parois
ajourées, de tout autre élément permettant
de fermer un terrain ou d'une combinaison
de plusieurs éléments.

Toutes les périodes de stationnement,
consécutives ou non, sont prises en compte
pour calculer la période de 3 mois.

REMARQUES
Aux abords des monuments historiques, des sites
patrimoniaux remarquables ou d'un site protégé classé
ou en instance de classement, une DP est exigée pour
toute construction quelle que soit sa taille.

En cas de changement de destination de votre
construction, si vous faites des travaux qui modifient la
structure porteuse ou la facade du batiment, vous
devez déposer une demande de permis de construire

Vous pouvez installer une caravane sur votre terrain
moins de 3 mois par an sans autorisation d'urbanisme.
Il est interdit de I'utiliser comme habitation ou annexe
a votre logement. La caravane doit conserver en
permanence ses moyens de mobilité (roues, barre de
traction...).

Les monuments historiques classés ou inscrits sont protégés pour leurs qualités architecturales, culturelles ou
historiques mais aussi pour leur environnement immédiat : les abords du batiment sont donc protégés par une
servitude de protection dans un rayon de 500m.
Lenvironnement du batiment est aussi la facon dont on le voit. Les 3 régles de co-visibilité sont :
- le monument protégé est visible depuis le site des travaux
- du monument, on voit le site des travaux

- les deux sont visibles ensemble d'un point quelconque

Seul I'ABF peut estimer la co-visibilité.

A St Georges, deux édifices sont classés aux monuments historiques : le porche de I'église de St Georges et le
chateau de Fontanay a Lignat. Pour chacun, I'ensemble batiments + propriétés est pris en compte.



Permis de Construire (PC)
—>Délai maximum d'instruction : 2 mois / 3 mois pour les abords d’'un monument historique.

Construction d'une maison individuelle Une maison individuelle construite pour votre usage
personnel n'est pas soumise 3 la réglementation sur
I'accessibilité aux handicapés. Par contre, les maisons
destinées a étre louées, mises a disposition ou
vendues doivent respecter ces régles.

Extension d’une maison individuelle existante

dont I'emprise au sol ou la surface de plancher

est supérieure a 40m? et la hauteur est

inférieure a 7,5 ou 12m selon les zones.

Nouvelle construction indépendante du Concerne les abris de jardin, cabane,

batiment d’habitation dont I'emprise au sol ou  carport, garage, ...

la surface de plancher est supérieure a 20m? et

la hauteur est inférieure a 7,5 ou 12m selon les

zones.

Piscine dont |le bassin a une superficie Il en est de méme pour une piscine L'installation d'un abri de piscine est soumise a

supérieure a 100 m?. couverte dont le bassin a une superficie permis de construire dans le périmétre d'un site
comprise entre 10 et 100 m? et dont la patrimonial remarquable, dans les abords des
couverture, fixe ou mobile, a une hauteur monuments historiques ou dans un site classé ou en
au-dessus du sol supérieur 3 1,80 m instance de classement.

Transformation de la structure porteuse oude Changement de destination entrainant

la fagade. une modification de la facade

Reconstruction a l'identique Le plan local d'urbanisme, la carte communale ou le

plan de prévention des risques naturels prévisibles
peuvent interdire la reconstruction. lls sont
consultables en mairie.

Permis modificatif d'un permis de construire s

Lorsqu'un permis de construire ou d'aménager vous a été accordé, vous pouvez en obtenir la modification en
déposant un permis modificatif pour de petits changements sur le projet initial (couleur de crépis, déplacement
d’une fenétre...). S'ils sont plus importants, vous devez déposer un nouveau dossier de demande de permis.
—>Délai maximum d'instruction : 2 mois / 3 mois pour les abords d’'un monument historique.

Permis de démolir s

Le permis de démolir est une autorisation d'urbanisme. Vous devez |'obtenir avant la démolition partielle ou totale
d'une construction relevant d'une protection particuliére ou située dans un secteur ou ce permis est obligatoire.
Lorsque la démolition est liée a un projet de construction ou d'aménagement, la demande de démolition peut étre
faite avec la demande de permis de construire ou d'aménager.

—>Délai maximum d'instruction : 3 mois / 4 mois pour les abords d'un monument historique.

Limites de propriétés s quelle réglementation ?

- Construction d’un batiment : soit en limite de la propriété voisine, soit a 3m minimum
- Piscine : a 3m minimum de la propriété voisine

- Toute construction : a 5m d’une voie ou d'un terrain communal

Travaux : quelles formalités ?

¢ Dépdt du permis de * Affichage de
contruire ou de la ) l'autorisation
Déclaration préalable d'urbanisme sur le lieu
en mairie des travaux = point de
départ du délai
pendant lequel un tiers

Avant le peut contester en
justice l'autorisation
début des :
travaux, dés
acceptation
Deés le
démarrage
¢ Dépot de la déclaration ¢ Dépot de la
de fin de travaux en et pendant déclaration
mairie les travaux d'ouverture de

chantier en mairie
* Poursuite de
I'affichage de

* Déclaration aupres des
services publiques pour
actualisation de vos
impots d'urbanisme I'autorisation
(taxe d'aménagement, d'urbanisme sur le
impots locaux) lieu des travaux



La Taxe d'aménagement s

La taxe d'aménagement est un impo6t local percue par la commune, le département et la région.

Sur la commune il existe deux taux : 4.5% ou 9.5%. Le secrétariat de mairie saura vous renseigner en fonction de I'em-
placement de votre terrain.

Toutes les constructions qui créent une surface close et couverte supérieure a 5 m2 et d'une hauteur de plafond
supérieure ou égale a 1,80 metre, y compris les combles et les caves, générent de la taxe d'aménagement. Les
piscines de plus de 10 m? et les places de stationnement, bien qu'exclues de la surface taxable, sont soumises a la taxe
d'aménagement de facon forfaitaire.

L'avis de taxe d'aménagement est adressé au redevable dans les 6 mois suivant la délivrance de l'autorisation de
construire ou d'aménager.

Le conseil municipal a décidé a I'unanimité d’exonérer de 50% la taxe d'aménagement sur les abris de jardin.

Qui instruit mon dossier ?

Les dossiers de demande d’autorisation de travaux (PC ou DP) sont a envoyer ou a déposer a la mairie en 4 exem-
plaires ou 5 si vous étes dans le périmétre d'un site classé. En effet, dans ce cas, |'architecte des Batiments de France
sera consulté.

Les dossiers sont pré-instruits en Mairie par la commission urbanisme qui donne son avis sur le projet. Les autres
exemplaires sont transmis au controle de légalité (Préfecture), aux services fiscalité de la DDT, a l'architecte des bati-
ments de France et au service des Autorisations du Droit des Sols du Grand Clermont. Les instructeurs de ce dernier
étudient la cohérence du dossier avec les régles de I'urbanisme et celle du plan d’urbanisme communal.

La décision finale est signée par le maire puis a nouveau transmise en préfecture qui vérifie la Iégalité de la décision.

Combien de dossiers sont traités, en moyenne, sur notre commune ?
Chaque année, la commission urbanisme instruit en moyenne vingt-trois déclarations préalables et une vingtaine de

permis de construire.

Le service instructeur du Grand Clermont représente un co(t annuel de 6 700€ pour la commune. En effet, chaque
dépobt de dossier, méme si c'est une modification, est facturé a la municipalité. C'est pourquoi, nous vous demandons
d’assurer, autant que possible, la conformité des dossiers déposés.

Etapes générales de I'élaboration du PLUi Mond’Arverne
2019 2022

Projet d’aménagement et Zonage et le réglement Finalisation et adoption

de développement d’urbanisme définitive
durable




En complement, voici quelques numéros
qui pourraient vous étre utiles...

Numeros utiles
15 14

NUMERO D’URGENCE POUR
SAMU gellle e PLUYY SAPEURS POMPIERS LES PERSONNES SOURDES

ET MALENTENDANTES

112 3919

NUMERO oL e ) URGENCE SOCIALE VIOLENCE
EUROPEEN FEMMES INFO

I
I
I
I
I
I
I
I
|
I
I
197 0005109774011 35 RREEREECE
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

§ APA (Association de
Lyonnaise des eaux
N oy GRDEUrgence Gaz y

rotection des
. SUEZ Urgence £ .
enléevement animaux) a Gerzat

VLR R ICEN 0 825 74 20 30 |11y 0 el

Maison médicale Pharmacies de Centre antipoison
de garde

arde Puy de Dome a Lyon
Cournond’Auvergne & y Y
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Ecole élémentaire Centre de loisirs
Saint Georges Cantine/Garderie

Toute I'équipe municipale
vous souhaite d’excellentes
féetes de fin d’année!

Mairie :
Tel :04 736951 15

Mail : mairie@saintgeorgessurallier.fr
Site web : http://www.saintgeorgessurallier.fr/
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