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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELl ID.: 069-216901157-20250210-2025002-DE

BERSe

DU CONSEIL MUNICIPAL

DELIBERATION N° 2025-002

Le 10 février deux mil vingt cing

Le Conseil Municipal de la Commune de LIMAS, diiment convoqué, s'est réuni & 19 heures en
session ordinaire & la Salle du Conseil Municipal, sous la présidence de M. Michel THIEN, Maire.

Date de la convocation du Conseil Municipal : 4 février 2025

PRESENTS : M. THIEN, M. GIRIN, Mme LAFORET, M. BOUVANT, Mme PARIOT, M. BRAYER,
Mme CALEYRON, M. JOMAIN, Mme GIRAUD, Mme RIVET, M. KALFON, Mme JONCHY, M.
WADBLED, Mme LACHIZE, M. TROUVE, Mme DUC, M. CHEVALIER ; Mme AUCAGNE, M.
PINCON, Mme DECK, Mme VACHE, M. SILVY, M. WAKOSA, Mme GRONDIN COUPANEC, Mme
KHERRA

ABSENTS AVEC POUVOIR : M. MARTIN (au profit de M. GIRIN)

ABSENTS SANS POUVOIR : M. GARCON (Excusé)

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme LAFORET

Nombre de Conseillers en exercice : 27
Présents : 25
Pouvoirs : 1

Objet : Cession de la parcelle cadastrée ZA 237 au profit de I'entreprise
SOREAL

Le groupe PLATTARD/SOREAL exploite la carriére située entre la Sadne et 'autoroute A 6.

Plusieurs délibérations ont été prises concernant la mise en place de mesures de compensation
environnementale (délibération n° 2024-005 du 22 janvier 2024).

La parcelle objet de la présente transaction n'est pas directement concernée par les Obligations Réelles
Environnementales (ORE) mais elle favorise une compensation agricole.

En effef, la parcelle ZA 237, située prairie de Bourdelan, de faible contenance (132 m?), permettrait &
I'agriculteur qui exploite les temains contigus, de retrouver de la surface agricole.

Il s'agit, entre SOREAL et cet agriculteur, d'un échange de parcelles de méme dimension,

La parcelle ZA 237 consiste en un délaissé de voirie. Elle est issue de la division de la parcelle ZA 218,

domaine privé de la commune. La division a été entérinée par géométre le 3 juin 2024 pour donner lieu &
deux parcelles : la ZA 237 concemeée par [a cession a 'entreprise SOREAL et les parcelles ZA 235 et ZA 236
qui restent propriétés de la commune.

Le notaire nous soumet aujourd'hui une promesse unitatérale de vente pour formaliser 1a cession,

Elle propose d'acheter & la commune la parcelle ZA 237 pour la somme de 130 €, dont TVA, calcul effectué
en fonction de la valeur des terres agricoles.
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- Approuve la cession a I'entreprise SOREAL de la parcelle ZA 237 en I'état, pour la somme de
130 €, net vendeur, sachant que les frais d’acte sont a la charge du bénéficiaire.

- Autorise Monsieur le Maire ou son représentant a signer la promesse ainsi que I'acte de vente
et tout document utile a la concrétisation de cette cession.

Piéce jointe : promesse unilatérale de vente + plan

Pour extrait conforme
Michel THIEN, Maire
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N QO T A I R E S

JSA/MAJ/

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ,

Le '
A LYON 2%me (Rhéne), 10 rue des Archers au 5|ege de IOfflce Notarlal
ci-aprés nommaé,

Maitre Marie-Antonia JULLIEN, Notaire au sem dela Soclete par Actlons

Simplifiée « ARCHERS NOTAIRES », titulaire d’un Office Notarial & LYON 2‘*'“"
10 rue des Archers, ldentlfle sous le numéro CRPCEN 69026

A RECU Ie présent acte contenant PROMESSE UNILATERALE DE
_VVENTEaIa requetede S Ay

La COMMUNE DE LIMAS Autre collectlwte territoriale, perscnne morale de
droit -public située dans le département du RHONE, dont l'adresse est a LIMAS
(694Q0) 1 rue Pieme Ponot, identifiée au SIREN sous le numéro 216901157,

BENEFICIAIRE

La Société dénommée SOREAL, Société par actions simplifiée au capital de
160000 €, dont le siége est & VILLEFRANCHE-SUR-SAONE (69400), 414 avenue de
la Plage, identifiée au SIREN sous le numéro 341500130 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de VILLEFRANCHE-TARARE.

QUOTITES ACQUISES

La société dénommée SOREAL fera l'acquisition de la totalité en pleine
propriété.

DECI.ARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas echéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

« qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises ;

» gu'elles ne sont concarnées par aucune demande en nullité ou dissolution ;
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e que les éléments caractéristiques énoncés ci-dessus les concernant tels que :
capital, siége, numeéro d'immatriculation, dénomination, sont exacts ;

s quil n'a été formé aucune opposition au présent acte par un éventuel
cogérant.

Le BENEFICIAIRE déclare ne pas é&tre, soit a titre personnel, soit en tant
qu'associé ou mandataire social, soumis & l'interdiction d'acquérir prévue par |'article
225-26 du Code pénal,

PRESENCE - REPRESENTATION

- La COMMUNE DE LIMAS est représentée & l'acts par son maire en exercice
Monsieur Michel THIEN, agissant en vertu d'une délibération municipale n°® +++ en
date du ++++ dont une copie demeaure ci-annexée.

- La Société dénommée SOREAL est représentée & l'acte par Monsieur
Edouard PLATTARD, agissant en qualité de Directeur Général de la Sociélé
PLATTARD SAS, société par actions simplifiée dont le siége est & VILLEFRANCHE
S/5 (69400) 414 Avenue de la plage, identifiée au SIREN sous le numero 553 780
198 et immatriculée au RCS de VILLEFRANCHE-TARARE.

La Société PLATTARD aglssant elle-méme en qualité de Premdente de la
Société SCREAL et ayant tous pouvoirs a I'effet des presentes en vertu des articles 3
et 14 des statuts. '

Monsieur Edouard PLATTARD & ce non présent mais represente a l’acte par
Monsieur Pierre CHUZEVILLE en vertu d'une délégation de pouvows sous seing privé
en date a VILLEFRANCHE SUR. SAONE du -+ dont une cople ‘demeéure m-annexee

tf .

OBJET DU CONTRAT PROMESSE UNILATERALE DE VENTE ENGAGEMENT
.+ DES PARTIES ‘

ENGAGEMENT DU PROMETTANT

Conformement aux dlsposnmns de Farticle 1124 du Code civil, le
PROMETTANT accorde au’ BENEFICIAIRE, la faculté o' acquerir si bon lui semble,
les BIENS' déS|gnes ci-dessous avec tous immeubles par destination pouvant en
dépendre, dans le délai et aux ‘conditions ci-aprés indiquées le tout sous réserve des
stipulations du paragraphe "substitution" ci-aprés.

o Al

N résulte notamment de cet engagement que :

1°} Le PROMETTANT a, pour sa part, définitivement consenti a la vente et
qu'il est d’ores et déja débiteur de l'obligation de transférer [a propriété au profit du
BENEFICIAIRE, si ce dernier l&ve Foption, aux conditions des présentes.

Le PROMETTANT s'interdit, par suite, pendant foute la durée de Ia
PROMESSE de conférer aucun droit réel ni charge quelconque sur les BIENS &
vendre, de consentir aucun bail, location ou prorogation de bail, comme aussi de n'y
apporter aucun changement, si ¢e n'est avec le consentement du BENEFICIAIRE.

Il ne pourra non plus apporter aucune modification matérielle ni détérioration
aux BIENS.

2°} Conformément aux dispositions de l'alinéa 2 de l'article 1124 du Code
civil, toute révocation de la promesse par le PROMETTANT pendant le temps laissé
au BENEFICIAIRE pour opter sera de plein droit inefficace et ne pourra produire
aucun effet sauf 'accord exprés du BENEFICIAIRE.

DROITS DU BENEFICIAIRE

Le BENEFICIAIRE accepte la présente promesse unilatérale de vente sous
les conditions suspensives ci-aprés stipulées et en tant que promesse seulement, se
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réservant la faculté, suivant qu'il lui conviendra, d’opter pour la conclusion du contrat
promis.

A défaut pour le BENEFICIAIRE de lever 'option, dans les formes et délais
convenus, toutes les conditions suspensives étant par ailleurs réalisées, le
BENEFICIAIRE sera déchu du droit d'exiger la réalisation de la PROMESSE, celie-ci
étant alors de plein droit considerée comme caduque, sauf s'il y a lieu l'effet de la
clause "INDEMNITE D’IMMOBILISATION" ci-aprés, le PROMETTANT recouvrant par
I'échéance du terme son entiére liberté.

EXPOSE

DELIBERATION MUNICIPALE

Le représentant de la Commune est spécialement autorisé a réaliser la
présente opération pour le compte de celle-ci aux termes d’'un délibération du conseil
municipal en date du +++,

Le représentant de la commune déclare ;

- que cette délibération a été publiée sous forme d'affichage dextralts du
compte rendu de la séance effectué dans la huitaine ainsi que l'article L
2121-25 du Code général des collectivités terrltorlales le prev0|t

- que le délai de deux mois prévu par [ anlqle‘L 2131-6 du Code susvisé
concernant un recours devant le tribunal administratif par le représentant
de I'Etat dans le departement pour acte” contra|re a la légalité n est pas
acoulgé dcejour. - .

En conséguence, les Dresentes sont conglus sous condltlon suspenswe
de I’absence de recours contre ladite déllbératlon

n:‘\

INTERVENTION DU COMPTABLE PUBLIC

. Ala réltératlon des présentes interyiendra Monsieur ++++, comptable du
centre des finances publiques, en applicatioh de I'article 16 du décret numéro 2012-
1246 du7 novembre 2012 relatif & la gestion budgétaire et comptable publique.

%

, '=A I'effet de quiittancer le prix ainsi qu'il sera dit ci-aprés.

TERMINOLOGIE

Pour la compréhension de certains termes aux présentes, il est préalablement
expliqué ce qui suit :

* Le mot "PROMETTANT" désigne le ou les PROMETTANTS, présents ou
représentés. En cas de pluralite, ils contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans gue cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

¢ Le mot "BENEFICIAIRE" désigne le ou les BENEFICIAIRES, présents ou
représentés. En cas de pluralité, ils contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cefte
solidarité soit nécessairement rappelée & chaque fois.

¢ Le mot "PARTIES" designe ensemble le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE.
¢ Le mot "BIEN" désigne le ou les BIEN(S) de nature immoabiliére.

¢ |e mot "PROMESSE" désigne la promesse unilatérale de vente objet des
présentes.
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¢« Le mot "ANNEXE" désigne tout document annexé. Les annexes forment un
tout indissociable avec l'acte,

o Leterme "SEQUESTRE" désigne la personne qui, d'un commun accord entre
ie PROMETTANT et le BENEFICIAIRE, sera chargée de conserver la somme
correspondant au dépdt de garantie dans les termes de larticle 1956 et
suivants du Code civil et dans les termes ci-aprés.

*» Le terme "MEUBLES" désigne les meubles et objets mobiliers ohjet des
présentes, s'il en existe.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A LIMAS (RHGNE) 69400 Prairie de Bourdelan,
Une parcelle de terre.

Figurant ainsi au cadastre
Se“étioh :_No 5 HET - ‘ : - ; ‘j'f'
ZA 237 PRA!RIE DE BOURDELAN 00 ha 01 a32ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attac_;hés_,’ ééns aucune exceptlon ni
réserve. - o

"\
Un extrait de plan cadastral est annexé a1n5| gu'un plan de diVISIOﬂ dressé
par Monsieur Pierre-Alban VALLON, cabinet POLARIS - géométre expert &
VILLEFRANCHE SUR SAONE_(Rhone) 90, rue Paul Bert, en date du 17 juin 2024.

DIVISION CADASTRALE '

La parcelle sise sur la’ commune de LIIVIAS origlnawement cadastrée section

“ZA numéro 218 lieudit Prajrie de Bourdelan pour une contenance de dix-sept ares dix-

neuf centiares (00ha 17a 19ca) a fait I'objet d'une division en plusieurs parcelles de
momdre importance. De cette division sont issues les parcellss suivantes.

" ¢ Laparcelle vendue cadastrée section ZA numéro 237 désignée sous le terme
. lot A1, au plan de division annexé.

\

L zl:e PROMETTANT conserve la propriété de :
A

La parcelle désormais cadastrée section ZA numéro 235 lieudit Prairie
de Bourdelan pour une contenance de quinze ares gquatorze centiares
(O0ha 15a 14c¢a), désigné sous le terme lot C au plan de division
annexé.

La parcelle désormais cadastrée section ZA numéro 236 lisudit Prairie
de Bourdelan pour une contenance de soixante et onze centiares
(00ha 00a 71ca), désigné sous le terme lot B1 au plan de division
annexé. '

Cette division résulte d'un document modificatif du parcellaire dressé par
Monsieur Plerre-Alban VALLON, cabinet POLARIS, g&omstre expert &
VILLEFRANCHE SUR SAONE (Rhéne) 90, rue Paul Bert, le 3 juin 2024 sous le
numéro 1299,

Uns copie de ce document est annexée.

Ce document est annexé a I'extrait cadastral modéle 1, délivré par le
service du cadastre, dont le notaire rédacteur de I'acte authentique requerra la
publication de 'ensemble des divisions parcellaires relatées sur Pextrait de
plan, y compris celles éventuellement non visées par 'opération immobiliére
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objet des présentes, auprés du service de la publicité fonciére compétent,
simultanément a la vente.

CONCORDANCE GADASTRALE

Afin d'établir la concordance cadastrale exacte figurant sur les titres antérieurs
par rapport a la désignation cadastrale actuelle, il st établi le tableau ci-aprés :

-Ancienne référence =~ | . . Référerice cadastrale -
cadastrale d’ origing- .~ - .- - actuelle correspondante
Section Numéro Section Numéro
ZA 218 ZA 237

Précision étant ici faite que la parcelle cadastrée section ZA 218 provient de la
division de la parcelle anciennement cadastrée ZA 186, aux termes d'un procés-
verbal de cadastre n°®127R en date du 29 cctobre 2021, publié au service de la
publicité fonciére de LYON 1, le 4 novembre 2021, volume 2021P numéro 8999,

MOBILIER — MEUBLES MEUBLANTS

Les parties déclarent que la vente ne comprend nl meubles ni objets
mobillers.

3

USAGE DU BIEN.

Le PROMETTANT déclare que le BIEN est actuellement a usage rural
Le BENEFICIAIRE entend conserver cet usage ‘

o
. -

' EFFET RELATIE

Transfert de retabhssement de vomes suwant acte regu par Maitre PREFET
.DE- LA REGION AUVERGNE RHONE ALPES notaire & ST GERMAIN LAPRADE le
10 octobre 2022 publié au service ‘de la publtmte fonciére de LYON 1 le 19 octobre
2022 volume 2022P numero 22482

B e
¢

' REALISATION DE LA PROMESSE ~ LEVEE DE L'OPTION

- DELAI DE LEVEE D’OPTION

‘ La promesse de vente est consentie pour une durée expirant le 30 avril 2025,
a DIX HUIT HEURES (18 heures).

Toutefois, si a cette date, les divers documents nécessaires & la régularisation
de lacte n'étaient pas encore portés a la connaissance du notaire chargé de sa
rédaction, le délai de réalisation serait automatiquement prorogé aux huit jours
calendaires qui suivront ia date & laguelle le notaire recevra la derniére des piéces
indispensables, sans que cstte prorogation puisse excéder quinze (15) jours.

En cas de carence du PROMETTANT pour la réalisation de la vente, ce
dernier ne saurait se prévaloir & 'sncontre du BENEFICIAIRE de l'expiration du délai
ci-dessus fixe. L'attention du BENEFICIAIRE est particuligrement attirée sur les points
suivants :

1 -l'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de 'article L 112-8-1 du Code monétaire et financier ;

2 - il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la bangue qui aura
emis le virement et justifiant de l'origine des fonds sauf si ces fonds résultent d'un ou
plusieurs préts constatés dans l'acte authentigue de vente ou dans un acte
authentique séparé.

L'acte authentigue constatant la réalisation de la vente sera recu par Maitre
ilarie-Antonia JULLIEN notaire & LYON (69002), 10, rue des Archers.
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En toute hypothése, le transfert de propriété est reporté au jour de la
constatation de la vente en la forme authentique et du paiement du prix et des frais,
méme si P'échange de consentement nécessaire & la formation de la convention est
antérieur & la vente.

FORMATION DE LA VENTE - FORME DE LA LEVEE ’OPTION

Pour former valablement la vente, le BENEFICIAIRE devra émettre avant
I'expiration du délai fixé ci-dessus un consentement pur, simple et non équivoque
d'acquérir le BIEN aux conditions de la PROMESSE selon l'une des modaliiés fixée
ci-dessous.

1°) Acceptation de la vente par le BENEFICIAIRE — signature de I'Acte de
vente

Ce consentement pourra étre exprimé par la signature de I'acte authentigue
constatant le caractére définitif de la vente, sans aucune modification des conventions
arrétées aux présentes, accompagnée du versement par virement sur le compte du
notaire chargé de recevoir I'acte authentique de vente d’'une somme correspondant :

» au prix stipulé payable comptant déduction faite de- lindémnité
d'immobilisation éventuellement versee en exécution des présentes:,

+ 3 la provision sur frais d'acte de vente et de prét éventuel ;
» 3 léventuelle commission d'intermédiaire, L o © A

» et de maniére générale, de tous comptes et proratas _
; ‘ &

2°) Acceptatlon de Ia vente par le BENEFICIAIRE —_Carence du
PROMETTANT TR

Pour le‘cas ol ]eiPROMETTANT pe mgnerait pas 'acte de venie avant
.'..Iexplratlon du delal de levée o optlon offert au: BENEFICIAIRE goit en raison de sa
défaillance soit en raison de son Tefus, le BENEFICIAIRE pourra vaincre la carence
du PROMETTANT et former valablement fa vente selon I'une des deux possibilités
suwantes ‘

‘x
&

"’; a) Soit, au plus tard a Iexplratlon du délai fixé ci-dessus, le BENEFICIAIRE
adressera au PROMETTANT une lettre recommandée avec demande d'avis de
réception par laguelle :

s le' BENEFICIAIRE constatera la réalisation des conditions suspensives
affectant la PROMESSE ;

* |e BENEFICIAIRE exprimera son consentement pur, simple et non équivoque
a la vente que le PROMETTANT Iui promet unilatéralement aux présentes,
sans aucune modification des conventions arrétées aux présentes ;

¢ |e BENEFICIAIRE justifiera par une correspondance ou attestation de son
notaire de la disponibilité du prix de vente (déduction faite du montant de
lindemnité d'immobilisation versée, le cas échéant) et des frais, droits et
émocluments afférents a la vente.

b) Soit, au plus tard a l'expiration du délai fixé ci-dessus, le BENEFICIAIRE
fera dresser par le notaire soussigné, un procés-verbal constatant :

« la réalisation des conditions suspensives affectant la PROMESSE ;
* le consentement pur, simple et non équivoque par le BENEFICIAIRE a la

vente gue le PROMETTANT lui promet unilatéralement aux présentes, sans
aucune modification des conventions arrétées aux présentes ;
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* [a consignation entre les mains du notaire soussigné de la totalité du prix
(déduction faite du montant de lindemnité d'immobilisation versée, le cas
échéant) et les frais, droits et émoluments afférents & la vente.

Dans ces cas, la vente sera valablement et définitivement formée malgré la
carence du PROMETTANT et le BENEFICIAIRE pourra valablement poursuivre
'exécution des obligations du PROMETTANT ainsi que la constatation judiciaire de la
vente. Le cas échéant, une formalité de pré-notation prévue & l'article 37-2 du Décret
du 4 janvier 1955 pourra étre effectuée.

Toute acceptation ne respectant pas ces formes serait inopposable au
PROMETTANT et impropre a former la vente.

3°) — Renonciation 4 la vente par le BENEFICIAIRE — Carence du
BENEFICIAIRE

Au cas oll le BENEF|CIAIRE n'aurait pas levé I'option dans I'un ou l'autre cas
et délais ci-dessus, le BENEFICIAIRE sera déchu de plein droit du bénéfice de la
promesse auxdites dates sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure de la part du
PROMETTANT qui disposera alors librement du BIEN nonobstant “toutes
manifestations ultérieures de la volonté d'acquérir qu auralent exprlmées le
BENEFICIAIRE. .

De convention expresse enfre les parties, la seule. mamfestatlon par le
BENEFICIAIRE de sa volonté d’acqueérir n'aura pour effet que de permettre d établir,
le cas échéant, la carence du PROMETTANT. ‘st, en conségquence, ne saurait
entrainer aucun transfert de propriété de la part du- PROMETTANT sur le BIEN, ce
transfert ne devant résulter que: d'un acte authenhque de vente 6u d'une démsmn
judiciaire. - ‘

P - \

A AVENANT EVENTUEL

- Les, PARTIES con\nennent d'ores et dejé que pour le cas ol un avenant
" deviehdrait necessawe concerhant des mod|f|cat|ons dans leur convention, cet

avenant serait redlge sous forme d'acte sous selng privé ou tout autre moyen a leur
convenance et notamment un echange de courriels.

N ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

: Le PROMETTANT sobllge a justifier pour la constatation authentique de la
réalisation des présentes d'une origine de propriété trentenaire et réguliére du BIEN
sus-désigné. |l déclare en étre seul propriétaire en vertu du ou des actes ci-dessus
relatés.

PROPRIETE JOUISSANCE

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN objet de la promesse le jour de
la constatation de la vente en la forme authentique et il en aura la jouissance &
compter du méme jour par la prise de possession réelle, le BIEN devant étre
impérativement, a cette méme date, libre de toute location ou occupation, ainsi que de
tout encombrants.

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES

PRIX

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix ferme et définitif
de CENT TRENTE EUROS (130,00 EUR), qui sera payable comptant, par virement
ainsi qu'il a &té dit ci-avant, le jour de la constatation authentique de |a réalisation des
présentes.
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AVERTISSEMENT

Les parties reconnaissent avoir été avisées par le notaire soussigné des
conséquences qui pourraient résulter d'un réglement entre PROMETTANT &t
BENEFICIAIRE, en dehors de la comptabilité du notaire, de tout ou partie du prix de
vente avant la signature de l'acte authentiqgue de vente, au regard notamment de
l'exercice d'un éventuel droit de préemption ou d'une situation hypothécaire qui ne
permettrait pas de désintéresser tous les créanciers hypothécaires du
PROMETTANT.

FRAIS

Les frais, droits et émoluments de la vente seront & la charge du
BENEFICIAIRE.

NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directament entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire. Si cette
affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet intermédiaire sera|ent
a la charge des auteurs de la déeclaration inexacte.

COUT DE L’'OPERATION
A titre indicatif, le colt et le financement de !'obé’ration sont les suivants :
Prix | S 130,00 EUR
Frais de la vente - A - 300 00 EUR
Frais de négociation ) RSN - néant

\ ‘\ b

Ensemble QUATRE CENT TRENTE EUROS R ~ 430,00 EUR

ORIGINE DES FONDS ;

. Le BENEFICIAIRE déclare vouloir effectuer le palement du prix et des frais au
moyen de ses fonds personnels ERET

_ INDEMNITE D IMMOBILISATION DISPENSE DE VERSEMENT

Les PARTIES conwennent de fixer le montant de l'indemnité d'immobilisation
ala somme forfaitaire représentant DIX (10) % du prix de vente.

.D:e convention expresse entre elles, le BENEFICIAIRE est dispensé du
versement immédiat de cette somme.

Toutefois, dans le cas ol toutes les conditions suspensives ayant été
réafisées, at faute par le BENEFICIAIRE ou ses substitués d'avoir réalisé I'acquisition
dans les délais et conditions ci-dessus, ce dernier s'oblige irrévocablement au
versement de celle-ci, & premiére demande du PROMETTANT et a titre d'indemnité
forfaitaire pour limmobilisation entre ses mains du BIEN pendant la durée das
présentes.

CONDITIONS SUSPENSIVES

PRINCIPES

Les présentes sont conclues sous les conditions suspensives ci-aprés pour
lesquelles il est convenu que :

+ Une condition sera réputée accomplie dans les frois hypothéses alternatives
suivantes:

En cas de survenance de |'événement,
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Le cas échéant, en cas de renonciation par la partie (ou les PARTIES)
dans l'intérét exclusif de laquelle (desquelles) elle a été stipulés,

Lorsque c'est le débiteur obligé sous cette condition qui en a empéché
accomplissement conformément aux dispositions de l'article 1304-3
du Code civil.

» Les conditions suspensives devront étre réalisées avant le date extréme de
levée d'option offerte au BENEFICIAIRE, sauf a tenir compte de délais
spécifiques stipulés aux présentes.

s La renonciation au bénéfice d'une condition suspensive devra résulter d’'une
manifestation de volonté expresse et écrite de la partie au profit exclusif de
laquelle elle est stipulée et devra intervenir, sauf éventuelles stipulations
particulisres ci-aprés, avant la défaillance de ladite condition, faute de quoi les
présentes seraient caduques.

S'agissant d'une éventuelle renonciation par le BENEFICIAIRE a la condition
suspensive de l'obtention d'un prét, celui-ci devra respecter les dispositions du
Code de la consommation si elles sont applicables aux présentes.

¢ Sauf éventuelles stipulations particuliéres stipulées ci-aprés pour certaines
conditions suspensives, au cas ol lune ou plusieurs des conditions
suspensives exprimées aux termes des présentes ne seraient pas réalisées
aux dates convenues, les présentes seraient cadugues, sans qu'il soit besoin
d'aucune mise en demeure ni formalité quelconque et sans mdemnlté de part
ni d'autre.

ENoncE DES Cb’NDlTlONS suePEMsi‘vee

1°f Condltlon susgenswe stlgulee au profit du PROMETTANT et du
' BENEFICIAIRE

La presente promesse est consenhe sous la condltlpn qu aucun droit de
.preemptlon quel qu'il soit, résultant de dlSpOSltIOI"IS Iégales ni aucun droit de
preference resultant de dlsposmons conventionnelles, fie puisse étre exercé sur le
BIEN concerné." Dans I'hypothese ou- un tel droit existerait, lo PROMETTANT
s' engage a proceder sans délai aux formalités nécessaires a sa purge.

L'offre par Ie titulaire du droit de préemption ou de substitution ou de
preference a des prlx et conditions différents de ceux notifiés entrainera la non
réalisation de la condition suspensive au méme titre que l'exercice pur et simple du
droit de préemption.

En cas d'exercice du droit de préemption, la promesse sera caduque de plein
droit et le PROMETTANT délié de toute obligation a 1egard du BENEFICIAIRE
auquel devra étre restitué dans un délai maximum de huit jours calendaires de la
réception de la notification de préemption au domicile élu dans la déclaration, le dépdt
de garantie ou la caution le cas échéant remise.

Les formalités de purge seront accomplies a la difigence du PROMETTANT
qui mandate a cet effet le notaire qui est ainsi chargé de transmettre la notification a la
personne ou administration Intéressée et cette notification devra stipuler que la
réponse du bénéficiaire du droit devra étre adressée audit notaire.

2°/ Conditions suspensives stipulées au profit du BENEFICIAIRE seul

La présente promesse est acceptée sous les conditions suivantes dont seul le
BENEFICIAIRE pourra se prévaloir ou auxquelles il pourra seul renoncer si bon Iui
semble.

A défaut par le BENEFICIAIRE de se prévaloir de [a non réalisation de l'une
ou l'autre des conditions suspensives ci-aprés dans le délai de réalisation des
présentes ou dans les délais spécifiques a certaines de ces conditions, il sera réputé y
avoir renoncé, sauf en ce qui concerne la condition suspensive légale d'obtention de
prét dans la mesure ol elle est stipulée ci-aprés.
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= Origine de propriété :
Qu'il soit établi une origine de propriété réguliére remontant a un titre translatif
de plus de frente ans.

- Urbanisme :

Que les renseignements d'urbanisme et les pidces produltes par la commune
ne révélent aucun projet, vices ou servitudes de nature a déprécier de maniére
significative la valeur du BIEN ou & nuire & l'affectation sus-indiquée a lagquelle le
BENEFICIAIRE le destine.

- Situation hypothécaire .

Que le total des charges hypothécaires et des créances garanties par la loi
soit d'un montant inférieur au prix de la vente payable comptant ou que le
PROMETTANT produise l'accord des créanciers permettant d'apurer ce passif
amiablement.

Absence de prét

Le BENEFICIAIRE déclare qu'il n'entend pas contracter d'emprunt -pour le
financement de l'acquisition envisagée, le financement devant &tre assuré en totalité
par ses deniers personnels.

Si, contrairement a cette déclaration, il avait néanmoins recolirs & un fel prét,
il reconnalt avoir été informé qu'il ne pourrait, en aucun cas, se prévaloir de la
condition suspensive prévue alarticle L 313-41 du Code de la consomma’non

CONDITIONS ET DECLARATIONS'GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’ EVICTION

Le PROMETTANT garanht le BENEFIC]AIRE contre te rlsque d’éviction
conformément aux dlSpOSltlons cle !’artlcle 1626 du Code civil.

A ce su|et le PROMETTANT declar

‘s--

. qu |I n emste ace jour -aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
Cau droit de proprlete '

)

que la conSIStance du BIEN n'a pas é&té modifiée de son fait par une
anne)qon

. qu il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il
n'en a jamais été effectué,

¢ qu'il n'a conféré & personne d'autre que le BENEFICIAIRE un droit
quelconque sur le BIEN pouvant empécher la vente,

+ subroger le BENEFICIAIRE dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le PROMETTANT déclare gu'il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire
lui permettant d'exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le PROMETTANT s'obligera, s'il existe un ou plusieurs créanciers
hypothécaires inscrits, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore
dues, a rapporter a ses frais les certificats de radiation des inscriptions.
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Un état hypothécaire délivré le 4 décembre 2024 ne révéle aucune inscription
hi prénotation.

Cet état hypothécaire est annexé.

l.e PROMETTANT déclare que la situation hypothécaire est identique a la
date de ce jour et n'est susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES

Le BENEFICIAIRE profitera ou supportera ies servitudes ou les droits de
jouissance spéciale, s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir ¢réé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

*» qu'ad sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de 'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de {'urbanisme,

s ne pas avoir connaissance de faits ou actes tels qu'ils seraient de nature &
remettre en cause {'exercice de servitude relatée aux présentes.

ETAT DU BIEN ' e _

Le BENEFICIAIRE prendra le BIEN dans Pétat oll il se frouve & ce jour, tel
gu'il 'a vu et visité, le PROMETTANT smterdlsant forme[lement dy apporter des
modifications matérielles ou juridigues.

Il déclare que la deS|gnat|0n du BIEN flgurant aux présentes correspond ace
quiil a pu constater lors de ses visites. Vo b ;

At f

. Il n'aura aucun recours contre le PROMETTANT pour quelque cause gue ce
.+ soit notamment en raison : Co
. -, -des vices apparents, -
" -des vices cachés. :
) Sous réserves des garanties et responsabilités prévues par ies articles
1792 et sulvants du Code civil pour celles susceptibles d'étre encore mises en
jeu.

S'adissant des vices cachés, il est précisé gue cette exonération de garantie
ne s'applique pas :

- si le PROMETTANT 2 la qualité de professionnel de l'immobilier cu de la
construction, sauf si le BENEFICIAIRE a également cette qualité,

- ou s'il est prouvé par le BENEFICIAIRE, dans les délais légaux, que les
vices cachés étaient en réalité connus du PROMETTANT.

CONTENANCE
Le PROMETTANT ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

IMPOTS ET TAXES

Impéts locaux

Le PROMETTANT déclare étre a jour des mises en recouvrement des impdts
locaux.

Le BENEFICIAIRE sera redsvable a compter du jour de la signature de l'acte
authentique des impéts et contributions.
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La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures menagéres si

elle est due, seront réparties entre le PROMETTANT st le BENEFICIAIRE en fonction
du temps pendant lequel chacun aura &té propriétaire au cours de l'annee de la
constatation de [a réalisation des présentes.

Compte tenu du faible monfant a répartir, les parties entendent dés a

présent se dispenser de cette répartition, le PROMETTANT conservant la charge
de ces taxes pour I'année entiére.

DISPOSITIONS RELATIVES A L’URBANISME

URBANISME
Enonciation des documents obfenus

Certificat d’urbanisme d’information
Un certificat d'urbanisme d'information dont l'original est annexé a éié délivré

sous le numéro CU 069 115 25 00001, le 14 janvier 2025,

le contenu de ce certificat dont le détall a été integralement porte a la

connaissance des parties, ce qu'elles reconnaissent, est le suivant :

' Les partles ; ¥

Les dispositions d'urbanisme applicables.

Les servitudes d'utilité publique.

y
i

Le droit de préemption. ‘3\,_ l'\
Le régime des taxes et partlmpatlons d' urbanlsme appllcables au terraln :
Les avis ou accords necessalres

Les cbscwatlons, . oy
. - v ‘. Vst H

¥ " i
S’obhgent a faire leur affalre personnelle de I'exécution des charges et
prescriptions et du. respect des sefvitudes publiques et autres limitations
_'admmlstratlves au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au

.+ caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance.

A
B Reconnalssent gue le notaire soussigné leur a fourni fous éclaircissements
“.complémentaires sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges et
prescriptions.

Déclarent qu'elles n‘ont jamais fait de I'obtention d’'un certificat d’urbanisme
pré-cpérationnel et de la possibllitd d'exécuter des travaux nécessitant
I'obtention préalable d'un permis de construire une condition des présentes.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D'OPERATION DE CONSTRUCTION QU DE RENOVATION DEPLUIS DIX ANS

Le PROMETTANT déclare qu'a sa connaissance :

aucune construction, aucune rénovation et aucuns travaux entrant dans le
champ d'application des dispositions des articles L 241-1 et L 242-1 du Code
des assurances n'ont été effectués dans les dix derniéres années,

aucun élément constitutif d’ouvrage ou &quipement indissociable de 'ouvrage
au sens de l'article 1792 du Code civil n'a été réalisé dans ce délai.
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DIAGNOSTICS

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d’exposition au bruit des aérodromes, prévu par larticle L 112-6 du Code de
{'urbanisme.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'otigine naturelle qui représente le tiers de
l'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants,

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présenis dans la
crolite terrestre.

It est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

s aérer et ventiler [es bétiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

+ améliorer 'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) & lintérieur des
habitations s'exprime en becquerel par métre cube (Bq/m3)

L'article L 1333-22 du Code de la santé publlque dlspose queé les propnetawes
ou exploitants d'immeubles bétis situés dans les, zones ‘& potentiel radon ol
l'exposition au radon est susceptlble de porter atteinte 2 la’ santé sont tenus de mettre
en csuvre les mesures necessalres pour reduwe cette exposmon et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dlsposmons de iartlcle R 1333—29 de ce Code Ie tertitoire
national est cllwse en tro:s Zones a poten’nel radon deﬂnles en fonction des flux

;d exhalahon du radon des sols ;

.. Zone 1. zones a potentlel radon falble

® Zone 2 zones é potentle[ ‘radon faible mais sur lesquelles des facteurs
geologlques partlcuhers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
bat|ments \‘ “

Zone 3 . zones 2 potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispese que I'obligation
d'information s'impose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, 'obligation d'information n'est pas
nécessaire.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques
Un état des risques en date du est annexé.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le PROMETTANT déclare gu'a sa connaissance immeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de I'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.
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SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES
Les bases de données suivantes ont été consultées ;

» La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
service (BASIAS).

» La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellernent
polluss appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ocu curatif
{BASOL).

» La base de données relative aux risques naturels et technologigues
{Géorisques).

s La base de données des installations classées soumises & autorisation ou &
enregistrement du ministére de I'Environnement, de I'énergie et de la mer.

* La base de donnédes relative aux documents d'urbanisme et aux serwtudes
d'utilité publique (Géoportail de I'urbanisme),

At

Une copie de ces consuitations est annexée.

VT ; oy

PROTECTIONDE L' ENVIRONNEMENT

Les parties sont mformees des dlsposmons suuvantes du Code de
l'environnament : ; : .

» Celles de l'article L 514-20 du Code de I’enwronnement et ce dans la mesUre
ol une installation soumlse a autonsatlon oua enreglstrement ‘a été exploitée
.. sur Ies Ileux ] - _ P .

o ”Lorsqu Lne mstaﬂat:on soumfse a autonsafron ou & enregistrement a été
exp!ortée suf. un terrain, le vendeur de ce 'terrain est fenu d’en informer par écrit
Facheteur ; il \linforme également, -pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou
mconvements importants qui résuftent de Pexploitation.

" Si le vendeur.est | explo;fant de linstallation, il indique également par écrit a
Iacheteur si son aclivité a enitrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L'acte de vente atleste de I'accomplissement de cette
formahte

<A défaut et si une pollution constatée rend Je terrain impropre & sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compfer de la découverte de la
poflution, l'acheteur a le choix de demander Ia résolution de la vente ou de se faire
restifuer une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendeur, lorsque lo colt de cetfte réhabilitation ne paraft pas disproportionné par
rapport au prix de vente."

e Celles de l'article L 125-7 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure
oll une installation soumise & autorisation ou a enregistrement n'a pas été
exploitée sur les lieux :

“Sans préjudice de l'article L 514-20 et de l'article L 125-5, lorsqu'un terrain
situé en zone dinformalion sur les sols mentionné a l'article L 125-6 fait l'objet d'un
conlrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en
informer par écrit 'acquéreur ou le locataire. I communique les informations rendues
publiques par I'Etatl, en application du méme article L. 125-6. L'acte de vente ou de
location atteste de I'accomplissement de cette formalité.
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A défaut ef si une pollution constalée rend le terrain impropre & sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, l'acheteur ou le locataire a le choix de demander fa résolution du contrat ou,
selon le cas, de se faire resfituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabijitation du ferrain atx
frais du vendeur lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de vente.”

En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui seront excavées,
elles deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la
réglementation des déchets. Elles devront, a ce titre, faire I'cbjet d'une évacuation
dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non dangereux ou inerte
des déchets.

Le PROMETTANT déclare :

e ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise a autorisation
ou & enregistrement sur les lieux ;

¢ ne pas connaitre 'existence de déchets considérés comme abandonnes ;

¢ QuU'a sa connaissance : . :

I'activité exercée dans limmeuble n'a pas entrainé la manipulation ou
le stockage de substances chimigues ou radloactlves wsees par
I'article L 514-20 du Code de I’en\nronnement

l''mmeuble n'est frappeé d'aucune pollutlon susceptible de résulter
notamment de l'exploitation actuelle ou passée ou-de la proxmlté
d’'une installation soumise a autonsatlon oua enregistrement ;

il n’a jamais été déposé ni utilisé sur le terraln ou enfoui dans celu1—0|

de déchets ou, substances - quelconques telles que, par exemple,

amiante, polychloroblphényles polychloroterphényles directement ou
. dans des apparells ou installations. pouvant entrainer des dangers ou
: mconvements pour la santé ou lenwronnement

- il n'a jamais été éxercé sur’ Ies lieux ou les lieux voisins d'activités

Yo * . entrainant - des dangers ou inconvénients pour la santé ou
P Ienwronnement (air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou
: sous-ols par exemple) ;

- il ne 'is'_‘ést pas produit d'incident ou accident présentant un danger
L pour la sécurité civile, la qualité, la conservation ou la circulation des
L eaux ;

s quil n"a pas regu de l'administration en sa qualité de " détenteur ", aucune
injonction de faire des travaux de remise en état de limmeuble |

e qu'il ne dispose pas d’information lui permettant de supposer que les lieux ont
supportd, & un moment quelcongue, toute ou partie d'une installation classée
ou, encore, d’'une fagon générale, une installation soumise & déclaration.

FISCALITE

REGIME FISCAL DE LA VENTE

Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE indiquent ne pas agir aux présentes
eh qualité d'assujettis en tant que tels a ia taxe sur la valeur ajoutée au sens de
Farticle 256 du Codes général des impdts.

Les presentes seront soumises au tarif de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu par I'article 1594D du Code général des impéts.
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TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUGTIBLE

Conformément aux dispositions tant de l'article 1605 nonies [V que de l'article
1529 1li du Code général des impbis, les présentes ne sont pas soumises & la taxe
forfaitaire ne s'agissant pas de la premiére cession d'un terrain devenu constructible,
la premiére cession ayant eu lieu aux termes de l'acte relaté aux présentes au
paragraphe "effet relatif'.

PLUS-VALUES

L'immeuble est entré dans le patrimoine du PROMETTANT :

Transfert de rétablissement de voirles suivant acte regu par le PREFET DE
LA REGION AUVERGNE RHONE ALPES, le 10 octobre 2022

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de LYON 1, le 19
octobre 2022 volume 2022P, numéro 22482.

Le PROMETTANT déclare sous sa responsabilité :

- Qu'il ne sera pas soumis a ['imp6t sur les plus-values compte tenu de sa

qualité,
FACULTE DE SUBSTITUTION

Le BENEFICIAIRE aura la possibilité de se substituer en p_Ieiné prqpriéfé une
tierce personne dans le bénéfice de la présente promesse de vente mais sous réserve
de la réalisation des conditions ci-aprés a laquelle est soumise [a valldlté de cetlte
substitution :

e Que cette substitution pu1sse étre exercée pendant toute la durée de validlte
de la promesse. - ;

Que le BENEF!CIAiRE reste tenue avec le substltue des obllgat|0ns nées de
la présente promesse de vente | Jusqu a la réltératton par acte authentique.

. Que Ie tlers subshtue flnance le pnx de ey acqu13|t|on sort au moyen de
demers personnels sans l'aide d’un ou plumeurs préts, soit au moyen d'un ou
plu51eurs préts.sans que’cette p035|bll|te puisse constituer une condition
suspenswe dlfferente de celle eventuellement stipulés aux présentes.

I

Que l'acte de substitution smt notifié par courriel ou par lettre recommandée
| avec accusé de réception 'au PROMETTANT pour sa parfaite information s'il
- Wintervient pas aun acte authentique pour I'accepter,

‘Que le BENEFICIAIRE fasse son affaire personnelle, avec son substitué, du
remboursement des sommes par lui versées en exécution des présentes ; a
ce titre, il ne pourra réclamer aucune restifution au PROMETTANT en
conséquence de la substitution.

Que le délai éventuel de rétractation du tiers substitué soit expiré, avant la
date de réalisation ci-aprés fixée.

DISPOSITIONS TRANSITOIRES

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DES PRESENTES

En cas de sinistre de nature soit 4 rendre le BIEN inutilisable soit & porter
atteinte de maniére significative & sa valeur, le BENEFICIAIRE aursit |a faculté :

» soit de renoncer purement et simplement & la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toutes sommes avancées par lui le cas
échéant,

¢ s0it de maintenir l'acquisition du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se vair attribuer las indemnités susceptibles d¢'étre versées
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par la ou les compagnies d'assurances concernées, sans limitation de ces
indemnites fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes, Le
PROMETTANT entend que dans cette hypothése le BENEFICIAIRE soit
purement subrogé dans tous ses droits a |'égard desdites compagnies
d’assurances.

REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU PROMETTANT

En cas de décés du PROMETTANT s'll s'agit d’'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit PROMETTANT s'il s'agit d'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit, fussent-ils
protégés, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes conditions que
leur auteur,

Le BENEFICIAIRE pourra demander, dans le délai de quinze jours du
moment ol il @ eu connaissance du décés ou de la dissolution, & étre dégagé des
présentes en raison du risque d'allongement du délai de leur réalisation par suite de la
survenance de cet événement.

En cas de pluralit¢ de promettanis personnes physiques, cette clause
s'appliguera indifféremment en cas de décés d’'un seul ou de tous les promettants.

CONDITION DE SURVIE DU BENEFICIAIRE

En cas de décés du BENEFICIAIRE s'il s'agit d'une personne phys:que ou de
dissolution judiciaire dudit BENEFICIAIRE s'il s'agit d'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes les presentes seront
cadugues. L.

Pour ce qui concerne l'indemnité o |mmoblltsat|on ele ne-sera pas due et
celle versée devra étre restituge, et ce méme si le décés ou la dissolution judiciaire
survient apres la realisation deg conditions suspenswes

N

NOUVEAUX ETATS — CONSTATS D]AGNOSTICS

Si, avant la réitération des présentes, de nouvelles Iéglslaf ions protectnces du
_BENEFICIAIRE vena|enf a entrer en application, le PROMETTANT &' engage, a ses
seyls frais, ' fournlr au BENEFICIAIRE Ies dlagnostms constats et états nécessaires
l&] Jour de la vente _

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE - REMUNERATION LIEE
_‘_A LA PREPARATION ET LA REDACTION DE LA PROMESSE DE VENTE

- A titre de provision sur frais, le BENEFICIAIRE versera sous dix (10) jours au
compte de I'cffice notarial dénommé en téte des présentes, la somme de CINQ CENT
VINGT-CINQ EURQS (525,00 EURY}, se décomposant comme suit

- CENT EUROS (100,00 EUR) correspondant a une avance sur frais
d'acte de vente, destinée & couvrir les demandes de piéces payantes,

- CENT VINGT-CINQ EUROS (125,00 EUR) correspondant a
l'enregistrement de la promesse de vente.

- TROIS CENTS EUROS (300,00 EUR} TTC correspondant aux
honoraires sur prestations détachables non comprise au tarif des notaires
dont la convention a été régularisée ce jour avec le Notaire soussigné. Cetle
prestation est fondée sur les dispositions du troisiéme alinéa de l'article L444-
1 du Code de commerce.

REMUNERATION LIEE A LA PREPARATION ET LA REDACTION

En rémunégration du travail effectué pour la préparation et la rédaction du
présent avant-contrat, il est di dés & présent & Office Notarial 10 rue des Archers &
LYQON 2% des honoraires, a la charge du BENEFICIAIRE, fixés d'un commun accord
entre ce dernier et le notaire rédacteur a la somme toutes taxes comprises de TROIS
CENTS EUROS (300,00 EUR), qu'il verse a la comptabilité de l'office notarial. Cette
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rémunération restera acquise & Office Notarial 10 rue des Archers @ LYON 2éme g
toute hypothése.

Cette prestation est fondée sur les dispositions du troisiéme alinéa de l'article
L 444-1 du Code de Commerce.

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les conditions de I'article L 271-1 du Code de la construction et de 'habitation
he sont pas applicables.

En conséquence, le BENEFICIAIRE ne bénéficie pas de la faculté de
rétractation.

PAIEMENT SUR ETAT - PUBLICITE FONCIERE - INFORMATION

L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état de CENT VINGT-CINQ
EUROS (125,00 EUR).

Le BENEFICIAIRE dispense |le notaire soussigné de faire publier l'acte au
service de la publicité fonciére, se contentant de requérir ultérieurement & cette
publication, s'il le juge utile, & ses frais. |l déclare avoir été informé par le notaire
soussigné que la publication d'une promesse de vente au service de’la publicité
fonciére a pour effet de la rendre opposable aux tiers que s'il s'agit d'une promesse de
vente synallagmatique, la publication d'une promesse unilatérale r'a que pour effet
d'informer les tiers de lexistence de la promesse sans pour autant rendre l'acte
opposable En conséquence, seule la publication d‘une promesse syna[lagmathue
s'oppose a la régularisation de la vente au profit d' un autre acquéreur

Il est précisé que les presentes nopérent pas de. transfert de propriété au
sens de l'article 28 du décret numéro 55- 22 du 4 Janwer 1955 leur pubhcat:on n'est
donc pas obligatoiré. :

En outre, les parhes entendent utlllser la pOSSEbI]ite ‘qui est réservée par
lalinéa deux de-article 1196 du'Code civil pour différer le trahsfert de propriété a la
. date de la sngnature del acte authenthue de Yente '

5 ‘L

U B POUVOIRS

Les parties ‘conférent a-tout clerc ou collaborateur de l'office nctarial
dénbmme en téte des présentes, ainsi qu'a ceux le cas échéant du notaire en
participation ou en concours, avec faculte d'agir ensemble ou separément, tous
pouvoirs nécessaires a l'effet :

» de signer toutes demandes de piéces, demandes de renseignements, et
lettres de purge de droit de préemption préalables a la vente ;

s de dresser et signer tous actes qui se révéleraient nécessaires en vue de
Faccomplissement des formalités de publicité fonciére des présentes dans
I'éventualité ol I'une des parties demanderait la publication du présent acte
au service de la publicité fonciére, d'effectuer toutes précisions pour mettre
fes présentes en conformité avec la réglementaticn sur [a publicité fonciére.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font électicn de domicile en leur
demeure ou siége social respectif.

En outre, et a défaut d'accord amiable entre les parties, toutes les
contestations qui pourront résulter des présentes seront soumises au tribunal
judiciaire de la situation du BIEN.
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ANNULATION DES CONVENTIONS ANTERIEURES

La signature des présentes emporte annulation pure et simple de toutes
conventions précédemment régularisées entre les parties, portant sur le BIEN objet
des présentes.

COMMUNICATION DES PIECES ET DOCUMENTS

Le BENEFICIAIRE pourra prendre connaissance de toutes les piéces et
documents ci-dessus mentionnes directement en l'office notarial dénommé en téte
des présentes, sans que ce dernier ait I'obligation de les lui adresser & mesure de leur
réception, sauf avis contraire écrit de sa part ou nécessité de l'informer de sujétions
particuligres révélées par ces piéces et documents.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le present acte exprime [intégralité du prix; elles
reconnaissent avoir été informées par le rédacteur des présentss des sanctions
fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette
affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par I'article 1202 du Code
civil.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dlSpOSltlonS de ce ‘contrat ont été, en respect
des régles impératives de ['article 1104 du Code civil, negomees de bonne f0| Elles

affirment qu'il reflete quumbre voulu par chacune d' elles ‘ L

DEVOIR D INFORMAT]ON RECIPROQUE .

_ En appllcahon de Iartlcle 1112-1 du Code civil qui lmpose ‘aux parhes un
~devoir: précontractuel dmformatlon qui ne ‘saurait- toutef0|s porter sur le prix, le
“PROMETTANT déclare ‘avéir porté.a la connaissance du ’BENEFICIAIRE I'ensembie
des informations dont il-dispose ayant un lieh direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat ef dont I |mportance pourrait &tre déterminante de son consentement.

- Ce devoir’ sapphque a toute information sur les caracter[sthues juridiques,
materlelles et envirohnementaleés Telatives au BIEN, ainsi qu'a son usage, dont il a
persqnne[lement connaissance par lui-méme et par des tiers, sans que ces
informations puissent étre limitées dans le temps.

“Le PROMETTANT reconnait &tre informé qu'un mangquement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat s'il a vicié le consentement du BENEFICIAIRE.

Pareillement, le BENEFICIAIRE declare avoir rempli les mémes
engagements, tout manguement pouvant &tre sanctionné comme indigué ci-dessus.

Le devoir dinformation est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
PROMETTANT est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'cblige, tout pacte obscur
ou ambigu s'interprétant contre lui.

Les PARTIES attestent que les informations déterminantes connues d’elles,
données et regues, sont rapportées aux présentes,

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activitds notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et l'exécution
d’'une mission relevant de l'exercice de lautorité publique déléguge par Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & 'ordonnance n® 45-2590
du 2 novembre 1945,
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Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

» les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc)),

¢ |es offices notariaux participant ou concourant a 'acte,
e |es établisserments financiers concernés,
¢ |es organismes de conseits spécialisés pour la gestion des activités notariales,

» |e Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications. font l'objét d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union.Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau - de protection des données
substantiellement équivalent 2 celui garantl dans f Umon Européenne

La communication de ces données & ces destmatalres peut e{re |nd|spensable
pour I'accomplissement des actlwtes notarlales :

Les documents permettant d' etabllr d'enregistrer et de publier les actes ‘sont
conservés 30 ans a compter.de la reallsatlon de l'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes, sont conservés 75 ‘ans-et 100 ans lorsque T'acte porte sur
des personnes mineures ; ou’ majeures protegees Les vérifications liées aux
'ipersonnahtes pollthuement exposees au blanchiment des capitaux et au financement
du terronsme sont conservees 3 ans apres la fin de la relation d'affaires.

Conformement a Ia reglementahon en vigueur relative & la protection des
donnees personnelles les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concqrnant Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, chtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons’ tenant & leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, & ['effacement et a4 la communication de leurs
données personnelles aprés leur déces.

L'Office notarial a désigné un Délegué a la protection des données que ies
personnes peuvent contacter a 'adresse suivante : cil@notaires.fr,

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté 'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité eurcpéenne de contrble, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France,

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a &té réguliérement justifide.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.
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Lorsque l'acte est établi sur support papier, les pieéces annexées & l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute

substitution ou addition.

Si Tacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin

d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi

Généré en loffice notarial et visualisé sur support électronigue aux lieu, jour,
mois et an indiques en en-téte du présent acte.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli Ii'mage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé lacte au moyen d'un procédé de signature

électronique qualifié.
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