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Vaux-le-Pénil, le 20 octobre 2017

Monsieur le Maire,

Le projet de révision du plan local d’urbanisme (PLU) de votre commune a été arrété le 30 juin 2017.

Par courrier réceptionné le 12 septembre 2017, vous avez sollicité ’avis de la Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) au titre
de larticle L153-16 du Code de I’Urbanisme pour la réduction des espaces agricoles, naturels et
forestiers.

La commission s’est réunie le jeudi 19 octobre 2017 pour examiner ce projet, que vous avez présenté,
accompagné de Monsieur Gilles DURAND, votre adjoint & I'urbanisme, et de Monsieur Eric
HENDERY CKSEN représentant le bureau d’étude EU-CREAL.

Apres avoir présenté la commune et le projet, vous avez pu répondre aux points soulevés par les
membres de la commission et apporter des éclairages sur la justification de ce projet.

La commission a rendu un avis favorable sur votre projet de PLU, au regard de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers, ainsi qu’au titre du STECAL Nb et du réglement des zones
A et N.

Elle assortit toutefois son avis des réserves expresses suivantes :

- reclasser les corps de fermes en activité en zone A plutot qu’en zone UF. Ce secteur est i réserver
aux corps de fermes ayant perdu leur vocation agricole. Le maintien des autres en zone A
n’empéche pas de les identifier comme susceptibles de changer de destination, le cas échéant.

- retirer la mention camping dans le réglement du STECAL Nb.

Conformément & I’article R153-8 du code de 1’urbanisme, cet avis est impérativement a joindre au
dossier d’enquéte publique.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I’assurance de ma considération distinguée.

Pour ie directeur départemental

Monsieur Jean ABITEBOUL L'adjoint au directeur
Mairie ,
Place du Maréchal AUGEREAU
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Mission régionale d’autorité environnementale

ile-de-France

Décision de la Mission régionale d’autorité environnementale

aprés examen au cas par cas, dispensant de la réalisation d’une
évaluation environnementale la révision du plan d’occupation
des sols (POS) de la Houssaye-en-Brie (77) en vue de
I’approbation d’un plan local d’urbanisme (PLU), en application
de I'article R.104-28 du code de l'urbanisme

n°MRAe 77-016-2017

Décision de la Mission régionale d’autorité environnementale d’ile-de-France en date du 2 mai 2017



La Mission régionale d’autorité environnementale d'ile-de-France,

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001, du Parlement européen et du Conseil, relative
a l'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement,
notamment son annexe Il ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 a L.104-8 et R.104-28 a R.104-
33;

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'autorité environnementale ;

Vu les arrétés du 12 mai 2016 et du 19 décembre 2016 portant nomination des membres
des Missions régionales d’autorité environnementale du conseil général de
I’environnement et du développement durable ;

Vu le schéma directeur de la région ile-de-France (SDRIF) approuvé par décret n°2013-
1241 du 27 septembre 2013 ;

Vu le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Seine-
Normandie adopté par arrété du 1er décembre 2015 ;

Vu le schéma régional de cohérence écologique (SRCE) d’lle-de-France adopté par arrété
n°2013294-0001 du 21 octobre 2013 ;

Vu le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de I'Yerres, approuvé par
arrété inter-préfectoral le 13 octobre 2011 ;

Vu la révision du plan d’occupation des sols (POS) prescrite par délibération du conseil
municipal de la Houssaye-en-Brie du 19 décembre 2012 en vue de I'approbation d’un plan
local d’'urbanisme (PLU) ;

Vu le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) débattu en séance du
conseil municipal de la Houssaye-en-Brie du 18 novembre 2016 ;

Vu la saisine de I'autorité environnementale recue et considérée compléte le 2 mars 2017,
pour examen au cas par cas de la révision du POS de la Houssaye-en-Brie;

Vu l'avis de 'agence régionale de santé en date du 27 avril 2017 ;

Vu la décision du 2 mars 2017 de la Mission régionale d’autorité environnementale d'ile-
de-France portant exercice de la délégation prévue a l'article 17 du décret n° 2015-1229
du 2 octobre 2015 modifié relatif au Conseil général de I'environnement et du
développement durable, abrogeant la décision du 30 juin 2016 sur le méme objet ;

Vu la délégation de compétence donnée par la Mission régionale d’autorité

environnementale d’lle-de-France & Nicole GONTIER pour le présent dossier, lors de sa
réunion du 22 mars 2017 ;
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Vu la consultation des membres de la Mission régionale d’autorité environnementale d’lle-
de-France faite par Nicole GONTIER le 28 avril 2017 ;

Considérant que les objectifs poursuivis dans le cadre de la révision du POS de la
Houssaye-en-Brie visent notamment d'une part a permettre un accroissement
démographique de l'ordre de 10%, afin d’atteindre une population de 1800 habitants a
I’horizon 2030 et d’autre part a prendre en compte une hypothése de desserrement des
ménages faisant passer I'occupation moyenne de toutes les habitations de la commune de
2,8 a 2,5 habitants / logements, ces deux objectifs ayant un poids quasiment identique en
termes de besoin de nouveaux logements et donc d’occupation du sol ;

Considérant que latteinte de ces objectifs nécessitera 130 résidences principales
supplémentaires, dont conformément aux objectifs affichés dans le PADD, une partie
viendra de la transformation de résidences secondaires ou logements vacants' ;

Considérant, que selon les objectifs du SDRIF, repris dans le PADD, la commune entend
trouver 100 des constructions a créer au sein des espaces déja urbanisés, en
densification (dents creuses, terrains libres, possibilités de division...), laissant a trouver
hors zone urbanisée I'espace pour 13 logements ;

Considérant que dans les espaces dédiés a extension, la commune réserve 2,2 hectares
d’espace agricole en continuité immédiate de I'enveloppe urbaine pour accueillir ces
quelques habitations ;

Considérant que le PLU approuvé devra étre compatible avec le SDRIF qui impose des
densités minimales de logement dans les extensions urbaines ;

Considérant qu’en matiere de développement économique, les objectifs poursuivis dans le
cadre de la révision du POS de la Houssaye-en-Brie visent principalement a favoriser
'implantation d’activités artisanales en permettant une extension de 6,44 hectares de la
zone d’activités de I’Alouette, située en dehors du bourg communal ;

Considérant qu’en matiére de développement d’équipements publics, les objectifs
poursuivis dans le cadre de la révision du POS de la Houssaye-en-Brie visent a adapter
'offre a I'évolution démographique projetée, en permettant notamment la réalisation
d’équipements de plein air sur une surface de 1,7 hectare, et I'’extension d’une station
d’épuration sur une superficie de 0,55 hectare ;

Considérant que les extensions urbaines susvisées, dont la superficie totale d’environ 11
hectares correspond a la limite des possibilités d’urbanisation autorisées par le SDRIF, se
situent sur un secteur ne présentant pas de sensibilité environnementale particuliere autre
que la consommation d’espaces non bétis ;

1 Le PADD ne quantifiait pas ces transformations, mais selon les éléments fournis a I’appui de la demande
de décision au cas par cas, la MRAe a trouvé un nombre de résidences secondaires ou logements vacants
transformés en résidences principales affiché de 17, aboutissant par conséquent au besoin de construire
113 nouvelles habitations
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Considérant par ailleurs que le projet de PADD joint au dossier de demande d’examen au
cas par cas prévoit de préserver les éléments constitutifs de la trame verte et bleue
communale composée de boisements, d’espaces agricoles, de rus, de mares et d’étangs ;

Considérant enfin que le PLU de la Houssaye-en-Brie devra étre compatible avec les
objectifs du SDAGE de Seine-Normandie en application de l'article L.131-7 du code de
l'urbanisme et qu’a ce titre, ses dispositions réglementaires ne devront pas faire obstacle
aux objectifs du SDAGE, notamment de préservation des zones humides de classes 2 et 3
identifiées sur le territoire communal (au sens des enveloppes d’alerte zones humides en
lle-de-France, Cf. http://www.driee.ile-de-france.developpement-durable.gouv.fr/
enveloppes-d-alerte-zones-humides-en-ile-de-france-a2159.html) ;

Considérant, au vu de I'ensemble des informations fournies par la commune de la
Houssaye-en-Brie, des éléments évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la
date de la présente décision, que la révision du POS communal en vue de I'approbation
d’un PLU n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur
la santé humaine ;

DECIDE
Article 1er :

La révision du POS de la Houssaye-en-Brie en vue de l'approbation d’un plan local
d’urbanisme, prescrite par délibération du 19 décembre 2012, est dispensée d’évaluation
environnementale.

Article 2 :

La présente décision, délivrée en application de I'article R.104-28 du code de I'urbanisme,
ne dispense pas des obligations auxquelles la révision du POS de la Houssaye-en-Brie
peut étre soumise par ailleurs.

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas de la révision du POS de la Houssaye-
en-Brie serait exigible si les orientations générales de ce document d’'urbanisme venaient
a évoluer de maniere substantielle.

Article 3 :
En application de larticle R.104-33 du code de l'urbanisme, la présente décision sera
jointe au dossier d’enquéte publique de la révision du POS de la Houssaye-en-Brie et sera

également publiée sur le site internet de la Mission régionale d’autorité environnementale
d’lle-de-France.
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Pour la Mission régionale d’autorité environnementale d'lle-de-France,
la délégataire

Nicole GONTIER

Voies et délais de recours

La décision dispensant d’une évaluation environnementale rendue au titre de I'examen au cas par cas ne
constitue pas une décision faisant grief mais un acte préparatoire ; elle ne peut faire I'objet d’'un recours
direct, qu’il soit administratif, préalable au contentieux et suspensif du délai de recours contentieux, ou
contentieux. Comme tout acte préparatoire, elle est susceptible d’étre contestée a I'occasion d’un recours
dirigé contre la décision ou l'acte autorisant, approuvant ou adoptant le plan, schéma, programme ou
document de planification.
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Affaire suivie par : Lionel SAMSON
Téléphone : 01 60 32 13 40
Télécopie : 0] 64 34 26 28

lionel samsondiseine-et-marne. souv. ir )
Provins, le 3 i act. At

La sous-préféte de Provins
a

Monsieur le Maire de

L.a Houssaye-en-Brie

Place Maréchal Augereau
77 610 LA HOUSSAYE-EN-BRIE

Objet : Avis de I’Etat sur le projet de PLU arrété de la commune de La Houssaye-en-Brie
Références : SUO 2017 -
Pitces jointes : Avis de la CLE du SAGE de I'Yerres

Avis de Seine-et-Marne Environnement

Avis de la SNCF

Avis de RTE

Par délibération en cate du 30 juin 2017, le conseil municipal de La Houssaye-en-Brie a arrété
sont projet de plan local d’urbanisme. Le dossier a été regu 4 la sous-préfecture de Provins le 3 aoiit
2017,

En application des dispositions de |'article L.153-16 du code de 'urbanisme, je dois vous faire
connaitre avis de I'Etat sur ce projet, d’une part, au regard des éléments qui s'imposent a la
commune tels qu’ils vous ont été communiqués dans le « porter a la connaissance » du 9 aofit 2013 et,
d’autre part, sur les points appelant des compléments, des précisions ou des modifications.

I- COMPLETUDE DU DOSSIER

L1 - Concertation

La délibération du 30 juin Z017 permet de constater que les modalités de concertation ont été mises en
ceuvre conformément & celles qui ont été définies dans la délibération du 19 décembre 2012
prescrivant 1"élaboration du PLU. Dans cette délibération, le conseil municipal a arrété le bilan de
cette concertation ce qui permet de poursuivre la procédure d’élaboration du PLU. Ce bilan doit
8tre joint au dossier d’enguéte publique.
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1.2 - Evaluation Environnementale

En I’absence de site Natura 2000 sur le territoire communal, la commune a fait auprés de ’autorité
environnementale une demande d’examen au cas par cas concernant I’élaboration du PL.U, en date du
14 février 2017, ayant conduit 4 une dispense d’évaluation environnementale, par décision n°MRAe
77-016-2017 du 2 mai 2017 de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe). Cette
décision devra étre jointe au dossier d’enquéte publique.

1.3 - Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles,

el Forestiers (CDPENAF)

La commune de La Houssaye-en-Brie n’est pas incluse dans un périmetre de Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) opposable. En application de la loi d”Avenir pour I’ Agriculture, I’ Alimentation et
le. Forét (LAAAF), et en application des articles L.151-12 et L.151-13 du code de {’urbanisme, la
saisine de la CDPENAF est obligatoire compte tenu que le projet de PLU :
+  prévoit la consommation d’espaces agricoles, naturels ou forestiers ;
+  réglemente en zone A et N les possibilités de création d’extensions et d’annexes des
constructions existantes a usage d’habitation ;
« présente un secteur de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) en zore N (secteur
Nb).
L’avis de la CDPENAF devra étre joint au dossier d’enquéte publique, et i secrétariat de la
commission devra étre informé des dispositions prises pour répondre aux préconisations émises par la
CDPENAF.

Il - ANALYSE DU PROJET AU REGARD DES ELEMENTS QUI
S IMPOSENT

IL1 - Le Schéma Directeur de la région Ile-de-France (SDRIF) de 2013

La commune de La Houssaye-en-Brie ne fait pas partie d’un périmétre du Schéma Je Cohérence
Territoriale. C’est donc au regard des orientations et des dispositions du Schéma Directeur Régional
@ fle-de-France, approuvé par décret en Conseil d’Etat n°® 2013-1241 le 27 décembre 2013, que doit
étre examinée la compatibilité du PLU.

I 1.1 - Pilier « relier et structurer »
Les infrastructures de transport

Le rapport de présentation du PLU identifie bien la RN36 comme axe structurant majeur. Les terrains
concernés par le principe de liaison identifié au SDRIF sont classés soit en zone A, soit en zone N, sur
des parcelles qui ne sont pas concernées par des mesures d’urbanisme contraignantes (identification
des zones humides en sous-zonage zh, protection par EBC, protections paysagéres au titre de ’article
L.151-23 du code de PPurbanisme).

Le projet communal respecte les orientations du SDRIF sur cet item.

L armature logistique

Le SDRIF identifie sur la commune un site multimodal d’enjeux métropolitains, situé au niveau du
pble gare de Marles-en-Brie. Il s’agit principalement de la zone d’activité logistique de 1’ Alouette,
siluée sur le territoire de La Houssaye-en-Brie.

Dans son projet de PLU, la commune a bien identifié cet enjeu. Un zonage spécifique UX, spécifique
au développement des activités économiques, a ét¢ mis en place autour du pdle gare, ainsi qu’un
zonage UY spécifique 4 'emprise ferroviaire.




Le projet communal respecte les orientations du SDRIF sur cet item.

I1.1.2 — Pilier « Polariser et Equilibrer »
Espaces urbanisés

Le SDRIF identifie sur la commune des « espaces urbanisés & optimiser » correspondant au bourg.
Ainsi, & ’horizon 2030, le PLU doit permetire une augmentation minimale de 10 % de la densité
humaine (somme de la population et de 1’emploi, divisée par la superficie de I'espace urbanisé) et de
lz densité moyenne des espaces d’habitat (nombre de logement divisé par la supsrficie des espaces
dédiés a I"habitat).
Dans son projet, la commune indique au rapport de présentation, vouloir atteindre les objectifs
suivants :
+ une densité humaine de 21,2 habitants+emplois par hectare (soit une augmentation de 10 %
sur ce parametre} ;
«  une densité des espaces d’habitat de 8,84 logements / hectare (soit une augmentation de 15 %
sur ce paramétre).
Le projet communal atteint les objectifs d’augmentation des densités de 10 % fixés par le SDRIF
afin d’étre en compatibilité avec ce dernier, et va méme plus loin sur la densité des espuces
d’habitat. Le document est donc compatible avec le SDRIF sur cet aspect.

Nouveaux espaces d 'urbanisation

Le SDRIF identifie, au travers de la carte des « grandes entités géographigues », fa commune de La
Houssaye-en-Brie parmi les « bourgs, villages et hameaux ». A I’horizon 2030, une extension de
Purbanisation de "ordre de 5 % de P'espace urbanisé communal est possible pour chaque commune
identifiée comme « bourg, village, et hameau ». De plus, le SDRIF identifie, au travers de la carte
« Polariser et Equilibrer », la commune de La Houssaye-en-Brie, dans le périmetre de la « limite de
mobilisation du potentiel d’urbanisation offert au titre des secteurs de développement & proximité des
gares ». Une extension de "urbanisation de 5 % supplémentaires de I’espace urbanis¢ est mobilisable
au titre des « secteurs de développement & proximité des gares » Au total, une extension de
I’'urbanisation de 10 % de I’espace urbanisé communal est possible pour la commune de La Houssaye-
en-Brie. Ce pourcentage est calculé & partir de la superficie de I’espace urbanisé communal de
référence qui correspond a I'urbanisation existante a la date d’approbation du SDRIF (Iz 27 décembre
2013).

Le rapport de présentation du projet de PLU délimite un périmétre de I’espace urbanisé de référence
de la commune 3 partir d’une étude cartographique. Celui-ci a été estimé 4 110,86 hectares, ce qui est
cohérent avec les données de I'IAU. De fait, le potentiel d’extension de |'urbanisaticn offert par le
SDRIF a la commune de La Houssaye-en-Brie est de 11,09 hectares. Dans son rapport de présentation,
lz commune indique que les secteurs d’extension de son projet d’urbanisme corsespondent 4 10,92
hectares, répartis comme suit

+ 4,48 hectares en continuité de I’urbanisation existante du centre-bourg, composés de :

> 0,76 hectares de zone UE ;
« 1,72 hectares de zone Nb (emplacement réservé n°2) ;
+ 6,44 hectares en continuité I'urbanisation de la gare, composés de :

= 4,89 hectares de zone 2AUx ;

« 1,55 hectares de zone UX ;
Le projet communal utilise donc I'intégralité de son potentiel offert au titre des « secteurs de
développement & proximité des gares », ainsi que la quasi-totalité de son potentiei offer: au titre des
« bourg, village, et hameau »
Le projet communal ne dépasse pas Iln limite de 10 % d’extension de son espacz urbanisé de
référence, telle que lui autorise le SDRIF afin d’étre en compatibilité avec ce dernier. Le document
est donc compatible avec le SDRIF sur cet aspecl.
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11.1.3 — Pilier « Préserver et valoriser »
Les espaces boisés ef naturels

Le document prend bien en compte les différentes probiématiques relatives 4 la protection de
Penvironnement. La lisiére des massifs boisés de plus de 100 hectares est matérialisée sur {"ensemble
des massifs concerné par cette mesure (4 savoir La Forét de Crégy). A noter que P"ensemble des
espaces boisés existants sont protégés en étant classés (Espaces Boisés Classés) au titre de Particle
L.113-1 du Code de I'urbanisme. De plus, de nombreux éléments de la Trame Verte et Bleue sur le
territoire communal font également I"objet d’un classement au titre de "article L.151-23 du Code de
I'urbanisme.

Les espaces agricoles
La commune de La Houssaye-en-Brie comporte un grand secteur d’espaces agricoles, qui entoure la
majeure partie de P’urbanisation du centre-bourg et le Chéteau de La Houssaye. Cet espace, au relief
peu marqué, est découpé par les grandes infrastructures de transports que sont ka RM36 et la ligne
ferroviaire Paris-Coulommiers. [.’ensemble de ce secteur agricole est classé en zone A, avec trois
sous-secteur identifiés :

+  un secteur Azh, qui permet d’identifier et de protéger les secteurs de zone humide ;

+ un secteur Ab, qui permet de localiser et de répondre aux contraintes imposézs par la ligne

haute tension ;

« un secteur Ac, qui interdit toute nouvelles constructions agricoles.

Le classement des espaces naturels, agricoles et boisés respecte les orientations di: SDRIF

En conclusion, le projet de PLU est compatible avec les orientations du SDRIF idextifiées sur la
commune.

I1.2 - Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Faux Seine-

Normandie (SDAGE), le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Flauy de_
{"Yerres (SAGE]), et Le Plan de Gestion du Risque Inondation (PGRI}

La commune de La Houssaye-en-Brie est concernée par le Schéma Directeur d’ Aménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Seine-Normandie, approuvé le ler décembre 2015, et dont le
programme d’actions couvre la période 2016-2021. Elle est également concernée par le Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de I'Yerres, approuvé le 13 octobre 2011 par arrété
inter préfectoral. Le PLU doit étre compatible avec ces documents supra-communaux, et en fait la
démonstration dans son rapport de présentation

En revanche, les dispositions réglementaires proposées ne sont pas toujours suffisaminent précisées
pour traduire de fagon adéquate les enjeux de préservation des cours d’eau et des zones humides.

Le premier point concerne la bande d’inconstructibilité des cours d’eaux. Si le projet de PLU crée bien
en zone A et N une bande de 20 métres de largeur d’inconstructibilité en marge des berges des rus

——{raversant la-commune; le-SDAGE-demandent-la-mise en-place-d’une-bande-d*inconstructibilité-de - 6-——

métres en marge de I’ensemble des berges des rus identifiées. Or, le projet de PLU n’mstaure qu’une
marge de 5 métres en zone U, alors que les rus traversants le territoire communal sont, pour partie,
concernés par des traverses de zones urbaines.

Le second point concerne les zones humides. Si le projet de PLU crée bien un zonage spécifique
« zh » au niveau des zones humides identifiées par le SAGE, le réglement proposé de ce sous-zonage
n’apportent pas de réelle plus value par rapport & la régle générale. Par conséquent, mére si elles sont
limitées & ce qui est autorisé en zone A ou N, des occupations et utilisations du scl peuvent étre
autorisées sur des zones humides et peuvent donc potentiellement les impacter, ce qui i1e va pas dans
le sens voulu pour la protection de ces milieux spécifiques.

i conviendra donc de corriger le réglement du PLU, et le rapport de présentation en conséquence,
afin qu’ils soient compatibles avec les orientations du SDAGE et du SAGE en matiire profeciion
das cours d’ean ef des zones humides.

De plus, la commune est concernée par le Plan de Gestion du Risque Inondation (PGR!) du bassin de
la Seine, approuvé le 7 décembre 2015 par le préfet coordinateur de bassin. Le FPLU doit étre
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compatible avec ce document supra-communal. Or, le projet de PLU de la commune ne fait nullement
mention du PGRI. Il conviendra donc de compléter le rapport de présentation du PLU, afiv de
justifier de sa compatibilité avec le PGRL

I1.3 - Le Plan de Déplacement Urbain d *lle-de-France (PDUIF)

La commune de La Houssaye-en-Brie est concernée par le Plan de Déplacement Urbain d’ile-de-
France (PDUIF), approuvé le 19 juin 2014 par le Conseil Régional d’fle-de-France. Le PLU doit étre
compatible avec ce document supra-communal.
En matiére de stationnement des vélos, le PDUIF émet un certain nombre de normes minimales a
respecter pour la création de locaux & vélos :
+  En habitat collectif, 0,75 m? par logement jusqu’au T2, et 1,5 m* par logement & partir du T3,
avec une superficie minimale de 3 m?* pour e local.
+  En matiére de bureaux, 1,5 m? de focal pour 100 m* de surface de plancher.
+  Pour les activités économiques et équipements publics, 1 place de vélo pour 10 employés, en
prévoyant également des places pour les visiteurs,
«  Pour les établissements scolaires, 1 place de vélo pour 8 2 12 éléves.
Or, le projet de réglement du PLU ne prend pas totalement en compte cet aspect, notammant en ce qui
concerne les stationnements vélos pour les activités économiques et équipements publics et les
établissements scolaires. Il doit donc étre complété sur ce point particulier pour se metire en
compatibilité sur cet objectif du PDUIF,

1.4 - Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Le projet de PLU de La Houssaye-en-Brie doit prendre en compte fe Schéma Régional de Cohérence
Ecologique (SRCE) adopté par arrété du préfet de région du 21 octobre 2013. Le projet de PLU de la
commune, prend bien en compte le SRCE.

Toutefois, les outils mis en ceuvre dans le projet de PLU pour la préservation de "environnement et
des paysages semblent peu efficaces, comme pour les cours d’eau et zones humidss abordés au
paragraphe relatif au SDAGE/SAGE. Le réglement du PLU identifte les éléments de la trame verte et
blzue comme éléments a protéger au titre de article 1..151-23 du Code de I’Urbanisme, sans définir
les dispositions permettant d’assurer cette protection, en particulier pour les élémenis de la trame
verte. Par conséquent, des occupations et utilisations du sol peuvent, par exemple, étre autorisées a
proximité immédiate de ces éléments remarquables et peuvent donc potentiellement les impacter, JI
conviendra donc de compléter le réglement du PLU, afin qu’il mette bien en place les outils de
protection adapiés.

_II - CONTENU REGLEMENTAIRE DES PIECES CONSTITUANT

LE PLU
ITL1I - Le rapport de présentation

Le rapport de présentation ne contient pas d’inventaire des capacités de stationnement ces véhicules
motorisés et des vélos, tel que e demande I'article L.151-4 du Code de I'Urbanisme. La conunune
deit donc compléter le rapport de présentation de son projet de PLU avec cette étude.

[15.2 - Le projet d’aménagement et de développement durables (PAD))

Le projet d’aménagement et de développement durables présente une incohérence entre ies chiffres de
lz consommation d’espace affichés dans ce document, et ceux présentés au rapport de présentation. En
effet, il est indiqué au PADD que Pemplacement réservé n°5 (ERn®5), relatif & "extension de la station
d’épuration sur un terrain déja urbanisé de la dite station est & compter comme de la consommation
d’espace. Or, comme démontré justement au rapport de présentation, la surface occupée par cette ER
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n®5 n’est pas 4 considérer comme de la consommation d’espace. De fait, la surface tolale d’espace
consommé affiché au PADD est erronée, et qui plus est supérieure & la capacité qui lui est permise par
le SDRIF. La commune doit donc corriger le PADD de son projet de PLU sur cet aspect, afin de le
rendre colhérent avec son rapport de présentation, et compatible avec le SDRIFE.

IIL3 - Le réglement

La commune de La Houssaye-en-Brie a décidé d’opter pour le contenu modernisé du PLU décrit aux
articles R.151-1 et suivant du Code de I’Urbanisme. A cet effet, il convient donc de citer les bonnes
destinations et sous-destinations, identifiées aux articles R.151-27 et R.151-28 du dit Code. Celles-ci
ont été définies part I’ Arrété n°2016-0274 du 10 novembre 2016. Or, & plusieurs endroits dans le
réglement du projet de PLU, il peut étre fu des termes en rapport avec les anciennes destinations du
Code de I’Urbanisme (ancien article R.123-9 du code), voir avec des destinations ou sous-destinations
qui n’existent pas (les dancings et boites de nuit notamment). Le commune doit doxc corriger le
réglement de son projet de PLU sur cet aspect, ef rajouter en annexe de son reglement les
définitions des destinations et sous-destinations issues de UArrété du 10 novembre 2016,

Etant sur un réglement de PLU au contenu modernisé, ce dernier ne doit pas comporter dz chapeau de
zone, conformément 4 Particle R.151-9 du Code de ’Urbanisme, qui indique que « /e réglement
contient exclusivement les régles générales et servitudes d utilisation des sols destinées & la mise en
awvre du projel d’aménagement et de développement durables ». Or, un chapeau de zone n’est pas une
régle. La compune doif donc corriger le réglement de son projet de PLU sur cet aspec!.

["une maniére générale, les antennes paraboliques n’ont pas a étre réglementées aux articles 1 du
réglement. Ce n’est ni une affectation du sol, ni une destination de construction. Conformément aux
articles R.151-27 & 29 du Code de Uurbanisme, la commune doit donc corriger le réglement de son
projet de PLU sur cef aspect.

Les dispositions des différents articles 4.2.4 concernant les principes d’aménagement de cl6tures en
droit de I’accés principal ne peuvent étre prescriptives mais uniquement recommandatives, En effet,
elles s’opposent de fait a ["article 647 du Code Civil (droit de clore sa propriété). Certe écriture est
donc illégale est doit étre corrigée.

Sur la problématique du logement en zone agricole, et plus particuliérement celui du logement de
I*agriculture sur son exploitation, le réglement de la zone A n’est pas compatible avec I'article R151-
21 du Code de FPUrbanisme, qui dit que: « Pewvent étre auiorisées, er zone A:
1° Les constructions et installations nécessaires & Dexploitation agricole ou au stockage et a
Dentretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au fitre
dz article L. 5253-1 du code rural et de la péche maritime ;

2' Le? conslmctions :’nsmllatfom extensions ou annexes aux bdtiments d ' habitation, cfmngemenz 5 de

c:undrzmns ﬁxees par ceux-ci. »

Cr, dans la régle proposée dans le projet de PLU de La Houssaye-en-Brie, la commune a retiré ce
caractére except;onnel en permettant & toute exploitation de disposer d’un logement en zone A, ce qui
est contraire a esprit de I'article R151-23 du Code de I’Urbanisme. A noter que cett: remarque est
ézalement valable pour I’autorisation de construction de silos et des activités de premier traitement de
lz production agricole qui doivent étre li€ 4 la nécessité de I’activité agricole, ou a c¢éfaut étre localisés
en zone Urbaine (U), et non en zone Agricole (A). Cette écriture est donc illégale est doit Ztre
corrigée,

Dans son projet de réglement la commune réglemente en zone N la construction des annexes et
extensions de constructions existantes. Une telle disposition est uniquement applicable aux
constructions d’habitation, comme précisé a ’article L.151-12 du Code de {"urbanisme. Or, la
rédaction du réglement du PLU de la commune n’apporte pas cette précision, permettant de fait a
toutes constructions existantes en zone N de pouvoir bénéficier d’extensions ou d’annexes. La
commune doit donc corriger le réglement de son projet de PLU en précisant que lex annexes ef
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. extensions des constructions existantes ne sont valables que pour les econstructions o habitation et
logement

Dans son projet de réglement la commune ne réglemente pas en zone A (hors sous-secteur Ac)
IPemprise au sol des annexes et extensions de constructions existantes, ainsi qu’en zone A et N la zone
d’implantation des annexes et extensions de constructions existantes, telle que demandée par Particle
L.151-12 du Code de I"'Urbanisme. La commune doit donc compléter le réglement de son projet de
PLU en précisant une emprise au sol chiffrée et une zone d’implantation pour Izs annexes et
extensions des constructions existantes.

{114 - Le zonage

Sur son plan de zonage, la commune indique un Espace Boisé Classé (EBC) sur une partie du domaine
de la ferme / centre équestre des Etisses. Or, il s’avére qu'une partie de cet EBC est une carriére
équestre, et cela depuis déja une dizaine d’année. La commune doit donc corriger son plan de
zonage, en supprimant PEBC sur les parties qui ne sont plus boisées au niveau de la ferme des
Etisses, si son souhait n’est pas de revoir ce secteur reboisé q terme.

Sur te plan de zonage, la commune fait apparaitre le périmétre de la Taxe d’Habitation majorée. Or, ce
zonage n’est pas réglementaire, et n’a donc pas & apparaitre sur le plan de zonage général de la
commune, mais sur un plan de zonage spécifique a ajouter en annexe. Conformément a larticle
R.151-52 du code de I'urbanisme, la commune deoit donc corriger son projet de PLU sur ce point.

IIL5 - Les annexes

Dans les annexes, le plan de zonage d’assainissement (AC/ANC) présenté ne fait qu’un zoom sur le
centre-bourg de la commune. Or, il convient de présenter un plan pour 'ensemble de la commune,
montrant notamment le zonage assaisonnement au niveau du pdle gare et de la zone d’activité de
I’Alouette. En application de Iarticle L2224-10 du Code Généraf des Collectivités Territoriales, la
commune doit donc compldter ses annexes avec son plan de zonage d’assainissement couvrant
Uensemblie du territoire communal.

Permi les éléments a inclure en annexe, et non en annexe du reglement, il convient d’intégrer "arrété
préfectoral n°99 DAI 1CUQG48 du 12 mars 1999, relatif au bruit aux abords des infrastructures de
transports terrestre, et de cartographier les secteurs affectés par le bruit. Conformérzent au Séme
alinéa de Particle R.151-53 du Code de lurbanisme, la commune doit donc compléter ses annexes
avec ces éléments.

Cans le recueil des Servitudes d’Utilité Publique (SUP) et son plan associé préseniés en annexe, il
manque !’identification de la servitude A4 relative au libre passage sur les berges du Bréon et ses
e AETIMERES,- inStitUSe- par- arrété préfectoral 74 DDA HY. 42 1. du 24 septembre 1974, oo
il serait également opportun de compléter ce recueil avec I’identification du gestionnairz de la SUP, et
ses coordonnées, et de mettre a jour I’ensemble des gestionnaires de SUP identifiés au recueil, ainsi
que leurs coordonnées.

ECe plus, le recueil des SUP doit contenir les fiches de chacune des servitudes, et non les guides
méthodologiques de numérisation €laborés par le METE (ex-MEDDTL).

Conformément aux dispositions de Darticle L.151-43 du Code de Purbanisme, la commune doit
daonc compléter ces annexes sur ce point.
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IV - CONCLUSION

Au vu des éléments qui précédent, j’émets un avis favorable an projet de PLU de La Houssaye-en-
Brie arrété par délibération du 30 juin 2017, sous réserve que soient apportées les modifications
demandées dans le présent avis. Le contrble de Iégalité sera particulierement vigilant sur la bonne
prise en compte de I"ensemble des observations du présent avis.

Par ailleurs, vous trouverez ci-aprés un ensemble d’observations dont je souhaite également la prise en
compte aprés Penqguéte publique.

En outre, je vous rappelle les dispositions de "ordonnance n® 2013-1184 du 19 décembre 2013 relative
a I'amélioration des conditions d’accés aux documents d’urbanisme traduite aux articles L.133-1 &
L.133-5 du code de "urbanisme. Lors de foute révision ou élaboration de document d’urbanisme entre
le Ter janvier 2016 et le ler janvier 2020, les collectivités territoriales doivent le numériser au format

CNIG et le publier de préférence sur le Géoportail de I’urbanisme (GPU). A partir du 1°7 janvier 2020,
le PLU devra étre publié¢ dans le GPU pour étre rendu exécutoire.

Le Sous-Préfet de Fontainebleau,

Sous-Préfet de Provins par intérim,

Jean-Marc GIRAUD
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OBSERVATIONS SUR LE CONTENU
ET LAFORME DU DOSSIER

Notice Explicative

Ce document n’étant pas explicitement demandé par le code de ["urbanisme, il conviendrait de le
placer en annexe, et non comme premier document du dossier de PLU. De plus, au regard de son
contenu, celui-ci semble trop redondant avec le rapport de présentation et le réglement, et pourrait
porter & confusion pour un usager souhaitant consulter le PLU de la commune. Cette notice est donc
émre retirée pour plus de clarté.

Rapport de Présentation
Le préambule concernant le cadre juridique de 1’évaluation environnementale est & supprimer, le projet
de PLU de la commune n’étant pas soumis & une telle évaluation,

En page 8, concernant ’évolution démographique, il serait intéressant de mettre 4 jour les chiffres de
l2 population pour I’année 2014 (1659 habitants d’aprés I'INSEE). La remarque est égzlement valable
e page 82.

Toujours & cette méme page 8, il serait opportun de préciser le nom du projet de Parc Naturel Régional
(PNR de la Brie et 2 Morin).

Aux pages 11 et 12, il convient de n’évoquer que la nouvelle communauté de communes du Val
Briard, et de développer les compétences de I'intercommunalité uniquement au regard de cette
nouvelle communauté de communes. Les références au Val Bréon sont donc a supprimer. La remarque
est également vaiable en page 98 et 105.

En page 13, il convient de retirer les communes de Ferriére et Pontcarré de Ia liste des communes
faisant partie de la communauté de communes du Val Briard. En effet, celles-ci ont rejoint la
coemmunauté d’agglomération de Marne-et-Gondoire depuis juillet 2017.

En page 29, il y a une erreur sur la localisation de la source de I"Yerres. Celle-ci n’est pas localisée &
Hautefeuitle, mais sur la commune voisine de Guérard. Pour information, le ru des Tournelles est le
nom de P Yerres de sa source 4 Guérard jusqu’a fa [imite entre Hautefeuille et Pézarches.

En page 34, la surface totale de la commune n’est pas la méme que celle indiquée en page 8. 1l
convient de corriger soit I’une, soit I’autre. La méme remarque est valable en page 115.

En page 52, il est fait mention de FParticle L.123-1-5 paragraphe 7 du Code de I’Urbanisme. Or, il

stagiticide Pancienne codification en vigueur jusquau 3T décembre 2015 T convient dongde

remplacer cette mention par le nouvel article correspondant, a savoir le L.151-23.
En page 62, 4 la fin du paragraphe, le terme « espéce protégée » est répété deux fois de suite.
En page 75, il est fait référence & des acronymes qui ne sont plus usuels :
+ les POS n’existent plus, il convient de parler de PL.U ;
« la DDAF et la DDE n’existent plus depuis 2010, elles ont fusionné pour former fa DDT.

En page 107, 4 {a fin de la page il est question d’une carte des itinéraires cyciables sur fa commune,
mais celle-ci n’y est pas.

En page 108, la voie ferrée traversant la commune est la voie Paris Est — Couiommiers, et non la voie
Paris Est — Mulhouse.

En page 109, il est fait référence 4 un acronyme qui n’est plus usuel, la DDASS 77 ayant eté
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remplacée par ARS / DTARS

En page 130, il est fait référence au projet « Village Nature ». Hl manque un « 8 » au terme village,
puisqu’il s’agit des « Villages Nature ».

Fn page 157, dans la 1égende de la carte, il est fait référence a des acronymes qui ne sont plus usuels :
+ la DREIF a été remplacée en 2010 par fe DRIEE-IF pour toutes les thématiqi:es relatives a

I’environnement ;
+ la DRAF a été remplacée en 2010 par la DRIAAF-IF.

Projet d’Aménagement ef de Développement Durables
En page 3, il est fait référence au projet « Village Nature », 11 manque un « S » au terme village,
puisqu’il s’agit des « Villages Nature ». La remarque est également valable aux pages 8 =t 30.

En page 4, la surface totale de la commune n’est pas la méme que celle indiquée en page 8 du rapport
de présentation. Il convient de corriger soit I’une, soit I'autre.

De la page 3 a la page 7, ces éléments n’ont rien a faire au PADD, puisqu’il s’agit de rappel du rapport
de présentation. Ces éléments ont donc leur place dans ce dernier document, et non dans le PADD.

En page 22, il est fait référence au POS, alors qu’il s’agit ici de {’élaboration d’un PLU.

En page 30, il convient de corriger la carte, en reprenant celle présentée 4 la fin du PADD, afin que
celle-ci présente les bons principes de circulation douce projeté par la commune, a saveir le long ce la
voie ferrée, et non le long de fa RD436.

Opérations d’Aménagement et de Programmation
En page 2, il manque un figuré sur la carte qui apparait a la légende de celle-ci (sectior. & réaménager
en priorité).

En page 3, dans le tablean, les noms des secteurs indiqués ne sont pas bons, et correspondent pour
certains a des zonages POS, et non PLU.

En page 6, il n’y a pas de zone 2NA (relative au POS), mais une zone [AU (refative au projet de
PLU).

e la page 16 & la page 28, ces explications n’ont pas a étre dans les OAP, mais bier au rapport de
présentation, dans la partie traitant de la justification des OAP.

~Reslement
Au vu du choix opéré par la commune de retenir la nouvelle forme du réglement du PLU, il aurait été
appréciable que fe réglement adopte réellement une nouvelle forme, plus légére et plus facile a lire,
plutét que de reprendre ’ancienne forme du réglement en la complexifiant avec des sections, des
articles de section, des articles vides car non réglementés.

¢ maniére générale, s’il n’est pas fixé de régle particuliére concernant un élément précis, il n’est pas
nécessaire de faire apparaitre cet élément dans la rédaction du réglement du PLU. Cela aliége d autant
plus le document.

Aux articles UA.1.1-11°, UB.1.1-10°, UC.1.1-10°, 1AU.1.1-4°, il conviendrait de fzire passer ce
paragraphe dans les « soumis a condition ».

Aux articles UA.1.1-12°, UB.1.1-11°, UC.1.1-11°, A.1.1-6°, N.1.1-5° il conviendrait de fzire passer ce
paragraphe aux articles 3 respectifs de chaque partie.
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Aux articles UA.1.2, UB.1.2, UC.1.2, UF.1.2, UY.1.2, 1AU.1.2, il est indiqué que les constructions et
installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif sont soumis 4 conditions, or il n’est
pas précisé qu’elles sont ces conditions.

Aux articles UA 1.2, UB.1.2, UC.1.2, UF1.2, UX.1.2, UY.1.2, A.1.2.1, N.1.2.1, il est inutile de faire
apparaitre fe paragraphe relatif 4 la reconstruction a I’identique d’un batiment détruit ou démoli depuis
moins de 10 ans. En effet, outre le fait de ne pas étre une condition, il s’agit d’une rééeriture de
Particle L.111-15 du code de I"urbanisme, qui est applicable de fait a la commune,

Aux articles UA.1.2, UB.1.2, UC.1.2, UF.1.2, A.1.2, concernant le régime d’autorisetion & obtenir
pour faire des travaux ayant pour effet de détruire un élément identifié au titre du L.151-23 du Code de
'urbanisme, il serait utile de préciser ce qu’est une « autorisation préalable », qui peut étre aussi bien
un permis de construire ou d’aménager, qu’une déclaration préalable de travaux.

Aux articles UA.1.2-8°, UB.1.2-9°, UC.1.2-10°, il conviendrait de préciser ce qui est une « éolienne
sur mat », cet appareil étant de part nature toujours sur mat, qu’il soit isolé ou accroché au bitiment
qu’il alimente en énergie renouvelable.

En page 23, il est fait référence au POS, alors qu’il s’agit ici d’un PLU.

En page 34-35, il y a un probléme dans la numérotation des différents paragraph:s de I'article
UCt2. 1.

En page 36, a Iarticle UC.3.2, il y a une contradiction dans le fait de parler du sous-sol comme niveau
éventuel, sachant que les sous-sols sont interdits & I’article UC.1.1.

En page 82, il convient de faire glisser le second paragraphe de article 2AUx.1.1 vers Particle
2AUx.1.2

En page 87, concernant le secteur Ab, it y a une régle relative aux batiments identifiés tel que Ie
permet le second alinéa de Particle L.151-11 du Code de 'urbanisme, alors qu’il n’y a pas de tel
bitiment dans ce sous-secteur.

De plus, la rédaction de cet article est a revoir, car {’utilisation du terme « en outre » ¢n début laisse
sous entendre qu’il s’agit d’occupation et utilisations du sol permises en plus dans le secizur Ab, ce qui
sous-entend que les occupations et utilisations du sol permises en A géndral le sont czussi dans le
secteur Ab, ce qui va a 'encontre de la vocation de ce secteur, sensé protéger le:. canalisations
¢lectrigues de toute occupation du sol. Cette remarque s’appligue aussi a la rédaction du réglement du
secteur Ac.

1l serait opportun de rajouter dans les annexes du réglement, les définitions du lexigue nationale

d’urbanisme, dnspombles 4 travers la fiche techmque n°i3, éditde par le Ministére de I Cohésion des
Territoires.

Concernant la liste des espaces végétales & proscrire, présente en annexe du réglemnent du PLU,
Pattention de la commune est également attirée sur le choix des arbres et arbustes d’orrement, lors de
la. création de jardins ou la végétalisation d’espaces publics. En effet, certains végétaus peuvent étre
néfastes & la santé de I'Homme, de part le caractére allergisant de certains poliens. Ure liste d’arbre
d’ormement a caractére aflergisant est disponible sur le site Internet du réseau naticnat 2 surveillance
adrobiologique (www.pollens.fr). De plus, un guide d’information « végétation 2n ville » est
disponible sur le site www.vegetation-en-ville.org.

Plan de zonage
Sur la carte au 1/5000, il conviendrait de revoir les figurés « éléments de la trame verte 2t bleue » pour
qu’ils soient plus lisibles, et correspondent aux figurés de la légende de la carte.
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Sur Ia carte au 1/5000, il conviendrait d’harmoniser Ia taille du figuré EBC. En effet, l2 maillage est
plus petit sur le secteur correspondant 4 la carte zoomée au 1/2000, donnant I'impression qu’il existe
deux types de figurés différents pour I’'EBC.

Annexes
A T'annexe relative aux déchets, il convient de n’évoquer que la nouvelle commurauté de coramunes
du Val Briard, Les références au Val Bréon sont donc a supprimer.
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PLU La Houssaye en Brie

Commentaires proposés par Gabrielle Weisenberger — Animatrice du SAGE de F¥erres at Anélie
Agogué - Animatrice du contrat de bassin de FYerres amont et de ses affluents

Contact : cle.yerres@syage.org

Septembre 2017

Rapport de présentation

p. 109 : concernant fa qualité des eauy, il sera plus juste de se référer aux objectifs de bon état des
masses d'eau &établis dans fe SDAGE Seine-Normandie 2016-2021, dans leguel le ru de Bréon st une
masse d’eau 3 part entiére (cf. tableau ci-dessous).

Ohbjectf état chimique Objectif ¢t écologique
" Code de fa | Nom de la Déla; | Paramdtres| Délai | Paramdtres
Unité  §  masse masse | Stalt | opieents | attemte causa atteinte cause Détar | paramétres | (oo o
! hycrographiqui | dlesu d'eau ME avec objectif | dérogation | objectif | dérogetion | Objectf | atteints | ceisesde | "o hion
; suprficiele | supericielie ubiguistes | avec avec hors hors objectif | da-cgatons g
ubiquistes | ubwquistes | ubiquista | ubiquisles
5'”"EJ~TRES FRERION || o preon | MEN | Bonetat | 2015 | 2018 Bon [ 2057 | ovemiore éconamique
VR F&150800 ° état gt

p. 126 : concernant la protection et la restauration des zones humides, il n'est pas exact d'écrire
« unités fonctionnelles de zanes humides prioritaires = zones humides avérées ». Au sens da U'$tude
menée par le Syage pour le compte de {a CLE, plusieurs cartographies ont 6t€ réalisdes ;

- la_carte des unités fonctionnelles {UF} de zones humides prioritaires : slie est issue d’une :

T analyse multicritére des enveloppes d'alerte potentiellement humides de Ia DRIEE et représente des
unités cohérentes et fonctionnelles sur lesquelles un engagement d'action revét ur car:ctére
prioritaire afin qu’elles assurent pleinement leurs fonctionnalités. Cette carte a été finalisés en 2014,

- la_carte des zones humides avérées par les végétations humides: elle est Issue

&’investigations de terrain effectuées sur les UF et représente fes zones humides délimizées par fe
critére végétation au sens de I'arrété du 24 juin 2008 modifié le 1% octobre 2009, Cette carte a été

finalisée en 2016.

pp. 134 2t 162 : parmi les sources Syage, le rapport de présentation ne fait référence qu‘a la carte

des unités fonctionnelles. Or, il existe donc également i3 carte des zones humides avérées par les
vépetations humides. Pour mémeire, la carte est |a sufvante :
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Cette carte a 618 transmise A toutes les communes du bassin versant fin 2016, Elie ne figure pas dans
yedre projet de PLU; il est recommandé d’appliquer un zonage protecteur Azh ou MNzh sur ces

emprises.

ation

I #st bien mentionné que le site 2 dit « zone UX SAMI » est situé en zone de classe 2 de |z carte
DRIEE, donc potentiellement humide. Une étude parcellaire a-t-elle été reéalisée pour vérifier le
caractére humide de Ia zone au titre de la néglementation ?

Zonages

La site 2 de YOAP est zoné en zone UBd. il n'y a pas d'alerte sur le caractére potentiellement humide
de la zone, sauf dans les dispositions générales du réglement.

Le zonage identifie des éléments de la trame bleue. I 5agit essentiellement de points d'eau et de

mares. Les unités fonctionnelles de zones humides prioritaires auraient pu 8tre identififdes comme



ielles {peut-8tre pas au titre de VParticle L151-23 mais au titre des continuitds et des rarridors

érologigues),

Lz réseau hydrographigue ne semble pas étre représenté en totalité, notamment dans la centre
bourg, au niveau du site 2 de FOAP. On ne distingue pas le réseau dans tout son linéaire, par rapport

ala carte du rapport de présentation {p 71}.

Reéglament

Pour fa zone UBd concernant le périmatre SAM! : ajouter 2 iz suite du paragraphe conceraant le
risque de retrait-gonflement d'argiles, un paragraphe explicatif sur les zonas potantiellement

humides.

Voici une rédaction possible : « tout pétitionnaire d’'un projet impactant plus de 1000 m? par
asséchement, imperméabilisation, remblais, mise en eau, devra vérifier le caractére humide ou pas de
la zone selon les critéres de Varrété du 24 juin 2008 modifié fe 1% octobre 2009. 5i la zone est ovérée
fiimide, le pétitionnaire devra se rapprocher du bureau de fa police de Veau pour connzitre o
procédure & suivre : constitution d’un dossier loi sur Feau. Le projet peut étre refusé par le service de
fa police de Veau au nom de la non-conformité du projet avec le réglement du SAGE de I'Yerres qui
inverdit la destruction de 1000 m? et pius de zones humides avérées. »

De maniére générale, cet avertissement devrait étre inséré pour toute zone sur laguelle interfars une
enveloppe d'alerte de classe 2, 3 et 4, et sur laguelle aucune investigation complérentaire n'a été

menée.
Dzns les dispositions générales concernant les zones humides {Page 6 — article 8) :

Ity a d'une part la réglementation générale sur la protection des zones humides qui est décrite dans
votre projet. Préciser qu'en vertuy du réglement du SAGE de I'Yerres, |a dastruction de zone humide
de plus de 1000m? par asséchement, mise en eau, imperméabilisation ou remblais peut étre interdite

par la police de Veau,

it y a d’autre part le réglement spécifigue du PLU de La Houssaye qui est proposé sur les zones Azh et
Mzt 1l n'est peut-&tre pas nécessaire de I'dvoguer dans les dispositions générales. En effes, ce ronage
« zh » va au-dela de la réglementation générale, dans le sens ol il ne sera pas nécessaire de réaliser

uni étude compiémentaire pour appliquer des restrictions.

Zonres Nzh et Azh

Uindice «zh» a été appliqué aux emprises de zones humides 3 enjeux de Seins-et-Aarne
environnement et aux unités fonctionnelles identifiées par le Syage.

Cormmentalres sur le réglement Azh et Nzh

Les prescriptions lides a l'indice « zh » n’apportent pas de plus vaiue par rapport 3 la régle gérérale
car tes aménagements restent permis dans une certaine mesure.

Une possibilité seralt de restreindre le zonage indice « zh » aus emprises correspondant aux zones
hurnides avérées par la végétation + zones humides de classe 1. Auguel cas, il est recommandé
d'appliquer un réglement réellement restrictif de type: « il est interdiz d'affouiller, doxhausser,



d'aménager, sauf dans le cas de projets permettant de restaurer la fonctionnalité des milieux

humides et de les entretenir. »

H reste recommandé dlidentifier les unités fonctionnelles de zones humides prioritaires, sous Iz
forme d'un corridor écologique par exemple, avec un réglement permettant de préserver leur

fonctionnatité,
Autres commaentaires sur le réglement

VA3 - Voies et acceés

- Noter que les voies privées doivent permaettre la récupération des eaux pluviales ou & défaut
que Jes matériaux solent le plus infiltrant possible

U4 -~ Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

Eaux pluviales
- P 14 - Eventuellement permettre qu’une partie de la toiture soit en terrasse pour permettre
Vinstallation de systéme de récupération des eaux de pluies.
Préciser que ;

Uinfiltration et Je stockage doivent falre partie des premiéres solutions recherchées pour
Yévacuation des eaux pluviales recueillies sur I'unité foncigre,

i Vinfiltration est insuffisante, fe rejet de excédent non infiltrable serz dirigé de préférance vers le
mifleuy naturel avec obligation de traiter Veffluent notamment sl ce dernier est pollué en

hydrocarbure ou en métaux lourds.
Stetionnement

il est important de préciser gue les aires de stationnement doivent étre assorties d’un dispositf de
collecte et de traitement des eaux pluviales ruisselantes.

Il convient de rappeler que les eaux pluviales des aires de stationnement doivent étre gérées dans e
respect de la limitation des ruissellements définie dans les zonages d’eaux pluviales,

La notice assainissement évoque la conformité des instellations ANC & 100% {p. 2}, d'aprés les
indicateurs Eaufrance. Le SIAEPA de la région de La Houssaye a réalisé des contrdles et pourrait
probablement fournir le taux de conformité réel.
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Affaire sulvie par : Anals DEMARTY
eau-nord@me?7.fr ; 0164311968

Mairle

A lattention de Monsieur le ddaire
Place du Maréchal Augereau
77610 LA HOUSSAYE-EN-BRIE

Moret-Loing-et-Orvanne,
le OB septembre 2017

Objet ; Avis sur PLU - Zones humides et Biodiversité

Monsieur ie Maire,

Consultés par les services de I'Etat, nous avons étudié votre projet de PLU.
Nous avons noté que votre commune a préservé les zonzs humides dans
son document d'urbanisme. Nous tenons & vous faire part de nos
compliments pour cette initiative contribuant a la sauvegarcie de ces miilieux

fragiles.

Nous avons cependant quelques remarques dans le réglemant :

—  Farticle 8 des dispositions générales fait référence & la carte des
enveloppes d'alerte en page 51 du rapport de prasentotion. Pour une
meilleure lisibilité de la carte et donc une meilleure localisation des zones
concernées par la présence potentielie de zones humides, il serait periinent
de joindre cette carte aux documents graphigues en complément du plan de
zonage.

—  les articles 5.7 des secteurs U et 5.8 des secteurs A et N indiguent gue
« les mares, noues et fossés seront conservés et entretenus, au regard de
leur réle réguloteur sur le plen hydrologique, sauf dens fe cadre de
P'aménagement de circuiations douces. » Or, I'aménagement de circulations
douces ne doit pas se faire au détriment des milieux naturels participant
entre autres A la trame bleue du territoire. Cette exceptior (e sauf dans o

générales qui demande la préservation des mares ainsi cu'avec l'article 1
des zones A et N qui interdit le comblement des mares, noues, fossés et
zones humides. If convient donc de supprimer aux articles 5.7 et 5.8 « sauf
dans le cadre de Faménagement de circulatiorns dotices ».

Cette mention est & supprimer également en page 162 du rapport de
présentation.

18 allée Gustave Prugnat -~ 77250 Morst-sur-Loing
Tél: 0164 31 11 18 - courrhsl © cortact@me? 7 fr

www.seine-et-rmarne-arvironnement.fr
n® de STRET : 383 715 836 00337 - cocle NAF ; APE : R13ES 94997




- . par aflleurs, il est noté 3 'article 5.2 -Plantations- des zones UX, Aet N :

« En zone humide, toute plantation d'espéces catologuées invasives est interdite. I est interdit de pionter des haies
moro-spécifiques, de méme que des essences non locales ou horticoles. Dans les nouvelles piuntotions, il est
recammandlé de planter des hoies diversifiées d'essences locales citées en annexe, »

Ces préconisations peuvent s'appliquer 3 I'ensemble de la commune et non uniquement en zone humide. Il convient
don: ce supprimer « En zone humide » comme cela est proposé pour les zones UE et 1AU.

Pou - las secteurs UA, UC et UF, ce paragraphe fait redondance avec celui qui le précéde {pour lequat « zr zone humide »
a &1 supprimé). 1l peut donc &tre supprimé.

Pour fus secteurs UE et UY, ces recommandations de plantations sont 3 ajouter.

Aussi, sous réserve des modifications & apporter mentionnées précédemment, nous émettons un avis favorable a votre
proiet de PLU.

Vauillez croire, Monsieur le Maire, en notre sincére respect.

Christophe PARISOT
Directaur

e

i
b
i
i



SHC: IMMOBILIER

= {LE-DE-FRANCE
" PLANIFICATION HEROBILIER

» Camilie Moke — CSZ0012

£33 La Prine Saint-Denis

TEL 433 (M1 85382582

Direction Départementale des Territoires
Service Urbanisme Opérationnel

Unité Planification Locale Nord

BP 90074

77353 MEAUX CEDEX

Dbjet : La Houssaye-en-Brie — PLU arrété
= Y/ReE : SUO 2017-517
1 Affaire suivie par : Lionel SAMSON

¢ N/RSE : DIIDF/URBA/LA HOUSSAYE-EN-BRIE/PE/71319

« Affairc suivie par : Abdelaziz BERNICHI / Léa SEGUIN
o Email : abdelaziz.bernichi@sncffr / Tél : 01 85 58 25 52
o Email : jea seguin@sncf fr / Tél : 01 85 58 28 64

La Plaine Saint-Denis, le : 2 7 SEP. 7017

Monsieur,

Par courrier en date du 22 aofit 2017, réceptionné dans nos services le 24 aolit 2017, vous avez bien
vouta m’informer de la décision de la commune de La Houssaye-en-Brie, par délibéretion de son
conseil municipal en date du 30 juin 2017, d’arréter son projet de Plan Local d"Urbanisms,

Voue avez demandé 2 SNCF de vous faire connajtre, pour ce qui la concerne et au nom de SNCF
Réseau et SNCF Mobilités, son avis sur ce projet d’élaboration du PLU.

Servitude d’utilité publique :

Le territoire de Ia commune de La Houssaye-en-Brie est traversé par les emprises d= la ligre

ferraviaire :
002000 de Gretz-Armainvilliers 48 Sézanne

o du Pk 484860 au Pk 514987 et du Pk 52+850 au Pk 5240943

J'ai noté que les emprises ferroviaires étaient bien matérialisées sur le plan des servitudes
d’utilité publique. Aussi, j’ai constaté la présence de la fiche T1 et son annexe idenzifiant les

servitudes imposées aux riverains du chemin de fer.

[i convient, par contre, de modifier telles que précisées ci-apres, 'identification et les coordonnées
actualisées du service gestionnaire des servitudes liées 4 la présence du chemin de fer :

SNCF - DIRECTION IMMOBILIERE ILE BE FRANCE
Péle Développement et Planification - Urbanisme
10, rue Camille Moke (CS 20012) — 93212 La Plaine Saint-Denis

1 BNGF«RCS HUBGNY B 303 332670



St ASBILIER

Reéglement
f'ai constaté que les emprises ferroviaires &taient jnscrites en zonage ferroviaire UY. Pour la
réalisation d’un parc de stationnement dans le cadre du projet régional des 10000 places ce parking
relais, SNCF demande 2 ce gue ses emprises, 4 exception de la plateforme ferrovizire, soient

inscrites en zonage en vironant UX.

Consultation
Je tiens & rappeler qu’il est nécessaire de consulter sysiématiquernent SNCF pour les permis de

-onscruire ou lotissement jouxtant la plate-forme ferroviaire. Cette demande de consuitation est
foncise, d’une part sur Particle R111-2 du code de I*urbanisme qui prohibe la réalisation ce
zonscructions qui peuvent causer un danger pour la sécurité publique, ou étre elles-m@mas soumises
3 un danger, et d’autre part, sur Particle L 2931-5 du Code des Transports qui prévoit une servitude
interdisant la construction de bitiments & moins de deux métres de 1a limite légale du chemin de fer.

A cet effet, je vous précise qu’il convient dadresser les dossiers relevant de voire Service
Urbznisme en rapport avec des travaux a réaliser en bordure des emprises ferroviaires a la Direction
Immobiiire fle-de-France dont voici les coordonnées :

SNCF - DIRECTION IMMOBILIERE ILE DE FRANCE
Pale Connaissance du Patrimoine
10 rue Camille Moke (C§ 20012) - 93212 La Plaine Saint-Denis

Er: cutre, il conviendra de préciser  toute personne ayant choisi de s’établir 4 proximité de notre
domaine qu’elle supportera ou prendra toutes les mesures complémentaires d’isolatior: acoustique
conformes 4 Ia loi du 31 décembre 1992 et & ses décrets d’application et 2 P'arrété ministeriel du 30

mai 19%6.

Vous remerciant par avance de bien vouloir me tenir informé des suites données & mes observations

et m’adresser un exemplaire du PLU approuvé.

Je vous prie de croire, Monsieur, & I’assurance de ma considération distingude.

,z’&b&éi;éf\z BERNICHI

GNOF - RCH BCEIGNY B 508 332 670




VOIS REF. SUO 2017-517 DDT DE SEINE ET MARNE

Service Urbanisme Opérztionnel
NOE REF. TER-ART-2017-77229-CAS-117653-KON3Y7 BP 90074

INTERLOCUTEUR Julie BAYONNE 77353 MEAUX CEDEX

TELEPHONE 01 49 01 33 00
MAIL julie.bayonne@rte-france.com A l'attention de Liongl SAMSON

CRIET Avis sur le projet arrété
PLU de La Houssaye en Brien

Nanterre, le 11/09/2017

Monsieur,

Nous accusons réception du dossier de projet de PLU de la commune de ta Houssaye
en Brie et transmis pour avis le 05/09/2017 par les services de la Préfecture.

Nous vous confirmons que votre territoire est traversé par Vouvrage a haute et trés
haute tension (>50 000 volts) du Réseau Public de Transport d’Electricité suivant :

» LIAISON AERIENNE 63kV FOSSES (LES) - TOURNAN (EN-BRIE)

L'étude de ce document nous améne a formuler quelques demandes d‘adaptation pour
rendre compatible l'existence de notre ouvrage public de transport élecirigus et le

dacument d'urbanisme.,

En effet, pour remplir sa mission de service public, RTE dolt pouvoir effectiter les
opérations de maintenance et les réparations nécessaires a l'entretlen et zu bon
fonctionnement des ouvrages de transport délectricité (élagage, mise en painture,
changement de chaine d'isolateurs, remplacement d‘un support en cas d'avarie...).

Dans ce but, RTE attire I'attention sur les éléments suivants :

commune.

1/ Annexe concernant les servitudes 4

1.1, Le plan des servitudes

Aprés étude du plan de servitude, nous constatons que 'ouvrage électrique cité ci-
dessus est bien représenté,

Vous trouverez en annexe a ce courrier une carte permettant de le situer.

143
Centre Développement et Ingénierie PARIS RTE Réseau de transport d'électricité
Service Concertation Environnement Tiers sociéte anonyme & directoire et consell
29 rue des Trois Fontanot de surveillance
S2024 MANTERRE CEDEX au capital de 2 132 285 690 suros

TEL : 01 49 01 33 11 / FAX : 01 45 01 33 19 R.C.S.Nanterre 444 615 258 wovew,rte-frange.cerr

_La ligne électrique haute tension précitée traverse les zones A-Azh-Nzh-Ud de la_ .



1.2, Liste des servitudes

Compte tenu de I'impérative nécessité d’informer exactement les tlers de {a présence
de cet ouvrage (sécurité et opposabllité), it convient de nater leur appellation compléte
at leur nlveau de tension dans la liste des servitudes 14, ainsi que fes coordonnées du
Groupe Maintenance Reéseaux chargé de la mise en ceuvre des opérations de
maintenance sur votre territoire ;

RTE ~ Groupe Maintenance Réseaux EST
66 Avenue Anatole France -~ BP44 ~ 94400 VITRY-SUR-SEXNE
Tel. 01 45 73 36 09

4 cet effet, ia liste des ouvrages indiqués ci-dessus vous permeiira de

i

compléter/corriger la liste mentionnée dans |'annexe du PLU.

Notamment, il convient de contacter fe Groupe Maintenance Réseaux chargé d2 fa mise
£n gzuvre des opérations de raintenance sur volre territoire :

+ Pour toute dernande de coupe et d'abattage d'arbres ou de taillis.

= Pour toute demande de cerificat d’urbanlsme, d'autorisation de lotir et d= permis
de construire, situés dans une bande de 100 metres de part et d‘autre Je Faxe
de notre ouvrage précité.

2/Le Réglement

Nous vous demandons d'indiguer dans les chapitres spécifiques de foutes les zones
concernées par la ligne existante :
« Article 1 des zones A-Azh-Nzh-UX (occupations et utllisations du sol
interdites)
RTE ne doit pas étre mentionneé dans cet article qui ne s‘applique pas aux constructions
el installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
« Article 2 des zones A-Azh-Nzh-UX {occupations et utilisations du sal scumises
& des conditions particuligres)
« Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif

sont autorisées dans 'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et que les fravaux
de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour

aes exigences fonctionnelle et/ou technigues. »
+ Article 3 des zones A-Azh-Nzh-UX (conditions de desserte des terrains par

fa vole publigue)
= Article 4 des zones A-Azh-Nzh-UX {conditions de desserte par les réseaux

publics)

IX (surface minimale des terrainsa

“Article 5 des zone
construire)
o Article 6 des zones A-Azh-Nzh-UX (implantation par rapport aux voies
pubiigues)

« Article 7 des zones A-Azh-Nzh-UX {implantation par rapport aux limiies

séparatives)
» Article 9 des zones A-Azh-Nzh-UX (emprise au soi des constructions

« Articie 10 des zones A-Azh-Nzh-UX (hauteur des constructions)

Nos ouvrages haute tension présents sur ces zones peuvent largement dépassar les
hzuteurs spécifiées dans le réglement, nous vous demandons de préciser gue :

« La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou dintérét collectif dans l'ensemble de la zone, sous szcteurs
compris et que les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont
donc également autorisés pour des exigences fonctionnefle et/ou technigues. »

« Article 11 des zones A-Azh-Nzh-UX (aspect extérieur des constructions)
o Article 12 des zones A-Azh-Nzh-UX (Aires de staticnnement)
23




s Article 13 des zones A-Azh~Nzh-UX (Espaces libres)
+ Article 15 des zones A-Azh-Nzh-UX (Performance énergétique et

environnementale des constructions)
Plus généralement, pour les chapitres spécifiques des zones précitées, nous vous
demandons d’indiguer :

Que les régles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux lignes
de transport d’électricité « HTB » {50 000 Volts) faisant Fobjet d’un report dans
les documents graphigues et mentionnes dans la liste des servitudes.

» Que les ouvrages de Transport d'Electricité « HTB » sont admis et que RTE a la
nossibilité de les modifier ou de les surélever pour des exigences fonctionnelles

ou / et technigues,
Nous vous précisons a cet égard qu’il est important gue nous puissions étre consultés
pour toute demande d'autorisatlon d’urbanisme, afin que nous nous assuriens de ia

compatibilité des projets de construction avec ia présence de nos ouvrages, au regard
des prescriptions fixées par "arrété interministériel fixant les conditions techniques

auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie électrique.

Yous frouverez égaiement, pour information, une note d’information relative a nos
recommandations concernant les travaux a effectuer & proximité des cuvrages
électriques & haute et tres haute tension.

L

Nous rappelons en outre que foute personne qui envisage de réaliser une consiruction
au voisinage de nos ouvrages doit, aprés consultation du guichet unigue {(www.reseaux-

et-canalisations.gouv.fr), se conformer aux procedures de déclaration de prcjet de
travaux {DT) et de déclaration d'intention de commencement de travaux (DICT) fixées

par les articles R.554-1 et suivants du Code de I'Environnement.

Festant & votre disposition pour vous fournir tout renseignement complémentaire que
vous pourriez désirer, nous vous prions d'agréer, Monsieur, P'assurance cde notre

considération distinguée.

Jean ISOARD

Chef de Service Concartatian
, Environnement Tiers

P Carte
Recommandations & respecter aux abords des ouvrages électriques

Dépliant « prévenir pour mieux construire »

313
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Razeati &8 lransport g élacteini

Recommandations a respecter aux abords
des lignes électrigues souterraines

D& maniére générale, il est recommandé :

» De canserver le de libre accés & nos installations,

* De ne pas implanter de supports (feux de signalisation, bornes, etc.) sur nos cibles, dans
le cas contraire, prévoir du matériel de type démontable,

* De ne pas noyer nos ouvrages dans la bétonite de maniére & ne pas les endomirager et 3
en garantir un acces facile,

« De prendre toutes les précautions utiles afin de ne pas endommager nos instaliations
pendant les travaux.

Concernant fous travauy :

*» Chaque entreprise devant réaliser des travaux sur la commune devra appliquer le Décret
n°2011-1241 du 5 octobre 2011, relatif & I'exécution de travaux a proximité da certains
auvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution { daclaration
de projet de travaux, déclaration d’intention de commencement de travaux...), ainsi que
I'arrété du 15 février 2012 pour son application.

»Toute declaration devra oblfigatoirement étre précédée d'une consultation du guichet
unique auprés de I'INERIS, afin d'obtenir fa liste et les coordonnées des expicitants des

auvrages en service concernds par les travaux.

Concernant les indications de croisement *

= Dans tous les cas cités d aprés et conformément & Farrété du 17 mai 2001 #xant les
conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie électrique, il est
abligatoire de respecter une distance minimum de 0,20 métre en cas de croisement avec nos

e B e e et e e e et

Crolsement avec nos fourreauyx :

v Préférer les croisements par le dessous en évitant impérativement que les différentes
installations reposent 'une sur autre.

froisement avec nos caniveaux :

= Préférer les croisements par le dessous. Le croisement devra étre réalisé 3 une distance
conseillée de 0,5 métre au-dessus ou au-dessous. Veiller 3 effectuer un souténement
efficace de nos ouvrages pour les croisements que vous ferez au-dessous.

Page 1 sur §
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Uda transport d&lesticils

Croisement avec un ouvrage brique et dalles :

» Préférer les croisements par le dessous, L'accessibilité de ces ouvrages doit rester libre en
respectant une distance conseillée de 0,4 métre minimum pour les croisements jue vous
effechuerez au-dessus.

= Veiller & maintenir efficacement ces ouvrages et a éviter tout mouvement de terrain qui
entrainerait leur affaissement lors des croisements que vous réaliserez au-dessous.

= Effectuer, & proximité de nos ouvrages, un sondage & la main sur une profondeur de 1,50
metre afin de les localiser et ne pas les endommager.

» Dans le cas oli une canalisation serait paralléle a la lialson souterraine électrijue, une
distance minimum de 0,2 métre est conseiliée entre les deux génératrices.

Concernant les plantations :

» Ne pas implanter d'arbres & moins de 1,5 métre de |'axe de nos ouvrages dans Je cas
d’essences & racines pivots et de 3 métres dans le cas d'essences a racines tracantes,

» Fn cas d'essouchage, en présence d'ouvrages électriques, découper les racines et les
laisser en terre,
« Lors de la pause de jardiniéres, bacs 3 fleurs, etc ..., l'accés aux ouvragas électriques

devra &tre conservé en toutes circonstances, 1l est donc interdit de poser des bacs a fleurs
« non démontables » au-dessus de ces derniers,

Particularité C.P.C.U.

o Dans le cas d'un parcours paralléle ou d’un crofsement avec nos ouvrageas ;

Les parcours au-dessus et au-dessous de nos cuvrages ainsi que les croisements & u-dessus
de nos ouvrages sont fortement déconseitlés, Tout parallélisme ou croisement & meins de 4

métres devra faire I'objet d'une étude d'élévation thermique des auvrages électriques. Vous
veillerez & maintenir efficacement les ouvrages électriques et a éviter tout mouvement de

dessous.

« Dans tous les ¢cas :

Une ventilation du caniveau vapeur & l'aide de bouches d'aération disposées de
part et d'autre des cables haute tension est nécessaire, La fongueur ventilée, la
plus courte possible, est déterminée en tenant compte du fait que ces bouches
d'aération doivent étre implantées, si possible, sous trottoir,

Q
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Rbssan de tratespon d'lactricith

Obturation du caniveau vapeur a l'aide de lzine de verre & chaque extrémité de
la longueur ventilée,

Q

o Renforcement éventuel du calorifugeage des conduites de vapeur,

o Une pose éventuelle de thermocouple pour contrdler fa température de la gaine
extérieure des cables ou la température 3 proximité de ceux-ci,

Les études réalisées doivent prendre en compte le respect de la dissipation thermiqus de nos
auvrages et I'échauffement éventuel produit par vos conduites.

Votre responsabilité restant entiére dans le cas dune contrainte d’exploitation des cuvrages
électriques due a un échauffement provoqué par vos canalisations. Il en va de méme danis le cas
dle dommages occasionnés aux ouvrages électriques lors de 'exécution des travaux.

&i le marche de travaux ou la commande des travaux n'est pas signé dans les trois mais suivant la
date de la consultation du guichet unique, le responsable du projet renouvelie sa dédaration sauf
si le marché de travaux prévoit des mesures techniques et financiéres permettant de prandre en
compte d'éventuels ouvrages supplémentaires ou moadifications d'ouvrages, et si les Sléments
nouveaux dont le responsable de projet a connaissance ne remettent pas en cause e projet.
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Rescau do transpunt o decticite

Recommandations a respecter aux abords
des lignes électrigues aériennes

125 aménagements paysagers - voirie et réseaux divers :

» Les arbres de hautes tiges seront a prohiber sous F'emprise de hos conducteurs,

» La hauteur de surplomb entre les conducteurs et les voies de drculation ne devra pas étre
inférieure & 9 métres,

» Le franchissement de la traversée doit se faire en une seule portée,

v Le surplomb longitudinal des voies de communication dans une partie normalement
utilisée pour la drculation des véhicuies ou la traversée de ces voies sous un angle inférieur
a 79 sont interdits,

» L'accds & nos pieds de supports doit rester [ibre dans un rayon de 5 m autour de ces
derniers,

« |es canalisations métalliques transportant des fluides devront éviter les parcours paralléles
& nos conducteurs et respecter une distance de 3 métres vis-a-vis de nos pieds de supports.

= En cas de voisinage d'un support de ligne électrique aérienne trés haute tension et d'une
canalisation métallique de transport de gaz combustible, d*hydrocarbures liquides ou liguéfiés
ou d'autres fluides dont la dissémination présente des risques particuliers, des dispositions
sont & prendre pour que Yécoulement de défaut éventuel par le pied du support ne puisse
entrainer le percement de la canalisation.

Les constructions :

« |‘Article R.4534-108 du code du travail interdit Fapproche soit directement soit & {'aide
d'engins ou de matériaux d'un conducteur nu dans le domaine de la haute et trés haute
tension HTB (>50 000 Volts) & une distance inférieure a 5 métres hors balancement des
cables,

= L'Article 12 de I'Arrété du 17 mai 2001 fixant les conditions techniques auxqueiles doivent

satisfaire les distributions d'énergie électrique, interdit I'approche soit directement soit &

* Jaide d'engins ou de matériaux d'un conducteur nu dans fe domaine de la Tric Haute
Tension (400 000 Volts) & une distance inférieure & 6 métres hors balancement des cables,
» Une distance supplémentaire de 2 métres est recommandée en cas de surplomb accessible
{terrasse, balcon, etc.),

w L'article 20 de PArrété du 17 mai 2001 fixe a 100 métres la distance de voisinage antre un
établissement pyrotechnique ou de 'aplomb extérieur de la déture qui entoure fe mzgasin et
I'axe du conducteur le plus proche (balancement du conducteur nen compris),

Page dsur g

Capyright RTE. Ce docusment est fa prapriété de RTE, Toute communication, reproduction, publication méme partieile est intaidite sauf
autorisation écrite du Gesticnnaire du Réseau de Transport dEledtricité (RTE)



Rocoau detzanspont d'électeisitd

= { ‘Article 71 de FAmété du 17 mai 2001 interdit Mimplantation de supports au voisinage d'un
établissement d'enseignement, d'une instaflation d'équipement sportif ou d'une piscine en

plein air,
» Au cas ol FArticle 71 ne pourrait &tre appliqué, toutes les dispositions seront prises pour
que fes abords du pyidne implanté sur fa parcelie soient rendus inaccessibles (suppiession de

'échelle d'accés sur une hauteur de 3 métres),

= La nécessité de prescrire au-dessus de tous les terrains dans lesquels peut &tre pratiquée
lirrigation par aspersion, un dégagement suffisant sous les lignes, fixé & 6 métres pour les
conducteurs nus. Toutefois, dans le cas d'utilisation de gros diamétre d'ajutags prés de
lignes haute tension (>50000 volts), il convient, pour éviter tout risque pour les personnes,

de les placer, par rapport a 'aplomb des cables, a :
o 20 mefres si le diamétre d'ajutage est compris entre 26 et 33 mm limites comprises,

o 25 métres si le diamétre est supérieur 3 33 mm.
Dot I'interdiction aux services de secours (pompiers, eic.) de se sarvie de jets
canon.

Les terraing de sport ¢
arréiéd du 17 mai 2001 fixe :

* Une distance de 9 métres minimum entre le conducteur le plus proche et le terrain de
sport,

+ Un surplomb fongitudinal de celui-ci par les lignes haute tension est autorisé sous réserve
que I'angle de traversée soit supérieur & 5° par rapport & l'axe des conducteurs,

s Tout sport de lancers ou tirs a distance devront s'effectuer dans fa moitié dle terrain non
surplombé par la ligne afin d'éviter d'agresser les cables,

a Les charpentes métalliques devront étre reliées a la terre.

_» ATTENTION : les terrains dinstallations d'équipements sportifs compreppent,

notamment, les terrains d'éducation physique et sportive ainsi que les terrains pour
les jeux d'éguipes et F'athlétisme. Des distances minimales plus importantes peuvent
&tre imposées selon le mode d'utilisation et la fréquentation des installations, en
application de V'Article 99 (chapitre 3) de l'arrété technique du 17 mai 2001.'usage
des cerfs-volants, ballons captifs, modéles réduits aériens commandés par fils ast trés
dangereux a proximité de lignes aériennes. Il y a lieu de tenir compte de la présence
de ces lignes pour les lancers et les tirs a distances (disques, javelot, marteau,

pigeons d'argile, etc.)
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» Chaque enireprise devant réaliser des travaux sur la commune devra impérativement
respecter le décret n°2011-1241 du 5 octobre 2011 relatif 3 V'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution {déclaration de projets de travaux, déclaration dintention de commencament de
travaux ...), ainsi que l'arrété du 15 février 2012 pour son application.

Afin que RTE puisse répondre avec exactitude et dans les plus brefs délais & le faisabilité de
certains projets, les éléments d-apres devront étre fournis :

= la cBte N.G.F. du projet,
= Un plan du projet sur lequel Faxe de fa ligne existante sera représenté,
= Un point de référence coté en meétre par rapport & un des pyldnes de la ligne conzamée,

= Un plan d'évolution des engins (grues, engins élévateurs, camions avec bennes
basculantes, etc..) qui seront impérativement mis 3 la terre,

» 'entreprise devra tenir compte, lors de I'évolution de ces engins, de I'élingage d2s piéces
gu'elle devra soulever.

tatta liste n'est pas exhaustive (voir documents de référence : Arrété du 17 mai 2001 fixant
tes conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie dlectrique, les
dispositions réglementaires du code du travail artide R.4534-707 et suivants, le Décret n°2011-
1241 du 5 octobre 2011 relatif &8 Vexécution de travaux & proximité de certains ouvrages
souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution) ainsi que larréte du 15

fiavrier 2012 pour son application
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¥ fledeFrance

Conseil régional

Le Vice-président

chargé de I'écologie

et du développement durable ‘0%
\

Paris, le S nDWﬂ\\;“\\Q o\

Réf : CRIPCT/DATN® D\Y - 21,01

Monsieur Jean ABITEBOUL
Maire de La Houssaye-en-Brie
Hétel de Ville

Place Maréchal Augereau
77610 LA HOUSSAYE-EN-BRIE

Monsieur le Maire,

Par courrier transmis le 7 aolt 2017, vous avez saisi la Région pour avis sur le projet de
Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de La Houssaye-en-Brie, arrété par votre
conseil municipal le 20 février 2017.

Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF), approuvé par décret le
27 décembre 2013, est le cadre de cohérence des documents d’urbanisme locaux,
notamment en matiére d’'aménagement. Il a été congu pour garantir le caractére durable et
équilibré du développement de notre région et pour mettre en place des conditions
favorables a la réalisation des projets portés par les collectivités. Atteindre les objectifs du
projet spatial régional nécessite un travail partagé ; chaque PLU est un élément-clé de sa
mise en ceuvre.

Le projet de PLU de la commune de la Houssaye-en-Brie s'accorde avec les grandes
orientations du projet spatial régional défini par le schéma directeur.

Je constate avec satisfaction que la mutation des tissus urbains existants et l'utilisation des
dents creuses sont privilégiées afin de préserver les espaces ouverts. Les consommations
d'espace projetées s'inscrivent dans les capacités offertes par le schéma directeur.

Les orientations de ce projet de PLU visent a préserver I'environnement en protégeant les
espaces agricoles, naturels et boisés de la commune, et en valorisant le patrimoine
paysager qui constitue le support de plusieurs corridors et continuités écologiques.

Le projet de PLU est également volontariste en terme de production de logements.



En matieére de mobilité et de transports, je note votre volonté de favoriser 'usage des modes
doux de déplacements, afin d’engager une moindre dépendance a la voiture individuelle.

Par ailleurs, vous trouverez, jointes en annexe par grandes thématiques, des observations
techniques complémentaires qui, je I'espére, contribueront a inscrire pleinement ce PLU
dans le cadre de cohérence du schéma directeur.

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir prendre en compte ces remarques et
d’adresser aux services de la Région (Direction de I'aménagement) un exemplaire du
document approuvé une fois la procédure menée a son terme.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de toute ma considération.

S g

Jean-Philippe DUGOIN-CLEMENT



ANNEXE TECHNIQUE

Référent territorial : Stéfan BOVE, Direction de I'action territoriale,
stefan.bove@iledefrance.fr

Observations et analyse des services de la Région ile-de-France sur le projet de plan
local d’urbanisme de la commune de La Houssaye-en-Brie (77)

Population (2014) : 1 644 habitants
Superficie : 1244 ha

La Commune appartient depuis le 1er janvier 2017 a la Communauté de communes du Val
Briard.

Le territoire de La Houssaye-en-Brie était couvert par un POS dont la derniére approbation
date du 12 décembre 2000. Ce POS est devenu caduc le 27 mars 2017 en raison de la Loi
ALUR. Dans l'attente de I'approbation d'un PLU, le Réglement national d’'urbanisme (RNU)
s’applique.

La Commune de La Houssaye-en-Brie se situe a environ 45 km au sud-est de Paris, en
lisiere de la forét domaniale de Crécy et au nord de la route nationale 4. Elle s'inscrit au sein
d'un territoire rural et agricole. Elle fait partie, au regard de I'analyse des grandes entités
géographiques du SDRIF, « des bourgs, villages et hameaux », pour lesquels les objectifs
sont de contenir I'étalement urbain, de limiter la consommation et le morcellement des
espaces agricoles et naturels et d’éviter 'accroissement des déplacements.

1 — Qualité du projet spatial

Le projet de PLU prévoit un développement urbain compact qui met en avant un projet
d’amélioration globale des espaces publics du village et du cadre de vie,

Une analyse fine des potentiels fonciers au sein de I'enveloppe urbaine a été menée afin de
préserver les espaces naturels et agricoles.

Trois secteurs d'orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sont destinés a
accueillir la production de logements, la sente du Clos de la Vigne, le site de la société SAMI
et le site de la propriété Timmermans.

2 — Consommation d'espace, environnement et développement durable

Le projet de PLU est attentif a la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, a
travers une consommation d’espace projetée maitrisée. Cette derniére représente moins de
11 hectares, s'inscrit en continuité de I'enveloppe urbaine existante, en cohérence avec les
préconisations du schéma directeur.

Les attendus environnementaux sont globalement bien pris en compte dans le réglement du
projet de PLU, notamment grace a I'adoption de zonages spécifiques pour les différents
milieux repérés (zones naturelles, humides, agricoles) et par la préservation des continuités
écologiques s'inscrivant dans la mise en valeur de la trame verte et bleue.



3 — Développement économique

Compte tenu du caractére résidentiel du territoire, le projet de PLU est compatible avec les
orientations du SDRIF concernant le maintien et le développement de I'activité économique
implantée sur le territoire. Le réglement permet notamment l'implantation de nouvelles
activités complémentaires avec la proximité des habitations (commerce, artisanat) et précise
I'utilisation du droit de préemption sur les locaux commerciaux afin de maitriser la nature des
activités qui s’y implanteraient.

L'activité agricole est confortée par un zonage protégeant I'usage des terres agricoles et les
installations d’exploitations.

Le projet de PADD entend favoriser la reconversion de friches industrielles sur la ZAE de
I'Alouette sans donner d’orientation précise a ce stade ; ce site, proche de la gare de Marles-
en-Brie, pourrait contribuer significativement a I'emploi local. Des activités de tourisme et de
loisirs favoriseraient ainsi son dynamisme économique.

4 — Transports et déplacements

La commune dispose d’une gare sur son territoire (Marles-en-Brie) qui est desservie par le
Transilien ligne P.

Le PADD fixe I'objectif global d’'améliorer les conditions de déplacements pour les personnes
a mobilité réduite et les piétons par le développement des circulations douces. Il s’agit
notamment d'améliorer le rabattement vers la gare de Marles et I'accessibilité de cette
derniere par la création d’une liaison douce type piétons/cycles, ce qui devrait permettre de
limiter le recours a la voiture individuelle. Le réaménagement de la voirie (D436 et D216) et
de l'espace public devrait renforcer les déplacements en modes actifs et conforter les
services et commerces de proximité. Chaque OAP intégre des principes visant a établir une
continuité des cheminements doux.

Afin de favoriser une moindre dépendance a la voiture individuelle, et en 'absence de plan
local de déplacement (PLD), le projet de PLU pourrait s’inscrire a I'échelle intercommunale
afin de préciser un maillage d’'ensemble du réseau des cheminements piétons/cycles.

5 — Logement

Afin d’atteindre I'objectif démographique de 1800 habitants & I'horizon 2030, le rythme de
construction prévu est d’environ 9 logements par an, ce qui correspond a environ 140
nouveaux logements a I'horizon 2030 répartis entre tissu existant et extensions urbaines.
Etant donné que la commune estime pouvoir accueillir environ 160 habitants
supplémentaires, cela laisserait penser qu’elle prévoit la construction de logements de petite
taille.

Sur le plan qualitatif, si le projet de PADD souligne la nécessité de diversifier I'offre de
logements (taille, typologie, statut d’occupation...) afin de maintenir la population en place et
faciliter les parcours résidentiels, le projet communal gagnerait & préciser des objectifs
chiffrés en la matiére. ,

Ce scenario est globalement cohérent avec les objectifs régionaux. En effet, le rythme
démographique est supérieur a celui constaté ces derniéres années, tenant compte des
récents développements a proximité du territoire, notamment a Val d’Europe.
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Monsieur Jean ABITEBOUL
Maire

Hétel de Ville

77610 LA HOUSSAYE-EN-BRIE

Objet : Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

Monsieur le Maire, ﬁQAﬁ/\,

Conformément aux dispositions de Tartic
Département, le dossier arrété d’élaborat

le L.153-16 du Code de I'urbanisme, vous avez notifié au
ion du Plan Local d’'Urbanisme de votre commune.

Je vous informe qu’aprés examen du dossier, le Département de Seine-et-Marne émet un avis
favorable sur votre projet de PLU, sous réserve de la prise en compte des observations
techniques formulées dans I'annexe ci-apreés.

Les services départementaux restent a votre disposition pour étudier avec vous les modifications a

effectuer.

A lissue de la procédure, je vous remercie de bien vouloir transmettre au Département un dossier

de PLU approuvé.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'assurance de ma considération distinguée.

PJ : Annexe technique

Jean-Jacques BARBAUX
Président du conseil départemental

Les informations recueillies peuvent étre enregistrées dans le logiciel du courrier et dans la base de contacts du Département. Les services concernés
en sont les destinataires. Conformément a la Loi « informatique et libertés » du 6 janvier 1978, vous bénéficiez d'un droit d'acces et de rectification

Hétel du Département

aux données vous concernant, que vous pouvez exercer auprés du service courrier et accueil - Hotel du Département CS 50377 - 77010 Melun cedex

C550377 | 77010 Melun cedex | 01 64 14 77 77 | seine-et-marne.fr



Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de La Houssaye-en-Brie

Avis du Département de Seine-et-Marne - Annexe technique

Octobre 2017

La commune de La Houssaye-en-Brie comptait 1621 habitants en 2013, et I'objectif du
Conseil municipal est de porter la population a 1 800 habitants d’ici 2030

La Houssaye-en-Brie, territoire & dominante agricole, se situe au centre de la Seine-et-Marne.
La commune est localisée a proximité de Fontenay-Trésigny, ville identifite comme « pdle de
centralité » a conforter au SDRIF. Elle est constituée d’un bourg au centre, et d'un péle gare et
logistique dans sa partie Sud. Le village est traversé par les RD 143¢, Rd 143¢1, RD 216 et RD 436.

Le Département émet un avis favorable sous réserve qui soient pris en considération,
avant I'enquéte publique, les points réglementaires et sécuritaires évoqués ci-apres.

Espaces Naturels Sensibles

N A N X R S T T S SO s 273

Le rapport de présentation mentionne, page 45, qu'il existe des zones potentielles d’Espaces
Naturels Sensibles (ENS) communaux sur ce territoire, sans signaler qu'il n’accueille aucun ENS. I
est donc proposé de corriger ainsi « le territoire communal n'accueille aucun ENS ».

Voies Départementales

Servitudes d’alignement

Aux plans d'alignement (servitude EL.7) des RD (rapport de présentation page 128), il
convient de rattacher précisément les dates aux plans soit le 26/08/1878 pour la RD 216, les deux
plans en dates du 26/04/1881 (et non le 24/01/1876) et du 2 (et non du 22) /05/1927 pour la RD 143e.
Il faut aussi compléter les données en citant les 2 plans de la RD 143e1 tous deux du 14/05/1935.

En annexe, dans la liste des Servitudes d'utilite publique (SUP), la fiche EL7 émise dans le
porter a connaissance de I'Etat (1989) a été mise a jour en janvier 2013. Or, cette modification
n‘apparait pas a I'impression de la fiche. Il est donc demandé que cette modification, portant sur le
changement d'adresse du service gestionnaire de cette servitude, puisse étre imprimée pour
information du grand public. Par ailleurs, il faut notifier en tant que gestionnaire, le « Conseil
départemental - Hotel du Département CS 50377 -77010 Melun Cedex » et prendre en compte la
nouvelle adresse du lieu de consultation des plans auprés de I'ART (Agence Routiére Territoriale) de
Coulommiers au 8, rue du Parc 77120 CHAILLY-EN-BRIE.

Le report des plans d'alignement au plan des servitudes est incorrect. La section de la
RD 216 concernée doit étre légérement prolongée vers I'Est. Il faut ajouter le plan de la RD 143e

depuis la RD 216 jusqu’au passage a niveau. Dans la légende, les termes de « générateur » et
« assiette » ne sont pas appropriés a ce type de servitude.

Classification de la voirie départementale

Le descriptif du réseau viaire (rapport de présentation pages 9, 104 et 106) est a compléter
avec la RD 143e1, qui dessert Crévecoeur-en-Brie. || faut classer la RD 143e1 dans la carte de

117




hiérarchisation du réseau viaire (a compléter avec une légende) au méme niveau de desserte que la
RD 216. Il convient de préciser que la RD 231 ne traverse ni ne tangente le territoire communal.
L'analyse prise en compte a I'échelle de la voirie communale mériterait de confirmer ou non que le
réseau viaire est adapté & I'urbanisation actuelle et future du bourg ou que les projets urbains
anticipent le développement du réseau si I'urbanisation le nécessite.

Orientations d’Aménagement et de Programmation - OAP

OAP n°1 - Clos de la Vigne

En entrée de ville Nord, la zone 1AU de 2 ha a vocation d’habitat s’inscrit dans un site déja
bati le long de la RD 216. Les accés au site sur la RD 216 appellent des modifications. I
conviendrait de prescrire la « sécurisation des deux carrefours » (plutét qu’un aménagement)
RD 216/Chemin du Parc a Veau et celui intermédiaire au Sud (a regrouper dans la mesure du
possible, en face des accés existants aux fonds arriéres des parcelles 733 et 565). Il convient de
rappeler que tous les accés sont a la charge de 'aménageur et que « tout aménagement le long de la
RD 216 devra faire I'objet d’'un accord préalable de 'ART de Coulommiers ». Le site est maillé au
quartier et équipements voisins par la Sente du Clos des Vignes. L'objectif d’'une opération
d'ensemble est inscrit au réglement.

Il est demandé que soit symbolisés en plan et prescrit a 'écrit & 'OAP :

— la securisation du 2éme carrefour avec une distance minimale de 50 metres entre
carrefours,

— la requalification de la RD 216 en zone urbaine (trottoir, plantations d’alignement,
€clairage public, etc.) dont il convient de préciser si les aménagements sont a charge de
laménageur ou de la Commune. Dans ce dernier cas, n'est-il pas besoin d’'un
Emplacement réservé ? Qu'en est-il du stationnement visiteur ?

- l'aménagement d’'entrée de ville en amont du carrefour sur 150/200 metres pour faire
décélerer progressivement I'automobiliste de 90 a 50 km/h,

- la desserte interne des liaisons douces du carrefour RD 216/Parc au Veau/Sente du Clos
des Vignes,

- le « stationnement sécurisé des vélos » (cf. fiches Cérema) en lien avec la politique
cyclable du PLU (& prescrire a I'article 1AU.6 du reglement),

- la préservation de fagon irréversible, d’'une voirie en attente vers I'Est (au-dela de
I'extension du cimetiére) permettant un maillage avec une urbanisation a long terme du
Champ de la Vigne.

OAP n°2 — Site de la société SAMI

Le site d'1,6 ha de la Société SAMI est localisé le long de la RD 216, au centre du village. La
friche industrielle est vouée a étre reconvertie en logements. Le projet est classé en « zone UBd
assorti d'un périmétre d’attente ». Ce périmetre ne doit-il pas étre inscrit en plan de zonage et
confirmé a 'OAP ?

En effet, TOAP ne parait pas suffisamment aboutie pour figurer au PLU. La mise en valeur du
ru et des arbres de haute tige sur le terrain, 'accessibilité du site par les liaisons douces, la prise en
compte de I'EBC existant & I'Quest, le traitement paysager avec les champs a différencier des
franges paysagéres urbaines, un alignement plus proche du bati pour une meilleure lisibilité de
I'environnement urbain de la voie ne sont pas pris en considération. La justification d’'un périmetre
d'attente doit donc étre expliquée. Avant de donner des droits a construire en zone U, la
Commune aura tout intérét a mener sur cette OAP, une réflexion (étude faisabilité)
complémentaire a laquelle le Département souhaite donc étre associée.

Néanmoins, le plan de 'OAP doit étre de suite, corrigé pour ne pas étre erroné. Le maillage
de la voirie interne avec le chemin de Chantepie (voirie carrossable) inscrit par une fleche grise a
larriere Est du site n’est pas possible en I'état (propriétés privées) et n'est pas prévu au PLU (pas

d’ER). De méme, le plan de zonage ne doit pas faire figurer 2 fleches rouge sur le site en rive de la
RD 216.
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Dans le texte de 'OAP est évoquée une circulation en boucle qui ne correspond pas a la
représentation graphique, sauf a considérer le bouclage a long terme par le chemin de Chantepie
comme une volonté de la Commune. Une place de retournement serait par conséquent nécessaire et
a identifier en plan, dans I'attente de la liaison par la voirie communale. Ce principe a pour effet de
ramener tout le trafic uniquement sur la RD 216.

Sans aller a 'encontre de ce projet, il convient, si TOAP doit étre maintenue, de prescrire a
I'OAP :

— l'aménagement d’un accés perpendiculaire & la RD 216 voire, deux acces pour permettre
un bouclage directement sur la parcelle avec la création de carrefours sécurisés a la
charge de 'aménageur et a définir avec I'’ART de Coulommiers,

— la définition des éléments de requalification de la RD 216 en boulevard urbain (trottoir,
aménagement cyclable, éclairage public, etc.) a la charge de I'aménageur ou de la
Commune,

— la création d'une voirie en attente vers le fond de parcelle Nord permettant I'ouverture du
quartier dans un futur a long terme,

—  laccessibilité du site et des espaces collectifs en plus de celle demandée a 'OAP pour
les constructions.

Zone 2AUx

En fagade de la RD 436, est prévue une extension (5 ha environ) en 2AUx de la zone
d’activité UX destinée a recevoir a long terme des activités économiques, sous réserve de la
réalisation des équipements collectifs nécessaires. La zone n'a pas d'OAP et est liée a une
modification du PLU avec une nécessaire vision d’aménagement d’ensemble notamment en termes
de réseau et de desserte de cette zone qui souffre actuellement d’'une absence de conception
d’ensemble. L'ART devra étre associée aux études d’aménagement.

Emplacement réservé - ER

Sur les 7 Emplacements réservés (ER) inscrits au PLU au bénéfice de la Commune, il faut
expliquer que 'ER 3 s'inscrit dans le cadre d'un cheminement doux entre le bourg et la Gare et les
ER 6 et 7 dans le cadre de I'accessibilité d’un site de construction a partir de la rue du rempart. Les
ER 1, 3, 6 et 7 pour aménagement de liaisons douces impactent en acces direct ou indirect le réseau
viaire départemental (RD 436 et RD 143e). Il faut signifier qu’ils devront faire I'objet d’une
concertation préalable avec I’ART.

Stationnement

Le rapport de présentation (page 133) évoque le stationnement abusif sur les trottoirs et les
conflits d’usage piétons / véhicules. Il est donc étonnant que le PLU ne propose pas d’emplacement
réservé pour remédier au stationnement riverain.

Biodiversite

Prise en compte du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Rapport de présentation

Il serait intéressant d'indiquer sur la carte page 24 le nom des rus mentionnés dans le texte.
De méme, le ru de Bréon n'est pas nommé sur la carte page 29.

Le document présente, pages 53 a 68, les composantes de la Trame Verte et Bleue (TVB). Il
aurait été intéressant de les synthétiser dans une carte rassemblant les espaces identifies au SRCE
et ceux que I'analyse locale (cf. page 115) a retenu (espaces cultivés, foréts, bosquets epars,
végétation des cceurs d'ilots urbains, parc du chateau, jardins, rus, mares, ripisylves, etc.).
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Néanmoins, I'ensemble de ces espaces est correctement protégé au sein des documents
graphiques par notamment :

- unzonage N et EBC de la forét de Crécy, des boisements du parc du chateau et de ceux
situés au sein de la plaine agricole,

— unzonage A des grands espaces agricoles,

— unzonage Azh et Nzh des zones humides, rus,

— une reconnaissance au titre de I'article L151-23 des mares, jardins, vergers, arbres isolés
ou en alignement,

- le tracé de la lisiére de 50 metres inconstructible le long de la forét de Crécy (boisement
de plus de 100 ha).

Réglement
Le reglement est également protecteur de la biodiversité de ce territoire, notamment en :

— limitant 'emprise au sol (art 3.1) des constructions a 40% de la superficie de la propriété
en zone UA et UB (30% en zone UC et 1AU),

- imposant un coefficient de non imperméabilisation (art 5) de 60%,

— préconisant la plantation d’espéces locales et en interdisant Ia plantation de haies mono
spécifiques et d’espéces invasives (article 5). Les listes des espéces invasives et a
surveiller sont annexées au réglement,

— recommandant la création de noues, mares et fossés lors de 'aménagement de
circulations douces (article 5.7),

- interdisant 'urbanisation des zones N,

— interdisant toute construction & moins de 20 meétres de la berge des cours d’eau (article 1)
en zones A et N (et de 5 métres dans les autres zones).

Ce reglement pourrait étre complété en annexant la liste des essences locales.

OAP

L'OAP n°2 — SAMI ne fait pas état et n'intégre pas, dans la proposition d’'aménagement, le
bassin existant sur le site (cf. photo aérienne page 8). Les schémas pages 8 et 9 font apparaitre des
linéaires bleus non expliqués en légende et dans le texte. Enfin, il est indiqué que la perspective
depuis I'espace agricole doit étre traitée qualitativement mais aucune suggestion n’est donnée et la
couture paysageére s'arréte juste avant.

L'OAP « propriété Timmermans » n’est pas localisée sur le plan de présentation page 2.

Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR)

Le rapport de présentation mentionne, page 105, que de nombreux cheminements relient La
Houssaye-en-Brie aux communes limitrophes. Cependant, il ne rappelle pas que certains d’entre eux
(cf. carte) sont inscrits au PDIPR par délibération communale du 19/12/2013 (validés par 'assemblée
departementale le 9/06/2017). Le chapitre sur les circulations douces, page 107 de ce méme
document, doit étre complété.

Eau

Assainissement

Rapport de présentation

En page 27, il convient de mettre a jour le paragraphe en indiquant que la signature du Plan
départemental de I'Eau (DPE) 3 est prévue le 03/10/17 ; et en page 127, au paragraphe « 3)c) : état
d'avancement du zonage d'assainissement : finalisé ». Le dossier est en attente du retour de
l'autorité environnementale pour mise a enquéte publique.



Il convient de mettre a jour le réglement selon les préconisations du zonage révisé par Test

Ingénierie :

832 Prescription

Paur fout projet générant une nouvelle imperméabilisation
inferieure 3 500 m* -

Si lMinfitration 1% des eaux pluviales n'est pas possibie sur la parcalle,
permission de rejeter les eaux pluviales excédentaires vers I'aval
{fossé, caniveau, réseau EP), sous réserve de réguler le
ruisseflement avec un débit de fuite controlé par un organe de
régulation.

Dans l'attente de dispositifs fiables de régulation, Je débit de
fuite maximal de 3 I's sera admis.

La réguiation des eaux de ruissell t sera réalisée par un (ou
plusieurs) ouvrage(s) muniis) d'un orifice de régulation de débit et
d'un trop-plein de sécurité. Cat ouvrage devra complétement se vider
suite 3 I'événement pluvieux par l'orifice de régulation situé au fond
de f'ouvrage ou par pompage.

il sera aire de prévoir un voh supplémentaire au
volume de stockage minimum exigé ci-dessous, si 'usager
souhaite avoir 2 disposition de l'eau pluviale pour ses
utilisations annexes (arrosage .}

Pour les batiments implantés an limite de mitoyenneté et ayant une
fagade en limite du domaine public, le rejet direct des eaux pluviales
issues du pan de toiture incliné vers la voire vers l'aval (fossé,
caniveau, réseau EP) pourra étre admis.

Le voiume de 'ouvrage sera dimensionné de la fagon suivante

S = Surface imperméabdizée ou flement imperméabilisée
en m’ de la parcelie
Tabl & wDi fons t des ouvrages de stockage »

(surfaces imperméabilisées inférieures 2 500 m?)

Surface impermeabilisée S | Volume de stockage minimum

5iS<50n Pac d'obiigation particuliére

50’ €S < 100m* Volume de stockage = 0,5 m®

Si 100 AP < S < 200 n Volume de stockage = 1 nr

5i 200 m* £ 5 < 500 nv* Voiume de stockage = 5m’*

Précision sur les volumes de stockage :

Pour tout projet générant une nouvelle imperméabilisation
supérieure ou égale a 500 m -
Obligation de réguler le ruissellement issu de I'ensemble du site
{imperméabilisations existantes et nouvelles) avec un débit de fuite
maximal.

La base de calcul pour le débit de fuite maximal est la surface
totale du terrain sur lequel porte le projet :

- pour les surfaces inférieures a 1,5 ha, dans l'attente de dispositifs
rustiques et fiables de régulation, le débit maximal de 3 s sera
admis ;

- pour les surfaces supérieures a 1,5 ha, le débit de fuite maximal
sera calculé sur ia base de 2 litres par secande et par hectare |

Les aménagements a prévoir seront définis au cas par
cas par le biais d’'une étude deétaillée et permettront au
minimum une protection contre la pluie décennale.

Pour chaque ouvrage proposé, il devra étre prévu un
dispositif permettant un entretien adapté a Fouvrage
et 'accés aux engins et matériels nécessaires.

Et obligation de mise en place des ouvrages de
prétraitement ou de traitement des eaux pluviales
adaptés a I'activité et a la configuration du site, et
s'appliquant aux eaux de ruissellement issues de

I'ensemble du site
(imperméabilisations existantes et nouvelies)

Ces volumes peuvent prendre différentes formes, et permettre une gestion alternative des rejets (infiltration ou épandage a privilégier). sur la
base d une infiltration pour les petites pluies : mise en place de noues d'infiltration avec systéme de surverse vers zone de stockage dimensionnée

pour |3 pluie décennale ...

Autant que possibie, les ouvrages pourraient parmettre ©

- Le stockage des premiers milimétres d'une pluie {10 mm par exemple) avec restitution vers une zone d'infiltration {(noues ou autre forme

de stockage)

- Le stockage des millimétres suivant dans un ouvrage de stockage avec débit de fuite (rejet avec un débit régulé selon les consignes

precédentes)

Dans le cas oll les contraintes du site ne permettraient pas de mettre en place les ouvrages de maitri

&l' i 1 t obli: .EB..

— le pétitionnaire sera tenu de proposer une mesure de compensation.
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L’annexe sanitaire assainissement peut étre mise a jour avec les données suivantes issues
du bilan de fonctionnement 2016 de la station d’épuration :

Caraciéristigues technigues
Capacité poliution - 4300 EH Systéme de collecte EU
1 290 kaDBOs] Longueur des réseaux o 2454 km
Capacité hydrauligue TS © 1350 mij{sec) Séparatif eaux usées 100%
Capacité hydraulicue TP : 1600 m3j {pluie} Unitaire - 0%
File eau . BOUES ACTIVEES - AERATION PROLONGEE
File boues . CENTRIFUGEUSE + CHAULAGE + AIRE DE STOCKAGE
COUVERTE
Destination des boues : VALORISATION AGRICCLE (100%])

Caractéristiques de fonctionnement

Communes raccordées Wades-en-Bas. La Houssays-en-Brie, Grevecosuc-en-Bre, Les Chase'les-Baurban
MNombre de raccordables 4374 habdants 3260 EH Déoits traités sur lannée bassin d orage Cu régulation de odoit
Consommation sau assainie 433 m réf 2018 nuni temps sec 445 mj moyen 12129 '
Ceefiicients de charge Cngine mesure &utosuresiliance Charge NK maxi temps sec 1258 m maxi temps de plus ;. 24¢7 5
réf DBO; 0,65 date 12/201€  réf AESN 0.58 date Production annuslle ce boues . £7.2 MS 41 HA
Consommation énergétigue - 707 wh) 38 KWhkg DBO34 Traitement P Physico-chimique
-
Déplacements

Liaisons douces

Un schéma directeur des liaisons douces (pages 105, 107- carte dite « en attente » & placer
avant I'enquéte publique, 136 et 137) permettrait de localiser les aménagements cyclables évoqués
en rabattement vers les communes limitrophes.

A TOAP page 2, le cheminement doux & sécuriser sur la RD 143e en traverse du bourg
n'appelle pas d’observation. Qu'en est-il du rabattement des hameaux préconisés vers le bourg (page
133), les équipements publics (gare de Marles, école, église, etc.) et entre hameaux ? Une analyse
permettrait de justifier les emplacements réservés.

Transports en commun

La présentation des transports en commun (pages 10 et 104 du rapport de présentation) n’est

pas complete. Les informations sur les lignes locales peuvent étre complétées (voir illustration ci-
dessous).
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DEPARTEMENT DE SEINE-ET-MARNE

Affaire suivie par : Anais DEMARTY
eau-nord@me77.fr; 01 64 31 19 68

Mairie

A l'attention de Monsieur le Maire
Place du Maréchal Augereau
77610 LA HOUSSAYE-EN-BRIE

Moret-Loing-et-Orvanne,
le 08 septembre 2017

Obijet : Avis sur PLU - Zones humides et Biodiversité

Monsieur le Maire,

Consultés par les services de I'Etat, nous avons étudié votre projet de PLU.
Nous avons noté que votre commune a préservé les zones humides dans
son document d'urbanisme. Nous tenons a vous faire part de nos
compliments pour cette initiative contribuant a la sauvegarde de ces milieux
fragiles.

Nous avons cependant quelques remarques dans le reglement :

- I'article 8 des dispositions générales fait référence a la carte des
enveloppes d'alerte en page 51 du rapport de présentation. Pour une
meilleure lisibilité de la carte et donc une meilleure localisation des zones
concernées par la présence potentielle de zones humides, il serait pertinent
de joindre cette carte aux documents graphiques en complément du plan de
zonage.

- les articles 5.7 des secteurs U et 5.8 des secteurs A et N indiquent que
« les mares, noues et fossés seront conservés et entretenus, au regard de
leur réle régulateur sur le plan hydrologique, sauf dans le cadre de
I'aménagement de circulations douces. » Or, I'aménagement de circulations
douces ne doit pas se faire au détriment des milieux naturels participant
entre autres a la trame bleue du territoire. Cette exception (« sauf dans la
cadre [...] ») est par ailleurs contradictoire avec I'article 6 des dispositions
générales qui demande la préservation des mares ainsi qu'avec l'article 1
des zones A et N qui interdit le comblement des mares, noues, fossés et
zones humides. Il convient donc de supprimer aux articles 5.7 et 5.8 « sauf
dans le cadre de I'aménagement de circulations douces ».

Cette mention est a supprimer également en page 162 du rapport de
présentation.

SeinezMarne

18 allée Gustave Prugnat - 77250 Moret-sur-Loing
Tél : 01 64 31 11 18 - courriel : contact@me77.fr

www.seine-et-marne-environnement.fr
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=~ par ailleurs, il est noté a I'article 5.2 -Plantations- des zones UX, Aet N :

« En zone humide, toute plantation d'espéces cataloguées invasives est interdite. Il est interdit de planter des haies
mono-spécifiques, de méme que des essences non locales ou horticoles. Dans les nouvelles plantations, il est
recommandé de planter des haies diversifiées d'essences locales citées en annexe. »

Ces préconisations peuvent s'appliquer a I'ensemble de la commune et non uniquement en zone humide. Il convient
donc de supprimer « En zone humide » comme cela est proposé pour les zones UB et 1AU.

Pour les secteurs UA, UC et UF, ce paragraphe fait redondance avec celui qui le précede (pour lequel « en zone humide »
a été supprimé). Il peut donc étre supprimé.

Pour les secteurs UE et UY, ces recommandations de plantations sont a ajouter.

Aussi, sous réserve des modifications a apporter mentionnées précédemment, nous émettons un avis favorable a votre
projet de PLU. .

Veuillez croire, Monsieur le Maire, en notre sincére respect.

Christophe PARISOT
Directeur

SeinezMarne



@ CCl SEINE-ET-MARNE

M. Jean ABITEBOUL

Maire
S
%Q‘;\‘ MAIRIE
c\:b Place Maréchal Augereau

77610 LA HOUSSAYE-EN-BRIE
RECOMMANDEE AVEC A/R

Réf. : AT.FP/ALF17-132
Service Aménagement du Territoire
Affaire suivie par Alison LE FEUVRE

Tél. ligne directe 01 74 60 52 49
Serris, le 23 octobre 2017

Objet : PLU LA HOUSSAYE-EN-BRIE

Monsieur le Maire,

Le Conseil Municipal a délibéré pour arréter le projet de Plan Local d’'Urbanisme de la
commune de La Houssaye-en-Brie. Ce dernier nous a été transmis le 5 aolt 2017 pour avis
dans le cadre de I'association de la Chambre de Commerce et d’Industrie de Seine-et-Marne
a cette révision de PLU et conformément a I'article L 132-7 du code de I'Urbanisme.

Aprés analyse du document, la CCl Seine-et-Marne émet un avis favorable avec les
remarques suivantes :

1 UN DIAGNOSTIC ECONOMIQUE ET DES PERSPECTIVES D’EMPLOIS A PRECISER

1.1 Des ZAE NON PRESENTEES AU DIAGNOSTIC ECONOMIQUE
Concernant les pages 87 et 88 du rapport de présentation, la CCl Seine-et-Marne regrette
que les ZAE de la commune ne soient pas présentées. La CCl précise qu'au sein de
I'Observatoire des ZAE, partagé avec la DDT 77, sont décomptées 2 ZAE:

- ZAE de La Gillotte (SAMI) ;
- ZAE de I'Alouette ;

Au sens de cet observatoire, une Zone d’Activités Economiques (ZAE) est définie comme un
ensemble continu de zones classées urbanisées ou non dans les PLU ou POS qui sont
1

1 avenue Johannes Gutenberg - Serris - CS 70045 « 77776 Marne-la-Vallée Cedex 4
T.0174605100-F 0174 60 51 01 www.seineetmarne.cci.fr
siret. 187 709 183 00235
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uniquement destinées a I'accueil de l'activité économique. Afin d'illustrer ces propos, une
cartographie des ZAE de la commune vous est annexée (annexe 1).

La CCI demande par conséquent de prendre en compte ces zones d’activités et de les
présenter textuellement et cartographiquement afin de mieux comprendre [|'armature
eéconomique et les enjeux associés.

1.2 DES PRECISIONS A APPORTER AU DIAGNOSTIC ECONOMIQUES DE LA COMMUNE

La CCI s‘interroge sur la quantification des établissements présents sur la commune et sur
les informations représentées par les trois graphiques en secteurs en page 88 du rapport de
présentation. En effet,

- En page 87 est mentionnée 'existence de 126 établissements, hors organisme publics,
décomptées en 2010 sur la commune or en page 88 (cf. graphique en haut a droite) on
dénombre environ 78 établissements pour la méme année (2010) ;

- En page 88, des informations nécessaires sont a ajouter aux trois graphiques en

secteurs :

o Titre de chacun des graphiques ;
o Année de références des informations illustrées ;
o Quantification numéraires de la valeur de chacun des secteurs représentés ;

La CCI regrette I'absence d’'une cartographie de I'ensemble des établissements existants
permettant d’améliorer la compréhension de I'armature économique.

La CCl demande par conséquent :

- d’harmoniser la cohérence des informations chiffrées et graphiques des pages 87 et 88 ;
- de compléter ces graphiques ;
- de cartographier les activités mentionnées ;

1.3 UNERECONVERSION PARTAGEE DE LA ZAE DE LA GILLOTTE

La CCI partage la reconversion de la ZAE de la Gillotte. Toutefois, la CCl regrette que la
suppression du zonage UX de la ZAE La Gillotte (Société SAMI) ne soit pas mentionnée et
explicitte en page 136 du rapport de présentation. La CCl demande par conséquent de
justifier ce changement de classement au rapport de présentation afin d’assurer une
cohérence dans le suivi du plan de zonage.

1.4 DES PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT DE L’EMPLOI A PRECISER DANS LE RAPPORT DE

PRESENTATION ET LE PADD
La CCI souscrit aux perspectives mentionnées en page 132 du rapport de présentation
concernant I'objectif de 130 emplois complémentaires sur la commune a I'horizon 2030. La
CCl note :

- L'existence de 516 empilois ;
- L'objectif de 130 emplois nouveaux dans le tissu construit actuel dont 40 dans le « pdle

gare » et 90 par reconversion au moins partielles des neufs corps de ferme ;

1 avenue Johannes Gutenberg - Serris - CS 70045 « 77776 Marne-la-Vallée Cedex 4
T.0174605100-F 0174605101 www.seineetmarne.cci.fr
siret. 187 709 183 00235
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- Labsence d'objectif chiffré en matiére d’'emplois sur I'extension de la ZAE ['Alouette
Ouest (2AUx de 4,89ha) et des disponibilités existantes de la ZAE [I'Alouette Est
(1,55ha);

Afin de mieux comprendre les perspectives envisagées, la CCl Seine-et-Marne propose :

- une clarification de la démonstration réalisée en page 132 du rapport de présentation a
I'aide d’'un histogramme (annexe 2) ;
- une reprise des objectifs omis en page 28 du PADD (maintien des emplois existants,

création d’emplois dans le péle gare) ;
- une localisation de 'ensemble de ces objectifs au schéma du PADD (p34).

2 UNE PRESENTATION DE LA CENTRALITE COMMERCIALE A VALORISER

2.1 UN EQUIPEMENT COMMERCIAL A PRECISER AU RAPPORT DE PRESENTATION
La CCl reléve que :

- Dans la répartition par secteur d’activité de I'emploi, 75 établissements concernent le
secteur « Commerces, Transports et services divers » (cf. p87).

- Les graphiques en secteurs de la page 88 ne permettent pas de quantifier clairement la
répartition du nombre de commerces existants au sein des secteurs « Commerces,
Transports, services divers ».

Au sein de son Observatoire des Comportements et Lieux d’Achats (OCLA), la CCI
dénombre 5 établissements du RCS avec vitrines sur la commune. Aussi, afin de mieux
cerner I'armature commerciale de la commune et donc de mieux comprendre les enjeux
commerciaux énoncés au PADD (cf. p27), la CCI Seine-et-Marne demande que :

- Soit davantage détaillée la répartition sectorielles des commerces ;
- Cartographiés les commerces existants ;

2.2 UNE VALORISATION DE LA CENTRALITE COMMERCIALE PARTAGEE PAR LA CCl

La CCI souscrit aux perspectives mentionnées en page 132 du rapport de présentation de
repenser la place du village pour faciliter le dynamisme de la fréquentation du centre-village
et formaliser ainsi une véritable centralité commerciale.

Pour se faire, la CCI propose :

- une évolution de la rédaction en page 132 du rapport de présentation en substituant « il
faut repenser la place du village pour faciliter le dynamisme de la fréquentation du centre
et ainsi pouvoir conserver les commerces présents autour de la place » a «il faut
repenser la place du village pour faciliter le dynamisme de la fréquentation du centre et
ainsi pouvoir conserver le café restaurant ».

- D’ajouter cette orientation relative a cette centralité commerciale au schéma du PADD

(p34).

1 avenue Johannes Gutenberg - Serris - CS 70045 « 77776 Marne-la-Vallée Cedex 4
T.0174605100-F 01 74 60 51 01 www.seineetmarne.cci.fr
siret. 187 709 183 00235
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3 UNE INCOHERENCE DU REGLEMENT POUR LES ZONES UA, UB

La CCI s’interroge concernant la sous-destination « Entrep6t » en zones UA et UB. En effet,
d'aprés :
- Les pages 10 (UA) et 22 (UB) interdisent cette sous-destination ;

- Les pages 18/ 19 (UA) et 30 (UB) du réeglement, des normes de stationnement sont
spécifiées pour cette sous-destination (cf.titre « Constructions a usage artisanale ou

d’entrepét » ;
- La page 23 (UB) autorise cette sous-destination sous condition ;

La CCI s’interroge par conséquent sur l'autorisation de cette sous-destination et demande
des précisions.

4 DES PRECISIONS A APPORTER POUR LES ACTIVITES D’ARTISANAT DE
CONSTRUCTION

La CCI souscrit a la volonté mentionnée en pages 139 du rapport de présentation et 28 du
PADD de favoriser 'implantation d’entreprises artisanales en périphérie du bourg.

Toutefois d’'un point de vu réglementaire, la sous-destination « industrie » comprend les
activités d’'artisanat de construction (magonnerie, menuiserie, peinture ...). L'interdiction en
zone A sans autre précision de cette sous-destination revient par conséquent a ne pas
autoriser I'implantation de ces activités d’'artisanat de construction. La CCI suggeére d’ajouter
dans la rédaction « d'interdire la sous-destination Industrie a I'exception des activités

d’artisanat de construction ».

Nous vous remercions de bien vouloir prendre en compte nos demandes de modifications
sollicitées dans le présent avis.

Nous vous saurions gré de bien vouloir nous faire parvenir le dossier approuvé sous format
informatique adjoint d’'un format papier pour les documents cartographiques.

Restant a votre disposition, nous vous prions d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de
nos meilleures salutations.

Le Président,

Jean-Robert JACQUEMARD

1 avenue Johannes Gutenberg - Serris - CS 70045 « 77776 Marne-la-Vallée Cedex 4
T.0174 605100 -F 0174 6051 01 www.seineetmarne.cci.fr
siret. 187 709 183 00235



ANNEXE 1 : Les Zones d’Activités Economiques de La Houssaye en-Brie
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ANNEXE 2 : Perspectives de croissance du nombre d’emplois sur la commune de la
Houssaye-en-Brie a I’horizon 2030

Perspectives de croissance du nhombre d'emplois
sur la commune de La Houssaye-en-Brie
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Le Mée-sur-Seine,
le 25 octobre 2017

2= W0V, g0,

Monsieur Jean ABITEBOUL
Maire de La Houssaye-en-Brie
en mairie

Place du Maréchal Augereau
77610 LA HOUSSAYE-en-BRIE

Objet : PLU de LA HOUSSAYE-en-BRIE
Avis Chambre d’Agriculture

Monsieur le Maire,

Par délibération en date du 20 février 2017, la commune de LA
HOUSSAYE-en-BRIE a arrété son projet de Plan Local d’Urbanisme.

Celui-ci nous a été transmis, pour avis, le 5 ao(it 2017, par courrier
réceptionné le 08 aolt 2017 dans le cadre de l'association de la
Chambre d’agriculture de Seine-et-Marne conformément au nouvel
article L 132-7 du Code de |'urbanisme.

Apres étude du projet, la Chambre d’agriculture de Seine-et-Marne
émet un avis favorable assorti de deux demandes qui porteront sur
les points suivants :

I. La construction de batiments agricoles en zone « UF »

II. La délimitation des massifs boisés classés

--000--

I.—La construction des batiments-agricoles-en-zone «UF»

Notre compagnie souhaite que la réglementation de la zone « UF »
soit complétée afin de permettre la construction des béatiments
agricoles en vue de la prise en compte d’éventuels besoins futurs de

ces exploitations agricoles.
II. La délimitation des massifs boisés classés

A la lecture des plans graphiques, il nous semble que I'espace boisé
classé, au droit de la nationale 36 et de la départementale 216, ne
soit pas localisé avec précision. Aussi, nous souhaitons que son
identification au plan de zonage corresponde plus a la réalité du
terrain.



lettre 2075 CA77
PLU de LA HOUSSAYE-en-BRIE

Enfin, en conclusion, nous nous réservons la possibilité d’intervenir,
en complément, lors de I'enquéte publique pour soutenir
d’éventuelles réclamations individuelles d’agriculteurs.

Vous remerciant de nous avoir consultés et restant a votre
disposition,

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, |'expression de mes
salutations distinguées.

Le Président

Thierry BONTOUR



SNCF IMMOBILIER
DIRECTION IMMOBILIERE ILE-DE-FRANCE
POLE DEVELOPPEMENT ET PLANIFICATION IMMOBILIER

Urbanisme

10 rue Camille Moke — CS20012
93212 La Plaine Saint-Denis
TEL. : +33 (0)1 85 58 25 52

w Direction Départementale des Territoires
M i ‘ U T E Service Urbanisme Opérationnel
! Unité Planification Locale Nord
BP 90074
77353 MEAUX CEDEX

Objet : La Houssaye-en-Brie —PLU arrété
= V/RéEf : SUO 2017-517
= Affaire suivie par : Lionel SAMSON

e N/REf : DIIDF/URBA/LA HOUSSAYE-EN-BRIE/PE/71319

e  Affaire suivie par : Abdelaziz BERNICHI / Léa SEGUIN
o Email : abdelaziz.bernichi@sncf.fr / Tél : 01 85 58 25 52
o Email : lea.seguin@sncf.fr / Tél : 01 85 58 28 64

La Plaine Saint-Denis, le : 27 SEP. 2017
Monsieur,

Par courrier en date du 22 aofit 2017, réceptionné dans nos services le 24 aoft 2017, vous avez bien
voulu m’informer de la décision de la commune de La Houssaye-en-Brie, par délibération de son
conseil municipal en date du 30 juin 2017, d’arréter son projet de Plan Local d’Urbanisme.

Vous avez demandé & SNCF de vous faire connaltre, pour ce qui la concerne et au nom de SNCF
Réseau et SNCF Mobilités, son avis sur ce projet d’élaboration du PLU.

Servitude d’utilité publique :

Le territoire de la commune de La Houssaye-en-Brie est traversé par les emprises de la ligne
ferroviaire :
- 002000 de Gretz-Armainvilliers a Sézanne
du Pk 48+860 au Pk 51+987 et du Pk 52+850 au Pk 52+943

J’al noté que les emprises ferroviaires étaient bien matérialisées sur le plan des servitudes
d’utilité publique. Aussi, j’ai constaté la présence de la fiche T1 et son annexe identifiant les
servitudes imposées aux riverains du chemin de fer.

11 convient, par contre, de modifier telles que précisées ci-apres, ’identification et les coordonnées
actualisées du service gestionnaire des servitudes lices a la présence du chemin de fer :

SNCF - DIRECTION IMMOBILIERE ILE DE FRANCE
Péle Développement et Planification -~ Urbanisme
10, rue Camille Moke (CS 20012) — 93212 La Plaine Saint-Denis

1 SNCF -RCS BOBIGNY B 808 332 670




SN

IMMOBILIER

Réglement
I’ai constaté que les emprises ferroviaires étaient inscrites en zonage ferroviaire UY. Pour la

réalisation d’un parc de stationnement dans le cadre du projet régional des 10000 places de parking
relais, SNCF demande a ce que ses emprises, a ’exception de la plateforme ferroviaire, soient
inscrites en zonage en vironant UX.

Consultation

Je tiens & rappeler qu’il est nécessaire de consulter systématiquement SNCF pour les permis de
construire ou lotissement jouxtant la plate-forme ferroviaire. Cette demande de consultation est
fondée, d'une part sur Particle R111-2 du code de I'urbanisme qui prohibe la réalisation de
constructions qui peuvent causer un danger pour la sécurité publique, ou étre elles-mémes soumises
a un danger, et d’autre part, sur article L. 2231-5 du Code des Transports qui prévoit une servitude
interdisant la construction de batiments & moins de deux métres de la limite 1égale du chemin de fer.

A cet effet, je vous précise qu’il convient d’adresser les dossiers relevant de votre Service
Urbanisme en rapport avec des travaux a réaliser en bordure des emprises ferroviaires a la Direction
Immobiliére Ile-de-France dont voici les coordonnées :

SNCF - DIRECTION IMMOBILIERE ILE DE FRANCE
P6le Connaissance du Patrimoine
10 rue Camille Moke (CS 20012) — 93212 La Plaine Saint-Denis

En outre, il conviendra de préciser a toute personne ayant choisi de s’établir & proximité de notre
domaine qu’elle supportera ou prendra toutes les mesures complémentaires d’isolation acoustique
conformes a la loi du 31 décembre 1992 et a ses décrets d’application et a [’arrété ministériel du 30

mai 1996.

Vous remerciant par avance de bien vouloir me tenir informé des suites données a mes observations
et m’adresser un exemplaire du PLU approuvé.

Je vous prie de croire, Monsieur, & I’assurance de ma considération distinguée.

Le chargé d’urbanisme

V&

Abdelaﬁ@z BERNICHI
\

'1

2 SNCF -RCS BOBIGNY B 808 332 670




INSTITUT NATIONAL

DE LORIGINE ET DE A

LA QUALITE N
Le Délégué Territorial &

& Monsieur le Maire
Dossier suivi par : Catherine MONNIER 4
MAIRIE

Tél. : 03 26 55 95 00
Mail : INAO-EPERNAY@inao.gouv.fr 77610 LA HOUSSAYE EN BRIE

Epernay, le 22 septembre 2017

V/Réf :
N/Réf-CRAYW/CM/DB17.672
Objet : PLU de LA HOUSSAYE EN BRIE

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 5 ao(t 2017, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen
et avis, un dossier qui concerne le projet d'élaboration du Plan local d'urbanisme de la
commune de La Houssaye-en-Brie.

La commune de La Houssaye-en-Brie est située dans les aires géographiques des AOP
"Brie de Meaux" et "Brie de Melun" ; nous n'avons pas recensé de siege d'exploitation en
lien avec ces productions.

La Houssaye-en-Brie appartient €galement a |'aire de production de I'lGP "Brillat Savarin".

Aprés étude du dossier, je vous informe que 'INAO n’a pas de remarque a formuler sur ce
projet, dans la mesure ou celui-ci a un impact limité sur les AOP et IGP concernées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a 'expression de ma haute considération.

Pour la Directrice

et par délégation,
’
N

s .

Olivier-RUSSEL

Copie : D.D.T. 77 Melun

INAO - Délégation Territoriale Nord-Est

SITE D'EPERNAY

43ter, Rue des Forges

51200 EPERNAY

TEL : 03 26 55 95 00 - TELECOPIE : 03 26 54 48 98
www.inao.gouv.fr



\’L CENTRE REGIONAL de (A BREPRYETR 'EFORESTIERE
CNEF D'ILE-DE-FRANCE et du CENTRE

Monsieur le Maire 4 g FE v
Mairie i ?010
Place du maréchal Augereau
77 610 La Houssaye en Brie

N/Réf. : LP.XP.333
Objet : élaboration du PLU

Monsieur le Maire,

Vous me transmettez par courrier du 11 janvier 2018 une invitation & une réunion a laquelle
nous n’avons pu nous rendre et nous vous prions de nous en excuser. Depuis, nous avons recu les
documents provisoires réalisés dans le cadre de 1’élaboration du PLU de votre commune et je vous en
remercie.

Apres examen de ce projet, nous avons noté que la quasi-totalité des espaces boisés est classée
en EBC. La réglementation inhérente 4 ce classement devrait étre rappelée in extenso dans le
Reéglement.

A titre d’information, 76 % de la forét de votre commune sont privés et 3 propriétés sont

dotées d’un Plan Simple de Gestion agréé par le CRPF et en cours de validité, qui garantit une gestion
durable pour les boisements concernés.

A toutes fins utiles je vous adresse une note élaborée par le CRPF sur la prise en compte
des espaces boisés dans les documents d’urbanisme.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a 1’assurance de ma considération distinguée.

Le Directeur,

ﬁ/

X. PESME
43, rue du Boeuf Saint-Paterne - 45000 ORLEANS
Tél. : +33 (0)2 38 53 07 91 - Fax : +33 (0)2 3862 28 37
E-mail : ifc@crpf.fr - www.crpf.fr - www.foretpriveefrancaise.com
DELEGATION REGIONALEBD ‘Mate=surrles espaaesthoisés dansles kA et les SCOT Forét
Etablissement public national régi par |'article L.321-1 du Code Forestier Privée
SIRET 180 092 355 00189 - APE 8413Z Francaise

TVA Intracommunautaire FR 75180092355



" 1LE DE FRANCE
CENTRE VAL DE LOIRE

Centre Régional de la Propriété Forestiére
d’lle-de-France et du Centre - Val de Loire

NOTE SUR LA PRISE EN COMPTE DES ESPACES BOISES
DANS LES PLANS LOCAUX D’URBANISME (PLU)
ET LES SCHEMAS DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT)
EN ILE-DE-FRANCE

TEXTES DE REFERENCE

Les articles de référence sont cités au fil du texte : code de l'urbanisme, code forestier, code rural,
code de I'environnement et code de la route.

OBJECTIFS

Le but de la présente note est de :

1. Rappeler les modalités d’application du droit de I'urbanisme aux espaces forestiers et formations
boisées,

2. Rassembler les recommandations et propositions du Centre régional de la propriété forestiére
d’lle-de-France et du Centre - Val de Loire quant a la prise en compte des espaces boisés dans
les documents d’urbanisme en lle-de-France.

REMARQUE PREALABLE

Differentes législations ont institué des régimes particuliers qui peuvent s’appliquer aux espaces
forestiers (interdictions, autorisations administratives, déclarations préalables...): monuments
historiques, sites classés, sites inscrits, aires de valorisation de I'architecture et du patrimoine, Natura
2000, foréts de protection, plans de prévention des risques naturels prévisibles, etc.

Les collectivités ont & tenir compte de ces législations particuliéres lorsqu’elles sont applicables aux
secteurs forestiers mais il était impossible, dans une note de portée générale, de faire état de
'ensemble de ces dispositions.

CONSULTATION OBLIGATOIRE DU CRPF

L'art. R. 113-1 du code de l'urbanisme prévoit que : « Le maire ou le président de I'établissement
public de coopération intercommunale informe le Centre national de la propriété forestiére (en pratique
le Centre régional de la propriété forestiere) des décisions prescrivant I'établissement du PLU ou du
document d’'urbanisme en tenant lieu, ainsi que des classements d’espaces boisés intervenus en
application de l'article L. 113-1. »

L'art. L. 112-3 du code rural (repris par les art. R. 143-5 (SCOT) et R. 153-6 (PLU) du code de
l'urbanisme) dispose que: «les schémas directeurs, les plans d’occupation des sols, ou les
documents durbanisme en tenant lieu et les documents relatifs au schéma départemental des
carrieres,(...) lorsqu'ils prévoient une réduction des espaces (...) forestiers ne peuvent étre rendus
publics ou approuvés qu’apres avis (...) du Centre national de la propriété forestiére (en pratique du

CRPF d’lle-de-France et du Centre-Val de Loire : Note PLU-SCOT lle de France - page 1/5 MAJ le 21/09/2016




*Centre régional de la propriété forestiére). Il en va de méme en cas de révision ou de modification de
ces documents.

Ces avis sont rendus dans un délai de trois mois* a compter de la saisine. En I'absence de réponse a
l'issue de ce délai, l'avis est réputé favorable. »

¢ L’information du CRPF est obligatoire dés la décision prescrivant I’établissement d’un
plan local d’urbanisme ainsi que lors du classement d’espaces boisés.

¢ La consultation du CRPF est obligatoire lorsque le projet de SCOT ou de PLU prévoit
une réduction des espaces forestiers.

Recommandations : La surface classée en EBC devrait figurer au PLU ainsi que son évolution par
rapport au précédent document. Les servitudes liées aux classements doivent étre précisées.

Remarque : L’article R. 132-5 du code de 'urbanisme prévoit que « les communes ou groupements
compétents peuvent recueillir I'avis de tout organisme... compétent en matiére d'aménagement du
territoire... d'environnement (...) ». Le CRPF entre dans cette catégorie, notamment en application :

v de l'art. L. 132-2 du code de I'environnement : « (...) le CNPF (est) appelé dans le cadre des lois et
reglements en vigueur a participer a l'action des pouvoirs publics en matiére de protection de
I'environnement ou de gestion de l'espace, lorsqu'’il s’agit d’espace rural. »

v du dernier alinéa de I'art. L. 321-1 du code forestier : le CNPF « peut étre consulté par les pouvoirs
publics et émettre des propositions sur toutes les questions relatives a la filiere forét-bois, au
développement durable des foréts et de leurs fonctions économiques, environnementales et
sociales, et a leur contribution a 'aménagement rural. »

Recommandation : Le CRPF devrait étre consulté lors de I'élaboration du PLU ou du SCOT, a
linitiative du maire ou du président de I'EP intercommunal, sur tous les aspects liés a la gestion des
foréts privées, ceci méme lorsque le document ne prévoit ni réduction des espaces forestiers ni
classement d'espaces boisés.

CONTENU SOUHAITABLE DES PLU

L'urbanisation et les travaux d'infrastructure constituent le 1°" facteur de dégradation de l'espace
forestier : morcellement, rapprochement forét/urbanisation qui peut compliquer I'activité sylvicole et
conduire a une dégradation des zones forestiéres (qualité des paysages, biodiversité, etc.). Le SDRIF
donne la priorité a la limitation de la consommation d'espaces agricole, boisés et naturels (2.1).

Compte-tenu des réles multiples de la forét, les documents d’'urbanisme doivent s’attacher a préserver
les boisements qui constituent des éléments essentiels de la ressource en bois, du paysage et de la
diversité biologique et qui ont également un réle social important. Le SDRIF rappelle que les espaces
boisés franciliens permettent une production de forestiere. Il indique :"Sans préjudice des dispositions
du code forestier en matiere de gestion durable, les bois et foréts doivent étre préservés."

Pour cela, le code de I'urbanisme ouvre plusieurs possibilités :

« Lart. R. 1561-17 indique que : « Le réglement délimite... les zones naturelles et forestiéres. » et 'art.
R. 151-24 précise que « Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la
commune, ... a protéger en raison soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
I'existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels (...). »

« Lart. L. 113-1 indique : « Les PLU peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer,.... L'article L. 113-2 précise: « Le classement interdit tout
changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la

*art. L112-3 du code rural et de la péche maritime
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conservation, la protection ou la création des boisements. ... il entraine le rejet de plein droit de
la demande d’autorisation de défrichement... ».

Dans ce cadre, l'article L. 421-4 et le g) de I'art. R. 421-23 soumettent a déclaration préalable les
coupes et abattages d’arbres, sauf dans les cas suivants en ce qui concerne les foréts privées
(art. R. 421-23-2) :

- « Lorsque le propriétaire procéde a I'enlevement des arbres dangereux, des chablis et des bois
morts » ;

- « S'il est fait application d’un plan simple de gestion agréé conformément aux art. L. 312-2 et
L. 312-3 du code forestier, d’un réglement type de gestion approuvé conformément aux art.
L. 124-1 et L. 313-1 du méme code ou d'un programme des coupes et travaux d'un adhérent au
code des bonnes pratiques sylvicoles agréé en application de I'art. L. 124-2 de ce code. » ;

- « Lorsque les coupes entrent dans le cadre d’'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, aprés avis du CNPF. »

Recommandations : Le code de l'urbanisme n’a pas vocation a réglementer la gestion des
espaces forestiers (réglementée par le code forestier) ni des zones naturelles (réglementée par le
code de l'environnement). Il le rappelle dans ses objectifs généraux a lart. L. 101-3 « La
réglementation de l'urbanisme régit l'utilisation qui est faite du sol, en dehors des productions
agricoles, (...) », et de fait, par extension, en dehors de la gestion forestiére.

1. Les espaces boisés sont a classer en priorité en « zone naturelle et forestiére » (zone N).
Sur ces zones la réglementation forestiére s’applique et contribue a la protection des massifs
boisés (cf. code forestier : art. L. 312-1 et suivants relatifs aux documents de gestion durable des
foréts privées et art. L. 341-1 et suivants relatifs aux défrichements). Ce classement en zone
naturelle et forestiére ne doit pas faire envisager la forét du seul point de vue environnemental et
paysager. |l ne doit pas faire oublier le réle économique de la forét (production de bois d'ceuvre,
de bois d'industrie et de bois énergie) en conformité avec I'esprit des orientations réglementaires
du SDRIF.

2. Donc, pour préserver et développer l'activité sylvicole, favorable a I'équilibre écologique du
territoire (art. L. 112-2 du code forestier), un paragraphe pourrait étre inséré dans le PADD du
PLU concernant le développement de I'activité sylvicole :

- Veiller a ne pas supprimer les accés aux massifs boisés, notamment pour les camions de
transport des bois et a autoriser leur circulation sur des voiries communales adaptées.

- Pour étre conforme au SDRIF, il est fortement recommandé que la bande d'inconstructibilité de
50 m autour des massifs boisés de plus de 100 ha soit représentée sur les documents graphiques
du PLU

3. Le classement en EBC doit étre utilisé de fagon circonstanciée : Il doit étre précédé d'un

diagnostic. Les enjeux doivent étre identifiés et motivés dans le rapport de présentation du
document d’urbanisme au regard notamment des réglementations déja existantes. Ce classement
peut s’appliquer aux arbres remarquables, alignements, haies, ripisylves, et a tout espace boisé
que I'on veut protéger du défrichement. |l est mal adapté a la gestion des parcs ; il rend difficile
leur entretien et leur rénovation.
Le classement en EBC de grandes surfaces déja protégées du défrichement et soumises a des
obligations de gestion par le code forestier présente peu d'intérét compte tenu des dérogations
prévues a l'obligation de déclaration préalable. |l serait intéressant de le motiver par des
préoccupations d’urbanisme ou d’'aménagement de 'espace.

La rédaction du PLU (ou du PADD) ne doit pas induire en erreur les élus et les administrés en
laissant accroire par exemple que :
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- les travaux et/ou choix dessences en EBC peuvent étre interdits ou soumis a
autorisation,

- toutes les coupes des foréts placées en EBC sont soumises a autorisation (Cf. ci-dessus)
- les coupes autorisées peuvent étre assorties de conditions autres que celles figurant a
I'arrété préfectoral pris en application de I'art. R.421-23-2 du code de I'urbanisme.

4. Le classement d’éléments de paysage au titre des articles L. 151-19 (pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou architectural) et L. 151-23 (pour des motifs d'ordre écologique) du code de
Furbanisme est a utiliser avec discernement. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés classé pour des
motifs d'ordre écologique, les prescriptions de nature a assurer leur préservation sont celles
prévues aux articles L. 113-2 et L. 421-4 de ce méme code.

Ce classement peut convenir aux arbres isolés, alignements, haies ou petits bosquets.

5. Les projets d’aménagements prévus dans le document d’urbanisme doivent améliorer a terme
les conditions de gestion et d’exploitation des bois : une attention particuliére doit étre portée aux
conditions d'accés aux parcelles boisées pour permettre le défruitement, le stockage des bois et
leur transport vers les entreprises de transformation. Cela peut se faire en application des art.
L. 151-38 et R. 151-48 du code de |'urbanisme.

En aucun cas les projets d'aménagements et d'ouvrages ne doivent entraver la mise en valeur
forestiere (desserte notamment) ou aggraver les risques d'incendie, de sécurité des usagers ou
des professionnels ou accroitre le morcellement des unités de gestion.

Une attention particuliére sera portée a la possibilité, pour les camions grumiers d’au plus
48 tonnes sur 5 essieux ou 57 tonnes sur 6 essieux, de rejoindre aprés chargement les
itinéraires de transport de bois ronds autorisés par arrétés préfectoraux. Ces itinéraires
devraient étre mentionnés dans le document d’urbanisme (art. R 433-9 et suivants du code
de la route).

6. Les clotures :

L'art. R. 421-2g du code de l'urbanisme dispose que : « Sont dispensées de toute formalité au
titre du code de I'urbanisme (...) sauf lorsqu’elles sont implantées dans un secteur sauvegardé ou
dans un site classé, les clétures, en dehors des cas prévus a l'art. R. 421-12, ainsi que les
clétures nécessaires a I'activité agricole ou forestiére ».

L'art. R. 421-12 précise : « Doit étre précédée d’une déclaration préalable I'édification d’une
cléture située :

® Dans un secteur sauvegardé, dans le champ de visibilité d'un monument historique défini a
l'art L. 621-30 du code du patrimoine dans une zone de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager ou dans une aire de mise en valeur de l'architecture et du
patrimoine ;

® Dans un site inscrit ou dans un site classé ou en instance de classement (...) ;

e Dans un secteur délimité par le PLU en application de l'article L. 151-19 ou de l'article L.
IEH VLS

e Ousi:" le conseil municipal ou l'organe délibérant de l'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme a décidé de soumettre les
clotures a déclaration.”

Remarque : La cléture périmétrale de I'ensemble d’'une propriété, infranchissable par la faune
sauvage, ne peut étre considérée comme habituellement nécessaire a I'activité forestiére.

7. Le défrichement :

C'est une opération volontaire qui détruit I'état boisé d'un terrain et qui met fin & sa destination
forestiére (art. L. 341-1 du code forestier).
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Ce n’est donc pas un mode d’occupation ni d’utilisation du sol. En conséquence, il n’a pas a étre
mentionné dans les articles 1 et 2 des réglements portant sur les types d’occupation ou
d’utilisation du sol interdits ou soumis a conditions spéciales.

La coupe rase d'un peuplement forestier ne constitue pas un défrichement et ne modifie pas par
elle-méme la destination du sol qui reste forestiere. De méme, une coupe d’emprise visant a la
création d'une voirie forestiere, d'une place de dépdét ou de retournement nécessaire a
I'exploitation des bois n’est pas considérée comme un défrichement.

En matiére de défrichement, seul le classement en EBC produit un effet réglementaire puisqu'il
entraine de plein droit le rejet de la demande d'autorisation prévue a l'art. L. 341-3 du code
forestier.

Les défrichements projetés ou déclassement d'EBC préalables a défrichement pour équipement
ou extension de zone urbanisée, implantation immobiliére artisanale ou industrielle ne peuvent
recevoir un avis favorable du CRPF sauf si le déclassement/défrichement est compensé par un
boisement équivalent classé en EBC, ou justifi€¢ par un état boisé suffisamment important de la
commune et de la zone urbanisée (par exemple taux de boisement >50 %).

La Trame Verte et Bleue :

Dans I'élaboration de la Trame Verte et Bleue, les espaces boisés sont souvent identifiés comme
des réservoirs de biodiversité pour les plus grands et comme corridors dans les autres cas.
L’enjeu écologique de ces milieux n'implique pas forcément une menace forte sur ces espaces
boisés, dont la surface est souvent déja protégée par le code forestier. Ainsi, lors de I'analyse de
la Trame dans les documents d’urbanisme, les outils de protection existants dans le code forestier
doivent étre pris en compte en préalable aux classements au titre du code de l'urbanisme (voir
points 2 et 3 de la présence note). Les outils « Espaces boisés classés » et « éléments de
paysage » permettent donc de protéger les petites surfaces boisées qui ont été repérées d’intérét
dans la Trame et non prises en compte par la réglementation forestiére, garantissant ainsi la
pertinence de I'outil réglementaire.

Code de I'urbanisme, code rural, code forestier, code de I'environnement,

« Notes du Centre national de la propriété forestiére (T. du PELOUX).

Cette note a bénéficié des remarques des DDT de I'Essonne, des Yvelines, de Seine et Marne et du Val d'Oise ainsi que de la
DRIAAF.
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