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Extrait étude d’Elaboration du P.L.U., approuvé en 2011 - SESAER
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Vele farrée

Vele & grande clreulatlon (RD 730)
Route désaremsniale

Cours d'eau pérenne

Cours d'eau terrporalre
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A l'origine, le bourg de Semussac n'était certainement pas plus important que les divers
hameaux qui composent l'urbanisation de la commune. Son développement est
vraisemblablement li€ a sa localisation: sur des terres hautes et peu humides, au centre du
territoire communal et en bordure de la route départementale 730.

Le bourg s'est organisé autour d'un noyau de constructions anciennes composé de 1'église et
de quelques batiments parfois li€s a I'exploitation de la terre.

Le noyau urbain s'est doté des équipements qui ont renforcé son caractére central : mairie,
école, poste, commerces. Au fil du temps, ces équipements ont évolué. Ils se sont étendus
ou déplacés, mais ils sont restés dans le centre de la commune. IlIs ont été étoffés par
d'autres équipements comme le stade, les tennis, la bibliotheque qui ont été implantés
autour du noyau ancien, de sorte qu'aujourd’hui, la commune a conservé un vrai centre
bourg.

Puis le bourg s'est étendu le long des routes, toujours plus loin sans réellement donner de
I'épaisseur au tissu urbain. Ce type d'urbanisation offre un avantage pour les constructeurs
qui est l'accessibilit¢é immédiate des terrains. Toutefois, 1'étirement des zones baties peut
créer des problémes en termes d'assainissement (soit parce que l'extension des réseaux est
onéreuse, soit parce que la vérification des dispositifs d'assainissement individuel est a la
charge de la commune qui n'a pas les moyens de l'assumer), des investissements en
aménagement (prolongement des trottoirs, de I’éclairage public...) et multiplie des fronts
habitat/espace agricole, empéchant une urbanisation par la suite en profondeur du fait de
I’enclavement des terrains. Par ailleurs, le regroupement des équipements attire dans le
centre des habitants qui résident de plus en plus loin, et qui sont obligés de prendre leur
voiture alors que les voies du village sont relativement étroites.

PLU de SEMUSSAC — Rapport de présentation — PLU approuvé par le CM le 20/12/2017 145
Cabinets V. TROQUEREAU-CECM, EAU-MEGA et MBA



B Biti aggloméré du centre-bourg
I Fxtensions sous forme de lotissements
Hatitat diffus
Equipement publics
Espaces publics
I Zone dactivités
0 Secteurde prajet
IEx ension urbaine récente sous forme principalement de lotissements

Extrait étude d’Elaboration du P.L.U., approuvé en 2011 — SESAER — mis a jour

Les constructions anciennes sont alignées de part et d'autre de deux ou trois rues assez
étroites, distribuées en étoile autour de la place publique. Les batiments forment une
continuité batie quasi constante. Lorsque les batiments sont implantés perpendiculairement
aux voies (mur pignon a 1’alignement), la continuité batie est assurée par rapport a 1'espace
public par la présence de murs de clotures relativement élevés.

Les constructions nouvelles sous forme de maisons individuelles se sont implantées a
distance des voies et a distance les unes des autres, ressemblant de moins en moins au
modele du centre bourg. Ces implantations offrent 1'avantage de permettre 1'aménagement
de voies assez larges pour assurer la circulation des véhicules dans de meilleures conditions
que dans les voies assez étroites du centre bourg, et elles correspondent a un besoin d'espace
qui ne correspond pas a la densité de certains secteurs autour de 1'église.

L'église est un élément du paysage et du patrimoine commun trés important. Perceptible de
nombreux points de vue dans la commune, 1'église marque fortement le paysage de loin,
signale la localisation du bourg par rapport au territoire communal et a 1'intérieur méme du
bourg, elle indique le chemin vers le centre.

N

A mesure que 1'on s'éloigne du centre, les constructions sont de moins en moins souvent
implantées en bordure des voies, et dégagent des espaces libres en fagade. La hauteur des
constructions varie de un a deux niveaux : construction de plain-pied ou a étage.
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IV.A.3 Les hameaux ou écarts

LES ENTITES BATIES — AMBIANCES - LES VILLAGES

Comme dans le bourg, les noyaux anciens offrent un tissu urbain refermé tandis que les
extensions récentes présentent un tissu urbain plus lache.

La plupart des hameaux ont conservé jusqu'a
ce jour une certaine homogénéité. Seuls
Trignac et la Valade ont connu un
développement un peu plus important, car ils
sont situés au croisement de plusieurs routes
départementales reliant des pdles d'emplois :
route de Saujon, route de Médis et raccordés
directement a la route de Royan.

L'évolution des autres hameaux s'est faite au dB‘” déclélli} maéson alar Chiffcmr e
. e . . traditionnelle dont les pignon s’alignent sur

travers des réhabilitations des constructions , o5 pranc 8

} ) I’emprise publique

anciennes et de quelques constructions

neuves. IlIs sont ainsi constitués de corps de

ferme, de maisons accolées ou de maisons

individuelles.

Trignac; zone d’extension pavillonnaire offrant un Jardin potager et plantation d’arbres
tissu plus ldche annonce le village de Mouillesol
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IV.B Patrimoine bati et archeologique
IV.B.1 Sites archéologiques et protection

La présence d’un tumulus au lieu-dit La Motte Ronde, au sud-est du bourg, laisse supposer
que le territoire de la commune a été occupé a une époque lointaine. La fouille du site
préhistorique de chez Reine dans les années 70, et les découvertes de I’archéologie
aérienne ont révélé un territoire riche de plus d’une trentaine de sites archéologiques de
types variés.

N° Lieu-dit Nature
1 Les Perrotines Structures protohistoriques
2 | La Chasse Structures protohistoriques
Logis moderne d'origine médiévale
3 | La Motte Ronde Occupation néolithique
4 | La Combe Rochue Structures protohistoriques
5 | La Combe Rochue Occupation néolithique et protohistorique
6 | Morange Structures protohistoriques
8 | Bot Structures protohistoriques
10 | Les Ardillieres Structures protohistoriques
11 | Les Palets Ensemble complexe de structures repérées par prospection
aérienne
12 | L'Angle Structures protohistoriques
13 | Les Méras Structures protohistoriques
14 | Sur Les Vignes Structures protohistoriques
15 | Le Courbation Nécropole protohistorique
16 | La Motte Ronde Motte féodale ou tumulus
17 | Les Verdomeries Motte féodale ou tumulus
18 | Le chateau de Didonne Chateau féodal et moderne
19 | Combe a petit Enclos préhistorique
20 | Sur le Grand Chemin Enclos préhistorique
21 | La Combe du Preux Enclos préhistorique
22 | La Combe des Pierres Enclos indéterminé
23 | Au Chemin d'Epargnes Enclos quadrangulaire et circulaire
24 | Au Chemin d'Epargnes Nécropole protohistorique
25 | Les Quarante Sillons Enclos carré
26 | La Combe des Pierres Enclos complexe repéré par prospection aérienne
27 | Le Botll Tumulus arasé supposé
28 | Le Bourg Eglise médiévale et cimetiére
29 | Chemin de Didonne Camp néolithique et logis moderne avec origine médiévale
30 | Les Verdonneries Grand enclos carré
31 | Les Bétises, Structures quadrangulaires repérées par photographie aérienne
Verdonneries 11
32 | Au Chemin de Cozes Structures quadrangulaires repérées par photographie aérienne
33 | Sous le Chateau Structures quadrangulaires repérées par photographie aérienne
34 | Fief du Bois Nécropole protohistorique
35 | Combe a Petit Structure circulaire repérée par photographie aérienne
36 | La Combe du Peux Enclos repéré par prospection aérienne
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La liste ci-dessus de secteurs sensibles ne peut étre considérée comme exhaustive. Elle ne
fait mention que des vestiges actuellement repérés ; des découvertes fortuites en cours de
travaux sont possibles.

En ce cas, afin d'éviter toute destruction du site qui serait alors sanctionnée par la législation
relative a la protection du patrimoine archéologique (article 257 du Code Pénal, loi du
15 juillet 1980), le Service Régional de 1'Archéologie devra étre immédiatement prévenu,
conformément aux dispositions de la loi validée du 27 septembre 1941.

En complément, ’arrété n° 06.17.010du Préfet de Région, en date du 23 janvier 2006,
définit des zones géographiques dans lesquelles des mesures de détection, de conservation
ou de sauvegarde peuvent €tre prises sur le territoire communal de Sémussac :

« = dans la zone géographique « A » (Le Bourg de Sémussac, Puyrenaud, Chdteau de Didonne, Chez
Reine, La Motte Ronde), toutes les demandes de permis de construire (y compris les déclarations de
travaux), de démolir, et d’autorisations d’installations et travaux divers, d’autorisation de lotir, de
décision de réalisation de Zone d’Aménagement Concerté devront étre transmises au préfet de région
(Direction régionale des affaires culturelles, service régional de I’archéologie, 102 Grand-Rue, 86020
Poitiers Cedex) pour instruction et prescriptions archéologiques éventuelles ;

- dans la zone géographique « B » (Les Moulins de La Montagne, Moulin des Ardilliers, Combe de
Fontaillé, La Maison Neuve, Bot, Pont a Lugcon, Morange, Combe Rochue, Bardécille, I’Ormeau de
Bonnau, Le Courbaton, Le Seiglerit, Prochard, La Champagne, Combe de Chapitre, La Chasse), les
demandes de permis de construire (y compris les déclarations de travaux), de démolir, et d’autorisations
d’installations et travaux divers, d’autorisation de lotir, de décision de réalisation de Zone
d’Aménagement Concerté devront étre transmises au préfet de région (Direction régionale des affaires
culturelles, service régional de [I’archéologie) pour instruction et prescriptions archéologiques
éventuelles lorsque la surface des terrains d’assiette est supérieure a 2000 m? ;

- dans la zone géographique « C » (La Grange a Madame, Moulin du Canard, La Valade, Le Peux, Chez
Mouchet, La Riviere, Puyrenaud, Chenaumoine, Sur Les Vignes, Les Méras, Combe Mouillée, Combe a
Petit, Sur Le Grand Chemin, Champs des Grues, Le Buisson Jacquet, Les Palets, I’Angle, Les Bordes,
Sous Gaillot, La Gondonniere, Chdteau de Didonne, La Traverserie, Les Verdonneries, Les Bétises,
Mouillesol, Les Perrotines, Les Gripperies), les demandes de permis de construire (y compris les
déclarations de travaux), de démolir, et d’autorisations d’installations et travaux divers, d’autorisation
de lotir, de décision de réalisation de Zone d’Aménagement Concerté devront étre transmises au préfet
de région (Direction régionale des affaires culturelles, service régional de [’archéologie) pour
instruction et prescriptions archéologiques éventuelles lorsque la surface des terrains d’assiette est
supérieure a 10 000 m?.

Le seuil de transmission par défaut de 30 000 m? s’applique sur le reste du territoire communal. »
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[] Zonedesaisine Aftoutdossier] [ | Carroyage
Seull B [supérieur a 2000m?) [] vimie administrative communale

Seuil © [supérieur & 10000m?] R0 ©IGN Paris - Scan 25® 2001
Seuil communal général : supérieur 4 30000 m* {en dehors des zones indiquées ci-deasus)

IV.B.2 Patrimoine bati a préserver

Eléments remarquables

La commune ne posséde pas sur son territoire d’éléments majeurs inventoriés a 1’inventaire
des Monuments Historiques.

Eléments intéressant et petit patrimoine batis

Cependant, nous pouvons noter la présence d’éléments a 1’architecture intéressante en lien
avec I’histoire de la commune et des éléments du petit patrimoine bati qui renvoient aux
modes de vie et usages passés.
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« Le fait que ’église soit placée sous le patronage de saint Etienne permet d’affirmer une
fondation ancienne pour cette paroisse ou sont dénombrés, sous I’ancien Régime, trois logis
nobles — La Touche, devenu par la suite le Chdteau de Didonne, La Chasse et
Chenaumoine, out repose la dépouille du pasteur Jarousseau, ['une des grandes figures du
protestantisme en Saintonge — et 10 moulins a vents en 1833. Grace aux libéralités de son
seigneur, le marquis de Sennecterre, maréchal de France (Semussac 1685-1771), le village
connait une période de prospérité au XVIII°siecle, époque a laquelle s’installe une étude
notariale, out des foires et des marchés sont crées et une halles en bois bdtie, le logis du
prieur reconstruit et une nouvelle église élevée. Peu avant la Révolution, le territoire de la
commune est coupé en deux par le tracé rectiligne d’un chemin de grande communication
reliant Didonne a Cozes. Une nouvelle période de prospérité s’ouvre lorsque Paul Firino-
Martell achete le domaine de Didonne, pour en faire 'une des premieres exploitations
mécanisées, puis apres la seconde guerre mondiale, lorsque Yves Cornadeau y installe une
importante fromagerie et qu’Elie Guillot développe [’entreprise de vente de matériel
agricole fondée par son pere, pour en faire la plus importante du département. La crise des
années 1980 voit les deux entreprises locales péricliter et la localité, dont I’économie est
profondément bouleversée, entre alors dans la liste des communes périurbaines de
I’agglomération de Royan. »

Extrait de Patrimoine des communes de la Charente-Maritime — Tome 1 — Editions
FLOHIC — 2002

- Chateau de Didonne

Béti dans la premiére moitié du 18°™ siécle, le chiteau de Didonne se distingue
tant par la qualité de son bati que par celle de son site couvrant pres de 40 hectares,
avec notamment un vaste arboretum. Est a noter une imposante fuie cylindrique
recouverte d’ardoises en pierre calcaire. Datant au XVIII°s, c’est le seul élément
clairement identifiable subsistant du domaine de la Touche avant les importantes
restructurations. Sont également a noter, les maisons d’ouvriers du chateau de
Didonne, placées en ligne, et construites apres 1917, date a laquelle M. Firino-
Martell en devient propriétaire et décide de faire du chateau de Didonne une vaste
exploitation agricole a I’américaine.

- L’ancien presbytére
Rebati en 1729. A cet occasion, une pierre sculptée a été remployée au dessus d’un
linteau, provenant de I’ancienne église de Saint-Etienne (probablement un modillon
roman du XI°s. Au XVIII°s, il s’agit d’une des premicres demeures qui adoptent, dans
les environs de Royan, un plan en double profondeur, congu a partir d’un vestibule

axial ouvrant sur un salon.
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La porte d’entrée, a chambranle mouluré et encadrée de pilastres, parait étre a
I’origine d’un modele qui se diffuse sur les maisons de notables du pays royannais,
entre 1740 et 1760.En 1980, la mairie s’installe dans 1’ancien presbytere.

- L’église Saint-Etienne
Si les origines semblent anciennes, elle a été reconstruite et fortement remaniée au fils
des siecles.

- Maisons jumelles 1948-1950
Ces 2 maisons, rue des
Vignes et place de I’Eglise,
marquaient I'entrée  des
établissements Guillot,
concessionnaire de matériel
agricole. Si les ateliers ont
disparus au profit de 1’école,
la maison du directeur, a
I’est, et celle de son fils, a
I’ouest, dessinées par

I’architecte Marcel Etienne, montrent par leur situation une conception paternaliste de
I’entreprise.

- Tombe du pasteur Jarousseau

- Encadrement de la porte de 1"ancicn
- Puits

- Vestiges de moulins a vent ...

IV.B.3 Caractéristiques de I'architecture traditionnelle
Les noyaux anciens constituent des ensembles de qualité, a I’architecture traditionnelle.

Les matériaux de prédilection sont le calcaire, moellon et/ou pierre de taille, et les tuiles
canal pour les couvertures. Les fagade des habitations sont généralement enduites.

Traditionnellement les constructions présentent des volumes simples. Les habitations
présentes souvent un rez-de chaussée surmonté d’un comble pouvant étre aménagé, sous un
toit a deux pans. Les facades sont ordonnancées, avec des ouvertures plus hautes que larges.
A 1’étage, les ouvertures sont souvent plus petites.

Au XIX° s sont apparus ponctuellement d’autres matériaux comme I’ardoise ou la briquette.
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Plusieurs fagades sont ornées ou sculptées : corniches, génoises, bandeaux, encadrements
de portes ou fenétres travaillés, pilastres...

Les maisons sont entourées de nombreuses dépendances. L’acces est parfois marqué par un
portail entouré de piliers plus ou moins ornés ou un porche. Les murs de cloture sont soit en
moellon soit composés d’un mur bahut en pierre surmonté d’une grille.

La qualité architecturale des noyaux anciens est renforcée par leur homogénéité et par la
présence de petits éléments du patrimoine : piliers et portails, murs et grilles, puits, croix...

Synthese :

= Sensibiliser a 1’architecture traditionnelle et aux modes de faire pour inciter a des
restaurations harmonieuses

= Préserver les abords des éléments a 1’architecture intéressante, notamment le chateau
de Didonne et le noyau ancien (ancien presbytere, église)

= Contribuer a la mise en valeur et conservation des €léments du petit patrimoine (mur
de cloture, piliers de portail, puits et timbres...)
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IV.C Développement urbain, consommation fonciére et
bilan du P.O.S.

IV.C.1 Un développement urbain aujourd’hui
essentiellement pavillonnaire

Semussac :

evolution des parcelles baties
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Le développement essentiellement pavillonnaire depuis les années 90, contribue a renforcer
essentiellement le bourg, Trignac/La Valade et dans une moindre mesure chez Mouchet.
Les villages sont plus 1égerement confortés (Bardécille, Fontenille, Chenaumoine ...)
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Tendance démographique et immobiliere globale

e Une forte croissance démographique et immobiliére qui s’est accentuée ces dix
derniéres années,

e Une forte pression fonciere de la part de ménages d’actifs,

e A l'échelle du territoire intercommunal, Semussac est donc :

Territoire qui connait une  forte croissance
démographique et urbaine. Ce secteur fait 'objet
d'une périvrbanisation croissantes.

Le principal enjeu  est de  structurer le
développement afin de limiter I'&talement urbain, de
mettre en adéquation les services, équipsments et
bescins locaux, daccompagner le vieillissement
structurel =t migratoire de la population =t
d'accueilir les actifs & la recherche d'un logemsnt.
La création de réserves foncigre est primordiale.

Source : SCOT de la communauté d’agglomération de Royan Atlantique

IV.C.2 Bilan du P.O.S. et consommation fonciéere

La commune de Semussac dispose d'un Plan d'Occupation des Sols (POS), approuvé le
24 décembre 1974, révisé en 1983, 1989, 1991 et 2002, modifié¢ en 1980, 1988, 1993 et
2005.

Considérant les différents enjeux territoriaux, le conseil municipal avait décidé, de lancer
une révision de son POS, valant transformation en P.L.U. Celui-ci avait été approuvé en
2011 mais annul€ par le tribunal administratif en mars 2014.

Ainsi, le document d’urbanisme en vigueur sur la commune est de nouveau le P.O.S.

Celui-ci avait pour objectifs :

> Renforcer le centre bourg

» Continuer a accueillir de nouveaux ménages dans le cadre d’une urbanisation
maitrisée

> Préserver les espaces naturels, le paysage et le patrimoine bati de la commune

» Favoriser le développement économique et touristique

En terme de développement urbain, il s’agissait de prévoir un développement
démographique moyen, aligné sur celui observé dans les années 90 :

» Accueillir 125 familles en 10 ans, soit la construction d’environ de 12 logements
en moyenne par an.
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COMMUNE DE SEMUSSAC-BILAN DU POS

Terrains libres dansles

N Terrains batis Nombre d’habitation
Zones constructibles Slé::ii:::h IO:::‘ZSI;%?)?;;:“';I:ZU depuis I'approbation baties depuis

P.O.S. en 2002 du P.O.S. en 2002 |l'approbation du P.O.S.

[Zone UA 82036 9468] 5830 6

Le Bourg 82036 10088 2746 L §

3084 équipements|

[Zone UB 977297 345607 244278 280
Le bourg

UB nord (lotissement Chantovent-Pré|
Chardon-Fief du Petit Puits-Vieux 241708 43339 35193 57

Porche-Fief des Vignes-Fief du Moulin-|

Les Deux Moulins)

UB sud (Les Epinettes-Chemin du|

Trésor-Fief de La Montagne-Le Lignou- 384874 162462 101765 125

Résidence Bellewe-Rue de I'Estuaire)
[Trignac-La Valade

Trignac 172632 58512 37534 32
La Valade 92624 36497 28330 32
Chez Mouchet
85461 44797 41456 344
[Zone UBa 281392 97887 47592 504
La Valade 17239 3362 3362 2
La Riviéere 10317 2390 1855 2]
Chenaumoine 71507 25650, 11305 14
Pontalucon| 19726 5271 497 1
. 9044 g
Bardecille 79334 80484 5489 3 batiments agricoles|
Chez Reine/Fontenille 83269 30730 16040 14]
[Zone UX 67213 31261 30019 11
Le bourg
Pré Chardon| 67213 31261 30019 11 entreprises|
TOTAL ZONES URBAINES (m?) 1407938| 484223 327719 347
TOTAL en hectares] 140,79 48.42| 32,77} 16,204
[Zone NA : 338610 323093 185456 238}
Le Bourg
Clos des charmes 37715 22816 15183 X " 24
projet salle des fétes|
Les Epinettes 39355 39355 0 O
La Montagne| 24207 24207 24207 2
Les Chapelles 29819 29819 5037 9
Les deux Moulins-Hameau du Pré| 97994 97376 74672 94
[Trignac-La valade
Maine Rigaud| 17376} 17376 0 0
Le Pré d'Are| 92144 92144 66357 83
[Zone 1NA : 212232 205477 0 0
Le Bourg
La Chasse 144299 137544 (o) 0
La Montagne| 35423 35423 0 O
[Trignac-La valade
Fief du Bois 32510 32510 0 0
[Zone NAd 148330 68945 0 0
La Chasse| 88229 27977 0| of
Les Bardonneries 60101 40968 (o) Of
[Zone NC 19665003 185900 45953
. . Extension batiment de
Marais de Chez Chenaumoine 5055] 4993 408 caravaning
Les Quartiers 9165 9165 39|Sanitaires camping
10038 g
Reste de la commune 19650783 171742 354685 batiments agricoles
[Zone Nca 4573] of 0| of
Chéateau de Didonne| 4573 Of o) 0]
[Zone ND 1830733 1824975 3316 0
Marais de Chenaumoine] 1246518] 1246519 0| of
Vallée de la Reine 533926 531562 0 0
Le bourg 18589 15273 0| of
Chateau de Didonne 31700 31622 (o) Of
[Zone NDa 39403 39403 0 0
Au Grand Pré 39403 39403 0 9
TOTAL ZONES NATURELLES (m?) 22238884 2647793 234725 273 : 5 batiments
TOTAL en hectares] 2223 89| 264,78 23 47] a9ricoles + campings
TOTAL zones destinées
principalement a I'habitat : UA, UB, 1891567] 981532 493194 58:
Uba, NA, 1INA (m?)+habitat en NC|
TOTAL habitat en hectares 189,16| 98,15 49,32 50,05
TOTAL GENERAL en m?3 23646822] 3132016 562444]
TOTAL en hectares] 2364,68] 313,20 56,24
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