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Introduction

Comment le centre-bourg peut-il fédérer I’ensemble des
marsacois et des marsacoises, dans une commune dont les
quartiers et villages ont chacun leurs singularitées et dont la

topographie des coteaux et les infrastructures segmentent le
territoire et complexifient les deplacements ?

Comment créeer de I'unité sur le centre-bourg ? Comment
tirer parti du patrimoine paysager et arboré ? Comment
atténuer les nuisances géeneérées par le trafic de la route de
Bordeaux et redonner du plaisir a arpenter et s’attarder dans
les espaces publics ?
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Comment le centre-bourg peut-il apporter des réeponses a la
multiplicité des besoins des habitants, dans une commune qui a
changé d’échelle en 50 ans et dont la sociologie et les attentes

se sont diversifiees ?

Comment mettre en valeur la fonction commerciale ?
Comment animer le centre-bourg au-dela des plages d’ouverture
de ses services ?
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I Introduction

Objectifs de la demarche engagee et perimetre d’etudes et de projet

e Actualiser le diagnostic du centre-bourg et
de la commune de Marsac-sur-IIsle

e Définir les conditions pour pacifier la
circulation sur la route de Bordeaux,
revivifier le centre-bourg (de la Bouzonnie a

Nautours), créer des espaces de
T , a BRE =V ; : rencontres, améliorer le fonctionnement
LNy gy V.ZLa)l"ﬁfuunn [ R des commerces et des équipements..

e Elaborer un plan guide et chiffrer / phaser la
stratégie d'intervention

e Poursuivre la démarche de concertation
avec les habitants et les usagers
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I Introduction

Calendrier et phasage de la demarche
,/ Phase?2 \ L E—
/ 3ateliersde o7 ™
Une étude qui prolonge et approfondit Feévrier/juin 2024 ' concertation avec | , \
la démarche engagée en 2021, laquelle avait ST . lesusagers: . ~< Phase 3 \
L . . i§ » 1 . I '
mobilisé un public nombreux : balade urbaine, 7 % ‘ SOUIDRRS: - Elaborationde
p \ v EILA-Diapason-Mairie ' \ 2 i !
ateliers, stand au forum des associations, 1 \ «_ Péle commerces ¥ /
. . > . . i i \ TR s \
questionnaires, réunion publique .’ D'a_g"OSt'F . s - \
. urbain, social, | R i
} . - Vi
~ commercialet | R e
. !
‘. fonctionnel - Juillet/aott 2024
Ts—ooo="" Novembre 2024 jjanvier 2025
;/ \\\ ;f
! Phase 5 \ ! Phase 4
' Approfondisseme ' ' Mise en débat
"_| ntduscénario - ~ desscénarios
) l ' Forum des I
r .. Y
\\\ etenu / \\\ assciations du 07/09
Septembre/octobre 2024

5F.'EBLIQUE a..,}f D | [
FRANCAISE ‘}‘-_\{ Cerema ARCUS
Liberté CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN ETuDEs SO V

wovrle CIALES
Egalité

REUNION PUBLIQUE - 18 FEVRIER 2025
Fraternité

SUR L'ISLE



Sommaire

® Introduction
® Synthese du diagnostic et des problematiques identifiees
¢ Retour sur la concertation

¢ Formalisation du plan-guide a partir du scénario retenu et des arbitrages politiques réalises :

e | ’entree Ouest du bourg et le pdle Bouzonnie
e | e parc des Bernardoux
e | e pdle sante - culture

e | e p6le commercial Nautours et entrée Est du bourg

* Synthese, phasage et colts

MARSAC

SUR L'ISLE

Ex _
w REPUBLIQUE .
it ) '~ REUNION PUBLIQUE - 18 FEVRIER 2025



Synthese du diagnostic

Une juxtaposition de quartiers et de polarités qui fonctionnent peu en synergie,
mais une commune ou il “fait bon vivre”

Chambon

espaeetle maraichage
o
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CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN
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£nfance

« f MTL
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Pile

Jidirie cnmmnrc--—n;

\ieux Moulin

I:"En!e sportif

Vivre ici vous parait :
(ABS 2023/2024)

Tres agreable

Quelles sont selon vous les principales
qualités de la commune ? (2 réponses possibles)

Autre

La vie associative

£
- E
La proximité de la zone -
commerciale

Agréable
La proximité de Périgueux _ 30
Le niveau d’équipements, de
services et de commerces de - 12
proximité
La diversité des paysages _ .
(berges de I'lsle, coteaux...)
| Tre 5 " B " 5 = Dé Sabl
Tres agreable = Agreable = Peu agréable = Désagreable G e
@ Péle économigue et commercial
. Pole enfance/familles
Pdle administratif/ culture
@ Pdle sportif / loisirs
@ Pole agricole
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I Synthese du diagnostic

Un rapport "fonctionnel” au centre qui prevaut, un deficit d'appropriation et d'animation

A quelle fréquence allez-vous au centre-bourg ?

25
17
12
I 1
=

Tous les jours Au moins une fois par Moins d’une fois par Jamais
semaine semaine

Diriez-vous que le centre-bourg est :

Attractif et animeé
W Peu animé

W Triste, ennuyeux

MARSAC
U s % cerema ARCUS

Intensité de la vie sociale "entre les murs”, sentiment de "vide" dans les espaces publics
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I Synthese du diagnostic

Comment retrouver un bourg de proximite, appropriable par tous et complémentaire avec

les autres poles de Ia commune ?

MARSAC

SUR L'ISLE
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' _La topographle et ouverture au grand paysage
- de Ia vaIIee de I Isle Ies rlchesses du S|te |
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Synthese de la demarche de concertation

“Des logements ici, vous marchez sur la tete ?
Il manque déja de stationnement et la route
est dangereuse”

MARSAC

U

SUR L'ISLE

“Ce jardin parvis des enfants et des familles, je
m’y vois bien. Ca serait la meilleure chose qui
pourrait arriver pour Marsac”

“Ce parking sera accepte si les parents
gagnent a coté des espaces sympas”

Ex . ~D | 1O
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Fraternité

“Cavadansle
bon sens. Il faut
des petites
places pour que
les gens
echangent ou

s’arretent. Sinon

c’est un lieu de

transit”
My

JC 1

“Vos propositions pour la route de Bordeaux me
semblent adaptées, a part la gestion de ce carrefour.
Vous allez alourdir la remontée de file vers le rond-point
et le tourne-a-gauche serait dangereux”

“Il faut impérativement déplacer cet
arrét de bus, ca n’est pas fonctionnel”
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I Un indispensable: I'apaisement de la route de Bordeaux

> Un axe classé “Route a Grande Circulation” > Objectif du plan guide:
o 7 389 véh/j « Redonner une place aux piétons et aux vélos sur cet axe. Leur offrir confort et sécurité.
e 11% de Poids lourds « Ameliorer la qualité de l'air.

o Réduire les nuisances sonores.
o Améliorer la lisibilité des acces

Entrée Ouest : Route de la Route vers Route de Entrée Est:
Bouzonnie PériOuest Marival

Boviduc Premiéres maisons

~ Unprojet
’apalsemen
Jusqu ‘au college
rJe/an Meulfn
ixlvme
Y T S o T Ty / gy W) G i PLTEe sonm T 14%/0je verte
e | . ' ! VN e ~ vélos-piétons
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I De la dispersion des fonctions au confortement d’entitées coherentes

POLE ENFANCE

ASSOCIATIONS PARC DES BERNARDOUX
POLE SANTE D E
CULTURE

POLE COMMERCIAL

PATRIMOINE ET GARE

>
vy
@

MARSAC
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I Entree Ouest du centre-bourg : un premier seuil de ralentissement
Marquer une vraie entrée avec partage de I'espace avec les velos et les piétons

Entrée de bourg

Amelloratlon du passage sous-voie (bowduc)

by

Route de la
Boviduc_ Bouzon:nie

REPUBLIQUE
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I Entree Ouest du centre-bourg
Assurer |e partage de I'espace avec les velos et les piétons

Rive Nord
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cyclable plantée
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I Un deuxieme seuil a la Bouzonnie: Transformation de I'intersection
Modifier I'axe de [a voie et laisser plus de place a la vegetation

Aujourd’hui : N ¥ | 4 Vue projeteedu carrefour de la Bouzonnie

1. Mini-giratoire

iy ‘P S " 2.Création d'un

e < T, nouvel acces
i*’ 1a ..,,i,,l*- Rt : - : : ‘ e!thtﬁ_
“__.‘4nr ,l _ -3 giratoire
: I bk & 3.Terre-plein
: végétalise
4.Piste cyclable
S Sashts double-sens
¥ """"g'! | ‘r . °
Canting : V , Cantine
MARSAC
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I A. Le pole Bouzonnie pietonnise
Le bati: Desencombrer pour recomposer le lieu

TR R W
- L. 1 3 ; - -
(% ; N " "_ LT \
P | =
e L L - -~

-

1. Déconstruction de I'ancienne biblio'@e / 6. Réhabilitation 1 hermiq £ e
2. Déconstruction de I'ancien bati de I’ I-%a uel accueil) 7. Rénovation fonc: i"e de la MTL
3. Redéploiement de I'ALSH dans I'ancien Forum@. ) (SR enera TL pour les associations
4. Réhabilitation légeére de I'école élémentaire
MARSAC
T N
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I A. Le pole Bouzonnie pietonnise

Les espaces ouverts: Plus de places pour les pietons pour encourager 'autonomie des petits et [a convivialité

----
s
.

associatif
et festif

A. Parvis piéton F. Ouverture du batiment sur une
B. Connexion piétonne chemin haut nouvelle cour de 'ALSH

C. Parking paysager polyvalent 70pl. G. Jardin des écoliers protégé de la route
D. Voie verte par un talus

E. Petit parking d’appoint . H. Désimperméabilisation partielle de la
BaRiae ea cour et arbres pour ombrage de la
P
M s : \Y ~D ~
REPUBLIQUE 4. % | | ] facade sud.
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I A. Le pole Bouzonnie pietonnise
Les espaces ouverts: Plus de places pour les pietons pour encourager 'autonomie des petits et [a convivialité

Un Parking paysager de 2000m? pour accueillir 70 places

Exemple: Marcay (37) - MOE: Choreme

Stationnement paysager avec 2 niveaux de fréequentation. o e _
Revétement calcaire sur le parking fréquent et revétement terre-pierre e Chgwenqy Mq|qb"
enherbé pour le parking exceptionnel. S ’!ﬁ»«ﬁﬂ’»"ﬁ;-a;:
R A . A Mt" Y AR : i

ok
‘ A

EXCEPTIONNEE

"__.- - REPUBLIQUE
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I A. Le pole Bouzonnie pietonnise

Les espaces ouverts: Plus de places pour les pietons pour encourager 'autonomie des petits et [a convivialité
peV/ue projetee du pole enfance

& ¥
e e N <o W, m,, |
| e

assoclatif

#

LR ™ PN e
A LY AT N T T 22

o ST = F " e 7 Eri !
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B. Le parc des Bernardoux
Affirmer un parc vivant et accueillant

de liaison intermédiaire (entrée EILA)
3. Aire de jeux et de convivialité
4.Continuité piétonne devant EILA
5.Continuité piétonne a assurer
6.Désimperméabilisation du parking
/.Création d'un cheminement

e 8.Création d’'un jardin de lecture pour le diapason
REPUBLIQUE
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I B. Le parc des Bernardoux
Affirmer un parc vivant et accueillant

Des aménagements rustiques pour recréer
des ambiances variées au sein du parc.

Parcours piétons

S

=== Parcours piétons PMR : = "- = TN — ' .-l

===xxx Parcours velos
Exemple: Parc de la Vallée-aux-loups,

Chatenay-Malabry - J.Osty - 2007-2012

—_—  Acces Vvoitures

REUNION PUBLIQUE - 18 FEVRIER 2025 23
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B. Le parc des Bernardoux
Affirmer un parc vivant et accueillant

Développement d'une petite opération de 10 a 12 logements.

o i ; 8
A =4 v
E - 7\ L

Logements locatifs sociaux Ciblant des seniors ou des | |

personnes en perte d’autonomie comme Eila ? mixte ? B
. Surface plancher = 785 m? en R+1+ attique ]
ﬁ ' - Repartition Nb log SHAB Répartition réélle typo Gz
1% QS I m
T1 10% 1 35 8%
12 40% & 240 42%
13 40% 5 315 42% -
| |14 10% 1 75 8% E .
. . —

=1 Diapasc

10a12
logements

e e :
1 = -

= ol =
- iy T - __,:i--..‘a—g.ﬂl-

Sl ioals - i

+/- 630 m> d'emprise fonciere cedeéee par la ville
Emprise batie = 50 % pour menager le paysage et les sols

i R O

J

r REPUBLIQUE a4y | C
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B. Le parc des Bernardoux
Affirmer un parc vivant et accueillant

Conforter l'apaisement a 30km/h et améliorer la
lisibilité des acces
l.Limitation d'un acces mairie + logements = un plateau
piétonnier
2.Réaménagement d’'un acces au Diapason et au pdle
services
3.Végeétalisation_de la rive Nord, amélioration de la
gestion des eaux pluviales.

Vueiprojetée de 'accés mairie

EX
REPUBLIQUE
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)
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SUR L'ISLE &=, TN T wvmw v

Noue plon’rée

Arbre de
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I C. Le pole sante-culture
Une organisation de fonction cohérente autour d’'un espace public fedérateur

S —— S e

I'-:I}:a:- |'__'_. I :
- 2.Nouveau parvis yénéreux du D El

3.Jardin bas du Diapason

4.Jardin de lecture en gradin P,
5.Aménagement d’'une placette

6. Amenagement paysager et piéton dans la pente
7.Désimpermeéabilisation du parking existant

Ex
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I C. Le pole sante-culture
Une organisation de fonction cohérente autour d’'un espace public fedérateur

Poursuivre la dynamique de requalification du bati
existant lancée par le projet du Diapason:

> Restructuration de la copropriété commerciale +
construction d’'un nouveau volume.

REHAB : 375m?* +100m?

A

D

AR
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Pharmacie
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C. Le pole sante-culture
Une organisation de fonction cohérente autour d’'un espace public fedérateur

Un levier de redistribution des fonctions et d'aménagement de places piétonnes et conviviales

oy

i “Acces piéton non Acceés piétc';:rﬁ"é"' R

PMR maintenu

1 Bl & &l ' =, [=] parvis piéton

-----

T —r|| T
| ey b

MARSAC
P Exn
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C. Le pole sante-culture
Perspective sur le futur pole santé

MARSAC

il

nole sante

REPUBLIQUE
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I D. Le pole commercial Nautours
Ameéliorer la qualité paysagere au profit de l'intensite du lieu

1.Reameénagement des stationnements
2.Création d’'une sortie sur la route de Bordeaux

MARSAC 3.Aménagement d’une place haute
/] ﬁi’m‘“ 5F.'EBLIQUE “2 C ~ | CI e
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I D. Le pole commercial Nautours
Améliorer la qualité paysageére au profit de I'intensité du lieu e — 1 (¥ )

Exemple: Parking public en pieds de
rempart- Cadillac-sur-Garonne

————— Parcours piétons
————— Parcours piétons PMR
.......... Parcours vélos

Acces logistiques restauration scolaire et MTL

Acces voitures

MARS g C
Aa. EX \, ~ ~
» e 514 Cerema ARCUS
Ligerts CUMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN  £TUDES SOCIALES J
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Vue d’ensemble du parc des Bernardoux a Nautours

i e
T N ;'l

e T

Vue projetee du pole commerce et services
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I D’un carrefour a une place urbaine apaisee
Ameénagement de |a place de Nautours

Passer d’un giratoire routier a 'aménagement Ameénagement urbain singulier sans étre

d’'une place qui garde ses fonctionnalités pour les dispendieux marquant le signal de I'entrée
voitures, poids lourds et bus mais qui ne leur dans le centre bourg depuis le Nord et I'Est.
donne pas la priorité pour autant.

Articulation de 3 placettes
autour d’un espace public
qualitatif et continu B, i
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I D’un carrefour a une place urbaine apaisee
Aménagement de |a place de Nautours

@Suppression de la voie d'insertion dans le giratoire pour réduire la largeur de chaussée et augmenter la largeur de trottoir.

@ @ | Décalage de la branche du I

giratoire pour gagner en
trottoir au nord et
aménager l'arrivée de la
passerelle.

---------------------------
o* o

~~ Aménagement de la
passerelle en .
“ménageant” les arbres:

........ e

= Arrivée de la “Z ;?‘%
. ISR
. passerelle jZRSet~
., passerefle NS e
- AN 7 N

Z AN

. - I'arrét de bus

¥ H ’ “
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’ Ao \ g
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Une passerelle de I’lsle a Nautours pour pietons et velos
Trace de |a passerelle et connexion a la place Nautours

Un trace qui necessite une insertion paysagere travaillee.

PUPA_Skaistakalnis-Park_Lituanie ©-Aiste-Rakauskaite
T . AR LS T {1,:, -4
" ig o Togak /7 i TE K e o

R s ™ N - : e .
1 . -
ol "

Inserer une passerelle dans les
arbres.
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I E.Patrimoine et Halte ferrovioaire
Une place de I'église préservée, intimiste mais moins enclavee

Un séquence a structurer autour des
piétons et cycles pour l'aspect
fonctionnel, autour du patrimoine
architectural et arboré pour l'identité
et les ambiances

HALTE SNGF

Dénomination Représentation graphigue

Double chevron seul

Figurine cycliste
+ double chevron

RELIER LA HALTE ET L'’ARRET DE PERIBUS K6

Le jalonnement de position ou marquage de
trajectoire
Suite a la parution du décret du 2 juillet 2015, il est
possible, en section courante, de matérialiser une
trajectoire cycliste éloignée du bord droit de la
chaussée.

Cette matérialisation s'effectue sous forme de
chevrons + fleches. Elle peut étre utilisée par exemple
en rue étroite pour légitimer un positionnement
central du cycliste et encourager ainsi le conducteur
a respecter l'interdiction de dépassement (€cart Im).
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E.Patrimoine et Halte ferrovioaire
Une place de I'église préservée, intimiste mais moins enclavee

e
=

RN R

1.Suppression de la voie
d’insertion

& | 2.Marquage au sol pour les vélos

#©  au niveau du pincement

3.Plateau au niveau des deux
acces vers l'église.

4.Coordination avec le projet de
logements

REPUBLIQUE 4y,
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I Sommaire

® Introduction
® Synthese du diagnostic et des problematiques identifiees
® Retour sur la concertation

¢ Formalisation du plan-guide a partir du scénario retenu et des arbitrages politiques réalises :

e | ’entree Ouest du bourg et le pdle Bouzonnie
e | e parc des Bernardoux
e | e pole sante - culture

e | e p6le commercial Nautours et entrée Est du bourg

® Synthese, phasage et colts
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I Synthese plan guide
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Synthese plan guide

Amenagements de la route de Bordeaux

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
»

Aménagement d’une E Création d’'un accés : - .Zupg_;ssmn .du : Mairntien de Créationd’un - : Sécurisation des ﬁ.«ménagemem d’une E
piste cyclable double- : - A aupdlescolaire, :: Molf 'r? ucijc’es. i Yocche o - - accés au pole  : : pour ' piste cyclable double- :
sens et h:oi"foirs : @ associatif : école + : occg;ndlfgm:i:ie o - commercial et chen‘_llnement E sens et troftoirs  :
securises : : ALSH + MTL = mini- @ : et & la résidence : pdle santé- : I.ogerpen'rs : piéton. : securises
% : giratoire i Eila : services : Sortie umquemenii : i (ﬁ%S)

Carrefour
Bouzonnie

A
©)

Entrée au parking uniquement
et sortie riverains uniquement
Elargissement trottoir nord

---------------------------------------
2

Piste cyclable
MARSAC &0 double sens
EXx :

s 534 Cererna ARCU

Liberté CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN 1340
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Fraternité
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Synthese plan guide
Stationnements

Synthése des stationnements existants : 260 places

23 pl. 45 pl.

30pl. 16pl. .' 38pl.40pl. 20pil. 48pl.
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I Synthese plan guide
Stationnements

Synthése des stationnements projet : 215 places

28 pl. 70 pl. 20 pl. 32pl.  35pl. 10pl. 40pl.
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I Perimetres operationnels et maitrises d’ouvrage

Synthese des périmetres opérationnels et phasage

Du boviduc a la voie d'accés a I'hotel de ville, et de Diapason — Copropriété MTL et parc des Bernardoux

Nautours a Marival O 312 000E
@ 7830006 %) @ 1225 000€ (réhab-extension) 1 685 700
-4
Centre-bourg trongon est @ 460 700€
® 758000€ | 407 000€
@. 199 000E @ 245 500<€ Place haute de Nautours
=4 985 500€
@ 67000¢€ @ 740 000€ @ 600000¢€
Route de Bordeaux — séquence centrale Pole enfance Bouzonnie
© 247000¢ ©® 3095000€
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il il ﬁl;EBLIQUE lf ) In
. FRANCAISE "\( Cerema M |\C b REUNION PUBLIQUE - 18 FEVRIER 2025
SUR LTISLE e TIPS comvvmmonsocomnn foie .



