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OAP n°6 - Reconversion du site de l'ancienne aire de Services de Plessis-Picard 

      La voirie sera calibrée pour accueillir le flux de véhicule 
engendré par l’implantation des futures activités et les accès 
de la zone devront faire l’objet d’un traitement qualitatif, 
végétalisé et sécuritaire, assurant une insertion aisée des 
véhicules. 
    
    Seul l’accès situé à l’Est de l’opération est matérialisé sur 
les plans joints car l’accessibilité à l’Ouest devra faire l’objet 
d’un travail de réflexion quant à sa localisation. 

     Toutes les constructions au sein de la zone devront se des-
servir par la voirie interne à créer, aucun accès direct n’est 
autorisé sur la Route des Poiriers. 

Le programme de l’opération :

     Le site de l’ancienne aire de Services de Plessis-Picard est 
sis au Sud-Ouest du Bourg de Réau, en façade sud de 
l’autoroute A5a. Il fait l’objet d’un projet de reconversion 
permettant l’accueil de cellules d'activités, de services et de 
logistiques à forte valeur ajoutée. 

     L’aménagement du site ne doit pas nuire aux ouvrages et 
aménagements autoroutiers existants c’est pourquoi seule 
une partie de l’emprise de la zone est destinée à l’accueil 
d’activités. Cette zone est définie sommairement et a voca-
tion a exclure tous les aménagements et abords autoroutiers, 
elle peut accueillir tout aménagement ou ouvrage nécessaire 
au développement de la zone (voirie, réseaux, ouvrage de 
gestion des eaux pluviales, aménagements paysagers...)
     
      L’aménagement du site se fera par le biais d’une ou 
plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble. A charge, 
dans le cas de la réalisation de plusieurs opérations, de 
permettre la poursuite ultérieure de l’urbanisation cohérente 
et sans ambiguïté de l’ensemble de l’emprise. Les opérations 
ne devront pas enclaver ou compromettre le développement 
et/ou l’exploitation (agricole et autoroutier) du reste de la 
zone.

Les modalités de desserte :

     La desserte de l’opération sera assurée par une voie 
interne à créer qui traversera l’opération d’Est en Ouest afin 
de permettre à terme, la création d’un bouclage avec la Route 
des Poiriers. 
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Gestion des eaux pluviales :

     Dans l’ensemble, l’altimétrie de la future voirie devra être 
adaptée à la problématique des eaux pluviales qui seront 
recueillies et dirigées vers un ou plusieurs dispositifs de rétention 
et/ou infiltration qui devront être traités en espace vert. Les eaux 
pluviales privatives devront être majoritairement infiltrées à la 
parcelle. 

Insertion du site :

     Dans un objectif de protection des riverains, et afin de créer 
un espace de transition et de respiration entre le bâti actuel et 
les constructions ou installations futures, une frange paysagère 
(ou tout autre aménagement paysager telles que des clôtures 
traitées par des grillages doublés de haies vives) devra être 
réalisée le long de la Route des Poiriers.

     Située en bordure de l’autoroute l’opération devra limiter la 
banalisation paysagère du territoire, via un travail de réflexion 
portant sur l’implantation des futures constructions, ainsi que le 
traitement des abords, les dispositifs de publicités notamment 
devront être limités et intégrés à la façade des bâtiments.    

     L'aménagement de la zone devra assurer la desserte piétonne 
et de transport en commun.
En phase pré-opérationnelle, une concertation préalable du 
Conseil Départemental peut être réalisée. Une étude de trafic 
pourra également être réalisée en lien avec la ZAC du PARC de 
l'A5a si cette dernière s'avère nécessaire. 


