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Les OAP portant sur 'aménagement (L. 123-1-4 1°) :
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OAP n°1 - Zones IAUXa et IAUXb

Le parc d’activité de I'A5 s’inscrit en continuite
des implantations existantes du parc d’Arvigny a
I'Ouest en proposant un aménagement sur 190
hectares.

Sur sa facade est et nord-est, cotée parc d’acti-
vité, un grand merlon paysager, facade végétale et
boisée atténue visuellement I'impact des implanta-
tions.

Cote hameau cette fois, face a Ourdy, un
deuxieme merlon paysager s’interpose entre ce
secteur habité et la voirie de liaison qui permet a
terme de relier I'’Avenue Paul Delouvrier a la RD
306. Ces merlons jouent également un role de pro-
tection acoustique.

Un espace paysager marque également la limite
Sud du parc en fagade le long des voies ferrées de
la ligne TGV.

Deux grands bassins paysagers de rétention

d’eaux pluviales s'implantent : I'un en fagade Nord, . . 6
' . Orientations
I'autre aux abords du bourg de Ourdy, adosse au ‘aménagement

merlon mentionné précedemment. Les eaux plu-
viales du parc sont collectées par un ensemble de
noues et de canaux jusqu’a ces bassins régulateurs,
eux-mémes reliés via des canalisations aux exutoi-
res existants : le Ru des Hauldres pour le Nord, le
Ru de Balory pour le Sud.

Terrains destinés & accueillir des activités

Le parc s'organise autour d’un grand mail central Terrains a destination paysagére

regroupant les infrastructures méres en terme de
voirie et de réseau ferre. Ce mail paysager orienté & Futurs espaces aquatiques (noues, bassins..)
ouest est s’inscrit dans le prolongement de la voie & Ronds-points 3 créer

ferrée existante coté ouest et de la RD57 cote est, |-
voie d'accés principale qui connecte le parc a I'A5 .}
dans sa premiére phase d’aménagement. Desserte ferroviaire & prolonger

Futurs merlons paysagers

Nouvelles voiries a créer

Ce mail peut accueillir des services communs :
postes de gardiennage, aire d’information, signalé-
tique principale...
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A l'intérieur, ce parc s'organise en plusieurs entités de part et
d’autre du mail central, entités qui peuvent étre indépendantes
ou reliées entre elles selon les besoins de commercialisation.
Les activités nécessitant les batiments les plus imposants sont
implantées préférentiellement a I'Ouest et au centre du parc,
la partie Est situee de fait en entrée de parc ayant vocation a
accueillir des batiments de moindre taille et ceux a plus forte

proportion de tertiaire.

Compte tenu des surfaces cessibles hors merlons, la récepti-
vité maximale de ce parc d’activités peut étre évaluée a terme a
550 000 m?2 de Surface de Plancher.

Les différentes entités s’organisent selon une trame orthogo-
nale :

- le mail central paysager est orienté ouest-est

- de part et d’autre, batiments, voiries principales de desserte
des entités et espaces paysagers avec arbres de haute tige s'im-
plantent selon une orientation privilégiee nord-sud.

Le boisement existant est préservé en coeur de Parc, les espa-
ces paysagers crees permettant d’assurer une relative continuité
d’espaces verts jusqu’aux grands espaces paysagers (merlons,
bassins) situes en limite du parc.

La charte de Developpement Durable des parcs d’activites,

adoptée par le SAN et I'EPA de Sénart s'imposera aux construc-
teurs dans la ZAC par I'annexion aux actes de vente des terrains
d’activités du cahier des prescriptions «Développement Dura-

bles.

Ledocumentcontractuel prescritdixobjectifsenvironnementaux
a atteindre pour I'aménagement des parcelles et la construction
des batiments, 4 au niveau performant, 6 au niveau de base, au

choix.

Par exemple, 'objectif «Energie» fixe deux axes : Realiser
des batiments performants sur le plan énergétique et favori-
ser le recours aux énergies renouvelables. Le niveau performant
pour les batiments tertiaires ou les parties tertiaires des bati-
ments d’activités est d'appliguer au minimum la réglementation
thermique en vigueur moins 20%, ou moins 10% pour le niveau
de base, ce qui correspond au label HPE (Haute Performance

Energetique)

:
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Plan d'insertion de la liaiso
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OAP n°2 - Zones UC, IAUa et Ne

L'ameénagement de ces zones devra respecter les orien-
tations suivantes :

La premiére d'entre elles est la mise en place de prin-
cipes de voirie permettant de créer un réseau de voies
nouvelles se raccordant aux voies existantes. Une entrée
sortie sera aménagée a hauteur du chemin rural d’ourdy,
une autre a hauteur du croisement existant avec la RD305,
un autre a hauteur de l'entrée de ville actuelle.

Le second aspect concerne le paysagement des espa-
ces libres. Les voiries principales devront étre plantées et
le traitement de la lisiére entre espace urbanisé et terres
agricoles devra étre particulierement soigné. Les voies
devront permettre de maintenir une liaison écologique
entre le nord et le sud de la commune. par exemple, un
terre-plein enherbé entre la chaussée et le trottoir pourra
contenir des plantations d’arbres de haut jet et des espé-
ces buissonnantes. Les haies seront constituées d'espéces
locales, champétres.

Le troisieme aspect est lie a |'assainissement. Il pourra
étre en partie assuré par des méthodes alternatives. Ils
pourront s'inscrire dans le profil des écoulements actuels
qui appartiennent au bassin versant du ru de Balory.

Le dernier aspect est lié a la programmation en termes
de logements. La future opération d’aménagement devra
assurer une mixite urbaine et sociale en prévoyant :

- un minimum de 30% de logements locatifs sociaux
repartis au sein de typologies de batis difféerenciées dans
la zone UC.

- un minimum de 25% de logements locatifs sociaux
repartis au sein de typologies de batis difféerenciées dans
la zone IAUa.

La densité minimale sera de 35 logements a I'hectare
dans le respect de la convention d‘intervention fonciére.

Dans le cadre de la réalisation de ce nouveau quartier,

les aménagements et les constructions devront tendre vers
une excellente qualité environnementale, en s’appuyant

Architectes/ Urbanistes
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notamment sur l'intégration des énergies renouvelables et des principes
d’eéco-construction, et contribuer ainsi a atteindre I'objectif majeur d’un
développement urbain durable.

Ainsi, a titre d’exemple, depuis juin 2006, date de la convention EPA
Sénart / CERQUAL, tous les programmes de logements neufs de I'EPA
Sénart doivent obtenir la certification «Habitat et environnements».

Préalablement a la revitalisation de la zone UC et a l'ouverture a l'ur-
banisation de la IAUa, il sera nécessaire de finement étudier I'adaptation
du réseau viaire (étude de trafic et de sécurité routiére, raccordement
au réseau viaire départemental, liaisons douces...), en concertation avec
I'ART de Melun.
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OAP n°3 - La ferme d’Eprunes

Cette orientation d’'aménagement est créee pour
permettre le développement des activités autori-
sées par le reglement grace au réaménagement,
a lI'extension ou a la démolition reconstruction des
batiments au nord-est de la ferme d’Eprunes, iden-
tifiee comme batiment remarquable dans le rapport
de présentation et sur les documents graphiques.

Le schéma indique une zone constructible de
12m de largueur qui permet a la fois la réutilisa-
tion des batiments existants tout en garantissant la
conservation de leur aspect. Ainsi, les hauteurs des
constructions nouvelles ne peuvent excéder celles
des batiments existants a la date d'approbation du
Plan Local d'Urbanisme.

Les acceés devront étre maintenus afin d’assurer
une sécurité maximale sur le secteur, I'entrée nord-
ouest permettant aux véhicules de secours d’inter-
venir en cas d'incident. Ces accés pourront toutefois
étre fermeés par des portails ou des grilles.

i [ W7

BATI EXISTANT

ZONE CONSTRUCTIBLE

PASSAGES, POINT D’'ACCES
MURS QU CLOTURES A PROTEGER (article L 123-1.7)

BATIMENTS REMARQUABLES A PRESERVER
(article L 123-1.7)
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OAP n°4 - Aménagement de voirie au nord du bourg

b TS =5 L

e 1 Pk

@ Ronds-points a créer

Nouvelles voiries a créer

Nouvelles voiries a créer

TCSP a réaliser

- Terrains a destination paysagére
<<= Futurs merlons paysagers

ol

Le Nord de la commune est amené a connaitre quelgues réaména-
gements au niveau des voies de communication.

Voie de desserte privilégiée du futur parc d'activités de I'A5, la
RD57 sera concernée par un doublement, passant de 2x1 a 2x2 voies
avec terre-plein central, gage de sécurité et de protection acoustigue
pour les riverains. Cette déviation permettra le renforcement des cir-
culations douces par le futur passage d’'un Transport en Commun en
Site Propre. Le tracé de ce doublement n’étant pas défini a I'heure de
I'approbation du PLU, un faisceau de passage permet de visualiser les
possibilites.

Architectes/ Urbanistes

C’est pour cette raison qu’aucun emplacement réservé n’est défini.
Le projet definitif devra répondre a la loi sur l'air, en matiére d'acces-
sibilité des liaisons douces.

L'entrée de ville nord profitera directement de ces travaux d'elar-
gissement puisqu’un rond-point sera réalisé pour relier la RD 57 a la
RD 305, ce qui devrait entrainer une diminution de la vitesse sur cette
portion de la route, et donc du nombre d’accidents. Aucune construc-
tion d’habitation n’est prévue pour accompagner la réalisation de cette
infrastructure.
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OAP n°5 - Amenagement de voirie a |I'ouest du bourg

L'ouest du bourg présente actuellement une dent
creuse qui devrait accueillir une opération de loge-
ments collectifs bioclimatiques.

la desserte de cette opération devant étre réali-
sée au moyen d’'une impasse de prés de 150 meétres,
les élus souhaitent encadrer strictement sa realisa-
tion afin de garantir la qualité de l'ouvrage.

Son emprise sera de 10 métres minimum avec
realisation :

- d'une bande roulante de 5,50 meétres mini-

mum,

- d’un trottoir planté coté ouest, d'une largeur

minimale de 2 métres

- d’'un trottoir équipé d'un éclairage public coté

est, d’'une largeur de 2 meétres minimum avec

plantation basse d’accompagnement.

Cette voie d’accés ne pourra desservir que cette
opération et en aucun cas d'autres fonds de par-
celles.

Le retournement des véhicules devra étre assure
sur la parcelle concernée par |'opération.

Architectes/ Urbanistes
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OAP n°6 - Reconversion du site de I'ancienne aire de Services de Plessis-Picard

Le programme de 'opération :

Le site de l'ancienne aire de Services de Plessis-Picard est
sis au Sud-Ouest du Bourg de Réau, en facade sud de
I'autoroute Ab5a. Il fait I'objet d’'un projet de reconversion
permettant I'accueil de cellules d'activités, de services et de
logistiques a forte valeur ajoutée.

L'aménagement du site ne doit pas nuire aux ouvrages et
aménagements autoroutiers existants c’est pourquoi seule
une partie de I'emprise de la zone est destinée a l'accueil
d’activités. Cette zone est définie sommairement et a voca-
tion a exclure tous les aménagements et abords autoroutiers,
elle peut accueillir tout aménagement ou ouvrage nécessaire
au développement de la zone (voirie, réseaux, ouvrage de
gestion des eaux pluviales, aménagements paysagers...)

L'aménagement du site se fera par le biais d’une ou
plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble. A charge,
dans le cas de la réalisation de plusieurs opérations, de
permettre la poursuite ultérieure de |'urbanisation cohérente
et sans ambiguité de I'ensemble de I'emprise. Les opérations
ne devront pas enclaver ou compromettre le développement
et/ou I'exploitation (agricole et autoroutier) du reste de la
zone.

Les modalités de desserte :

La desserte de l'opération sera assurée par une voie
interne a créer qui traversera 'opération d’Est en Ouest afin
de permettre a terme, la création d’un bouclage avec la Route
des Poiriers.

TTT Mairie de Réau

réau

Emprise déstinée & l'accueil d'activités
< m mp Principe de voirie interne & créer

Traitement qualitatif et sécuritaire
des entrées de la zone

Création d'accés interdit

@ @ Création d'une frange paysagére

La voirie sera calibrée pour accueillir le flux de véhicule
engendré par I'implantation des futures activités et les accés
de la zone devront faire l'objet d‘un traitement qualitatif,
végétalisé et sécuritaire, assurant une insertion aisée des
véhicules.

Seul l'accés situé a I'Est de 'opération est matérialisé sur
les plans joints car l'accessibilité a I'Ouest devra faire I'objet
d’un travail de réflexion quant a sa localisation.

Toutes les constructions au sein de la zone devront se des-
servir par la voirie interne a créer, aucun acces direct n'est
autorisé sur la Route des Poiriers.
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OAP n°6 - Reconversion du site de I'ancienne aire de Services de Plessis-Picard

L'aménagement de la zone devra assurer la desserte piétonne
et de transport en commun.
En phase pré-opérationnelle, une concertation préalable du
Conseil Départemental peut étre réalisée. Une étude de trafic
pourra également étre réalisée en lien avec la ZAC du PARC de
I'A5a si cette derniére s'avére nécessaire.

Insertion du site :

Dans un objectif de protection des riverains, et afin de créer
un espace de transition et de respiration entre le béti actuel et
les constructions ou installations futures, une frange paysageére
(ou tout autre aménagement paysager telles que des clotures
traitées par des grillages doublés de haies vives) devra étre
réalisée le long de la Route des Poiriers.

Située en bordure de I'autoroute I'opération devra limiter la
banalisation paysagére du territoire, via un travail de réflexion
portant sur I'implantation des futures constructions, ainsi que le
traitement des abords, les dispositifs de publicités notamment
devront étre limités et intégrés a la fagade des batiments.

Gestion des eaux pluviales :

Dans l’ensemble, l'altimétrie de la future voirie devra étre
adaptée a la problématique des eaux pluviales qui seront
recueillies et dirigées vers un ou plusieurs dispositifs de rétention
et/ou infiltration qui devront étre traités en espace vert. Les eaux
pluviales privatives devront étre majoritairement infiltrées a la
parcelle.

Mairie de Réau
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