Piece N°6 :

Proces-verbal de I'examen
conjoint avec avis des PPA



COMMUNAUTE DE COMMUNE!

Proces verbadl

%“Réynion d’examen confjbini de la procédure
de révision allégée NM\du PLUi Gartempe
Saih{-P“doux

Réunion du 20 Janvier 2025

P6le Développement / Service Urbanisme




Préambule

Le Président de la Communauté de Commune Gartempe Saint-Pardoux adresse, en premier lieu, ses
remerciements a tous les acteurs ayant participé a I’'examen conjoint de la procédure de revision allégée N°1 de
notre PLUI.

Chacune de leur contrubution fait I'objet d’une attention particuliere de nos services, et ce, dans un soucis
d’évolution du territoire respectueuse et mesurée.

Les personnes présentes :

Monsieur RUMEAU Gérard — Président de la Communauté de Communes Gartempe Saint-Pardoux.
Madame PETIT Mady — Maire de Balledent.

Monsieur HORRY Jean-Marie — Vice Président le la Communauté de Communes ELAN.

Monsieur PEYRESBLANQUES Vincent — Maire de Saint-Pardoux-Le-Lac.

Monsieur BAYLE William — Maire délégué de Saint-Pardoux-le-Lac.

Monsieur MIRGUET Patrice — Maire de Saint-Amand-Magnazeix.

Monsieur CREYSSAC Michel — Maire de Rancon.

Monsieur PINEL Didier — Maire de Saint-Sornin-Leulac.

Monsieur ARNAUD Christophe — Représentant le Chambre des Métiers et de I’Artisanat.

Madame FERREIRA-ANACLET Cécile — Représentant le Conseil Départemental de la Haute-Vienne.
Madame VIGOUROUX Laure - Chargée de Mission Urbanisme a la chambre D’agriculture.

Monsieur GENESTY Marc — Chargé urbanisme a la Direction Départementale des Territoires de la Haute-Vienne.
Madame BARRAUD Valéne — Service Urbanisme de la Comunauté de Communes ELAN.

Monsieur JUGE Jérome - Directeur général des Services de la CC Gartempe Saint-Pardoux.

Madame PASTUREAU Caroline — Service Urbanisme de la Communauté de Communes Gartempe Saint-Pardoux.



Eléments de contexte

La procédure d’élaboration de notre PLUi territoriale a été particulierement longue et fastidieuse.
Ralentie, notamment sur la fin, par la crise sanitaire du COVID.

Ce contexte particulier a eu des répercussions dans le mode de vie, et les attentes des administrés du territoire ce
qui, parfois, les a amenés a reconsidérer leurs choix et leurs plans en matiere d’'aménagement.

Les élus locaux ont a cceur d’accompagner et de soutenir au mieux les habitants dans leurs envies et leurs attentes,
tout en veillant au juste équilibre entre respect du PADD et des réglementations d’urbanisme, et la volonté
d’abonder dans le sens des administrés afin de leur assurer un confort de vie sur notre territoire.

L'enjeu principal des territoire ruraux est de conserver un caractére naturel et boisé.
Cependant, il est important également de contrer, ou de limiter, la baisse de la population que connait la
communauté de communes Gartempe Saint-Pardoux depuis plusieurs années.

Cette action passe, notamment par la défense des intéréts de chaque habitant {dans la mesure ol ces derniers ne
portent pas atteintes aux grandes valeurs qui définissent notre territoire).

Les dossiers présentés dans le chapitre suivant tiennent compte des projets portés par la communauté de
Communes ET par ses habitants.

A cette occasion, les personnes publiques présentes ont été invitées a livrer leurs remarques et leurs avis sur le
dossier gui leur a été transmis en octobre 2024.
Ces avis ont une valeur consultative.

Le présent proces-verbal a pour objet de retranscrire les remarques et les avis émis durant 'examen conjoint.
Ces derniers sont a la fois retranscrits sur le présent document ; et, a la fois via les avis notifiés par courrier au sein
de la collectivité, également joints a ce procés-verbal.

Le présent document sera transmis aux Personnes Publiques Associées et sera, en outre, joint au dossier d’enquéte
publique avec les autres avis regus par ailleurs.
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Article A.2.5 — Hauteurs des
constructions

Nouvelle réglementation : Les aérogénérateurs
devront respecter une hauteur maximale de 200
metres hors tout, pales comprises.

Justification : La hauteur maximale des aérogénérateurs nouvellement réglementée 3
été mise en place en tenant compte des propositions de projets recus sur notre
territoire.

Article A.2.6 - Aspect extérieur des
constructions

Les aspects brillants, sauf panneaux
photovoltaiques, sont interdits.

Les aspects brillants sont interdits.

Sans objet

Intégration du cas des parc Agrivoltaiques dans le paragraphe afférent aux clétures.

CAS PARTICULIER :

Les clétures des parcs agrivoltaiques : une cléture grillagée de 2 m de houteur minimum
sera positionnée en périphérie du parc. L’objectif de cette clbture est d’interdire tout
acceés au public, notamment pour des raisons de sécurité (risques électriques) et de
prévention des vols et des détériorations.

Cette cl6ture permettra également d’éviter que les grands mammiféres ne pénétrent
dans le parc, notamment via une rallonge optionnelle inclinée avec du fil barbelé. Afin
de laisser un accés & la petite faune (petits mammiféres, amphibiens et reptiles), la
cléture possedera des passages & petite faune. De plus le parc photovoltaique disposera
d’un portail d’acces dont la hauteur est également fixée ¢ 2 metres minimum. Les
portails implantés sur le site, seront dimensionnés de fagon & permette F'accés au parc
par les services de défense contre les incendies. »

Article A.2.7 — Energies
renouvelables et performances
environnementales

Au réglement écrit de la zone N

Les capteurs solaires devront étre regroupés en un
seul et méme champ, sous une forme géométrique
simple.

Les capteurs solaires devront étre regroupés en un seul et méme ensemble, sous une
forme géométrique simple.

Article N.1.1 — Préambule

NB : Toutes les installations et constructions admises
sous conditions doivent se situer hors des zones
humides repérées au document graphique.

NB : Toutes les installations et constructions admises sous conditions doivent se situer
hors des zones repérées comme éléments de la trame Verte et Bleue au document
graphique. Sauf dans les cas suivants :

- Aménagements d’abreuvement n’altérant pas la qualité du milieu et
privilégiant au maximum les aménagements de captage ou de drainage &
distance. (Abreuvoirs gravitaires, pompe @ museau ou descente aménagée).

- Mise en défens des paturages n’altérant pas la qualité du milieu.

- Aménagements pour le franchissement des cours d’eau n’altérant pas la
qualité du milieu.

- Aménagements pour la gestion des écoulements n’altérant pas la qualité du
milieu.

- Aménagements liés a la préservation, la gestion et la restauration et la
valorisation des éléments de la trame Verte et Bleue.




Article N.1.1 — Occupations et
utilisations du sol

Concernant I'interdiction des dépots de toutes
nature

Dépdbts de toutes natures interdits : a I'exception de la valorisation de déchets a des fins
de travaux d'aménagement ou de la valorisation de déchets autorisés a étre utilisés
comme matieres fertilisantes ou supports de culture.

Article N.2.5 — Hauteurs des
constructions

Nouvelle reglementation : Les aérogénérateurs
devront respecter une hauteur maximale de 200
metres hors tout, pales comprises.

Justification : La hauteur maximale des aérogénérateurs nouvellement réglementée a
été mise en place en tenant compte des propositions de projets recus sur notre
territoire.

Article N.2.6 — Aspect extérieur des
constructions

L’orientation des constructions tient compte des
conditions climatiques. Les bdtiments sont adossés
aux vents dominants.

L’orientation des constructions tient compte des conditions climatiques.

Les couleurs claires ou les couleurs trop vives, en
raison du contraste qu’elles engendrent, sont
fortement déconseillées.

Les couleurs claires ou les couleurs trop vives, en raison du contraste qu’elles
engendrent, sont interdites.

Les aspects brillants, sauf panneaux
photovoltaiques, sont interdits.

Les aspects brillants sont interdits.

Article N.2.6 — Aspect extérieur des
constructions

Intégration du cas des parcs Agrivoltaiques dans le paragraphe afférent aux clétures.

CAS PARTICULIER :

Les clétures des parcs agrivoltaiques : une cléture grillagée de 2 m de hauteur minimum
sera positionnée en périphérie du parc. L'objectif de cette cléture est d’interdire tout
acces au public, notamment pour des raisons de sécurité (risques électriques) et de
prévention des vols et des détériorations.

Cette cl6ture permettra également d’éviter que les grands mammiféres ne pénétrent
dans le parc, notamment via une railonge optionnelle inclinée avec du fil barbelé. Afin
de laisser un accés a la petite faune (petits mammiferes, amphibiens et reptiles), la
cléture possedera des passages a petite faune. De plus le parc photovoltaique disposera
d’un portail d’accés dont la hauteur est également fixée & 2 métres minimum. Les
portails implantés sur le site, seront dimensionnés de facon a permette I‘acces au parc
par les services de défense contre les incendies. »




Avis sur les différents projets proposés a la procédure de
révision allégée N°1.
Ces avis sont déclinés dans les retours écrits des Personnes Publiques associées annexés au présent document.

® un projet a fait 'objet d’un avis complémentaire lors de la réunion :

_Dossier / référence / localisation | Avis/Remarque | Adaptation

Les parcelles OF 449 - OF 1194 (partiel) sont
R 082 COMP / entrée de bourg / actuellement intégrées dans un OAP — Péle
Chateauponsac Rural structurant — Chateauponsac - entrée
de bourg est.

Cette OAP fera I'objet d'une mise a
jour et d’un redécoupage excluant
lesdites parcelles.

© Les projets ayant fait I'objet d’un ou plusieurs avis défavorables sont les suivants :

Dossier / référence / localisation | Détails de ou des avis / remarques

% chambre d’agriculture :
Sans étre opposé au projet d'agrandissement de la résidence et de la construction
de la piscine, il nous semble que la superficie de la zone NI créée (1 650 m?) pourrait
&tre réduite au vu du projet exposé (agrandissement de la résidence du
pétitionnaire pour créer une chambre d'héte et installation d'une piscine).
Il nous semble que la création d’un secteur NI n'est pas justifié et que le secteur Uy,
déja présent sur le village de Nazat, aurait pu étre agrandi (les constructions
envisagées nous semblent autorisées en zone Uv).

R 003 / NAZAT — Chateauponsac

% Chambre d’agriculture :
Nous souhaitons que le projet soit précisé, notamment en ce qui concerne le nombre
d'hébergements insolites prévus et leur localisation. La superficie envisagée pour le

R 043 / Vaubourdolle -

Chateauponsac secteur NI nous parait importante et nous demandons a la Collectivité de réduire la
superficie du secteur.
% Chambre d’agriculture :
La superficie envisagée pour la création d'un secteur NI sur prés de 2 hectares pour
limplantation de deux hébergements insolites et la création d'un parc
photovoltaique nous parait surdimensionnée d'autant plus que nous n'avons pas
d‘informations précises ni sur le projet touristique, ni sur le parc photovoltaique
(superficie/ agrivoltaisme...). Nous avons connaissance d'un béatiment agricole
RO84 / Le Bourg — Saint-Amand- d‘élevage a proximité du projet (parcelle section ZE n° 46 et 47). Nous sommes
Magnazeix défavorables a la création de ce secteur.
% CDPENAF:
Avis défavorable, projet imprécis et site boise, inadapté a une centrale
photovoltaique. 7
% Direction Départementale des Territoires :
Le site d'implantation semble inadapté et le dossier imprécis.
% Chambre d’agriculture :
La création d’un secteur NI s‘étend sur pres d'un hectare de terres actuellement
déclarées a la PAC. Aucune information n’ayant été précisée sur le projet (nombre de
chalets en bois, dimensions et localisation, projet économique), nous émettons un
ROO6 / Les Pérades — Saint- avis défavorable au secteur NI.

Pardoux-le-Lac Y CDPENAF :

Avis défavorable, projet imprécis, pas d'éléments sur ['assainissement,
I'approvisionnement en eau, les modalités d'acces, etc.

Y Direction Départementale des Territoires :
Le site d'implantation semble inadapté et le dossier imprécis.




% Chambre d’agriculture :
Les parcelles F 501 et 1991 sont déclarées a la PAC par un exploitant. Celui-ci utilise
le batiment agricole situé sur les parcelles 2176 et 2177 en tant que batiment
d'élevage.
Nous notons a proximité immédiate du projet de STECAL la présence d'un passage
permettant a I'exploitant d'accéder aux parcelles agricoles situées au sud du hameau
de Roche.
Le PLUi doit, par un reglement graphique adapté, garantir a 'exploitant agricole de
pouvoir continuer a utiliser les parcelles agricoles ainsi que le batiment agricole et 3
accéder aux parcelles situées au sud du hameau. Nous souhaitons pour cela que le
secteur Ae tel que présenté soit le moins impactant possible sur la parcelle 1991 et
soit, par conséquent, réduit sur celle-ci.
Il est noté dans le « dossier de présentation » que la parcelle 1991 sera destinée a la
logistique (zone de livraison, stockage, retournement pour les poids lourds et parking
d'accueil) et sera aménagée dans le respect de l'activité agricole présente. Nous
demandons a étre associés a la réflexion, et que l'exploitant agricole y soit également
convié. ll nous parait primordial que soit étudié une autre solution pour cette partie
logistique permettant de ne pas impacter les terres agricoles.

RO77 / Roche — Rancon
Création d’un STECAL

% CDPENAF :
Avis défavorable, consommations de terres agricoles et naturelles, site non adapté &
un projet de cette ampleur.

% Direction Départementale des Territoires :
Le site d'implantation semble inadapté et le dossier imprécis.

% chambre d’agriculture :
Nous vous demandons de préciser I'utilisation actuelle et future du batiment
d'activité situé a proximité immédiate sur la route de Bonneuil et de restreindre
I'ouverture a l'urbanisation afin d'éloigner les futures maisons d'habitation de
['activité économique si celle-ci est encore d'actualité ou si le batiment est
R0O67 / Bourg — Saint-Amand- susceptible de retrouver une activité dans les années a venir.
Magnazeix

% CDPENAF:
Avis favorable partiel, conformément a celui rendu en 2019 : « La CDPENAF demande
de conserver une bande de la parcelle n° ZD 76 de fagon a I'aménager en continu des
parcelles n® ZD 67 et ZD 75 »
L'OAP devra étre modifiée et prévoir au moins trois logements sur cette nouvelle
zone UB.

% chambre d’agriculture :
Sans nous opposer au projet de reclassement de la parcelle en zone urbaine, nous
R071 / Montchenon — Saint- demandons a la collectivité de vérifier la présence de batiments agricoles a proximité
Amand-Magnazeix de la demande, ce qui pourrait entrainer, via I'application de la régle de réciprocité,
un refus de permis de construire sur ladite parcelle.

@ Tous les autres dossiers ne font pas 'objet de remarques particuliéres et ont recu un avis favorable de
I'ensemble des Personnes Publiques Associées.

© bautre part, la Direction Départementale des Territoires note dans son avis :

« Les modifications apportées au rapport de présentation n'appellent pas de remarques, si ce n'est qu'il est fait mention de la
zone 2AUi de la Croisiere & Saint-Amand-Magnazeix alors que celle-ci a été annulée par décision du tribunal administratif en
date du 16 mai 2024 ».

A noter que cette décision est intervenue a postériori de la rédaction du dossier de Présentation initial, et que la
Communauté de communes, ayant pris acte de cette annulation, décidera de nouvelles dispositions trés
prochainement en conséquence lors d’une nouvelle procédure de révision du PLUI.



Annexes au procés-verbal

l Piéces annexées ci-apres :

- Avis de la chambre du Commerce et de I'Industrie de Limoges.

- Avis du Syndicat Intercommunal d’Etudes et de Programmation de I'Agglomération de Limoges.

- Avis de la chambre d’Agriculture de la Haute-Vienne.

- Avis du Conseil Départemental de la Haute-Vienne.

- Avis de Direction Départementale des Territoires de la Haute-Vienne.

- Avis de la Commission départementale de la Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers.
(CDPENAF)
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CCI LIMOGES
HAUTE-VIENNE

Le Président

REcy |

Monsieur Gérard RUMEAU
Président

Communauté de communes
Gartempe Saint-Pardoux

16 Avenue de Lorraine
87290 CHATEAUPONSAC

22 iy 2024

Limoges, le 31 octobre 2024

Monsieur le Président, VZ&/ égfuua/,

C’est avec la plus grande attention que la Chambre de Commerce et d’Industrie a pris

connaissance de votre projet de révision allégée N°1 de votre PLUi.

Cette révision allégée porte sur les points suivants :

Chateauponsac : reclassement et changement de destination de parcelles, pour
permettre notamment I'implantation d’activités économiques et de loisirs (chambres
d’hétes, piscine, logements insolites et création d’un espace de péche),

Rancon : reclassement et changement de destination de parcelles pour I'ouverture
d’'un STECAL a vocation économique,

Saint-Amand-Magnazeix : reclassement et changement de destination de parcelles
pour le développement d’activités (camping, cabane de chasse et logements
insolites),

Saint-Pardoux-le-Lac : reclassement et changement de destination de parcelles
permettant la réalisation de divers aménagements,

Saint-Sornin-Leulac : reclassement et changement de destination autorisant
notamment I'extension de I'entreprise Centre 7.

Les modifications proposées visent a prendre en compte les demandes des habitants

du territoire et les besoins réels de développement des activités économiques, touristiques
et de loisirs déja recensés localement. De plus, elles permettent d’envisager I'implantation
de nouvelles activités économiques sur le territoire intercommunal. La CCI Limoges Haute-
Vienne ne peut qu’encourager cette prise de décision des élus locaux, dont la volonte est
d’accompagner et de soutenir au mieux les habitants et les entreprises du territoire. Enfin, il
est important de préciser que toutes les demandes traitées ont fait I'objet d’une étude
d’'impact environnemental et qu’elles respectent I'équilibre avec les orientations du PADD et
des réglementations d’urbanisme.

Chambre de commerce et d'industrie de Limoges et de la Haute-Vienne
16 place Jourdan - BP 403 - 87011 Limoges Cedex
T. 05554515 15 - F. 05 55 32 24 46 www.limoges.cci.fr



C' CCI LIMOGES
) HAUTE-VIENNE

Aussi, au regard des éléments présentés dans le dossier soumit a notre étude et de
I'importance du projet pour le tissu économique local et le développement de notre territoire,
la Chambre de commerce et d’'industrie de Limoges et de la Haute-Vienne émet un avis
favorable sur 'ensemble des dossiers faisant I'objet de la révision.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, 'expression de mes salutations
distinguées.

& o
-

Pierre MASSY

Chambre de commerce et d'industrie de Limoges et de la Haute-Vienne
16 place Jourdan - CS 60403 - 87011 Limoges Cedex
T. 05 55 45 1515 - F. 05 55 32 24 46 www.limoges.cci.fr



e Limoges, le 28 octobre 2024

Syndicat Infercommunal d'Etudes | et de Programmation
de I'Agglomération del Limoges

Le Président
A

Monsieur le Président de la Communauté
2k de communes Gartempe St Pardoux
190 oet.L 16 avenue de Lorraine
P\EQU L 87290 CHATEAUPONSAC

Affaire suivie par Anne-Sophie PIERRE
T€l, : 05.55.10.56.32
annesophie.pierre@siepal.fr

OBJET : Avis dans le cadre de la révision allégée n°1 du PLUi Gartempe Saint Pardoux

Cher collegue,

Je vous remercie d‘avoir associé mon syndicat a la démarche de révision allégée n°1
du PLUi de Gartempe Saint Pardoux.

Je n‘ai pas de remarques particulieres a émettre sur votre projet, considérant que cette
procédure vous permet d'accompagner vos administrés tout en veillant au respect du
PADD de votre PLUi sans porter atteinte aux grandes valeurs qui définissent votre
territoire.

Je vous prie d'agréer, cher collegue, I'expression de mes salutations distinguées.

o Y

Vincent LEONIE

SIEPAL (Syndicat Intercommunal d'Etudes et de Programmation de I'Agglomération de Limoges)
64 rue Armand Barbés — 87 100 Limoges
Tel : 05 55 10 56 32 — contact@siepal.fr
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MONSIEUR LE PRESIDENT
COMMUNAUTE DE COMMUNES
GARTEMPE SAINT PARDOUX
POLE DEVELOPPEMENT
SERVICE URBANISME

16, AVENUE DE LORRAINE
87290 CHATEAUPONSAC

Panazol, le 14 Janvier 2025

Monsieur le Président,

Vous nous avez transmis pour avis le projet de révision allégée n°1 du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal Gartempe Saint Pardoux.

Conformément aux articles L153-34 et L153-40 du Code de |'Urbanisme, et apres
consultation du dossier cité en objet, nous avons I’honneur de vous faire part des
observations suivantes :

Nous vous demandons de compléter le dossier par un document visualisant, pour
chaque changement de réglement graphique, le zonage en vigueur et le zonage
apres révision.

- Réglement de la zone A

Nous regrettons le manque de lisibilité sur les changements de rédaction de la
zone A par rapport au réglement actuellement en vigueur.

Une explication des points modifiés du reglement des zones A et N serait le
bienvenu.

L'article R151-23 du Code de |'Urbanisme ne permet pas d‘autoriser les
constructions et installations nécessaires aux exploitations forestiéres en zone A.
Nous vous demandons de modifier en ce sens le tableau y afférent.

Concernant les constructions a usage d’habitation, nous vous demandons d’étre
moins stricts concernant la régle « et situées a moins de 100 meétres des
batiments agricoles existants ». En effet, il n‘est pas toujours possible pour
I'exploitant de respecter cette proximité et ce, pour différentes raisons (projets de
batiments futurs, topographie, accés, zones humides et/ ou cours d’eau existants,
accés....).

Afin d’éviter toute possibilité d’erreur d’interprétation dans la phrase « Elles sont,
a4 ce titre, considérées comme des constructions a destination de |'exploitation
agricole », et parce que nous considérons que les constructions a usage
d’habitation nécessaires aux activités agricoles sont considérées comme des
logements, au titre du Code de I'Urbanisme, nous vous demandons de préciser
qu’elles ne rentrent pas dans la sous-destination « Exploitation Agricole ».

La rédaction « Le changement de destination des constructions existantes pour
une activité existante au sein du STECAL a la date d‘approbation du PLUi est

l 2 AVENUE GEORGES GUINGOUIN CS 80912 PANAZOL 87017 LIMOGES CEDEX 1
tél. : 05 87 50 40 00 - fax : 05 87 50 40 10 - e-mail : accueil@haute-vienne.chambagri.fr



autorisé a condition que cela n’aboutisse pas a la création d’une nouvelle
activité » mériterait d’étre précisée et éclaircie.

Nous vous demandons de lever I'ambiguité constituée des deux points suivants :
l'un attaché & Vartisanat et le commerce de détail, autorise « les constructions,
installations et aménagements permettant la vente des produits, la restauration
[...] » et le point suivant attaché a la restauration les interdit.

Nous sommes défavorables a l‘autorisation de la sous destination « locaux et
bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés » en zone
A.

Nous vous demandons de préciser, dans un lexique, la définition de « dépét de
toute nature », interdit en zone A et Ae et d’adapter cette régle aux besoins des
activités agricoles. A titre d’exemple, les dépdts de fumier sont autorisés sous
conditions par les réglementations afférentes aux exploitations agricoles et
doivent le rester dans le réeglement du PLUI.

Concernant la régle d'implantation des constructions (& au moins 10 metres de
I‘alignement de la voie), nous vous demandons de prévoir une régle alternative
dans le cas ol la voie est principalement utilisée par I'exploitant.

Concernant les régles sur les clétures, nous vous demandons de préciser que les
clétures des parcs agrivoltaiques ne sont pas concernés (elles ne répondent pas
aux critéres définis et ne sont pas considérées comme des cldtures agricoles).

La régle, pour le STECAL Ae, « les capteurs solaires devront étre regroupés en un
seul et méme champ » mérite d’étre précisée.

- Réglement de la zone N

A linstar de la zone A, nous regrettons le manque de lisibilité sur les
changements de rédaction de la zone N par rapport au réglement actuellement en
vigueur.

Il est noté « Toutes les installations et constructions admises sous conditions
doivent se situer hors des zones humides repérées au document graphique ». Les
zones humides ne sont pas intitulées telles que dans le réglement graphique mais
font partie de la « Trame Verte et Bleue ». Nous vous demandons a minima de
reprendre le méme intitulé si cette régle est maintenue. Nous n’y sommes pas
favorables, notamment en raison des installations qui pourraient y étre mises en

place concernant [‘abreuvement des animaux.

La sous destination « exploitation agricole » est interdite en zone NI, Or il est noté
que la zone NI peut accueillir des activités équestres. Ces derniéres sont, hormis
les activités de spectacle et de pension pure, des activités agricoles.

Nous sommes défavorables a l'autorisation de la sous destination « locaux et
bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés » en zone
N.

Nous vous demandons de préciser, dans un lexique, la définition de « dépét de
toute nature », interdit en zone N et d’adapter la réglementation aux besoins des
activités agricoles. A titre d’exemple, les dépots de fumier sont autorisés sous




conditions par les réglementations afférentes aux exploitations agricoles et
doivent le rester dans le réglement du PLUI.

Concernant les régles sur les clétures, nous vous demandons de préciser que les
cldtures des parcs agrivoltaiques ne sont pas concernés (elles ne répondent pas
aux critéres définis et ne sont pas considérées comme des clétures agricoles).

- Annexe 3 - Cahier des OAP

Le cahier des OAP ne fait pas partie des annexes, mais est une piéce du PLUL.

- Projet RO0O3 - Nazat - Chateauponsac

Sans étre opposé au projet d’agrandissement de la résidence et de la construction
de la piscine, il nous semble que la superficie de la zone NI créée (1 650 m?2)
pourrait étre réduite au vu du projet exposé (agrandissement de la résidence du
pétitionnaire pour créer une chambre d'hote et installation d’une piscine).

Il nous semble que la création d’un secteur NI n’est pas justifié et que le secteur
Uv, déja présent sur le village de Nazat, aurait pu étre agrandi (les constructions
envisagées nous semblent autorisées en zone Uv).

- Projet R043 ~ Vaubourdolle - Chateauponsac

Nous souhaitons que le projet soit précisé, notamment en ce qui concerne le
nombre d’hébergements insolites prévus et leur localisation. La superficie
envisagée pour le secteur NI nous parait importante et nous demandons a la
Collectivité de réduire la superficie du secteur.

- Projet R0O84 -~ Le Bourg -~ Saint Amand Magnazeix

La superficie envisagée pour la création d'un secteur NI sur prés de 2 hectares
pour l'implantation de deux hébergements insolites et la création d'un parc
photovoltaique nous parait surdimensionnée d’autant plus que nous n‘avons pas
d’informations précises ni sur le projet touristique, ni sur le parc photovoltaique
(superficie/ agrivoltaisme...). Nous avons connaissance d’un batiment agricole

d’élevage a proximité du projet (parcelle section ZE n® 46 et 47). Nous sommes
défavorables a la création de ce secteur.

- Projet ROO6 - Les Pérades ~ Saint Pardoux le Lac

La création d'un secteur Nl s’étend sur prés d’un hectare de terres actueilement
déclarées & la PAC. Aucune information n‘ayant été précisée sur le projet (nombre
de chalets en bois, dimensions et localisation, projet économique), nous émettons
un avis défavorable au secteur NI.



- Projet R0O77 - La Roche ~ Rancon

Les parcelles F 501 et 1991 sont déclarées a la PAC par un exploitant. Celui-ci
utilise le batiment agricole situé sur les parcelles 2176 et 2177 en tant que
batiment d'élevage.

Nous notons a proximité immeédiate du projet de STECAL la présence d’un
passage permettant a 'exploitant d’accéder aux parcelles agricoles situées au sud
du hameau de Roche.

Le PLUi doit, par un réglement graphique adapté, garantir a l'exploitant agricole
de pouvoir continuer a utiliser les parcelles agricoles ainsi que le batiment agricole
et a accéder aux parcelles situées au sud du hameau. Nous souhaitons pour cela
que le secteur Ae tel que présenté soit le moins impactant possible sur la parcelle
1991 et soit, par conséquent, réduit sur celle-ci.

Il est noté dans le « dossier de présentation » que la parcelle 1991 sera destinée
a la logistique (zone de livraison, stockage, retournement pour les poids lourds et
parking d’accueil) et sera aménagée dans le respect de l‘activité agricole
présente. Nous demandons & étre associés a la réflexion, et que l‘exploitant
agricole y soit également convié. Il nous parait primordial que soit étudié une
autre solution pour cette partie logistique permettant de ne pas impacter les
terres agricoles.

- Projet R0O67 - Bourg -~ Saint Amand Magnazeix

Nous vous demandons de préciser l'utilisation actuelle et future du batiment
d’activité situé a proximité immédiate sur la route de Bonneuil et de restreindre
I'ouverture a l'urbanisation afin d'éloigner les futures maisons d'habitation de
'activité économique si celle-ci est encore d’actualité ou si le btiment est
susceptible de retrouver une activité dans les années a venir.

- Projet R0O71 - Montchenon - Saint Amand Magnazeix

Sans nous opposer au projet de reclassement de la parcelle en zone urbaine, nous
demandons a la collectivité de vérifier la présence de batiments agricoles a
proximité de la demande, ce qui pourrait entrainer, via l’application de la regle de
réciprocité, un refus de permis de construire sur ladite parcelle,

- Demandes de changement de destination de batiments agricoles

La regle de réciprocité (L.111-3 du Code Rural et de la Péche Maritime) s’applique
quel que soit le classement des parcelles dans le réglement graphique du PLUI,
Cette régle d’éloignement vis-a-vis des batiments agricoles concerne les projets
d’habitations ou d’immeubles habituellement occupés par des tiers (bureaux,
commerces,...), que ce soit pour des projets de constructions nouvelles ou pour
des changements de destination de constructions existantes.

Nous vous demandons de consulter nos services pour toute nouvelle demande
d’autorisation d’urbanisme pour un changement de destination ou il pourrait vy
avoir un ou plusieurs batiments agricoles a proximité de la demande et ce, quel
que soit le classement des parcelles concernées dans le PLUI.




Nous réaliserons alors une enquéte afin de vérifier si une distance d’éloignement
s‘applique et si elle est respectée,

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Président, I’'expression de nos salutations
distinguées.

Bertranq/}(-gNTE‘AU.
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Péle attractivité, aménagement du territoire et transitions Monsieur Gérard RUMEAU
Direction de I'aménagement du territoire Président de la Communauté de
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& : 05.44.00.16.36 S 16, avenue de Lorraine
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Limoges, le 3 1 DEC. 2024

Objet : Révision allégée n° 1 du Plan local d’'urbanisme intercommunal de la Communauté de
Communes Gartempe Saint-Pardoux.
P.J : Carte PDIPR - Extraits du Reglement de voirie du Département de la Haute-Vienne.

Monsieur le Président,

Vous m'avez transmis pour avis le dossier de révision allégée n° 1 du Plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de Communes Gartempe
Saint-Pardoux.

Aprés examen du dossier, ces documents appellent les recommandations
suivantes.

Tout d’abord, les projets RO55 prévoyant la création d’'un espace dédié aux
2 roues et l'installation d'un pump track sur le site de Friaudour et R082 portant sur
I'implantation d’une entreprise sur la commune de Chateauponsac, devront faire l'objet
avant le démarrage des travaux des démarches administratives idoines aupres des
services techniques du Conseil départemental de la Haute-Vienne, préalables a toute
intervention, compte tenu de l'impact potentiel sur le réseau routier départemental
(routes départementales (RD) n® 103A et 711).

Des demandes d’autorisation ou de permission de voirie et d’arrété de police de
la circulation devront étre transmises respectivement a la MDD de Nantiat — Antenne
technique d’Ambazac et a la MDD du Dorat au moins un mois avant le commencement de
ces travaux.

Pour cela, il sera nécessaire de prendre tout particulierement en compte les
articles 10,13, 25, 26 et 52 du réglement de voirie du Conseil départemental qui figurent
en annexe de ce courrier.

Pour information, la RD n°® 103A, classée en Réseau secondaire 2 (R.S. 2),
concentre un trafic moyen journalier variable entre la période hivernale et estivale avec
respectivement 102 véhicules par jour dont 2 Poids lourds soit 1,96 % du trafic quotidien
et 215 véhicules par jour dont 10 Poids lourds soit 4,65 % du trafic quotidien.

Par ailleurs, j'attire votre attention sur l'incidence de la mise en place de nouveaux
systémes d’assainissement autonomes qui, en sus de ceux existants, devront faire I'objet
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d’'un contréle du respect des normes réglementaires dont la compétence et la
responsabilité relévent du Service public d’assainissement non collectif (SPANC). Le
dimensionnement des stations de traitement devra en tout état de cause étre adapté aux
usages de sorte a éviter tout rejet dans les milieux, et notamment le Lac de Saint-
Pardoux.

En outre, je vous invite a prendre en compte avec attention et vigilance la
question de l'alimentation en eau potable du territoire dans le choix des zones a
urbaniser ou a densifier compte tenu des enjeux liés d’une part & la ressource et d’autre
part aux colits des travaux de raccordement et d’entretien.

Il conviendra également, dans le cadre du respect d'un aménagement équilibré du
territoire, de veiller a ne pas augmenter la consommation des terres agricoles.

Pour le volet touristique et environnemental, je vous informe qu’aucun projet n’est
situé sur ou a proximité d’Espaces naturels sensibles (ENS) du Département. Cependant,
il existe plusieurs espaces naturels classés Zones naturelles d’intérét écologique,
faunistique et florlsthue (ZNIEFF) dans le périmeétre d'implantation potentielle de certains
projets ainsi qu‘une zone Natura 2000 :

- la ZNIEFF de type 2 n° 740006188 « Monts d’Ambazac et Vallée de
La Couze » ;

- la ZNIEFF de type 1 n° 740030035 « Site a chauve-souris de Iéglise
de Saint-Sornin-Leulac » ;

- la zone Natura 2000 « Vallée de la Gartempe sur I'ensemble de son cours et
affluents ».

J'ai ainsi bien noté que certains projets proposés a la concertation, tels que ceux
situés sur Rancon et Saint-Amand- Magnaselx (RO77, R78, R067, R084), sont d’ores et
déja identifiés comme potentiellement & enjeux et impacts forts sur I'environnement,
notamment au titre des paysages et de la biodiversité. La réflexion quant a leur
réalisation compte tenu de leur impact environnemental devra nécessairement intégrer
des études préalables adaptées.

De plus, les différents projets devront garantir la continuité et la praticabilité des
chemins inscrits au Plan départemental des itinéraires de promenade et de randonnée
(PDIPR) de la Haute-Vienne, dont vous trouverez en piéce jointe la carte correspondant
au territoire communautaire.

Enfin, concernant les projets de futures constructions, j'attire votre attention, sur
I’ |mportance de veiller au maintien de la perméabilité des sols, conformément & I'objectif
de zéro artificialisation nette fixé par la Loi climat et reS|I|ence De méme, dans les
projets de transformation de granges en habitations, une attention toute particuliére
devra étre apportée a la préservation de la biodiversité et notamment des chiroptéres
souvent présents dans les combles inhabités.

Les services du Departement restent a votre disposition pour tout renseignement
éventuel.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes salutations
distinguées.

résident du Conseil départemental,

> 8

T Jean-Claude LEBLOIS
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PREFET | _ .. .
DE LA HAUTE-VIENNE Direction départementale
o o . des territoires
Fraternité
Service urbanisme habitat : Le préfet de la Haute-Vienne

: | oy , :
Affaire suivie par : Communauté de communes Gartempe
Marc Genesty ' ‘Saint-Pardoux
marc.genesty@haute-vienne.gouv.fr "
05.19.03.22.17 . ~ 16 avenue de Lorraine

87290 CHATEAUPONSAC

Objet : révision allégée N°1 du PLUi de Gartempe Saint- Limoges,le {7 JAN. 202%
Pardoux :

La communauté de communes Gartempe Saint-Pardoux a lancé la révmon allegée N°1 de son PLUl le
30 novembre 2022. Cette procédure comporte plusieurs objets : .

- des ajouts et modifications dans le rapport de présentation et le réglement écnt

- des modifications du réglement graphique et du cahier des orientations d’amenagement et de
programmation (OAP) pour prendre en compte divers prOJets

Les modifications apportées au rapport de présentation n'appelient pas de remarques, si ce n‘est qu'il
est fait mention de la zone 2AUi de La Croisiére a Saint-Amand-Magnazeix alors que celle-ci a été
annulée par décision du tribunal administratif en date du 16 mai 2024.

Dans le réglement écrit, les tableaux des destinations autorisées, autorisées sous condltaons ou
interdites dans chaque zone du PLUi apportent des précisions et facilitent la compréhension.

Au contraire, les articles A.2.6 et N.2.6 comportent des prescriptions difficilement applicables par le
service instructeur des autorisations d‘urbanisme: «les batiments seront adossés aux vents
dominants. » Comment sont ‘définis ces.vents ? « Les couleurs claires ou trop vives sont fortement
déconseillées. » Comment apprécier ces couleurs, qui ne sont, de fait, pas interdites ? A défaut de
pouvoir étre précisées, ces prescriptions devraient étre supprimées.

En ce qui concerne les projets faisaht'l’-ob‘jet de la révision, I'évaluation environnementale jointe au
dossier mentionne un avis défavorable pour certains d'entre eux. Cela concerne trois projets pour
lesquels le site d'implantation semble inadapté et le dossier imprécis (éco-centre de Roche, logements
insolites et centrale photovoltalque de Saint-Amand-Magnazeix, chalets des Pérades). La DDT partage
I'analyse faite dans I'évaluation environnementale et les arguments produits, il ne parait pas opportun
' de donner suite a ces trois demandes.
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Lors de I'approbation de cette révision allégée, une mise a jour du géoportail de I'urbanisme sera

nécessaire.
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Pour le préfet,
Par délégation,

Le directeur départeme es territoires,

Steéphane NUQ
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Commission départementale
de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
~ (CDPENAF)

Séance du 17 décembre 2024
Séance dématérialisée du 19 décembre 2024 au 3 janvier 2025

Avis sur la révision allégée N°1 du PLUi de Gartempe Saint-Pardoux

La révision allégée N°1 du PLUi de Gartempe Saint-Pardoux est soumise a l'avis de la commission au titre
de I'article L112-11 du code rural et de la péche maritime. Celui-ci indique que la CDPENAF peut étre
consultée pour toute question relative a la réduction des surfaces naturelles, forestieres et a vocation ou
3 usage agricole et sur les moyens de contribuer a la limitation de la consommation des espaces naturels,
forestiers et a vocation ou a usage agricole.

Elle est également soumise au titre de article L1513 du code de l'urbanisme concernant l'avis sur les
secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) en zone A et N.

La communauté de communes étant située en dehors du périmétre d'un schéma de cohérence
territoriale (SCoT) approuvé, larticle L142-4 du code de I'urbanisme établit le principe d‘urbanisation
limitée. L'article L142-5 permet de déroger a ce principe aprés avis de la CDPENAF. Celle-ci émet un avis
au regard de l'objectif de protection des terres naturelles, agricoles et forestieres, de préservation et
remise en bon état des continuités écologiques et de modération de la consommation d'espace.

Le directeur départemental adjoint des territoires, agissant par délégation du préfet, préside la réunion
de la CDPENAF de la Haute-Vienne le 17 décembre 2024. Au vu de l'arrété n° 87-2020-09-17-002 du
17 septembre 2020 portant composition et fonctionnement de la commission, et constatant que le
quorum n'est plus atteint suite au départ de plusieurs membres en cours de réunion, le président
suspend la séance avant I'examen de ce dossier de révision allégée.

Celui-ci est examiné par consultation dématérialisée ouverte du 19 décembre 2024 au 3 janvier 2025.
Ainsi que le prévoit le réglement intérieur de la CDPENAF, aucun quorum n'est alors exigé. Neuf membres
ont répondu dans les délais impartis.

Les membres de la commission sont consultés sur la base d’un rapport préparé par les services de la DDT.

* Kk

*
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Les avis émis pour chaque projet sont les suivants :
Projets a vocation touristique ou de loisir

1. Chateauponsac, Nazat. Agrandissement d'une résidence (parcelle Z441) pour y créer une chambre
d'héte et installer une piscine. Zonage NL sur 1 650 m?%
Avis favorable.

2. Chéteauponsac, bourg. Création d’une piscine & proximité des installations sportives existantes.
Zonage NL sur 39 645 m? (STECAL).
Avis favorable.

3. Chéateauponsac, Vaubourdolle. Réhabilitation et extension d'un batiment pour créer un gite
touristique et d'implantation de logements insolites. Zonage NL sur 9 350 m?2
Avis favorable,

4. Chateauponsac, bourg. Création d’un espace dédié a la péche de loisir (caba‘nes en bois de 25 m?),
Zonage NL sur 15135 m?2
Avis favorable.

5. Saint-Amand-Magnazeix, le Peu Regard. Construction d’une cabane de chasse & proximité du stade
municipal. Zonage NL sur 17 166 m?
Avis favorable.

6. Saint-Amand-Magnazeix, bourg. Extension du camping municipal. Zonage NL sur 7 645 m?
Avis favorable.

7. Saint-Amand-Magnazeix, bourg. Implantation de deux logements insolites et d'une centrale
photovoltaique. Zonage NL sur 19 800 m?
Avis défavorable, projet imprécis et site boisé, inadapté a une centrale photovoltaique.

8. Saint-Pardoux-le-Lac, les Pérades. Construction de chalets en bois prés d’un étang de péche. Zonage
NL sur 14 500 m?

Avis défavorable, projet imprécis, pas d elements sur l'assainissement, l'approvisionnement en eau, les
modalités d’acces, etc.

9. Saint-Pardoux-le-Lac, site de Friaudour. Création d’un espace dédié aux 2 roues, avec plusieurs:
pistes. Zonage NL sur 24 200 m?
Avis favorable.

Projets économiques

1. Chateauponsac le Peyrat. Implantation d’une entreprlse de vente de matériel agricole. Zonage 1AUi
sur 21100 m?
Avis favorable.

2. Rancon, Roche. Projet d'ouverture d'un centre de formation aux nouvelles techniques
constructives : projet Eco-centre. Zonage Ae sur 54 974 m? (STECAL). '
Avis défavorable, consommations de terres agricoles et naturelles, site non adapté 3
cette ampleur.

un projet de

- 3. Saint-Sornin-Leulac, bourg. Changement de zonage pour permettre le développement de
I'entreprise Centre 7 (sous-traitant en produits cosmétiques et d’ hyglene) Zonage Ui sur 15140 m?
Avis favorable,

Projets habitat

1. Chateauponsac, bourg. Ouverture a l'urbanisation d’une parcelle située dans l'enveloppe urbaine du
bourg. Zonage UB sur 2 230 m? OAP pour deux logements.
Avis favorable.



2. Saint-Amand-Magnazeix, Bonneuil. Démolition partielle et extension d’une maison. Zonage UB sur
1990 m2
Avis favorable.

3. Saint-Amand-Magnazeix, Varnat. Régularisation d’un garage et extension d’une maison d’habitation.
Zonage UV sur 800 m?
Avis favorable.

4. Saint-Amand-Magnazeix, bourg. Construction d’une piscine. Zonage UB sur 675 m?%
Avis favorable.

5. Saint-Amand-Magnazeix, bourg. Demande communale pour créer une continuité de la zone UB.
Zonage UB sur 5 400 m? _

Avis favorable partiel, conformément a celui rendu en 2019 : « La CDPENAF demande de conserver
une bande de la parcelle n° ZD 76 de fagon a I'aménager en continu des parcelles n® ZD 67 et ZD 75 »
L'OAP devra étre modifiée et prévoir au moins trois logements sur cette nouvelle zone UB.

6. Saint-Amand-Magnazeix, Montchenon. Construction d’une maison d’habitation, utilisation possible
en gite. Zonage UV sur 1100 m?2
Avis favorable.

Reclassements en zone naturelle ou agricole

1. Chateauponsac, bourg. Protection d’une zone humide constatée lors des études. Zonage N sur
16 175 mt.
Avis favorable.

2. Chateauponsac, le Peyrat. Compensation de l'ouverture d’une parcelle de la zone 2AUi. Zonage A
sur 30 400 m? ' |
Avis favorable.

3. Saint-Amand-Magnazeix, bourg. Compensation de I'extension du camping. Zonage N sur 9 280 m2
Avis favorable.

4. Saint-Pardoux-le-Lac, le Parc. Parcelle couverte par un bail agricole que le propriétaire ne veut pas
remettre en cause. Zonage A sur 2 300 m?
Avis favorable.

Le présent avis sera communiqué a la communauté de communes de Gartempe Saint-Pardoux.

Jean-Frangois MORAS
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Affaire suivie par : Communauté de communes Gartempe
Marc Genesty ‘Saint-Pardoux
marc.genesty@haute-vienne.gouv.fr
05.19.03.22.17 - 16 avenue de Lorraine

87290 CHATEAUPONSAC
Objet :révision allégée N°1 du PLUi de Gartempe Saint- Limoges, le {7 JAN. 202%

Pardoux

La communauté de communes Gartempe Saint-Pardoux a lancé la révision allégée N°1 de son PLUi le
/30 novembre 2022. Cette procédure comporte plusieurs objets :

- des ajouts et modifications dans le rapport de présentation et le réglement écrit ;

- des modifications du réglement graphique et du cahier des orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) pour prendre en compte divers projets. ' ’

Les modifications apportées au rapport de présentation n‘appellent pas de remarques, si ce n‘est qu'il
est fait mention de la zone 2AUi de La Croisiére a Saint-Amand-Magnazeix alors que celle-ci a été
annulée par décision du tribunal administratif en date du 16 mai 2024.

Dans le réglement écrit, les tableaux des destinations autorisées, autorisées sous conditions ou
interdites dans chaque zone du PLUi apportent des précisions et facilitent la compréhension.

Au contraire, les articles A.2.6 et N.2.6 comportent des prescriptions difficilement applicables par le
service instructeur des autorisations d’urbanisme: «les béatiments seront adossés aux vents
dominants. » Comment sont définis ces vents ? « Les couleurs claires ou trop vives sont fortement
déconseillées. » Comment apprécier ces couleurs, qui ne sont, de fait, pas interdites ? A défaut de
pouvoir étre précisées, ces prescriptions devraient étre supprimées.

En ce qui concerne les projets faisaht‘l’obje’t de la révision, I'évaluation environnementale jointe au
dossier mentionne un avis défavorable pour certains d’entre eux. Cela concerne trois projets pour
lesquels le site d’implantation semble inadapté et le dossier imprécis (éco-centre de Rdche, logements
insolites et centrale photovoltaique de Saint-Amand-Magnazeix, chalets des Pérades). La DDT partage
I'analyse faite dans I’évaluation environnementale et les arguments produits, il ne parait pas opportun
| de donner suite a ces trois demandes.
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Lors de |'approbation de cette révision allégée, une mise a jour du géoportail de 'urbanisme sera

nécessaire.
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Pour le préfet,
Par délégation,

Le directeur départeme es territoires,

Stéphane NUQ



