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NOMENCLATURE DES ZONES ET SECTEURS

- Au TITRE 2 POUR LES ZONES URBAINES :

- UA : zone de tissu villageois ancien dont le caractére est a préserver;
- Secteur UAa : Ensemble du bati villageois sauf secteurs particuliers.
- Secteur UAr : Secteur de renouvellement soumis a OAP (rue de la Croisette)
- UC : zone résidentielle d’immeubles collectifs (zzpasse des Petits Chanmps)
- UD : zone résidentielle a caractere pavillonnaire et équipements
- Secteur UDa: Tissu résidentiel dense homogene type maison de ville en
bande (rue de Barisseuse);
- Secteur UDb: Tissu résidentiel homogene existant en périmetre
ZNIEFF (extensions périphériques)
- UE : zone d’activités économiques de fait
- Secteur UEa : Hameau des Sablons (développement, reconversion).
- Secteur UEb : Rue de Cramoisy (maintien des activités existantes)
- UG : zone d’équipements d’Intérét Général (rue de la Paix, rue de Creécy)

- Au TITRE 3 POUR LES ZONES PROTEGEES AGRICOLES ET NATURELLES:

- A : zone protégée en raison du potentiel des terres agricoles
- N : zone naturelle et foresti¢re et secteurs spécifiques
- Secteur Nc: Secteur d’exploitation en cours des carrieres (autorisation

prefectorale)

- Secteur Nh : Zone de logements en périmetre de ZNIEFF;

- Secteur Nj : Jardins en périphérie et dans les zones de pente du site urbain ;

- Secteur NI1: Equipements liés a la mise en valeur du milieu naturel (ancien
stade RD123)

- Secteur Nr : Développement des activités touristiques ou de loisir préservant
le bati existant (bamean de Barisseuse)
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TITRE I

DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
Le présent réglement du Plan Local d’Urbanisme s'applique a la totalité du
territoire de la commune de SAINT-VAAST-LES-MELLO.

ARTICLE 2 - PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT A L'EGARD

D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A

L'OCCUPATION DES SOLS
A- Les dispositions du Plan Local d’Urbanisme se substituent a celles des articles
R 111-1 2 R 111-30 et R115-1 du Code de I'Urbanisme a I'exception des articles R 111-
2, R 111-3, R 111-3.2, R 111-4, R 111-14, R 111-26 ct R 111-27 qui restent en vigueur
B- Les articles L 102-13 et L424-1 du Code de 1'Urbanisme concernant "les travaux,
constructions ou installations susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse l'excécution de
travanx  publics..." treste applicable malgré les dispositions du Plan Local
d’Urbanisme.
C- Les dispositions prévues aux titres 1, 2 et 3 du présent réglement s'appliquent
sans préjudice des prescriptions prises au titre des législations spécifiques aux
servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi que les
dispositions réglementaires qui les concernant figurent en annexe du Plan.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines
(indicatif U) et en zones naturelles (indicatif N) dont les délimitations sont
reportées sur les Plans de découpage en zones (4.2 a 4.4 :
- Plan 4.2 : Ensemble du tertitoire (ech. 7/5.000°) et hameaux (ech. 1/2.000°)
- Plan 4.3 : Centre village (ech. 1/1.000°)
- Plan 4.4 : Site du village (ech. 1/2.000°)
IIs portent notamment indication :
- Des secteurs soumis 2 OAP ;
- Des éléments a préserver au titre de l'article
- Des emplacements réservés (ER) aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces vetts.
- Des terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer
au titre de 'article L 113-1 et L113-2 du Code de 'Urbanisme.
Les dispositions du présent réglement applicables dans chacune des zones figurent
dans les chapitres correspondants :
- AU TITRE 2 POUR LES ZONES URBAINES :
- UA : Zone de centre village. Tissu ancien dont le caractere est a préserver
- UC: Zone structurée d’extension de habitat (opérations d’ensenible)
- UD : Zone résidentielle a caractere pavillonnaire
- UE : Zone d'activités économiques de fait
- UG : Zone d’équipements d’Intérét Général
- AU TITRE 3 POUR LES ZONES NATURELLES :
- A : Zone protégée au titre des activités agricoles et pour la richesse du sous-
sol
- N : Zone protégée au titre des sites, des paysages ou des nuisances
Dans chacun des chapitres, ces dispositions sont regroupées en trois sections :
-SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et nature
des Activités (Articles 1a 3).
-SECTION II - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
(Articles 3 a 13 inclus).
- SECTION IIT - Equipements, réseaux et emplacements réservés
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles, le caractére des constructions avoisinantes, peuvent étre apportées
aux articles 3 a 13 des réglements de zone (article L152-3 du Code de I'Urbanisme).
Lorsqu'un immeuble bati n'est pas conforme aux régles édictées par le reglement
applicable de la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'immeuble avec les dites
reégles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 - PERMIS DE DEMOLIR

Les dispositions des articles 1.430-1 a 1430-9 du Code de I'Urbanisme instituent un
permis de démolir dans les périmétres de protection des monuments historiques,
dans les sites classés ou inscrits, ainsi que dans les zones délimitées par un Plan
d'Occupation des Sols.

Ces dispositions s’appliqueront en extension des périmetres protégés dans la zone
urbaine UA correspondant au tissu ancien du centre bourg et dans le secteur Nr
correspondant au bati patrimonial du hameau de Barisseuse.

ARTICLE 6 - DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Conformément aux dispositions des articles L211-1 a L211-7 du Code de
1'Urbanisme, la collectivité peut, par délibération, instituer un Droit de Préemption
Urbain (D.P.U.) sur tout ou partie des Zones Urbaines (indicatif U).

Par délibération du le Conseil Municipal de Saint-Vaast-les-Mello a institué un
Droit de Préemption Urbain sur les zones urbaines délimitées au plan de
découpage en zone.
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TITRE II

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX
ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractére de la Zone :
Zone de bati ancien dont le caractére général d’oint étre préservé. Elle est composée d'un tissu urbain villageois
adapté d la forte pente du site (nombreux soutenements). 1 implantation des batiments est adaptée an terrain,
a lalignement (fagade on pignon) on en retrait sur conr. Ils comportent an plus un étage sur rez-de-chanssée.
Iis sont parfois associés a des dépendances en retour sur la limite séparative donnant sur la cour intérienre, et
presque toujonrs prolongée par un jardin ou une parcelle non bitie. Elle inclut des réalisations pavillonnaires
réalisées en densification du tissu villageoss.
La zone est divisée en 2 secteurs de réglementation :

- Sectenr UAa couvrant lensemble du tissu villageois ;

- Sectenr UAr convrant un ensemble parcellaire on la réalisation des constructions doit s'inscrire dans

un plan d'aménagement global conforme aux Orientations d’Aménagement et de Programmation définies an
dossier 5 dun P.L.U.
Les dispositions différenciées UAa/UAr portent sur les articles UAL UAZ, et UA16

SECTION I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
DES ACTIVITES

Article UA1 : Affectation des sols et destination des constructions interdites
Dans ’ensemble de la zone
- Sont interdites, sauf application des conditions fixées a larticle 2, les occupations et
utilisations du sol suivantes, incompatibles avec la nature résidentielle dominante du
village:
- Les activités classées soumises a autorisation (lo/ 76 663 du 19 juillet 1976 ponr
la protection de ['environnement),
- Les activités hippiques ou d’¢levage impliquant la présence permanente
d’animaux et relevant de Tapplication du Reéglement Sanitaire
Départemental (RSD) ou d’un classement.
- Les garages collectifs de plus de 3 places non liés a la construction de
logements ou d’activités autorisées.
- Les garages collectifs de caravane soumis a autorisation préalable en
application des articles du Code de I'urbanisme.
- Les terrains aménagés pour le stationnement des campeurs et des caravanes
soumises a la réglementation définie au Code de I'urbanisme.
- Les habitations légeres de loisir soumises a la réglementation définie au Code
de I'utrbanisme
Dans le secteur UAa
- Sont interdites en raison de la nature des sols (alea de remontée de nappe) pour les
propriétés situées au sud de la e de Ia Commune de Paris, les constructions en

sous-sol.

Dans le secteur UAr

- Sont interdites sauf conditions fixées a larticle UA2, toutes constructions a
I’exception des abris de jardin sur les terrains inclus dans une propriété batie.

Article UA2 : Affectation des sols et destination des constructions soumises a des
conditions particulieres
Dans I’ensemble de la zone
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Sont toutefois autorisées a4 condition qu'elles soient compatibles avec le caractere résidentiel
dominant et notamment qu'il ne résulte pas de leur installation ou de lenr fonctionnement des
dangers oun nuisances occasionnés par le bruit, la poussiere, les émanations d'odenr, la fumée, la
circnlation, les risques d'incendie on d'excplosion :
- L'implantation ou l'extension des activités économiques, classées sous le
régime de la déclaration ou non, a condition qu’elles ne comportent pas de
zone de fabrication ou de stockage extérieure permanente.
Dans le secteur UAr
- Sont toutefois autorisées les constructions résidentielles et leurs annexes a
condition ;
- Qu’elles s’inscrivent dans un Plan d’aménagement global de ’ensemble
du secteur conforme aux Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP ¢f. dossier 5);
- Que soient aménagés, conformément aux OAP, un acces carrossable de
désenclavement depuis la e de Ia Croisette avec liaison possible ultérieure
vers la zone de jardin préservée en cceur d’flot

Article UA3 — Mixité sociale et fonctionnelle
3-1: Logements
a) Taille minimale
- Non réglementé
b) Catégorie
- Non réglementé
3-2 : Diversité commerciale
- Afin de préserver loffre et la diversité commerciale existante, la vocation
commerciale ou de service des locaux a rez-de-chaussée des immeubles desservis par
la rue de la Commune de Paris et portés au plan 4.3, doit étre maintenue

SECTION II - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES ,
ENVIRONNEMENTALE S ET PAYSAGERES

SOoUS SECTION II1.1 : IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Article UA4 — Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
4.1: Constructions nouvelles
- Les constructions doivent étre implantées ;
En cas de prescription d’alignement portée aux plans 4.2 a 4.4
- A Talignement. Cette disposition n'exclut pas les décrochements du front bati liés
aux caractéristiques des batiments implantés en front de rue
En cas de secteur soumis a des OAP
- Conformément aux dispositions prescrites ou a défaut suivant les dispositions ci-
apres.
Dans les autres cas
- Soit a l'alignement, cette disposition n'excluant pas les décrochements du front bati
liés aux caractéristiques des batiments implantés en front de rue.
- Soit avec un retrait (1) :
- de 6 m minimum par rapport a 1‘alignement de la voie de desserte;
- de 3 m minimum par rapport a l'alighement des autres voies et espaces
publics
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4.2 : Immeubles existants
Changement de destination et modification
- Les dispositions du §06.1 ne sont pas applicables pour le changement de
destination ou la modification des immeubles existants.
Extension
- Pour les immeubles existants implantés en retrait de l'alignement dans la marge de
recul imposée, les extensions sont admises a condition de ne pas réduire le retrait
minimal existant.

4.3 : Exceptions
- Les dispositions du § 4.1 ne sont pas applicables aux équipements d'infrastructure
ou nécessaires au fonctionnement des services publics

Article UA5 — Implantation par rapport aux limites séparatives
5.1 : Dispositions
- Les constructions doivent étre implantées
En cas de secteur soumis a des OAP
- Conformément aux dispositions prescrites ou a défaut suivant les dispositions ci-
apres.
Dans les autres cas
- En dehors des marges portées au plan 4.3 (recu/ sur EBC)
- Pour les constructions édifiées a 1'alignement sur au moins une limite

séparative.
- Dans les autres cas, sur les limites séparatives ou avec le retrait prescrit au §5.2
5.2 : Prospects constructions nouvelles
Définition
- Vues directes: Sont considérées comme ne comportant pas des vues directes les
Sagades dont la surface totale des baies prises en tablean n'excede pas 2 m?2 La porte
d'entrée principale vitrée ou non, la porte de garage, les vérandas et les soupiranx éclairant
le sous-sol ne sont pas pris en compte.
- Les constructions en retrait des limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge de recul qui ne soit pas inférieure a:
- 5 m pour les fagades comportant des vues directes ;
- 3 m pour les facades ne comportant pas de vues directes ;
5.3 : Immeubles existants
Changement de destination, modification
- Les dispositions des §5.1 et 5.2 ne sont pas applicables pour le changement de
destination ou la modification des immeubles existants. Toutefois, les ouvertures
créées ou modifiées doivent étre conformes a la regle de prospect.
Extension
- En cas d'implantation en retrait dans les marges de recul fixées, les extensions sont
admises a condition de ne pas réduire le retrait minimal existant; Les ouvertures
créées doivent étre conformes a la régle de prospect.
5.4 : Exceptions
- Les dispositions des §5.1 et 5.2 ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services publics

Article UA6 — Implantation sur une méme propriété

6.1 : Constructions nouvelles
- La distance minimale entre tous points des facades de 2 constructions non
contigués sera au moins égale a2 3 m.
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- Par ailleurs, les facades en vis a vis total ou partiel de 2 constructions a usage
d'habitation ou d'activité autorisée seront au moins distantes de:
- 8 m si l'une au moins des facades comporte des vues directes définies au §
5.2;
- 6 m dans les autres cas.
6.2 : Immeubles existants
Changement de destination, modification
- Les dispositions du § 6.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
ou la modification des immeubles existants. Toutefois, les ouvertures créées ou
modifiées doivent étre conformes a la regle de prospect.
Extension
- Les extensions doivent étre conformes aux dispositions applicables aux
constructions nouvelles

Article UA7 — Emprise au sol des constructions

- L’emprise au sol des constructions est proportionnelle a la surface de la propriété
incluse dans la zone UA.

Pour les activités agricoles

- Non réglementé

Pour les autres occupations du sol autorisées

- Une emprise batie au sol de 120 m? est autorisée sur chaque propriété.

- Pour les propriétés supérieures a 240 m?> en zone UA, Pemprise au sol batie
maximale ne devra pas excéder 50% de la surface de la propriété comprise dans le
secteur réglementé;

Article UA8 — Hauteur des constructions
Définitions
- Le niveau de référence est :
- pour les constructions situées a l'alignement, /e point le plus bas de
l'espace public au droit de la construction;
- pour les constructions situées en retrait, e point le plus bas du sol
naturel au droit de la construction;
- Hauteur maximale: différence de nivean entre le niveau de référence et le point le plus haut de
la construction a l'exclusion des cheminées.
- Hauteur a 1'égout du toit: différence de niveau entre le niveau de référence et le point le plus
élevé de ['égont de toiture.
- Hauteur a 1'acrotére: pour les constructions ou parties de constructions convertes en terrasse,
différence entre le nivean de référence et le nivean supérienr de I'acrotere.
8.1 : Constructions nouvelles
Sauf dispositions prévues au §8.2 pour les éléments protégés portés aux plans 4.2 a
4.4:
En cas de secteur soumis a des OAP
- Conformément aux dispositions prescrites ou a défaut suivant les dispositions ci-
apres.
Dans les autres cas
- La hauteur maximale des constructions n'excédera pas 11 m ;
- La hauteur a I'égout du toit n'excédera pas 7.m
- La hauteur a l'acrotére n'excedera pas 4 m pour les toitures terrasses
réalisées dans les conditions autorisées a l'article UA9 §1
- La hauteur maximale des annexes isolées (garages, abris de jardins, abris de
piscine...) n'excédera pas 4 m

PLU Saint Vaast les Mello — Approbation 23.12.2019 - 4.1 Reglement Page 14



Envoyé en préfecture le 24/12/2019
Recu en préfecture le 24/12/2019

Affiché le e

ID : 060-216005942-20191223-D452_2019-DE

8.2 : Dispositions concernant les batiments ou ensembles protégés au titre de
Particle 1.151-19 (¢f plan de zonage 4.3 et annexe 1 an présent réglement)
Pour les alignements protégés
- Les constructions doivent s’inscrire dans le volume dominant des batiments
existants ;
8.3 : Autres immeubles existants
Changement de destination et modification
- Les dispositions du §8.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
ou la modification des immeubles existants.
Extension

- Les extensions doivent étre conformes aux dispositions applicables aux
constructions nouvelles.

8.4 : Spécifications concernant les constructions agricoles
- Un dépassement ponctuel n’excédant pas 2 m peut étre autorisé pour des raisons
techniques ou fonctionnelles.

Sous SECTION II1-2: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UA9 : Aspect extérieur des constructions et des clotures

Rappel
17 est rappelé que la plus grande partie du tissu villageois est situé dans le périmetre de protection de
léglise de Saint-1aast-les-Mello, monument classé. A ce titre les constructions sont soumises a ['avis
dn SDAPO. En cas de co-visibilité, cet avis est conforme.

9-1: Contraintes de volume et d'aspect général
Les constructions modifiées, étendues ou réalisées doivent s’inscrire dans les
ensembles de constructions définissant les espaces publics du centre village. Les
alignements batis faisant I'objet de protections spécifiques sont portés au plan 4.3
Les éléments spécifiques de leur réglementation font 'objet de I'article UA10.
a) Volume
- Les constructions dont la hauteur au faitage excede 4 m doivent étre couvertes par
un toit d'au moins deux pans.
- Les combles "a Ia Mansart' (2 pentes différentes par versant formant le « brisis » et le
« terrasson ») sont interdits.
- Les toitures terrasses sont interdites pour les batiments implantés a l'alighement.
Elles sont autorisées pour les batiments en retrait dans les conditions précisées a
l'article UAS et a condition que la surface couverte n'excede pas 20 % des emprises
au sol totales sur la propriété.
b) Préservation et restauration du bati ancien, intégration des constructions
nouvelles

- Le bati ancien sera préservé et restauré avec des matériaux traditionnels respectant
son aspect.
- Les habitations nouvelles devront retrouver dans leur architecture, leur gabarit et
leurs matériaux de construction des similitudes avec les immeubles anciens de la
commune
c) Equipements d’économie des énergies fossiles
- Sauf dispositions prescrites a I'article UA 10 :
- Les panneaux photovoltaiques sont autorisés en toiture, sauf sur les pans
surmontant un mur gouttereau! a Ialignement, et a condition de correspondre

1 Mur portant un chéneau ou une gouttiére (par opposition au mur pignon) .
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au matériau de toiture par leur couleur, leur aspect et leur géométrie ; Ils seront
intégrés a la pose du matériau de couverture, de méme pente, et situés sur les
2/3 inférieurs du pan de toiture.
- Les pompes a chaleur sont autorisées sous réserve que les installations
techniques de surface ne soient pas visibles de I'espace public.
d) Garages
- Les garages en sous-sol sont interdits sauf opération portant sur un ensemble de
plus de 6 logements. Un seul acceés au sous-sol sera alors autorisé sur I'espace public.
e) Souténements
- Les sections de murs de soutenement portées aux plans 4.3 et 4.4 seront préservées
f) Installations techniques
Les micro-éoliennes a usage individuel inférieures a 12 m, les antennes paraboliques,
climatisations ou autres accessoires techniques liés a de nouvelles technologies sont
autorisées sous réserve de ne pas étre visibles de la voie publique desservant la
propriété ou en co visibilité avec le monument classé (église de Saint-1"aast-les-Mello).
g) Couleurs
- Les teintes seront choisies dans les gammes prescrites au Cahier des
Recommandations Architecturales annexé au présent reglement (annexe 3, p.93 a 97).
9-2: Ravalement
a) Traitement homogene des fagades
- Toutes les facades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin. Les
facades dans un méme plan et les soubassements seront constitués ou revétus de
matériaux de méme nature.
b) Nature des matériaux
- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabrigués,
béton brut sans coffrage spécial, efc...) doivent obligatoirement l'étre d'enduits lisses,
talochés ou grattés ou de matériaux de revétement appareillés.
- A lexception des facades commerciales a rez-de-chaussée, les facades a
I'alignement:
- Seront constituées ou revétues d'une magonnerie appareillée ou enduite ;
- Comporteront si elles sont enduites une modénature réalisée par lissage pour
facon de soubassement, encadrement des baies et chainages d’angle.
c) Mise en ceuvre
- Les enduits seront de teintes en harmonie avec celles des batiments anciens (gamme
de gris, sable, ocre,... rappelant les enduits anciens an mortier bitard ou a la chanx).
- Lorsque les facades sont faites de pierres ou moellons, les joints doivent étre de
mortier de méme teinte que le matériau principal er réalisés au nu des moellons ou de
la pierre
d) Isolation extérieure
- D’isolation thermique par lintérieur des batiments anciens sera privilégiée pour
conserver la qualité du bati traditionnel et de ses facades.
- A défaut, a I'exception des alignements protégés réglementés a I'article UA10 la
finition devra reprendre les modénatures? existantes ou courantes du village ainsi
que les matériaux traditionnels (enduit, pierre...)

9-3: Toitures
a) Pentes
- La pente des toitures doit étre, a l'exception des ouvrages décoratifs de faible
importance, comprise entre 35° et 45° sur I'horizontale. Toutefois :

2 Modénature: Caractére des profils et proportions des moulures et autres éléments en relief ou en creux animant
une facade.
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- Elle n’excedera pas 40° pour les batiments comportant 1 étage hors toiture
sur rez-de-chaussée;
- Elle pourra étre comprise entre 10° et 35° pour les vérandas, pour les
annexes isolées d'une hauteur maximale inférieure a 3,50 m, et pour les
batiments d'activité économiques ou agricoles implantés en retrait de
l'alignement.

b) Nature des matériaux

- Les toitures seront réalisées :
- En tuile de terre cuite sans relief de petit module (22/m? minimum), en tuiles
plates anciennes (27 a 80 ) ou en ardoise 20x30 posée droite.

Toutefois:
- Les toitures des vérandas seront constituées: soit de produits verriers ou de
synthése transparents ou translucides, montés sur une structure de méme
matériau que leur facade; soit de tuiles ardoises, zinc naturel patiné, soit de
panneaux présentant en face extérieure aspect d’une couverture métallique
aspect zinc patiné.
- Le zinc et les plaques de fibrociment teintées de finition matte, sont admis
pour tous les batiments d’activités ou a usage agricole et pour les autres
batiments couverts d'une toiture de pente inférieure a 35° et implantés en
retrait de I'alighement.
- Les bardeaux d'étanchéité sont autorisés pour les annexes isolées d'une
hauteur maximale inférieure 2 4 m.

d) Ouvrages en toiture

- Les ouvertures des combles habitables seront constituées :
- soit par des chassis dans la pente du toit
- soit par des lucarnes « 4 capucine ».

- Pour les facades ordonnancées, les ouvertures en toiture seront axées sur les baies

ou trumeaux de ’étage inférieur ;

- Les conduits et couronnements des cheminées seront en brique rouge de pays de

teinte uniforme ou en pierre.

- Les chassis de toit seront posés dans le sens de la hauteur et intégrés au matériau de

couverture. Ils n’excéderont pas 0,80 x 1,00 m.

- Les relevés de toiture et les chiens assis sont interdits ;

e) Mise en ceuvre

- Les couvertures autorisées sur les toitures de pente inférieure a 35° seront dans les

mémes teintes que les matériaux traditionnels autorisés.

- Les tuiles de rives et les arétiers en terre cuite sont interdits ;

- Les faitages des couvertures en tuile seront posés a créte et embarrure au mortier

blanc;

9-4: Ouvertures
a) Proportions
- Les baies des portes de garage n’excederont pas 2,50 m de large. Leur hauteur sera
alignée sur le linteau des autres baies a rez-de-chaussée.
- Sauf batiment d’exploitation agricole, a l'exception des portes de garage et des
soupiraux, les baies des facades a 'alignement ou orientées vers I’espace public pour
les constructions en retrait de I'alighement et les ouvertures en toiture seront plus
hautes que larges dans le rapport de 1 x 1,4 minimum;
b) Composition et matériaux
- Les menuiseries seront composées.

- Soit en bois peint;
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- Soit en PVC ou aluminium laqué
- Les demi-lunes sont interdites sur les portes d’entrée.
c) Fermetures
- Les volets seront battants, pleins ou persiennés, en bois peint, sans écharpe.
- Les volets roulant traditionnels métalliques peints sont autorisés pour les
devantures commerciales. Ils seront en pose intérieure, 'occultation étant en retrait
du nu des facades au droit des menuiseries obturées.
- Les volets roulants seront en pose intérieure, 'occultation étant en retrait du nu des
facades au droit des menuiseries obturées. A lalignement des voies, les volets
roulants seront de teinte gris. Les coffres apparents sont interdits.

9-5: Clotures
- Les clotures a I'alignement sont imposées
a) Recommandations architecturales
- Le traitement des «clotures sera établi en référence aux Cahiers des
Recommandations Architecturales faisant I'objet des annexes 2 et 3 au présent
reglement (p.78, 79 et 88).
b) Préservation des clotures existantes
- Les soutenements et les sections de murs en pierre portés aux plans 4.3 et 4.4
seront préservés. Des ouvertures pourront étre pratiquées dans les murs préservés
dans la limite d’une entrée carrossable et d’une entrée piétonne par propriété. Les
piles seront réalisées en pierre appareillée.
c) Constitution et hauteur
- Les clotures a Ialignement des voies de desserte seront constituées:
- soit d'un mur plein d’une hauteur minimale de 2 m assurant la continuité
batie.
- soit d'un mur bahut d’une hauteur maximale de 1,20 m éventuellement
complété par une grille métallique de modele simple a barreaux verticaux,
ajourée ou avec tole cache vue fixée coté intérieur.
- soit d'une combinaison de ces deux éléments
- Les clotures a Ialignement des sentes piétonnes et espaces publics aménagés ou en
limite séparative seront constituées
- Soit d'un mur plein
- Soit d'un grillage simple torsion de teinte sombre posé sur un support de
méme teinte et obligatoirement doublé d'une haie vive d’essences locales dans
les cas prescrits a l'article UA12.
d) Nature des matériaux et mise en ceuvre
- Les parties magonnées des clotures seront conformes aux dispositions du §9-2;
Sauf prescription du §b ci-dessus, les murs seront réalisés en matériaux appareillés ou
enduits.
- Sont interdits : Les poteaux et plaques préfabriquées en ciment, les coffrages PVC,
les tbles de toute nature.
- Les portails ou portillons seront réalisés en lisses de bois verticales ou en planches
de bois jointives, ou en grille métallique a barreaux droits, ajourée ou avec tole cache
vue .fixé coté intérieur. La partie supérieure sera horizontale. Le PVC est interdit.

9-6: Ouvrages divers
a) Branchements
- Les coffrets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie
maconnée de la cloture ou dans le batiment situé a I'alighement.
b) Eléments mobiliers
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- Les boites aux lettres seront intégrées aux clotures ou aux batiments a I'alignement.
c) Citernes, réservoirs

- Les citernes de fioul ou de gaz liquide a usage résidentiel et les installations
techniques liées aux activités autorisées ne devront pas étre visibles de 'espace public
(mur, plantations d’accompagnement...).

Article UA10 : Conditions particuliéres pour le patrimoine bati
- Les éléments de paysage, espaces publics, ou alighements batis a protéger,

conserver, mettre en valeur ou requalifier sont portés aux plans 4.3 et 4.4.
- Les dispositions de l'article UA9 sont applicables a ces constructions sous réserve
des dispositions ci-apres.
a) Contraintes de volume et d'aspect général
- Laspect des batiments et ensembles architecturaux protégés doit-étre
préservé suivant les prescriptions ci-aprés pour les constructions incluses dans des
alignements batis protégés.
- Les panneaux photovoltaiques solaires ou thermiques sont interdits en toiture
sauf sur les versants orientés sur cour des annexes.
b) Ravalement
- Les facades en pierre a I'alignement (mzoellons on pierre de taille) doivent étre préservées
ou restaurées. Les enduits y sont interdits.
- Les modifications (surélévation notamment) se feront dans le matériau traditionnel
existant.
c) Couverture
- Les couvertures en petite tuiles plates seront préservées.
- Les chassis de toit seront posés dans le sens de la hauteur et intégrés au matériau de
couverture. Ils n’excederont pas 0,50 x 0,80 m.
d) Ouvertures
- Pour les ouvertures des fagades a lalignement ou en retrait de lalignhement
orientées vers I’espace public :
- Les baies et les ouvertures en toiture seront plus hautes que larges dans le
rapport de 1x 1,5;
- La disposition et la nature des menuiseries seront préservées ;
- Les menuiseries seront en bois peint divisées par des petits bois ;
- Les portes de garages seront constituées ou revétues de bois peint (planches
verticales sans imitation de panneanx;, reliefs ou vitrages)
- Les volets roulants sont interdits.

Article UA11 : Obligations de performances énergétiques et
environnementales des constructions.
Définitions
- Bbio: Besoin bioclimatiqune conventionnel en énergie d'un batiment pour le chanffage, le
refroidissement et ['éclairage artificiel. 1] traduit les efforts architecturanx réalisés pour réduire
les consommations énergétiques.
- Cep: Consommation en énergie primaire pour le chanffage, le refroidissement la production
d’ean chande sanitaire, ['éclairage artificiel des locaux: et les auxiliaires de fonctionnement.
Dispositions
- Pour les constructions a usage d’habitation (neuves, extensions ou surélévations soumises a
Permis de Construire), les exigences suivantes doivent étre respectées :
- Bbio < Bbio max : —10% des valeurs maximales RT 2012 ;
- Cep < Cep max : —10% des valeurs maximales RT 2012 ;
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Article UA12 : Obligations imposées en mati¢re de réalisation de surface éco
aménageables, d’espaces libres, de plantation, d’aire de jeux et de loisir.
Rappel

- Les principales zones de jardin de la Partie Actuellement Urbanisée (PAU) font
'objet d’un zonage spécifique protégé (INj, ¢ Titre III chapitre 2)

a) Insertion paysageére, plantations existantes

- Les projets de construction doivent étre établis en tenant compte d’une analyse
paysagere du terrain et de son environnement et des plantations d’intérét
préexistantes;

b) Secteurs soumis a des OAP

- Les aménagements seront conformes aux dispositions prescrites ou a défaut suivant
les dispositions ci-apres.

c) Obligation de traitement paysager

- Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire 1'objet
d'un traitement paysager comportant au moins 40% de surfaces en pleine terre hors
acces et stationnement non clos des véhicules;

- Un arbre (existant on a planter) est imposé pour 150 m? d’espaces libres apres
implantation des constructions;

d) Aires de stationnement

- En complément des dispositions du §b ci-dessus, les aires de stationnement de 5
places et plus doivent étre plantées a raison d’un arbre pour 4 places

e) Clotures

- A l'alignhement ou en limite des voies privées ou espaces communs, les clotures
constituées de treillis métalliques seront obligatoirement doublées d'une bande
plantée en pleine terre de 1,50 m minimum de profondeur.

- En cas d'indication graphique portée aux plans de zonage d'espace planté a réaliser
ou maintenir, la réalisation de plantations sous forme de haie ou d'alignement
d'arbres de haute tige est imposée.

f) Nature des plantations

- Les plantations et notamment les haies seront constituées d’espéces locales
conformes aux listes de végétaux interdits ou recommandés annexées au présent
reglement;

- Les haies a l'alignhement des espaces publics ou espaces communs seront de type
champétre composées d’essences variées;

Article UA13 : Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et

des éléments de paysage a protéger

Rappel

Les principales continuités écologiques au sein de la Partie Actuellement Urbanisée
sont préservées dans le cadre des secteurs jardin inscrits aux plans de zonage. Elles
sont réglementées dans le cadre du secteur Nj (¢f Titre I chap. 2);

Dispositions
Non réglementé

Article UA14 : Obligations imposées pour la gestion et ’écoulement des eaux

pluviales.
a) Reglement intercommunal

- Toute construction, installation ou aménagement doit respecter le reglement
intercommunal d’assainissement annexé au présent réglement.
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b) Surfaces non imperméabilisées
Pour les constructions résidentielles
- Les surfaces hors emprise des constructions augmentée de 25%, ne seront pas
imperméabilisées. Cette disposition s’applique notamment aux accés et aux aires de
stationnement sur la propriété.
Pour les autres occupations du sol autorisées
- Les surfaces non imperméabilisées couvriront au minimum 30% des espaces restés
libres apres implantation des constructions
c) Gestion
- Toute construction ou installation sera raccordée sur la propriété a un systeme
d’absorption conforme a la réglementation en vigueur et agréé en fonction de la
nature des sols; Toutefois peuvent étre évacuées au caniveau de 'espace public :
- Les eaux collectées sur les versants de toiture surmontant un mur gouttereau?
a lalignement;
- Les eaux collectées sur les propriétés inférieures a 300 m? si la réalisation d’un
systeme d’absorption n’est pas techniquement réalisable (perméabilité inférienre a
10-6 m/s, nappe afflenrante);
- Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale doit s’équiper d’un
dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a 'importance et a la nature de
Pactivité et assurant une protection du milieu naturel.

SOUS SECTION II-3 : DENSITE

Article UA15: Obligations imposées pour la densité minimale des

constructions
Secteurs a proximité des transports collectifs
- Sans objet
15-2: ZAC
- Sans objet
15-3 : Gabarits
- Non réglementé

15-1

.o

SOUS SECTION II-4 : STATIONNEMENT

Article UA16 : Obligations de réalisation des aires de stationnement
- Le stationnement correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.
- Les aires de stationnement seront réalisées en matériau perméable afin de
contribuer a la gestion des eaux de surface
16-1: Stationnement des automobiles
- Il est exigé d'aménager au moins dans la propriété:
a) Pour constructions a usage d'habitation
Dans le secteur UAa
-1 place/60 m? de surface de plancher avec au minimum 1pl/logt
Dans le secteur UAr
- 1 place/60 m? de surface de plancher avec au minimum 2 pl/logt dont 1
couverte.

3 Mur portant un chéneau ou une goutticre (par gpposition an mur pignon).
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Dans I’ensemble de la zone

- Pour les ensembles de plus de 4 logements, il sera exigé en supplément sur la

propriété 1 place banalisée pour 2 logements.

- Toutefois les aires de stationnement pour les logements locatifs réalisés avec l'aide

de I'état sont limitées a 1place/logt.

b) Pour les commerces, les restaurants, les hotels, les activités agricoles

- Non réglementé
c) Pour les autres activités économiques
- 1 place/100m? de surface de plancher
16-2 : Stationnement des 2 roues motorisés

Pour constructions a usage d'habitation ou de bureaux

- Pour les ensembles de plus de 4 logements, et les ensembles de bureaux supérieurs
a 300 m? il sera exigé sur la propriété une aire de stationnement pour 2 roues
motorisés dont la surface ne sera pas inférieur a 1% de la surface de plancher créée

avec un minimum de 5 m?.
16-3 : Stationnement des vélos et poussettes
Pour constructions a usage d'habitation

- Pour les ensembles de plus de 4 logements, il sera exigé sur la propriété une aire
couverte de stationnement pour vélos et poussettes facilement accessible depuis
I'espace public et les acceés aux constructions dont la surface ne sera pas inférieur a 10

m?,
16.4 : Application aux immeubles existants
a) Modification
Les dispositions des §16.1 a 16-3 ne sont pas applicables.
b) Changement de destination et extension

Il n'est pas exigé d'aménager des places de stationnement pour le changement de
destination ou l'extension des batiments a condition que ces opérations ne
conduisent pas a la création de logements nouveaux. Cette création ne pourra étre
autorisée qu'a condition que soient réalisées les places de stationnement imposées
pour I'ensemble des logements résultant de l'autorisation demandée.

SECTION III - EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS RESERVES

SOUS SECTION III-1: VOIES ET RESEAUX

Article UA17 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou

privées et d’accés a ces voies

17-1 : Dispositions graphiques

- Les voies ou sentes piétonnes a conserver, modifier ou créées sont portées aux

plans 4.2 a 4.4.

- Dans les secteurs soumis 2 OAP, les voies et accés doivent étre conformes aux
dispositions prescrites ou a défaut aux dispositions ci-apres

17-2: La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi
publique ou privée ouverte a Ia circulation automobile.
- La destination et l'importance des constructions ou

directement par une voie

installations doivent étre

compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.
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17-3 : Les accés
- L'acces au terrain doit étre adapté a 'opération future et permettre de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
- Pour les constructions a usage d'habitation, il n'est autorisé qu'un seul acces
carrossable par propriété sur une méme voie. Pour les autres occupations du sol
autorisées, le nombre des accés carrossables par propriété sur une méme voie est
limité a 2.
- Aucun acces carrossable ne peut étre autorisé sur les sentes et voies piétonnes dont
le maintien est inscrit aux plans 4.2 a 4.4.

17-4 : Exceptions
- Les dispositions des § 3.1-2 et 3.1-3 ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des setvices publics

Article UA18 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

18-1 : Alimentation en eau destinée a la consommation humaine
- L'alimentation en eau destinée a la consommation humaine doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.

18-2: Assainissement des eaux usées
- Toute construction, lotissement ou installation doit étre raccordé aux réseaux
collectifs en respectant leurs caractéristiques (systeme séparatif).

18-3: Assainissement des eaux pluviales

Voir article UA14

- Le projet devra étre conforme aux prescriptions du schéma directeur
d’assainissement.

18-4: Réseaux électriques.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et raccordés (ox raccordables) aux
réseaux publics souterrains lorsque ces installations existent (ox seront réalisées).

18-5 : Réseaux de communication numériques.
- Les réseaux de communication numériques seront réalisés en souterrain et
raccordés (ou raccordables) aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations
existent (ou seront réalisées).
- A Pexception des extensions de construction ne créant pas de logements nouveaux
ou de surfaces de plancher supplémentaire, toute nouvelle construction doit-étre
desservie par les réseaux de communication électronique a trés haut débit ou
disposer des fourreaux d’attente de connexion.

18-6 : Exceptions
- Les dispositions des § 18-1 a 18-5 ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services publics

SOUS SECTION III-2 : EMPLACEMENTS RESERVES

Article UA19 : Emplacement réservés
Rappel

- Les Emplacements Réservés sont portés aux plans de zonage 4.2 a 4.4 ;

- Leur nomenclature et lenrs plans de détail ont 'objet du dossier 6 du présent PLU.
Dispositions

- Non réglementé
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CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Caractére de la Zone :

Zone d'extension structurée de ['habitat. Elle correspond a des opérations densemble présentant une
organisation de plan de masse et un aspect des constructions particulier. Les aménagements, transformations
ou constructions nonvelles doivent s'intégrer a l'ensemble réalisé.

)

SECTION I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
DES ACTIVITES

Article UC1 :_Affectation des sols et destination des constructions interdites
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes, incompatibles avec la
nature résidentielle de la zone:

- Les constructions ou installations nouvelles a usage de commerce, d'artisanat,
d'industrie, d'entrepot, d'exploitation agticole (dont les activités  hippigues) ou
d'hébergement hotelier.

- Les terrains aménagés pour le stationnement des campeurs et des caravanes
soumises a la réglementation définie au Code de I'urbanisme.

- Les habitations légeres de loisir soumises a la réglementation définie au Code de
I'urbanisme

Article UC2 :_Affectation des sols et destination des constructions soumises a
des

conditions particuliéres

Sont toutefois autorisées 4 condition de s’insérer dans les ensembles existants :

Pour les habitations et annexes

- Les groupes de garage individuels nécessaires aux constructions autorisées

Pour les équipements

- Les équipements privés ou publics nécessaires a la commune.

- Les équipements d’infrastructure et ceux nécessaire au fonctionnement des services

publics

Article UC3 — Mixité sociale et fonctionnelle
3-1: Logements

a) Taille minimale

- Non réglementé

b) Catégorie

- Non réglementé
3-2 : Diversité commerciale

- Non réglementé

SECTION II - CARACTERISTIQUES URBAINE S, ARCHITECTURALES ,
ENVIRONNEMENTALE S ET PAYSAGERES

SOUS SECTION II.1 : IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Article UC4 — Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Non réglementé.
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Article UC5 — Implantation par rapport aux limites séparatives
- Les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait des limites séparatives
délimitant la zone avec une marge de recul qui ne soit pas inférieure a 3 m.

Article UC6 — Implantation sur une méme propriété
- La distance minimale entre tous points des facades de 2 constructions non
contigués sera au moins égale a 3 m.

Article UC7 — Emprise au sol des constructions
- Non réglementé

Article UC8 — Hauteur des constructions
Définitions
- Hauteur maximale: différence de nivean entre le point le plus bas du sol naturel an droit de la
construction et le point le plus hant de la construction a l'exclusion des ouvrages hors toiture.
- Hauteur a 1'égout du toit: différence de niveau entre le point le plus bas du sol naturel au
droit de la construction et le point le plus élevé de I'égont de toiture.
- Hauteur a 1'acrotére: pour les constructions ou parties de constructions couvertes en terrasse,
différence entre le le point le plus bas du sol naturel an droit de la construction et le nivean supérienr
de l'acrotére.
8.1 : Constructions nouvelles
- La hauteur maximale des constructions n'excédera pas 11 m ;
- La hauteur a I'égout du toit n'excédera pas 7.m
- La hauteur a I'acrotére n'excédera pas 4 m pour les toitures terrasses
réalisées dans les conditions autorisées a l'article UA9 §1
- La  hauteur maximale des annexes isolées (garages, abris de jardins...)
n'excédera pas 4 m
8.3 : Immeubles existants
Changement de destination et modification
- Les dispositions du §8.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
ou la modification des immeubles existants.
Extension
- Les extensions doivent étre conformes aux dispositions applicables aux
constructions nouvelles.

Sous SECTION II-2: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UC9 : Aspect extérieur des constructions et des clétures

9-1: Contraintes de volume et d'aspect général
- Les constructions doivent, par leur implantation, leur volume, la nature et le ton des
matériaux mis en ceuvre, la nature et la pente des toitures, étre en harmonie avec
Popération d’ensemble dans laquelle elles s’insérent; Elles peuvent également
s’inscrire dans un projet global de réaménagement de celle-ci.
a) Volume
- Les constructions dont la hauteur au faitage excede 4 m doivent étre couvertes par
un toit d'au moins deux pans.
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c) Equipements d’économie des énergies fossiles
- Les panneaux photovoltaiques sont autorisés en toiture, sauf sur les pans
surmontant un mur gouttereau* a I'alighement, et a condition de correspondre
au matériau de toiture par leur couleur, leur aspect et leur géométrie ; Ils seront
intégrés a la pose du matériau de couverture, de méme pente, et situés sur les
2/3 inférieurs du pan de toiture.
- Les pompes a chaleur sont autorisées sous réserve que les installations
techniques de surface ne soient pas visibles de 'espace public.
c) Couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes prescrites au Cahier des
Recommandations Architecturales annexé au présent reglement (annexe 3, p.93 a 97).
9-2: Ravalement
a) Traitement homogene des fagades
- Toutes les facades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin.
b) Nature des matériaux
- Les matériaux destinés a etre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabrigués,
béton brut sans coffrage spécial, efc...) doivent obligatoirement l'étre d'enduits lisses,
talochés ou grattés ou de matériaux de revétement appareillés.
9-3: Toitures
- Les toitures des constructions projetées seront de méme nature que celles des
batiments existants ou s’inscriront dans le cadre d’un projet d’ensemble de
rénovation.
Ouvrages en toiture
- Les ouvertures seront constituées par des lucarnes couvertes par un toit d'au moins
2 pans, soit par des chassis dans la pente du toit,
9-4: Ouvertures
a) Composition et matériaux
- Les menuiseries seront composées.
- Soit en bois peint;
- Soit en PVC ou aluminium laqué
b) Fermetures
- Les volets seront battants, pleins ou persiennés, en bois peint, sans écharpe.
- Les volets roulants seront en pose intérieure, I'occultation étant en retrait du nu des
fagades au droit des menuiseries obturées. Les coffres apparents sont interdits.
c) Couleurs et mise en ceuvre
- Les teintes seront choisies dans les gammes annexées au reglement (annexe 7).
9-5: Clotures
Elles sont déconseillées. Le cas échéant elles seront constituées d'un treillis plastifié
de teinte sombre posé sur un support métallique de méme teinte et obligatoirement
doublé d'une haie dans les cas prescrits a I'article UC12. Cette disposition n'exclut pas
les murets d'encastrement des coffrets techniques (bautenr maximale 1,00m) ou les
piles de portail.
9-6: Ouvrages divers
a) Branchements
- Les coffrets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie
maconnée de la cloture ou dans le batiment situé a 'alignement.
b) Eléments mobiliers
- Les boites aux lettres seront intégrées aux clotures ou aux batiments a l'alighement.

4 Mur portant un chéneau ou une gouttiére (par opposition au mur pignon) .
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c) Citernes, réservoirs

- Les citernes de fioul ou de gaz liquide a usage résidentiel et les installations
techniques liées aux activités autorisées ne devront pas étre visibles de I'espace public
(mur, plantations d’accompagnement. . .).

Article UC10 : Conditions particuliéres pour le patrimoine bati
Sans Objet

Article UC11 : Obligations de performances énergétiques et environnementales
des constructions.
Deéfinitions
- Bbio: Besoin bioclimatique conventionnel en énergie d'un batiment pour le chauffage, le
refroidissement et ['éclairage artificiel. 11 traduit les efforts architecturanx réalisés pour réduire
les consommations énergétiques.
- Cep: Consommation en énergie primaire pour le chanflage, le refroidissement la production
d’ean chande sanitaire, ['éclairage artificiel des locaux: et les auxciliaires de fonctionnement.
Dispositions
- Pour les constructions neuves et pour les extensions ou surélévations soumises a
Permis de Construire, les exigences suivantes doivent ¢tre respectées pour les
batiments d’habitation:
- Bbio < Bbio max — 10% des valeurs maximales RT 2012 ;
- Cep < Cep max —10% des valeurs maximales RT 2012 ;

Article UCI12 : Obligations imposées en matiére de réalisation de surface éco

aménageables, d’espaces libres, de plantation, d’aire de jeux et de loisir.
a) Insertion paysageére, plantations existantes
- Les projets de construction doivent étre établis en tenant compte d’une analyse
paysagere du terrain et de son environnement et des plantations d’intérét
préexistantes;
b) Aires de stationnement
- Les aires de stationnement de 5 places et plus doivent étre plantées a raison d’un
arbre pour 4 places
c) A l'alignhement ou en limite des voies privées ou espaces communs, les clotures
constituées de treillis métalliques seront obligatoirement doublées d'une bande
plantée en pleine terre de 1,50 m minimum de profondeur.
d) Nature des plantations
- Les plantations et notamment les haies seront constituées d’espéces locales
conformes aux listes de végétaux interdits ou recommandés annexées au présent
reglement;
- Les haies a l'alignhement des espaces publics ou espaces communs seront de type
champétre composées d’essences variées;

Article UC13 : Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et
des éléments de paysage a protéger
- Non réglementé

Article UC14 : Obligations imposées pour la gestion et ’écoulement des eaux
pluviales.

a) Reglement intercommunal

- Toute construction, installation ou aménagement doit respecter le reglement
intercommunal d’assainissement annexé au présent réglement.
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b) Surfaces non imperméabilisées

- Les surfaces hors voirie de desserte et emprise des constructions augmentée de
25%, ne seront pas imperméabilisées. Cette disposition s’applique notamment aux
aires de stationnement.

c) Gestion

- Toute construction ou installation sera raccordée sur la propriété a un systeme
d’absorption conforme a la réglementation en vigueur et agréé en fonction de la
nature des sols;

SOUS SECTION II-3 : DENSITE

Article UC15: Obligations imposées pour la densité minimale des

constructions
15-1: Secteurs a proximité des transports collectifs
- Sans objet
15-2: ZAC
- Sans objet
15-3 : Gabarits
- Non réglementé

SOUS SECTION II-4 : STATIONNEMENT

Article UC16 : Obligations de réalisation des aires de stationnement

- Le stationnement correspondant aux besoins des constructions et installations doit

étre assuré en dehors des voies publiques.

- Les aires de stationnement seront réalisées en matériau perméable afin de

contribuer a la gestion des eaux de surface

Stationnement des automobiles

- I1 est exigé d'aménager au moins dans la propriété:

a) Pour constructions a usage d'habitation

- 1 place/60 m? de surface de plancher avec au minimum 1pl/logt

- Par ailleurs, pour les ensembles de plus de 4 logements, il sera exigé sur la propriété

1 place banalisée pour 2 logements.

- Toutefois les aires de stationnement pour les logements locatifs réalisés avec l'aide

de I'état sont limitées a 1 place/logt.

b) Pour les autres occupations autorisées

- Non réglementé

16-2 : Stationnement des 2 roues motorisés
Pour constructions a usage d'habitation
- Pour les ensembles de plus de 4 logements il sera exigé sur la propriété une aire de
stationnement pour 2 roues motorisés dont la surface ne sera pas inférieure a 1% de
la surface de plancher créée avec un minimum de 5 m?.

16-3 : Stationnement des vélos et poussettes
Pour constructions a usage d'habitation
- Pour les ensembles de plus de 4 logements, il sera exigé sur la propriété une aire
couverte de stationnement pour vélos et poussettes facilement accessible depuis
I'espace public et les acces aux constructions dont la surface ne sera pas inférieure a
10 m?2.

16-1
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SECTION III - EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS RESERVES

SOUS SECTION III-1: VOIES ET RESEAUX

Article UC17 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’accés a ces voies

17-1 : Dispositions graphiques
- Les voies ou sentes piétonnes a conserver ou créer sont portées au plan 4.3.

17-2: La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile.
- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

17-3 : Les acces
- L'acces au terrain doit étre adapté a 'opération future et permettre de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
- Aucun acces carrossable ne peut étre autorisé sur les sentes et voies piétonnes dont
le maintien est inscrit au plan 4.3.

17-4 : Exceptions
- Les dispositions des § 17-2 et 17-3 ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services publics

Article UC18 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Alimentation en eau destinée a la consommation humaine

- L'alimentation en eau destinée a la consommation humaine doit étre assurée par un

branchement sur le réseau public.

18-2: Assainissement des eaux usées
- Toute construction, lotissement ou installation doit étre raccordé aux réseaux
collectifs en respectant leurs caractéristiques (systéme séparatif).

18-3: Assainissement des eaux pluviales

Voir article UC14

- Le projet devra étre conforme aux prescriptions du schéma directeur
d’assainissement.

18-4: Réseaux électriques.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et raccordés (ou raccordables) aux
réseaux publics souterrains lorsque ces installations existent (ox seront réalisées).

18-5 : Réseaux de communication numériques.
- Les réseaux de communication numériques seront réalisés en souterrain et
raccordés (ou raccordables) aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations
existent (ou seront réalisées).
- A P'exception des extensions de construction ne créant pas de logements nouveaux
ou de surfaces de plancher supplémentaire, toute nouvelle construction doit-étre
desservie par les réseaux de communication électronique a tres haut débit ou
disposer des fourreaux d’attente de connexion.

18-6 : Exceptions
- Les dispositions des § 18-1 a 18-5 ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services publics

18-1

SOUS SECTION III-2 : EMPLACEMENTS RESERVES

- Sans objet ;
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CHAPITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractére de la Zone :
Zone résidentielle a caractére pavillonnaire. Les constructions sont principalement en ordre discontinu et
édjfides en retrait de ['alignement.
La zone est divisée en 2 sectenrs de réglementation :
- Sectenr UDa couvrant un lotissement regroupant des maisons de ville
- Secteur UDDb convrant le reste des extensions résidentielles réalisées soit sur le parcellaire existant,
soit par lotissement.
Les dispositions différencides UDa/UDb portent sur les articles UDS5 et UD16;

)

SECTION I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
DES ACTIVITES

Article UD1 :_Affectation des sols et destination des constructions interdites
Dans I’ensemble de la zone
- Sont interdites, sauf application des conditions fixées a l'article UD2, les
occupations et utilisations du sol suivantes, incompatibles avec la nature résidentielle
dominante de la zone:
- Les constructions ou installations nouvelles a usage agricole, de commerce,
d'artisanat, d'industrie, d'entrepot, d'activités hippiques ou d'hébergement
hotelier.
- Les terrains aménagés pour le stationnement des campeurs et des caravanes
soumises a la réglementation définie au Code de I'urbanisme.
- Les habitations légeres de loisir soumises a la réglementation définie au Code
de 'utbanisme
Dans le secteur UDb
- Sont interdites en raison de la nature des sols (alea de remontée de nappe) pour les
propriétés situées au sud de la e de la Commune de Paris, les constructions en
sous-sol.

Article UD2 :_Affectation des sols et destination des constructions soumises a
des conditions particuliéres
Dans ’ensemble de la zone
Sont autorisées a condition que ces évolutions soient compatibles avec le caractere
résidentiel dominant et notamment qu'il ne résulte pas de leur installation ou de leur
fonctionnement une aggravation des dangers ou nuisances occasionnés notamment
par le bruit, la poussiere, les émanations d'odeur, la fumée, la circulation, les risques
d'incendie ou d’explosion:
- Le maintien, le développement ou le remplacement des activités agricoles ou
économiques existantes classées ou non.
- Les activités économiques exercées par les résidents, a condition que ces
activités:
- ne solent pas classées (/i 76 663 du 19 juillet 1976 pour la protection de
l'environnement;
- ne nécessitent pas de dépots extérieurs;
- s’exercent dans des locaux ou installations annexés a 1'habitation
principale et n'excédant pas 100 m*> de SHON.

PLU Saint Vaast les Mello — Approbation 17.12.2019 - 4.1 Reglement Page 31



Envoyé en préfecture le 24/12/2019

Recu en préfecture le 24/12/2019

Affiché le =3
ID : 060-216005942-20191223-D452_2019-DE

Article UD3 — Mixité sociale et fonctionnelle
3-1: Logements

a) Taille minimale

- Non réglementé

b) Catégorie

- Non réglementé
3-2 : Diversité commerciale

- Non réglementé

SECTION II - CARACTERISTIQUES URBAINE S, ARCHITECTURALES ,
ENVIRONNEMENTALE S ET PAYSAGERES

SOUS SECTION II.1 : IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Article UD4 — Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
4.1 : Constructions nouvelles
- Les constructions doivent étre implantées par rapport a 'alighement avec un recul
(r) de:
- 6 m minimum par rapport a l‘alighement de la voie de desserte;
- 3 m minimum par rapport a 'alighement des autres voies et espaces publics

4.2 : Immeubles existants
Changement de destination et modification
- Les dispositions du §4.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
ou la modification des immeubles existants.

Extension
- Pour les immeubles existants implantés en retrait de 1'alighement dans la marge de

recul imposée, les extensions sont admises a condition de ne pas réduire le retrait
minimal existant.

4.3 : Exceptions

- Les dispositions du § 4.1 ne sont pas applicables aux équipements d'infrastructure
ou nécessaires au fonctionnement des services publics

Article UD5 — Implantation par rapport aux limites séparatives
5.1 : Dispositions générales
- Les constructions doivent étre implantées
Dans I'ensemble de la zone
- En dehors des marges portées aux plans 4.2 a 4.4 (recul sur EBC)
Dans le secteur UDa
- Sur au moins une limite séparative.
Dans le secteur UDb
- Soit sur une limite séparative soit en retrait.
5.2 : Prospects constructions nouvelles
Définition
- Vues directes: Sont considérées comme ne comportant pas des vues directes les
Sagades dont la surface totale des baies prises en tablean n'excede pas 2 m? La porte
d'entrée principale vitrée ou non, la porte de garage, les vérandas et les soupiranx éclairant
le sous-sol ne sont pas pris en compte.
- Les constructions en retrait des limites séparatives doivent étre implantées avec une
marge de recul qui ne soit pas inférieure a:
- 8 m pour les facades comportant des vues directes ;
- 3 m pour les facades ne comportant pas de vues directes ;
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5.3 : Immeubles existants
Changement de destination, modification
- Les dispositions des §5.1 et 5.2 ne sont pas applicables pour le changement de
destination ou la modification des immeubles existants. Toutefois, les ouvertures
créées ou modifiées doivent étre conformes a la regle de prospect.
Extension

- En cas d'implantation en retrait dans les marges de recul fixées, les extensions sont
admises a condition de ne pas réduire le retrait minimal existant; Les ouvertures
créées doivent étre conformes a la régle de prospect.

5.4 : Exceptions
- Les dispositions des §5.1 et 5.2 ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des setvices publics

Article UD6 — Implantation sur une méme propriété
6.1 : Constructions nouvelles
- La distance minimale entre tous points des facades de 2 constructions non
contigués sera au moins égale a 3 m.
- Par ailleurs, les facades en vis a vis total ou partiel de 2 constructions a usage
d'habitation ou d'activité autorisée seront au moins distantes de:
- 11 m si 'une au moins des fagades comporte des vues directes définies au §
5.2;
-16 m si les 2 fagades comportent des vues directes définies au § 5.2;
- 6 m dans les autres cas.
6.2 : Immeubles existants
Changement de destination, modification
- Les dispositions du § 6.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
ou la modification des immeubles existants. Toutefois, les ouvertures créées ou
modifiées doivent étre conformes 2 la regle de prospect.
Extension
- Les extensions doivent étre conformes aux dispositions applicables aux
constructions nouvelles

Article UD7 — Emprise au sol des constructions

- L'emprise au sol maximale, a Pexclusion des abris de jardin et de piscines ne devra
pas excéder 25% de la surface de la propriété incluse dans la zone;

- Par ailleurs, la surface des abris de jardins autorisés n’excédera pas 15 m? par
propriété

Article UD8 — Hauteur des constructions
Définitions
- Hauteur maximale: différence de nivean entre le point le plus bas du sol naturel an droit de la
construction et le point le plus haut de la construction a l'exclusion des ouvrages hors toiture.
- Hauteur a I'égout du toit: différence de nivean entre le point le plus bas du sol naturel an
droit de la construction et le point le plus élevé de I'égout de toiture.
- Hauteur a 1'acrotére: pour les constructions ou parties de constructions couvertes en terrasse,
différence entre le point le plus bas du sol naturel an droit de la construction et le niveau supérienr de
Lacrotere.

8.1 : Constructions nouvelles
- La hauteur maximale de toute construction n'excédera pas 10 m.
- La hauteur a 1'égout du toit ou a Pacrotére n'excédera pas 6 m.
- La hauteur a Pacrotére n’excedera pas 4 m.
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8.2 : Spécifications concernant les immeubles existants
Changement de destination et modification
- Les dispositions du §8.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
ou la modification des immeubles existants.
Extension
- Les extensions doivent étre conformes aux dispositions applicables aux
constructions nouvelles.

Sous SECTION I1-2: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UD9 : Aspect extérieur des constructions et des clétures
9-1: Contraintes de volume et d'aspect général

a) Insertion dans le cadre bati

- Les constructions doivent, par leur implantation, leur volume, la nature et le ton des

matériaux, s'intégrer dans le site naturel et préserver Paspect général du village.

b) Volume

- Les constructions dont la hauteur maximale excéde 4 m doivent étre couvertes par

un toit d'au moins deux pans.

- Les combles "a Ia Mansart' (2 pentes différentes par versant formant le « brisis » et le

« terrasson ») sont interdits.

c) Equipements d’économie des énergies fossiles
- Les panneaux photovoltaiques sont autorisés en toiture, sauf sur les pans
surmontant un mur gouttereau® a l'alighement, et a condition de correspondre
au matériau de toiture par leur couleur, leur aspect et leur géométrie ; Ils seront
intégrés a la pose du matériau de couverture, de méme pente, et situés sur les
2/3 inférieurs du pan de toiture.
- Les pompes a chaleur sont autorisées sous réserve que les installations
techniques de surface ne soient pas visibles de I’espace public.

d) Garages

- Les garages en sous-sol sont interdits sauf opération portant sur un ensemble de

plus de 6 logements. Un seul acceés au sous-sol sera alors autorisé sur 'espace public.

e) Souténements

- Les sections de murs de souténement portées aux plans 4.3 et 4.4 seront préservées

f): Installations techniques

Les micro-¢éoliennes a usage individuel inférieures a 12 m, les antennes paraboliques,

climatisations ou autres accessoires techniques liés a de nouvelles technologies sont

autorisées sous réserve de ne pas ¢tre visibles de la voie publique desservant la

propriété.

g) Couleur

- Les teintes seront choisies dans les gammes prescrites au Cahier des

Recommandations Architecturales annexé au présent reglement (annexe 3, p.93 a 97).

9-2: Ravalement
a) Traitement homogene des fagades
- Toutes les facades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin. Les
facades dans un méme plan et les soubassements seront constitués ou revétus de
matériaux de méme nature.

5 Mur portant un chéneau ou une gouttiére (par opposition au mur pignon) .
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b) Nature des matériaux

- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabriqués,
béton brut sans coffrage spécial, efc...) doivent obligatoirement l'étre d'enduits lisses,
talochés ou grattés ou de matériaux de revétement appareillés.

c) Mise en ceuvre

- Les enduits seront de teintes en harmonie avec celles des batiments anciens (gamme
de gris, sable, ocre,... rappelant les enduits anciens an mortier bitard ou a la chanx).

- Lorsque les fagades sont faites de pierres ou moellons, les joints doivent étre de
mortier de méme teinte que le matériau principal er réalisés au nu des moellons ou de
la pierre

9-3: Toitures

a) Pentes

- La pente des toitures doit étre, a l'exception des ouvrages décoratifs de faible

importance, comprise entre 35° et 45° sur I'horizontale. Toutefois :
- Elle n’excedera pas 40° pour les batiments comportant 1 étage hors toiture
sur rez-de-chaussée;
- Elle pourra étre comprise entre 10° et 35° pour les vérandas, pour les
annexes isolées d'une hauteur maximale inférieure a 3,50 m, et pour les
batiments d'activité économiques implantés en retrait de I'alighement.

b) Nature des matériaux

- Les toitures seront réalisées :
- En tuile de terre cuite sans relief de petit module (22/m? minimum), en tuiles
plates anciennes (27 a 80 77°) ou en ardoise 20x30 posée droite.

Toutefois:
- Les toitures des vérandas seront constituées: soit de produits verriers ou de
synthese transparents ou translucides, montés sur une structure de méme
matériau que leur facade; soit de tuiles ardoises, zinc naturel patiné, soit de
panneaux présentant en face extérieure 'aspect d’une couverture métallique
aspect zinc patiné.
- Les plaques fibrociment teintées de finition matte, le zinc, sont admis pour
tous les batiments d’activités et pour les autres batiments couverts d'une
toiture de pente inférieure a 35° et implantés en retrait de l'alignement.
- Les bardeaux d'étanchéité sont autorisés pour les annexes isolées d'une
hauteur maximale inférieure a 4 m.

d) Ouvrages en toiture

- Les ouvertures des combles habitables seront constituées :
- soit par des chassis dans la pente du toit
- soit par des lucarnes « 4 capucine ».

- Pour les facades ordonnancées, les ouvertures en toiture seront axées sur les baies

ou trumeaux de ’étage inférieur ;

- Les conduits et couronnements des cheminées seront en brique rouge de pays de

teinte uniforme ou en pierre.

- Les chassis de toit seront posés dans le sens de la hauteur et intégrés au matériau de

couverture. Ils n’excéderont pas 0,80 x 1,00 m.

- Les relevés de toiture et les chiens assis sont interdits ;

e) Mise en ceuvre

- Les couvertures autorisées sur les toitures de pente inférieure a 35° seront dans les

mémes teintes que les matériaux traditionnels autorisés.

- Les tuiles de rives et les arétiers en terre cuite sont interdits ;
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- Les faitages des couvertures en tuile seront posés a créte et embarrure au mortier
blanc;

9-4: Ouvertures
a) Proportions
- Les baies des portes de garage n’excederont pas 2,50 m de large. Leur hauteur sera
alignée sur le linteau des autres baies a rez-de-chaussée.
- A l'exception des portes de garage et des soupiraux, les baies des fagades orientées
vers I’espace public et les ouvertures en toiture seront plus hautes que larges dans le
rapport de 1 x 1,3 minimum;
b) Composition et matériaux
- Les menuiseries seront composées.
- Soit de bois peint;
- Soit de PVC ou d’aluminium laqué
- Les demi-lunes sont interdites sur les portes d’entrée.
c) Fermetures
- Les volets seront battants, pleins ou persiennés, en bois peint, sans écharpe.
- Les volets roulants seront en pose intérieure, I'occultation étant en retrait du nu des
facades au droit des menuiseries obturées. Les coffres apparents sont interdits.

9-5: Clétures
- Les clotures a I'alignement sont imposées
a) Recommandations architecturales
- Le traitement des «clotures sera établi en référence aux Cahiers des
Recommandations Architecturales faisant I'objet des annexes 2 et 3 au présent
reglement (p.78, 79 et 88).
b) Préservation des clotures existantes
- Les sections de murs en pierre et les clotures portées aux plans 4.3 et 4.4 seront
préservées. Des ouvertures pourront étre pratiquées dans les murs préservés dans la
limite d’une entrée carrossable et d’une entrée piétonne par propriété. Les piles
seront réalisées en pierre appareillée.
c) Constitution et hauteur

A Palignement des voies de desserte, des espaces publics aménagés , ou en limite des
espaces communs

- Soit d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 1,20m surmonté ou non
d’éléments décoratifs tels que lises, grilles, etc. ... La hauteur en section
courante n’excedera pas 1,80 m
- Soit d'un treillis plastifié de teinte sombre posé sur un support métallique de
méme teinte et obligatoirement doublé d'une haie dans les cas prescrits a
l'article UD12. La hauteur en section courante n’excedera pas 1,60 m. Cette
disposition n'exclut pas les murets d'encastrement des coffrets techniques
(hautenr maximale 1,20m) ou les piles de portail. Cette disposition est imposée
en cas d’indication graphique portée au plan de zonage d’espace planté a
réaliser ou maintenir

d) Nature des matériaux et mise en ceuvre

- Les parties magonnées des clotures seront conformes aux dispositions du §9-2;

Sauf prescription du §b ci-dessus, les murs seront réalisés en matériaux appareillés ou

enduits.

- Sont interdits : Les poteaux et plaques préfabriquées en ciment, les coffrages PVC
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- Les portails ou portillons seront réalisés en lisses de bois verticales ou en planches
de bois jointives, ou en grille métallique a barreaux droits, ajourée ou avec tole cache
vue .fixé coté intérieur. La partie supérieure sera horizontale.

9-6: Ouvrages divers
a) Branchements
- Les coffrets de branchement seront obligatoirement encastrés dans une partie
maconnée de la cloture ou dans le batiment situé a 'alignement.
b) Eléments mobiliers
- Les boites aux lettres seront intégrées aux clotures ou aux batiments a I'alignement.
c) Citernes, réservoirs
- Les citernes de fioul ou de gaz liquide a usage résidentiel et les installations
techniques liées aux activités autorisées ne devront pas étre visibles de I'espace public
(mur, plantations d’accompagnement. . .).

Article UD10 : Conditions particuliéres pour le patrimoine bati

- Sans objet

Article UD11 : Obligations de performances énergétiques et
environnementales des constructions.
Définitions
- Bbio: Besoin bioclimatique conventionnel en énergie d'un batiment pour le chauffage, le
refroidissement et 'éclairage artificiel. 1/ traduit les efforts architecturanx: réalisés pour réduire
les consommations énergétiques.
- Cep: Consommation en énergie primaire pour le chauffage, le refroidissement la production
d’ean chande sanitaire, ['éclairage artificiel des locaux: et les auxiliaires de fonctionnement.
Dispositions
- Pour les constructions a usage d’habitation (neuves, extensions ou surélévations soumises a
Permis de Construire), les exigences suivantes doivent étre respectées :
- Bbio < Bbio max — 10% des valeurs maximales RT 2012 ;
- Cep < Cep max —10% des valeurs maximales RT 2012 ;

Article UD12 : Obligations imposées en matiére de réalisation de surface éco
aménageables, d’espaces libres, de plantation, d’aire de jeux et de loisir.
Rappel

- Les principales zones de jardin de la Partie Actuellement Urbanisée (PAU) font
I'objet d’un zonage spécifique protégé (INj, of. Titre ITI chapitre 2).

a) Insertion paysagére, plantations existantes

- Les projets de construction doivent étre établis en tenant compte d’une analyse
paysagére du terrain et de son environnement et des plantations d’intérét
préexistantes;

b) Obligation de traitement paysager

Pour l'application des dispositions suivantes, il sera pris en compte la totalité de la
surface de la propriété objet de la demande (e zome UD et, le cas échéant en secteur INj)

- Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire 1'objet
d'un traitement paysager comportant au moins 70% de surfaces en pleine terre hors
acces et stationnement non clos des véhicules;

- Un arbre (existant on a planter) est imposé pour 150 m? d’espaces libres apres
implantation des constructions;
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c) Clotures

- A lalignement ou en limite des voies privées ou espaces communs et en cas
d'indication graphique portée aux plans de zonage 4.2 a 4.4 (espace planté a réaliser ou
maintenir), les clotures constituées de treillis métalliques seront obligatoirement
doublées d'une bande plantée en pleine terre de 1,50 m minimum de profondeur
avec réalisation de plantations sous forme de haie ou d'alignement d'arbres de haute
tige

d) Nature des plantations

- Les plantations et notamment les haies seront constituées d’especes locales
conformes aux listes de végétaux interdits ou recommandés annexées au présent
réglement;

- Les haies a l'alignhement des espaces publics ou espaces communs seront de type
champétre composées d’essences variées;

Article UD13 : Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et
des éléments de paysage a protéger

Rappel

Les principales continuités écologiques au sein de la Partie Actuellement Urbanisée sont préservées

dans le cadre des sectenrs jardin inscrits anx plans de gonage. Elles sont réglementées dans le cadre

dun sectenr Nj (cf. Titre III chap. 2) ;

Dispositions

- Non réglementé

Article UD14 : Obligations imposées pour la gestion et ’écoulement des eaux
pluviales.

a) Reglement intercommunal

- Toute construction, installation ou aménagement doit respecter le reglement
intercommunal d’assainissement annexé au présent reglement.

b) Surfaces non imperméabilisées

- Les surfaces hors emprise des constructions augmentée de 20%, ne seront pas
imperméabilisées. Cette disposition s’applique notamment aux acces et aux aires de
stationnement sur la propriété.

c) Gestion

- Toute construction ou installation sera raccordée sur la propriété a un systeme
d’absorption conforme a la réglementation en vigueur et agréé en fonction de la
nature des sols;

- Les eaux filtrées des piscines seront évacuées vers le systeme d’absorption ;

SOUS SECTION II-3 : DENSITE

Article UD15: Obligations imposées pour la densité minimale des

constructions
15-1: Secteurs a proximité des transports collectifs
- Sans objet
15-2: ZAC
- Sans objet
15-3 : Gabarits
- Non réglementé
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SOUS SECTION II-4 : STATIONNEMENT

Article UD16 : Obligations de réalisation des aires de stationnement

- Le stationnement correspondant aux besoins des constructions et installations doit

étre assuré en dehors des voies publiques.

- Les aires de stationnement seront réalisées en matériau perméable afin de

contribuer a la gestion des eaux de surface
16-1 : Stationnement des automobiles
- II est exigé d'aménager au moins dans la propriété:
a) Pour constructions a usage d'habitation
Dans le secteur UDa

.o

- 1 place/60 m? de surface de plancher avec au minimum 2pl/logt dont 1

couverte
Dans le secteur UDb
- 2 places/logt dont 1 couverte

- Toutefois les aires de stationnement pour les locements locatifs réalisés avec l'aide
p g

de l'état sont limitées a 1place/logt.
b) Pour les autres occupations autorisées
- Non réglementé

16-2 : Stationnement des 2 roues motorisés

- Pour tout lotissement ou toute opération groupée comprenant plus de 4 logements
il sera exigé sur la propriété au moins 1 place banalisée pour 2 logements une aire de
stationnement pour 2 roues motorisés dont la surface ne sera pas inférieure a 1% de

la surface de plancher créée avec un minimum de 5 m?.
16-3 : Stationnement des vélos et poussettes

- Pour tout lotissement ou toute opération groupée comprenant plus de 4 logements
il sera exigé sur la propriété une aire couverte de stationnement pour vélos et
poussettes facilement accessible depuis I'espace public et les acces aux constructions

dont la surface ne sera pas inférieure a 10 m?.
16.4 : Application aux immeubles existants

- I n'est pas exigé d'aménager des places de stationnement pour la modification, le
changement de destination ou l'extension des batiments existants a condition que ces
opérations ne conduisent pas a la création de logements nouveaux. Cette création ne
pourra étre autorisée qu'a condition que soient réalisées les places de stationnement
imposées pour l'ensemble des logements résultant de l'autorisation demandée

SECTION III - EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS RESERVES

SOUS SECTION III-1: VOIES ET RESEAUX

Article UD17 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou

privées et d’accés a ces voies

17-1: Dispositions graphiques

- Les voies ou sentes piétonnes a conserver, modifier ou créées sont portées aux

plans 4.2 2 4.4.

17-2: La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi
publique ou privée ouverte a Ia circulation automobile.

directement par une voie
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- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

17-3 : Les acces
- L'acces au terrain doit étre adapté a 'opération future et permettre de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.
- Pour les constructions a usage d'habitation, il n'est autorisé qu'un seul acces
carrossable par propriété sur une méme voie.
- Aucun acces carrossable ne peut étre autorisé sur les sentes et voies piétonnes dont
le maintien est inscrit aux plans 4.2 a 4.4.

17-4 : Exceptions
- Les dispositions des § 17-2 et 17-3 ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des setvices publics

Article UD18 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

18-1 : Alimentation en eau destinée a la consommation humaine
- L'alimentation en eau destinée a la consommation humaine doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.

18-2: Assainissement des eaux usées
- Toute construction, lotissement ou installation doit étre raccordé au réseau collectif
en respectant ses caractéristiques (systeme séparati).
- Pour les piscines, seuls les résidus de filtration peuvent étre évacués au réseau
public. Les eaux filtrées doivent étre évacuées sur la parcelle (¢f. article UD 14).

18-3: Assainissement des eaux pluviales

Voir article UA14

- Le projet devra étre conforme aux prescriptions du schéma directeur
d’assainissement.

18-4: Réseaux électriques.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et raccordés (ou raccordables) aux
réseaux publics souterrains lorsque ces installations existent (ox seront réalisées).

18-5 : Réseaux de communication numériques.
- Les réseaux de communication numériques seront réalisés en souterrain et
raccordés (ou raccordables) aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations
existent (ou seront réalisées).
- A Pexception des extensions de construction ne créant pas de logements nouveaux
ou de surfaces de plancher supplémentaire, toute nouvelle construction doit-¢tre
desservie par les réseaux de communication électronique a trés haut débit ou
disposer des fourreaux d’attente de connexion.

18-6 : Exceptions
- Les dispositions des § 18.1 a 18-5 ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services publics

SOUS SECTION III-2 : EMPLACEMENTS RESERVES

Article UD19 : Emplacement réservés
Rappel

- Les Emplacements Réservés sont portés anx plans de zonage 4.2 a 4.4 ;

- Leur nomenclature et lenrs plans de détail ont I'objet du dossier 6 du présent PLU.
Dispositions

- Non réglementé
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CHAPITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Caractére de la Zone :
Zone d’implantation de fait d’activités. Elle convre les activités excistantes rne de Cramoisy et a ['écart des
Sablons. Elle comprend denx secteurs de réglementation.
- Le secteur UEa s appliquant anx implantations existantes rue de Cramoisy ;
- Le sectenr UED s'appliquant an site des Sablons;
Les dispositions différenciées UEa/UED portent sur les articles UE2, UE4, UEG6 ¢t UES ;

SECTION I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
DES ACTIVITES

Article UE1 :_Affectation des sols et destination des constructions interdites
- En raison de son caractére spécifique d'accueil des activités économiques, sont
interdites dans la zone toutes constructions ou installation a usage d'exploitation
agricole ou d'habitation.

Article UE2 :_Affectation des sols et destination des constructions soumises a des
conditions particulieres

Toutefois, sont autorisées sous les conditions particulicres définies ci-apres:

Dans I’ensemble de la zone

- Les logements liés a la surveillance, au gardiennage ou au fonctionnement des
activités a condition qu'ils soient intégrés au volume des batiments d'activité et
n’excedent pas 15 m?.
- Les activités commerciales a condition qu’elles soient liées aux activités autorisées et
que les surfaces affectées a ces activités n’excede pas 20% de la surface de plancher
totale.
Dans la secteur UEb
- Les habitations et leurs annexes a4 condition ;
- Quelles s’inscrivent dans un projet de réaménagement de locaux d’activité
existants pouvant comporter des extensions n’excédant pas 30 % des emprises
existantes a la date d’approbation du PLU;
- Qu’elles solent associées a des activités artisanales ou de services occupant au
minimum 60 % de la surface de plancher pour chaque unité.

Article UE3 — Mixité sociale et fonctionnelle
- Sans objet

SECTION II - CARACTERISTIQUES URBAINE S, ARCHITECTURALES ,
ENVIRONNEMENTALE S ET PAYSAGERES

SOUS SECTION II1.1 : IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Article UE4 — Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
4.1 : Constructions nouvelles
- Les constructions doivent étre implantées:
Dans le secteur UEa
- Avec un recul (1) de 5 m sur I'alignement de la rwe de Cramoisy défini apres mise
en ceuvre de PEmplacement Réservé n°7.
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Dans le secteur UEb
- Avec un recul () :
- de 10 m minimum par rapport a l‘alignement de la voie de desserte;
- de 5 m minimum par rapport a lalighement des autres voies et espaces
publics
4.2 : Immeubles existants
Changement de destination et modification
- Les dispositions du §06.1 ne sont pas applicables pour le changement de
destination ou la modification des immeubles existants.
Extension
- Pour les immeubles existants implantés en retrait de l'alighement dans la marge de
recul imposée, les extensions sont admises a condition de ne pas réduire le retrait
minimal existant.
4.3 : Exceptions
- Les dispositions du § 4.1 ne sont pas applicables aux équipements d'infrastructure
ou nécessaires au fonctionnement des services publics

Article UE5 — Implantation par rapport aux limites séparatives
5.1: Dispositions
- Les constructions doivent étre implantées :
- en dehors des marges portées au plan 4.2 (recu/ sur EBC)
- en retrait des limites séparatives avec un retrait qui ne soit pas inférieur a 3 m.
5.2 : Immeubles existants
Changement de destination, modification
- Les dispositions du §5.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
ou la modification des immeubles existants.
EXxtension
- En cas d'implantation en retrait dans les marges de recul fixées, les extensions sont
admises a condition de ne pas réduire le retrait minimal existant; Les ouvertures
créées doivent étre conformes a la régle de prospect.
5.3 : Exceptions
- Les dispositions du §5.1 ne sont pas applicables aux équipements d'infrastructure
ou nécessaires au fonctionnement des services publics

Article UE6 — Implantation sur une méme propriété

6.1 : Constructions nouvelles
- La distance minimale entre tous points des facades de 2 constructions non
contigués sera au moins égale a2 3 m.

6.2 : Immeubles existants
Changement de destination, modification
- Les dispositions du § 6.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
ou la modification des immeubles existants. Toutefois, les ouvertures créées ou
modifiées doivent étre conformes 2 la regle de prospect.
EXxtension
- Les extensions doivent étre conformes aux dispositions applicables aux
constructions nouvelles

Article UE7 — Emprise au sol des constructions
- L’emprise au sol batie maximale ne devra pas excéder 50% de la surface de la
propriété comprise dans le secteur réglementé;
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Article UE8 — Hauteur des constructions
Définition
- Hauteur maximale: différence de nivean entre le point le plus bas du sol naturel an droit de la
construction et le point le plus hant de la construction a l'exclusion des ouvrages hors toiture.
8.1 : Constructions nouvelles
- La hauteur maximale des constructions n'excédera pas :
Dans le secteur UEa
-8m;
Dans le secteur UEb
-10 m;
8.2 : Immeubles existants
Changement de destination et modification
- Les dispositions du §8.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
ou la modification des immeubles existants.
Extension
- Les extensions doivent étre conformes aux dispositions applicables aux
constructions nouvelles.

Sous SECTION I1-2: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UE9 : Aspect extérieur des constructions et des clotures
9-1: Contraintes de volume et d'aspect général
- Les constructions doivent, par leur implantation, leur volume, la nature et le ton des
matériaux, s'intégrer dans le site naturel et préserver l'aspect général du village.
- Les panneaux photovoltaiques solaires ou thermiques sont autorisés en toiture a
condition de correspondre au matériau de toiture par leur couleur, leur aspect et leur
géométrie. Ils seront intégrés a la pose du matériau de couverture, de méme pente, et
situés sur les 2/3 inférieurs du pan de toiture.
- Les pompes a chaleur sont autorisées sous réserve que les installations techniques
de surface ne soient pas visibles de I’espace public.
9-2 : Ravalement
a: traitement des fagades et nature des matériaux
- Toutes les facades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin
- Les facades seront constituées ou revétues:
- soit d'une magonnerie appareillée ou enduite.
- soit de bardages constitués de bois ou d'acier laqué.
- soit de matériaux de fagade surfacés ou teintés (nofamment panneanx préfabriqués,
béton a coffrage spécial... ).
- Les matériaux destinés a etre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabrigués,
béton brut sans coffrage spécial, efc...) doivent obligatoirement l'étre d'enduits lisses,
talochés ou grattés ou de matériaux de revétement appareillés.
b : couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes prescrites au Cahier des
Recommandations Architecturales annexé au présent reglement (annexe 3, p.93 a 97).
9-3 : Toitures
- L'utilisation en toiture de bardeaux collés (shingle), de tole d'acier ou d'étanchéité
non protégée est interdite sauf en cas de toit a faible pente dissimulé par un acrotere
9-4 : Clotures
Les clotures seront constituées
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- d'un treillis plastifié posé sur support métallique de méme teinte ; Sa hauteur
maximale sera 1,80 m FElles seront obligatoirement doublées d'une bande plantée
dans les cas prescrits a l'article UE12. Les acces pourront s'accompagner d'éléments
magonnés incluant les coffrets techniques et portant indication de la raison sociale de
l'entreprise.
9-5 : Ouvrages divers

- Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsi que les installations techniques
similaires ne devront pas étre visibles de Tespace public (wur, plantations
d’accompagnement. ..).

Article UE10 : Conditions particuliéres pour le patrimoine bati
- Sans objet

Article UE11 : Obligations de performances énergétiques et
environnementales des constructions.
- Non réglementé

Article UE12 : Obligations imposées en matiere de réalisation de surface éco
aménageables, d’espaces libres, de plantation, d’aire de jeux et de loisir.

a) Insertion paysagére, plantations existantes

- Les projets de construction doivent étre établis en tenant compte d’une analyse
paysagere du terrain et de son environnement et des plantations d’intérét
préexistantes;

b) Obligation de traitement paysager

- Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire 1'objet
d'un traitement paysager comportant au moins 20% de surfaces en pleine terre hors
acces et stationnement non clos des véhicules;

c) Clétures

- A Tl'alignhement ou en limite des voies privées ou espaces communs, les clotures
constituées de treillis métalliques seront obligatoirement doublées d'une bande
plantée en pleine terre de 1,50 m minimum de profondeur.

- En cas d'indication graphique portée aux plans de zonage d'espace planté a réaliser
ou maintenir, la réalisation de plantations sous forme de haie ou d'alignement
d'arbres de haute tige est imposée.

d) Nature des plantations

- Les plantations et notamment les haies seront constituées d’espéces locales
conformes aux listes de végétaux interdits ou recommandés annexées au présent
reglement;

- Les haies a l'alighement des espaces publics ou espaces communs seront de type
champétre composées d’essences variées;

Article UE13 : Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et

des éléments de paysage a protéger
- Sans objet

Article UE14 : Obligations imposées pour la gestion et ’écoulement des eaux
pluviales.

a) Reglement intercommunal

- Toute construction, installation ou aménagement doit respecter le reglement
intercommunal d’assainissement annexé au présent réglement.
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b) Surfaces non imperméabilisées

- Les surfaces non imperméabilisées couvriront au minimum 30% des espaces restés
libres apres implantation des constructions

c) Gestion

- Toute construction ou installation sera raccordée sur la propriété a un systeme
d’absorption conforme a la réglementation en vigueur et agréé en fonction de la
nature des sols;

- Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale doit s’équiper d’un
dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a 'importance et a la nature de
Iactivité et assurant une protection du milieu naturel.

SOUS SECTION II-3 : DENSITE
Article UE15: Obligations imposées pour la densité minimale des

constructions
- Sans objet

SOUS SECTION II-4 : STATIONNEMENT

Article UE16 : Obligations de réalisation des aires de stationnement

- Les aires de manceuvre des véhicules utilitaires et le stationnement correspondant

aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies

publiques.

- Les aires de stationnement seront réalisées en matériau perméable afin de

contribuer a la gestion des eaux de surface

Stationnement des automobiles

- I est exigé d'aménager au moins dans la propriété pour chaque activité:
- 1 place/60 m? de surface de plancher avec au minimum 3 places par unité
d’activité.

16-2 : Stationnement des 2 roues motorisés
- Pour tout batiment d’activité de plus de 200 m?, il sera exigé sur la propriété une
aire de stationnement pour 2 roues motorisés dont la surface ne sera pas inférieure a
1% de la surface de plancher créée avec un minimum de 5 m?.

16-3 : Stationnement des vélos
- Pour tout batiment d’activité de plus de 200 m?, il sera exigé sur la propriété une
aire couverte de stationnement pour vélos facilement accessible depuis I'espace
public et les acces aux constructions dont la surface ne sera pas inférieure a 10 m?.

16-1

.o

SECTION III - EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS RESERVES

SOUS SECTION III-1: VOIES ET RESEAUX

Article UE17 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’accés a ces voies

17-1: La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile.
- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.
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17-2 : Les accés
- L'acces au terrain doit étre adapté a 'opération future et permettre de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

17-3 : Exceptions
- Les dispositions des § 17-1 et 17-2 ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services publics
Article UE18 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

18-1: Alimentation en eau destinée a la consommation humaine
- L'alimentation en eau destinée a la consommation humaine doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.

18-2: Assainissement des eaux usées
- Toute construction, lotissement ou installation doit étre raccordé aux réseaux
collectifs en respectant leurs caractéristiques (systéme séparatif).

18-3: Assainissement des eaux pluviales

Voir article UA14

- Le projet devra étre conforme aux prescriptions du schéma directeur
d’assainissement.

18-4: Réseaux électriques.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et raccordés (ou raccordables) aux
réseaux publics souterrains lorsque ces installations existent (o# seront réalisées).

18-5 : Réseaux de communication numériques.
- Les réseaux de communication numériques seront réalisés en souterrain et
raccordés (ou raccordables) aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations
existent (ou seront réalisées).
- A P'exception des extensions de construction ne créant pas de logements nouveaux
ou de surfaces de plancher supplémentaire, toute nouvelle construction doit-étre
desservie par les réseaux de communication électronique a trés haut débit ou
disposer des fourreaux d’attente de connexion.

18-6 : Exceptions
- Les dispositions des § 18-1 a 18-5 ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des setvices publics

SOUS SECTION III-2 : EMPLACEMENTS RESERVES

Article UE19 : Emplacement réservés
Rappel

- Les Emplacements Réservés sont portés anx plans de zonage 4.2 a 4.4 ;

- Leur nomenclature et lenrs plans de détail ont 'objet du dossier 6 du présent PLU.
Dispositions

- Non réglementées
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CHAPITRE 5

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UG

Caractére de la Zone :

La zone UG est une zone d'implantation d'équipements publics on privés d'intérét général. Elle
convre un terrain communal comprenant des équipements communanx et le site prévu pour leur
exctension.

SECTION I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
DES ACTIVITES

Article UG1 :_Affectation des sols et destination des constructions interdites
- Sont interdites, sauf application des conditions fixées a l'article UG2, les
occupations et utilisations non directement liées et nécessaires au fonctionnement
des équipements publics et d’intérét général.
- Sont notamment interdites les installations et constructions a usage agricole,
commercial, résidentiel, hotelier ou d’activité économique.

Article UG2 :_Affectation des sols et destination des constructions soumises a des

conditions particulieres

Sont toutefois autorisées sous conditions :
- Les équipements d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des
services publics a condition qu’ils soient nécessaires a la continuité des réseaux
ou a I’équipement de la zone;

Pour les logements
- Les logements nécessaires a l'exploitation, au fonctionnement, ou a la
surveillance des établissements autorisés.

Article UG3 — Mixité sociale et fonctionnelle
- Sans objet

SECTION II - CARACTERISTIQUES URBAINE S; ARCHITECTURALES ,
ENVIRONNEMENTALE S ET PAYSAGERES

SOUS SECTION II.1 : IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Article UG4 — Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Les constructions doivent étre implantées en retrait de l'alighement avec une marge
de recul qui ne soit pas inférieure a 6 m.

- Cette dispositions n’est pas applicable aux équipements d'infrastructure ou
nécessaires au fonctionnement des services publics

Article UG5 — Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives avec une
marge de recul qui ne soit pas inférieure a 5 m.

Article UG6 — Implantation sur une méme propriété
- Non réglementé
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Article UG7 — Emprise au sol des constructions
- Non réglementé

Article UG8 — Hauteur des constructions

Définition

- Hauteur maximale: différence de nivean entre le point le plus bas du sol naturel an droit de la
construction et le point le plus haunt de la construction a l'exclusion des ouvrages hors toiture.

- La hauteur maximale des constructions n'excédera pas 10 m

Sous SECTION I1-2: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article UGY : Aspect extérieur des constructions et des cl6tures

9-1: Contraintes de volume et d'aspect général
Les constructions doivent, par leur implantation, leur volume, la nature et le ton des
matériaux, s'intégrer dans le site naturel et urbain et préserver l'aspect général du
village.
- Les panneaux photovoltaiques sont autorisés en toiture a condition de
correspondre au matériau de toiture par leur couleur, leur aspect et leur géométrie. Ils
seront intégrés a la pose du matériau de couverture, de méme pente, et situés sur les
2/3 inférieurs du pan de toiture.
- Les pompes a chaleur sont autorisées sous réserve que les installations techniques
de surface ne soient pas visibles de I’espace public.

11.2 : Ravalement
- Toutes les facades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin et en
harmonie.
- Les matériaux destinés a étre recouverts doivent obligatoirement I'étre d'enduits
lisses, talochés ou grattés ou de matériaux de revétement.

11.3 : Clétures
a : hauteur et composition
- Les clotures ne sont pas imposées. Elles seront le cas échéant constituées d’une haie
champétre prescrite a larticle UG13 éventuellement doublée a lintérieur de la
propriété dun grillage simple torsion plastifié de teinte sombre posé sur supports
métalliques de méme teinte. La hauteur maximale sera 1,60 m. Cette disposition
n’exclut pas les piles de portail et les murets d’incorporation des coffrets techniques.
- La hauteur des piles de portail n’excédera pas 2,00 m. La partie supérieure sera
horizontale.
b : nature des matériaux et mise en ceuvre
- Les parties maconnées des clotures sont soumises aux dispositions prévues au §11.2
ci-dessus.

Article UG10 : Conditions particuliéres pour le patrimoine bati
- Sans objet

Article UG11 : Obligations de performances énergétiques et
environnementales des constructions.
- Non réglementé
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Article UG12 : Obligations imposées en mati¢re de réalisation de surface éco
aménageables, d’espaces libres, de plantation, d’aire de jeux et de loisir.

a) Insertion paysagére, plantations existantes

- Les projets de construction doivent étre établis en tenant compte d’une analyse
paysagere du terrain et de son environnement et des plantations d’intérét
préexistantes;

b) Obligation de traitement paysager

- Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire l'objet
d'un traitement paysager comportant au moins 20% de surfaces en pleine terre hors
acces et stationnement non clos des véhicules;

c) Clotures

- A l'alignhement ou en limite des voies privées ou espaces communs, les clotures
constituées de treillis métalliques seront obligatoirement doublées d'une bande
plantée en pleine terre de 1,50 m minimum de profondeur.

d) Nature des plantations

- Les plantations et notamment les haies seront constituées d’especes locales
conformes aux listes de végétaux interdits ou recommandés annexées au présent
réglement;

Article UG13 : Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et

des ¢éléments de paysage a protéger
- Non réglementé

Article UGI14 : Obligations imposées pour la gestion et ’écoulement des eaux
pluviales.

a) Reglement intercommunal

- Toute construction, installation ou aménagement doit respecter le reglement
intercommunal d’assainissement annex¢ au présent reglement.

b) Surfaces non imperméabilisées

- Les surfaces non imperméabilisées couvriront au minimum 30% des espaces restés
libres apres implantation des constructions.

c) Gestion

- Toute construction ou installation sera raccordée sur la propriété a un systeme
d’absorption conforme a la réglementation en vigueur et agréé en fonction de la
nature des sols;

SOUS SECTION II-3 : DENSITE

Article UGI15: Obligations imposées pour la densité minimale des

constructions
- Sans objet;

SOUS SECTION II-4 : STATIONNEMENT

Article UG16 : Obligations de réalisation des aires de stationnement
Stationnement des automobiles

- Le stationnement correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

- Les aires de stationnement seront réalisées en matériau perméable afin de
contribuer a la gestion des eaux de surface

16-1

.o
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16-2 : Stationnement des 2 roues motorisés
- Il sera exigé sur la propriété pour chaque site une aire de stationnement pour 2
roues motorisés dont la surface ne sera pas inférieur a 1% de la surface de plancher
créée avec un minimum de 5 m?2.

16-3 : Stationnement des vélos
- Il sera exigé sur la propriété pour chaque site une aire de stationnement pour vélos
dont la surface ne sera pas inférieure a 10 m?.

SECTION III - EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS RESERVES

SOUS SECTION III-1: VOIES ET RESEAUX

Article UG17 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’accés a ces voies

17-1: La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile.
- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

17-2 : Les accés
- L'acces au terrain doit étre adapté a 'opération future et permettre de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
- Aucun acces carrossable ne peut étre autorisé sur les sentes et voies piétonnes dont
le maintien est inscrit aux plans 4.2 a 4.4.

17-3 : Exceptions
- Les dispositions des § 3.1-2 et 3.1-3 ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des setvices publics

Article UG18 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

18-1: Alimentation en eau destinée a la consommation humaine
- L'alimentation en eau destinée a la consommation humaine doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.

18-2: Assainissement des eaux usées
- Toute construction, lotissement ou installation doit étre raccordé aux réseaux
collectifs en respectant leurs caractéristiques (systeme séparatif).

18-3: Assainissement des eaux pluviales

Voir article UA14

- Le projet devra étre conforme aux prescriptions du schéma directeur
d’assainissement.

18-4: Réseaux électriques.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et raccordés (ox raccordables) aux
réseaux publics souterrains lorsque ces installations existent (ox seront réalisées).

18-5 : Réseaux de communication numériques.
- Les réseaux de communication numériques seront réalisés en souterrain et
raccordés (ou raccordables) aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations
existent (ou seront réalisées).
- A Pexception des extensions de construction ne créant pas de logements nouveaux
ou de surfaces de plancher supplémentaire, toute nouvelle construction doit-étre
desservie par les réseaux de communication électronique a trés haut débit ou
disposer des fourreaux d’attente de connexion.
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18-6 : Exceptions

- Les dispositions des § 18-1 a 18-5 ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des setvices publics

SOUS SECTION III-2 : EMPLACEMENTS RESERVES

Article UG19 : Emplacement réservés
Rappel

- Les Emplacements Réservés sont portés aux plans de zonage 4.2 a 4.4 ;

- Leur nomenclature et lenrs plans de détail ont 'objet du dossier 6 du présent PLU.
Dispositions

- Non réglementées
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CHAPITRE 6

DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE A

Caractére de la Zone :
Zone naturelle protégée en raison du potentiel agronomique, biologique et économique des terres agricoles.

SECTION I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
DES ACTIVITES

Article Al :_Affectation des sols et destination des constructions interdites
- Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol incompatibles avec le
caractere protégé de la zone et en particulier toutes les constructions et installations
non liées directement a l'agriculture.

Article A2 :_Affectation des sols et destination des constructions soumises a des
conditions particuliéres
- Outre les installations et constructions a usage d’activité agricole ou d’élevage, sont
autorisées sous les conditions particuli¢res définies ci-apres:
Pour les équipements d’infrastructure
- Les équipements d'infrastructure et ceux nécessaites au fonctionnement des
services publics a condition qu’ils soient compatibles avec le caractere protégé de la
zone.
Pour les constructions liées aux activités agricoles
- Les constructions et installations nécessaires au stockage et a Uentretien du matériel
agricole par les Coopératives d’Utilisation de Matériel Agricole (CUMA) a condition
qu’elles soient agréées ;
- Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes a condition qu'elles soient
liées et nécessaires a l'exploitation agticole, et dans un rayon de 100 m autour du ou
des batiments d’exploitation ou de leur périmétre de protection au titre des
installations soumises au RSD ou classées.
- Les constructions et installations de diversification notamment celles liées aux
activités de tourisme en milieu rural (gite, camping a la ferme, etc...) a condition qu'elles
constituent le complément d'un corps de ferme en exploitation.et soient dans un
rayon de 100 m autour du ou des batiments d’exploitation ferme ou de leur périmetre
de protection des installations soumises au RSD ou classées.
Elles pourront comprendre notamment gites ou chambres d'hotes et camps de
camping dans la limite de 6 emplacements maximum, sur une superficie maximale
d'1ha et pour une durée limitée a 6 mois par an.
Pour les batiments existants
- Le changement de destination a lexclusion de toute fonction résidentielle
permanente a condition que les batiments soient inscrits au plan 4.2 en raison de leur
valeur patrimoniale et que leur nouvelle affectation ne fasse pas obstacle a I'exercice
de I'activité agricole dans le secteut.

Article A3 — Mixité sociale et fonctionnelle
- Sans objet
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SECTION II - CARACTERISTIQUES URBAINE S, ARCHITECTURALES ,
ENVIRONNEMENTALE S ET PAYSAGERES

SOUS SECTION I1.1 : IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Article A4 — Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
4.1: Constructions nouvelles
- Les constructions doivent étre implantées avec un retrait (r) de :
- 10 m minimum par rapport a I‘alignement de la voie de desserte;
- 3 m minimum par rapport a 'alignement des autres voies et espaces publics
4.2 : Immeubles existants
Changement de destination et modification
- Les dispositions du §4.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
ou la modification des immeubles existants.
Extension
- Pour les immeubles existants implantés en retrait de l'alighement dans la marge de
recul imposée, les extensions sont admises a condition de ne pas réduire le retrait
minimal existant.
4.3 : Exceptions
- Les dispositions du § 4.1 ne sont pas applicables aux équipements d'infrastructure
ou nécessaires au fonctionnement des services publics

Article A5 — Implantation par rapport aux limites séparatives

5.1 : Constructions nouvelles
- Les constructions doivent étre implantées
- En retrait des limites séparatives avec une marge de recul minimale (r) de
5m.
- En dehors des marges portées au plan 4.2 (recul sur EBC) ;
- Sauf indication portée au plan 4.2, avec une marge de recul minimale de
30m minimum par rapport aux Espaces Boisés Classés.
5.3 : Immeubles existants
Changement de destination, modification
- Les dispositions des §5.1 et 5.2 ne sont pas applicables pour le changement de
destination ou la modification des immeubles existants.
EXxtension
- En cas d'implantation en retrait dans les marges de recul fixées, les extensions sont
admises a condition de ne pas réduire le retrait minimal existant;
5.4 : Exceptions
- Les dispositions des §5.1 et 5.2 ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services publics

Article A6 — Implantation sur une méme propriété
- Non réglementé

Article A7 — Emprise au sol des constructions

- Non réglementé

Article A8 — Hauteur des constructions

Définitions

- Hauteur maximale: différence de nivean entre le point le plus bas du sol naturel an droit de la
construction et le point le plus haut de la construction a I'exclusion des ouvrages hors toiture.
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- Hauteur a 1'égout du toit: différence de niveau entre le point le plus bas du sol naturel au
droit de la construction et le point le plus élevé de I'égont de toiture.
8.1 : Constructions nouvelles
Batiments agricoles
- La hauteur maximale n'exceédera pas 15 m.
Habitations autorisées
- La hauteur maximale n'excedera pas 8m.
- La hauteur a I'égout du toit n'excedera pas 4,50m.
8.2 : Immeubles existants
Changement de destination et modification
- Les dispositions du §8.1 ne sont pas applicables pour le changement de destination
ou la modification des immeubles existants.
Extension
- Les extensions doivent étre conformes aux dispositions applicables aux
constructions nouvelles.

Sous SECTION II1-2: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article A9 : Aspect extérieur des constructions et des clotures

9-1: Contraintes de volume et d'aspect général
Panneaux photovoltaiques solaires ou thermiques
- Les panneaux photovoltaiques solaires ou thermiques sont autorisés en toiture a
condition de correspondre au matériau de toiture par leur couleur, leur aspect et leur
géométrie. Ils seront intégrés a la pose du matériau de couverture et de méme pente.
Pompes a chaleur
- Les pompes a chaleur sont autorisées sous réserve que les installations techniques
de surface ne soient pas visibles de I’espace public.

9-2: Ravalement
a) enduits, revétements
- Les matériaux destinés a ¢tre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabriqués)
doivent obligatoirement I'étre d'enduits lisses, talochés ou grattés ou de matériaux de

revétement.
b) nature des matériaux et mise en ceuvre
- Les fagades des batiments des exploitations agricoles, tels que abris, hangars locaux
de stabulation etc... seront réalisées soit en matériaux traditionnels, soit en bardage de
tole d'acier laqué perforée ou non, soit en éléments béton préfabriqués, soit en bois
naturel.
c) couleur
- Les teintes seront choisies dans les gammes prescrites au Cahier des
Recommandations Architecturales annexé au présent reglement (annexe 3, p.93 a 97).
9-3: Toitures
a) pentes
- La pente des toitures doit étre, pour les batiments d’habitation autorisés et leurs
annexes, a l'exception des ouvrages décoratifs de faible importance et des terrasses
comprise entre 35° et 45° sur I'horizontale. Toutefois:
- Elle devra étre supérieure a 10°.pour les vérandas, pour les annexes isolées
d'une hauteur maximale inférieure a 3,50 m. et pour les batiments
d'exploitation (bangars, locaux de stabulation etc...);
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b) nature des matériaux
- Les toitures seront réalisées en tuile de terre cuite sans relief de petit module
(27/m? minimum on 15/m? aspect 30/ m? ou en ardoise naturelle 20x30 posée droite.
Toutefois:
- Les plaques fibrociment teintées de finition matte ou les bardeaux
d'étanchéité, sont admis pour les batiments couverts d'une toiture de pente
inférieure a 35°.
- Les toitures des vérandas constituées: soit de produits verriers ou de
synthése transparents ou translucides, montés sur une structure de méme
matériau que leur facade ; soit de panneaux présentant en face extérieure
Paspect d’une couverture métallique.
c : couleur
- Les plaques ondulées ou les bardeaux d'étanchéité seront dans les gammes de ton
des matériaux autorisés (grzs ardoise on variétés de brun).
d : ouvrages en toiture
- Les ouvertures seront constituées soit par des chassis dans la pente du toit, soit par
des lucarnes couvertes par un toit d'au moins 2 pans ou en arc de cercle.
9-4: Clotures
- Elles ne sont pas imposées. Leur hauteur n’excédera pas 1,80m ;
- Elles seront le cas échéant constituées d'un treillis plastifié de teinte sombre, posé
sur support métallique de méme teinte et obligatoirement doublé d'une haie dans les
cas prescrits a l'article A13. Cette disposition n'exclut pas les murets d'encastrement
des coffrets techniques (bautenr maximale 1,00m) ou les piles de portail.
- Les clotures constituées de poteaux et plaques préfabriquées en ciment sont
interdites.

Article A10 : Conditions particuliéres pour le patrimoine bati
Sans objet

Article A1l : Obligations de performances énergétiques et environnementales
des constructions.
- Non réglementé

Article A12 : Obligations imposées en matiere de réalisation de surface éco
aménageables, d’espaces libres, de plantation, d’aire de jeux et de loisir.

a) Insertion paysagére, plantations existantes

- Les projets de construction doivent étre établis en tenant compte d’une analyse
paysagere du terrain et de son environnement et des plantations d’intérét
préexistantes;

b) Clétures

- A l'alignhement ou en limite des voies privées ou espaces communs, les clotures
constituées de treillis métalliques seront obligatoirement doublées d'une bande
plantée en pleine terre de 1,50 m minimum de profondeur.

c) Nature des plantations

- Les plantations et notamment les haies seront constituées d’espéces locales
conformes aux listes de végétaux interdits ou recommandés annexées au présent
reglement;

- Les haies a l'alignhement des espaces publics ou espaces communs seront de type
champétre composées d’essences variées;
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Article A13 : Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et
des éléments de paysage a protéger
- Non réglementé

Article A14 : Obligations imposées pour la gestion et ’écoulement des eaux
pluviales.

a) Réglement intercommunal

- Toute construction, installation ou aménagement doit respecter le reglement
intercommunal d’assainissement annexé au présent réglement.

b) Surfaces non imperméabilisées

Non réglementé

c) Gestion

- Toute construction ou installation sera raccordée sur la propriété a un systeme
d’absorption conforme a la réglementation en vigueur et agréé en fonction de la
nature des sols;

SOUS SECTION II-3 : DENSITE

Article Al5 : Obligations imposées pour la densité minimale des constructions

- Sans objet

SOUS SECTION II-4 : STATIONNEMENT

Article A16 : Obligations de réalisation des aires de stationnement
16-1 : Stationnement des automobiles
- Le stationnement correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.
- Les aires de stationnement seront réalisées en matériau perméable afin de
contribuer a la gestion des eaux de surface
16-2 : Stationnement des 2 roues motorisés
- Sans objet
16-3 : Stationnement des vélos et poussettes
- Sans objet

SECTION III - EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS RESERVES

SOUS SECTION III-1: VOIES ET RESEAUX

Article A17 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’accés a ces voies

17-1: La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile.
- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

17-2 : Les accés
- L'acces au terrain doit étre adapté a 'opération future et permettre de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
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- Pour les constructions a usage d'habitation, il n'est autorisé qu'un seul acces
carrossable par propriété sur une méme voie. Pour les autres occupations du sol
autorisées, le nombre des accés carrossables par propriété sur une méme voie est
limité a 2.
- Aucun acces carrossable ne peut étre autorisé sur les sentes et voies piétonnes dont
le maintien est inscrit aux plans 4.2 a 4.4.

17-3 : Exceptions
- Les dispositions des § 3.1-2 et 3.1-3 ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services publics

Article A18 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux
Alimentation en eau destinée 4 la consommation humaine
- L'alimentation en eau destinée a la consommation humaine doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.
- En l'absence de réseau public et dans l'attente de la réalisation de celui-ci, il poutra
étre toléré une desserte en eau par forage ou puits particulier a la condition explicite
que les prescriptions du code de l'uranisme soient respectées, que cette eau soit
reconnue comme potable et que sa protection contre tout risque de pollution puisse
étre considérée comme assurée.
- Tout prélevement d’eau destiné a I'usage d’une famille est soumis a déclaration
aupres du maire; Dans le cas de création d’immeubles accueillant du public ou de
transformation en de telles structures de batiments agricoles, le puits privé devra étre
autorisé par arrété préfectoral.
18-2: Assainissement des eaux usées
- Les constructions en zone d’assainissement collectif doivent se raccorder au réseau
public collectif (s¢paratif). Dans les zones d’assainissement individuel, les eaux usées
doivent étre dirigées vers un dispositif constituant une filiere d'assainissement
autonome conforme a la réglementation en vigueur et adapté a la nature des sols.
- Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit se
faire dans les conditions prévues au Code de la santé publique et a I'article R 111-12
du Code de I'urbanisme.
b) Mise en ceuvre de ’assainissement individuel
Une filiere d'assainissement autonome est constituée par un ensemble de dispositifs réalisant les
étapes suivantes: le prétraitement des eaux usées issues de ['habitation, ['épuration des effluents
prétraités, ['évacuation des effluents épurés. Les eanx pluviales ne sont en ancun cas dirigées vers la
filiere d'assainissement. La filiere d'assainissement devra respecter les textes en vignenr et étre mise
en auvre conformément anx prescriptions du D.T.U 64-1 et du réglement sanitaire départemental.
En particulier, une surface de 250m? minimum libre de toute construction voirie et
réseaux divers devra étre réservée de préférence a l'aval hydraulique de la

18-1

.o

construction.
18-3: Assainissement des eaux pluviales
Voir article A14
- Le projet devra étre conforme aux prescriptions du schéma directeur
d’assainissement.

18-4: Réseaux électriques.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et raccordés (ou raccordables) aux
réseaux publics souterrains lorsque ces installations existent (ox seront réalisées).

18-5 : Réseaux de communication numériques.
- Les réseaux de communication numériques seront réalisés en souterrain et
raccordés (ou raccordables) aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations
existent (ou seront réalisées).
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- A 'exception des extensions de construction ne créant pas de logements nouveaux
ou de surfaces de plancher supplémentaire, toute nouvelle construction doit-étre
desservie par les réseaux de communication électronique a trés haut débit ou
disposer des fourreaux d’attente de connexion.

18-6 : Exceptions
- Les dispositions des § 18-1 a 18-5 ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services publics

SOUS SECTION III-2 : EMPLACEMENTS RESERVES

Article A19 : Emplacement réservés
Rappel

- Les Emplacements Réservés sont portés anx plans de onage 4.2 a 4.4 ;

- Leur nomenclature et lenrs plans de détail ont 'objet du dossier 6 du présent PLU.
Dispositions

- Non réglementées
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CHAPITRE 7

DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE N

Caractére de la Zone :
Zone naturelle et forestiere protégée en raison de la qualité des sites, des milienx naturels, on des
paysages. La zone N comprend 5 sectenrs de réglementation on les constructions antorisées doivent
étre compatibles avec la protection des espaces naturels:
- Le secteur N strict corvespondant anx grands ensembles naturels protégés (vallée du
Thérain, espaces boisés, ZNIEFF ...);
- Le secteur INc convrant le site d'exploitation des carrieres de pierre conforme a l'arrété
préfectoral d’autorisation d'exploitation.
- Le secteur Ng couvrant le cimetiere et ses abords en écart nord du village.
- Le secteur Nh couvrant les habitations individuelles incluses dans le périmeétre de la
ZNIEFF;
- Le secteur INJ correspondant anx ones de jardins et vergers dans le site urbain et en
périphérie.
- Le secteur NI correspondant an site des anciennes installations sportives hors gone
bumide destiné a recevoir une base de départ pour fréquentation des espaces naturels
- Le secteur Nr_correspondant au biti patrimonial du hamean de Barisseuse reconverti
pour accueil d’activités hotelieres et touristiques

SECTION I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
DES ACTIVITES

Article N1 :_Affectation des sols et destination des constructions interdites
- Sont interdites :
Dans I’ensemble de la zone
- Toutes les occupations et utilisations incompatibles avec le caractere protégé de la
zone sont interdites, et en particulier les constructions et installations de toute nature,
a I'exception des constructions autorisées dans chaque secteur sous les conditions
fixées a I’article N2

Article N2 :_Affectation des sols et destination des constructions soumises a des
conditions particuliéres
- Sont autorisées sous les conditions particulieres définies ci-apres:
- Prendre en compte l'environnement du site et ne pas porter atteinte au
caractere protégé de la zone;
- Etre compatibles avec les infrastructures existantes;
a) Dans 'ensemble de la zone
- Les équipements d'infrastructure et ceux nécessaires au fonctionnement des
services publics.
b) Dans le secteur N
- Les abris pour animaux liés aux terrains de pacage.
Pour les constructions existantes et leurs annexes:
- Sont autorisées, a condition qu’elles ne conduisent pas a la réalisation de nouveaux
logements et qu’elles ne compromettent pas 'exploitation agricole ou la qualité
paysagere du site:
- Leur adaptation et réfection;
- Les extensions ou réalisation d’annexes isolées dans la limite de 15% des
emprises existantes a la date d’approbation du PLU.
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c) Dans le secteur Nc
- L’exploitation de carricres et les activités annexes de concassage criblage sur
installations mobiles consommant des matériaux naturels issus des carricres de ce
secteur et des matériaux inertes venant de chantiers locaux du BTP, y compris le
stockage sur plateformes de ces matériaux. Ces activités s’exercent dans les
conditions autorisées par l'arrété préfectoral et dans la mesure ou il n’en résulte pas
pour le voisinage des dangers ou nuisances occasionnées par le bruit, la poussicre, les
émanations d'odeurs, la fumée, la circulation, les risques d'incendie ou d'explosion.
d) Dans le secteur Ng
- Les constructions et installations liées :
- Au cimetiére communal ;
- Au fonctionnement des services techniques d’intérét général ;
d) Dans le secteur Nh
Pour les constructions existantes et leurs annexes:
- A condition qu’elles ne conduisent pas a la réalisation de nouveaux logements:
- Les modifications et changement de destination;
- Les extensions dans la limite de 15% des emprises existantes a la date
d’approbation du PLU.
- Les abris de jardin
e) Dans le secteur Nj
- Les installations et constructions nécessaires aux activités de jardinage a condition
que ces constructions aient un caractere démontable et excluent toute habitation
permanente.
- Les abris pour animaux et box pour chevaux non soumis a l'application du
réglement sanitaire.
f) Dans le secteur N1
- Les constructions et installations liées a 'accueil du public fréquentant les espaces
naturels aménagés (éfangs, site d'escalade. ..) notamment :
- Les équipements publics d’intérét général d’accueil ou d’exposition;
- Les aménagements d’aires de jeux, ou de loisir;
- Les aires de stationnement liées aux activités autorisées;
g) Dans le secteur Nr
- Le changement d’affectation et la modification des batiments existants a condition
- Qu’elles ne conduisent pas a la réalisation de nouveaux logements, sauf les
logements de fonction situés dans le volume des batiments concernés ou de
leur extension ;
- Que les occupations soient liées aux activités de tourisme ou de loisir en
milieu naturel (motamment activités hippiques, restanration, hotellerie. . .).
- Qu’ils ne soient pas situés dans les zones de protection des activités agricoles
classées ou soumises aux dispositions du réglement sanitaire départemental.
- Les extensions nécessaires a condition
- Qulelles s’inscrivent dans la composition des ensembles concernés en
continuité avec le bati existant;
- Qu’elles n’excedent pas 35% des emprises existantes a 'approbation du
PLU;
- Les installations extérieures liées au fonctionnement des activités autorisées,
notamment aires de jeux, terrains de sport ou de loisir, piscines, carrieres hippiques,
aires de stationnement. ..
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Article N3 — Mixité sociale et fonctionnelle
- Sans objet

SECTION II - CARACTERISTIQUES URBAINE S, ARCHITECTURALES ,
ENVIRONNEMENTALE S ET PAYSAGERES

SOUS SECTION I1.1 : IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Article N4 — Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
4.1: Constructions nouvelles

- Les constructions doivent étre implantées ;

Dans les secteurs Nc et N1
- Avec un retrait de 20 m par rapport a I'alignement de la RD 123
- Avec un retrait de 10 m par rapport a 'alignement des autres voies et espaces
publics

Dans le secteur Nh
- Pour les extensions autorisées, dans le prolongement ou en retrait des fagades
existantes par rapport a I'alignement des voies et espaces publics;
- Pour les abris de jardin, avec un retrait de 5 m par rapport a I'alignement des
voies et espaces publics

Dans le secteur INj
- Avec un retrait de 3 m par rapport a 'alignement des voies et espaces publics

Dans les secteurs N, Ng et Nr
- Non réglementé

Article N5 — Implantation par rapport aux limites séparatives
5.1 : Dispositions

- Les constructions doivent étre implantées

Dans les secteurs Nc et NI
- Avec un retrait de 10 m par rapport aux limites séparatives

Dans le secteur Nh
- Pour les extensions autorisées, soit sur limite contigiie a I'alignement si le
batiment existant est implanté en retrait, soit avec un recul qui ne soit pas
inférieur 2 3 m;
- Pour les abris de jardin, avec un retrait de 1,5 m par rapport aux limites
séparatives;

Dans le secteur Nj
- Avec un retrait de 1,5 m par rapport aux limites séparatives

Dans les secteurs N, Ng, et Nr
- Non réglementé

Article N6 — Implantation sur une méme propriété
- Non réglementé

Article N7 — Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol batie maximale ne devra pas excéder pour chaque propriété:
Dans le secteur N
- 50 m? pour les abris pour animaux.
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Dans le secteur Nj
- pour les abris de jardin, 15 m? pour 1.000 m? de surface totale.
- 20 m? pour les box et abris pour animaux.
Dans le secteur N1
- 500 m? de surface totale pour les équipements publics ou d’intérét général
Dans les secteurs Nc, Ng et Nr
- Non réglementé
Dans le secteur Nh
- D’emprise des extensions autorisées ne pourra excéder 15% de 'emprise du
batiment existant au moment de 'approbation du PLU;
- Pour les abris de jardin, elle ne pourra excéder 15 m?;

Article N8 — Hauteur des constructions
Définitions
- Hauteur maximale: différence de nivean entre le point le plus bas du sol naturel an droit de la
construction et le point le plus haunt de la construction a l'exclusion des ouvrages hors toiture.
La hauteur maximale des constructions n'excédera pas :
Dans le secteur N
- pour les abris pour animaux: 5 m.
Dans le secteur Nj
La hauteur maximale des constructions n'excédera pas :
- pour les abris de jardin : 3,50 m.
- pour les abris pour animaux et les box pour chevaux : 5 m.
Dans les secteurs Nh et Nr
- pour les extensions autorisées, les hauteurs au faitage et a I’égout du toit du
batiment qu’elles prolongent;
- pour les abris de jardin: 3,50 m.
Dans le secteur N1,
-8m
Dans le secteur Nc et Ng
- Non réglementé.

Sous SECTION II1-2: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article N9 : Aspect extérieur des constructions et des clétures
Dans les secteurs N, Ng et Nc
- Non réglementé
Dans les autres secteurs

9-1: Contraintes de volume et d'aspect général
insertion dans le cadre naturel et bati
- Les constructions doivent, par leur implantation, leur volume, la nature et le ton des
matériaux, s'intégrer dans le site naturel et préserver I'aspect général du village et des
hameaux.

9.2 : Ravalement
a : traitement homogeéne des fagades
- Toutes les facades des batiments doivent étre traitées avec le méme soin. Les
soubassements et les facades seront constitués ou revétues avec des matériaux de
méme nature.
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b : nature des matériaux

- Les matériaux destinés a étre recouverts (brigues creuses, parpaings, éléments préfabriqués,

béton brut sans coffrage spécial, efc...) doivent obligatoirement l'étre d'enduits lisses,

talochés ou grattés ou de matériaux de revétement appareillés.

- Les abris pour animaux, les abris de jardin ou les box pour chevaux seront

constituées ou revétus de bois a l'exclusion de tout autre matériau.

c : couleur

- Les teintes seront choisies dans les gammes prescrites au Cahier des

Recommandations Architecturales annexé au présent reglement (annexe 3, p.93 a 97).

- Les bardages en bois seront en ton naturel ou lasurés en teinte sombre (brun fonce,

vert foncé, gris foncé), ou peints suivant les recommandations de 'annexe 1. .

9.3 : Toitures et Ouvertures

a) pentes

- La pente des toitures doit ¢tre, pour les batiments d’habitation autorisés et leurs

annexes, a l'exception des ouvrages décoratifs de faible importance et des terrasses

comprise entre 35° et 45° sur I'horizontale. Toutefois:
- Elle devra étre supérieure a 10°.pour les vérandas, pour les annexes isolées
d'une hauteur maximale inférieure a 3,50 m. et pour les batiments
d'exploitation (hangars, locaux de stabulation etc...);

b) nature des matériaux

- Les toitures seront réalisées en tuile de terre cuite sans relief de petit module

(27/m? minimum on 15/m? aspect 30/ m? ou en ardoise naturelle 20x30 posée droite.

Toutefois:
- Les plaques fibrociment teintées de finition matte ou les bardeaux
d'étanchéité, sont admis pour les batiments couverts d'une toiture de pente
inférieure a 35°.
- Les toitures des vérandas constituées: soit de produits verriers ou de
synthese transparents ou translucides, montés sur une structure de méme
matériau que leur facade ; soit de panneaux présentant en face extérieure
I'aspect d’une couverture métallique.

c : couleur

- Les plaques fibrociment teintées ou les bardeaux d'étanchéité seront dans les

gammes de ton des matériaux autorisés (gris ardoise ou variétés de brun).

9.4 : Clotures

- Les clotures agricoles ne sont pas réglementées

Dans le secteur N

- Les clotures sont interdites

Dans les autres secteurs

- Elles ne sont pas imposées. Leur hauteur n’excédera pas 1,80m ;

- Elles seront le cas échéant constituées d'un grillage simple torsion posé sutr support

métallique de méme teinte et obligatoirement doublé d'une haie dans les cas prescrits

a l'article N12.

- Les clotures constituées de poteaux et plaques préfabriquées en ciment sont

interdites.

Dans les secteurs Nh et Nr

- Les murets d'encastrement des coffrets techniques (bautenr maximale 1,00 m) ou les

piles de portail sont autorisés.

Article N10 : Conditions particuliéres pour le patrimoine bati
Dans les secteurs N. Nc, Ng. Nh, Nj, N1

Sans objet
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Dans le secteur Nr,
- Les éléments de paysage, espaces publics, immeubles ou ensembles batis inclus dans
le secteur sont a protéger, conserver, mettre en valeur ou requalifier.
- Les dispositions de I'article N9 sont applicables a ces constructions sous réserve des
dispositions ci-apres.
a) Contraintes de volume et d'aspect général
- L’aspect des batiments et ensembles architecturaux protégés doit-étre préservé :
- Intégralement pour les constructions patrimoniales repérées (¢f annexe 2);
- Suivant les prescriptions ci-apres pour les constructions incluses dans des
alignements batis protégés.
- Les panneaux solaires et photovoltaiques sont interdits en toiture sauf sur les
annexes sur les versants orientés sur coutr.
b) Ravalement
- Les facades en pierre (moellons on pierre de taille) doivent étre préservées ou restaurées.
Les enduits y sont interdits.
- Les modifications (surélévation notamment) se feront dans le matériau traditionnel
existant.
c) Couverture
- Les couvertures seront en petite tuiles plates (60 on 80/m?.
- Les chassis de toit seront posés dans le sens de la hauteur et intégrés au matériau de
couverture. Ils n’excederont pas 0,50 x 0,80 m.
d) Ouvertures
- La disposition et la proportion des ouvertures en toiture seront préservées;
- Les baies et les ouvertures en toiture seront plus hautes que larges dans le rapport
de1x1,5;
- La disposition et la nature des menuiseries seront préservées;
- Les menuiseries seront en bois peint divisées par des petits bois;
- Les volets roulants sont interdits.
e) Clotures
- Les murs en pierre portés au plan 4.2 seront préservés. Ils pourront étre prolongés
avec les mémes caractéristiques (bautenr, matérianx).

Article N11 : Obligations de performances énergétiques et environnementales
des constructions.
- Non réglementé

Article N12 : Obligations imposées en mati¢re de réalisation de surface éco
aménageables, d’espaces libres, de plantation, d’aire de jeux et de loisir.

a) Insertion paysagére, plantations existantes

- Les projets de construction doivent étre établis en tenant compte d’une analyse
paysagere du terrain et de son environnement et des plantations d’intérét
préexistantes;

b) Clétures

- A l'alignement ou en limite des voies privées ou espaces communs, les clotures
constituées de treillis métalliques seront obligatoirement doublées d'une bande
plantée en pleine terre de 1,50 m minimum de profondeur.

c) Nature des plantations

- Les plantations et notamment les haies seront constituées d’especes locales
conformes aux listes de végétaux interdits ou recommandés annexées au présent
reglement;
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- Les haies a l'alignhement des espaces publics ou espaces communs seront de type
champétre composées d’essences variées;

Article N13 : Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et
des éléments de paysage a protéger
- Non réglementé

Article N14 : Obligations imposées pour la gestion et ’écoulement des eaux
pluviales.

a) Reglement intercommunal

- Toute construction, installation ou aménagement doit respecter le reglement
intercommunal d’assainissement annexé au présent réglement.

b) Surfaces non imperméabilisées

Dans les secteurs N, Nc, Ng, Nh, Nj, N1

- Non réglementé

Dans le secteur Nr,

- Les surfaces hors emprise des constructions augmentée de 25%, ne seront pas
imperméabilisées. Cette disposition s’applique notamment aux acces et aux aires de
stationnement sur la propriété.

c) Gestion

- Toute construction ou installation sera raccordée sur la propriété a un systeme
d’absorption conforme a la réglementation en vigueur et agréé en fonction de la
nature des sols;

SOUS SECTION II-3 : DENSITE

Article N15: Obligations imposées pour la densité minimale des

constructions
- Sans objet

SOUS SECTION II-4 : STATIONNEMENT

Article N16 : Obligations de réalisation des aires de stationnement
Stationnement des automobiles
- Le stationnement correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.
- Les aires de stationnement seront réalisées en matériau perméable afin de
contribuer a la gestion des eaux de surface
Dans les secteurs Nh et Nr
11 sera notamment exigé pour les constructions a usage d'habitation
- 2 pl/logt. dont 1 couverte aménagée dans le volume des batiments existants
ou leur extension..
16-2 : Stationnement des 2 roues motorisés
Dans les secteurs NI et Nr
- Il sera exigé sur chaque site une aire de stationnement pour 2 roues motorisés dont
la surface ne sera pas inférieure a 1% de la surface de plancher créée avec un
minimum de 10 m?2.

16-1

.o
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16-3 : Stationnement des vélos
Dans les secteurs NI et Nt
- Il sera exigé sur chaque site une aire couverte de stationnement pour vélos
facilement accessible depuis I'espace public et les accés aux constructions dont la
surface ne sera pas inférieure a 10 m?.

SECTION III - EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS RESERVES

SOUS SECTION III-1: VOIES ET RESEAUX

Article N17 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou

privées et d’accés a ces voies

Dans les secteurs N, N¢, Ng et Nj

- Non réglementé

Dans les autres secteurs

Dispositions graphiques

- Les voies ou sentes piétonnes a conserver, modifier ou créées sont portées aux

plans 4.2 a 4.4.

- Dans les secteurs soumis 2 OAP, les voies et accés doivent étre conformes aux

dispositions prescrites ou a défaut aux dispositions ci-apres

17-2: La voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi directement par une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile.
- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

17-3 : Les accés
- L'acces au terrain doit étre adapté a 'opération future et permettre de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.
- Pour les constructions a usage d'habitation, il n'est autorisé qu'un seul acces
carrossable par propriété sur une méme voie. Pour les autres occupations du sol
autorisées, le nombre des acceés carrossables par propriété sur une méme voie est
limité a 2.
- Aucun acces carrossable ne peut étre autorisé sur les sentes et voies piétonnes dont
le maintien est inscrit aux plans 4.2 a 4.4.

17-4 : Exceptions
- Les dispositions des § 17-2 et 17-3 ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des services publics

17-1

Article N18 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux
Dans les secteurs N, Nc et Nj
- Non réglementé
Dans les autres secteurs
18-1: Alimentation en eau destinée a la consommation humaine
- L'alimentation en eau destinée a la consommation humaine doit étre assurée par un
branchement sur le réseau public.
18-2: Assainissement des eaux usées
- Toute construction, lotissement ou installation doit étre raccordé aux réseaux
collectifs en respectant leurs caractéristiques (systéme séparatif).
18-3: Assainissement des eaux pluviales
Voir article N14
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- Le projet devra étre conforme aux prescriptions du schéma directeur
d’assainissement.

18-4: Réseaux électriques.
- Les réseaux électriques seront réalisés en souterrain et raccordés (ou raccordables) aux
réseaux publics souterrains lorsque ces installations existent (ox seront réalisées).

18-5 : Réseaux de communication numériques.
- Les réseaux de communication numériques seront réalisés en souterrain et
raccordés (ou raccordables) aux réseaux publics souterrains lorsque ces installations
existent (ou seront réalisées).
- A P'exception des extensions de construction ne créant pas de logements nouveaux
ou de surfaces de plancher supplémentaire, toute nouvelle construction doit-étre
desservie par les réseaux de communication électronique a trés haut débit ou
disposer des fourreaux d’attente de connexion.

18-6 : Exceptions
- Les dispositions des § 18-1 a 18-5 ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou nécessaires au fonctionnement des setvices publics

SOUS SECTION III-2 : EMPLACEMENTS RESERVES

Article N 19 : Emplacement réservés
Rappel

- Les Emplacements Réservés sont portés anx plans de onage 4.2 a 4.4 ;

- Leur nomenclature et lenrs plans de détail ont 'objet du dossier 6 du présent PLU.
Dispositions

- Non réglementées
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ANNEXES

1 : PATRIMOINE BATI, ENSEMBLES PROTEGES

2 : CLOTURES
(CAUE / PNR Oise/Pays de France, extrait)

3: RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES
(CAUE / CAC, extrait)

4 : PLANTATIONS
(PNR Oise/Pays de France)

5 : Croquis explicatifs
(articles 4 a 6)
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PATRIMOINE BATI

ENSEMBLES PROTEGES
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PLU SAINT-VAAST les MELLO
Dossier 4.1 : Réglement

Annexe 1: Planche 4.1-al.1
Patrimoine bati : Village

Zone UA, Matériaux
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PLU SAINT-VAAST les MELLO
Dossier 4.1 : Reéglement

Annexe 1: Planche 4.1-a1.2
Patrimoine bati : Village

Zone UA, Alignements protégés
Rue de la Paix
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PLU SAINT-VAAST les MELLO
Dossier 4.1 : Reglement

Annexe 1: Planche 4.1-al.3
Patrimoine bati : Village

Zone UA, Alignements protégés

ISR
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PLU SAINT-VAAST les MELLO
Dossier 4.1 : Reglement
Annexe 1: Planche 4.1-al.6

Patrimoine bati : Village
Alignements protégésautour de Iéglise
Zone UA
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PLU SAINT-VAAST les MELLO
Dossier 4.1: Reglement

Annexe 1: Planche 4.1-al.5
Batiments protégés : Barisseuse
Vue du site,

Batiments protégés 4246

maisons sud-est, chapelle, écart est

Repére 1
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PLU SAINT-VAAST les MELLO
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) f Dossier 4.1 : Réglement
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5_5 3 ! PLU SAINT-VAAST les MELLO
JI0IQ BARIBEUSE | Dossier 4.1 : Réglement
%8 @ | Annexe 1 - Planche 4.1 - al.7
bee Barisseuse
OO0 Batiment protégé 7 Exploitation agricole
peee] Changement de destination possible
OO g P

Jooq -

OOk

OO0

palala)

Fagade nord sur rue

Entrée cour

Cour intérieure
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PLU SAINT-VAAST les MELLO
Dossier 4.1 : Réglement

Annexe 1 - Planche 4.1-a1.8
Barisseuse

Batiments protégés 2 et 3

LI
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Olol0ld

& iiemedE §
,h’@ ué |

Ferme nord-ouest; vue sud
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Annexe 2

CLOTURES

(CAUE / PNR Oise/Pays de France, extraits)
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Les Maisons en Pierre (4| =

La pierre, extraite local est trés pré dans les villes de I'Agglomération
Creilloise en témoi i et le paysage (roches, troglodytes,
carriéres des alentours).

Quelques constructions du 20" siécle sont en pierre bosselée* ou plus rarement en pierre meuliére™,
La pierre est apparente, elle n'est pas enduite, parfois elle est recouverte d'un badigeon* pour la teintée.

Les fagades sont riches de modénatures*® et de dessins : respecter le caractére de ce patri-
moine en conservant les encadrements de baies, les bandeaux*, les corniches*, les harpes*
et appuis, les ferronneries, les lambrequins*... et leur nature. Brique rouge ou silico-calcaire,
pierre, cé e, linteaux* r ou bois, ces matiéres animent et servent la construc-
tion.

La pierre est mise en ceuvre :

soit en moellons équarris* liés au platre* avec un joint au mortier de chaux*
naturelle et de sable affleurant la surface du mur,

soit en pierre de taille en blocs taillés jointés par un mortier de chaux natu-
relle, de sable et de pierre broyée.

Selon la nature du parement, le ravalement est différent :
- pour les fagades en moellon dit “a pierre vue”*, la magonnerie doit étre revétue par un enduit 3 la chaux gras-
se* et sable, de la couleur de la pierre, arasé au nu du moellon*.
Les hydrofuges de surface sont a utiliser avec précaution
- pour les facades en pierre de taille, le procédé de nettoyage est un lavage a I'eau par ruissellement, par pres-
sion ou par gommage pour préserver le caicin de la pierre. Dans le cas de reprise partielle de magonnerie, on
emploie la technique adaptée : soit incrustation de pierre, soit application de mortier de pierre reconstituée
(matériau de méme aspect et de méme teinte)
pour les fagades traitées en bossage*,
on maintient les murs dans leur état originel aprés un nettoyage de la pierre.

Les joints assurent I'étanchéité de I'ensemble appareillé : pas de joint en creux ni en saillie. On utilise la chaux grasse™. La teinte du mor-
tier* se rapproche du ton de la pierre. Sur un mur en pierre de taille, les joints sont minces et discrets. Sur une fagade traitée en * Les Maisons en Pierre
le joint est trés présent de par son relief et son ombre en mortier batard*.

Lors du choix des couleurs pour une fagade ou une cldture : . . . .
.tenir compte de I'exposition des facades, de la variation des saisons et des couleurs des végétaux
.il est déconseillé d'utiliser un blanc pur
.les piéces de ferrures et particuliérement les pentures des volets restent de la méme teinte que
les menuiseries
.il est recommandé d’employer une teinte claire pour les menuiseries et une couleur plus foncée

pour les volets, portes
.la couleur bleue est a la mode. Il est préférable de choisir un bleu pas trop lumineux, tendant vers

les nuances de gris pour 'evlter des'élénjents trop clinquants Nuanciers : ces références de coloris sont celles des peintures ASTRAL, toutefois
employer les enduits ocrés avec précaution. d'autres fabricants distribuent les mémes teintes.

Palette de couleurs élaborées en coordination avec le Service Départemental de
I'Architecture et du Patrimoine.
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Les Maisons en Enduit CAC =

L'enduit est la peau de la maison. Il donne son caractére a la facade. Jusqu'a la secon-
de moitié du 19° siécle, la grande majorité des facades des villes de I'Agglomération
Creilloise étaient enduites au plitre gros* et a la chaux aérienne*.

A partir de 1910 I'apparition des ciments artificiels d'application plus facile, provoque
I'abandon progressif de I'enduit platre et chaux* pour la réalisation des enduits.

L'enduit platre et chaux* est un revétement régulateur d'humidité pour les fagades anciennes.
Au contraire, les enduits & base de ciment constituent des revétements imperméables (ex. endult tyrolien).

L'enduit traditionnel & la chaux* protége le mur et garantit sa bonne conservation car il laisse respirer.
Il donne la couleur et la texture du mur.

L'enduit traditionnel est constitué de trois couches :

- le gobetis, couche d'accrochage

- le corps d'enduit ou dégrossi, correction des défauts de planéité du mur
- la couche de finition, aspect final de la texture et de la couleur.

La texture peut donner une finition :
- talochée fin, ou la surface est lissée avec une taloche
- grattée, ou la surface est affleurée avec une taloche lardée de clous.

Selon I'état de I'enduit :

- si I'enduit est encrassé, il ne nécessite qu'un lavage. Le ruissellement d'eau
et la projection d'eau froide sous faible pression conviennent aux enduits a
la chaux*. L'enduit traditionnel peut recevoir un badigeon*

si I'enduit est endommagé (fissures, décollements, taches), Sa reprise est indispen-
sable aprés un piquage et une préparation du support, il doit étre solide,
propre et rugueux. On peut appliquer des enduits prét a I'emploi adaptés aux
supports anciens en une ou plusieurs couches.

Sur les murs les plus récents (ciment, béton, brique), I'enduit est plus fortement
dosé en ciment Portland (cra).Certains enduits monocouches conviennent.

L'enduit platre* recouvre les murs
de moellons*. Il adhére parfaite-
ment et laisse respirer la magon-
nerie (au contraire des revétements
étanches qui laissent I'humidité stagner
dans les murs).

Pour remédier aux effritements
des vieux mortiers, (causes d'infiltra-
tion d'eau) On supprime les parties
non adhérentes, on nettoie la
magonnerie. La finition sera don-
née par un grattage et le brossage
des surfaces. La coloration est
obtenue dans la masse de l'en-
duit, ou par I'application de badi-
geon a la chaux*.

Sur les anciennes magonneries,
les enduits imperméables (de type
plastique ou non microporeux) et le
ciment sont a proscrire.

Certains moellons gélifs doivent étre protégés par un enduit a base de chaux*. Si les pierres sont de bonne qualité, on peut réaliser un enduit a pierres vues*.

Pour employer un enduit hydraulique*, il faut piquer I'enduit existant jusqu'a la pierre. Ensuite, on réalise un enduit batard* (dosé en ciment et en chaux). On applique un enduit de
finition grattée fin (produits prét & I'emplol vendus par fes . Les enduits hydr permettent de réaliser des modénatures* simples de fagades.

Les Maisons Brique et Pierre Les Maisons en cnauit

nuancier

nuancier

Lors du choix de la couleur pour un enduit de fagade :

Nuanclers : cos références de colonis sont celles des peintures ASTRAL, toutefols dautres fabricants s, porter une attention particuliére sur la densité de la couleur, éviter I'utilisation d'une

Palette de couleurs élaborées en coordination avec le Service Départemental de IArchitecture et du teinte trop forte rendant la fagade trop voyante dans son environnement

Patrimoine. .il est conseillé d'appliquer un échantillon d'un m? avant I'enduit définitif pour avoir une
meilleure idée du rendu final sur la facade

.I'enduit ne doit pas étre trop jaune, choisir I'enduit F2.25.75. avec précaution.

nuancier facades

o
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Les Maisons Contemporaines 4 =

Les mai: i respecter l'identité de I'Agglomération
Creilloise. L'insertion dans le paysage, 'lmplantatlon sur une parcelle, la volumétrie, Sonestaiarché Tossc b Tawsny
la toiture, les percements, Ies matériaux, les es*, les leurs sont les
pr ip ts I'image d'une maison.

Nogent/Oise, archl. 2AD Montataire, archi. Douaire

Ces éléments donnent des structures fonctionnelles et
adaptées au mode de vie contemporain, en améliorant
les qualités de confort.

Les matériaux bois, acier, zinc, béton, aluminium, verre
s'intégrent aux fagades, toitures, percements des mai-
sons de villes.

Iis sont mis en ceuvre en harmonie avec la pierre, la
brique, I'enduit, la tuile plate, I'ardoise, la tuile méca-
nique rouge...

La maison s'adaptera au relief et au site environnant. Nogent/Oise, archi, Atelier Créa Nogent/Qise, archi, Hudon
Les espaces intérieurs seront pensés simultanément
avec l'organisation de la parcelle qui les prolonge.

Une orientation choisie des espaces de vie optimisera
I'ensoleillement.

Des possibilités d'évolution, d'extension seront aména-
gées : par surélévation de I'habitation ou par adjonc-

Pour une surface hors ceuvre nette au-dessus de 170m?, il est
obligatoire de faire appel a un architecte, L'intervention d'un
concepteur permet de définir les besoins fonctionnels et esthé-
tiques du projet ; le client est impliqué intimement dans I'éla-
boration de sa maison. Il obtiendra un produit sur mesure cor-
respondant a son mode de vie, a ses movens financiers.

Amiens, archi. Katalan Précy/Oise, archi, Girault

essac, archl. Hernandez
Pour réussir la construction de sa maison :
- définir les besoins en terme d'usage, avant de construire - conserver les éléments naturels du terrain : talus, pentes,
- consulter en mairie les documents d'urbanisme (Plan B S, G plantations

d'Occupation des Sols ou Plan Local d'Urbanisme) qui décrivent les - s'informer des servitudes, repérer les nuisances sonores et
régles de construction et les servitudes (implantation, gabarit, olfactives

aspect, stationnement, plantations) avant le dépdt du permis de - adapter la construction au relief du terrain

construire - préférer la construction de volumes aux formes simples
regarder le paysage au-dela des limites du terrain : cerner - utiliser des matériaux similaires aux matériaux locaux ou
les éléments naturels ou batis des produits contemporains dans un souci d'intégration au
- apprécier I'impact depuis les alentours, observer I'orienta- tissu du village

tion, la direction des vents dominants, l'acces et le relief - porter une attention particuliere au développement
s'enquérir des risques éventuels lors de I'implantation : durable, dans le choix des matériaux, des énergies utili-
inondations, glissements de terrain, présence de cavité sées, de |'orientation...

Matériaux et Couleurs @Aﬂ(m«w

Matériaux et I du bati i patril iale de I’Agglomération
Creilloise. La pierre calcaire, la brique, les ferronnerles, le bois, la chaux, la tuile méca-
nique, la tuile plate, I’ardoise, la céramique... sont les matiéres des maisons.

Le blond de la pierre, de I'orangé au rouge de la brique, les teintes brunes des toitures,
les couleurs ponctuelles des boiseries et ferronneries animent les rues du territoire.

Amiens, archi, Freiberg
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Les Haies et Cl6tures G4 =

La cléture et la haie sont une des composantes du paysage urbain et rural des
communes de I'Agglomération Creilloise. De par leurs couleurs de la brique, de
la pierre, elles égaient les villages en préservant I'intimité des parcelles.
Matiére vil et chang selon les sai: , les végé i le
complément des murs.

Les clbtures et haies délimitent I'espace public et privé. Dans
I'Agglomération Creilloise le paysage s'enchaine : murs de brique
couronnés soigneusement, portails ouvragés aux piliers massifs
en pierre de taille ou brique, fines ferronneries fermant les cours
des maisons bourgeoises, murets et éléments de bois ou fer
devant les maisons de ville, matériaux en harmonie en facade des =
pavillons des années 60 forment I'alignement du front bati urbain.

divers.

Pour réussir une restauration :

- réparer dans le caractére d'origine les éléments d'une cléture ancienne : reprendre les
piliers massifs de brique arrondie, couronnements des murs en tuile ou en brique ou
en pierre tenus par un faitage en mortier, les appareillages des murs brique et pier-

re..

préférer des clétures constituées de haies et de grillages aux murs de formes et maté-
riaux non locaux

favoriser la plantation de hales champétres, de haies brise-vent et de bandes boisées
préférer une haie de charmilles a feuillage marcescent* a une haie de persistants (ex.
thuyas uniformes et desséchant le sol)

- choisir des essences a planter en pensant a la taille adulte des arbres, a I'ensoleille-
ment et & la nature du sol

intégrer soigneusement dans la cléture garages, annexes, coffrets EDF, GDF, boites
aux lettres

limite de
propriéte
et plan

d'élagage

Pour une cldture réussie, il est conseillé :

- de conserver et de réparer dans I'esprit d'origine
les différents éléments lors d'une réfection d'une
clfture ancienne, (les piliers de brique montés & che-
vrons, les murs brique et pierre...)

- de préférer des clbtures constituées de haies (en
mélangeant des arbustes caduques et persistants) et de
grillages aux murs de formes et de matériaux

x - A\l h‘h
noisetier Il forsythia

{

P——

i minimum de 0mS0 |
+ pour une hauteur -
: des arbustes

limitée & 2m |

2m de haut,

une hauteur d'arbre libre

Informations utiles

Depuis 1999, la Communauté de I'Agglomération Creilloise (CAC) s'est engagée sur la rénovation de
I'habitat dans le bassin creillois. Au travers d’études successives, la CAC et ses partenaires viennent
de donner le feu vert a un nouveau programme d’Opération Programmée d’Amélioration de |'Habitat
(OPAH).

Suite a I'"étude pré-opérationnelle qui vient d'étre réalisée, les objectifs sont d’améliorer et d’adap-
ter le parc ancien de logements privés, d'agir sur le niveau et la qualité de |'offre locative et de réa-
liser des actions d‘accompagnement (ravalement de fagades, opération vitrines et enseignes et
réhabilitation qui est en cours d’études).

Adresses utiles :

ADEME (Agence de I'Environnement et de la Maitrise de 'Energie Picardie) :
2, rue Delpech 80 000 AMIENS té1.03 22 45 18 90

ADIL (. Dépa « sur le :

38, rue Jean Racine 60 000 BEAUVAIS té1.03 44 48 61 30

SDAP (Service de ecture et du Patrimoine) :

Architecte des Bitiments de France - Palais National 60 200 COMPIEGNE té1.03 44 38 69 40
MPO (Maison Paysanne de |'Oise) :

16, rue de I'Abbée Gelée 60 000 BEAUVAIS té1.03 44 45 77 74

PLU Saint Vaast les Mello — Approbation 23.12.2019 - 4.1 Reglement
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- établir une déclaration de travaux pour les interventions
concernant la cldture est obligatoire

- respecter les distances réglementaires de plantation de
végétaux par rapport 3 la limite de propriété :
.distance minimum de 0,50m pour une haie de moins de

.distance minimale de 2m pour les arbres de 2m et plus
minimum de 2m pour | .aucune distance de réglementation pour arbres et

| arbustes plantés en espalier, de chaque c6té du mur sépa-
ratif mais ils ne peuvent dépasser la créte du mur.

& CAUE DE L 015
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Annexe 4

PILANTATIONS

(CAUE / PNR Oise/Pays de France, extraits)
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Arbres atteignant plus de 20m a I’age adulte (I ére grandeur), arbres destinés aux grands espaces (parcs, trés grands jardins...) :

Feuillage, Sols Sols Intérét pour
Nom de I'espéce Croissance fleurs Expo. Sols acides | hydromorphes la faune
et fruits carbonatés i
Chéne pédonculé [ M Soleil [m] ]
Quercus pedonculata = Q. robur
Chéne sessile = chéne rouvre I M Mi-ombre m] m] O
Quercus sessiliflora =Q. petrae
Erable plane 3 € Mi-ombre u m} Ins
Acer platanoides
Erable sycomore 3 (& Mi-ombre [ ] m] a Ins
Acer pseudopl
Fréne commun 3 (@ Soleil [ ] [m]
Fraxinus excelsior Mi-ombre
Hétre commun 1 M Mi-ombre m| |
Fagus sylvatica
Merisier 3 C/Fl/Frc Mi-ombre [m] O Ois
Prunus avium
Noyer commun 2 C/Frc Soleil u
Juglans regia Mi-ombre
‘| Orme champétre var. résistante 2 c Soleil m} []
Ulmus x resista
Tremble 2 C Soleil m} ] [
Populus tremula
Platane a feuilles d’érable - 3 C Soleil [m] [m] []
Platanus hybrida Mi-ombre
Tilleul a grandes feuilles 2 c Demi-ombre [ m] Ins
Tilia platyphyllos
Tilleul a petites feuilles 2 c Demi-ombre [m] [m] Ins
Tilia cordata

Parc naturel régional Oise — Pays de France / Mars
Arbres atteignant 15 2 20m a ’age adulte (2éme grandeur) :

Feuillage, Sols Sols * Sols Intérét pour
Nom de Pespéce Croissance fleurs Expo. carbonatés acides hydromorphes la faune
et fruits
Aulne glutineux 3 © Soleil m} ] [ ] Ois
Alnus glutinosa
Charme commun 2 M Mi-ombre [m] =] m} Ins
Carpinus betulus Ombre
Chataignier 3 C+/ Frc Soleil [] Ins
Castanea sativa Mi-ombre
Poirier sauvage 2 CUEEI/ER Soleil u m} (] Ins
Pyrus pyraster Mi-ombre
Pommier sauvage 2 C /' FILFr Soleil O m} [m] Ins
Malus sylvestris Mi-ombre
Saule blanc 3 C Soleil ] m} | Ins
Salix alba

Arbres atteignant 10 a 15m a I’age adulte (3&éme grandeur), pour jardins moyens a petits :

Feuillage, Sols Sols Sols Intérét pour
Nom de I'espéce Croissance fleurs Expo. carbonatés acides hydromorphes la faune
et fruits

Alisier blanc [ C+/Fl/ Soleil [] [m] Ois
Sorbus aria : Frd
Alisier torminal 2 C/Fl/Frd Soleil [] O Ois
Sorbus torminalis Mi-ombre
Bouleau pubescent 2 © Soleil []
Betula pubescens :
Bouleau verruqueux 2 (@ Soleil E
Betula verrucosa
Cerisier a grappes 2 C/Fl/ Frc Mi-ombre m} ] Ins / Ois .
Prunus padus
Cormier 2 C/Frc Soleil ] [m] Ois
Sorbus domestica Mi-ombre

Parc naturel régional Oise — Pays de France / Mars
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Feuillage, Sols Sols Sols Intérét pour
Nom de P’espéce Croissance fleurs Expo. carbonatés acides hydromorphes la faune
et fruits
Erable champétre 2 C* Soleil ] a Ins
Acer campestre Mi-ombre
Saule marsault 3 (& Soleil [m] [m] []
Salix caprea
Arbres atteignant 5 2 10m a P’état adulte (4éme grandeur) pour petits jardins et espaces publics :
Feuillage, Sols Sols Sols Intérét pour
Nom de P’espéce Croissance fleurs Expo. carbonatés acides hydromorphes la faune
et fruits
Cerisier de Sainte Lucie 2 C/Frd Soleil L] Ins / Ois
Prunus mahaleb ]
Saule cendré 3 E Soleil m} [m] u
Salix cinerea
Saule des vanniers 3 (& Soleil m} O [] Ins
Salix viminalis
Saule fragile 3] (¢ Soleil (m} m] [ ] Ins
Saule fragilis
Sorbier des oiseleurs 2 C/Fl/Frd Soleil ] [] ] Ois
Sorbus aucuparia Mi-ombre
Arbustes :
Feuillage, Sols Sols ; Sols Intérét pour
Nom de P’espéce Croissance fleurs Expo. carbonatés acides hydromorphes la faune
et fruits
Aubépine* 2 C/Fl/Frd Soleil ] [m] [m] Ins / Ois
Crataegus monogyna Mi-ombre
Aubépine épineuse* 2 C/Fl/Frd Soleil [] [m] O Ins / Ois
Crataegus laevigata : Mi-ombre
Bourdaine | c Mi-ombre [m] [] L] Ois
Rhamnus frangula Soleil
Buis [ P Soleil [ [m] Ins
Buxus sempervirens Mi-ombre
Cassissier 2 C/Frec Mi-ombre m} ] O Ois
Ribes nigra Ombre
Cornouiller sanguin 2 C+ Mi-ombre ] O [ ] Ins / Ois
Cornus sanguinea Soleil
Cornouiller male 2 C/Fl/Frc Mi-ombre |} Ins / Ois
Cornus mas Soleil
Charme commun traité en 2 M Mi-ombre m} =] Ins
charmille (Carpinus betulus) Ombre
Chevrefeuille 3 C/Frd Soleil [ Ois
Lonicera periclymenum Mi-ombre
Eglantier commun 3 C/Fl/Frc Soleil [ ] [m] Ois
Rosa canina
Framboisier 3 C/F/Frec Soleil [m] [m] Ois
Rubus idaeus
Fusain d’Europe 2 C+/Frd Mi-ombre ] a = Ins / Ois
Euonymus europaeus Soleil
Genét a balais 3 P/FH Soleil [ ] Ins
Sarothamnus scoparius
Groseiller commun 2 C/Fre Mi-ombre | m] m] Ins / Ois
Ribes rubrum
Groseiller 2 maquereau 2 C/Frc Mi-ombre ] [m] ] Ins / Ois
Ribes uva crispa Ombre
Houx | P/ Frd Ombre m] [ ] ] Ois
llex aquifolium Mi-ombre
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Feuillage, Sols Sols Sols Intérét pour
Nom de I'espéce Croissance fleurs Expo. carbonatés acides hydromorphes la faune
et fruits
Néflier | C/Fl/Frc Mi-ombre [m] O Ois
Mespilus germanica Soleil
Nerprun purgatif 2 C Soleil [] [m]
Rhamnus catharticus Mi-ombre
Noisetier commun 3 C/iFre Mi-ombre n O -0 Ins
Corylus avellana Ombre
Prunellier ou épine noire 2 C/Fl/Frc Soleil [ ] [m] O Ins / Ois
Prunus spinosa Mi-ombre
Sureau noir 3 C/Fl/Frc Soleil [] [m] [m] Ins / Ois
Sambuscus nigra Mi-ombre
Troéne commun 2 Semi-P / Fl Soleil [] [m] (m} Ins / Ois
Ligustrum vulgare Mi-ombre
Viorne obier 2 C/Fl/Frd Mi-ombre [ ] m] ] Ins
Viburnum opulus Soleil
Viorne mancienne (lantane) 2 C+/Fl/Frd Soleil [] Ins / Ois
Viburnum lantana Mi-ombre

* Espaces sensibles au feu bactérien, i ne pas multiplier soi-méme, 4 acheter en pépiniére

ATTENTION AUX ESPECES INVASIVES !

Parc naturel régional Oise — Pays de France / Mars 2010

Est dite « Invasive » une plante introduite qui a tendance a proliférer dans la nature, pouvant provoquer une perturbation des écosystémes, entrainer des problémes économiques
ou de santé publique. Ainsi, sur le territoire du Par, il est important de ne plus planter ou transplanter les espéces suivantes :

Erable négondo (Acer negundo)

Ailante glanduleux/Faux-Vernis ou Vernis du Japon (Ailanthus altissima)
Ambroisie annuelle (Ambrosia artemisiifolia)

Aster lancéolé (Aster lanceolatus)

Aster de Virginie (Aster novi-belgii)

Azolla fausse-fougére /Azolla fausse-filicule (Azolla filicuiculoides)
Baccharide a feuilles d'arroche [Sénegon en arbre] (Baccharis halimifolia)
Bambous (Bambuseae)

Bident a fruits noirs / Bident feuillé (Bidens frondosa)

Buddléie de David / Arbre aux papillons (Buddleja davidij)
Cabomba de Caroline (Cabomba caroliniana)

Cornouiller blanc (Cornus alba)

Cornouiller soyeux (Cornus sericea)

Orpin de Helms (Crassula helmsii)

Egéria dense/Egéria/Elodée dense (Egeria densa)

Elodée du Canada (Elodea canadensis)

Elodée de Nuttall/Elodée 2 feuilles étroites (Elodea nuttalii)
Vergerette annuelle (Erigeron annuus)

Vrillée d'Aubert/Renouée de Chine (Fallopia aubertii)

Vrillée du Japon/Renouée du japon (Fallopia japonica)

Vrillée de Sakhaline/R ée de Sakhaline (Fallopia sachali
Vrillée de Bohéme [Renouée de Bohéme] (Fallopia x bohemica)

Berce du Caucase (Heracleum mantegazzianum)

Hydrille verticillé (Hydrilla verticillata)

Hydrocotyle fausse-renoncule (Hydrocotyle ranunculoide)
Balsamine de Balfour/Impatience de Balfour (Impatiens balfourii)
Balsamine du Cap (Impatiens capensis)

Balsamine géante/Balsamine de I'Himalaya (Impatiens glandulifera)

Balsamine a petites fleurs (Impatiens parviflora)

Lagarosiphon élevé/ Elodée a feuilles alternes (Lagarosiphon major)
Ludwigie a grandes fleurs/Jussie a grandes fleurs (Ludwigia grandiflora) **
Ludwigie fausse-péplide (s.l.)/Jussie f: péplide (Ludwigia peploides) **
Lysichite jaune (Lysichiton americanus)

Mahonie a feuilles de houx (Mahonia aquifolium)

Myriophylle du Brésil/Myriophylle aquatique (Myriophyllum aquaticum)
Myriophylle hétérophylle (Myriophyllum heterophyllum)

Onagre bisannuelle [Herbe aux anes] (Oenothera biennis)

Paspale dilaté (Paspalum dilatatum)

Renouée a nombreux épis {Persicaria wallichii)

Phytolaque d'Amérique/Raisin d'’Amérique (Phytolacca americana)
Prunier tardif/Cerisier tardif/Cerisier noir (Prunus serotina)
Rhododendron pontique/Rhododendron des parcs (Rhododendron ponticum)
Sumac/Sumac hérissé (Rhus typhina)

Sénecon du Cap/Sénecon sud-africain (Senecio inaequidens)

Solidage du Canada/Gerbe d'or (Solidago canadensis)

Solidage glabre (Solidago gigantea)

Spirée blanche/Spirée nord-américaine (Spiraea alba)

Spirée de Douglas/Spirée nord-américaine (Spiraea douglasii)

Spirée nord-américaine (Spiraea xbillardii)

Symphorine blanche (Symphoricarpos albus)

Consoude rude (Symphytum asperum)

Lampourde glouteron (Xanthium strumarium)

** espéces dont la commercialisation, ['utilisation et I'introduction dans le milieu naturel sont interdit par arrété ministériel du 2 mai 2007
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Annexe 5

CROQUIS EXPLICATIFS

(articles 4 a 6)
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