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Réunion publique
10 avril 2025

Zac du Verger
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INTRODUCTION

M. Le Maire
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&g Nozay, un village au coeur des champs

t

4

3 projets, en cours ou a venir

' Quartier des Ecoles

Quartier du Verger

® oan4




&3 Une nouvelle étape dans le développement de Nozay
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1956 2025 - 203

hameau bourg, Nokia village étendu village unifié
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e Les motivations du projet

PROPOSER DES RESPECTER LES OBLIGATIONS S’INSCRIRE DANS LA
PARCOURS RESIDENTIELS REGLEMENTAIRES PLANIFICATION REGIONALE
POUR LES NOZEENS (SDRIF)
Loi Décret
,/», SRU tertiaire

25% log. sociaux

i Sobriété énergétique

Lois et fonciére
ZAN & Loi
TRACE ALUR
Loi
ELAN

® Secteur d’urbanisation



Cadre reglementaire

Lol SRU DECRET TERTIAIRE Lol ALUR

...................
. *e
.....

.............................
..............
o

Réduire de
Obligation : 40 % les Densité :
25% de ’conso’m.mation Implantation de
logement social ! _> eénergetique des I logements sur
: : batiments de plus des espaces
de 1 000 m? d’ici réduits
2030 ’

.....
.........
..........
....................
.............

Lol ZAN/CLIMAT Lol
RESILIENCE/TRACE ELAN
Réduction des Evolution du
emprises au sol { logement dans le
des batiments cadre de la
avec compensation | — transition
végétalisée des % écologique et

“.. endroits construits .. numérique
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AMENAGEUR

N

A endroits
26 *JJIDAUS

Urbaniste Paysagiste

v

setv

INGENIERIE GENERALE

Bureau d’études

A/

NexXItY

=000

ingénieurs consei

Ecologue

¥ Quartier du Verger : les acteurs du projet

Q_36

Art et participation
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& Un projet inscrit au PLU depuis 2017
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i Une concertation engagee depuis 2021

* ' 2021 - HORIZON 2030

¥ CERTATION 4
™ SUR LA DEFINITION : 7
+0=* | D'UN NOUVEAU QUARTIER
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4 6 reunions et ateliers realises

O
O% Mobilités

Qe Environnement
—~——=" et commerces

/
Ei' Habitat
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i Des reflexions riches, sur lesquelles capitaliser
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REPONDRE AU BESOIN
DE LOGEMENT DIVERSIFIE

- 600 logements dont 45% aidés

« Des formes d’habitat variées,
un quartier intergénérationnel

- Hauteurs limitées a R+2+Attiques

S’INTEGRER A L’EXISTANT ET
A LA NATURALITE NOZEENNE

« Préservation des trames naturelles
- Mise en valeur des paysages

- Conservation de la zone agricole des
Pylandries

CREER UN ECOQUARTIER
EXEMPLAIRE

Renforcement des cheminements
piétons et cycles

- Création d’espaces verts
généreux et inclusifs

- Labélisation EcoQuartier
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4 Premieres orientations validées en 2021

wm Voirie principali
secondaire
= Voie tertiaire
_ ==es Voie piétonne
carrossable
xu1 Continuité
piétonne
Cheminement
piétion
B Espaces verts m
Limite de site

] Equipement

Parking silo
semi-privatif
Poches de parki
privatif mutuali

® Poches de parki
public




Tt

i Des thematiques a approfondir ensemble

? LA NATURE DANS LE PROJET
4 7\
) LES ESPACES PUBLICS : USAGE, ORGANISATION
ﬁ LES FORMES ARCHITECTURALES ET LES AMBIANCES URBAINES
/ﬂ LES SERVICES A LA POPULATION ET LA VALORISATION
= DE LA FERME DE LUNEZY
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&) Poursuivre U'implication citoyenne

ATELIERS EVENEMENTS DEMARCHE ARTISTIQUE
PARTICIPATIFS IN SITU




p7e: s s s . .
44 Déroulé de la réunion publique

INTRODUCTION

M. Le Maire

INTERVENANTS ET DEMARCHE DE CONCERTATION

Nexity, aménageur

ORIENTATIONS URBAINES POUR LE QUARTIER DU VERGER

Endroits en Vert, A26

CAMPUS INTELLIGENCE ARTIFICIELLE PAR3

Data 4

DEMARCHE DE PREFIGURATION ARTISTIQUE

Quai 36




S'inscrire
dans le

-
-
N
-
-’
.

R




' S'inscrire
dans le

paysage

NOZAY

Un secteur paysager
dans un
environnement urbain




9 S'inscrire
dans le
paysage

NOZAY

Une implantation qui
préserve le corridor
agricole Nozéen

VILLARCEAU

LUNEZY




9 S'inscrire
dans le
paysage

NOZAY

Relier
Lunezy et le village

VILLARCEAU

LUNEZY




% S'inscrire
dans le
paysage

NOZAY

LUNEZY

f
!
' ““ /
VILLARCEAU

R

Prolonger la trame verte
le long du chemin de la
Poupardiere

B
3
b

e
" ®e
Renforcer les continuités : . || /
écologiques -
, /




S‘inscrire
dans le
paysage

Renforcer la trame
paysagere et la
biodiversité

Lisiere boisée
a creer

Point d'intéret
paysager

Confortement de
la biodiversité




®
étude

’

Projet a [

@e

o®
Fe

Y 4

Tnuite

La continui
du village
Un maillage piéton en
lien avec les grandes
accroches urbaines
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"% | 3 continuite ¢
du village

NOZAY

Un maillage de rues
optimisé pour limiter
limperméabilisation
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) Villarceau : la continuité du village — wn espric. achiectre e

I K\

bourg » en cohérence avec le
caractére du centre-ville.

*Une mixité de typologies
architecturales qui s’organise
autour de petits immeuble
collectifs (R+2+combles)

*Un séquencage nord/sud
pour organiser les hauteurs

*Une maitrise des hauteurs
sur les lisieres

Projet a [’étude
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¢l Lunézy : réhabilitation et création d’un écrin boisé

Projet a [’étude

*Une architecture autour du
theme du « bois habité »,
conservation de la zone
humide boisée et des arbres
majeurs

*Possibilité d’introduire un

. esprit plus contemporain

(mélange toits terrasses toits

| a pente par exemple)

| *Un stationnement-socle a

RDC pour les petits collectifs

| *La Ferme de Lunezy
pleinement intégrée a
| I'ensemble.
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e Un quartier végetalisé




Périmetre projet

mmmmm  Voie double sens
O mssm  Voie simple sens
, """""""""""""""""""""" s Plateau partagé double sens
/ min Voie pompier
Axe Est-Ouest piéton
:’ Sente piétonne
‘/ ; ‘ """""""" ? _________________ €& Accéssilo/ équipement municipal
ot : W. . Y

Silo Ouest i 141111111177 T ’,." . ]
/ | ) 3 modalités de stationnement
{ ";',v'
g / - Parking sous les batiments (rez-de-chaussée)
i . ;. .
' i - Parkings en exterieur / a la parcelle
4 H College
S Louls Weiss

2 parkings silos a Villarceau

Projet a ’étude
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&g Espaces publics

Le square des écoles
' La clairiere ludique

Les noyers retrouves,

La promenade du ruisseau blanc
' La réserve de la Poupardiere

' Le parvis de Lunézy

Projet a ’étude
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&g Espaces publics

Le square des écoles
' La clairiere ludique

Les noyers retrouveés

La promenade du ruisseau blanc
' La réserve de la Poupardiere

' Le parvis de Lunézy

Projet a ’étude
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ey Le square des ecoles
Prentetions

AT (G 3

o

—

Y

Un lieu d'agrement et de rencontre Zoom sur le square a l'étude

Projet a ’étude
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49 Sur les traces du verger, une forét de Noyers

Premieres intentions

- . 2 |+ e
W3 s e o)
L PP > P

¥ o « s ¥
ol o e . o

Un lieu symbolique en connexion avec l'histoire Zoom sur le verger a l'étude Projet a I"étude
du site
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¥ Une clairiére animée au coeur du quartier

Premieres intentions

o i ey

Un lieu animée, ludique et sportif qui donne a Zoom sur la clairiere a l'étude Projet a ["étude
vivre le bois
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&y |La promenade du ruisseau blanc

Premieres intentions /// // / -

Sentier en lisiere Liaison aux chemins  Zoom sur la promenade a l'étude Projet a ’étude
des champs de promenade
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ey Soigner la biodiversite

Premieres intentions

o :_'
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Des points d'observation

Espace sanctuarisé et raconté

Enrichissement de la "Le gite et le couvert” Projet a [’étude
flore photo de linotte mélodieuse Poupardiére, a l'étude
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t:d La ferme de Lunézy et ses abords

Premieres intentions

& 4 -

Zoom sur la ferme de Lunezy et ses abords a ['étude
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&y La plateforme europeenne, made in France

GERMANY

POLAND

100%

Acteur européen

FRANCE

#1

Acteur européen

SPAIN

Marchés

LA PLATEFORME
EUROPEENNE
MADE IN
FRANCE

21,5 Md€

Investissements en
Europe d'ici 2030

19

Années d'expérience

34

Data centers en
activité



) Campus PAR1 PAR2 PAR3
Paris Campus - Nozay > Marcoussis

Nozay

Marcoussis
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i@ |’innovation au coeur de notre developpement

Le DataCenter
au monde

PROCT PLOTE OCCONCM ECRECULURS INCRGITQUEST DE
ALUTILEATION DECHALDIR CNTHE UN O&TA CENTC TECNT

Rl e

T LS 221 Iy AR 2317
G e
=i b e =ApI e e
LA TR
A L
‘f - .-'
* S

~ .

CONSTRUCTION DE

g o DATA CENTERS DURABLES
prameedeaedf g 7 —— Réutilisation de la chaleur produite par Utilisation de béton bas carbone

e WP e le DC15 pour chauffer nos nouveaux

?* S e A N .
el e - - bureaux (PARO1). Utilisation de dalles creuses
o afaible teneur en carbone
Projet en cours pour notre campus Mise en place d’une technologie de DLC
LANCEMENT DU PREMIER DATA de PARO3 (Nozay) avec la ZAC du pour optimiser l'efficacite énergetique.
CENTER BIO-CIRCULAIRE verger V)

au monde avec la Fondation Université

Paris-Saclay & Data4 (2024) REDUCTION DE 13 %

I'empreinte carbone de chaque
nouveau MW IT construit.




DON DE
PALETTES REUTILISEES
PAR LA SOCIETE ECODAIR

SOUTIEN DES EVENEMENTS
ELFONDUROCK ET
ELFONDELABIERE

PROJECTION PUBLIQUE
« MOCHE, MOCHE ET MECHANT 4 »
AU PARC DES CELESTINS




PAR3, premier campus dediée a l'intelligence artificielle

SosA Campus de Puissance Qﬂj % 1¢r livraison fin
\® y =) oooo
22 ha 120 MW IF 3 Data Centers ggr@ 2027
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& PAR3, plan masse

Site actuel

Vemgee 1RETY g - PN
we

N 5
gt

DATA4
1246 m"

DCO1: 75 MW IT

DCO2: 37,5 MW IT

DCO3: 15 MW IT

04: Batiment Administratif

05: Sous-Station Electriques 225kV/20kV - 150MW




PAR3, planning de réealisation

Fin Mali Septembre Fin Fin
2025 2025 2027 2030
Fin des Démarrage Mise en Mise en
travaux de des travaux exploitation du exploitation
démolition DCO1 du campus
Les travaux de demolition Démarrage des travaux de ~ Mise en exploitation d'une Mise en exploitation des 3
d’une partie du campus sont terrassement premiéere phase du DCO1. data centers et fin des
en cours. travaux.

De la chaleur fatale sera
disponible pour alimenter
I'éco-quartier de Nozay.
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i Demarche participative artistique

Le Verger @

Le square @

Les jardins de pluies @
La réserve de la poupardiére @

La place de Lunezy ()

IMPLICATION DES NOZEENS CREATION

: , : UN PARCOURS ARTISTIQUE
A TRAVERS L ART D’ OEUVRES PERENNES

DANS LE FUTUR QUARTIER




NATURE EN VILLE A TRAVERS LE LAND ART DEVELOPPEMENT DURABLE ET REEMPLOI DE MATERIAUX



Nature en Ville

ATELIER PARTICIPATIF
EN MILIEU SCOLAIRE

CREATION PARTICIPATIVE O (r _
» D’UNE CEUVRE COLLECTIVE ff




) Exemples d’installations artistiques possibles




it Déeveloppement durable et
réemploi

NOZAY

Y ATELIERS DE CREATION D’OEUVRES A
PARTIR DE MATERIAUX DE REEMPLOI.

3
,.“ . CREATION D’UNE CEUVRE PERENNE




itk Exemples d’installations artistiques possibles
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NOZAY

Merci de votre attention !



Questions / Reponses
avec le public

partagez egalement \
vos questions et observations en
envoyant un courriel a com@nozay91.fr
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