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RAPPEL 

LE CONTENU DU P.L.U. 

 

 Un rapport de présentation  
le diagnostic du territoire,  

l’état initial de l’environnement,  

l’exposé des motifs et l’évaluation des 

incidences du plan sur l’environnement 

ainsi que les mesures prises pour sa 

préservation et sa mise en valeur, 

La justification des orientations du projet 

et des règles applicables sur le territoire 

 

  

 Le PADD 
le Projet d’Aménagement et de 

Développement Durable expose les 

orientations générales d’aménagement et de 

développement de la commune 

 
 les O.A.P. 
Les orientations d’aménagement  et de 

programmation sur des secteurs spécifiques 
 
 

 le règlement 

 Règlement graphique, les zones :  

o A : agricole,  

o N : naturelle,  

o U : urbaine,  

o AU : à urbaniser 

Règlement écrit  
 16 articles pour chaque zone et 

secteurs dont 2 sont obligatoires 

 
  des annexes  
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LES ORIENTATIONS DU 

PROJET COMMUNAL 

 

Le PADD arrête les orientations générales retenues pour l'ensemble de la 

commune concernant  :  

• l'habitat,  

• les transports et les déplacements,  

• le développement des communications numériques,  

• l'équipement commercial,  

• le développement économique  

• les loisirs 

Le PADD fixe des objectifs de modération de la consommation de l'espace et 

de lutte contre l'étalement urbain.  
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RAPPEL / LES ENJEUX IDENTIFIÉS ET LE PADD 

 Recentrer les 

développements urbains 

dans le bourg  

• optimiser les espaces 

construits ;  

• réhabiliter le tissu 

ancien vacant,  

• urbaniser en priorité les 

espaces non construits à 

l’intérieur des zones 

urbaines 

 Préserver les espaces 

naturels, les continuités 

écologiques 

 Préserver l’économie locale, 

notamment l’agriculture 

 Diversifier le parc de 

logements 

 Gestion des risques naturels 

et des eaux pluviales 

 

  

  

 



LES ORIENTATIONS 

D’AMÉNAGEMENT 

ET DE 

PROGRAMMATION 

Les orientations sur des secteurs spécifiques de la 

commune, c’est-à-dire les zones à urbaniser et les 

zones U les plus importantes 
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LOCALISATION DES OAP DE LA MURETTE 

6 



 

 

LA RONDIERE 
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LE BOULORD 
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LE GRAND ARBRE 
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MONTEE DE L’ENCLOS 
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TRADUCTION 

REGLEMENTAIRE DU 

PROJET COMMUNAL 

Un règlement écrit et un règlement 

graphique : les pièces opposables aux tiers 
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L’ensemble du territoire de LA MURETTE est 

couvert par un règlement qui délimite quatre 

types de zones dont les caractéristiques sont les 

suivantes : 

les zones urbaines sont dites 

"zones U", sont les secteurs déjà urbanisés 

et les secteurs où les équipements publics 

existants ou en cours de réalisation ont une 

capacité suffisante pour desservir les 

constructions à implanter 

les zones à urbaniser sont dites 

"zones AU", sont les secteurs à caractère 

naturel de la commune destinés à être ouverts 

à l'urbanisation   

4 TYPE DE ZONES DÉLIMITÉES 

les zones agricoles sont dites 

"zones A", sont les secteurs, équipés ou non, 

à protéger en raison du potentiel agronomique, 

biologique ou économique des terres agricoles ; 

 les zones naturelles et 

forestières sont dites "zones N » 

sont les secteurs de la commune, équipés ou 

non, à protéger en raison :  

a) Soit de la qualité des sites, milieux et espaces 

naturels, des paysages et de leur intérêt, 

notamment du point de vue esthétique, 

historique ou écologique ;  

b) Soit de l'existence d'une exploitation 

forestière ;  

c) Soit de leur caractère d'espaces naturels.  

Les possibilités de construire sur la parcelle relèvent également des servitudes, des conditions 

d’exposition aux risques naturels, des conditions d’assainissement, des dispositions prises pour 

préserver le patrimoine, le paysage, pour la maîtrise foncière communale… 

12 



 les zones urbaines sont dites "zones U", sont les secteurs déjà 

urbanisés et les secteurs où les équipements publics existants ou en cours de 

réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à 

implanter 

 

les "zones U",  

de mixité urbaine 

UA : tissu ancien où la centralité est affirmée 

UAa : tissu ancien villageois  

UB : zones urbaines à dominante 

pavillonnaires en extension du centre-village 

 

UC : zones urbaines 

pavillonnaires en 

extension  
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 les zones urbaines sont dites "zones U", sont les secteurs déjà 

urbanisés et les secteurs où les équipements publics existants ou en cours de 

réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à 

implanter 

 

la "zone U",  

Spécifique 

 

UJ : la zone d’activités   
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les zones à urbaniser sont dites "zones AU", sont les secteurs 

à caractère naturel de la commune destinés à être ouverts à l'urbanisation   

Les zones AUa et AUb 

sont ouvertes à 

l’urbanisation dans le 

cadre d’une opération 

d’ensemble après 

réalisation des 

équipements 

nécessaires (voiries, 

réseaux…) 

 

La zone AU est une 

zone d’urbanisation 

différée : la révision 

du PLU est nécessaire 

pour l’ouvrir à 

l’urbanisation 

Le Grand Arbre 

Le Boulord  
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La zone A du PLU de La 

MURETTE comprend plusieurs 

secteurs où même les 

constructions agricoles sont 

interdites :  

- le secteur Ap, en raison de 

la qualité des paysages à 

préserver  

- le secteur Az en raison de 

la présence de zones 

humides  

- le secteur Aco : en raison 

d’un corridor écologique 

Les secteurs A « pr » et Ah 

« pr » sont les secteurs de 

protection en raison d’un 

périmètre rapproché de 

captage d’eau potable. 

Az 
Ap 

Az 

Az 

Az 

Az 

Az 

A«pr » 

Aco 

les zones agricoles sont dites "zones A", sont les secteurs, équipés ou non, à protéger 

en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles ; 

16 



La zone N délimite les grands ensembles 

naturels à préserver, notamment les 

principales masses boisées. 

Le secteur Nco concerne les  corridors 

écologiques : les cours d’eau (avec une 

bande minimale de 10 m de large sur chaque 

berge), les petites zones humides liées à ces 

cours d’eau, et les principaux corridors de 

passage de la faune 

Le secteur Nz concerne les zones humides à 

enjeux caractérisés 

Le secteur Np concerne l’espace paysager de 

mise en valeur du château de la Rondière 

Le secteur N « pr » ou N « pi » où seuls sont 

autorisés les constructions et aménagements 

liés à l’exploitation des captages 

 

Nco 

N 

N 

N « pr et pi » 

Np 

les zones naturelles et forestières sont dites "zones N » sont les secteurs de la commune, 

équipés ou non, à protéger en raison :  

a) Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment du point de 

vue esthétique, historique ou écologique ;  

b) Soit de l'existence d'une exploitation forestière ;  

c) Soit de leur caractère d'espaces naturels 
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LES 16 ARTICLES DU 

RÈGLEMENT ÉCRIT  

Les articles qui définissent la nature de 

l’occupation des sols :  

 1° Les occupations et utilisations du sol interdites ; 

 2° Les occupations et utilisations du sol soumises à 

des conditions particulières  

Les articles relatifs au terrain :  

 3° Les conditions de desserte des terrains par les 

voies publiques ou privées et d'accès aux voies 

ouvertes au public ; 

 4° Les conditions de desserte des terrains par les 

réseaux publics d'eau, d'électricité et 

d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant 

de l'assainissement non collectif, les conditions de 

réalisation d'un assainissement individuel ; 

5° La superficie minimale des terrains constructibles, 

(article supprimé par la loi ALUR de mars 2014) 

 

Les articles relatifs au projet :  

 6° L'implantation des constructions par rapport aux 

voies et emprises publiques ; 

 7° L'implantation des constructions par rapport aux 

limites séparatives ; 

 8° L'implantation des constructions les unes par 

rapport aux autres sur une même propriété ; 

 9° L'emprise au sol des constructions ; 

 10° La hauteur maximale des constructions ; 

 11° L'aspect extérieur des constructions et 

l'aménagement de leurs abords ainsi que, les 

prescriptions de nature à assurer la protection des 

éléments de paysage, sites et secteurs à protéger 

 

 

Les articles relatifs aux équipements 

d’accompagnement :  

 12° Les obligations imposées aux constructeurs en 

matière de réalisation d'aires de stationnement,  

 13° Les obligations imposées aux constructeurs en 

matière de réalisation d'espaces libres, d'aires de 

jeux et de loisirs, et de plantations ; 

 

14° Le coefficient d'occupation du sol (article supprimé par 

la loi ALUR de mars 2014) 

 

Les articles apportés par les lois Grenelle 

 15 : Les obligations imposées aux constructions, 

travaux, installations et aménagements, en matière 

de performances énergétiques et 

environnementales 

 16 : Les obligations imposées aux constructions, 

travaux, installations et aménagements, en matière 

d'infrastructures et réseaux de communications 

électroniques 

 

18 


