FOLIO 2025-101
MAIRIE de GROISY

' %— CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE PUBLIQUE DU 5 MAI 2025

DELIBERATION

Conseillers en exercice : 24 - Présents : 16 - Votants ; 22

HAUTESAVOIE

L'an deux mille vingt-cing, le cing mai & dix-neuf heures, le Conseil Municipal de la Commune de Groisy, s'est
réuni en session ordinaire, en Mairie, Salle du Conseil, sous la présidence de Monsieur Henri CHAUMONTET,

Maire.
Date de convocation : 29 avril 2025

Etaient présents: Fabienne ALTER - Isabelle BASTID - Clément BERTA - Nathalie CHAPPET
Henri CHAUMONTET - Gérard DUGAVE - [sabelle DUPANLOUP - Anais DURET - Jean LACHAVANNE
Caroline LAMOUILLE - Philippe MANDEREAU - Stephen MARTRES (arrivé & 19H37 pour le vote de la question
n° 4 — délibération n® 2025-031) - Christelle MICHELIN - Christophe SIBILLE - Philippe SIMONNET
Béatrice VALLEJO

Etaient excusés: Régis BLANC - Nathalie BOCQUET - Daniel JORDANOU - Mélanie OUVRY
Camille REMILLON - Brian SINICKI

Etaient absents : Amélie CONTAT-FONTAINE - David VERNEY

Pouvoirs : 6

Régis BLANC a donné pouvoir & Isabelle DUPANLOUP
Nathalie BOCQUET a donné pouvoir a Philippe SIMONNET
Daniel JORDANOU a donné pouvoir & Béatrice VALLEJO
Mélanie OUVRY a donné pouvoir & Anais DURET

Camille REMILLON a donné pouvoir & Caroline LAMOUILLE
Brian SINICKI a donné pouvoir a Clément BERTA

Quorum : 13

Secrétaire de séance : Christelle MICHELIN

DEL N° 2025-041 -~ POLITIQUE DE LA VILLE - HABITAT - LOGEMENT - PLAN INTERCOMMUNAL
D’ATTRIBUTION 2025-2030 DU GRAND ANNECY - CONVENTION
INTERCOMMUNALE D’ATTRIBUTION DES LOGEMENTS SOCIAUX:
APPROBATION

Exposé de Madame VALLEJO, Adjointe a I'’Action Sociale,

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR),
Vu la loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 relative a 'égalité et a la citoyenneté,
Vu la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 loi portant Evolution du Logement, de 'Aménagement et

du Numérique (ELAN}),
Vu les articles L441-1-5 et L441-1-6 du code de la construction et de I'habitation,

Vu la délibération du Conseil communautaire n°D-2018-446 du 27 septembre 2018 portant installation
de la conférence intercommunale du logement (CIL) du Grand Annecy,

Vu l'arrété conjoint n°ARR-DDCS/PL/2019-0016 du 14 février 2019 de composition de la conférence
intercommunale du logement,

Considérant la validation du projet de plan intercommunal dattributions par la conférence
intercommunale du logement (CIL) du Grand Annecy réuni le 18 décembre 2024,
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Depuis les lois ALUR (2014), Egalité et citoyenneté (2017) et ELAN (2018), I'agglomération du Grand
Annecy est devenue cheffe de file de la politique d’attribution des logements sociaux.

Dans ce cadre, elle doit installer une conférence intercommunale du logement chargée d’adopter des
orientations relatives aux attributions de logements sociaux du territoire dans un objectif de mixité
sociale et d’equilibre du territoire. La mise en ceuvre de ces orientations fait 'objet d’'une convention
intercommunale d'attribution signée entre I'EPCI, les bailleurs sociaux et les titulaires de droit de

réservation.

Sur le Grand Annecy, les orientations d'attributions et les objectifs et engagements sont rassemblés
dans un document unique : le plan intercommunal d’attribution (PIA). Ce document est composé d'un
diagnostic, un document cadre d'orientation et la convention intercommunale attribution recensant les
engagements chiffrés et territorialisés des bailleurs et réservataires en matiére d'attributions des
logements sociaux.

Les quatre orientations et objectifs retenus pour I'agglomération du Grand Annecy sont :

- favoriser I'accés des menages a faibles ressources dont les travailleurs pauvres dans le parc social,
avec un objectif de 25% d'attributions des logements aux ménages relevant du premier quartile de
ressources,

- poursuivre les attributions dans le parc social aux ménages relevant du droit au logement opposable
(DALQ) et aux ménages prioritaires dont les publics du logement d'abord, avec un objectif de 25%
d'attributions aux ménages reconnus DALO, et, a défaut, aux ménages prioritaires,

- faciliter 'accés du parc social aux travailleurs essentiels et aux travailleurs des métiers sous tension,

- faciliter la mobilité résidentielle des locataires du parc social, avec un objectif de 25% de mutations
dans les attributions.

Ces orientations tiennent compte des obligations réglementaires de réaliser 25% des attributions
annuelles aux ménages du 1er quartile et 25% des attributions par contingent aux ménages relevant du
droit au logement opposable (DALO) ou aux ménages prioritaires au sens de l'article L441-1 du code
de la construction et de I'habitation.

Le plan intercommunal d'attribution 2025-2030 a été validé par les membres de la Conférence
intercommunale du logement le 18 décembre 2024, puis envoyé pour avis au comité responsable du
plan départemental d’action pour le logement et I'hébergement des personnes défavorisées

(PDALHPD) le 7 janvier.

Conformément a l'article L441-1-2 du code de la construction et de I'habitation, I'avis est réputé
favorable s'il n’a pas été rendu dans un délai de 2 mois a compter de la transmission de l'accord, soit
depuis le 7 mars 2025.

La convention est établie pour une durée de 6 ans et doit étre signée par 'EPCI, I'Etat, les bailleurs

sociaux et les réservataires de logements.
Le suivi des objectifs et des actions sera réalisé au sein de la commission de coordination, instance de

travail reunissant les partenaires de la mise en ceuvre du plan.
Chaque année, un bilan de la mise en ceuvre du document sera présenté aux membres de la conférence

intercommunale du logement.

En tant que titulaire de droit de réservation de logements sociaux, la Commune de Groisy est tenue de
signer cette convention et de respecter les orientations en matiére d'attribution des logements.

Le plan intercommunal d'attribution reprend les engagements a respecter en matiére d'attribution.

Ce document n'a aucune incidence financiére et n'impacte pas les droits de réservation de la Commune.

Au vu de I'exposé et aprés en avoir délibéré,
Le Conseil municipal, @ 19 voix POUR et 3 ABSTENTIONS (Nathalie BOCQUET, Philippe
SIMONNET, Caroline LAMOUILLE) des membres présents et représentés,

APPROUVE le plan intercommunal d'attribution 2025-2030 du Grand Annecy,
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CONTRIBUE & la mise en ceuvre des orientations et objectifs dudit document,
AUTORISER Monsieur [e Maire a signer toutes les piéces nécessaires a I'exécution de la présente
délibération,

DEMANDE & ce qu'un Conseiller municipal représentant la Commune de Groisy puisse siéger a la
Convention Intercommunale d’Attribution des Logements Sociaux.

Le Maire,

Henri CHAUMONTET “ )

La Secrétaire de séance,
Christelle MICHELIN

Acte certifié exécutoire :
Télétransmis en Préfecturele : 4 §/5 /202 S

Publiele: A5/ %/ Zozs
Le Maire, %

Henri CHAUMONTET
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I.1 - Le cadre reglementaire et législatif national

Dans un contexte de crise du logement, faciliter 'accés au logement des ménages et rendre le systéme
d’attribution des logements sociaux plus lisible, transparent et équitable sont des enjeux majeurs auxquels sont
confrontés les politiques publiques et les acteurs du logement social depuis plusieurs années.

Depuis 2014, la réglementation autour de I'information des demandeurs de logements sociaux, de la gestion de
la demande et des attributions a ainsi connu plusieurs évolutions.

La réforme de la gestion des demandes de logement social et du régime des attributions a pour objectif de
contribuera:

e  Une plus grande transparence vis-a-vis du demandeur ;

e Une meilleure lisibilité dans le parcours du demandeur, qui tenait jusqu’ici un réle plut6t passif dans le
processus d’attribution ;

e Une meilleure efficacité dans le traitement des demandes ;

e Une plus grande équité dans le systéeme d’attribution des logements.

La loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové, dite loi ALUR impose la
mise en place d’une politique des attributions harmonisée a I'échelle intercommunale. Celle-ci viendra compléter
la politique de I'habitat incarnée par les programmes locaux de I'habitat dans lesquels le volet relatif aux
attributions est souvent limité, voire inexistant.

Le volet « Réformer la gestion des demandes et des attributions de logement social » de la loi ALUR (Article 97)
vise a répondre aux enjeux suivants :

*  Simplifier les démarches des demandeurs, pour plus de lisibilité, de transparence et d’efficacité dans les
processus d’attribution ;

* Instaurer un droit a I'information du public et des demandeurs de logement social ;

*  Mettre les EPCI en position de chef de file de la politique locale de gestion de la demande de logement
social et des attributions de logements sociaux ;

*  Mettre en ceuvre une politique intercommunale et partenariale de la gestion des demandes et des
attributions.

La loi ALUR prévoit, dans le cadre des mesures applicables au niveau intercommunal, que tout EPCI doté d’un
Programme Local de I'Habitat approuvé élabore un Plan Partenarial de Gestion de la Demande de Logement Social
et d’'Information des Demandeurs (PPGDID).

La loi Egalité et Citoyenneté du 27 janvier 2017, dans son titre I, marque une nouvelle étape de la réforme de la
demande de logement social et des attributions. Les grands principes de cette loi, fixés par I'article L 441 du Code
de la Construction et de I'Habitation, reposent sur la combinaison du droit au logement et de |a mixité sociale en
insistant sur I'égalité des chances.

La politique de rééquilibrage social est actionnée comme levier pour favoriser la réduction des écarts entre les
quartiers prioritaires et le reste du territoire.

Pour ce faire, des objectifs |égaux minimaux encadrent |le régime des attributions :
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demandeurs de logements sociaux sous le plafond du ler quartile ou aux ménages relogés au titre des
opérations de rénovation urbaine.

. 50 % des logements sociaux disponibles en QPV attribués aux demandeurs des 2e, 3e et 4e quartile de la
demande

. 25 % des attributions réalisées par chagque réservataire pour les publics prioritaires relevant de I'article
L441-1 du code de I'habitation et de la construction (notamment les ménages relevant du Droit au
logement opposable DALO). Sur le Grand Annecy, les principaux réservataires sont I'Etat, Action
Logement, le Département, les communes et les bailleurs sur le parc social non réservé.

Par ailleurs, le pilotage communautaire des dispositifs d’accés au logement repose sur une Conférence
Intercommunale du Logement (CIL), instance de concertation des acteurs de |'habitat. Elle adopte les orientations
stratégiques en matiére d'attributions des logements sociaux, entérinées au sein d’une Convention
Intercommunale des Attributions (CIA).

La loi ELAN du 23 novembre 2018 introduit trois dispositifs structurants dans la gestion de la demande et des
attributions :

e La Commission d’attribution de logements et d’examen de I'occupation des logements - CALEOL (article
109 de la loi ELAN, Articles L442-5-2 / L441-2 [ L442-3-1 du CCH). Il s'agit d’examiner régulierement
I’'occupation sociale des logements.

e La cotation de la demande (décret n°2019-1378 du 17 décembre 2019). Chaque demande fera I'objet
d’une cotation qui sera un élément d'aide a la décision pour I'instruction des demandes et les décisions
d’attribution.

e La gestion en flux des réservations (décret n°2020-145 du 20 février 2020). En contrepartie de leur
contribution aux opérations de logement locatif social, les réservataires se voient accorder un flux annuel
de logements.

La loi du 21 février 2022 relative a la différenciation, la décentralisation, la déconcentration et portant diverses
mesures de simplification de I'action publique locale -dite 3DS- vient enfin :

«  Renforcer les modalités de suivi de 'objectif réglementaire de la loi Egalité et Citoyenneté concernant les
attributions Hors QPV aux ménages du ler quartile de ressources

«  Instaurer un objectif d’attribution a destination des travailleurs des secteurs essentiels pour la continuité
de la vie de la Nation sur des postes qui ne peuvent étre exercés en télé travail

= Quvrir 'accés au Systéme national d’enregistrement (SNE) aux communes réservataires

«  |dentifier les résidences a enjeu de mixité sociale pour éviter leur fragilisation

La politique intercommunale d’attribution s’appuie sur les articles suivants :
+  |.441-1du CCH, sur I'accés au parc social des publics prioritaires, cf annexe n°1
*  L.441-1-5 du CCH, sur la mise en place du document-cadre sur les orientations

e |.441-1-1 et L.441-1-6 du CCH, sur la mise en place de la CIA et son contenu
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sur le Grand Annecy depuis 2019

L’agglomération du Grand Annecy est née de la fusion de 5 intercommunalités du bassin annécien le ler janvier
2017. En tant que Communauté d'agglomération, elle est compétente en matiere d’équilibre social de I'Habitat
et est chef de file dans la mise en ceuvre de la réforme des attributions portée par les lois ALUR du 24 mars 2014,
Egalité et citoyenneté du 27 janvier 2017 et ELAN du 23 novembre 2018.

Ces différentes lois obligent les EPC| dotés d'un Programme Local de I'Habitat & créer une Conférence
Intercommunale du Logement (CIL), a élaborer une Convention Intercommunale d’Attribution (CIA) ainsi qu’un
Plan partenarial de gestion de la demande et d’'informations des demandeurs (PPGDL) incluant un systéme de
cotation de la demande.

Dans ce cadre, la conférence intercommunale du logement du Grand Annecy a été installée par délibération le 27
septembre 2018 et sa composition validée par arrété conjoint le 14 février 2019.

En parallele de la CIL, un groupe de travail a été mis en place pour rédiger I'ensemble des documents et
conventions a présenter avant validation en séance pléniére. Il est composé de techniciens et élus des communes,
des services de I'Etat, de I'Union Sociale pour I'Habitat 74 et des bailleurs sociaux, du Conseil Départemental,
Action Logement et I’Agence Départementale d’informations sur le logement de Haute-Savoie (ADIL74).

Le premier travail de la CIL a été I'élaboration du Plan partenarial de la gestion et d’information de la demande
locative 2021-2026 qui a été adopté le 24 juin 2021. Ce document intégre le systéme de cotation de la demande,
La cotation de la demandé a été intégrée dans le SNE en mars 2023 et est visible pour I'ensemble des demandeurs.

Le Grand Annecy utilise le SNE pour 'enregistrement et |e partage de la demande.

Afin de poursuivre I'installation de sa conférence intercommunale du Logement, le Grand Annecy lance en 2023
I'élaboration et la rédaction de son document cadre sur les orientations en matiére d’attributions et de la
Convention Intercommunale d’attribution.

Il n’y a ni programme de renouvellement urbain ni quartier prioritaire de la ville sur le territoire, pour autant,
des fragilités sont relevées sur certains programmes de logements sociaux.

En I'absence de quartiers prioritaires, la régle selon laquelle une part des attributions réalisées hors QPV doit
étre consacrée aux demandeurs appartenant au premier quartile de ressources s’applique a tout le territoire
du Grand Annecy.

I.3 - Le champ d’application du Plan Intercommunal d’Attribution

Dans un souci de lisibilité et d’appropriation par les acteurs du territoire, le Document Cadre et la Convention
intercommunale d’attribution (CIA) font I'objet d’'un document unique sur le territoire du Grand Annecy, le Plan
Intercommunal d’Attribution (PIA).

Le document cadre définit les orientations intercommunales d’attribution, et notamment :

. Les objectifs de mixité sociale et d’équilibre entre les secteurs du territoire intercommunal.
] q
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I'article L. 441-1 du code de la construction et de I'habitation (CCH), ainsi que des ménages relogés dans
le cadre d’une opération de renouvellement urbain.

Ces orientations sont approuvées par 'ensemble des partenaires de la CIL et sont mises en oceuvre via une
Convention Intercommunale d’Attribution (CIA).

La Convention Intercommunale d’Attribution est un document contractuel et opérationnel gui :

«  Définit des engagements quantifiés, territorialisés et évalués chaque année, pour chacun des partenaires
conformément a 'article L 441-1-6 du CCH.

«  Fixe les actions & mettre en ceuvre par les principaux acteurs, bailleurs et titulaires des droits de
réservation pour réaliser les orientations définies par la Conférence Intercommunale du Logement.

«  Prévoit les objectifs de mixité sociale et d’équilibre entre les territoires a I'échelle intercommunale a
prendre en compte pour les attributions de logements sociaux, dont les mutations.

«  Définit les modalités de coopération entre les bailleurs sociaux et les titulaires de droits de réservation
pour mettre en ceuvre les objectifs chiffrés de la convention.

Elle est conclue entre le représentant de I'Etat, le Président de l'intercommunalité, les communes, le
Département, les bailleurs sociaux disposant de patrimoine dans le territoire et Action Logement Services, apres
consultation des représentants des différentes associations siégeant a la CIL.

La Convention Intercommunale d’Attribution doit prévoir la création d’une commission de coordination présidée
par le président de I'EPCI ou son représentant. Cette commission est composée du préfet ou son représentant,
des maires des communes membres de I'EPCI, ou de leurs représentants, de représentants des bailleurs sociaux
présents sur le territoire concerné, de représentants du département, de représentants des titulaires de droits de
réservation et de représentants des associations dont I'un des objets est I'insertion ou le logement des personnes
défavorisées qui ceuvrent dans le département. Elle accompagne la mise en ceuvre des orientations et coordonne
les acteurs. Elle peut avoir pour mission d’examiner les dossiers de demandeurs de logement social concernés par
la convention. Sans se substituer aux décisions des CALEOL, la commission de coordination émet des avis quant a
I'opportunité d’attribuer un logement dans le parc social situé sur le territoire concerné » (article L.441-1-6 du
CCH)

La Convention Intercommunale d’Attribution est conclue pour une durée de 6 ans. Elle est validée par la
Conférence Intercommunale du Logement et le Comité responsable du Plan Départemental d'Action pour le
Logement et I'Hébergement des Personnes Défavorisées (PDALHPD).

1.4 - La méthodologie d’élaboration du document

L’élaboration du Document-Cadre et de la Convention Intercommunale d’Attribution repose sur un diagnostic
partagé du fonctionnement du parc social et d’équilibre au sein du territoire intercommunal. Le diagnostic
territorial reprenant 2 la fois les caractéristiques du parc social de I'occupation sociale et de la demande et des
attributions a été réalisé entre mars 2023 et mai 2024.

L’élaboration de ces documents a été co-construite avec 'ensemble des parties prenantes concernées par
I"attribution d’un logement social sur le territoire. Un travail partenarial a été mené entre juin et juillet 2024 pour
formaliser le présent document & travers une série d'ateliers animés par le Grand Annecy qui ont réuni le Vice-

! |e droit au logement opposable (DALO) : Le droit au logement est garanti par I'Etat, dans les conditions prévues par la loi,
aux personnes qui ne peuvent obtenir un logement décent et indépendant par leurs propres moyens.
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des 10 communes avec le plus d’attributions, la DDETS, le Conseil Départemental, I’'Union sociale pour I'Habitat
74 et |les bailleurs sociaux, Action Logement, '’ADIL74 et le SIAO.

De ces travauy, il est ressorti le besoin d’avoir une approche opérationnelle de la situation locale.

En ce sens, il est partagé par I'ensemble des partenaires que les moyens de suivre les attributions de fagon
précise pour certaines cibles sont encore trés complexes: formulaire CERFA inadapté en l'état actuel,
investissements techniques importants a réaliser pour les bailleurs en termes de tableaux de bord notamment,
diversité d’indicateurs de suivi stratégiques selon les partenaires, etc...

De ce fait, la notion de « veille » est clairement mise en exergue dans les futurs travaux du PIA du Grand Annecy.
Il s’agit ainsi de construire au fur et a mesure de la mise en ceuvre du document, les outils et réflexes permettant
d’évaluer les résultats. Les travaux menés par les partenaires dans le cadre de la commission de coordination
organisée par le Grand Annecy permettront de partager les pratigues et d’installer des modalités communes de
travail et des outils partagés afin d’atteindre les objectifs fixés dans le PIA.

C'est une dynamique locale partagée qui se batit sur le moyen terme et qui vise a consolider la qualité des
travaux partenariaux engagés depuis des années sur le territoire. Le PIA vient renforcer ce ciment, et s'articule
avec le développement de |'offre adaptée, notamment dans le cadre du PLUI-HMB du Grand Annecy.

C'est donc dans un esprit d’'évaluation au fil de I'eau et de constructions progressives des actions que s'inscrit le
PIA du Grand Annecy.

La premiére partie est dédié au diagnostic, la présentation de I'état des lieux du territoire et explication des enjeux
de rééquilibrage du parc social.

La seconde partie présente les orientations et engagements retenus en groupe de travail avec les partenaires.
Pour une question de lisibilité, les orientations et engagements ont été rassemblés dans le document.
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HLM SUR LE GRAND ANNECY

I1.1 - Le parc social et son occupation

a - Un parc social concentré principalement dans la commune d’Annecy

Le parc social du Grand Annecy en volume
compte 16 513 logements locatifs sociaux au 1™

. janvier 2023
« Groisy
Fhbmens Les logements sociaux sont répartis en
Rl cohérence avec [l'armature urbaine du
territoire
+ Vilaz ) o
. 81% des logements sociaux sont localisés
ay « Naves-Parmelan au sein de la commune d’Annecy

. 9% des logements sociaux sont localisés
dans la premiére couronne
Noymoc . 4% Pays d’Alby,

du-Lac. Menthon-st-Bernard
« Blufiy . 4% Rives du lac

. et 2% Pays de Filliere

+ Talloires- Le Grand Annecy ne dispose pas de quartier

prioritaire de la politique de la ville (QPV)
+ St-Eustache

Taux de LLS
+ Entrevernes 0,00 (4)
Chapelle 1,0043.00(8)
400a7.00(9)

t Maurice %
& 90041500 (7)

B 1704230008

LS2021

b - Des moyens et grands logements dans le parc social

Forme urbaine du parc social
Le parc locatif social de I'intercommunalité est composé a
4% 1% 95% de logements collectifs.

‘ Collectif
- ® Etudiant Prés de 40% des logements présentent une offre & bas
m Individuel loyer: 10% du parc est financé en prét locatif aide
d’intégration (PLAI) et 28% en HLMO (PLUS avant 1977).

Source : RPLS 2021
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Financement du parc social Typologie du parc social
9% 49 6,25% 11,35%
PLAI i e .
0% ® 24,10% g mTl
mPL - 22,74% - T2
W PLS
ET3
PLUS ap. 1977
mT4
mPLUS av. 1977
T5 ou plus

L'objectif est de développer cette offre a bas loyer, dans la production neuve, le PLAI représente 28% des
nouvelles constructions.

Le parc est majoritairement composé de moyens et grands logements (36% de T3 et 24% de T4).
c- Un parc social plutdt récent mais avec des enjeux énergétiques

ARciennstedu parcsnlal L’dge moyen du parc est de 29 ans. 28% du

parc social date de moins de 10 ans. 56% des

Aprés 2020 mm 2% logements ont été construits avant les années
Entre 2011 et 2020 26% 2000.
Entre 2001 et 2010 EEEEE————— ] 50
Entre 1991 et 2000 = 18%
Entre 1971 et 1990 — 23% D’'aprés I'ancienne formule DPE (avant
Entre 1950 et 1970 14% 2021)>, 20% des logements sont

Auantlon - me 1 énergétiquement performant avec une

0% 5% 10%  15%  20%  25%  30% étiquette B. Ces logements peuvent
correspondre aux logements construits

Etiquette énergétique du parc social (ancienne récemment [06% ides Jogeraenis  snt

A
formule de calcul) construits aprés 2011). Les travaux de
35% — =B rénovations énergétiques réalisés par les
30% ¥ c bailleurs sociaux contribuent également a la
- ] performance énergétique des logements.
_ 20% "h A Tlinverse, 40% des logements sont peu
' i " erformants avec des étiquettes D, E et F. Ce
. E p q
15% i taux se rapproche du taux de logements
10% 1Y .f ancien sur le territoire (40% de logements
. q - construits avant 1971).
5% 1% | B 2% Source : RPLS 2021
1 0%
0% ] k £} o]
A B o D E F G

2 l'image énergétique présentée ici repose sur 'ancienne formule de calcul des étiquettes (avant juillet 2021).

*La loi Climat et Résilience introduit la notion de logement indécent au regard de nombreux critéres énergétiques, et 'éradication
progressive des logements étiquetés G, F et E. Cette obligation s’inscrit dans le cadre d’une réforme du mode de calcul des DPE
introduite en juillet 2021,

*Dans le cadre de ce nouveau mode de calcul, les chauffages au gaz et au fioul verront leur coefficient dégradé en raison de leur émission
plus importante de CO2, alors que les chauffages électriques verront leur étiquette GES améliorée.
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Le loyer moyen des T3 sur le Grand Annecy est de
Loyer moyen par typologie (€/m?) - 6,7€/m? HC (6,6 €/m? HC en 2020) contre 6,4 €/m? HC
sur la Haute Savoie et 6 €/m? sur la région AURA.

En comparaison, les loyers sur les territoires proches
sont :

° CA Grand Lac: 6,3/m? HC

o CC Vallées de Thénes : 6,3 €/m? HC

° CC Rumilly Terres de Savoie : 6 €/m? HC

o CC des Sources du Lac d’Annecy : 5,4 €/m? HC
° CA Annemasse : 6,7 €/m? HC

° CA Thonon : 6,4 £/m?* HC

Pour référence, le loyer médian sur le parc privé est de
13,9 €/m? faisant du Grand Annecy la 4éme
agglomération de France au niveau de loyer le plus

£ élevé. Les difficultés des ménages a se loger dans le parc
privé expliquent la hausse des demandeurs dans le parc social.

Source : RPLS 2021

Prét Locatif Aidé d’Intégration : logements destinés aux ménages les plus modestes

PLAI ¥ ; SR 6,3
(situation de grande précarité)
s Prét Locatif 2 Usage Social : logements accessibles aux ménages aux revenus PLUS avant 1977 : 5,6
modestes (habitation loyer modéré) PLUS aprés 1977 : 7
PLS Prét Locatif Social : logements destinés aux ménages disposant des revenus 92
|égérement supérieurs a ceux éligible au logement social classique 8
PLI Prét Locatif Intermédiaire : logements destinés aux ménages non éligibles a un 95

logement social mais avec un accés difficile au parc privé.
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La carte ci-aprés montre de fortes disparités du prix des loyers d’une commune

T3 €/m? HT

+ Veyrier-
du-La|

i

= St-Eustache
Chapelle st Maurice

i Reahsation Actiko

Ces résultats sont en a mettre en lien avec
I'ancienneté du parc social. On constate que
les communes disposant de faibles loyers
correspondent aux communes ayant un parc
social ancien, avec un taux élevé de
logements construits avant 1970. A l'inverse,
les communes ayant construits récemment
des logements sociaux disposent peu de
logements a faibles loyers. Sur I'ensemble du
parc social, seules 9 communes présentent
des logements avec un loyer inférieur & 5€/m?
pour les T3.

Le développement du parc social s’est fait de
maniére hétérogéne sur I'agglomération. 6
communes ont plus de 18% de logements
sociaux construit avant 1970.

» Filliere

+ Naves-Parmelan

s
» Entrevemes
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1 250 logements sont en dessous de 5€/m? HC
pour un T3 soit 8% du parc social du Grand

Annecy. Lles offres a bas

loyers sont

principalement localisées dans les communes
de Filiere, Leschaux et Alby-sur-Chéran. A
noter que cela concerne un faible nombre de

logements.

8 communes ont des niveaux de loyers élevés,
supérieurs a 6.8 €/m? pour les T3.

 TEc/m?HC

0,00 a 5,82 (9)

| 5,8926,20 (8)
B 6232671(9)
Source donnees RELS 2021 . 6,852 8,07 (8)

= Naves-Parmelan

* Menthon-st-Bern:

« Bluffy
+ Talloires-
AR Vil : Montmin
+ St-Félix Chéran Chiesaz = Duingt
« Mires
+ Héry- . St-Eustache
__sur-
Chainaz-pp, + Gruffy ux + Entrevernes
les-
Frasses * la N(i‘.hapefie
+ Cusy o Aldves st Maurice

Taux de logements
sociaux construit
avant 1970

ard

0,00 (22)

0,024 1,00 (3)
B 20037.003)
B 120024330003)
Il 0002560003
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Le taux de vacance du Grand Annecy s'éléve a 1,16%,

contre 1,72% en Haute-Savoie et 3,2% en région

Alby-sur-Chéran 5 2,11% AURA en 2021. En 2023, selon le RPLS, la vacance est

Annecy 127 0,98% de 2,10%.

Argonay 12 4,82%

Chavanod 1 1,11%

Epagny Metz-Tessy 7 1,11% Ce taux de vacance peut s’expliquer par une forte

Filliere 1 0,58% demande sur le parc social mais aussi par un parc qui

La Chapelle-Saint-Maurice 1 8,33% ne répond pas totalement aux attentes de la

Poisy 16 3,05% diversité des ménages.

Saint-Félix 2 1,19%

Saint-Jorioz 5 1,52%

Sevriar 5 2,87% Le taux de vacance sur I'agglomération est donc trés

Villaz 2 2,86% faible et n’est pas toujours révélateur de la réalité sur

Viuz-la-Chiésaz q 4,55% certaines communes, en raison du faible volume et

Total général 185 1,16% d’un décalage d’informations dans le RPLS. L'analyse

des logements vacants depuis plus de 3 mois fait
passer ce taux sous les 1%.

Le taux de rotation est de 7,03% en 2023.
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1.2 - L'occupation du parc social
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Le parc social est majoritairement occupé par des familles (47%) dont la moitié est des familles monoparentales ;
et par des ménages actifs au niveau de vie modéré.

® @
oo ®
i m
> @ @ @
O
@ "ﬂ " " H\
o
<
% Plus de personnes Autant de familles Moins de familles  Autant de jeunes  Moins de seniors
@ seules dansle parc  monoparentales dans nombreuses dansle  de moins de 18 (plus de 65 ans)
0 du Grand Annecy le parc du Grand parc social (10%) ans dans le parc  dans le parc social
(38%) Annecy (23%) e social (29%) du Grand Annecy
(11%)

s
o Haute-Savoie: 357% w=m  Haute-Savoie : 23% B2 Haute-Savoie: 11,4% s Haute-Savoie: 30% Haute-Savoie: 11,4% B
19}

CA Grand Lac: 37% s Grand Lac :18,2% Grand Lac :12,6% o Crand Lac : 27,7% s Grand Lac :12% +
¢ CCRumilly Terre de CC Rumilly Terre de CC Rumilly Terre de CC Rumiilly Terre de CC Rumilly Terre de
< Savoie: 31% wamm Savoie: 23% BB Savoie: 14% s Savoie: 32% Ll Savoie: 9,8%
o
5 CC Sourcesdu Lac CC Sources du Lac CC Sources du Lac CC Sources du Lac CC Sources du Lac
£ dAnnecy :38% = dAnnecy :22% = d'Annecy :10% B3 d'Annecy :29% B d'Annecy :15%
U  CCVallées de CC Vallées de CC Vallées de CC Vallées de CC Vallées de
B | Thones: 415% "IP Thénes: 21% e Thénes: 8.4 s Thones:295% B2 Thénes:N,5% =

CA Annemasse : 34%™=== CA Annemasse ' 20%™=  CA Annemasse : 14% + CA Annemasse : 32% lll CA Annemasse : 10%, m=m

CA Thonon : 36% e CAThonon : 25% = CAThonon :13% wfs CA Thonon : 30% e CAThonon:12% =
6
P AURA:40% o AURA; 21,8% s AURA:12% sfa AURA: 287% =2 AURA:14%% ufa
x Source 22

Taux similaireau Grand Annecy 28
Taux superieur a Grand Annecy s
Taux inférieur a Grand ANNECY s

>
b
(r -
z | _
Re! Plus d'actifs dans le Moins de personnes au Moins de locataires sous 40%
o S Enat chémage dans le parc des plafonds PLUS (24,8%)
(6] P social du Grand <11% sous 20% des plafonds
Grand Annecy (52%) an PLUS
o Annecy (8,7%) 45% sous 60% des plafonds
é PLUS
c Haute-Savoie: 49,8% e | _ o
g Haute-Savoie:103% 4 s Rl o
o
@
0O
CA Grand Lac:52% = -
G Eea=iph TS Grand Lac: 289% oe
CC Rumilly Terre de )
ur - v
i Savoie:51% e CCRumilly Terre g CC Rumilly Terre de e
o de Savoie: 9,3% Savoie: 30
0o CC Sources du Lac cce L Seflestie
= dA - 49% ources du Lac
£ R d'Annecy :95% s CC Sources du Lac o+
= CC Vallées e Thénes g, d'Annecy :30%
& :59% CCVallées de Thones: ===
] 5.4% CC Vallées de Thones ; ===
CA Annemasse : 46% === CA Annemasse : 12% s 238%
CAThonon: 46% == CAThonon:11% o CA Annemasse : 38)1% o
CA Thonon : 34% +
&
= AURA: 437% e AURA: 99% ==
g AURA: 37,8% ofa

ces OPS 2022
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Environ 6% de locataires majeurs sont en situation de chdmage sur le Grand A| 1D : 074-217401371-20250505-DEL2025_041-DE

5,5% en Haute Savoie et 6,5 dans la région. Ces locataires en situation de chdmage sont localisés principalement
dans les communes périphériques d'Annecy et dans la ville d’Annecy.

24,8% des ménages locataires du parc social ont des revenus inférieurs a 40% des plafonds PLUS sur le Grand
Annecy. On constate que les ménages en situation de fragilités sont concentrés dans certaines communes telles
gue Annecy, Saint-Jorioz, Talloires-Montmin et St Félix. La part supérieure de ménages sous 40% des plafonds
PLUS dans certains secteurs peut s’expliquer par la présence d’un parc a loyer bas et donc plus accessible pour
ces ménages.

Ces ménages en situation de précarité sont des travailleurs pauvres, au vu du statut économique des locataires
du parc social.

Taux de ménages locataires
du parc social sous 40%
plafond PLUS

AnmAnaT + Naves-Parmelan

+ Veyrier-du-Lac
Taux de ménages sous
« Menthon-st-Bernard 40%

Buily 0(15)

4310(8)
12320(7)

+ St-Eustache

» Leschaux + Entrevernes

+ La Chapelle
st Maurice

Source : OPS 2022

14



Envoyé en préfecture le 15/05/2025
Regu en préfecture le 15/05/2025 ..

2
PUbIié le 15/05/2025 S5L0O+

I1.3 - Le classement du parc social selon son niveau de fragilit[ !0 074-217401371-20250505-DEL2025_041-DE

Le Grand Annecy n’ayant pas de quartiers prioritaires de la ville sur son territoire, un travail de qualification du
parc social a été réalisé pour faire ressortir les résidences fragiles, a enjeux de mixité sociale. La qualification de
I'offre est une démarche partenariale permettant, sur la base d’indicateurs partagés, de classer les résidences
selon leurs fragilités / déséquilibres.

La qualification permet de :

e Repérer les secteurs a enjeu d'accueil et identifier les secteurs a enjeu de mixité pour mieux orienter les
attributions

e Limiter les attributions des ménages en situation de fragilité au sein de résidences identifiées a enjeux de
mixités sociales

e Guider le rapprochement de I'offre et de la demande pour mettre en ceuvre la politique de rééquilibrage
de I'occupation sociale

e Alimenter les stratégies de rééquilibrage du parc locatif public au sein du territoire, en lien avec les
objectifs du PLH

e Définir une liste de résidences, a travers la CIA, dont les bailleurs pourront refuser les attributions si ces
derniéres sont trop fragiles

La qualification du parc social porte sur le patrimoine de 4 bailleurs : Haute-Savoie Habitat, Halpades, CDC Habitat
et la S.A. Mont Blanc. Elle a été construite autour de 3 indicateurs : 3

e Letaux de ménage sous 40% des plafonds PLUS représentant 40% de la note finale (source OPS)
e L'ancienneté de la résidence représentant 30% de la note finale (source RPLS)
e Lavision qualitative des bailleurs sociaux représentant 30% de la note finale

On obtient les résultats suivants (détails en annexes)

| | Nombre de résidences E Nombre de logements
29 13% 1707 | 17%
!
. |
Résidences fragiles en raison de ménages sous 40% des
plafonds supérieures a I'EPCI et qq fragilités résidentielles . 70 31% . 3509 36%
constatées | _ 1
| 2 oo
Résidences dont I'occupation est a surveiller 32 14% 1989 | 20%
Résidences préservées ne présentant pas ou trés peu de . s .
I“'fragilités économiques et/ou résidentielles 98 43% 2566 b
Total 229 ‘ 100% | 9771 100%

Le parc social sur le Grand Annecy est relativement peu fragile. Il n'y a pas de résidences trés fragiles. Les
résidences cumulant des fragilités économiques et résidentielles sont concentrées dans quelques quartiers de
la ville d’Annecy : Au Nord sur le quartier Novel les teppes, rue du Maréchal Leclerc.

3 La méthodologie plus détaillée et les résultats sont précisés en annexe
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La majorité des résidences est préservée ou a surveiller. L'enjeu est de lister le} I : 074-217401371-20250505-DEL2025_041-DE
ménages du ler quartile de ressources car la localisation ou le niveau de loyer pratiqué ne sont pas toujours en

cohérence avec les profils des ménages du 1% quartile.

Par ailleurs, une vigilance est a avoir pour les ménages relevant du Plan Logement d’abord (ménages sortants
d’hébergement ou sans domicile) : certains secteurs peu desservis par les transports en commun ou éloignés des

aménités urbaines ne leur sont pas adaptés.

Répartition des résidences selon \\r/—\

leur niveau de fragilitéssur le
Grand Annecy

Source: RPLS 2021 et OPS 2020

@ Résidencesfragiles : Filliere
@ Résidences peu fragiles
() Résidencesa surveiller

@ Résidencespréservées

Naves-Parmelan

Chavanod ®

Menthon-Saint-Bernard

Montagny-les-Lanches

Sevrier

Saint-Sylvestre

® Talloires-Montmin

Saint-Jorioz Duingt

Alby-sur-Chérans" -

Viugla-Chiésaz
Saint-Félix/ &
Saint-Eustache
Héry-sur-Alby

Chainaz-les-Frasses Entrevemes

La Chapelle-Saint-Maurice

Alléves
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Les caractéristiques du parc social
* Le parcsocial du Grand Annecy est concentré principalement au sein de la ville d’Annecy (81%).

Le parc social est composé principalement de logements collectifs, et caractérisé par des grandes
typologies de logements, et notamment des T3 (35% du parc social).

Le parc social est ancien avec prés de 40% des logements qui sont construits avant 1971.
Le taux de vacance est trés faible : 1,16% dans le Grand Annecy contre 1,75% en Haute-Savoie.

50% du parc est énergétiquement performant.

L’occupation sociale des logements

* Parmiles ménages qui sont déja locataires du parc social, 36% sont des personnes seules et 24% sont des
familles monoparentales.

24% des ménages sont sous 40% des plafonds PLUS.
Le taux de rotation diminue ces derniéres années. Il est de 7% en 2023.

Le parc fragile est faible sur le territoire, concentré sur certains quartiers d’Annecy essentiellement. La
majorité du parc est plutdt préservée ou a surveiller. Cela ne signifiant pas toujours sa capacité a accueillir
des menages du 1 quartile ou prioritaire au vu des niveaux de loyers pratiqués ou de la localisation de la
résidence éloignée des aménités urbaines.

Il s’agit ainsi :

* De diversifier la programmation de I'offre sociale afin d’étre plus en cohérence avec le profil des
ménages demandeurs (personnes seules et couples) mais en restant vigilant : sur I'équilibre des
typologies sur le territoire pour répondre aux besoins des familles (T5) ; sur la pérennité du parc social
face aux évolutions des profils de demandeurs (des livraisons parfois 5 ans aprés la signature d’un projet)
; sur la mobilisation du parc existant pour anticiper les évolutions sociétales a venir

De développer plus d’offre a bas loyer face a la précarisation des ménages, aux demandeurs pauvres du
territoire. Les loyers des PLAI neufs (produit qui représente prés de 30% de la production neuve) sont
supérieurs aux PLUS ou HLMO anciens au vu de la cherté du foncier. Par ailleurs, il y a un enjeu a mieux
orienter le parc a bas loyers a destination des publics a bas revenus comme les ménages du 1°" quartile.

De réhabiliter le parc social pour I'adapter aux enjeux climatiques, d’accessibilité face au vieillissement
de la population et personne en situation de handicap




I1.4 - Les besoins et les difficultés pour accéder au parc social
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a - Une tension d’accés au parc social élevée et en hausse

Evolution demande et attributions
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Avec 10 642 demandeurs au
31/12/2023, le Grand Annecy
représente 32% de la demande
départementale. Cette demande ne
cesse d’augmenter depuis 2019.

La part des demandeurs en
mutation est d'environ 30% et reste
stable.

En moyenne, ce sont environ 1 300
attributions qui sont réalisées

1000

chaque année. La tension est forte :

2019 2020 2021 2022

mmm Demandes (hors mutation)

== Total attributions

Saurce : SNE

= Demandes mutation

== Attributions pour mutation

7.9 demandes pour une attribution
et supérieure sur les demandes de
mutations (10.7 demandes pour une
attribution). Dans le département, la
tension est moindre (6.6 demandes
pour 1 attribution).

2023

Le délai moyen d’attente a I'échelle de I'agglomération pour obtenir un logement est de 21 mois et de 25 mois
pour les mutations. Ce délai varie selon les communes et les typologies recherchées.

Cette tension est en croissance en raison d’une hausse de la demande et d’une baisse de la rotation, limitant le
nombre d’attributions ; et ce malgré le développement du parc social sur le Grand Annecy. Cette tendance a la

baisse de |a rotation est nationale.

Grand Annecy
(SNE 2023)

10 642 demandeurs en 2023 (Ayant demandé 1 commune
du Grand Annecy en 1% choix)

Dont 3243 demandes de mutation soit 30,7%

Haute Savoie
(SNE 2023)

33 081 demandeurs
Dont 10 157 demandes de mutation soit 30,7%

GA : 32% de la demande départementale

1 342 attributions globales

dont 304 attributions en faveur des mutations

5036 attributions dont 1108 mutations (soit 22%)

GA : 26,6% des attributions globales départementales

Soit 7,9 demandes pour 1 attribution

10,7 demandes pour 1 attribution pour les mutations

Soit prés de 6,6 demandes pour 1 attribution (demande
globale)

9 demandes pour 1 attribution pour les mutations

Environ 21 mois d’attente pour accéder au parc social
(ancienneté moyenne des demandes satisfaites)

18 mois d'attente pour accéder au parc social
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Tension (nombre de

Gofe e Nombre Nombre d'attributions demandeurs pour uns
de demandeurs en 2023 en 2023 attribution)
Alby-sur-Chéran 69 17 4,06
Alleves 2 1 2,00
Annecy 8761 885 9,90
Argonay 166 14 11,86
Bluffy 4 2,00
Chainaz-les-Frasses 14 7,00
Chapeiry 10 10,00
Charvonnex 10
Chavanod 137 42 3,26
Cusy 23 2 11,50
Duingt 16 4 4,00
Epagny Metz-Tessy 408 115 3,55
Filliere 82 21 3,90
Groisy 54 18 3,00
Gruffy i
Héry-sur-Alby 15 3 5,00
La ChﬁgSgi;Saint- 2 4 0,50
Leschaux 1 1 1,00
Menthon-Saint-Bernard 39 2 19,50
Montagny-les-Lanches 8
Mdares 3
Naves-Parmelan 2
Poisy 326 78 4,18
Quintal 16 2 8,00
Saint-Félix 33 18 1,83
Saint-Jorioz 209 77 2,71
Saint Sylvestre 1
Sevrier 97 15 6,47
Talloires-Montmin 34 8,50
Veyrier-du-Lac 14
Villaz 58 13 4,46
Viuz-la-Chiésaz 17 1 17,00
Total général 10642 1342 7,93

La concentration de la demande est constatée sur la commune d’Annecy et des communes localisées dans la
premiére couronne.

Globalement, la demande est constituée de personnes seules et de familles recherchant des logements adaptés :

a leurs compositions familiales en termes de typologies (37% T2 et 25% T3 - 18% de motif « logement

trop petit »)

A leurs situations familiales (9% divorce ou séparation)

a leurs ressources (17% logement trop cher)
A leurs situations professionnelles (10% mobilité professionnelle)
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Situation Profils mieux satisfaits Profils moins satisfaits
1a<2ans(2,8)
<1 an (29,95)
: 4 5a10ans (4,44)
:ncien:et de la 1030 ou (165)
emance 33<4ans(5,55)

43<5ans(7,51)
2a<3ans (6,93)

Familles (5,02) Personne seule (10,58)
Composition familiale
Familles monoparentales (4,63) Couple (10,82)

Plus de 65 ans (12,95)

# Entre 35 et 44 ans (5,63) Entre 45 et 54 ans (7,48)
Age
Entre 25 et 34 ans (6,35) Entre 55 et 64 ans (12,87)
Moins de 25 ans (8,61)
Violences familiales (3,86) Regroupement familizl(Le:>2)
+ : ;
Motifs Ditarce sehatation (5 72) Rapprochement professionnel, services et

familial (11,74)

Expulsion sans relogement (6,19) Décohabitation (11,67)

Centre enfance famille (13)
Hébergement temporaire ou de transition (3,78) :
Situation de logement Coordination thérapeutique (12)
Dépourvu de logement (4,81)
Locataire HLM (9,54)

Assistant familial ou maternel (22)
Agent de I'état (5,23)
Situation professionnelle Chomage (13,44)
Salarié du privé (5,43)
Etudiant ou apprenti (16,53)

Chambre (11,75)

Typologie des logements T3 (5,16) T1(5,78)
demandés T4 (6,26) T2 (8,62)
T5 (15,06)
<PLAI (6,82) >PLUS et <PLS (8,65)
Plafond de ressources
> PLAIl et <PLUS (7,22) > PLS (28,45)

Exemples de lecture :

Pour les personnes seules, on compte un peu plus de 10 demandes pour 1 attribution, ce qui est supérieur & la moyenne du territoire. Les
personnes seules rencontrent plus de difficultés pour se loger dans le parc social que les familles.

Pour leur part, les familles ont plus de chance d’accéder au parc social car on compte prés de 5 demandes pour 1 attribution, ce qui est
inférieur & la moyenne du territoire.

Les personnes victimes de violences ont plus de chance d’accéder au parc social, avec prés de 4 demandes pour 1 attribution.

Les étudiants ou apprentis ont des difficultés a accéder au parc social, avec prés de 16 demandes pour 1 attribution.
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Sont considérés comme ménages prioritaires :

e Les ménages reconnus au titre du droit au logement opposable - DALO (dont DALQ avec baux glissants
préconisés)?;

e Tous les publics prioritaires de I'article L.441-1 du Code de la construction et de I'habitation (CCH)®;

e Parmiles ménages prioritaires, certains sont a cibler car présentant des enjeux particuliers :

e Les ménages victimes de violences,

e Les ménages en situation de handicap dans un logement inadapté,

e Les ménages du Logement d’abord : Sortants de structure d’hébergement, personnes a la rue ou vivant
dans un habitat de fortune

En 2023, le Grand Annecy compte 4865 demandeurs prioritaires, soit 46% de la demande totale. En 2023, ce
sont 760 attributions qui ont été réalisées en faveur de ces publics, soit une tension de 6,4 demandes pour 1
attribution. Le délai d’attente moyen est de 21.5 mois pour accéder au parc social.

Les demandeurs ayant au moins un motif prioritaire sont dgés entre 25 et 44 ans, majoritairement des personnes
seules aux ressources inférieures au plafond des logements financés en PLAI (70% de la demande). 50% sont en
situation d’emploi et on observe un taux de chdmage de 12%.

Ces ménages recherchent principalement des petites typologies (30% pour des T1 et 40% pour des T2) pour les
motifs suivants

e Hébergé par des tiers (45%)
e Hébergé temporairement (22%)
e Sans hébergement (19%)

37% de la demande relevant du plan Logement d’Abord du Département est sur le Grand Annecy. Une majorité
de ménages labellisés par le SIAO (sortants d'hébergement / logement de transition) recherche une solution sur
le Grand Annecy car la moitié de I'offre d’hébergement se situe sur ce territoire.

La priorité de I’Etat porte sur les ménages reconnus DALO, qui sont les plus prioritaires parmi I’ensemble des
publics prioritaires. Le territoire du Grand Annecy enregistre une forte demande de ménages reconnus DALO,
56% des DALO de la Haute-Savoie souhaitent une des communes du Grand Annecy en vaeu n°1.

% Les ménages reconnus DALO : Les persennes qui sont dans 'une des situations suivantes et qui ne parviennent pas a trouver
une solution par leurs propres moyens peuvent demander a une commission départementale, appelée commission de
médiation, de reconnaitre le caractére prioritaire et urgent de leur besoin de logement : @ dépourvues de logement, c’est-a-
dire sans domicile fixe ou hébergées par une autre personne ; @ menacées d’expulsion sans possibilité de relogement ;
@ hébergées dans une structure d’hébergement ou logées dans un logement temporaire en attendant un logement définitif
; @ logées dans des locaux impropres a I'habitation ou présentant un caractére insalubre ou dangereux ; wlogées dans un
local manifestement sur-occupé ou non décent, & condition d’avoir 3 charge au moins un enfant mineur ou une personne
handicapée ou de présenter elles-mé&mes un handicap; wlogées dans un logement non adapté & leur handicap ;
wdemandeurs de logement |ocatif social depuis un délai anormalement long (délai supérieur a un délai fixé par le préfet)

5 Liste en annexe
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Demandeurs DALO et publics prioritaires au 1°" ao(t 2024

Réservataires

- 35936 16449 45,77% 408 724 1811 7903 2447 508 826 265794 1538189

Hébergé par des
temporairement
Logement non
Handicap
Coordination
thérapeutique

Total demandeurs
Dont DALO et
prioritaires
Violences
Sans hébergement
Logement indigne

public prioritaires
% DALO et publics

_ 11301 5182 45,85% 226 173 622 2189 1030 153 227 77 475 10

Source : DDETS —SNE 2023

L’objectif 1égal pour tous les réservataires est de réaliser minimum 25% des attributions aux ménages DALO, et
3 défaut, aux publics prioritaires. En tenant compte du contingent Etat (hors réservation fonctionnaire et agent
public de I'Etat) qui réalise 100% des attributions pour ces publics, on peut donc estimer & 42% l'objectif
d’attribution pour ces ménages.

En moyenne sur les 3 derniéres années, ce sont 57% des attributions qui ont été réalisees en faveur de ces publics.

Cependant I'objectif pour les ménages DALO n’est pas atteint. En effet, ce sont ces ménages qui doivent étre logés
en priorité, et I'on constate qu'au 1* aolt 2024, 226 DALO sont en attente d’un relogement, dont 160 depuis
plus de 3 mois. Le bilan des 3 derniéres années montre que 20% des attributions ont été réalisées pour ces
ménages, mais seulement 11% par les réservataires hors-Etat (communes, Action Logement, Département).

Ainsi, on observe un écart de 14 points entre les attributions des réservataires hors-Etat et I'objectif est 25 %
d’attributions en priorité aux ménages DALO, ou a défaut de DALO, a des ménages prioritaires.

Par exemple, en 2023, il aurait fallu reloger 94 ménages reconnus DALO supplémentaires pour atteindre
I'objectif des 25% par réservataire.

Pour certaines communes qui ne sont pas desservies par des transports en communs et ne disposent pas de
services, 'attribution des logements & des ménages DALO ou prioritaires peut s'avérer infructueux sauf si ces
ménages souhaitent étre logés sur ces communes.

Total
aﬂﬁgﬁggr?s micail pggl?és DALC.)
3 ans RALD prioritaires et_ pL.‘b!.'CS
prioritaires
Action Logement 348 34 154, 54,02%
Contingent autres réservataires 117 9 49 49,72%
Contingent commune 357 43 133  49,44%
Contingent département 40 3 15|  46,22%
Hors contingent 147 19 55 50,34%
Sout-total hors Etat 1009|108 (11%)|406 (40%) 51%
Contingent préfet fonctionnaires et agents publics de
I'Etat 98 11 31 42,86%
Contingent préfet prioritaires (hors fonctionnaires et
agents publics de I'Etat 243 157 64 91,08%

Source : DDETS — SNE 2021 / 2022 / 2023
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progressé entre 2022 et 2023. Elles représentent 10,8% des attributions globales.

Attributions en faveur des ménages relevant Attributions en faveur des ménages
de la circulaire Logement d’Abord relevant de la circulaire Logement
(Circulaire du 03/06/2020) d’Abord Evolution entre 2022-2023
Territoires Année 2022 (Circulaire du 03/06/2020) Année 2023
Ménages issus de Ménages « sansabri  Ménages issus de Ménages « sans Ménages issus de Ménages « sans abri
I’hébergement ou en habitat de I'hébergement abri ou en habitat I’hébergement ou en habitat de
généraliste* fortune » généraliste de fortune » généraliste fortune »
89 56 79 67
Grand A - 19,64
bt (6,82 %) (4,29%) (5,88 %) (4,99 %) Lk T
2 232 170 216 185
te-S £ )y
Haute-Savoie (4,45 %) (3,26 %) (4,29 %) (3,67 %) 6,90 % +8,82 %

Source : DDETS —SNE 2022 / 2023

En 2023, les attributions aux autres ménages prioritaires (40% des attributions) ont principalement été réalisées
pour les ménages hébergés chez des tiers (18% des attributions soit 31% des attributions aux ménages
prioritaires) et aux ménages hébergés en structure (0,08% des attributions globales soit 14% des attributions
prioritaires).

De maniére a détailler les attributions du contingent communal, il a été choisi d’utiliser I'armature urbaine du PLUI HMB pour regrouper les
communes du méme profil. Elle comporte 5 niveaux définis suivant les services, les complémentarités centre-périphéries et le réle de certains
péles plus ruraux éloignés du cceur de I'agglomération.

L’armature urbaine se décline comme suit :

Niveau dans I'armature urbaine |

du PLUI HMB Sommdns
Pdle principal Annecy
Pdle d’appui Argonay, Epagny-Metz-Tessy, Poisy w
Pdle relais Alby-sur-Chéran, Filliere, Groisy, Saint-Félix, Saint-lorioz
Pdle de proximité Chavanod, Cusy, Sevrier, Veyrier-du-Lac, Villaz
[ Allévés, Bluffy, Chainaz-les-Frasses, Chapeiry, Charvonnex, Duingt, Entrevernes, Gruffy, HéF\;;;msmL];—Alby,

Relais local La Chapelle-Saint-Maurice, Leschaux, Menthon-Saint-Bernard, Montagny-les-Lanches, Mres, Naves-
Parmelan, Quintal, Saint-Eustache, Saint-Sylvestre, Talloires-Montmin, Viuz-la-Chiésaz
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Réservataire

% DALO
DALO
Violences
Hébergé
temporairement***
Expulsion
Handicap

o
o
(=]
~
v
]
=
©
=
o
2
T
Q.

Logement indigne

v
=
=
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=%
-
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Total Attributions 2023
DALO et public prioritaires
Sans hébergement*
Hébergé par des tiers**
Logement non décent
Centre enfance famille]

Coordination thérapeutig

Acilon Logement 318 | 174 | 54,72% |1006% |32 | 9 |17 | 6

w0

32

38}
[=)]
~
o

Contingent autres 158 74 46,84% 4,43% 7 4 | 11| 32 15 1 4 0
réservataires

Contingent commune | 375 | 177 | 47,00% | 826% |31 |5 |[11|64 | 23 | 6|12/ 0 25|00

Péle principal 225 113 50,22% 13,78% 31 2 6 30 11 4 9 0| 20 0 0

Péle d’appui 62 27 43,55% 0,00% 0 1 0 18 4 2 1 0 1 0 0

Péle relais 48 21 43,75% 0,00% 0 d 3 7 6 0 1 0 3 0 0

Péle de proximité 26 9 34,62% 0,00% 0 0 0 6 2 0 0 0 a2 0 0

Relais local 5 1 20,00% 0,00% 0 1 0 0 0| 0 0 0 0 0 0
dgz';:'tzgnf::t 40 22 | 5500% |12,50% | 5 1010 4 |1 1 0
Hors contingent 128 | 67 | 5234% |a69% | 6 | 2 |12]32] 112 |11 2 0

Total réservataires | 0.9 | 594 | 5044% | 7,95% | 81 | 20 |52 |207 | 8 |10[20]| 0 |39] 0 |0

hors Etat
CaREnEEntArafet 244 | 216 | 8852% |52,86% |129 | 6 |14 | 19 | 40 2 6 0
prioritaires
Contingent préfet 31 30 37,03% 3,70% 3 1 2 | 14 6 1. 1 2

agents

Total réservataires +
Etat

1344 15,85% 131 10 23 "1

Source : DDETS — SNE 2023

A noter, le contingent fonctionnaire et agents publics de I'Etat n’est pas soumis a I'obligation de loger 25% de
ménages DALO et prioritaires.
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Les 25 % de ménages les plus modestes correspondent par définition au premier quartile des demandeurs. Par facilité de
langage, I'expression « ménages du premier quartile » fera référence aux « 25 % des demandeurs aux ressources par unité de
consommation les plus faibles ».

Le seuil du quartile des demandeurs les plus pauvres est fixé annuellement par arrété préfectoral a I'échelle de chaque EPCI
concerné. Pour le Grand Annecy, le seuil fixé pour 2024 est de 12 000€ annuels par unité de consommation (1000€ mensuels
pour une personne seule). La médiane est & 16 911 € annuel et le seuil du 3°™ quartile & 21 600 £ par unité de consommation.

En 2022, le Grand Annecy compte 2052 demandeurs du 1*" quartile et 219 attributions soit une tension de 9.5
demandes pour 1 attribution. Le délai d’attente moyen est de 26 mois pour accéder au parc social.

Les demandeurs du 1* quartile sont dgés entre 25 et 44 ans, majoritairement des personnes seules et des familles
monoparentales aux ressources inférieures au plafond PLAI (87% de la demande). Peu sont en situation d’emploi,
le taux de chdmage est élevé (20%).

Ces ménages recherchent principalement des petites et moyennes typologies (28% pour des T2 et 26% pour des
T3) pour les motifs suivants :

e Logement actuel trop petit (15%)

e Logement au loyer élevé (12.5%)

e (Cause de divorce et séparation (9%)
e Sjtuation de handicap (8%)

Le territoire du Grand Annecy ne compte pas de quartier politique de la ville mais I'objectif reste d’attribuer a
minima 25% des logements a des ménages du ler quartile.

Moyenne Moyenne Y
attribution attribution |, quuartile
(3 ans) 1er quartile
Action Logement 348 36 10,5%
Contingent autres réservataires 117 13 11,4%
Contingent commune 357 51 14,3%
Contingent département 40 8 20,3%
Contingent préfet fonctionnaires et agents publics de I'Etat 98 11 11,6%
Contingent préfet prioritaires (hors fonctionnaires et
agents publics de I'Etat) 243 74 30,4%
Hors contingent 147 _ 35

Source : SNE 2021 / 2022 / 2023

En moyenne sur ces trois derniéres années, 17 % des attributions annuelles sont réalisées en faveur des ménages
du ler quartile. En 2023, il aurait fallu loger 334 ménages du 1°" quartile soit +102 attributions pour atteindre
I'objectif des 25% par bailleur.
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* Le colt des logements : I'offre & bas loyer représente 8% du parc social

+ La localisation et I'accessibilité des logements : 'offre adaptée aux ménages a bas revenus est
concentrée dans les communes centrales ; les petites communes, moins biens desservies (mobilité) etant
moins attractives pour les ménages du premier quartile

+ L’absence d’une offre adaptée : 13% des demandeurs du premier quartile recherche des logements
adaptés au handicap et a la perte d’autonomie (contre 6% dans la demande globale), et pourtant I'offre
présente sur le Grand Annecy est principalement composée de logements anciens et donc peu ou pas
accessibles aux personnes en situation de handicap.

BAILLEURS
% 1er quartile (obj. minimum de

A1 E e e iPE Bl Aux ménages du ler quartile 25 %)

Grand Annecy 17,34%
| ALLIADE HABITAT | 26 | 4 o 19,05% |
_ BATIGERESADHIM 1 L . 000% !
CDC HABITAT SOCIAL SA & . 14,81%
ninnn H.L'M. - e —_— — e e — - e |
I.C.F. HABITAT SUD-EST ‘ . ‘
MEDITERRANEE “ ' | i :
| IMMOBILIERE RHONE ALPES 60 17 28,33%
| 0.P.H. DE LA HAUTE SAVOIE | 503 | 78 7 15,51%
| POSTE HABITAT RHONE- " 1
| S.A. BATIGERE RHONE ALPES ! o0 B ~ 0,00%
I S.A. ERILIA 3 7 1 L 3333%
| SA HALPADES 478 97 | 20,29%
| S.A.LEMONTBLANC 169 | 21 ] 12,43% N
| S.A.LOGT ALPES RHONE .
SOLLAR ’ | - no
S.E.M. CDC Habitat 2 ‘ : Q - B 0,00%
S.E.M. CDNiT:llIJ“CT. DERHEE 59 | " 1852% _

Source : DDETS —SNE 2023

d - L'accés au parc social des demandeurs de mutations

En 2023, le Grand Annecy compte 3 240 demandeurs de mutations et 308 attributions soit une tension de 10.5
demandes pour 1 attribution. Ces ménages représentent une part importante de la demande sociale (31% en
2023). Le délai d’attente moyen est de 25 mois pour accéder au parc social.

Les demandeurs de mutation sont 4gés entre 35 et 54 ans, majoritairement des familles aux ressources inférieures
au plafond PLAI (62% de la demande). Ces familles sont plutdt en situation d’emploi (43% dans le secteur privé et
10% agents de I'Etat). Le taux de chdmage de 9%.
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o

motifs suivants :

e Logement actuel trop petit (28%),

e Enraison d’une situation de handicap (13%)
e Logement au loyer trop élevé (11%),

e Pour cause de divorce (7%)

Parmi les demandeurs en mutation, certains sont particulierement a cibler :

o Ménages en perte d’autonomie ou en situation de handicap dans un logement inadapté, avec une
qualification précise de l'inadaptation et en concertation avec le ménage, dans une logique
d'accompagnement de la prise en compte de nouveaux besoins.

e Famille en situation de sur-occupation et sous occupation

e Logement trop cher (suite a un accident de la vie)

La bourse d’échange de logements de Haute-Savoie mise en place par 'USH74 et les bailleurs sociaux depuis
2013 permet de satisfaire une part de cette demande : 57% des ménages qui ont échangé leur logement en 2023
sont situés sur le Grand Annecy (soit 41 ménages). Prés de 60% des ménages ayant bénéficié de ce dispositif
d’échanges sont en situation stable (retraités ou actifs) majoritairement dgés de 30 a 65 ans. (Source hilan 2023).

Elle est un outil complémentaire permettant de rendre les locataires acteurs de leur recherche mais n’a pas pour
vocation de se substituer au travail réalisé par les réservataires et les bailleurs sociaux sur les mutations.

En 2023, les attributaires en mutation sont principalement des ménages familiaux (75%), en situation d’emploi
(72%) et ayant rencontré des situations de suroccupation (39%). 58% des échanges ont permis aux locataires de
changer de typologie de logement, répondant ainsi plus adéquatement a leurs besoins.

Le fonctionnement inter-bailleurs et inter-réservataires a permis de multiplier les possibilités d’échanges (56%
des échanges concernent 2 organismes différentes et dans 69% des cas le réservataire était différent).

Par ailleurs, sur les secteurs tendus comme le territoire du Grand Annecy, les bailleurs sociaux doivent étudier
tous les 3 ans l'occupation sociale du logement. La CALEOL émet un avis sur |'adéquation entre les
caractéristiques du logement et celles du ménage, et propose le cas échéant le type de logement qui serait adapté
a ce ménage.

Cing situations peuvent faire I'objet d’un examen en CALEOL : Dépassement du plafond de ressources, Sur/sous
occupation, Occupation d’un logement adapté au handicap ou a la perte d’autonomie par un ménage n’en ayant
pas besoin, Ménage nécessitant un logement adapté au handicap ou a la perte d’autonomie.
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e dl

Uarticle L. 441-1 du CCH donne une définition des travailleurs essentiels. Trois conditions cumulatives sont
posées:

e Exercer une activé professionnelle

e Exercer une activité qui est non télétravaillable : il est nécessaire de se rendre en présentiel sur son lieu
de travail et ne pas avoir la possibilité de télétravailler

e Exercer une activité qui reléve d’un secteur essentiel pour la continuité de la nation : le caractere
essentiel du travail est fondé sur la temporalité (caractére d’urgence ou non), la nature et la proximité
des besoins satisfaits par ces travailleurs

Les ménages relevant de la catégorie des travailleurs essentiels doivent atre éligibles au logement social, c’est-
a-dire étre de nationalité francaise ou satisfaire aux conditions de permanence et de séjour sur le territoire
national pour les étrangers, et respecter les plafonds de ressources en vigueur pour I’accés au logement social.

A partir de cette définition et en s’appuyant sur la liste des 35 métiers essentiels réalisée par I'Insee en 2021, les
partenaires ont défini que les travailleurs essentiels sur le territoire du Grand Annecy sont des actifs, sous plafond
de ressources, exercant I'un des métiers suivants :

o Meétiers de la santé, du social et du médicosocial comme : Agent Hospitalier, Aide-soignant, Ambulancier,
Infirmier Hospitalier, Infirmier Libéral, Masseur Kiné, Sage-femme, personnel d'EPHAD, les travailleurs
sociaux

e Maétiers de I'aide a domicile

e Métier du commerce alimentaire

e Métiers de I'entretien/nettoyage : nettoyeur, éboueur

e Métier de la défense et sécurité : forces de I'ordre, pompier

e Maétier de la petite enfance

Les partenaires ont complété cette liste par des métiers sous tension (secteur ayant des difficultés a recruter) sur
le territoire du Grand Annecy, nécessitant une attention particuliére lors de I'exercice dattributions des
logements sociaux :

e Personnels du secteur de I'hétellerie, des cafés et de la restauration (HCR) ayant des horaires décalés,
e [Métiers du batiment comme plombiers, ascensoristes ...
¢ Agents des 3 fonctions publiques

Les données insuffisantes des bailleurs, des réservataires et du SNE sur la situation professionnelle des
demandeurs n’ont pas permis de réaliser un état des lieux sur la demande et les attributions des travailleurs
essentiels sur le territoire du Grand Annecy. Des évolutions du formulaire cerfa permettraient de mieux observer
cette demande.
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Le Grand Annecy est marqué par une forte tension de la demande, avec prés de 8 demandes pour 1
attribution. Cette tension s’'observe particuliérement pour les ménages a faibles revenus, les familles en
mutation et les personnes seules.

Les objectifs réglementaires en matiere d’attribution sont partiellement atteints : en de¢a des objectifs pour
les ménages du 1*" quartile et les DALO. Pour les ménages prioritaires, les attributions réalisées méritent d’étre
priorisées pour faciliter I'accés aux ménages les plus en difficultés.

La réalisation du diagnostic met en évidence la difficulté d’accés a une donnée fiable et compléte. Dans le SNE,
la donnée mangue souvent de fiabilité étant déclarative par le demandeur. Certaines thématiques n’existent
pas (exemple de la situation professionnelle détaillée du demandeur). Les données OPS et RPLS ne disposent
pas d'échelle géographique limitant la possibilité d’en tirer des analyses pertinentes. Les partenaires disposent
de données dans leur outil de gestion, mais I'exercice de reporting est complexe et chronophage.

Enfin, des dispositifs existent sur le territoire comme I'accueil des demandeurs, la bourse d’échanges sur
lesquels le territoire doit mieux s’appuyer pour soutenir sa politique d’attribution.

Il s’agit ainsi :

* De mieux répondre a la demande des DALO, des ménages prioritaires, des ménages a bas revenus et des
locataires en mutations

D’identifier le parc adapté et accessible pour orienter les ménages a3 mobilité réduite, en situation de

handicap ou vieillissants sur ces logements plus spécifiques
De fluidifier les parcours résidentiels des locataires du parc Hlm et notamment sur les situations

d’occupations a examiner en CALEOL : situation de sous-occupation/sur-occupation, situation de
depassement de ressources, situation de handicap

De faire le lien avec les dispositifs de gestion de la demande comme le service d’accueil et d’information du
demandeur, la cotation de la demande, la bourse aux logements (...) pour partager des habitudes de travail
communes et gérer la file d’attente importante des demandeurs dans un contexte de forte tension

De s’outiller pour accéder a la donnée et suivre ainsi les enjeux en matiére d'attributions et d’équilibre social
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ENGAGEMENTS DES PARTENAIRES

Le travail de diagnostic a permis de faire ressortir 4 enjeux sur le Grand Annecy :

1/ Développer l'offre

2/ Agir sur les

parcours residentiels

3/ Loger les ménages a

bas revenus

4/ Logerles DALO et

les ménages
_ prioritaires

ePrioriser les DALO

sPoursuivre la sMieux satisfaire les ePrioriser les ménages

production de mutations des publics du ler quartile dans les attributions
logements  sociaux, familiaux et eProposer une offre en aux ménages
abordables et vieillissants capacité  d'accueillir prioritaires
accompagnés emieux loger les ces ménages eCibler les ménages
Veiller a la travailleurs essentiels oVeiller 3 la prioritaires a enjeux
territorialisation de la du territoire territorialisation  des eFaire le lien avec les
production objectifs en lien avec dispositifs de gestion
ePoursuivre la la mixité sociale de la demande (SAID,
réhabilitation du parc sRééquilibrer cotation, circuit de
social I'occupation du parc labellisation ...)

social

A partir de ces enjeux, les élus de l'intercommunalité et les partenaires ont défini quatre orientations
d’attributions :

1. Favoriser 'accés des ménages 2 faibles ressources dont les travailleurs pauvres dans le parc social

2. Poursuivre les attributions dans le parc social aux ménages reconnus DALO et aux ménages prioritaires
dont les publics du logement d’abord

Faciliter 'accés du parc social aux travailleurs clés

4. Faciliter la mobilité résidentielle des locataires du parc social

w
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ol

travailleurs pauvres dans le parc social

Les €élu(e)s et leurs partenaires souhaitent répondre aux demandes des ménages & bas revenus en prenant en
compte la réalité de I'offre au vu de la forte tension sur le marché immobilier et de la croissance des besoins.

Les demandeurs dont les ressources par unité de consommation® sont inférieures aux ler et 2émes quartiles de
ressources’ sont considérés comme les ménages a faibles ressources du territoire et pourront étre :

e Lestravailleurs pauvres du territoire (actifs avec un faible niveau de revenu) : personnes en temps partiel,
travailleurs saisonniers, autoentrepreneurs, salariés intérimaires, travailleurs handicapés, les personnes
au SMIC, (les familles monoparentales), travailleurs indépendants ;

e Les retraités.

Il s’agit de :
* Mieux répondre aux ménages du 1°" quartile dans toute leur diversité
* Mieux repérer ces ménages a faibles ressources et fiabiliser les informations déclarées dans le SNE

¢ Augmenter les attributions aux ménages du 1° quartile et privilégier les territoires ol les
équipements et services sont présents ainsi que dans les résidences préservées

*+ Veiller a I'existence d’une offre suffisante et aux loyers adaptés pour loger ces ménages dans le parc
existant comme neuf en prenant en compte les difficultés de mobilité de ces ménages

* Faciliter Ia mise en relation de cette offre a bas loyer avec les demandeurs a faibles ressources

® Le revenu total du ménage est divisé par le nombre d’unités de consommation qui correspond au nombre de personnes
composant le ménage

” Le seuil du quartile des demandeurs les plus pauvres est fixé annuellement par arrété préfectoral & I'échelle de chaque EPCI
concerné. Pour le Grand Annecy, le seuil fixé pour 2024 est de 12 000 € annuels par unité de consommation (1000 € mensuels
pour une personne seule). La médiane est d 16 911 € annuel et le seuil du 3™ quartile g 21 600 € par unité de consommation
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Objectif : Réaliser 25% minimum des attributions annuelles du Grand Annecy aux ménages du premier quartile

(engagement pour tous les bailleurs)

1. Les bailleurs sociaux s’engagent a dédier au moins 25% des attributions annuelles aux ménages du 1*
quartile sur I'ensemble du Grand Annecy

~ %1 B Objectif ol L i
tiuar:ilezozz ] minimum atg:"’b; éizc;ns au :;’ gg;;tﬂe
TOTAL GRAND ANNECY 25% 1342
ALLIADE HABITAT 16,22% 19,05%
BATIGERE RHONE ALPES 0,00% 0,00% 25% 2
CcDC HABITAT 13,75% 14,81% 25% 54 6
ERILIA 0,00% 33,33% 25% 3
FONCIERE HABITAT ET HUMANISME 0,00% 0,00% 25%
HALPADES 14,60% 20,29% 25% 478 23
HAUTE SAVOIE HABITAT 20,20% 15,54% 25% 502 47
:\}I%Ei 'IHQQ?'«!L?&I-I—E IEESUD-EST 0.00% 714% 25% 14 2
IMMOBILIERE RHONE ALPES 19,74% 28,33% 25% 60
POSTE HABITAT RHONE-ALPES 0,00% 0,00% 25% 2
S.A. LE MONT BLANC 12,09% 12,43% 25% 169 21
SCP SAVOISIENNE HABITAT 0,00% 0,00% 25%
SEMCODA 20,69% 18,52% 25% 27 2
SOLLAR 0,00% 0,00% 25% 5 7
VILOGIA 0,00% 0,00% 25%

2. Pour favoriser la mixité sociale, les bailleurs et réservataires veillent a prendre en compte les fragilités
du parc social en tendant vers les objectifs suivants d’attribution :

Résidences peu fragiles en raison de ménages sous
40% des plafonds supérieures a I'EPCI et quelques
fragilités résidentielles constatées

Annecy et communes urbaines

20 % pour limiter les ménages du i quartile

4 . éme éme .
En favorisant les ménagesdes 3~ et4  quartiles aux ressources
économiques moins fragiles

25% maximum de 1% quartile

Résidences dont I'occupation est a surveiller

W er "
25% minimum de 1" quartile
en veillant a "équilibre social et résidentiel de la résidence

Résidences préservées ne présentant pas ou tres
peu de fragilités économiques et/ou résidentielles

30% de ménages du 17 quartile
Selon les caractéristiques du parc (loyer et typologie) et
I'environnement de la résidence (transports, aménités urbaines)
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mettre en ceuvre les moyens nécessaires pour parvenir a I'atteinte de cet objectif Iégal. Dans le cadre
du pilotage et de I'animation de la politique d’attribution, des groupes de travail sur le partage des
bonnes pratiques existantes entre bailleurs et réservataires seront organisées par le Grand Annecy.

[+

cadre de la CIL

[

ressources applicable au logement

b - Indicateurs de suivi annuel et méthodologie de travail

Indicateurs

Sources de données

Tous les partenaires s'engagent a suivre les attributions réalisées aux ménages du 2™ quartile dans le

Les bailleurs sociaux s’engagent a présenter en CALEOL les situations de dépassement du plafond de

Nombre d’attributions réalisées pour les
ménages du 1°" quartile et 2°™¢ quartile sur
le territoire de I'EPCI

Modalités de réalisation

Chague année pour les attributions au
1°" quartile par le Grand Annecy

Suivi semestriel

Données de la DDETS
chaque semestre et année

A compléter avec les
données SNE

Nombre d’attributions réalisées dans les
résidences fragiles et profil des ménages

Chaque année par le Grand Annecy a
I'aide de I'outil SIG

Données SNE

Communiquer aux réservataires la liste des
résidences en secteur fragile

Diffusion par le Grand Annecy

Liste présente dans la CIA

Portrait annuel des demandeurs du 1°"
quartile et du 2®™ quartile : part dans la
demande, profil socio démographique et
socioéconomigque, ressources moyennes

Chaque année par le Grand Annecy

Données SNE

Suivi de I'évolution des loyers en lien avec
I'observatoire départemental des loyers du
parc privé et la production de logements
en PLAI

Chague année par le Grand Annecy

Observatoire du PLH

Nombre de réunions de travail organisées
sur le partage de bonnes pratiques entre
bailleurs et réservataires sur I'accueil des
ménages du 1* quartile dans le parc social

Chaque année, sur le partage des
bonnes pratiques existantes entre
bailleurs et réservataires par le Grand
Annecy. Par exemple, un groupe de
travail pourra étre organisé pour
échanger sur les modalités et les
conditions nécessaires pour proposer des
profils de ménages du 1°" quartile sur des
logements disponibles.

Grand Annecy
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N

DALO et aux ménages prioritaires dont les publics du Logement d’abord

Les élus du Grand Annecy et les partenaires de la CIL souhaitent mieux répondre aux ménages reconnus DALO
dans toute leur diversité et aux ménages prioritaires a enjeux, tout en veillant a la cohérence de ces attributions
avec le niveau d’équipements adapté des communes.

Sont considérés comme ménages prioritaires :

e Les ménages reconnus au titre du droit au logement opposable - DALO (dont DALO avec baux glissants
préconisés)® ;
e Tous les publics prioritaires de I'article L.441-1 du Code de la construction et de I'habitation (CCH)?;
Parmi les ménages prioritaires, certains sont a cibler car présentant des enjeux particuliers :

e Les ménages victimes de violences,

o Les ménages en situation de handicap dans un logement inadapté,

e Les ménages du Logement d’abord : Sortants de structure d’hébergement, personnes a la rue ou vivant
dans un habitat de fortune

Il s'agit de :

«  Mieux répondre aux ménages reconnus DALO dans toute leur diversité et aux ménages prioritaires a
enjeux

*  Mieux repérer les publics prioritaires et les labelliser

+  Augmenter les attributions aux ménages reconnus au titre du DALO et privilégier les territoires ou
les équipements et services sont présents ainsi que dans les résidences préservées

»  Fluidifier le parc d’hébergement et de logements de transition

+  Eviter d’emboliser les places d’hébergements et les logements accompagnés avec des ménages préts
au logement social

« Communiquer auprés des professionnels et des demandeurs sur les solutions possibles pour obtenir
un logement sur le Grand Annecy autrement que par une reconnaissance DALO

& | os ménages reconnus DALO : Les personnes qui sont dans I'une des situations suivantes et qui ne parviennent pas a trouver
une solution par leurs propres moyens peuvent demander & une commission départementale, appelée commission de
médiation, de reconnaitre le caractére prioritaire et urgent de leur besoin de logement : @ dépourvues de logement, c’est-a-
dire sans domicile fixe ou hébergées par une autre personne ; @ menacées d’expulsion sans possibilité de relogement ;
w hébergées dans une structure d’hébergement ou logées dans un logement temporaire en attendant un logement définitif
; @ logées dans des locaux impropres & 'habitation ou présentant un caractére insalubre ou dangereux ; wlogées dans un
local manifestement sur-occupé ou non décent, a condition d’avair a charge au moins un enfant mineur ou une personne
handicapée ou de présenter elles-mémes un handicap ; wlogées dans un logement non adapté a leur handicap ;
wdemandeurs de logement locatif social depuis un délai anormalement long (délai supérieur a un délai fixé par le préfet)

¥ Liste en annexe
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‘ Objectifs : Au moins 25% des attributions annuelles effectuées sur chaque contingent (y compris logement non
| réservés) sont destinées aux ménages reconnus DALO et a défaut, aux ménages prioritaires (engagement pour

tous les réservataires)

1. Les réservataires et les bailleurs sociaux, sur leurs réservations, s'engagent a attribuer au moins 25 % de
leur logement aux ménages reconnus DALO, et & défaut aux ménages prioritaires. En complément, I'Etat
dédie 100 % de ses réservations aux ménages DALO et aux ménages prioritaires sur le Grand Annecy
(exclusion du contingent réservé aux fonctionnaires Etat).

E Nombre

e % DALO % DALO % DALO g::ﬁ;:ﬁ  d'attributions
e2021 2022 2023 e | manquantes
| en2023
Action Logement 10,00% 9,82% 10,06% 25% 47
L)
Contingent autres réservataires 16,28% 6,48% 4,43% 25%
Contingent commune 18,47% 9,28% 8,27% 25% 62
5
Contingent département 6,82% 0,00% 12,50% 25%
Hors contingent 18,92% 4,69%

Total réservataires hors Etat ' 25%

100% des résrvations aux
82,40% 58,55% 52,87% ménages DALO / publics
prioritaires

Contingent préfet prioritaires (hors
fonctionnaires et agents publics de |'Etat)

2. Les partenaires s’engagent a porter une attention particuliére aux ménages victimes de violence,
ménages en situation de handicap dans un logement inadapté et ménages relevant du logement
d’abord : personne sortant de structure d’hébergement, a la rue ou vivant dans un habitat de fortune

3. Lesréservataires et les bailleurs sociaux, sur leur contingent, veilleront a prendre en compte les fragilités

du parc social :

e Les attributions aux ménages DALO et prioritaires seront privilégiées dans les résidences préservées,
dans les secteurs oul les équipements, transports publics et les services sont présents. Une analyse au
cas par cas sera menée en ce sens.

e Les attributions aux ménages relevant du logement d’abord seront privilégiées dans la commune
d’Annecy et dans les communes périurbaines (hors communes rurales) et dans les secteurs ol les
equipements, les services et les péles d’emploi sont présents.

4. Lesréservataires et les bailleurs s’engagent a partager leurs bonnes pratiques et a travailler sur des pistes

d’actions pour améliorer I"accueil des ménages DALO et prioritaires dans le parc social. Par exemple,
I"harmonisation de I'identification des ménages en baux glissant pourra étre travaillée sur la base de la
fiche procédure réalisées par 'USH74, le SIAO, PLS ADIL et la DDETS 74. Dans le cadre du pilotage et de
I"'animation de la politique d’attribution, des groupes de travail seront organisés par le Grand Annecy.
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b - Indicateurs de suivi annuel et méthodologie de travail ID : 074-217401371-20250505-DEL2025_041-DE

Indicateurs

Nombre d’attributions et pourcentage
d’attributions réalisées aux ménages DALO
et ménages prioritaires par réservataire et
par bailleur

Modalités de realisation | Source de données

Chaque année par le Grand Annecy Données SNE aupras de

Suivi semestriel I'Etat et PLS ADIL

Caractéristiques des demandes et
attributions réalisées aux DALO (dont hors
délai), aux ménages prioritaires (dont
relevant du Plan logement d’abord) par
réservataire et par bailleur

Données SNE auprés de

Chaque année par le Grand Annecy IEtat et PLS ADIL

Volumes de labellisations par le SIAO et la
DDETS sur les ménages prioritaires et
logement d’abord

Données auprés du SIAO,

Chaque année par le Grand Annecy Etat et PLS ADIL

Caractéristiques des attributions réalisées

Cha Se par le Grand Annecy a 'aide de ,
gue année p ran cy a 'aide Données SNE

dans les résidences fragiles I'outil SIG
Communiquer aux réservataires la liste des T ; ;
4 i . Diffusion par le Grand Annecy Liste présente dans la CIA
résidences en secteur fragile
Chaque année, sur le partage des bonnes Grand Annecy

Nombre de réunions de travail organisées
sur le partage de bonnes pratiques entre

bailleurs et réservataires sur I'accueil des
ménages DALO et prioritaires

pratiques existantes entre bailleurs et
réservataires par le Grand Annecy. Par
exemple, un groupe de travail pourra étre
organisé pour échanger sur les modalités et
les conditions nécessaires améliorer les
attributions aux ménages DALO.

Améliorer la connaissance des
professionnels et des élus sur les publics en
difficultés d’accés au logement

Réalisation de sessions de formations Sessions de formation
associant I'Etat, le CD74 au titre du PDALHPD,
le SIAO, I'ADIL et le Grand Annecy (lien avec le

POAH)
Dllifsfsuas:trsl)e:saftljihbe:iI(:er:rpse:z:riiiaif:: Diffusion par la DDETS, suite a un travail avec Fiches « repérage des
& ! ! I’'USH, le PLS-ADIL et le SIAO baux glissants »

opérateurs et associations

Actualisation suivant modification des fiches
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Faciliter I'accés du parc social aux travailleurs essentiels est un enjeu sur le Grand Annecy au vu de "attractivité
du territoire. Le niveau de vie est élevé, situation renforcée par la proximité avec la Suisse, engendrant
notamment les problématiques suivantes ;

e Un niveau de salaire faible pour les aides a domicile et dans la fonction publique hospitaliére

e Une part de travailleurs pauvres du fait de temps partiel ou en lien avec un métier saisonnier

e Par ailleurs, la population est vieillissante sur le territoire et nécessite un personnel qualifié et suffisant
pour accompagner ces ménages seniors. Aussi, le Grand Annecy a besoin d'accueillir et de loger des
salariés du secteur médico-social.

Cependant, I'identification de ces ménages dans le SNE est aujourd’hui limitée, elle nécessite une intervention
manuelle des guichets enregistreurs.

Les partenaires ont défini que les travailleurs essentiels sur le territoire du Grand Annecy sont des actifs, sous
plafond de ressources, exercant I'un des métiers suivants :

e Meétiers de la santé, du social et du médicosocial comme : Agent Hospitalier, Aide-soignant, Ambulancier,
Infirmier Hospitalier, Infirmier Libéral, Masseur Kiné, Sage-femme, personnel d’EPHAD, les travailleurs
sociaux

e [Meétiers de I'aide a domicile

e Métier du commerce alimentaire

e Métiers de I'entretien/nettoyage : nettoyeur, éboueur

e Meétier de la défense et sécurité : forces de 'ordre, pompier

e Métier de la petite enfance

e Personnels du secteur de I’hotellerie, des cafés et de |a restauration (HCR) ayant des horaires décalés,

e Meétiers du batiment comme plombiers, ascensoristes ...

e Agents des 3 fonctions publiques

Il s’agit de :

e Mieux identifier les travailleurs essentiels dans le SNE, outil commun utilisé pour le rapprochement
offre/ demande

e Veiller a I'attribution, dans le parc social, d’actifs exercant d’'une part un métier essentiel a la
continuité de la vie du territoire (au sens de I'article L.441-1 du CCH) et d’autre part, dans un secteur
rencontrant des difficultés a recruter au regard de I'attractivité de certains autres territoires

e Prendre en compte les difficultés de suivi des attributions de ces publics en I'état actuel des outils a
disposition. Une logique de "veille" est a développer sur le Grand Annecy.

e Favoriser les recrutements dans les secteurs en tension et notamment dans le secteur médico-social

e Répondre aux évolutions socio-démographiques du territoire (garde d’enfant, vieillissement de la
population ...)

e Mobiliser I'ensemble des contingents sur ces orientations en faveur des travailleurs essentiels
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a - Objectifs et engagements

| Objectif : attribuer des logements sociaux aux demandeurs exergant une activité professionnelle qui ne peut étre
| assurée en télétravail dans un secteur essentiel pour la continuité de la vie de la Nation (engagement pour tous
les réservataires)

1. Les bailleurs et les réservataires s'engagent a créer un ler socle de travail pour construire

progressivement une stratégie de repérage et de prise en compte des travailleurs essentiels dans les
attributions et leurs indicateurs de suivi

2. Les bailleurs et les réservataires s’engagent a étre vigilants sur ces publics et a faire un point régulier par
réservataire sur les attributions auprés des travailleurs essentiels

Par exemple :

+ Département 74 : agents, personnels médico-social, SDIS

«  Grand Annecy et les communes : fonctionnaires hospitaliers et territoriaux (notamment agents de la
collecte et fontainiers), personnels du CIAS et des structures types EHPAD et maintien a domicile, créches,

agents des écoles, agents d'entretien

b - Indicateurs de suivi annuel et méthodologie de travail

Source de données

Indicateurs

Suivi des attributions réalisées par catégorie
professionnelle présente dans le CERFA par
réservataire

Modalités de réalisation

Au vu du niveau de disponibilité de la
donnée dans le SNE, le Grand Annecy
s’appuiera sur les catégories socio
professionnelles présentes dans le CERFA,
sous réserve que ces éléments soient bien
renseignés par le demandeur

Données SNE

Partager avec les entreprises locales leur
besoin

Chaque année, échanges entre Action
Logement et le Grand Annecy

Action Logement

Communiquer aux réservataires la liste des

Transmission par le Grand Annecy

Liste réalisée sur la base de

travailleurs essentiels la CIA
Groupe de travail organisé sur le la Chaque année, groupe de travail organisé
construction d’une stratégie de repérage et ar le Grand Annecy sur le partage et la

£ perag P y partag Grand Annecy

de prise en compte des travailleurs
essentiels

définition de modalités de travail entre les
partenaires
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l1.4 Orientation 4 : Faciliter la mobilité résidentie|D:074-217401371-20250505-DEL 2025 041-DE

social

Pour les partenaires et les élus, les mutations permettent de contribuer au rééquilibrage de I'occupation sociale
d’une résidence et de dynamiser la vie de quartier sur des secteurs ol |a rotation est faible.

Il s’agit de :
* Créer du mouvement dans le parc social en libérant des logements

¢ Poursuivre l'adéquation du logement a la situation familiale pour répondre 3 des besoins de
logements adaptés, pour limiter les situations de sur ou sous occupation, pour veiller & des taux
d’effort et de reste a vivre cohérents a la situation financiére des ménages

* Mobiliser les outils disponibles pour faciliter les mutations comme I'examen des situations
d’occupation dans le cadre de la CALEOL et |a bourse d’échange aux logements de la Haute Savoie

a - Objectifs et engagements

Objectif : consacrer une part des attributions aux demandes de mutation (engagement pour tous les
réservataires)

1. Les bailleurs sociaux et les réservataires s'engagent a dédier 25% des attributions aux mutations inter-
bailleur et inter réservataire (cf objectifs définis dans les CUS des bailleurs). Pour contribuer a cet objectif,
10% des libérations annuelles a I'échelle du département ont été exclus du flux pour les mutations dans
le cadre de la gestion en flux. Pour parvenir a I'objectif de 25%, I'ensemble des réservataires doit
également étre attentif aux demandeurs en mutation.

2. Les bailleurs sociaux et les réservataires s’engagent a flécher une part de demandes de mutations dans
les programmes neufs, a |'occasion des mises en location.

3. Dans le cadre de la CIL, les partenaires s'engagent a suivre les résultats de la bourse aux logements 74

4. Les bailleurs s’engagent a suivre et a partager les résultats de "examen au sein des CALEOL des 5
situations d’occupation définies dans le CCH :

e Suroccupation du logement défini au 3) du | de I'article L.542-2 du Code de la Sécurité sociale (9 m?
pour une personne seule, 16 m? pour un couple et 9 m? par personne supplémentaire, dans la limite
de soixante-dix métres carrés pour huit personnes et plus),

e Sous-occupation du logement définie a l'article L.621-2 du Code de |la Construction et de I"Habitation
(logement occupé par une personne de moins que le nombre de piéces habitable hors cuisine),

e Logement adapté non occupé par une personne en situation de handicap ou logement quitté par
I'occupant présentant un handicap lorsqu’il s’agit d’un logement adapté,

e Reconnaissance d’'un handicap ou d'une perte d’autonomie nécessitant 'attribution d’un logement
adapté aux personnes présentant un handicap,

e Dépassement des plafonds ressources applicables au logement (ressources dépassant les plafonds
locatifs sociaux)
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Modalités de réalisation

Source de donnees

Donnés sur les demandeurs et les attributions
réalisées auprés de locataires HLM

Chaque année par le Grand
Annecy

Données SNE, bilan de la gestion
en flux et de la bourse au
logement

Examen de l'occupation des logements réalisé par
la CALEOL

Tous les 3 ans par les bailleurs

Bilan des bailleurs

Volume de mutations dans les mises en services

Chague année

Données Sl des bailleurs sociaux
ou SNE

Données sur les échanges via la bourse aux
logements

Bilan réalisé par 'USH 74 et
transmis au Grand Annecy

USH74

Communiquer sur la Bourse d’Echange de
Logement : formation, réunions d’information

Information a transmettre aux
demandeurs, chez les
bailleurs, par les communes

Communication multi canal
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1115 Orientation transversale - S’appuyer sur le déve D; 074-217401371-20250506-DEL2025_041-DE
logement suffisante et abordable

L'efficacité de la politique intercommunale d’attributions est conditionnée par une politique volontariste en
matiére d’offre locative sociale :
* Le développement d’'une offre nouvelle adaptée a la diversité des besoins des demandeurs

* |'adaptation du parc existant pour fluidifier les parcours résidentiels : amélioration du confort des
logements, réponse aux enjeux énergétiques, notamment en matiére de réduction des charges.

Objectifs Dispositifs
dattribution cermmunsat
partages

Faciliter I'accés au parc
Him

[ Paliticques cle loyer ]

Gestion et qualite ds
e |

=) asiclentis!

Engager une réflexion
sur la structure de
L offre existants I'offre PDA s, | Accampagnement social

[ offre nouvelle

Il s’agira chaque année de suivre |la production des nouveaux logements sociaux et I'évolution des loyers du parc
social en lien avec I'observatoire départemental des loyers du parc privé. Un focus sera fait sur la production de
logements en PLAI et pour réinterroger les objectifs de production et d’accueil des ménages a faibles ressources.

Cet objectif sera suivi grace aux données sur la nouvelle production, notamment en PLAI, et sa territorialisation
(sources RPLS, dossier financement).

Il s'inscrit dans la politique locale de I'habitat du Grand Annecy qui fixe des objectifs en matiére de développement
de I'offre de logements :

e Le PLH 2020-2025 fixe un objectif de prés de 40% de logements sociaux dans la production neuve

e Le futur PLUi-Habitat Mobilités Bioclimatiques du Grand Annecy fixe un objectif de 1400 logements par
an, dont au moins la moitié a prix et loyers encadrés.

e Chaque année, le Grand Annecy dédie une enveloppe pour soutenir la production de ces logements.
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IV. LES MODALITES DE MISE EN CEUVRE DU PLA

D’ATTRIBUTIONS

IV.1 - Les instances de pilotage

Adopte des orientations de Aear Py
mixité sociale et d equilibre TN ARIR:Sh,
du tenitoire . 2(

Definit les propositions de
créations d'offres adaptees
et d'accompagnement des
personnes

-&ﬁé

3 a
aires et cp  Bailleurs et

| Donne un avis,
suitet évalue o
:&.
Associations..
. -~

| =
|
a—

Volet Gestion de la
demande

T
)

Commission de
coordination

Evaluation a Jet 6 ans }

S hErad

D4

Com és des bailleurs, communes,
EPCI, Etat et acteurs du logement
SOCial

ngg;ge;te :_? mise en ceu\g:e du "
- . , des documents cadres et de
Convention de mise Ja CIA ginsi que de leur suivi
en ceuvre y
Veiller a I'atteinte des objectifs et a la
definition d'actions et de moyens
poury parvenir

Analyse des cus complexes
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Elabore, suit et évalue la
CiL, le PPGDID et les
commissions de
coordination.

réscrvmaires%fabare et adopte |

les orientations

—
Volet Attribution
(P1A)

Avis et évaluation annuelle

turad
>, Convention
intercommunale

d'attribution (CIA)
Traduitla mise en ceuvre des
orientations du document
cadre {objectifs de mixite sociale
et équilibreentre territoires)
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d’attributions

Partenaires

* Garantir le pilotage, I'animation et le suivi de la CIA

« Assurer I'obtention et la mise a jour des données de suivi d’attribution et d’occupation du parc
social, ainsi que I'analyse et |a diffusion réguliéres des résultats ;

* Mettre en place et animer les instances (CIL et commissions de coordination)

* Dans le cadre du PLUIHMB : définir des objectifs en matiére de production de PLAI, en fonction de
I'armature urbaine définie

* Soutenir financiérement, dans le cadre du PLUIHMB, la production de logements sociaux a bas loyer

Grand Annecy

* Veiller a I'atteinte des objectifs d’attributions pour chaque partie prenante
Etat * Fournir et mettre a jour les données d’attribution et d’occupation sur demande du Grand Annecy
* Participer aux groupes de travail (CIL) et aux commissions de coordination

* Atteindre les objectifs réglementaires d’attribution en appliquant les pratiques définies au sein des
documents cadres

Communes * Contribuer a I'accueil, I'information du demandeur et & I’enregistrement des dossiers

* Participer aux groupes de travail (CIL} et aux commissions de coordination

* Veiller a I'atteinte des objectifs d’attributions pour les bailleurs
USH 74 * Partager les retours d’expérience et travaux menés en inter-bailleur

* Respecter les objectifs réglementaires et appliquer les pratiques d’attributions définies sur le
territoire, afin de favoriser les parcours résidentiels des ménages

* Développer une politique d’offre selon les besoins territoriaux définis dans le PLUIHMB et dans un
souci de maitrise des loyers et charges pour les futurs locataires

* Participer aux groupes de travail (CIL) et aux commissions de coordination

» Contribuer a I'accueil, I'information du demandeur et a I'enregistrement des demandes de logement
social

Bailleurs sociaux

* Atteindre les objectifs réglementaires d’attributions, appliquer les pratiques d’attribution définies
au sein des documents cadres et prendre en compte les priorités du territoire

Action Logement * Contribuer a I'accueil, I'information du demandeur et & I'enregistrement des dossiers

* Participer aux groupes de travail (CIL) et aux commissions de coordination

* Travailler de maniére partenariale avec les autres acteurs dans la mise en place de diagnostics
sociaux et dans la labellisation prioritaire de la demande
* Participer aux groupes de travail (CIL) et aux commissions de coordination

Travailleurs sociaux

Atteindre les objectifs réglementaires d'attribution en appliquant les pratiques définies au sein des
documents cadres

Conseil Départemental
Participer aux groupes de travail (CIL) et aux commissions de coordination

* Gérerle SNE local
PLS ADIL * Transmettre les données pour réaliser les bilans et |e suivi de la politique
* Enregistrer les demandes dans le SNE
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Le Grand Annecy est pilote de la politique intercommunale d’attributions. Ce pilotage repose sur :

e Le partage et la mutualisation des données relatives aux demandes et aux attributions

e La réalisation des bilans quantitatifs et qualitatifs des objectifs et des actions de la politique locale
d’attributions ; bilans présentés en Conférence intercommunale du logement

e L’animation de la dynamique partenariale a travers des groupes de travail pour partager des pratiques,
travailler a de nouvelles actions, présenter des retours d’expérience

Le Grand Annecy s'appuie sur la commission de coordination, instance de travail technique de la CIL pour suivre les
objectifs et les actions définis et animer la dynamique partenariale. Elle se réunira a minima 2 fois par an et sa
composition pourra varier selon les besoins des sujets abordes.

Le fonctionnement et I'objet de cette commission seront précisés dans son réglement intérieur.

Cette commission aura pour mission :

e D’établir chague année le bilan de la politique d’attribution, qui sera présenté ensuite en Conférence
intercommunale du logement

e De travailler avec les partenaires sur I'atteinte des objectifs: partage de bonnes pratiques, retour
d’expérience, témoignages d’acteurs ou de territoires voisins ...

e Eventuellement, d’examiner les dossiers de demandeurs de logement social concernés par la convention.
Cette mission, prévue par les textes, n’a pas encore été validée par le Grand Annecy et ses partenaires.

Un bilan du document sera réalisé chaque année, il permettra de :

e  Suijvre I'atteinte des objectifs et les modalités de mises en ceuvre du plan ;

e  Evaluer le fonctionnement des outils, instances et pratiques ;

e Fournir des éléments d’observation sur la demande et les attributions ;

e  Formuler des points de vigilance ou bonnes pratiques et des perspectives opérationnelles ;
e  Réviser ou faire évoluer, si nécessaire, les orientations d’attributions ;

e  Evaluer 'impact des attributions sur les objectifs d’équilibre territorial.

Pour réaliser ces bilans, le Grand Annecy devra obtenir les données sur les attributions aux menages du 1% quartile
et aux publics prioritaires auprés des bailleurs et des réservataires. Ce bilan sera ensuite envoyé a 'ensemble des
membres de la commission de coordination.

Dans le cadre du bilan annuel, un focus sera fait sur la qualification du parc et les attributions réalisées dans les
secteurs de fragilité. Seront observées en priorité les attributions dans les résidences fragiles ainsi que les
attributions aux ménages du 1" quartile dans les résidences préservées.

La qualification du parc social sera actualisée tous les 3 ans, en fonction de l'actualisation des données sur
I'occupation du parc social.

Au terme des six années, le plan intercommunal sera renouvelé et révisé en fonction de son évaluation par
délibération de 'organe délibérant.
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Les bailleurs et réservataires s'engagent a transmettre les informations et données relatives a la demande
et aux attributions des ménages du 1*" quartile, des ménages DALO et publics prioritaires, des travailleurs
essentiels et des mutations nécessaires aux bilans quantitatifs et qualitatifs du PIA. Les bailleurs s’engagent
a faire un état des lieux de leurs attributions a chaque semestre.

Le Grand Annecy s’engage a :
Suivre et évaluer les objectifs de la politique d'attributions grace aux indicateurs de suivi définis par

objectifs
Réaliser les bilans annuels, triennaux et finaux des objectifs d’attribution et des actions réalisées
Animer les instances partenariales : groupe de travail thématique, commission de coordination, CIL

b - Modalités de mise en ceuvre

Actions Calendrier | Indicateur de suivi de I'action |

Chaque année Réalisation des bilans

Former et répondre aux questions des

Selon les besoins

communes
Animer les commissions de coordination et les Chaque année, a minima 2 fois par o o
g Nombre de réunicns organisées
groupes de travail liés an
; —— ; Présentation de la qualification
Actualiser la qualification du parc social Tous les 3 ans a

actualisée

Préparer et animer la CIL

Chaque année, a minima 1 fois par |Nombre de réunions organisées

an Diffusion du compte-rendu

Suivre le programme d’actions

Chaque semestre au moment des | Tableau de bord actualisé des
commissions de coordination actions

Pendant la mise en ceuvre du document, des groupes de travail thématiques seront organisés pour améliorer la
connaissance des publics, les pratiques des partenaires, et tendre vers I'atteinte des objectifs de la CIA.

5 thématiques ont été identifiées lors des ateliers :

L'accés et le traitement des données quantitatives et qualitatives permettant de suivre les résultats de |a
convention intercommunale d’attribution

Les bonnes pratiques a développer entre bailleurs et réservataires pour favoriser les attributions aux
ménages du 1* quartile

Les bonnes pratiques pour améliorer 'attribution aux ménages reconnus DALO et la structuration d’une
commission des cas bloquées

Améliorer la connaissance des partenaires sur les publics a faibles ressources et les publics prioritaires,
développer la communication et sensibiliser les professionnels sur ces publics
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e Laconstruction d’une stratégie de repérage et de prise en compte des | ID: 074-217401371-20250505-DEL2025_041-DE

Lors de son installation, la commission de coordination pourra définir des thématiques complémentaires a travailler
en groupe de travail.

Calendrier type d’une année :

« Collecte des données nécessaires a |'établissement du bilan de I'année n-1 puis réalisation d’un bilan
quantitatif par le Grand Annecy. Le Grand Annecy mettra a jour ses tableaux de bord de suivi des actions.

s En début d’année, le bilan de 'année N-1 sera présenté aux partenaires en commission de coordination.

o Cette instance permettra d’échanger sur les résultats, présenter ce qui a fonctionné, et les points
a améliorer pour la nouvelle année.

o Cette commission de coordination fera le bilan de la gestion en flux et préparera la CIL pléniére qui
devra se tenir au 1*" semestre.

«  Collecte des données nécessaires pour réaliser un bilan a mi-parcours de 'année N. Le Grand Annecy mettra
3 jour ses tableaux de bord de suivi des actions.

* A la fin du 1° semestre de chaque année, la commission de coordination réunira les bailleurs et les
réservataires pour étudier les résultats de la premiére période en matiére d’attributions aux ménages du
1¢ quartile et aux ménages prioritaires. Ce premier bilan permettra d’échanger sur les difficultés
rencontrées et faire ressortir, si nécessaire, des points de vigilances pour le second semestre.

La premiére année de mise en ceuvre du plan suivra le calendrier suivant :

e Mars 2025 : premiére commission de coordination
o Définition de son fonctionnement et élaboration du réglement intérieur
o Présentation du bilan des attributions de I'année 2024, échange sur les résultats
o Bilan de la gestion en flux
o Travail sur les points a améliorer et les bonnes pratiques d’attribution a partager pour 'année 2025
o Définition du calendrier des groupes de travail thématiques
e Septembre 2025 : bilan & mi-parcours et travail autour d’un sujet spécifique
o Présentation des résultats du ler semestre, échange sur les points a améliorer pour le second
semestre
o Focus sur un groupe de travail thématique suivant le calendrier défini en mars
e Octobre 2025 : organisation d’une CIL
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Afin d’accompagner I'atteinte de ses engagements, la Communauté d'Agglomération du Grand Annecy et ses
partenaires ont défini des actions a mener :

Actions

Acteurs

Calendrier

Indicateur de suivi de

Faction

Organiser des groupes de travail
thématiques entre partenaires pour
partager les pratiques et installer des
habitudes de travail communes pour
atteindre les objectifs

Grand Annecy avec Etat,
hailleurs sociaux, réservataires

A minima 2 fois
par an via la
commission de
coordination

Nombre de réunions
organisées

Suivre l'offre a bas loyer et sa

Bilan présenté en CIL

localisation a partir des données du Grand Annecy Suivi annuel ;
chague année
PLH
Réalisation et diffusion de
2024-2025 cette liste

Diffuser la liste des résidences en
secteur fragile aux réservataires et
I'actualiser

Grand Annecy en lien avec les
bailleurs

Actualisation
tous les 2 ans

Bilan des attributions
réalisées dans les
résidences fragiles

Diffuser les fiches « repérage des
baux glissants » aux bailleurs,
réservataires, opérateurs et
associations

DDETS, USH, PLS-ADIL et SIAO

2024 et a
actualiser
chague année

Transmission des fiches

Améliorer la connaissance des
professionnels et des élus sur les
publics en difficultés d’accés au
logement

Réalisation de sessions de
formations associant I'Etat, le
CD74 au titre du PDALHPD, le
SIAO, 'ADIL et le Grand Annecy
(lien avec le POAH)

Chaque année

Sessions de formation

Partager avec les entreprises locales
les besoins identifiés

Chague année

Liste actualisée

Communiquer aux réservataires la
liste des travailleurs essentiels

Chague année

Liste actualisée

Communiquer sur la Bourse
d’Echange de Logement : formation,
réunions d’information

Chague année

Diffusion de la
communication

Flécher une part de demandes de
mutations sur les mises en location

Action Logement  Grand
Annecy

Grand Annecy

Bailleurs sociaux et
réservataires

Bailleurs sociaux et

réservataires

A chaque mise en
service

Nombre de mutations
parmi les mises en service
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D’ATTRIBUTION 2025-2030 DU GRAND ANNECY

Pour I'Etat

Le Préfet de la Haute-Savoie

Yves LE BRETON
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Pour le Conseil Départemental de la Haute-Savoie,

Le Président

Martial SADDIER
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2025-2030 DU GRAND ANNECY

Pour le Grand Annecy,

La Présidente

Frédérique LARDET
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2025-2030 DU GRAND ANNECY

Pour la Commune d’Alby-sur-Chéran,

Le Maire

Jocelyne BOCH

Pour la Commune d’Alléves,

Le Maire

Noélle DELORME

Pour la Commune d’Annecy,

Le Maire

Frangois ASTORG

Pour la Commune d’Argonay,

Le Maire

Gilles FRANCOIS

Pour la Commune de Bluffy,

Le Maire

Olivier TRIMBUR

Pour la Commune de Chainaz-les-Frasses,

Le Maire

Gilles VIVIANT

Pour la Commune de Chapeiry,

Le Maire

Gilles ARDIN

Pour la Commune de Charvonnex,

Le Maire

Jean-Frangois GIMBERT

Pour la Commune de Chavanod,

Le Maire

Franck BOGEY

Pour la Commune de Cusy,

Le Maire

Patricia MERMOZ
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Pour la Commune de Duingt, Pour la Commune d’ _L?&so.ﬁ"sz.iolﬂfff??sowmozs‘om_DE
Le Maire Le Maire

Marc ROLLIN Roland DAVIET

Pour la Commune de Filliére, Pour la Commune de Groisy,

Le Maire Le Maire

Christian ANSELME Henry CHAUMONTET

Pour la Commune de Gruffy, Pour la Commune d'Héry-sur-Alby,

Le Maire Le Maire

Marie-Luce PERDRIX Jacques ARCHINARD

Pour la Commune de la Chapelle Saint Maurice, Pour la Commune de Leschaux,

Le Maire Le Maire

Michel PUGNIER-POLLET Catherine BOUVIER

Pour la Commune de Mres, Pour la Commune de Menthon-Saint-Bernard,
Le Maire Le Maire

David DUBOSSON Antoine DE MENTHON

Pour la Commune de Montagny-les-Lanches, Pour la Commune de Poisy,

Le Maire Le Maire

Monique POMONOW Pierre BRUYERE
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Pour la Commune de Quintal,

Le Maire

Patrick BOSSON

ID : 074-217401371-20250505-DEL2025_041-DE

Pour la Commune dé—arrt TETX;

Le Maire

Alain BAUQUIS

Pour la Commune de Saint-Jorioz,

Le Maire

Michel BEAL

Pour la Commune de Sevrier,

Le Maire

Bruno LYONNAZ

Pour la Commune de Talloires-Montmin,

Le Maire

Didier SARDA

Pour la Commune de Veyrier-du-lac,

Le Maire

Vanessa BRUNO

Pour la Commune de Villaz,

Le Maire

Christian MARTINOD

Pour la Commune de Viuz-la-Chiesaz,

Le Maire

Frangois LAVIGNE DELVILLE
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2025-2030 DU GRAND ANNECY

Pour Action Logement,

Le Directeur régional

Noé&l PETRONE

Pour I"'Union Sociale pour I'habitat 74,

Le Président

Nicolas GAUTEUR

Pour Haute-Savoie Habitat,

Le Directeur général

Pierre-Yves ANTRAS

Pour Halpades,

Le Directeur général

Stephen MARTRES

Pour la SA Mont Blanc,

Le Directeur général

Nicolas GAUTEUR

Pour la Semcoda,

Le Directeur général

Bernard PERRET

Pour la CDC Habitat,

La Directrice régionale

Anne CANOVA

Pour IRA 3F,

La Directrice générale,

Anne WARSMANN

Pour Alliade Habitat,

La Directrice générale

Elodie AUCOURT

Pour Sollar,

Le Président du Directoire

Philippe LINAGE
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Pour Erilia,

La Directrice régionale

Laetitia MANGANI

Recu en préfecture le 15/05/2025

ID : 074-217401371-20250505-DEL2025_041-DE

Pour Poste Habitat'wmone RIPES,

La Directrice générale

Sylvie VANDENBERGHE

Pour Batigeére,

Le Directeur général

Francois DHONTE

Pour ICF Habitat,

La Présidente du Directoire

Sophie MATRAT
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VI.1 - Répartition des demandeurs selon les communes

Communes Poids des demandeurs Nombre de demandeurs
Alby-sur-Chéran 0,65% 69
Alléves 0,02% 2
Annecy 82,32% 8761
Argonay 1,56% 166
Bluffy 0,04% 4
Chainaz-les-Frasses 0,13% 14
Chapeiry 0,09% 10
Charvonnex 0,09% 10
Chavanod 1,29% 137
Cusy 0,22% 23
Duingt 0,15% 16
Epagny Metz-Tessy 3,83% 408
Filliere 0,77% 82
Groisy 0,51% 54
Gruffy 0,10% 11
Héry-sur-Alby 0,14% 15
La Chapelle-Saint-Maurice 0,02% 2
Leschaux 0,01% 1
Menthon-Saint-Bernard 0,37% 39
Montagny-les-Lanches 0,08%
Mares 0,03%
Naves-Parmelan 0,02%
Poisy 3,06% 326
Quintal 0,15% 16
Saint-Félix 0,31% 33
Saint-Jorioz 1,96% 209
Saint Sylvestre 0,01% 1
Sevrier 0,91% 97
Talloires-Montmin 0,32% 34
Veyrier-du-Lac 0,13% 14
Villaz 0,55% 58
Viuz-la-Chiésaz 0,16% 17
Total général 100% 10642

Source : SNE 31/12/2023
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V1.2 - Diagnostic — Tension suivant

demande
Ancienneté globale (demande globale)
B Demandes Taux B Attributions Taux @ Pression
0,
60% e 35,00
51%
50% 29,95 30,00
25,00
40%
20,00
[s)
. 16,30 15,00
20% ‘
6,93 10,00
2% - 12% ¢
% 0% f 750 e
10% 6%/5% i 5,00
0y ’
6 3% 1% 196
0% = 0,00
<1 an la<2ans 2a<3ans 3a<4ans 4 3<5ans 5a<10 ans 10 ans ou +
Plafond de ressources (demande globale)
70% 5 30,0
aos 2 @ 235
60% 25,0
50%
20,0
0%
28% 28% 150
30%
20% @® 8,6 Wi
’ ' @ 74
10% 6% 5y - 5,0
1% 2% 2%
0% _ EENTEr S em— 0,0
=< PLAI > PLAl et =< PLUS > PLUS et =< PLS > PLS Non saisie
Typologie recherchée (demande globale)
40,0% 16,00
J 36,7% g
: 35,0% 15,06
35,0% 14,00
8%
30,0% 11,75 12,00
25,0% 9,78 10,00
20,0% 18,3% 2 13 8% 8,00
16,
15,0% ,5% 26 6,00
16
10,0% 4,00
5,0% 2,7% . 2,00
1,0%,6% (A 0,1%,0%
0,0% T 0,00
Chambre T1 T4 T5 T6 ou plus
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Motifs (Demande globale)

E Demandes M Attributions @ Pression
30% 14,00
12,52
25% 11,74 11,67 11,40 E00
20% 9,33 17 g5 7 s% 0,
8,46 - ) 8,00
15% 7,20 !
5,72 10% 6,00
0,
10% 4,00
0,
5% g . l 1% 3% 1% 1% 2,00
- B 0,00
§ ;
£ NG > N S : @ o S
@6\?’0 &"‘? é,\‘? & & @@\\\ 6‘?’ .;(\\\{b (\o"} & _@’r‘ & Qre?o 5&5‘\ & ,\cz,Q“\
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‘:’b(\{’ &?5'?? Q\I?’% \Qf\\& c‘\&‘ r_’,?}"‘\ {{‘é\ Qa@ iQ(o e\-\e@ sz ""’S\ ‘-:C's7 & \/o‘@g‘
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& & & & T &«
& g2 & &F
R & A
& &
&
Q_’C‘ _\p\)
Q\
Logement actuel (demande globale)
35% 14,00
c 3% 30% 13,00
30% = 12,00 12,00
4% °
25% 10,00
54 69 20%0% 19%
20% 8,00
94
15% 5,00
’ 10 5,25 5,68
10% 78 __ 6% 4,00
"7 5% " 495%
5% 2,00
0,1%%  0%0% -
0% e 0,00
Q@é\ (x*‘b' & & & &F N .§f’ ~\¢,§\®
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construction et de I’habitation

Une demande est considérée comme prioritaire selon la loi dans les situations suivantes :

Personnes en situation de handicap

Personnes sortant d'un appartement de coordination thérapeutique

Personnes mal logées, rencontrant des difficultés a se loger pour des raisons financiéres

Personnes hebergees ou logées temporairement

Personnes reprenant une activité aprés une période de chomage de longue durée

Personnes exposées a des situations d'habitat indigne

Personnes mariées, vivant maritalement (concubinage) ou pacsées victimes de violence au sein du couple
Personnes victimes de viol ou d'agression sexuelle a leur domicile ou a ses alentours

Personnes engagées dans le parcours de sortie de prostitution et d'insertion sociale et professionnelle (vous
pouvez le renseigner dans les précisions complémentaires)

Personnes victimes de traite des humains ou de proxénétisme (vous pouvez le renseigner dans les
précisions complémentaires)

Personnes ayant un mineur a charge logées dans des locaux sur occupés ou non décents (vous pouvez le
renseigner dans les précisions complémentaires)

Personnes dépourvues de logement, y compris celles hébergées par des tiers
Personnes menacées d'expulsion sans relogement

Mineurs émancipés ou majeurs de moins de 21 ans prise en charge avant leur majorité par le service de
l'aide sociale a I'enfance

V1.4 - La qualification du parc social du Grand Annecy

a - Définition et objectifs de la qualification

La qualification du parc social est une démarche partenariale permettant, sur la base d’indicateurs partagés, de
classer les résidences selon leurs fragilités / déséquilibres et identifier leurs enjeux d’accueil des différents profils
de ménages.

La qualification a pour objectif de :

Repérer |les secteurs a enjeu d'accueil et identifier les secteurs a enjeu de mixité pour mieux orienter les
attributions

Limiter les attributions des ménages en situation de fragilité au sein de résidences identifiées a enjeux de
mixités sociales

Guider le rapprochement de I'offre et de la demande pour mettre en ceuvre la politique de rééquilibrage
de I'occupation sociale

Alimenter les stratégies de rééquilibrage du parc locatif public au sein du territoire, en lien avec les objectifs
du PLH

Définir une liste de résidences sociales, a travers la CIA, dont les bailleurs pourront refuser les attributions
si ces derniéres sont trop fragiles

L'article 84 de la Loi 3DS prévoit la définition d’une liste de résidences a enjeu de mixité sociale. Les bailleurs
peuvent, sur ces résidences, refuser I"attribution a un ménage qui accentuerait la fragilité de la résidence. Nous
sommes en attente de la parution d’'un décret qui viendra préciser les modalités de réalisation de cette
gualification.
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L’élaboration de la qualification du parc social sur le Grand Annecy repose sur le croisement de trois indicateurs
pondérés, a la fois quantitatifs et qualitatifs, aboutissant a une note finale pour chaque résidence.

Les indicateurs retenus sont des indicateurs quantitatifs issus de la base OPS (Occupation sociale du parc) et RPLS
ainsi qu’une vision qualitative des bailleurs sociaux.

40 %

Taux de ménages
sous 40% des

plafonds PLUS

/"« Conversionen Y\ [ * 4 périodes 3 )
indlice 100 dancienneté || * Unenotation

+ Convertien + Convertie en des

T notedela4 résidences

= létant trés

fragile

» 1étant une « 1étant
part résidence
importante de \_ ancienne I\
ménage a
faibles

\ ressources Y

* Regrouper les
points adresse
par code
résidence

Afin d’obtenir une note finale mesurant le niveau de spécialisation de chaque résidence, la moyenne des 3
indicateurs est réalisée avec des pondérations :

e Le taux de ménage sous 40% des plafonds PLUS représentant 40% de la note finale
e |'ancienneté de la résidence représentant 30% de la note finale
e Lavision qualitative des bailleurs sociaux représentant 30% de la note finale

L'échelle de notation se présente comme suit :

1 = Résidence fragile cumulant des fragilités économiques et résidentielles
2= Résidence fragile en raison de fragilités économiques
3= Résidence dont |'occupation est a surveiller

4= Résidence 2 la fragilité préservée

Afin de réaliser la qualification du parc social, des groupes de travail auprés des partenaires ont été réalisés :

e Un premier groupe de travail associant tous les partenaires ayant permis d'identifier les situations
problématiques et de définir les indicateurs a mettre en place

e Un deuxiéme groupe de travail associant tous les partenaires ayant permis de présenter les premiers
résultats de la qualification et 'ajustement des indicateurs au regard de la disponibilité des données

e Un troisieme groupe de travail auprés des bailleurs sociaux du territoire ayant permis de compléter les

données manquantes

Vigilance méthodologique
Un croisement entre deux bases de données : le RPLS 2021 avec 15 436 logements sociaux et |'OPS 2020 avec 14
894 logements sociaux
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Parmi les résidences identifiées, certaines résidences sont exclues de la qualification car ne sont pas logements
saciaux (foyers, PLI ou en vente). D’autres résidences sont exclues en raison d’un manque d’information (secret
statistique pour les résidences inférieures a 11 logements ou absence des informations concernant des résidences

en dehors de la ville d’Annecy).

La qualification du parc social porte donc sur 229 résidences soit 9771 logements sociaux (94% de |a base retraitée

ou 63% de la base RPLS 2021)

OPS 2020

13 530 ménages
étudiées

14 894
logements
saciaux

RPLS 2021

467 résidences

15436
logements
saciaux

Logements et
résidences identifiés
suite au croisement

375 résidences

11 505 logements
sociaux

Informations
manquantes

<11 logements ou
non renseigné

122 résidences

649 logements
sociaux

Non concerné

24 résidences
(dont 19 foyers, 4
PLI, et 1 vente)

1085 logements
(dont 875 foyers,
169 PLI et 40
ventes)

Total
logements
sociaux
identifiés

351 résidences

10420
logements
sociaux

¢ - Résultats de la qualification du parc social a I'échelle du Grand Annecy

Pris en compte
dans la
qualification

229 résidences

9771 logements
sociaux (63%)

La qualification du parc social porte donc sur 229 résidences soit 9771 logements sociaux (94% de la base retraitée
ou 63% de la base RPLS 2021)
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Résultats de la qualification du parc social a I'échelle de la ville d’Annecy

62




Envoyé en préfecture le 15/05/2025
Regu en préfecture le 15/05/2025 S.
Publié le 15/05/2025 L C

1D : 074-217401371-20250505-DEL2025_041-DE

Répartition des résidences selon \\_,/w

leur niveau de fragilités sur le

Grand Annecy Qroy,

Source RPLS 202] et OPS 2020 e

@ Résidencesfragiles ‘ Filliere
O Résidencespeu fragiles ClarOTT o

(O Résidencesa surveiller
@ Résidencespréservées

Epagny Melz-Tessy,
0.

Veyrier-du-Lac

Men.thon-Saint-Bernard @

Sevrier

@\ Lalloires-Montmin
Duingt

Saint-Jorioz
Alby-sur-Ghéran S«

Saint-Félix
@ _ Saint-Eustache
@
Héry-sur-Alby

Chainaz-les-Frasses Entrevernes

La Chapelle-Saint-Maurice

Alléves
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Répartition des résidences selon o '
leur niveau de fragilitéssur la o
commune d’Annecy @
Source: RPLS 2021 et OPS 2020 ®

@ Résidencesfragiles
@ @ @ Résidencespeu fragiles
(O Résidencesa surveiller

@) @ Résidences préservées
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V1.9 - Projection attributions aux ménages du 1°" quartile pour
atteindre les 25%

TOTAL GRAND ANNECY

17,34%

Nombre Nombre
| d’attributions = d’attributions
en 2023 manquantes

minimum

en 2023

102

VILOGIA

ALLIADE HABITAT 16,22% 19,05%
25% 2
BATIGERE RHONE ALPES 0,00% 0,00%
CDC HABITAT 13,75% 14,81% 25% 54 6
ERILIA 0,00% 33,33% 25% 3
259
FONCIERE DI 01/2010 0,00% 0,00% o
25%
FONCIERE HABITAT ET HUMANISME 0,00% 0,00% ¢
HALPADES 14,60% 20,29% 25% 478 23
25% 502 47
HAUTE SAVOIE HABITAT 20,20% 15,54%
h%g'IPE‘;BALQEEUD-EST 0,00% 7.14% 25% 14 2
25% 60
IMMOBILIERE RHONE ALPES 19,74% 28,33%
25% 2
POSTE HABITAT RHONE-ALPES 0.00% 0,00%
S.A. LE MONT BLANC 12,09% 12,43% 25% 169 21
25%
SCP SAVOISIENNE HABITAT 0.00% 0.00%
SEMCODA 20,69% 18,52% 25% 27 5
SOLLAR 0,00% 0.00% 25% 5 7
0,00% 0.00% 25%
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VI.10 - Liste des indicateurs pour les hilans annuels de la CIL

Pour réaliser les bilans, le Grand Annecy suivra les indicateurs définis pour chaque objectif :

Indicateurs

Source de données

Nombre d’attributions réalisées pour les ménages du 1°" quartile et 26™ quartile sur
le territoire de I'EPCI par bailleur

Données SNE

Portrait annuel des demandeurs du 1°" quartile et du 22™ quartile : part dans la
demande, profil socio démographique et socioéconomique, ressources moyennes

Données SNE

Nombre d'attributions réalisées au DALO et ménages prioritaires par réservataire et
par bailleur

Données SNE aupreés de 'Etat et
PLS ADIL

Caractéristiques des demandes et attributions réalisées aux DALO, dont hors délai,
aux ménages prioritaires (dont logement d’abord) par réservataire et par bailleur

Données SNE aupreés de I'Etat et
PLS ADIL

Nombre d’attributions en faveur des Q1 et des ménages prioritaires (DALO, publics
prioritaires et logement d’abord) réalisées dans les résidences fragiles

Données SNE

Volumes de labellisations par le SIAO et la DDETS sur les ménages prioritaires et
logement d’abord

Données aupres du SIAQ, Etat et
PLS ADIL

Suivi de I'évolution des loyers en lien avec I'observatoire départemental des loyers
du parc privé et la production de logements en PLAI

Observatoire du PLH

Suivi des attributions réalisées par catégorie professionnelle présente dans le CERFA

Données SNE

Portrait des demandeurs et des attributions réalisées auprés de locataires Him +
nombre d’attributions en mutation

Données SNE, bilan de la gestion en
flux et de la bourse au logement

Examen de 'occupation des logements réalisé par la CALEOL

Bilan des bailleurs

Volume de mutations dans les mises en services

Donnée SNE

Données sur les échanges via la bourse aux logements

USH74

Nombre de réunions de travail organisées sur le partage de bonnes pratiques entre
bailleurs et réservataires sur I'accueil des ménages du 1°" quartile, ménages DALO et
prioritaires dans |le parc social

Grand Annecy
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Envoyé en préfecture le 15/05/2025

Regu en préfecture le 15/05/2025 5. L 9

Publié le 15/05/2025

ID : 074-217401371-20250505-DEL2025_041-DE

=

' . RAADE T4
h

e hauTesavore CROIX-ROUGE USH | o i

o FRANGAISE 74 | S a |

Direction d};ﬁmaln SIAO 74 » i de {3 Haute-Savae

de empl, ' o

oy traall

etdes selidaritds
Mise 3 jour le 2410512024

PROCEDURE BAIL GLISSANT POUR LES BAILLEURS

Repérage des candidats orientés Bail Glissant

Fiche n°1 : Recherche de candidats « Réservation sociale » avec PLS

p iE la liste « ré ation soci ou liste DALO

PLS -» Editions programmées -> Liste « Réservation sociale » (ou liste DALO)

2- Repérer les ménages ayant une préconisation Bail glissant

Si dans la colonne « Préconisation », il est écrit « Bail glissant » alors il faut consulter SYPLO
pour vérifier qu'aucun bail glissant n'est déja en cours et pour connaitre I'opérateur a contacter.

Liste Réservation Sociale au 24/04/2024

a5 ARGONAY

¥
"E
.

v i o b e

T Bl ST T
i o
frcat B asaatadorn

AN N
& |

Prénom | Mumemmmigue | Dpte [ E |

{ dipet | C|

1% t Heal ghovant

-

3- Consulter SYPLO
Le demandeur a-t-il déja un Bail glissant en cours ?
Dans l'onglet « Etat de la recherche », regarder si l'événement « 11-Dispositif de bail glissant en

cours » est présent,
Si un bail glissant est dé&ja en cours => stopper la démarche de proposition de logement.

i l Etal du la recherche ]

Bate ; 001024 - 05:45
e AUSICEment ge I3 secherche | 11-Dapcstl de bal gisasnt #n mws =
Orgamisme gestionnaire orfenté ; 5A HLM 1CF Sud-Cx% Meditarrannas
Commentaiee | EDL 02/11730243 - 26 Rue de Varnand 4 Annemasss

$'iln'y a pas de bail glissant en cours, rechercher I'opérateur qui accompagnera le
ménage :
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Dans la rubrigue « Référents sociaux » de l'onglet « identification ¥ », Ia préconisation du SIAD

est indiquée selon la norme suivante :

AvVDL Opérateur SIAO Date décision
BG Opérateur S1AD Date décision
Logt sans accompagnement S1AO Date décision
Adresse électronique de l'opérateur
= Informer l'opérateur de la Fleatification 1/ |
Identification 112

proposition de logement pour qu'il
accompagne le ménage dans la
réponse a la proposition et la
constitution du dossier en vue du
passage en CALEOL.

Retérents sociaux © [z oy 74 5100 22/62/2024
| mxamalegfel74.arg

Pt
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V1.12 - Fiche méthode (DDETS/USH/PLS ADIL/SIAQ) Proc| o 074-217401571-20250505-DEL2025 041-0E

bailleurs (recherche réservation sociale avec SNE)

PREFET

DE LA HAUTE-SAVOIE CROIX-ROUGE USH 3.}'.-‘:3:. e .

:2-.:.:;" FRANCAtSE 74 wn Wy Savole a I
Asmnrigtion reglansie ALSIA Him e a Mante-Savoe

T SiA0 74

o tewvall

ot dns aolidarités

Mise 3 jour le 151012024
PROCEDURE BAIL GLISSANT POUR LES BAILLEURS

Repérage des candidats orientés Bail Glissant

Fiche n°2 : Recherche de candidats « Réservation sociale » avec le SNE

1- Module de recherche

SNE = Onglet Consultation = Module de recherche = Critére « Priorités » = Priorité CCH

ﬁﬂj
‘ [,‘,“‘ﬂ B Fobena 0
e [ T
L] eme
I 7] svme
[ Aflicher I ncte de cotation J [{ | [rwnenns |

2- Repérer les ménages ayant une préconisation Bail glissant

Sidans la colonne « Syplo », il est &crit « Oul » alors il faut consulter SYPLO pour voir si un Bail glissant
est préconisé pour le ménage

Iriarts Détail Priortes

DALD Personnes depourmes de logemert =t d'hebergement

logement d= ranzition

&
q Logement indigne,DALD, Persennes hébergdes ou logdes tamporaiemant dans un dtablicsement ow un

Parmmcrines hebergees cu lagess temporairement dar un atebliement su un logement de ransitic, BALD

DALO, Personnes hdétergdas cu logdas temperairemaent denz un Stabiissamant cu un logamant de
q ranstanHandieas (Parssnne a0 situstion de handicss, ou syant & == tharge une parsonne an situation de

3- Consulter SYPLO

Le demandeur a-t-il déja un Bail glissant en cours ?

Dans l'onglet « Etat de Ia recherche », regarder si I'événement « 11-Dispositif de bail glissant en
cours » est présent,
Si un bail glissant est d&ja en cours => stopper la démarche de propositicen de logement.

o | Etatdala recherche |

Date ; 0N02/2024 - 09:45
Autear |
- ALEmEnt 42 1 recherche ; 13-Dispostil de bal gissant &n G078 ———=,
Tniifn révErvatary T R
Organisme gestonnaine orenté ; 5A MLN 1CF Sad-Cxt Mediarannes
Commentairs | EDL 011720243 - 26 Rue de Yernand & Apnomiose
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§'iln'y a pas de bail glissant en cours, rechercher I'opérateur qui accompagnera le

ménage :

Dans la rubrique « Référents sociaux » de l'onglet « identification ¥ », la préconisation du SIAO

est indiguée selon la norme suivante :

AVDL Opérateur SIAQ Date décision
BG Opérateur SIAD Date décision
Logt sans accompagnement SIAO Date décision

Adresse électronique de l'opérateur

= Informer l'opérateur de la
proposition de logement pour qu'il
accompagne le ménage dans la
réponse a la proposition et la
constitution du dossier en vue du
passage en CALEOL.

Identification 1/2

Referents sociaux | (o roL 74 s1AD z2/0z/2024
examalegfol74.0rg

~a
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VI.13 - Fiche méthode (DDETS/USH/PLS ADIL/SIAO) Procéd [o:074-217401371-20250505-DEL2025 041-DE
bailleurs (candidats proposés par le réservataire)

- e PSR T
PREFET CROIX-ROUGE I' USH | e e S
;‘EW.LA HAUTE-SAVO!E FRANCAISE 74 | o owte Saveie a d '

Py Aiseciatien Wygionle AURA Hin

o 13 Haute-Savole
Birection ddpartementale SIAO 74 ce IR e
dao 'emplal,
cu rrawall
ot des salidarités

Mise 4 jour le 15/10/2024

PROCEDURE BAIL GLISSANT POUR LES BAILLEURS ET LES RESERVATAIRES
Repérage des candidats orientés Bail Glissant
Fiche n°3 : Candidats proposés par le réservataire
(Action logement, Commune, Département,_ . )

1- Consultation du SNE
SNE = Rechercher la demande = onglet « Evénements »

2- Repérer les mé es ayant une préconisation Bail glissant

Sidans la colonne « Syplo », il st écrit « Oui » alors il faut consulter SYPLO pour voir si un Ball glissant
est préconisé pour le ménage

Consultation d'une demande de logement sodial

Fwenemeent
Type d'évinament 3

astribuzon du logemant proposés au demandeur

In=cription & I'ordre du jour d'un= CAL

Dézignaton du demandaur pour présentstion 3 una CAL

Refus d'sttribution du logement - Non stiribution par ls CA

Inscription a l'ordra du jour d'una CAL

Designation du demandeur pour presmntation & une CAL

3- Consulter SYPLO
Le demandeur a-t-il déja un Bail glissant en cours 7
Dans l'onglet « Etat de Ia recherche », regarder si I'événement « 11-Dispositif de bail glissant en

cours » est présent,
Si un bail glissant est d&ja en cours == stopper Ia démarche de proposition de logement.

\
1 i Etal de la recherche |

Date 1 00272023 - 0545
< Awancement de Ia recherche : 13-Disposhl de bal gilssant &n cous =
Entita résarvataire eranteass | Ftat ¥ T 2
Grgemisme pestionnaine ononté ; 5AHLN ICT Sud-Bxt Hediterrannse
Comenantaire | EDL 02/11/2024 - 26 Rue da Viernand 3 Apnamages
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S'il n'y a pas de bail glissant en cours, rechercher I'opérateur qui accompagnera le

ménage :

Dans la rubrique « Référents sociaux » de l'onglet « identification = », la préconisation du SIAQ
est indiquée selon la norme suivante :

AVDL Opérateur SIAO Date décision
BG Opérateur SIAD Date decision
Logt sans accompagnement SIAO Date décision
Adresse électronique de Fopérateur
= Informer l'opérateur de la tontiflsation 112
identification 1/2

proposition de logement pour gu'il
accompagne le ménage dans la
réponse a la proposition et la
consfitution du dossier en vue du

passage en CALEOL.

Référents sociaux :

| BG FOL 74 S1A0 22/02/2024
| exemple@fol74.0mg
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VI.14 - Fiche méthode (DDETS/USH/PLS ADIL/SIAO) Procéd D:074-217401371-20250505-DEL 2025 041-DE
bailleurs (procédure de mise en ceuvre d’un bail glissant)

EN CROIX-ROUGE USH Organismss de -."'-
B%EI.F.SLAUTESAVOIE PRANSAISY e a d I I
oot SIAD 74 lgs;-(ii;;;;-;;vall.l;'w Cl gde A Haue Savok
Direction départementale
de Pernplol,
du travall
et des- solidarinés
Mise 3 jour le 15/10/2024
Fiche n°4
PROCEDURE DE MISE EN (EUVRE D’UN BAIL GLISSANT
POUR LES OPERATEURS

1- Contact du ménage dés la proposition de logement

Le bailleur contacte 'opérateur pour l'informer de toute proposition de logement faite au

ménage.

- Dés gu'il est informé, I'opérateur se met en lien avec le ménage pour 'accompagner dans
Ia constitution du dossier (et éviter les refus non justifiés du ménage).

2- Informer le SIAQ de la proposition

L'opérateur envoie un courriel au SIAO (insertion.siao74@croix-rouge.fr) pour linformer
gu'un logement avec bail gliszant a été proposé au ménage. Préciser :

- Nom du demandeur + date de naissance

- Numéro unique du demandeur (NUD)

3- Entrée dans les lieux
- LUppérateur :
o enregistre dans le S| SIAD la date d’'entrée dans les lieux du ménage
o inferme la DDETS par courriel a I'adresse : ddets-reservation-sociale@haute-
savoie.gouv.fr

* date de signature du bail
*  nom du bailleur
* [l'adresse et |a typologie du logement

- La DDETS enregisire dans SYPLO, I'événement « 11-dispositif bail glissant en cours »

4- Renouvellement de la Demande de logement social

L'opérateur veille au renouvellement de la DLS durant toute la durée du bail glissant.

5. Glissement du bail
o lopérateur enregistre dans le S| SIAO la date de sortie du disposilif (signature
du bail par ménage) et indique le motif : « accés au logement parc public » sur
le menu déroulant
o le ballleur enregistre |a radiation pour attribution dans le SNE (information
versée automatiquement dans SYPLO)
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6- En cas de difficultés dans I'accompagnement du ménage

L'opérateur informe immédiatement le bailleur et le SIAQ par mail (insertion.siao74@croix-
rouge fr).

Le SIAD décidera, en lien avec le service Logement d'abord, de la DDETS, soit de la
prolongation de la mesure soit d'une réorientation du ménage.,

La CCAPEX pourra étre sollicitée aprés avis du SIAD, a I'adresse suivante :

- ddets-ccapex@haute-savoie.qouv.fr

- Avec copie au SIAO : insertion.siao7T4@croix-rouge.fr




