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AMENAGEMENT DU LOTISSEMENT « LES FRADETS » - CURZON (85) COMPLEMENTS
COMPLEMENT A L'ETUDE D'INCIDENCE LO1 SUR L'EAV - 2025

La commune de Curzon envisage la création d’un lotissement de 31 lots cessibles a vocation d'habitat. Dans
le cadre de ce projet, elle a déposé un dossier de déclaration loi sur I'eau le 27/02/2025. Lors de l'instruction
de ce dossier, une demande de compléments a été formulée par le service instructeur en date du 16/04/2025
{courrier joint en Annexe 1). Les réponses apportées aux différentes observations sont présentées ci-dessous.

A lecture du dossier de déclaration, le projet est localisé sur trois parcelles dont deux sont déja
propriétés de la commune. La troisitme est en cours de négociation. Néanmoins, cela ne constitue pas
une preuve de maitrise fonciére conformément au 2° de l'article R214-32 du Code de I'environnement.
Il convient d'apporter 4 minima un document attestant de l‘avancement des démarches (un

compromis de vente par exemple).

La commune de CURZON n'est pas encore propriétaire de cette parcelle et les négociations a l'amiable
n'ont pas abouties & ce jour. De ce fait, elle a décidé d'engager une procédure de Déclaration d'Utilité
Publique préalablement 3 une éventuelle expropriation. La délibération de la commune du 03/03/2025
approuvant les dossiers d'enquéte préalable a la DUP et d'enquéte parcellaire conjoint est fournie en

Annexe 2 de ce rapport.

Par ailleurs, des mesures d'évitement et de réduction ont été mises en place pour ne pas nuire au
maintien, dans un état de conservation favorable, des populations d’espéces concernées dans leur aire
de répartition naturelle. A ce titre des zones non-constructibles de 3 a 4 métres ont été définies sur le
plan masse au droit de ces espaces sensibles. Le réglement du lotissement précisera que « la haie devra
étre préservée dans son intégralité ». Or la durée du réglement étant limitée dans le temps cette
mesure d‘évitement ne sera plus applicable au bout de quelques années. Pour garantir la préservation
dans le temps, il pourrait &tre envisagé de sortir les haies des parcelles, ou bien de les inscrire en Espace
Paysager a Protéger (EPP) ou en Espace Boisé Classé (EBC).

La commune a pris contact avec la communauté de communes afin d'intégrer le classement des haies en
Espace Paysage a Protéger (EPP) dans le PLUi a venir. Le courrier actant la demande est fourni en Annexe 3.

Enfin, le dossier ne met pas en avant la présence de zone humide au sein du projet. Néanmoins, la
topographie du site mais en avant un point bas dans la zone sud de la parcelle 713. Par ailleurs la photo
1 du site met en avant une rétention d’‘eau en ce point bas. Les sondages pédologiques réalisés n‘ont
pas été réalisés en ce point. Aussi, il serait pertinent de disposer d’un sondage pédologique dans cette
zone sud.

Afin de compléter le diagnostic, notre bureau d’'étude est repassé sur site dernierement (le 13 mai 2025).
Lors de cette intervention, il n'y avait plus de stagnation d'eau sur la partie basse du site, permettant ainsi
la réatlisation de sondages pédologiques complémentaires. Trois sondages de sols complémentaires y ont
été réalisés (sondages nommés A, B et C - localisation sur figure jointe page suivante).
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AMENAGEMENT DU LOTISSEMENT « LES FRADETS » - CURZON (85) COMPLEMENTS
COMPLEMENT A L'ETUDE D'INCIDENCE LOI SUR L'EAU - 2025

Cliché OCE - Parcelle projet - Angle Sud
Realisation .
Projet : Projet de lotissement Légende R
D Secteur detude s
Carte : Localisation des sondages de * Sondages de sof non caracteristiques de zone humide (Nov 2023) Source :

sol @ Sondages de sol complémentaires (tariere & main), non caractéristiques de zone humide (Mai 2025) Google sateline

Localisation des sondages de sol

Les sols sont argilo-limoneux, avec une teneur en argile qui s'intensifie en profondeur. Les 3 sondages ont
fait I'objet d’un refus a faible profondeur {entre 30 et 55 cm). Lors de l'intervention avec le pelleteur en
novembre 2023, 'horizon induré calcaire avait été identifié entre 0,20m (sondage S8} et >2,40m (sondage
S12) de profondeur.
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AMENAGEMENT DU LOTISSEMENT « LES FRADETS » - CURZON (85) PLEM
COMPLEMENT A L'ETUDE D'INCIDENCE LOI SUR L’EAU - 2025

Sens de lecture des sondages

Présence de traces d'hydromorphie

A Argiteux Pas de traces d'hydromorphie
AL Argilo-limoneux —
Non renseigné
R Refus tariére @ main
Description des sondages pédologiques complémentaires effectués sur site

Prefondeur (em) B
0-5 AL AL AL
5-10 AL AL AL
10-15 AL AL AL
15-20 AL AL AL
20-25 AL AL AL
25-30 ' AL AL AL
30-35 R AL AL
35-40 A A
40-45 R A
45-50 . A
A
R

50-55
55-60

G0-65
65-70
Sol hydromorphe NON NON NON

2 Les sondages complémentaires réalisés dans les parties les plus basses du site ne sont pas
caractéristiques de zone humide. Nous confirmons donc I'absence de zones humides sur ce
terrain.
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AMENAGEMENT DU LOTISSEMENT « LES FRADETS » - CURZON (85} COMPLEMENTS

COMPLEMENT A LETUDE D'INCIDENCE LOI SUR L'EAU - 2025

EN
PREFET Direction Départementale

s:;vLA VENDEE des Territoires et de la Mer
Frovtcratid

Service Eay et Natyre La Roche-sur-Yon, fe 186 avril 2025

Pole Littoral Milieux Marins et Rejets

Le préfet
Dossier suivi par ; Alexandre LIBEAU
Tél. : 02 51 44 31 56 A

Mail ; alexandre.libeau@vendee.gouv.fr
Mansieur le Maire

Mairie de Curzon
Rue du Calvaire, B5540 CURZON

Obyet : Dossier de déclaration instruit au titre des articles L. 214-1 3 L. 214-5 du code de
Penvironnement |
Lotissement « Les Fradets », sur fa commune de CURZON
Demande de carmpléments

P) : Demande de complément au dossier présenté

Votre dossier de déclaration au titre oes articles L. 2141 & L. 214-6 du code de P'envirannement relatif
I'opdration suivante ;

Lotissement = Les Fradets », sur fa commune de CURZOMN a 4t enregistré sous le numérp AJOT
(100286867 2 la date du 27 févrler 2025

Dans le cadre de Finstruction de votre dossier de déclaration, des observations sur la régularité ont été
farmulées. Vous les trouverez &n annexe.

Je vous invite & compléter votre dossier ou & me faire parvenit une note cormplémentaice sur fes aspects
svoqués en annexe afin de pouvoir le déclarer régulier. Cette note pourra le cas échéant modifier
certains aspects du dossier police de I'eau et définir de nouvelles mesures compensatoires.

Vous disposez d'un délai de 2 mois pour faite parvenis ces différents éléments.

En I'absence de réponse de votre part dans le délai imparu, conformément au 3 paragraphe de Iarticle
R, 214-35 du code de I'environnement, il sera fait opposition tacite i votre déclaration.

Le délai de deux mois imparti & I'admiristeation pour émettre une dventuelle opposition motivée et
durant lequel vous n'avez pas le droit de démarrer les travaux, est interrompu jusqu's a réception des
pigces coemplémentaires demanddes par le présent courrier, conformément av 2° paragraphe de
l'article R. 214-35 du code de |'environnement.

A 3 réception des pikces complémentaires requises, un nouveau délai d'instruction de 2 mois est fixé &
compter de ia date de réception du récépissé transmis au déclarant.

L'adjoint au chef du service Eau et Nature,

" o
P
o

Franeis Haessig

29 rpe Defille

B5922 La Roche-sur-Yon Cedes 8

Tél 1025136 7085 - Cournel ; prefecturedvendee gouw i

W venclee gouvir 12
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AMENAGEMENT DU LOTISSEMENT « LES FRADETS » - CURZON (85) COMPLEMENTS

COMPLEMENT A L'ETUDE D'INCIDENCE LOI SUR L'EAU - 2025

ANNEXE

Demande de complément pour instructon d'un dossier loi sur I'eau relatif a :

Lotissement « Les Fradets o, sur la commune de CURZON a £té enregistré sous e numéro AIOT
DID02B6867 4 la date du 27 février 2025.

Au titre de la régularité du dossier

A lecture du dossier de déclaration, le projet est localisé sur trois parcelles dont deux sont déja
propriétés de la commune. La troisiéme est en cours de négociation. Néanmains, cela ne constitue pas
une preuve de maitrise fonciére conformément au 2° de 'article R214-32 du Code de Yenvironnement.
Il convient d'apporter & minima un dooument attestant de Pavancermert des démarches (un
compromis ¢e venle par exermple)

Par adlleurs, des mesures d'dvitement et de réduction ont €Lé mises en place pour ne pas nuire au
maintien, dans vn ¢tat de conservatron favorable, des popuiations d'espéces concernaes dans leyr aire
de répartition naturelle. A ce titre des zones non-constructibles de 3 & 4 métres ont été définies suy le
plan masse au droit de ces espaces sensibles. Le réglement du lotissement précisera que « a haie devra
étre préservée dans son intégralité n, O la durde du réglement dtant limitde dans le temps cette
mesure d'évitement ne sera plus applicable au bout de quelques années. Pour garantir la préservation
dans le ternps, il paurrait &tre envisagé de sortir les haies des parcelles, ou bien de les inscrire en Espace

Paysager a Protéger (EPP) ou en Espace Boise Classé (EBC).

Enfin, le dossier ne met pas en avant la présence de zone humide au sein du projet. Néanmuoins, la
topographie du site mais en avant un peint bas dans la zone sud de 13 parcelie 713, Par ailleurs la photo
1 du site et en avant une rétention d'sav en ce point bas Les sondages pédologigues réaliséds nont
pas 6t réalisés en ce point, Aussi, il serait pertinent de disposer d'un sondage pédologique dans cette

zone sud.

29 rue Delilie

86922 La Rochg-su~-Yon Ceder §

Té - 8251 38 MBS - Couwrrie! - prefectyosvenaze gou fr
wemsendee gauv fr Pir]
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AMENAGEMENT DU LOTISSEMENT « LES FRADETS » - CURZON (85) COMPLEMENTS
COMPLEMENT A L’ETUDE D’INCIDENCE LOI SUR L'EAU - 2025

ANNEXE 2 - DELIBERATION DE LA COMMUNE DU 03/03/2025

APPROUVANT LES DOSSIERS D'ENQUETE PREALABLE A LA DUP
ET D'ENQUETE PARCELLAIRE CONJOINT
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Accusé de réception - Ministére de {Intérieur

[085-218500775-20250303-20250303-05-DE| REPUBLIQUE FRANCAISE

A & certifié exécutoi
é@‘f :ﬁ:: s l:’;f:’;’_’g GREBARTEMENT DE LA VENDEE - ARRONDISSEMENT DES SABLES D'OLONNE

COMMUNE DE CURZON
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

I’an deux mille vingt-cing, le trois mars 3 20 heures, le Conseil Municipal diment convoqué s’est réuni en
séance ordinaire, a la Mairie de Curzon, sous la présidence de Monsieur Didier ROUX, Maire.

Date de convocation : 18/02/2025
Nombre de membres en exercice : 11

Présents : ROUX Didier — LAVERGNE Stéphane — LAMY Mireille - Christophe BOUNOLLEAU — MEIZE Marie-
Laure — RIMBERT Boris - ANGUERAND Thierry — LAVERGNE Freddy — POULAILLEAU Michel — DUBELLOY
Alain

Absents : -

Absents excusés : CAILLAUD Didier

Liste des pouvoirs : CAILLAUD Didier donne pouvoir a ROUX Didier

Nombre de votants: 11

Secrétaire de séance : MEIZE Marie-Laure

Délibération n°20250303-05

[ Objet : TRAVAUX D’AMENAGEMENT DE LA ZONE D'HABITAT «LES FRADETS » SUR LA |
| COMMUNE DE CURZON — DEMANDE D’ENQUETE PREALABLE A UNE DECLARATION D’UTILITE |

| PUBLIQUE ET ENQUETE PARCELLAIRE CONJOINTE

Vu I'Avis du Domaine — Estimation Sommaire et Globale en date du 05 ao(t 2024

Monsieur le Maire rappelle que le Conseil Municipal a décidé les travaux d'aménagement de la zone
d’habitat « Les Fradets » sur la commune de Curzon.

Malgré de nombreuses démarches depuis plusieurs années pour obtenir la maitrise fonciére totale du
projet et afin de procéder a l'acquisition du dernier terrain nécessaire & 'opération, la réalisation d’une
demande de Déclaration d’Utilité Publique (DUP) apparait indispensable.

Le contenu des dossiers d’enquéte est le suivant :

s Dossier d’enquéte préalable a la DUP
1) Notice explicative
2} Plan de situation
3) Plan général des travaux
4) Caractéristiques des ouvrages les plus importants
5) Appréciation sommaire des dépenses.

L] ssier d'enquéte parcellair
1) Plan parcellaire
2) Etat parcellaire



Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, 3 'unanimité de X voix pour:
* d’approuver les dossiers d’enquéte préalable 2 la DUP et d’enquéte parceilaire conjoint.

= de demander au profit de la Commune de Curzon
o L'ouverture d'une enquéte préalable 3 la Déclaration d'Utilité Publique des "Travaux
d’aménagement de la zone d’habitat « Les Fradets » la commune de Curzon » et d'une

enquéte parcellaire conjointe.

» d'autoriser Monsieur le Maire a signer toutes les piéces nécessaires & la réalisation de cette
opération.

A Curzon, le 4 mars 2025

Secrétaire d 4‘gzéance Le Maire,
Marie- IEIZE Didier ROUX

.

Fait et délibéré les jours, mois et an que dessus
afichele | 05 AR 2005

La présenie délibération peut faire l'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif de Nantes (allée de {'ile Gloriette
44041 NANTES Cedex 01) dans un délai de deux mois & compter de sa publication et/ou notification.
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AMENAGEMENT DU LOTISSEMENT « LES FRADETS » - CURZON (85) COMPLEMENTS
COMPLEMENT A L'ETUDE D’INCIDENCE LOI SUR L'EAU - 2025

Curzon, le 29 AYR 2025

Wendée Grand Littoral
5 rue de I'Hitel de Ville
BS440 TALMONT SaIMT HILAIRE

e 8. Pattention de Madame Aurélie STEPHAN
CUR 0“ Chargée de mission PLUI

Objet : PLUI = Protection des haies

Monsieur be Président,

Dans le cadre du futur iotissement = Les Fradets », situé sur les parcelles A713, A305 et A310,
{e vous remercie de bien vouloir prévoir la protection des haies périphériques et intérieures
eh éléments de paysage 3 protéger (EPP) au titre de "article 1151-23 du code de Furbanisme.

Vous en remerciant par avance,

le vous peie d"agréer, Monsiear te Président, {'expression de mes sphutations distinguées.

f/ Le Maire,

Didier RO)X

MAIRIE DE CURZON
3 place de ls Mairic
85540 CURZON
Tél : 02.51.30.81.08

E Mzil - marief@ourzon fr
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