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1 - CONTEXTE GENERAL DE L’ENQUETE

1.1 — Rappel du contexte des enquétes publiques.

La loi « Engagement national pour 1’environnement » dite loi ENE du 12 juillet 2010 a refondu
les régimes d’enquétes publiques en deux grandes catégories :

- Les enquétes régies par le Code de I’environnement.
- Les enquétes régies par le Code de I’expropriation pour cause d’utilité publique

La présente enquéte releve donc du code de I’environnement (articles L.123-1 et suivants) et
s’inscrit dans le cadre de la loi BOUCHARDEAU de 1983 « relative a la démocratisation des
enquétes publiques et a la protection de I’environnement »

Les plans locaux d’urbanisme ont succéd¢, depuis la loi du 13 décembre 2000 relative a la soli-
darité et au renouvellement urbains, aux « Plans d'Occupation des Sols » (POS) décentralisés en
1983. Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est un document d'urbanisme qui, a I'échelle de la
commune, traduit un projet global d'aménagement et d'urbanisme et fixe en conséquence les
regles d'aménagement et d'utilisation des sols.

Ainsi, I’enquétes publique a pour objet d’informer et de faire participer les citoyens aux déci-
sions prises notamment en matiere d’environnement.

1.2 — Le commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur, nommeé par le Président du Tribunal Administratif, remplit une mis-
sion de service public dont I’objectif principal est de faciliter I’expression du public et de rédiger
un rapport a la fois exhaustif et motivé, a ’attention de 1’autorité organisatrice, afin que celle-ci
puisse décider en toute connaissance de cause.

Ce mode de désignation par une autorité judiciaire, garantit son indépendance vis-a-vis tant de
’autorité organisatrice que du public.

Le commissaire enquéteur :

* Participe a l'organisation de I'enquéte et bénéficie de pouvoirs d'investigation (visite des
lieux, rencontre du maitre d'ouvrage, des administrations, demande de documents...).

* Veille a la bonne information du public avant I'enquéte et pendant toute la durée de celle-
ci et recueille les observations des citoyens, notamment en recevant le public lors des per-
manences.

* A l'issue de la consultation, il rédige d'une part, un rapport relatant le déroulement de
I'enquéte, rapportant les observations du public dont ses suggestions et contre-propositions
et d'autre part, des conclusions dans lesquelles il donne son avis personnel et motive.
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* Aprés avoir déposé aupres de l'autorité organisatrice de 'enquéte son rapport et ses conclu-
sions, il est lié au devoir de réserve et sa mission de commissaire-enquéteur est terminée.

* Le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur sont a la disposition du public
pendant un an, en mairie et en préfecture.

* L'autorité compétente dont reléve le projet décidera du devenir du projet.

* La décision est susceptible de recours devant le Tribunal Administratif.

1.3 - L’objet de I’enquéte.

Le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U) est I'un des instruments de I'urbanisme de la loi n°2000-
1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain, modifiée prin-
cipalement par la loi Urbanisme et Habitat du 2 Juillet 2003 et par la loi ALUR du 24 Mars
2014.

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en
matiére d'urbanisme doit viser a atteindre les objectifs suivants :

A - L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales.

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux.

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux ac-
tivités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels.

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables.

e) Les besoins en matiere de mobilité.

B - La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville.

C - La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction,
sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activi-
tés économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipe-
ments publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de
répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amé-
lioration des performances énergétiques, de développement des communications électro-
niques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des
transports alternatifs a l'usage individuel de I'automobile.

D - La sécurité et la salubrité publiques.

E - La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques tech-
nologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.
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F - La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de
I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des
écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon
état des continuités écologiques.

G - La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduc-
tion des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise
de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables.

Ainsi :

Par dé[ibération du 29 septembre 2020, le conseil municipal de la commune du PLES-
SIS-PATE a prescrit la révision générale du Plan Local d’Urbanisme, conformément
au code de I'urbanisme (Articles L 153-11 et suivants, R.152-2 et suivants.)

Par délibération du 17 janvier 2022, le conseil municipal a pris acte du débat sur les
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durable.

Ensuite, par délibération du 3 avril 2023 le conseil municipal a tiré le bilan de la con-
certation et arrété le Projet de plan Local d’Urbanisme

En précisant les conditions des transformations a venir, la commune du PLESSIS-PATE s’en-
gage résolument dans la formulation d’un véritable projet de ville devant servir de support a
un aménagement durable et raisonné de son territoire.

C’est donc un outil de planification mais c’est aussi un document d’urbanisme réglementaire
de droit commun qui régit notamment les possibilités de construction et d’usage des sols.

Ce nouveau document cadre englobe dans une méme vision, 1’habitat, les transports, 1’envi-
ronnement et le traitement des espaces publics, mais aussi, la préservation des paysages
comme les secteurs a renouveler ou a protéger.

Enfin le Plan Local d’Urbanisme s’attache a respecter les orientations des autres documents
approuveés au niveau supra et intercommunal »

1.4. — Le contexte communal et supra-communal
1.4.1 - Le contexte géographique et administratif

La commune du Plessis-Paté, dont la superficie est de 758hectares, se situe dans le départe-
ment de 1I’Essonne, a une trentaine de kilomeétres au Sud de I’ Agglomération Parisienne et a
huit kilométres a 1’Ouest des Villes d’Evry et Corbeil-Essonnes.

Elle est bordée a 1’Ouest par la commune de Brétigny-sur-Orge, au Nord par Saint-Michel-
sur-Orge et Sainte-Genevieve-des-Bois, a I’Est par Bondoufle, au Sud par Vert-le-Grand et
Leudeville.

Administrativement, le Plessis-Paté fait partie de 1’arrondissement de Palaiseau et du canton
de Brétigny-sur-Orge. Elle fait également partie de Coeur d’Essonne Agglomération.
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Spécificités :
Le territoire est marqué par I'ex BA217 d'une superficie de 326 ha sur la commune de Ples-
sis Paté. C’est I'objet d'un grand projet a l'échelle régionale voire nationale.

Desserte :

Le Plessis-Paté est desservie par la D19 reliant Arpajon jusqu’a la francilienne (N104). La
N104 ne traverse pas le territoire mais a proximité au nord. Elle permet de rejoindre I’ A6 et
la N20, deux axes de circulation majeurs a 1’échelle nationale.

Le territoire communal ne posséde pas de gare. Néanmoins, deux gares desservies par des
lignes de bus se situent & proximité dans les communes de Brétigny-sur-Orge et Saint-Michel-
sur-Orge.

1.4.2 — Le contexte intercommunal

La commune a intégré, depuis le 1*" janvier 2016, I’intercommunalité Cceur d’Essonne Agglo-
mération. Celle-ci est composée de 21 communes regroupant une population de plus de
194000 habitants sur une surface totale de prés de 119 kmz2.

Son réle est d’élaborer et de réaliser des projets a 1’échelle de I’agglomération et de renforcer

la cohérence territoriale sur le principe de la solidarité entre les communes et le respect de leur
autonomie.
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Cartographie des communes constituant la Communauté d'Agglomération
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La communauté d’agglomération de Ceeur d’Essonne dispose de multiples compétences. Le
développement économique, I’emploi, le logement et les transports font partie de ses princi-
paux axes d’intervention.

Ceeur d’Essonne Agglomération agit également dans de nombreux services de proximité : ac-
cueil des enfants de moins de 3 ans, entretien des voiries, collecte des déchets, gestion de I’eau.

1.5 — Caractéristique de la population

1.5.1 : L’évolution de la population

Le nombre d’habitants

Le dernier chiffre officiel indique une population communale de 4103 habitants en 2017 (don-
née INSEE au 1* janvier 2020).

Evolution du nombre d’habitants
L’essor démographique est considérable au cours de la seconde moiti¢ du XXe si¢cle puisque

la population du Plessis-Paté est multipliée par plus de 6 entre 1968 et 2017. La trés forte
croissance démographique a eu lieu entre 1968 et 2000 période au cours de laquelle la muni-
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cipalité accorda des permis de construire pour la construction de 906 logements (source dé-
partement de 1’Essonne). La grande majorité des permis de construire accordés s’inscrit dans
le cadre de Zones d’ Aménagement Concerté (ZAC).

Entre 1962 et 1982 :

L’évolution de la population est marquée par une croissance démographique exponentielle
entre 1968 et 1982 (+337%). Le nombre d’habitants a plus que triplé en passant de 622 42719
habitants. Cette croissance démographique est portée par la réalisation de la ZAC du Colom-
bier, située a I’ouest de la commune entre le village historique et Brétigny-sur-Orge. La com-
mune accueille pres de 600 maisons individuelles a partir des années1970.

Entre 1982 et 1999 :

La population s’est stabilisée avec une 1égere croissance démographique (environ200nou-
veauxhabitants).

Entre 1999 et 2007 :

La seconde croissance démographique importante, avec une augmentation de 34% de la po-
pulation. La ZAC de la Rogere lancée en 1997 porte la croissance démographique par la créa-
tion d’un lotissement a 1’Est du bourg.

Depuis 2007 :

Aprés une légere croissance démographique entre 2007 et 2012 (+4,5%), la population totale
s’est stabilisée autour de 4100 habitants.

Evolution de la population de 1962 4 2017
4096 4103
3921
2719 2798 2926
1249
622 I
1968(*) 1975(*) 1982 1990 1999 2007 2012 2017
Source : données INSEE
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1.5.2 — La structure par &age de la population

En 2017, prés de 8 habitants sur 10 ont moins de 60 ans. Dans cette tranche d’age ,les catégories
sont représentées de maniére équilibrée (aux alentours de 20%).

Les plus de 60 ans représentent quant a eux 21% de la population

Evolution de ’4ge des habitants depuis 2012

Depuis 2012, dans les tranches d’age des moins de
60 ans, la plus forte baisse est celle des 15-29 ans
avec -3,6 points. La plus forte augmentation est celle
des 45-59 ans avec +1,9point.

La part des plus de 75 ans a augmenté (+1,8point)
alors que celle des 60-74 ans reste stable.

La population du Plessis-Paté est jeune et dyna-
mique. L’évolution dans les tranches d’age indique

qu’il existe néanmoins une tendance au vieillisse-
ment de la population.

1.5.3 — La structure familiale des ménages

En 2017, la structure des ménages se répartit
comme suit:

Plus de la moitié (65%) sont des couples
avec ou

sans enfant (s)

Un quart sont des ménages del personne
ou d’autres ménages sans famille.
Environ 10% sont des
monoparentales.

familles

Evolution de la structure familiale des ménages

Depuis 2012, les parts des ménages d’une personne
et des familles monoparentales continuent d’aug-
menter avec respectivement +4, et +3,1points.

En revanche, la part des couples diminuent (-6,4
point), évolution qui peut expliquer en partie 1’aug-
mentation des ménages d’une personne et des fa-
milles monoparentales par la décohabitation.

Age de la population communale en 2017

75 ans
Et+
60 - 0-14ans
74 ans
45 - 15—
59 ans 29 ans
30 - 44 ans
Structure familiale des ménages en 2017 (%)
Famille
monoparentale
Ménage de 1
9,7 personne
248
Couple Ménage
avec 08 sans
enfant(s) famille
27
Couple sans enfant

Source : données INSEE

La population du Plessis-Paté a une tendance au desserrement des ménages

Toutefois, 1’effet de desserrement des ménages est accentu¢ par une diversification de I’offre
de logements récente qui attire davantage de petits ménages.
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1.6 — L’évolution du parc de logements

Le parc de logements en 2017

Selon les données communales, le parc de logements est constitué de 1800 unités en 2021.
Selon I’INSEE (au 01/01/2020), le nombre de logements est de 1669 unités en 2017.

Le parc de logements est composé de :
- 94,1% de résidences principales.
- 4,5% de logements vacants.
- 1,4% résidences secondaires.

Le taux de logements vacants au Plessis-Paté est considéré comme normal et incompressible
en lle-de-France.

L’évolution du nombre de logements

Entre 1968 et 1982 :

Durant cette période, le nombre de logements a presque triplé. En effet, enl4ans, 671 loge-
ments ont été construits dans la commune, soit une augmentation d’environ +290%. La ZAC
du Colombier au début des années 1970 permet la réalisation d’environ 600 maisons indivi-
duelles.

Entre 1982 et 1990 :

Le parc de logements est stabilisé autour de 900 unités. En 8ans, il a été créé 12 logements.

Entre 1990 et 2017 :

Le parc de logements augmente de maniére progressive avec une croissance de 82,4% sur
I’ensemble de la période.

Environ 72% des logements du Plessis-Paté ont été construits aprés la mise en application de
la toute premiére réglementation thermique de 1974.

L’objectif de cette réglementation était de passer d’une consommation de chauffage moyenne
de 300 kWh/m? a 225kWh/m? par I’isolation thermique et le renouvellement de 1’air.

Entre 2012 et 2017, prés de 180 logements ont été construits. Ces nouveaux logements sont
réalisés principalement sous forme de lotissement, avec deux ZAC : la ZAC de la Pouletterie
(apartirde1991) et la ZAC de la Rogeére(1997).

Depuis 2017 (sources permis de construire) :

Au regard des opérations de logements projetées, environ 105 nouveaux logements seront ré-
alisés & horizon 2023. Le parc de logements sera @ minima de 1774 logements.
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Evolution du nombre de logements

1800 * ¢ ¢ 1669
1600 1491
1400 1333
1200 1058
1000 903 915
800
600 463
400
232
200 .
0
1968(*)  1975(*) 1982 1990 1999 2007 2012 2017
Source : données INSEE

1.7 - Le contexte géographique physique — Caractéristiques générales
1.7.1- Le relief

Sur le plan topographique, la commune du Plessis-Paté est située sur le plateau de Bon-
doufle, qui fait partie de la région naturelle du Hurepoix

Le plateau de Bondoufle est bordé a 1’Ouest par la vallée de 1’Orge et a I’Est par la vallée de
I’Essonne.

Les nuances de relief ne sont que trés peu perceptibles, ce qui permet a I’agriculture, au
Nord-Est, de prospérer. L’altitude moyenne est proche de quatre-vingt métres.

1.7.2 — La géologie

Localisée sur le plateau de Hurepoix, le sous-sol de la commune est majoritairement caracté-
risé par sa formation géologique sablo-argilo-calcaire appelée «Limons des Plateaux».
On distingue donc sur la commune les couches géologiques suivantes :

Les limons des Plateaux (LP) :

On les trouve sur la plus grande partie de la commune, sur des épaisseurs pouvant parfois
atteindre neuf metres. Ce sont des dépOts détritiques argileux et schisteux a grain trés pur.
Leurs origines sont continentales et éoliennes. 1ls procurent une bonne fertilité au sol favorable
a ’agriculture.

Les Sables de Lozére de Pliocene(P) :

On en note un affleurement sur le territoire de la commune, sur le terrain du centre d’essai en
vol. Ces sables sont souvent localisés par poches (quelques décimetres a cing métres), le plus
souvent en placage peu épais sur les plateaux.
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Les Sables et Grés de Fontainebleau du Stampien Supérieur (g2b) :

Conservés sous forme de quelques buttes témoins (Buttes de Montaubert au Sud de la Com-
mune), ils sont d’une épaisseur environ égale a cinq métres. Les exploitations étaient nom-
breuses sur les bancs des buttes de Sables de Fontainebleau. Largement dominé par la Silice
(95298%), ils sont remarquables par leur pureté et par leur granulométrie homogene. Ils sont
de couleur blanc pur a grisatre, mais le plus souvent ocre roux

Les Argiles a Meuliére de Brie du Stampien Inférieur et du Sannoisien Supérieur (glb) :

La commune est située sur un secteur ou sont recensées des formations argileuses et mar-
neuses. On les localise aux abords de la Route Départementale 19 et sur une partie du centre
d’essais en vol. Ce sont des argiles a meuliére de Brie qui s’étendent sur les plateaux.

Contexte géologique de la commune

* Gy /

e s TN

a2 Py QA mf’\k\ de
At dmAL & Boides

£ 4 \ ’\‘1, \?T‘\ =

Limons de plateau
Sables et gres de Fontainebleau

Argiles a Meuliére de Brie

Sables de Lozére de Pliocéne

1.7.3 : Le réseau hydrographique de surface

Les bassins versants

Situé sur un plateau, le territoire communal appartient a trois bassins versants :

Le bassin versant de 1’Orge aval
Le bassin versant de I’Essonne aval
Le bassin versant Seine Amont.

La commune du Plessis Paté n’est traversée par aucun cours d’eau.
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1.7.4 : Masses d’eaux souterraines

Deux nappes aquiferes intéressent directement la commune :

a ’Est, la nappe aquifére des calcaires de Champigny

Elle est localisée entre le Marne au Nord et la Seine a I’Ouest et au Sud. C’est I’une des nappes
les plus productives de la Région Parisienne. Elle alimente en eau potable la quasi-totalité des
communes de la Brie ainsi qu’une partie de 1’agglomération de la Région Parisienne.

Sa dégradation tant quantitative (baisse réguliere des niveaux) que qualitative (nitrates, pro-
duits phytosanitaires) a été préoccupante. En conséquence, la réglementation des rejets a été
étendue et renforcée conformément aux exigences du Schéma Directeur d’Aménagement et
de Gestion des Eaux.

a I’Ouest, la nappe des calcaires de Beauce

Elle est trés étendue et se situe en partie sur le bassin Loire-Bretagne. La zone la plus produc-
tive correspond aux bassins de la Juine, de I’Essonne et de I’Ecole. Essentiellement exploitée
pour l’irrigation, elle est également le siége d’une importante pollution d’origine agricole.
Elle fait par ailleurs I’objet d’une forte compétition entre les différents usages de I’eau: soutien
des débits d’étiage des riviéres, alimentation en eau potable, agriculture.

Le Plessis-Paté dépend de cette nappe phréatique.

La commune a été classée dans le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion de I’Eau,
SDAGE, du Bassin Seine Normandie, dans I’unité hydrographique ORGE-YVETTE.

Sa superficie de 1300 km? couvre une partie des départements de 1’Essonne et des Yvelines.
On y dénombre 600000 habitants.

\
&

L'Yvette'avalPres 1 N N ¢ 2 Y
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M
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1.8 — Le paysage et les espaces verts

1.8.1 - Le paysage

Le relief trés plat de la commune engendre des vues trés importantes et crée des horizons
dégagés. Le moindre élément vertical peut avoir un impact trés important dans le paysage. Par
exemple, la ligne électrique au Nord de la commune crée un point noir visuel.

Le paysage est différent selon les routes que 1’on emprunte pour se rendre sur la commune :

Route de Corbeil, I’entrée de ville ouvre une vue sur un paysage agricole au premier plan. En
lisiére de cet espace ouvert, le nouveau lotissement de la Rogere est visible. Le paysage est
dominé par le clocher de I’église

A I’Ouest, en arrivant de Brétigny-sur-Orge, il s’agit d’un paysage urbain en continuité avec
le tissu urbain existant.

Au Nord et Nord Est, en direction de Sainte- Geneviéve-des-Bois, rue de Liers, le paysage
agricole est bordé par la zone industrielle de la Croix Blanche et celle du Parc.

A T’Est, le paysage agricole est bordé, par la zone d’activité de la Tremblaie.

1.8.2 — Les habitats et les écosystemes

Les éléments de trame verte sont nombreux sur le territoire de la commune. On retrouve le
bois des Bordes au sud-est de la commune et quelques resserres dans le paysage agricole, au
nord et a I’ouest du territoire. Aucune haie ne subsiste dans les espaces agricoles. L’ex base
aérienne 217 constitue une vaste prairie préservée de passage. La partie urbanisée a 1’ouest de
la commune se compose de végétation basse, de boisement et de végétation arbustive.

Dans certains quartiers, la végétation des jardins est importante, des cceurs d’ilots subsistent
et participe a la trame verte communale.

La RD 19 fait partie intégrante de la politique d’aménagement et de gestion mise en place dans
le cadre du Schéma Directeur Départemental des Dépendances Vertes (S3DV) qui a été adopté
le 2 février 2009, en application de I’acte 1 de I’agenda 21 départemental.

Concernant la trame bleue, aucun cours d’eau n’est présent sur la commune mais il existe des
mares et des plans d’eau, naturels ou artificiels, qui abritent une certaine faune et flore. Ces
espaces sont a préserver.
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Les é&léments de |la trame verte et bleue

! \\L
o
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N S Val Vert
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| ooy / N A
- S #’ ~ \
Pt

Charcoix

Ex Base aérienne 217

B roréts de feuslius

L oréts et végetabon arbustive en mutaton

B Plans d'eau
Typologie des Eldments d= 2 trams vert= of heus
BB Alignement d'artves

Source : Ecomos

1.8.3 — Les outils de gestion et de protection

Le territoire de la commune ne comporte aucune protection reglementaire en matiére floris-
tique ou faunistique. On ne dénombre ni ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Fau-
nistique et Floristique), ni arrété de biotope, ni réserve naturelle.

Les espaces naturels sensibles (ENS) sont des zones naturelles remarquables et fragiles qui
bénéficient d'une action de protection et de promotion menée par le Département en collabo-
ration avec différents partenaires. (collectivités locales, associations...)

Menée depuis 1989, la politique active de préservation des espaces naturels sensibles se définit
autour de trois critéres:

- larichesse naturelle (au plan floristique, faunistique, écologique et géologique)

- la qualité du cadre de vie (paysages naturels, culturels, intérét pédagogique ou de
détente)

- lafragilité (pression de l'urbanisation, urbanisation non contrdlée, espaces abandonnés,
présence.
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Le recensement effectué et validé en date du 30 septembre 1993 identifie le bois des Bordes
comme espace boisé qui constitue un élément de corridor écologique, aussi bien pour la faune
que pour la flore et participe a la qualité de la commune.

Depuis le printemps 2014, les services techniques municipaux mettent en place un plan de
fleurissement durable. Les massifs ont été redessinés pour accueillir des vivaces et des ar-
bustes, ainsi que des bulbes d'été (lys, glaieul, ail...). Ces espéces demandent moins d'eau et
ont une durée de vie supérieure a un an. Ce changement non négligeable, plus respectueux de
I'environnement, se fait en plusieurs étapes, avec formation des agents en charge des espaces
verts.

La gestion différenciée est une facon de gérer les espaces verts en milieu urbain qui consiste a
ne pas appligquer a tous les espaces la méme intensité ni la méme nature de soins.

Selon cette approche, il est inutile, voire écologiquement non pertinent de, par exemple, tondre
systématiquement et souvent toutes les surfaces enherbées, ce qui conduit a n'obtenir qu'un
méme milieu (pelouse rase), presque mono spécifique, c'est-a-dire banal et trés appauvri en
biodiversité, ne développant que peu de services écologiques, peu utile pour la faune, hormis
pour quelques espéces invasives.

La gestion différenciée, proposera que certains espaces moins fréquentés, soient laissés a eux-
mémes, fauchés une a deux fois par an sur certaines parties afin d'y conserver des «refuges»
pour la biodiversité et une plus grande diversité de paysages, alors que d'autres seront intensi-
vement tondus en raison de leurs fonctions.

Cette logique s'accompagne au Plessis-Paté de la suppression des pesticides et désherbants

1.9 - Le projet— Le PADD

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du Plessis-Paté s’inscrit
bien dans les objectifs portés par les élus de Coeur d’Essonne Agglomération dans le Projet de
Territoire adopté le 15 janvier 2019. Il s’inscrit également dans les objectifs portés par les
documents structurants suivants :

*  Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) approuvé le 12 décembre 2019 et réap-
prouvé par le préfet lors du contréle de légalité du 11 juin 2020 ;

*  Programme Local de ’Habitat (PLH) adopté le 12 décembre 2019 ;
*  Projet Sésame ;
*  Plans vélos adopté le 17 décembre 2019 ;

* Schéma des énergies renouvelables, et le Plan Climat-Air-Energie Territorial
(PCAET) en cours d’¢laboration ;

*  Plan de Prévention du Bruit dans I’Environnement (PPBE) en cours d’¢laboration ;

¢  Document d’Aménagement Artisanal et Commercial (DAAC) en cours d’élabora-
tion.

Ainsi, deux grands axes sont développés :
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1 - CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES PLESSEIENS EN S’ INSCRIVANT
DANS UNE DEMARCHE DE TRANSITION ECOLOGIQUE

Y

Conserver les spécificités de chaque quartier du Village

Y

Contribuer a réduire [Dartificialisation des sols en limitant au maximum la
consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers

Valoriser le paysage urbain du Village

Préserver et mettre en valeur le patrimoine communal

Préserver les espaces naturels supports de biodiversité

Renforcer la trame verte et bleue et conforter les continuités écologiques

Favoriser une évolutiondes quartiers vers une plus grande qualité environnementale.
S’engager dans une ambition de territoire a énergie positive

Prendre en compte les risques et nuisances

Préserver la santé des plesséiens dans un contexte de changement climatique
Favoriser un parcours résidentiel complet répondant a la diversité des besoins
Conforter les commerces et services de proximité

Préserver et valoriser I’activité agricole

Renforcer et adapter 1’offre en équipement dans tous les domaines

Assurer 1’acces et la qualité des soins pour tous

V V.V VYV V VYV V V VYV V V V V V

Finaliser le développement de la fibre sur le territoire et veiller au bon fonctionnement

du réseau.

A\ 4

Développer le réseau de desserte en transport en commun

A\ 4

Faciliter et fluidifier les déplacements au quotidien

» Développer les modes de déplacement alternatifs a la voiture individuelle
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2 - DEVELOPPER L’ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE EN MENANT A BIEN LES
GRANDS PROJETS

» Poursuivre I’aménagement du nouveau quartier des Charcoix

» Poursuivre la reconversion de la Base 217 et s’appuyer sur ce projet singulier pour
développer I’attractivité du territoire.

*  Developper un laboratoire de nouvelles pratiques :
- Réutiliser au maximum le patrimoine bati existant
- Structurer et optimiser I’occupation de 1’espace.
*  Proposer un modéle d’aménagement alliant urbain, paysage, activités éco-

nomiques et agricole.

» Favoriser la création d’emplois sur la commune afin d’améliorer 1’équilibre
habitat/emploi a 1’échelle de Cceur d’Essonne Agglomération

»  S’appuyer sur I’attractivité de la Base qui contribue au rayonnement du territoire et
promouvoir le développement économique local

» Conforter la dynamique événementielle et sportive d’envergure initiée sur le site de la
Base 217

» Accompagner l’arrivée de nouveaux habitants par la création de nouveaux
équipements aux « Charcoix » (creche, groupe scolaire, maison médicale,
équipement sportif...).

. ____________________________________________________________________________________|
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1.10 — Les orientations d’aménagement et de programmation. (OAP)

Les orientations d’aménagement et de programmation sont relatives a des secteurs définis a
mettre en valeur, réhabiliter, préserver ou & aménager.
Elles se déclinent selon deux axes :

L’OAP thématique : OAP Trame Verte et Bleue.

Dans le centre-bourg :

Les OAP sectorielles :
1 - Entrée de ville — rue du bicentenaire de la Révolution ;

2 - Entrée de ville — route de Liers
3 - 1-5 route de Corbeil — 2 route de Liers

4 - 9-11 rue des Capettes

Les grands projets :
» La Base 217 (a dominante économique)

* Les Charcoix (2 dominante de logement)
* Val Vert (économique)
|
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OAP Trame verte et bleue

Centre-ville dense

Secteur militaire
f " Secteurs de projet urbain (Base 217 les Charcoix et Val Vert)

oAl
des eaux

. Protéger les grands espaces boisés
Conforter et développer la nature en ville notamment par la préservation des

. coeurs dfilots verts une bonne i

Développer la trame écologique

Skemic Conforter voire renforcer la trame écologique

- Constituer une frange paysagére
la plaine agricole

- Protéger les plans d’'eau existants
les terres agricol

Prendre en compte le front urbain identifié dans le SDRIF

Créer et/ou préserver des espaces de biodiversité

EL:
Préserver des espaces ouverts (plaine événementielle, terres agricoles ...)

20
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OAP sectorielle 1 — Entrée de ville — rue du bicentenaire de la révolution

A LEGENDE :

E scénanio 1 peincipe dimplantation du bt b créer b destination de logement ou d'hdtel

sucune nouvelle construction n'est b créer
L

Ao

—_—
10 1 - espaces & aménager notamment pour le stationnement en privilégiant des

; r— ; matériaue permeéables
2 A ; réhabiitation qualitative du bitiment existant & destination de bureaw et/ou
it -g B ' de commerces en rez-de-chaussée actif.
[ L s —— 4

= === Distance minimale vis-3-vis des imites séparatives et/ou des voles et emprises publiques
b respacter
OAP 2 "
< - Espaces de pleine terre & conforter (30% de b superficie du teerain minimum)
Ve une conBinuite avec les espaces verts publics existants 3 créer

Trasternent paysager de la limite entre Tespace privé et l'espace public

Circulations piétonnes & aménager au sein des espaces de pleine terre

Caractéce vert et paysager des abords de laxe b préserver

i

Accés piéton & créer(localisation indicative)

o
]
]
3

i Accés véhicules motorisés 8 créerdepuisla  rue du Bicentenaire de la  Révolution
[ ea—— (localisation indicative)

Surface : environ 2 900 m2

Programmation : Entre 5 et 30 logements maximum d’une hauteur de R+1+Combles max.
Dans le cadre de cette OAP sectorielle, deux scénarios distincts sont envisagés. Il est envisagé
soit :

+ La réalisation d’un nouveau batiment a destination de logement ou d’hétel ;

« La réhabilitation du batiment existant a destination de bureau et/ou de commerce en rez-
de-chaussée actif.

Dans tous les cas, les espaces verts de pleine terre devront étre de 30% minimum de la super-
ficie totale du terrain.

OAP sectorielle 2 — Entrée de ville — route de Liers

LEGENDE
A . Principe d'implantation du bat

Tousleslog: prop doubl tion. Leslog ypeTisont
4 exonéré bligation.LesT1ned: pasreprésenterplusdeSsdesiog
P A accessionetiesT. tpasrep plusde20% = cession.

Espaces 3 aménager notamment pour le stationnement en privilégiant des matériaux
perméables

Principe d'absence de vue & conserver pour limiter les nuisances

Espaces de pleine terre & conforter avec une continuité d créer avec les espaces verts publics
existants

Chagque arbre devra &tre conservé sauf cont dication Iq par un s
phytosanitaire

Espace vert public 3 préserver

Liaison douce & créer notamment pour permettre une continuité avec Mexistant

Caractére vert et paysager des abords de I'axe & préserver

Batment remarquable existant & conserver avec un ch. t de & pour I' de
locaux communs directement liés & Ia nouvelle construction. Le parts architectural devra solgner le
traitement entre le batiment remarquable et |a nouvelle construction

. ____________________________________________________________________________________|
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Surface : environ 2 930 m? (hors espace vert public existant) Programmation :
2 options :

* Un programme entre 5 et 30 logements inclusifs maximum d’une hauteur de R+1 max.

* Un programme entre 5 et 20 logements maximum d’une hauteur de R+1 max dont 50%
de logements sociaux

OAP sectorielle 3 — 1-5 route de Corbeil / 2 route de Liers

LEGENDE

A Principe d' du bit! avec une de 12 métres maximum. Tous les
o8 4 o doubleort o
Traitement qualitatif de la fagade urbaine, avec un (age et si possidle un lage

Ges hauteurs. La facade doit étre implantée 3 Falignement par rapport A I nouvelle emprise
publique de I route de Corbel, Les cidtures y sont interdites.

Accroche urbaine avec l'existant b soigner

===~ Distance minimale vis-3-vis des limites séparatives et/ou des voles et emprises publiques 3
respectes

Espace public 3 requabfier ot & élargir

Angle de rue & traiter de maniére qualitative notamment en matiére de fagade urbaine et
d'espaces publics.

@ Acces piéton & créar(localisation indicative)
<>

Smives Acces véhicules motorisés & créer et uniquement deputs 1a route de Uer (localisation
indicative)
Espaces de pleine terre & préserver ou A créer (40% de la superficie du terrain minimum)

0 10 20m

S Secteur & requalifier par Faménagement ¢'un square public

Surface : environ 1 945 m?

Programmation : entre 5 et 20 logements maximum d’une hauteur de R+1+C max soit :

* 6 metres a I’égout du toit
* 9 meétres au faitage

L’OAP doit permettre la requalification architecturale, paysagere et fonctionnelle du site
via une opération de renouvellement urbain.

OAP sectorielle 4 — 9-11 rue des Capettes

<o,

N LEGENDE
A )
o

. Umite d'implantation du bdti

Traitement qualitatif e 1a fagade urbaine qui doit étre implantée 3 'alignement par rapport
su nouvel alignement et doit étre en &troite relation avec Faspect architectural de Ia ferme
des Capettes

*  Lacoueur des magonneries,

© Lataille etla couleur des tuiles,

*  Les menuiseries seront d'aspect bois,

* Leslucarnes pendantes sont autorisées.

*  Les panneaux solaires devront &tre intégrés 3 Ia toiture.

La fagade doit étre Y et ée par exemple d'un porche.
Espace public 3 requalifier et 3 élargir
ZIZI  Distance minimale vis-3-vis des limites séoaratives et/ou des voies

@y Accés véhicules motorisés & créer de 6 métres de largeur minimum
(locatisation indicative)

Espaces libres 3 aménager en privilégiant les matériaux perméables pour la bonne infiltration
des eaux pluvisles

Bitiment existant pouvant étre conservé voire réhabilité

Espace de pieine terre 3 présarver et/ou & créer. Cette emprise est inconstructible

Frange paysagire & constituer par Iimplantation de haies bocagires

Arbre remarquable & conserver

Alignement d'arbres de haute nige 3 créer

DECISION N° E17000029 / 78 22




Révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune du PLESSIS-PATE

Surface : environ 3 600 m2

Programmation : entre 5 et 15 logements maximum d’une hauteur de R+1+C max repre-
nant les éléments architecturaux de la Ferme des Capettes.

L’OAP doit permettre :
« la désimperméabilisation et la renaturation des surfaces artificialisées ;
« latransition avec les espaces agricoles ;
+ laréalisation d’opération de logements intégrés au cadre bati existant (Ferme des

Capettes et quartier de la Rogeére).

OAP — Base 217

LEGENDE:
Secteur de projet urbain « Carré Nord » en cours de réflexion. Ce projet est 8 moyen terme.
l Secteur de projet urbain « Frange Ouest » principalement lié 3 lindustrie du cinéma.

. Secteur de projet urbain « Extension de la Tremblaie » pour des activités économiques.

Secteur événementiel : espaces ouverts 3 faible constructivité dédiée aux activités de
I'événementiel.

Secteur entrée de Base 217 : projet de requalification dont un projet agricole, serres, tiers lieu,
ferme pédagogique

Secteur Neptune : zone militaire avec un projet de développement d'énergies renouvelables.

. Créer des espaces naturels qui participeront aux continuités écologiques et a la gestion

™

des eaux pluviales.

Créer des espaces agricoles et favoriser les circuits courts en favorisant l'agroécologie et
I'élevage.

Préserver la Piste 23 pour permettre 'implantation d’activités de loisirs (chars a voile...)
ou liées plus spécifiquement a I'événementiel.

Créer un espace ouvert pour permettre d'implanter, d'entreposer des décors de cinémas.
Une part de ces espaces sera dédiée a l'agriculture.

Favoriser les déplacements Mord-Sud par la création de transports structurants.

Reéutiliser les taxiways comme support de développement d'un systéeme de mobilité évolutif,
rapide et souple, respectueux de I'environnement.

Créer une navette « Base 217 » permettant de rendre accessible le site en transport en
commune (tracé indicatif).

o
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OAP — Les Charcoix (extension du centre-bourg)

Le secteur « Les Charcoix » est un site stratégique d’environ 14 ha environ localisé au sud-est
du bourg existant. 1l est destiné a accueillir des équipements, un parc public et une offre de
logements, permettant de rattraper le retard en logement locatif social de la commune.

Le projet urbain s’inscrit dans une démarche environnementale volontaire. 11 est pensé comme
un quartier durable, congu selon les principes de I’éco-quartier. Il s’attache a préserver I’envi-
ronnement et les paysages du site, par une structure paysageére genereuse et des espaces publics
de qualiteé.

Eléments de programmation :

Réaliser environ 500 logements dont 50% de locatif social

Réaliser un pole d’équipements comprenant un groupe scolaire de 8 classes, un équipe-
ment sportif, une créche et un pole de santé.

Proposer un parc public comprenant des jeux pour enfants et des petits équipements
Créer un merlon acoustique et paysager le long de la RD 19 de 5 m de hauteur.

Proposer un maillage viaire qui repose sur un axe principal de desserte du quartier, con-
necté a la Route de Corbeil, puis des axes secondaires a caractére plus résidentiel.

Aménager un réseau de circulations douces connecté aux quartiers environnants et au
réseau de transport en commun existant. L’objectif est de favoriser 1’utilisation des trans-
ports en commun afin de limiter 1’'usage des véhicules personnels.

LEGENDE
““I Merlon acoustique et paysager

- Parc écologique
+ = = + Cheminements doux
" Mare et espace paysager a conforter
mmmmm  \/oie principale a double sens
| \/oies secondaires principalement & sens unique

Centralité de quartier

privilégiée des équip

llots mixtes
(collectifs, intermédiaires, maisons de ville)

I llots a dominante logement individuel
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OAP - Val Vert Croix Blanche (économique)

Le projet prévoit le développement de programmes innovants dédiés au commerce, a 1’artisa-
nat, aux activités et aux services. ..

La réalisation de deux infrastructures de transport majeures accompagne ce projet : la cons-
truction d’un pole d’échange bus et I’aménagement de la future liaison Centre-Essonne, équi-
pement porté par Ceeur d’Essonne Agglomération et associé a la mise en place d’un transport
en commun en site propre (TCSP).

L’objectif de ce projet est de développer, sur le territoire, une opération de développement
économique de haute qualité, créatrice de richesses, adaptée aux besoins locaux et respec-
tueuse de I’environnement.

Il repose sur une ambition d’exemplarité de la volonté locale de réaliser une opération en adé-
quation avec les trois piliers du développement durable : social, économique et environnemen-
tal :

Légende

Ouvrir le quartier sur la ville Initier des recompositions territoriales par une trame verte et
bleue structurante

I W Création de la liaison Centre-Essonne, sur laquelle simplante un TCSP (CEA)

Trois parcs valorisent les emprises inconstructibles des réseaux et
permettent d'initier des liens avec les sites limitrophes (Croix-Blanche,
zone agricole et Bondoufle)

| ' Accés direct possible depuis la liaison vers les futurs développements
commerciaux

., . . .
'~ . : - Exclusivement dédié aux modes doux, le parc ludique assure une fonction de
v ._9 Restructuration du rond-point de Bondoufle W eentede promenade et de détente.

o " " & - Le parc énergétique se développe sous les lignes haute-tension. Il assure la couture
0 Création d'un pole multimodal = entre les futurs développements et la zone d'activités existante et accueille des
& = = Création d'un maillage viaire qui compléte la trame de la Croix-Blanche @ stationnements mutualisés .

- Espace agricole conventionel constituant une lisiére entre la liaison centre Essonne

Créer un projet de développement économique innovant, appuyé etlespace urbanisé

sur des équipements structurants )
Traiter les franges avec la laison Centre Essonne

Activités économiques axées sur le développement durable (artisanat,

activités traditionnelles, activités tertiaires, commerces) Favoriser les continuités écologiques au sein du site de projet pour permettre une

- meilleure infiltration des eaux pluviales

I Site privilégié pour implantation de programmes générant une activité
urbaine plus intense : bureaux, commerces restaurant hotellerie en lien avec
I'entrée de ville et |a frange agricole

N “ Deux centralités ol sont regroupés les équipements :
- Entrée par la route de Corbeil, vitrine urbaine du projet
B o A
7 - Cntrée par la RD19, vitrine territoriale du projet
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1.12— Justifications des choix retenus

Le rapport de présentation integre un document justifiant les chois retenus. Ce document cons-
titue la deuxieme partie du rapport de présentation.

Il présente les explications et justifications des différents choix retenus dans le cadre de la
révision du PLU pour établir le PADD, les OAP et le dispositif réglementaire.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques
et des besoins répertoriés en matiere de développement économique, de surfaces et de déve-
loppement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de I'espace, d'environne-
ment, notamment en matiere de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de
commerce, d'équipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années
précédant I'approbation du plan ou depuis la derniere révision du document d'urbanisme et la
capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des
formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de
ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou fo-
restiers.

Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au
regard des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohé-
rence territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés.

1.13 - Cadre juridigue et textes réglementaires

1.13.1 - Concernant I’enquéte publique dans son organisation et son déroulement.
- Loi « engagement national pour I’environnement » du 12 juillet 2010 dite loi ENE
qui a refondu le régime des enquétes publiques.

- Code de I’Environnement : articles L.123-1 a L.123-18 et R.123-1 a R.123-27 qui
définissent le champ d’application et objet de 1’enquéte publique.

- Loi BOUCHARDEAU de 1983 relative a la démocratisation des enquétes publiques
et a la protection de I’environnement.

- Code Général des Collectivités Territoriales dans ses articles R.2224-7 a R.2224-9
Complété par décret du 3 juin 1994,
1.13.2 — Concernant le projet de Plan Local d’Urbanisme

- Code de I'urbanisme -Article L.101-1 et L.101-2 qui dicte :

« Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Les collectivités pu-
bligues en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs compétences.
En vue de la réalisation des objectifs définis a l'article L. 101-2, elles harmonisent
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leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de I'espace dans le respect réciprogue
de leur autonomie. »

- La Loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain (Loi SRU) du 13 dé-
cembre 2000 a défini un nouvel outil d’urbanisme réglementaire venant remplacer
le Plan d’Occupation des Sols (POS) issu de la Loi d’orientation fonciére de 1967.
Elle a renforcé la place du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de référence devant per-
mettre I’intégration des projets nouveaux dans le territoire et le tissu urbain existant
et son ambition est de ne plus le limiter & une fonction de répartition de la construc-
tibilité comme le faisait le POS.

- La loi n°2009-967 du 3 aodt 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du
Grenelle de I’environnement dite du « Grenelle I », confirme la reconnaissance de

I’urgence écologique et la nécessité d’une diminution des consommations en éner-
gie, eau et autres ressources naturelles ou encore la nécessité de préserver les pay-
sages en déterminant des thémes d’action.

Reprise dans la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement dite du « Grenelle II », elle modifie le droit de I’urbanisme pour
permettre a la France de rattraper son retard en matiére de développement durable
et de préparer I'avenir dans I'ensemble des secteurs de la croissance verte.

- Laloi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour 1’accés au logement et un urbanisme rénové
dite « Loi ALUR », qui clarifie la hiérarchie des normes dans les documents d’ur-
banisme.

1.14 — Informations du public — Publicité

1.14.1 - Procédure préalable a I’ouverture de ’enquéte publique.

« Par délibération n® 19-2023 en date du 3 avril 2023, la commune du PLESSIS-PATE a tiré
le bilan de la concertation et arrété son projet de Plan Local d’Urbanisme.

* Par décision n° E23000027 / 78 du 31 mai 2023, la Premiére Vice-Présidente du Tribunal
Administratif de VERSAILLES a nommé Mr Alain GARNIER, commissaire enquéteur pour
I’enquéte publique ayant pour objet la révision du plan local d’urbanisme (PLU) de la com-
mune du PLESSIS-PATE. (Annexe 1)

* Par arrété du Maire n°® A-057-2023 en date du 17 juillet 2023, la commune du PLESSIS-
PATE a décidé de soumettre & enquéte publique son projet de Plan Local d’Urbanisme. (An-
nexe 2)

* Le 30 juin 2023, une réunion préalable a I’enquéte publique a eu lieu en Mairie, en présence
de Mr Sylvain TANGUY maire de la commune, Mr Patrick RETEAU Maire-adjoint en
charge de 'urbanisme, Mr Romain MICHEL responsable de I’'urbanisme et Mr GARNIER
commissaire enquéteur.
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Cette réunion dont il a été fait un compte-rendu a permis de fixer les modalités de I’enquéte
publique, notamment les dates d’ouverture et de fermeture, les dates des permanences du
commissaire enquéteur et aussi de rappeler la publicité a mettre en ceuvre. (Annexe 3)

1.14.2 — Information du public

- Par voie de presse dans deux journaux d’annonces légales conformément au Code de I’en-
vironnement. (Art. R123-6 a R123-11) : Le Parisien 91 et le Républicain.

* Premicéres insertions : Le jeudi 17 ao(t 2023 pour le Parisien et le Républicain.
(Annexe 4)

* Deuxiémes insertions : Le jeudi 7 septembre 2023 pour le Parisien et le Républicain.
(Annexe 5)
- Par voie d’affiches format A2 apposées en 4 points de la commune dans les panneaux d’in-

formation dédiés aux annonces municipales sur les lieux suivants :
(Annexe 6-1 et 6-2)

Place du 8 mai 1945 (devant la Mairie).

Route de Liers (a I'angle de la rue des Biches).
Avenue du Parc (a I'angle de I'allée des Noisetiers).
Avenue des Tourelles (devant le Complexe Sportif).

O O O O

- Sur les deux panneaux lumineux de la ville ; (Annexe 6-2)

- Par voie électronique sur le site de la ville permettant de consulter le dossier complet et de
consigner les observations du public. (Annexe 7)

- Dans le magazine municipal distribué le 6 septembre 2023. (Annexe 8)

1.15 — Composition du dossier

Les dossiers mis a la disposition du public comprennent les documents suivants :

1.15. 1 - Pour le dossier du Plan Local d’Urbanisme

1.15.1.1 — Documents administratifs

1 - Délibération du 29 septembre 2020, prescrivant la révision générale du Plan Local
d’Urbanisme.

2 - Délibération du 17 janvier 2022, prenant acte du débat sur les orientations du Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable.

3 - Délibération du 3 avril 2023 tirant le bilan de la concertation et arrétant le Projet de
plan Local d’Urbanisme

4 — Arrété du maire ouvrant et organisant 1’enquéte publique.
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5 — Avis des Personnes Publiques Associées.

6 — Avis d’enquéte publique

7 — Bilan de la concertation

8 — Parutions dans les Journaux d’Annonces Légales

1.15.1.2 — Documents techniques

1 - Rapport de présentation

2 - Projet d’aménagement et de développement durables (PADD)
3 - Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

4 - Réglement écrit.

7 - Plan de zonage au 1/5000.

8 - Annexes.

1.16 — Déroulement de I’enquéte

L’accueil du public.

L’accueil par les responsables de I’enquéte a été trés courtois et avenant. La salle de réunion
mise a disposition a permis d’accueillir le public dans de trés bonnes conditions.

L’enquéte s’est donc déroulée du 4 septembre 2023 au 6 octobre 2023 inclus. aux heures
habituelles d’ouverture de la mairie, soit 33 jours, permettant ainsi au public de s’informer
complétement sur le dossier et de faire part de ses observations.

Au cours de cette enquéte, j’ai tenu 3 permanences qui ont eu lieu les :
* mardi 5 septembre de8h30 a12h00
* samedi 16 septembre  de 8 h30 a 12h 00
* vendredi 6 octobre de 15ha18h00

L’enquéte s’est déroulée dans de trés bonnes conditions et I’information du public a été large-
ment diffusée.

Cependant, la présence du public aux permanences a été peu importante excepté lors de la
derniere permanence.

La totalité des observations faites par les administrés ont été reportées sur le registre papier.

En définitive, celles-ci sont au nombre de 9, I’observation n° 8 regroupant en elle-méme 5
observations.

La fermeture de ’enquéte

L’enquéte a pris fin au terme de la date fixé par I’arrété du maire soit le vendredi 6 octobre
2023 & 18 h 00. Les deux registres, papier et dématérialisé, ont été clos a la méme heure.
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La remise du Proces-Verbal de synthése de I’enquéte

J’ai donc, conformément a 1’article R.123-18 du code de I’environnement, remis le Procés-
Verbal de synthése a Mr le maire le lundi 10 octobre 2023, soit 4 jours apres la fermeture
de I’enquéte.

Le mémoire en réponse

Le mémoire en réponse m’est parvenu par mail le lundi 23 octobre 2023. Celui-ci reprend
stricto sensu le Procés-Verbal de synthese et apporte des réponses a chaque question posée.

J’ai donc suivi ce principe et mentionné a chaque question/réponse, mes commentaires qui
sont pour partie la base de mes conclusions motivées.

Le bilan de ’enquéte

L’enquéte s’est parfaitement déroulée. La collectivité ayant géré elle-méme la mise en ligne
du dossier de PLU comprenant notamment les avis des Personnes Publiques Associées.
(PPA)

J’ai pu avoir en temps voulu les informations de la part de la personne dédiée a I’enquéte
guant aux informations qui étaient déposées dans le registre.

Le public a pu aussi aisément avoir accés au dossier en ligne.

En conclusion, le public a eu largement le temps de s’exprimer

Le procés-verbal de synthése tel que finalisé par les réponses de la collectivité et les com-
mentaires du commissaire enquéteur, apporte un éclairage technique sur la volonté poli-
tique de la collectivité, a prendre en compte, si possible, les observations du public.

A cet égard, je remercie les personnes ayant contribuées a ce bon déroulement de
I’enquéte a savoir, Mr Sylvain TANGUY maire de la commune du PLESSIS-
PATE, Mr Patrick RETEAU Adjoint en charge de I’urbanisme et Mr Romain MI-
CHEL, responsable du service urbanisme, dédié¢ a 1’enquéte et qui m’a transmis
réguliérement les éléments dont j’avais besoin et enfin le bureau d’étude pour la
qualité des documents présentés.
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2 - OBSERVATIONS DU PUBLIC

Observation n° 1—Famille DORLET — 5 septembre 2023 — 1°® permanence, Registre
papier.

80 route de Corbeil, le PLESSIS-PATE

La famille DORLET est propriétaire d’une parcelle cadastrée section A n°736 d’une surface
de 1678 m? sise 80 route de Corbeil (RD n° 117).

Celle-ci est située en zone UB4 dans le PLU projeté.
La famille DORLET souhaite diviser cette parcelle en 3 lots dont deux a batir.

A cet effet un plan de division a été établi par un géometre et 3 Déclarations Préalables ont été
accordées successivement en 2021 et 2023.

Les nouvelles dispositions réglementaires relatives a la nature de I’occupation des sols dans la
zone UB4 notamment le passage de la bande de 25 m a 20 m a partir de ’alignement ou seules
sont autorisées les annexes, remet en cause pour partie le plan de division précédemment éta-
bli.

Aussi, la famille DORLET souhaite 1’accord de la mairie pour maintenir les dispositions an-
térieures.
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Observation n° 2 — Mr De la FOURNIERE — 3 octobre 2023 — Registre dématérialisé
Habitant PARIS

Mr De la FOURNIERE demande de recevoir par mail le projet de révision du PLU

Observation n° 3 - SCI STEPHINIM — Mrs MAILLET et GHEBALI —
3 octobre 2023 — Registre dématérialise.

Habitant NEUILLY-SUR-SEINE

La SCI STEPHINIM demande a pouvoir construire 85 a 90 logements sur le site du 1 rue du
Bicentenaire de la Révolution

Elle indique par ailleurs vouloir créer un espace vert et un parking souterrain.

Elle indique également qu’elle respectera les hauteurs réglementaires imposées par le futur PLU.

Observation n° 4 — Mr Julien TRAMONI — Société PERSPECTIVE HABITAT —
5 octobre 2023 — Registre dématérialisé.

Habitant PARIS

Mr TRAMONI souhaite faire une observation concernant I’OAP sectorielle 1 — entrée de ville
— rue du Bicentenaire de la Révolution.

A cet effet, il rappelle qu’il a présenté un projet le 28 mars 2023 sur la parcelle cadastrée A
724 de I’OAP.

fait a cet égard les deux observations suivantes concernant :

- Article 2.1.5 — hauteur maximale des constructions en zone UAc qui stipule, 6 m a
[’égout et 9 m au faitage.

Il indique donc que le projet est réalisable avec 7 m a 1’égout et 9,50 m au faitage et
que D’esthétique et I’harmonie du projet présenté nécessite cette modification.

- Atrticle 2.3 — Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis en UAc
qui stipule que 30 % minimum des espaces non batis devront étre en espace de pleine
terre et que cet aménagement doit étre distinct des surfaces affectées au stationnement
des véhicules .

Mr TRAMONI fait remarquer que le coefficient de pleine de 30 % au lieu de 20 %
nécessite que les stationnements perméables végétalisés soient affectés a la pleine terre
afin de mettre I’ensemble du stationnement en extérieur sinon le projet tel que présenté
a la ville, ne pourra étre mis en ceuvre.
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Observation n° 5 — Mr André BLANCHARD — 6 octobre 2023 — 3™ permanence

Habitant de VERT-LE-GRAND

Mr BLANCHARD est propriétaire des parcelles cadastrées section B n° 285 de 4.345 m? et
section B n° 287 de 3.844 m2.

Il souhaitait connaitre dans quelle zone ces parcelles étaient classées.

Réponse lui a été donnée. Celles-ci sont classées en zone A

Il souhaite cependant connaitre le devenir de cette zone eu égard au PLU de la commune de
BONDOUFLE dont la zone limitrophe est classée en zone 2 AU

Observation n° 6 - Mr Julien TRAMONI — Société PERSPECTIVE HABITAT — 6
octobre 2023
— Registre dématérialisé.

Habitant PARIS

En complément de son observation précédente (Observation n°4) Mr TRAMONI attire 1’at-
tention sur la programmation de ’OAP sectorielle 1 qui prévoit 5 a 30 logements maximum.

Il indique, compte-tenu de la rentabilité locative du site, que le propriétaire du foncier ne
pourra pas vendre son bien sur la base d’une valorisation issue d’une programmation inférieur
a 50 logements

Il conclut en disant que le nombre maximum de logement autorisés, soit 30 logements, est trop
faible et ne permet pas la réalisation du projet.
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Observation n° 7 — Mr Jean-Luc ESTRADE — 6 octobre — 3™ permanence

15 route de Leudeville — le PLESSIS-PATE

Mr ESTRADE souhaitait avoir des informations sur la zone UB4, notamment 1’éventualité
de densification inhérente aux rachats par des promoteurs de pavillons avec des fonds de jar-
dins en vue de constructions de logements.

Observation n° 8 — M( HUMBERTCLAUDE Jacques — 6 octobre 2023 —
3'*M Permanence

6 allée Charles Péguy — Le Plessis-Paté

Mr HUMBERTCLAUDE dépose sur le registre un feuillet comprenant 5 pages dans lequel il
fait part de ses remarques. Celles-ci sont les suivantes :

Remarque générale sur le document mis a I’enquéte publique

En premier lieu, il estime que le document est mal présenté et qu’il n’y a aucune vision claire
et synthétique des évolutions induites par la révision par rapport au PLU en vigueur.

11 trouve que dans le nouveau PLU il est difficile d’identifier clairement les évolutions futures

Il pense qu’au début du rapport de présentation devrait se trouver une synthése avec un tableau
des modifications introduite par ce nouveau PLU et limité a cela.

Bien séparer ce qui est des objectifs, qui n’engagent personne, des contraintes imposées.

Il pense également que le PLU est adapté aux besoins des promoteurs alors que celui-ci devrait
leurs fixer les régles.

Le rapport de présentation

Mr HUMBERTCLAUDE estime que les évolutions futures sont noyées dans les 600 pages du
document. Il pense que le document de la MRAE est bien plus clair.

11 évoque le fait que les remarques faites lors des enquétes publiques précédentes n’ont pas eu
les réponses attendues malgré les sujets importants.

A ce titre il cite :

- La securité des personnes dans la zone autour des canalisations de gaz et
d’hydrocarbure.

- Le dossier Parcolog/ID santé de la Tremblaie ou visiblement des cellules du centre
logistique sont utilisées a d’autres fins.

Il indique par ailleurs que si les 140 premiéres pages du rapport de présentation dresse 1’état
des lieux, c’est du passé et ne comprend pas pourquoi y est inclus des projets comme la trans-
formation de la ferme des Capettes en hétel de luxe.

Il remarque également que la justification des choix retenus sont basés sur deux fils conduc-
teurs & savoir :

- Qualité de vie des Plesséens dans la démarche écologique.

- Développer I’attractivité du territoire.
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Cependant il dit qu’il s’attendait dans cette partie a connaitre les choix retenus et leur justifi-
cations et que 80 % de ceux-ci sont des orientations déja décidées.

Les Opérations d’Aménagement Programmaées

Mr HUMBERTCLAUDE que les OAP sont les principales évolutions du PLU mais pose la
question de savoir si I’on attendra 1’approbation du PLU avant d’accorder les permis d’amé-
nager et permis de construire.

Il a le sentiment que ce sont les zones surveillées par les promoteurs pour racheter les maisons
avec jardins et construire des immeubles.

A cet effet, il évoque les entrées de ville et I’image de la commune et pense que les immeubles
changeront cette perception notamment sur la route de Corbeil.

La circulation

Mr HUMBERTCLAUDE pense que les mesures prises sont bien insuffisantes pour décon-
gestionner le trafic eu égard

- au 10.000 emplois prévus sur la base

- aux parkings imposants a Valvert

- au 1.200 personnes aux Charcoix

- au lux de poids lourds tres important généré par les entrepdts de logistique.

Le plan de zonage

Mr HUMBERTCLAUDE se demande pourquoi créer une nouvelle zone UAc et ne pas garder
les régles de la zone UAa. Celle-ci ne permet-elle pas de

-« Mieux encadrer les projets en densification »

-« Tendre vers une qualité urbaine des projets »
La zone Ae événementielle créée en partie sur I’ancienne zone AU3 passe en zone agricole
mais peut-elle avoir cette qualification ?

11 cite ensuite 1’article R* 123.7 qui stipule :

« Les zones agricoles sont dites " zones A . Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs
de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles. »

et indique que la zone A au nord de la zone M a bien fondu et que la piste événementielle ne
peut plus étre qualifiée de zone agricole.

Il indique également qu’il y a aucune information sur la zone ZAP

En conclusion il dit que cette évolution donne I’impression artificielle d’une augmentation des
terres agricoles
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Observation n° 9 — Mr Gérald PIERPONT-COLIBET — 6 octobre —
registre dématérialisé

Le PLESSIS-PATE

Mr PIERPONT-COLIBET est propriétaire du corps de ferme cadastré section D parcelle 225
sis 54 route de Corbeil.

Dans le projet de PLU, celle-ci est classée en zone UB4 assorti de la trame « Ensemble bati
remarquable L.151-19 du CU » Cet article stipule :

« Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et
délimiter les quartiers, Tlots, immeubles batis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites
et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces
boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes
et abattages d'arbres. »

Mr PIERPONT-COLIBET s’inquiéte de ce classement « en bati remarquable » eu égard a
I”¢état général du corps de ferme qui sera trés difficile a remettre en état et ne correspondant
plus vraiment a son activiteé.

%754 r'odfé He‘.,torbeil .

Les réponses de la collectivité et les commentaires du commissaire
enquéteur sur I’ensemble des -- observations figurent dans le

Procés-Verbal de synthese ci-apreés.
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TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES
DEPARTEMENT DES YVELINES

COMMUNE DU PLESSIS-PATE
DEPARTEMENT DE L’ESSONNE

REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Intégrant : - Les réponses de la collectivité

- Les commentaires du commissaire enquéteur

Enquéte publique du 4 septembre 2023 au 6 octobre 2023 inclus
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OBSERVATIONS LIMINAIRES

Conformément a 1’arrété de Mr le Maire, n° A-057-2023, en date du 17 juillet 2023, I’enquéte
publique relative au projet de Plan Local d’Urbanisme s’est déroulée du 4 septembre 2023 au
6 octobre 2023 inclus.

Trois permanences ont été tenues, les :

» mardi 5 septembre de8h30 a12h 00
* samedi 16 septembre  de 8 h30 a 12 h 00
* vendredi 6 octobre de 15hal8h00

Durant toute la durée de I’enquéte a été tenu a disposition du public, un registre papier pendant
les heures d’ouvertures de la mairie et un site dédi¢ a I’enquéte, accessible sur le site de la
mairie.

L’enquéte s’est déroulée dans de trés bonnes conditions et 1I’information du public a été large-
ment diffusée. La présence du public aux permanences a été peu importante excepté lors de la
derniére permanence.

La totalité des observations faites par les administrés ont été reportées sur le registre papier, y
compris celles émanant du site dématérialisé de la mairie.

En définitive, celles-ci sont au nombre de 9, enregistrées de la fagon suivante :

5 observation envoyée par mail sur le site dédié a I’enquéte et insérée dans le registre
papier.

0 lettres envoyées en mairie a I’attention du commissaire enquéteur réinsérées dans le
registre.

9 observations au total figurant dans le registre papier.

5 personnes rencontrées pendant les permanences dont Mme LAGARDE, responsable du
service Urbanisme a 1’agglomération Cceur d’Essonne.

Les observations font I’objet dans le rapport d’enquéte, d’'une numérota-
tion par ordre chronologique, de 1 a 9, quelles que soient leurs origines,
mails sur le site dédié, lettres, registre papier ou permanences.
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LES OBSERVATIONS

Les observations sont soit d’intérét général soit d’intérét particulier. Dans ce dernier
cas, elles peuvent cependant revétir par extension du probléme évoqué, un caractere
d’intérét général. Elles sont donc classées en conséquence dans ce chapitre.

1- Les observations d’intérét général

1-1- Mr Jacques HUMBERTCLAUDE — (Observation n° 8)

Mr HUMBERTCLAUDE dépose sur le registre un feuillet comprenant 5 pages dans lequel il
fait part de ses remarques :

1-1-1- Remarque générale sur le document mis a I’enquéte publique

En premier lieu, il estime que le document est mal présenté et qu’il n’y a aucune vision claire
et synthétique des évolutions induites par la révision par rapport au PLU en vigueur.

11 trouve que dans le nouveau PLU il est difficile d’identifier clairement les évolutions futures

Il pense qu’au début du rapport de présentation devrait se trouver une synthese avec un tableau
des modifications introduite par ce nouveau PLU et limité a cela.

Bien séparer ce qui est des objectifs, qui n’engagent personne, des contraintes imposées.

Il pense également que le PLU est adapté aux besoins des promoteurs alors que celui-ci devrait
leurs fixer les régles.

Réponse de la Collectivité.

Le contenu du rapport de présentation répond aux obligations imposées par la loi. Les évolu-
tions entre le PLU en vigueur et le PLU révisé ne font pas partie du contenu obligatoire de-
mand¢ par le Code de I’'urbanisme.

Le document de justifications des choix retenus dans le rapport de présentation explicite et
synthétise de maniére objective les modifications opeérées lors de la révision du PLU pour
chaque document. Certains axes d’amélioration ont été identifiés dans les avis PPA et des
ajustements seront apportés pour clarifier certains points.

Commentaire du commissaire enquéteur.
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La réponse de la collectivité est satisfaisante. Le dossier mis a I’enquéte publique est conforme
au Code de ['urbanisme.

J’ai d’ailleurs échangé sur ce point avec Mr HUMBERTCLAUDE en lui expliquant que dans
le cadre d’une révision générale il ne s’agissait pas d’établir des comparaisons avec le docu-
ment antérieur mais de repartir sur des bases nouvelles qui tiennent compte si nécessaire du
passé et qui se projette sur I’évolution de la commune a venir.

1-1-2-Le rapport de présentation

Mr HUMBERTCLAUDE estime que les évolutions futures sont noyées dans les 600 pages du
document. Il pense que le document de la MRAE est bien plus clair.

11 évoque le fait que les remarques faites lors des enquétes publiques précédentes n’ont pas eu
les réponses attendues malgré les sujets importants.

A ce titre il cite :

- La sécurité des personnes dans la zone autour des canalisations de gaz et
d’hydrocarbure.

- Le dossier Parcolog/ID santé de la Tremblaie ou visiblement des cellules du centre
logistique sont utilisées a d’autres fins.

1l indique par ailleurs que si les 140 premieres pages du rapport de présentation dresse 1’état
des lieux, c’est du passé et ne comprend pas pourquoi y est inclus des projets comme la trans-
formation de la ferme des Capettes en hotel de luxe.

Il remarque également que la justification des choix retenus sont basés sur deux fils conduc-
teurs & savoir :

- Qualité de vie des Plesséens dans la démarche écologique.
- Développer I’attractivité du territoire.

Cependant il dit qu’il s’attendait dans cette partie a connaitre les choix retenus et leur justifi-
cations et que 80 % de ceux-ci sont des orientations déja décidées.

Réponse de la Collectivité.

Certains axes d’amélioration ont été identifiés dans les avis PPA notamment issues de 1’avis
de la MRAE et des ajustements seront apportés dans le rapport de présentation pour clarifier
certains points.

Concernant les deux éléments cités liés a I’enquéte publique :

Les projets (permis et réalisés) faisant 1’objet des précédentes procédures ont été validés par
les autorités environnementales et partenariales compétentes.
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e La sécurité des personnes dans la zone autour des canalisations de gaz et
d’hydrocarbure : le dossier 7.1 annexes Servitudes d’utilités publiques sera actualisé
avec les données envoyées par les PPA. L’avis PPA de Total sera pris en compte.

e Le PLU ne peut pas agir sur ’usage factuel d’un batiment. Il est rappelé de
I’importance de respecter les destinations et sous-destinations fixées.

Concernant la ferme des Capettes :

La ferme est avant tout un élément identifi¢ comme batiment remarquable. L’architecture et
I’harmonie générale du batiment devront étre alors préservées. En revanche, la mention pour
y réaliser des séminaires et permettre de 1’hébergement sera supprimée car cette piste de re-
flexion n’est aujourd’hui plus d’actualité.

Commentaire du commissaire enquéteur.

En accord avec les réponses de la collectivité, je note que celle-ci apportera des modifications

aux documents soumis a I’enquéte publique afin de tenir compte des avis des PPA notamment
la MRAE et TOTAL.

Cela répond en partie aux inquiétudes de Mr HUMBERTCLAUDE.

Il en est de méme concernant la ferme des Capettes dont la destination ne sera plus indiquée,
en retenant seulement la nécessité de préservation du bati considéré comme batiment remar-
quable.

1-1-3-Les Opérations d’Aménagement Programmées

Mr HUMBERTCLAUDE indique que les OAP sont les principales évolutions du PLU mais
pose la question de savoir si I’on attendra 1’approbation du PLU avant d’accorder les permis
d’aménager et permis de construire.

Il a le sentiment que ce sont les zones surveillées par les promoteurs pour racheter les maisons
avec jardins et construire des immeubles.

A cet effet, il évoque les entrées de ville et I’image de la commune et pense que les immeubles
changeront cette perception notamment sur la route de Corbeil.

Réponse de la Collectivité.

Les OAP sectorielles représentent effectivement les principaux projets urbains de la commune
pour les années a venir. Ces OAP sont déclinées en deux categories distinctes :

e Les secteurs de renouvellement urbain au sein de 1’espace urbain ;

e Les secteurs de grands projets avec la Base 217, les Charcoix et Val Vert.

Concernant les secteurs de renouvellement urbain :

La commune a fait une analyse fine du tissu urbain conformément aux exigences du Code de
I’'urbanisme pour identifier les principaux secteurs potentiellement mutables notamment pour
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anticiper les projets des promoteurs immobiliers. Actuellement, il n’existe aucun projet en
cours sur ces terrains ciblés. L’outil OAP n’oblige pas de faire mais permet d’anticiper une
éventuelle opération non souhaitée par la commune. Ainsi, les OAP sectorielles créées per-
mettent uniquement de fixer un parti d’aménagement cohérent par rapport aux orientations
fixées dans le PADD :

e Préserver des éléments existants tels que les espaces verts de pleine terre, le
patrimoine, le gabarit des constructions en centre ancien...
e Créer notamment de nouveaux parcs, circulations douces, élargissement de I’espace
public...
En outre, une programmation a été fixée pour chaque site d’OAP. Cette programmation appa-
rait raisonnable par rapport a ce qu’aurait pu faire un promoteur avec les régles du PLU actuel.

Pour le sujet spécifique des entrées de ville, des orientations d’aménagement ont été fixées
dans les OAP pour permettre la requalification architecturale, paysagére et fonctionnelle du
site notamment route de Corbeil :

e Traitement qualitatif de la facade urbaine, avec un séquencage et si possible un
¢épannelage des hauteurs La fagade doit étre implantée a I’alignement par rapport a la
nouvelle emprise publique de la route de Corbeil ;

e Accroche urbaine avec ’existant a soigner ;

e Angle de rue a traiter de maniére qualitative notamment en matiére de facade urbaine
et d’espaces publics

Les sites ont également été analysés en fonction de I’état du bati. Par exemple, I’OAP route de
Corbeil, le terrain concerné est actuellement support de batis anciens dégradés sans valeur
patrimoniale. Une opération de logements raisonnée, dans les limites fixées par I’OAP, per-
mettra de requalifier et valoriser cette entrée de ville pour rendre I’image de la commune plus
attractive et dynamique.

Figure 1 : entrée de ville route de Corbeil.
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Ainsi, pour chaque terrain identifié comme secteurs de renouvellement, le promoteur
devra respecter ces régles, parfois trés contraignantes, et questionner la viabilité
économique du projet envisagé.

Concernant les secteurs de grands projets :

Pour les grands projets, les états d’avancement sont divers :

o OAP - Base 217: une OAP générale a été réalisée pour mettre en cohérence
I’ensemble du projet issu du plan guide ayant fait I’objet d’une étude d’impact globale.

Certaines parties sont soient en cours de finalisation (secteur extension de la
Tremblaie) soit en cours de réalisation (Frange Ouest). Des procédures d’évolution de
PLU ont par ailleurs été réalisées pour mettre en place ces projets. En revanche, le
projet « entrée de la Base 217 » a été créée lors de cette révision de PLU pour traiter
qualitativement ce secteur stratégique qui est aujourd’hui délaissé.

Aucun PC n’a été déposé pour le moment. En outre, un périmeétre d’attente d’un projet
d’aménagement global (PAPAG) est appliqué sur une partie de ce site, ce qui a pour
vocation de « geler » ces terrains pendant 5 ans.

Enfin, le secteur « Carré Nord » est fermé a 1’urbanisation, donc aucun PC ne peut
pour le moment étre déposé. Son ouverture a [’urbanisation est conditionnée par une
procédure d’évolution du PLU ultérieure.

e OAP « Val Vert Croix Blanche » va étre réalisée a court-moyen terme et a fait I’objet
d’une étude d’impact. Quelques infrastructures routiéres sont d’ailleurs en cours de
finalisation.

e OAP « Les Charcoix » va également étre réalisée a court-moyen terme et a fait I’objet
d’une étude d’impact.

Commentaire du commissaire enquéteur.

La réponse trés compléte de la collectivité doit rassurer Mr HUMBERTCLAUDE.

Dans le dossier soumis a I’enquéte publique, les OAP sont fort bien présentées et se déclinent
selon deux axes :

- L’OAP thématique : OAP Trame Verte et Bleue.

- Les OAP sectorielles :
Les OAP sectorielles définissent clairement la volonté politique de la collectivité de maitriser
I’urbanisation dans ces secteurs en les mettant en valeur par la réhabilitation, la préservation
et ’laménagement.

1-1-4-Lacirculation
Mr HUMBERTCLAUDE pense que les mesures prises sont bien insuffisantes pour décon-

gestionner le trafic eu égard

- au 10.000 emplois prévus sur la base

- aux parkings imposants a Valvert

- au 1.200 personnes aux Charcoix

- au flux de poids lourds trés important généré par les entrep6ts de logistique.
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Réponse de la Collectivité :

Une étude de circulation est actuellement menée sur le projet de la Base 217. En outre, des
procédures préalables pour les secteurs d’ores et déja ouverts a 1’urbanisation ont été menées.
La révision du PLU prend en compte ces éléments produits en les intégrant a la procédure.

Commentaire du commissaire enquéteur.

Le souci de I’accroissement de la circulation inhérent a 1’urbanisation est bien légitime.

La collectivité consciente de cette évolution I’a pris en compte dans son réglement d’urba-
nisme.

Je note également I’é¢tude de circulation menée sur la Base 217, indissociable du développe-
ment de la Base.

1-1-5-Le plande zonage

Mr HUMBERTCLAUDE se demande pourquoi créer une nouvelle zone UAc et ne pas garder
les regles de la zone UAa. Celle-ci ne permet-elle pas de

-« Mieux encadrer les projets en densification »

-« Tendre vers une qualité urbaine des projets »
La zone Ae événementielle créée en partie sur I’ancienne zone AU3 passe en zone agricole
mais peut-elle avoir cette qualification ?

Il cite ensuite I’article R* 123.7 qui stipule :

« Les zones agricoles sont dites " zones A "'. Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs
de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles. »

et indique que la zone A au nord de la zone M a bien fondu et que la piste événementielle ne
peut plus étre qualifiée de zone agricole.

Il indique également qu’il y a aucune information sur la zone ZAP

En conclusion il dit que cette évolution donne I’impression artificielle d’une augmentation des
terres agricoles

Réponse de la Collectivité.

Concernant la zone UAC :

Une zone UAc a été créée afin d’encadrer au mieux les secteurs de projet en densification visés
par une OAP (4 secteurs). Cela permet de s’inscrire dans cette logique de densification des
espaces urbanisés sur des sites clairement identifiés et en encadrant les futures opérations
(OAP, zonage, réglement spécifique) pour tendre vers une qualité urbaine et environnementale
des projets.

La zone UAC a été mise en place pour mettre en cohérence le reglement écrit avec les OAP.
Ce que la zone UAa ne permettait pas. Ainsi, les raisons pour lesquelles ce sous-secteur a été
créé sont les suivantes :

e La commune souhaite interdire toute industrie sur ce secteur, y compris 1’artisanat
(autorisé en UAa) ;

. ____________________________________________________________________________________|
DECISION N° E17000029 / 78 44



Révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune du PLESSIS-PATE

e Lapart de pleine terre est revue a la hausse pour les sites mutables (30% min en UACc)
par rapport 8 UAa (20% min) ;
e Une hauteur légérement plus faible pour respecter les niveaux classiques (3 m par
niveau).
La zone UAa (contrairement a la zone UAc) a pour vocation d’encadrer principalement
les constructions existantes dans le tissu urbain constitué. La zone UAc fixe des régles
pour des terrains potentiellement mutables au sein de ’espace urbain. Ainsi, les deux
zones distinctes sont nécessaires.

Concernant la zone Ae :

La zone agricole « évenementiel » (Ae) a été classée ainsi pour plusieurs raisons :

1. Cet espace est actuellement occupé par une grande plaine constituée d’espaces
ouverts, de prairies... La vocation de cet espace n’est pas [’urbanisation mais bel et
bien la préservation en espaces ouverts pour I’élevage et pouvant accueillir des
activités événementielles principalement éphémeres.

1. Les droits a construire y sont trés faible car I’emprise au sol maximale autorisée est
de 5% de la superficie du terrain et seules destinations y sont autorisées : équipements
d’intérét collectif et services publics et exploitation agricoles et forestiéres.

2. La classification en zone agricole est étroitement liée a I’activité d’élevage que
souhaite développer la commune de maniére pérenne sur ces espaces ouverts.

En revanche, ce secteur n’a pas été classé en zone A classique car il n’a pas pour vocation de
développer I’agriculture dédiée a la culture.

La commune va néanmoins prendre en compte cette demande qui est aussi celle des PPA. 11
est convenu de faire une zone mixte comme le propose la CDPENAF : classer la piste en
zone U (Ue) et le reste de la zone événementielle en N (Ne).

Concernant la zone ZAP :

La Zone Agricole Protégée (ZAP) est régie par le Code rural et de la péche maritime. Les
périmetres sont délimités par arrété préfectoral. Ce sujet vient en paralléle de la révision de
PLU. Le périmetre provisoire de la ZAP sera néanmoins annexé au PLU dans le dossier
« annexes informatives » pour la bonne information des administrés.

Commentaire du commissaire enquéteur.

La création de la zone UAc et I’explication qui en est donnée par la collectivité me semble
tout a fait justifiée et va totalement dans le sens de la maitrise de 1’urbanisation.

Cette distinction était quasiment obligatoire et permet de mieux appréhender et contrdler les
projets & venir.

Concernant la zone agricole « événementiel » classée en zone Ae et non en zone A, il apparait
que ce classement tend a reconnaitre 1’utilisation actuelle et a venir de ce site.

Cette disposition est empreinte de bon sens dés I’instant ou la collectivité a la volonté de dé-
velopper 1’élevage sur ce site.

Dont acte en ce qui concerne la Zone Agricole Protégée, régie par le Code rural et de la péche.
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2 — Les observations d’intérét particulier

2—1— Famille DORLET (Observation n°® 1)

La famille DORLET est propriétaire d’une parcelle cadastrée section A n°736 d’une surface
de 1678 m? sise 80 route de Corbeil (RD n® 117).

Celle-ci est située en zone UB4 dans le PLU projeté.
La famille DORLET souhaite diviser cette parcelle en 3 lots dont deux a batir.

A cet effet un plan de division a été établi par un géometre et 3 Déclarations Préalables ont été
accordées successivement en 2021 et 2023.

Les nouvelles dispositions réglementaires relatives a la nature de I’occupation des sols dans la
zone UB4 notamment le passage de la bande de 25 m a 20 m a partir de ’alignement ou seules
sont autorisées les annexes, remet en cause pour partie le plan de division précédemment éta-
bli.

Aussi, la famille DORLET souhaite 1’accord de la mairie pour maintenir les dispositions an-
térieures.

Réponse de la Collectivité.

La commune souhaite préserver les fonds de parcelle avec le passage de la bande de 25m a
20m a partir de I’alignement ou seules sont autorisées les annexes.

Mme DORLET bénéficie d’autorisations d’urbanisme qui lui confére des droits a construire
sous le régime du PLU en vigueur. La nouvelle reglementation ne lui portera donc pas préju-
dice.

Ainsi, la commune maintient sa volonté d’abaisser la bande de constructibilité a 20m.

Commentaire du commissaire enquéteur.

Dont acte.

Je me suis entretenu avec Mme DORLET et lui ai précisé que malgré le passage de 25m a 20m
de la bande constructible, son projet restait réalisable dés ’instant que son architecte prenne
en compte cette nouvelle disposition.

2 — 2 — Mr De la FOURNIERE (Observation n° 2)

Mr De la FOURNIERE demande de recevoir par mail le projet de révision du PLU

Réponse de la Collectivité.

Le lien donnant accés au dossier d’enquéte publique a été envoyé a Monsieur DE LA FOUR-
NIERE le jour méme de sa demande.

Commentaire du commissaire enquéteur.

Dont acte.
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2—-3- SCI STEPHIMIM (Observation n° 3)

La SCI STEPHINIM demande a pouvoir construire 85 a 90 logements sur le site du 1 rue du
Bicentenaire de la Révolution

Elle indique par ailleurs vouloir créer un espace vert et un parking souterrain.
Elle indique également qu’elle respectera les hauteurs réglementaires imposées par le futur PLU.

Réponse de la Collectivité.

Bien que la commune souhaite voir le secteur « 1 rue du Bicentenaire » évoluer pour notam-
ment améliorer la qualité urbaine en entrée de ville, elle ne souhaite pas voir créer un nombre
de logements trop important. Ainsi, la commune autorisera 45 logements maximum pour
I’OAP sise 1 rue du Bicentenaire.

Commentaire du commissaire enquéteur.

Dont acte.

Cela confirme la volonté de la collectivité de maitriser le développement urbain dans des li-
mites raisonnables au-dela desquelles apparaissent les difficultés notamment de stationnement
et de flux de circulation accru.

2 —4 — Mr Julien TRAMONI — Société PERSPECTIVE HABITAT (Observation n° 4 et 6)

Mr TRAMONI souhaite faire une observation concernant I’OAP sectorielle 1 — entrée de ville
— rue du Bicentenaire de la Révolution.

A cet effet, il rappelle qu’il a présenté un projet le 28 mars 2023 sur la parcelle cadastrée A
724 de ’OAP.

fait & cet égard les deux observations suivantes concernant :

- Atrticle 2.1.5 — hauteur maximale des constructions en zone UAc qui stipule, 6 m a
[’égout et 9 m au faitage.

Il indique donc que le projet est réalisable avec 7 m a I’égout et 9,50 m au faitage et
que D’esthétique et I’harmonie du projet présenté nécessite cette modification.

- Atrticle 2.3 — Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis en UAc
qui stipule que 30 % minimum des espaces non batis devront étre en espace de pleine
terre et que cet aménagement doit étre distinct des surfaces affectées au stationnement
des véhicules .

Mr TRAMONI fait remarquer que le coefficient de pleine de 30 % au lieu de 20 % nécessite
gue les stationnements perméables végétalisés soient affectés a la pleine terre afin de mettre
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I’ensemble du stationnement en extérieur sinon le projet tel que présenté a la ville, ne pourra
étre mis en ceuvre.

Par ailleurs, Mr TRAMONI attire 1’attention sur la programmation de I’OAP sectorielle 1 qui
prévoit 5 a 30 logements maximum.

Il indique, compte-tenu de la rentabilité locative du site, que le propriétaire du foncier ne
pourra pas vendre son bien sur la base d’une valorisation issue d’une programmation inférieur
a 50 logements

Il conclut en disant que le nombre maximum de logement autorisés, soit 30 logements, est trop
faible et ne permet pas la réalisation du projet.

Réponse de la Collectivité.

Bien que la commune souhaite voir le secteur « 1 rue du Bicentenaire » évoluer pour notam-
ment améliorer la qualité urbaine en entrée de ville, elle ne souhaite pas voir créer un nombre
de logements trop important. Ainsi, la commune autorisera 45 logements maximum pour
I’OAP sise 1 rue du Bicentenaire.

En revanche, lacommune accepte de revoir la hauteur de ce secteur car le passage de la hauteur
maximale a 7 m a I’égout et 9,5 m au faitage ne parait pas disproportionné.

Le terrain étant aujourd’hui totalement imperméabilisé, la commune accepte que le sta-
tionnement perméable végétalisé soit pris en compte dans les espaces végétaliseés.

Commentaire du commissaire enquéteur.

L’observation de Mr TRAMONI rejoint 1’observation précédente.

Je note que la collectivité bien qu’en maintenant le nombre de logement a 45 au maximum,
accepte de modifier les hauteurs a I’égout et au faitage ainsi que la prise en compte des sta-
tionnement végétalisés dans le coefficient de pleine terre.

Ces deux dispositions trés importantes au demeurant doivent permettre la réalisation d’un pro-
jet s’inscrivant dans 1’espace urbain existant sans dénaturer I’environnement.

2 —5— Mr André BLANCHARD (Observation n° 5)

Mr BLANCHARD est propriétaire des parcelles cadastrées section B n° 285 de 4.345 m2 et
section B n° 287 de 3.844 m2.

Il souhaitait connaitre dans quelle zone ces parcelles étaient classées.
Réponse lui a été donnée. Celles-ci sont classées en zone A

Il souhaite cependant connaitre le devenir de cette zone eu égard au PLU de la commune de
BONDOUFLE dont la zone limitrophe est classée en zone 2 AU
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Réponse de la Collectivité.

Les deux parcelles seront classées en zone A (agricole). La commune s’engage a faciliter 1’ac-
ces de la parcelle pour qu’elle ne soit jamais enclavée.

Commentaire du commissaire enquéteur.

La réponse de la collectivité ne répond pas exactement a la question de Mr BLANCHARD,
qui souhaitait connaitre le devenir de cette zone eu égard au PLU de la commune de BON-
DOUFLE dont la zone limitrophe est classée en zone 2 AU

Toutefois, je note que compte-tenu de la réponse de la collectivité, celle-ci restera dans 1’état
actuel, classée en zone A.

2 — 6 — Mr Jean-Luc ESTRADE (Observation n° 7)

Mr ESTRADE souhaite avoir des informations sur la zone UB4, notamment I’éventualité de
densification inhérente aux rachats par des promoteurs de pavillons avec des fonds de jardins
en vue de constructions de logements.

Réponse de la Collectivité.

La commune souhaite préserver les fonds de parcelle avec le passage de la bande de 25m a
20m a partir de I’alignement ou seules sont autorisées les annexes. Ainsi, le PLU révisé ren-
force la protection des fonds de jardin.

Commentaire du commissaire enquéteur.

La disposition prise par la collectivité, de réduire la bande constructive de 25m a 20 m va
effectivement dans le sens de préserver les fonds de parcelles.

Cela doit limiter, voir annihiler, les éventuels projets visant a densifier les fonds de parcelles.

2 — 7 — Mr Gérald PIERPONT-COLIBET — (Observation n° 9)

Mr PIERPONT-COLIBET est propriétaire du corps de ferme cadastré section D parcelle 225
sis 54 route de Corbeil.

Dans le projet de PLU, celle-ci est classée en zone UB4 assorti de la trame « Ensemble bati
remarquable L.151-19 du CU »

Mr PIERPONT-COLIBET s’inqui¢te de ce classement « en bati remarquable » eu égard a
I’état général du corps de ferme qui sera tres difficile a remettre en état et ne correspondant
plus vraiment a son activité.

Il se dit disponible pour en discuter.
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Réponse de la Collectivité.

Le batiment est déja classé en « bati remarquable » au PLU en vigueur. Le classement d’un
batiment en bati remarquable n’empéche pas sa réhabilitation ni sa modification. Elle impose
sa mise en valeur, son maintien ou la restitution de son esprit architectural originel. La com-
mune peut donc maintenir le classement de la ferme en « ensemble béati remarquable »
sans empécher son évolution éventuelle.

Commentaire du commissaire enquéteur.

En effet, quel que soit la destination de cet ensemble corps de ferme, sa réhabilitation reste
possible et souhaitable.

Aujourd’hui, mieux vaut réhabiliter que construire.

Le 3 novembre 2023

Mr Sylvain TANGUY
Maire du Plessis-Paté

Mr Alain GARNIER

issairg enquéteur
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ANNEXES

- Annexe 1 - Désignation du commissaire enquéteur par le Tribunal Administratif.
Décision n°E19000108 / 78 du 25 septembre 2019

- Annexe 2 - Arrété du maire n° 37/10/2019 du 4 octobre 2019, prescrivant 1’enquéte
publique sur le projet d’¢laboration du plan local d’urbanisme (PLU) de
la commune de ST MAURICE MONTCOURONNE.

- Annexe 3 - Compte-rendu de la réunion 3 octobre 2019

- Annexe 4 - Premiéres insertions dans des Journaux d’annonces légales le Républicain
et le Parisien respectivement des 13 et 14 septembre 2018

- Annexe 5 - Deuxieémes insertions dans des Journaux d’annonces Iégales le
- Annexe 6-1 — Affiches A2 prés des batiments publics.
- Annexe 6-2 — Affiches A2 dans les hameaux.

- Annexe 7 - Information sur le site Internet de la mairie
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Annexe 1 : Désignation du commissaire enquéteur par le Tribunal Administratif

Ml ] Q U TF REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES
31 mai 2023
N® E23000027 /78 La premiére vice-présidente

Décision désignation commissaire

CODE ; typen® 1

Vu enregistrée le 30 mai 2023, la lettre par laguelle la commune du Plessis-Paté
demande la désignation d'un commissaire enquéleur en vue de procéder 4 une enguéle
publigue ayant pour objet :

Révision du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune du Plessis-Pité ;

Vu le code de 'environnement ;

Vu le code de 'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enguéteur

établies au titre de I’annde 2023 ;

DECIDE

ARTICLE 1:M. Alain GARNIER est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
I"enguéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Mme Claire-Marie GENIN est désignée en qualité de commissaire enguéteur
suppléant pour I"enguéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I"enquéte publique, le commissaire enguéteur est autorisé i
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur,

ARTICLE 4 :La présenle décision sera notifiée 4 la commune du Plessis-Pité, i
Mme Claire-Marie GENIN et & M. Alain GARNIER.

Fait & Versailles, le 31 mai 2023,

La premiére viges tdente,
- Ko

/ s
# | |
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Annexe 2 : Arrété du maire prescrivant I’enquéte publique

’
{ A

==y
‘ [}
\/ J ARRETE DU MAIRE N° A-057.2023
o :|[7 OUVERTURE ET ORGANISATION DE L'ENQUETE
Le Plessis-Pate PUBLIQUE RELATIVE A LAREVISION DU PLAN LOCAL
D’URBANISME (PLU) DU PLESSIS-PATE
Lo Maire du Plessis-Pats,

Vi le code général des collectiviés termtonales,

VU le code de furbenisme e notamment son article L153-18,

Vi & sode de lenvironnemant ot notamment ses articies L 123-1 of sulvants el R 123-1 of suivants,
Vu ks ki n"2010-T88 du 12 juliet 2010 portant engagemaent natonal pour Menvironnement,

VU Je ddoret n*2002-1187 du 12 septembrs 2002 portant publication de [a convention sur facces @
Ieformation, la participation du public au processus décisionnel et 'accés 8 |a justice en mabére
o'envronnement,

Vi le décret n°2011-2018 s 29 décembre 2011 portant réforme de fenqubte relative aux opérations
susceptibles  affecter lanviconnament

Vi le plan Jocal dwbanisme du Plessis-Pé spprouvé ‘e 17 décembre 2012, révisé les 18 novembre
2013 ot 19 juin 2018, moddié los 28 novembre 2018, 10 mal 2017 et 25 saplesnbre 2017, mis en
compatibité ks 26 navembre 2018, 18 févriar 2022 ot 20 novembre 2022

Wy 13 décision de 'autoridd ervironnamentale en dote du 6 juilet 2023,

Vi la dédision n* E23000027 178 en date du 31 mai 2023 de Macame ka premigre Vice-Prasidectie
du Tribunal adminstrat! de Versalles désignant Monsies Alain GARNIER en cuaité de
commasare-enquiteur ot désignant Macame Clake-Mare GENIN en qualité de commissaie
engquéleur suppléant ;

Vu les pidcos du dossier soumis & engquite publique,

ARRETE

Asticle 1 : Objet de 'onquéte publique

1 s8ra procddé A une enquéte publique sur la révision du plan local d urbanisme de ia commune du
Plessis-Paie approwve Je 17 cécembre 2012, révisé les 18 novernbee 2043 at 11 juin 2018, modifié
s 28 novembee 2016, 10 mal 2017 et 25 saptembre 2017, mis en compatibilté las 26 novembre
2018, 18 féyrer 2022 et 26 novembre 2022,

Celte révision a pour objectfs .

- d'intdgrer Tensemble des modécations du PLU depuis 2012,

- do metire le PLU en compat bilté avec I SCOT & la PLH de Canur d'Essonne Agglomération,
- d'anSiciper les fuburs projets sut Je £Re 08 Iancisnne Base adrenne 217,

- de prendre on compte le futur quartier des « Charcolx »,
- (& permetire de répondre aux cbiigations de la ol SRU,

Ploce du B mei 1945 - 91220 Le Plessis-Paré - Tél 1 01 60 85 59 00 - Fax - 01 60 859929
Site : pww lopiessispate fr = Mall : maine®leplesssnate fr
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- & Mere an vidaur les entrées de ville,
- dé ranforcar kos crculations douces,
- do prowger les espaces agricoles &l renforcer la biodiversis,

ATissue do lengubte pubBque, cé projet, sventuellement modifd pour tenwr compte des aves oints
au dossicr, des obsorvations du public 8t du rappart du commissae-anquélour, sera soumes pour
spprobation au Corael muricipal.

Articla 2 : Dates et durée

L'uwmwveﬂemummunnmamowouumdwma.hm‘w
wendradl & octobre 2023 & 18h,

Article 3 : Nom et qualité du commissaire-enguiteur

Mormseur Aksin GARNIER, & ¢16 disigné en qualilé de commissaire-enguétour par Madamo ka Vice-
Présidente du Tribunal agministratf de Versailles

Madame Claire-Marie GENIN a été désignée en qualith de commissaire enguiiteur sLppleant pas
Madame la Vica-Présidente du Tribunal sdminisyatl de Versalles.

w:muammumn.mcumpum

Le dossher est élabll sous | respansabiité du rospansable du projet, 60t Monsiour le Maire Syfvain
TANGUY, Mairia du Plessis-Pé - Place du 8 mai 1045 - 81220 Le Plessis-P&e.

Tél : 01.60.8555.00
wmamamwummm‘mumuothmm
enquetaLr et joint au dossier d'enquiie

Le présent peejet de révision du PLL & fart fobjet dune évaluation envirannementale.

Le projet arrété de révision ou PLU, févalustion environnementale, fa demande d'autorsation
envioanementale. un résumé ron lechnique. Favis de FAutorie envirornemeniale, io méMare en
réponse A cet avis est mise B 8 dispostion du public, SUr SURPOrt papier &1 par voie dématénaisce
mmmwumm.dunnnnhmmlomupuhﬂqm.lrmnldohm.me
Pace du 8 mai 1945 ~ 91220 Le Plessis-P818, sux jours et haures habiluels d'ouverture, soit

- Losmammmunmmooomumadnmnwo
«  Le mercrod oo 8h30 & 12600

Chacun pourra consuller le dossier et consigner ses observabions, proposilions e contre-
propositions sur le regatre denguéte.

Le dossier denquéle es! égatemant consutiable sur lo ste Imarnat ce 1a Marie ou Pleasis-Paté ©
Nt Mwaew leples sispate §r 4 1a nubrique cadre de vie | urbanisme / enquites publiques / Révision du
PLU,

Lo publc pours adressar ses observations écriss au commissaire-enqubleur on Mare oy par
couttier posial 9 Tadressa suivants . Hiwl de Vile, Monsieur le Commissaire-enquitour, Engubte
sur 1o révision du Plan Local d'Urbanisme, Place du 8 ma 1845 — 01220 Le Flesss-Pite, de fagon
8 oo qu elies I parviennoent au plus tand & vendredi 0 octobre 2023 & 160,

Le public pours éonlement adeesser 565 observalions par voie dématdrialisde drectement sur le
site Intemet do tn Mairia & fa rubigue cadre de vie ! urbanisme | enquiites publiques | Révsion du
FLU. au phis tard je vendrodi 6 octobre & 18000,

Les observations du public 300 cansultables uniquement pandant toule fa durde de Tenquite. En
outre, duract cette période. elles sont communicables aux frais de fa personne Qi en a fat la
demande
Le dossier d'anquise Wmmmomwarumm&mhn
avant Touverture pubique ou pendant calie-ci

Place du 8§ mar 1943 - 91220 Le Plessic-Pité - Tél : 01 60 89 59 00 - Fox - 01 60 85 29 29

Site : www leplessispate fr = Mol : moirie®leplessizpate fr
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Articls 5 - Permar du commissai puisbesur

L& commilssare-enquitteur se iendre 4 (8 dagosilion du public pour recovoir 8aE ObSarealions dofibed
el orales, & la Maine, lors de J permanencas ©

= Lemard 5 seplembre 2023 de Bhi0 a 12h00,

. Le samadi 16 saplambre 2023 da Eh30 & 12h00

= Le wendmdi§ pclobre 2023 de 16000 & 18h00

Article § : Consulstion du rapport of des conclusions du Gommissaife-anguE

A lexpeaton du dilai de Penguéde, & regisine d'enguéts a5t mis a dspasilion U Commissaing.
enuieur el das par lul, Le commissaine-engudleur rend 800 rapport ot sos conclusiong motvbes
dans un celai de e (ours 4 compier de b date da fin de Tengméle

Copie du rapport &1 66s conGUEnng du commissaim-anguiteur est adressés 8 la Prisidents du
Trinunnl aomiresinati o au responeable du projet. & sevolr Monsheur ke Maire du Plesss-Paé

L& Fapoort of 1es conclusions motiviae o rendus publics e tanus. & la dispoaiion du public pendanl
wn an & compler de la dabe de clilwe de I'enguéts, 4 18 Maiie, sux heures el jours habiuek
& ouventure &1 sur e 8 Inlemet de la commune. Les pamsonnes midressées pourmont en abbenir
communication dans kes condiions prévuss s titre de la loi du 17 puilsel 1978

firficle T : Publicité de 'enguite

LI s @u puic 621 pullié en canaciine Apparents quinge jouns au maing avan| e début de lengukie
i roppeié dans s hult prerniers jouns de calks-ci dans deux Joumaur diffusés dans & deparbe menl.

el avie 8era aiché pad e responsable du peojel sur Mensamble des panneauy admineiratts prews
& ool effel, notamimant an Mairk. Il sera publié quinze jours su Mains svant [ownertune de Fenguéte
ol pencdant boute la durée de cille-ci

L'avis dfanquite et égalemenl publié sur e site Intarnet da la Maine

ine copie des avis publiés dans |3 presee sera annesss au dosskr soumis 3 Tenguile avan:
Fouverture de celle-ci an ce qui conceme |a premiére nsertion &l au cours de Menquéte pour &
seconde Insertion.

Une copie de [affiche sera annexiée a0 dossies,

e forrnalilds sarant jusiiides par un cortificat du maine.

Article 8 : Demande diinformations

Des inrfarmations peuvent &ire demandéns aupnis du sanice urbansme do i3 Maifle du Plosss-
Babe. Contacl : Mangier MICHEL Romigin = w @ 01.60.85.58.100

Artizle § : Prise on charge des frais denguils

Le resporsabie du projel prend en charge les frais de femquéde. nofamment Nndemasation du
commissaire-snguiieur of les frats afiérents sux différentes masures oo publicitd.

Aurfigle 10 : Affichage et tranamisaion

Mangieur le Maira of Madame |a Direcirice généasis des sanices sont chargés, chacun pour e gui
b ponoema, de Fendculion du présend arrébé, dont une copie sera affichie en Maita of ransmigs
a3

- Moensieuwr le Préfet de FEssonne
- Madame la Présidente du Tribunal administratif de Versalles

Fait au Plessis-Paté, le 17 juilat 2023

| Ealt ot areEle les jour, mols of an que Pour Le Maire Hﬂpﬂﬂ'lé
dessus.
Pour etrait certiflé conforme, M. Patrick RETEAL
Adjeint au Maire

Le Mizire carlifie &xECUN0He, S0 5
rasponsabilitd, i présant acte.
W informie que l¢ présent acte peut
faire Fobjet d'en recours pour excis
| @& pownorr devant le Tribunal
| adminztratif de Versailles, dans un
ditlai de deva maks & compter de la
préserse natification ou publication
‘ decironican,
|

Date de viktransmmission du
prédert acte au contrble de ldgalitd - |

o o e
| B E10003 |

AFEchs en mairie e 1F/e¥/20e3
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Annexe 3 : Compte-rendu de la réunion du 30 juin 2023

TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES

DEPARTEMENT DES YVELINES

COMMUNE DU PLESSIS-PATE

DEPARTEMENT DE L’ESSONNE

ENQUETE PUBLIQUE
Relative au projet de

Révision du Plan Local d’Urbanisme

Compte-rendu de la réeunion du 30 juin 2023
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Présents : Mr Sylvain TANGUY Maire de la commune
Mr Patrick RETEAU Maire - Adjoint en charge de I’urbanisme
Mr Romain MICHEL Responsable de ’'urbanisme
Mr Alain GARNIER Commissaire enquéteur

Objet de la réunion : Procéder a la mise en place de la procédure d’enquéte publique « environne-
mentale »

1 — Déroulement de I’enquéte :
- Celle -ci se déroulera du 4 septembre au 6 octobre 2023 inclus
- Les permanences du commissaire enquéteur auront lieu les :
* mardi 5 septembre de8h30 a12h00
» samedi 16 septembre  de 8 h30 a 12 h 00
« vendredi 6 octobre de15ha18h 00
2 — Information du public - La publicité :

- La publicité sera faite dans 2 journaux d’annonces légales (JAL), a déterminer par
la mairie, 15 jours avant I’ouverture de I’enquéte publique, rappelée dans les 8 pre-
miers jours de I’enquéte.

- L’annonce de I’enquéte sera également indiquée sur le site Internet et la page Fa-
cebook de la commune, 15 jours avant I’ouverture de I’enquéte publique. Attention
a faire coincider I’ouverture et la fermeture de 1’accés au site mairie avec I’heure
d’ouverture et de fermeture au public au public du siége de I’enquéte.

- Conformément a I’article R. 123-11 du code de I’environnement et I’arrété du
24 avril 2012, des affiches de I’avis d’enquéte publique seront apposées en mairie
et autres points visibles depuis le domaine public. Celles-ci seront conformes a
I’article R.123-11 du code de I’Environnement et I’arrété du 24 avril 2012 qui fixe
les caractéristiques et dimensions de I’affiche. (Format A2, fond jaune, lettrage
noir, de 2 cm pour la hauteur des lettres indiquant « Avis d’enquéte publique ».
Elles devront également étre mises en place 15 jours avant I’ouverture de 1’enquéte
publique.

- Un certificat d’affichage devra étre fait, constatant la mise en place des affiches en
lieux et places prévus. Celui-ci peut étre réalisé soit par Mr le maire soit par huis-
sier.

Un agent municipal ou la Police municipale si elle existe, prendra une photo des
sites retenus, répertoriés sur un plan de la commune.

- D’une maniére générale, la publicité doit indiquer le site internet ou le public peut
consulter le dossier et faire ses observations.

- Compte-tenu de la date d’ouverture de ’enquéte fixée au 4 septembre
2023 la publicité doit étre opérationnelle au plus tard pour le 18 aolt
2023
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3 — La consultation du public par voie dématérialisée :

Conformément a 1’ordonnance 2016-1060 du 03 ao(it 2016, entrée en vigueur le 1" jan-
vier 2017, le public doit pouvoir avoir acces a I’enquéte publique par voie dématérialisée.
A cet effet :

- L’avis d’enquéte doit préciser 1’adresse du site internet sur lequel le dossier d’en-
quéte peut étre consulté ainsi qu’éventuellement I’acces au registre dématérialisé.

- L’avis doit également indiquer le lieu ou le dossier peut étre consulté sur un poste
informatique. (En mairie en 1’occurrence, sachant que ceci ne supprime pas la ver-
sion papier.)

- Bien que les observations du public puissent continuer a se faire sur le registre pa-
pier, le public doit pouvoir faire ses observations par voie dématérialisée :

* soit sur un registre dématérialisé
* soit par courriel s’il n’existe pas de registre dématérialisé.

Dans les deux cas, quel que soit le choix qui est fait, I’arrété d’organisation de I’enquéte
précisera I’adresse du site internet ou faire les observations.

4 — Le projet :
Cette révision a pour objectifs :
- d’intégrer I’ensemble des modifications du PLU depuis 2012,

- de mettre le PLU en compatibilité avec le SCOT et le PLH de Ceeur d’Essonne Agglo-
meération,

- d’anticiper les futurs projets sur le site de I’ancienne Base aérienne 217,
- de prendre en compte le futur quartier des « CHARCOIX »,

- de permettre de répondre aux obligations de la loi SRU,

- de mettre en valeur les entrées de ville,

- de renforcer les circulations douces,

- de protéger les espaces agricoles et renforcer la biodiversité,

5 — Documents a remettre au commissaire enquéteur:
Il est remis ce jour :

* La délibération du 3 avril 2023 arrétant le projet de PLU et tirant le bilan de la
concertation.

* La note de présentation du Plan Local d’Urbanisme.

* Le lien permettant 1’accés au dossier d’enquéte publique.

* La liste des Personnes Publiques associées consultées.
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Les documents suivant devront étre envoyés au commissaire enquéteur par voie
dématérialisée :

* Le projet d’arrété du Maire prescrivant I’enquéte publique avec les dates de 1’en-
guéte et les permanences du commissaire enquéteur.

* Le projet d’avis d’enquéte publique.

* Les avis des PPA lorsqu’il seront revenus en mairie et notamment I’avis de MRAE

* L’ensemble des documents liés a la publicité de I’enquéte.

NOTA : il est donné I’autorisation au commissaire enquéteur de pouvoir joindre, si
besoin, le bureau d’urbanisme La SORGEM

6 — Le dossier d’enquéte publique mis a la disposition du public comprendra :

- Les délibérations du conseil municipale inhérentes a la révision du PLU

- L’arrété du Maire prescrivant I’enquéte publique avec les dates de I’enquéte et les
permanences du commissaire enquéteur.

- Les avis des Personnes publiques associées.

- L’avis de I’ Autorité Environnementale.

- Un dossier information du public comprenant les annonces Iégales faites dans les
journaux, I’avis d’enquéte publiques, une photo de ’affiche A2

- Le dossier du PLU avec I’ensemble des documents écrits et graphiques.

7 — Procédure pour la remise du rapport :

- Le commissaire enquéteur remettra en mairie son procés-verbal de synthése, une
semaine apres la fermeture de 1’enquéte soit le 16 octobre au plus tard.

- La commune remettra ses réponses par voie dématérialisée le 30 octobre au plus
tard

- Le commissaire enquéteur remettra son rapport final et ses conclusions motivées
en mairie le 6 novembre 2023

Alain GARNIER

Commissaire Enquéteur
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Annexe 4 : Premiéres insertions du jeudi 17 aolt 2023
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Annexe 5 : deuxiémes insertions du 7 septembre 2023

Le Parisien
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune du PLESSIS-PATE

Annexe 6-1 : Affiches A2

Commune du Plessis-Paté
Département de I'Essonne

AVIS D° ENQUETE PUBLIQUE

Reévision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune du Plessis-Pité

Par arrété municipal 5% A-057-2023 en date du 17 juillet 2023, 1= Maite da 12 conmmme du Plessic-Pa a ordonns 'omvernrs at I"organisstion d'une
enquéte pablique relative 3 ls révision du plan lecsl d'wheniame (FLU) de 1s conmmme da Plessis Pate.

Les chjectifs poursuivis par la révision du Plan locsl d'urbanisme, soaf les suivants -

- d'intégrer " ensermble des modifications du PLU depais 2012,

- da matire le PLU en compatibilité avec le 00T et le PLH de Cosr d'Essonne Agglomearation,
- danficiper les fittuss projets sur le site de Iancienne Base aétenne 217,

- de prendre en compte le firr quartier des « Charoedx »,

- da permettre de répondre mo: oblizations de s lod SR,

- da mistme en valeur les enrées da ville,

- da renfiorcer les circnlatnons douces,

- da protéger les espaces agricoles et renforcer 1a bicdiversitd,

A lizsne de 'enguéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir comgpte des avis qui ont &2 joints au dossier, des observations du public et du
rapport dn connmissaite-enguétenr, sers soumis a I'spprobation du Consail rumicipal de la cormmmne du Plessis-Pété par délibération.

Monsienr Alsin GARNIER. a &té designe en qualite de conmmissaire-enguatenr par Madame la Vice-Présidente du Tribuna] administratif de Versailles.

Madame Claire-Marie GENIN a e desiznée en qualits de issaiTe engquetewr suppleant par Madame la Vice-Presidente du Tribuns] administratf de
Verszillas.

L’enguéte publigue s¢ déronlera du lundi 4 septembre 2023 an vendredi 6 octobre 2023 3 18k soit 23 jours consécutifs, 4 la Mairie du Plessis-
Fiité, Place du § mad 1945, aux jours et henre: habitoels d ouverture, soit -

- Lelundi mardi jendi et vendredi de Sh30 & 1700 et de 15h00 i 18h00,
- Le mercredi de 830 a 12004,
Le présent projet de révision du PLIJ a fait 'objet dume évaluation emvironnementale.

Le projet arrété de révision du PLU, I'évaluation sovirconementsle, 13 demsnde dansorisstion exviropnementale, un résume non techmique. 1'avis de
lmmnmemucmmmmx]a,]emenmpwsea:ma‘ms m@mmgmdmmamummm:mgampﬂmle
ComUTHssRiTE-enqUEtEIr, seront mis 4 disposition du public 4 la mainie du Plessis Pae pendsnt toute 1a duzes de "enguéta.

Chaoun powTa preadre comnsissance dn dossier amx jours et heues précités, sur support papier on par voie dématérialisés sur um poste infonmstique 3
]aom.aldaIaMm.m-_amgnmennﬁl]mtﬁnhsa\"ahnmsm]empsu‘edmwlﬁaﬂr&sud]mchenmtweuﬂalatmde
Monsienr le Commissaire-enquétenr, Enquéte sur Ia révision du Plan Local d*Urbanisme, Hotel de Ville, Place du 5 mai 1945 — 91220 Le Plessis-
Fate.

Le commizsaire enquétewr se tiendm 4 1a disposition da public pows recevoir ses obsarvations, 4 la msizie ©

- Le mardi 5 septembre 2023 de Sh30 & 1200,

- Le samedi 16 septembre 2023 de §h30 a 12h00,

- Le vendredi § octobre 2023 de 15h00 3 15h00.

Le dossier d’enguéta est égalament consuliable sur le site Intemet de la Maine du Plassis-Pite © hitp.'wors leplescispate ff a la mibrique cadme de vie |
urbanisme | enquétas publiques / Révision dn PL, at chacun poares ¥ consigner Svenmellamenst ses observations de fagon dématérialisee

A l'expiration dn délai de 'enquéts, le registe d'enduéte est mis 3 disposition du cormmissaite enquéteur ot clos par hd Le commissaire enguétenr rend
SO0 TEppart et ses conclusions motivess dans wm déla de trente jours 4 conpter de 1 Sn de lenguéte.

Le rapport et les conclusions motivéss sont randus publics et tenns 3 la disposition du public pendant un an 4 conpter de la date de clomre de Fenguéte. &
13 mairie mox heures et jours habimels d'ownrertare et sur le site intemet de la commmne.

Le dossier est etabli sous 1a responsshilite du responsable du projet, soit Monsieur le Maire — Sylvan TANGUY — Conmmne du Plessis Pate — Place du
8 mai 1945 — 91220 LE PLESSIS-PATE.

Toute nformation complémentaire sur le projet pewt &re demandée aupres du service de 1'wbanisme de la mairie du Plessis-Pate (Contact | Monsieur
MICHEL Bomsin — Tal. - 01.60.85.59 100

Tmmepa-smpan.msadmnﬂeetassﬁms obtenir commmmication du dessier denquéte publique suprés des services mmmicipmre dés la
publicstion de 1"srrété d’ouvertare d’enguéta.
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Annexe 6-2 : Affiches A2 dans la commune et panneaux lumineux

Légende:
Avis d'enquéte publique format A2

@) affichés le 25/07/2023

. Information sur les panneaux
lumineux le 29/08/2023

Le Plessis-Pate

ATTESTATION D'AFFICHAGE

Je, wusyprd DUCHON Herve, Brigacier sur la commene du Messis P3es, cortifie avoir canstatd, b
mardi 25 Julliet 2023, FaMichage ¢ Tweis d'engquite puslicue relatif & la « Bevisicn du Plan Loc!

Pta o

' (W s wne du 7

Cet avis d'enquéte publique 3 &16 alfiché dans les panneaus & alfichage adminieatil 3¢ L commune
iy

5 Place du 8 mal 1585 (devant ' Maire).
Raute de Lers (8 'segle de b rue des Biches)
Avenue du Pare |3 I segle de Falde des Nolsetiers)
5 Avenue des Tourelles (devant le Complese Sportif).

A Plassa-Pine. le 25 Jillet 2023

PO 0 8 (vl 983 - TLAC L PhanassPad - T - 23 G0 25 55 00 - Fae £ 219 60 85 50 23
e derou Coumiel: mane g kpisimsgere b
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Annexe 7 : Information sur le site internet de la mairie

eodevhpdte lt Aley on ey | Al gy conlenny.
o Venien Mol & P Muntes B Tordal:

D,
Enun
s G

clic Magaame

L

T DE LIMRANTTE ECOLE MUNICIPALE DF .& ﬁ -

o8 DF SOUTIRN & 400 PIURSEOUE. £1 04 DANSE

ENQUETE PUBSIQUE
REVISION D0 M

o, Londcex de tant DU nouve Vs queshire Cowotizage  Pethm sencoce:
s £ . 4

-) re —_
SUDGET
FETE DE LUHUMANITE : buss du southun 4 406 -

@u 02/00) 2023
*u 06/09/2023
R

Site officel | lepiessispate fr  Aller au meou | Anem(mg!u
A A+ (b Accessbdté ] VersionMoblle & Espace Membre B Conact

Voltre maine Solidarite

" [ Accedes sux
l.. Démarches en ligne

Enquéte publique : Revision du PLU = o %

Uenquéte publique relative 3 12 révision du PLU se tiendra du lundi 4 septembre au vendredi 6 octobre 2023 CI iC Magazine ek king
inclus. ERs Az
Les permanences du commissaire enquéteur auront liey :

» mardi 5 septembre de 8h30 & 12h -

» samedi 16 septembre de 8h30 3 12h m #

« vendredi 6 octobre de 15h 4 18h Vos questions Covofurage  Petites annonces

Vous pouvez consulter le dossier en mairie aux horaires d'ouverture habituels ol un registre d'observation

serd disponible. Actualités des associations

Le dossier est également consultable en cliguant igl
= Cours de capolera enfants 3 partr du 27 |
septembre 2018 |
Assoclation: Capoeira Volta

= Cours de capoiera ado-adultes 3 partir du 26
septembre 2018
Association: Capoeira Volta

< Joumee des associztions - Demonstration &
inscriptions
Association: Capoeirz Voita

Actualité sur le site de la commune le 29 ao(t 2023
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Annexe 8 : Article magazine municipal distribué le 6 septembre 2023

4.

Des jeux supplémentaires
dans le square !

CONCes y 3 M0 aTRAe erune Balang o re pous

TOGE-Pw 1 053 S8 oTment 208 mise o0 pace,

S

Budget participatif
rendez-vous en 2024 !

Moatant des travaux
I501468€TTC

Mairie : travaux et reaménagement

Dios ravanc do neaemaceoent de Peotre os 3 NG e 001 &8 menes oot 08, REOrganies

'Enq_uétc publique :

von du fesgude, peihes, crdatan de boreaux 30 daccoe v de nooveaux colizborateun R'ew.s:on.du PI"" LO(J'

£F SEIQOINes Jand des 1aCiun hes adapries. Siley traveus reateet iracheves 3 Theure o0 ros d'Urbanisme (PLU) !

ridig eons Oms Bpres, 0o deemiers DromRnent O vous JoCu i B prochainemont dess wn hal

totale mast regene ot accedlane

Montant des
travaux
624))40¢
e

Fibre ;: 'ARCEP en visite au Plessis-Paté

LARCER L Autor e de Racar stion ¢ wncanore Cectro

« 3] N ot L Predee. it
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