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COMMUNE de HOUDAIN

o ) _ DECLARATION PREALABLE
mow ! lN DELIVREE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE Référence dossier
Dossier déposé le 02/04/2025 N° DP 062 457 25 00018
Par : |Monsieur PETIT DAVID
DereUEaHER:: 39 RUE HENRIDURANT Destination : HABITATION
*| 62150 HOUDAIN 2075 119

Pour : | Installation d'une pergola bioclimatique

Sur un terrain sis a : | 39 RUE HENRI DURANT
62150 HOUDAIN

Cadastré: | AL 145

Le Maire,

Vu la Declaration prealable,

Vu le Code de I'Urbanisme,

Vu le Plan Local d'Urbanisme de HOUDAIN approuvé le 19/09/2018, et notamment le réglement de la zone UB,

Vu le Plan de Prévention des Risques et Inondation (PPRI) de la vallée de la Lawe prescrit en date du 7 novembre 2019 et approuvé le
29 mars 2021;

Considérant que l'article L. 152-1 du code de |'urbanisme dispose, lorsque la commune est couverte par un plan local d'urbanisme, que:
« L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou
exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au
réglement et a ses documents graphiques. Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les
orientations d'aménagement et de programmation.»,

Considérant que l'article UB7 « Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives » du réglement de la zone UB du Plan
Local d'Urbanisme susvisé dispose que :

« 1) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales :

a) Les constructions peuvent étre jointives a au moins une limite latérale : Dans tous les cas, si les parties de la construction, aile,
extension ou annexe, sont non contigués aux limites séparatives latérales, elles seront implantées par rapport a la limite
Séparative a une distance au minimum de 2 métres. Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux reconstructions a l'identique
apres sinistre.

b) Au-dela d'une profondeur maximum de 30 metres a compter de l'alignement ou de la limite qui s’y substitue, la construction des
bétiments en limite séparative latérale n'est autorisée que si leur hauteur en limite n'excéde pas 3,50 metres.

Dispositions particulieres : En secteur UBI, la hauteur des constructions en limite séparative n'est pas réglementee.

2) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle : Les constructions peuvent étre jointives aux
limites de fond de parcelle. La construction des batiments en limite séparative de fond de parcelle n'est autorisée que si leur hauteur en
limite n'excéde pas 3,50 metres. Cette disposition ne s’applique pas pour les bétiments & usage d'activités et pour les équipements
d'intérét collectif et services publics. Dans les autres cas, a moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de fout point de ce béatiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Dispositions particuliéres.En secteur UBI, cette disposition ne s'applique pas pour les équipements d'intérét collectif et services publics».

Considérant que le projet consiste en la construction d'une pergola bioclimatique d'une emprise au sol de 12m? et d'une hauteur de
2,40m,

Considérant que le plan de masse prévoit d'implanter la pergola & distance des deux limites latérales, a I'arriere du terrain et dans une
profondeur de 15m, mesurée a compter de I'alignement,

Considérant que ce méme plan n'indique pas la marge d'isolement entre la pergola et les limites latérales de propriété,

Considérant des lors, qu'en I'état le document ne permet pas de vérifier la conformité du projet avec les dispositions de I'article UB7 mais
qu'il peut y étre remédier en imposant des prescriptions,

Considerant par conséquent, que des prescriptions sont imposées au projet pour étre conforme & l'article UB7 du réglement du PLU

sSusviseé,
ARRETE

Article 1 : Il n'est pas fait opposition & la présente Déclaration préalable susvisée sous réserve de respecter les prescriptions énumérées
a larticle 2..

Article 2 : La pergola devra étre implantée a 2métres minimum par rapport a chaque limite de propriété latérale donnant sur le jardin.

Fait a HOUDAIN, le 29 avril 2025

-~ Le Maire,
: .\‘r I{%a'bg_lle_:RUCKEBUSCH
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La présente décision est transmise au représentant de |'Etat dans les conditions prévues & l'article L 2131-2 du code général des collechvités territoniales.
Elle est exécutoire & compter de sa réception

Date d'affichage en mairie de I'avis de dépdt : 02/04/2025

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d’un recours
contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa notification (articles R 600-1 du Code de I'Urbanisme). Vous pouvez également saisir d'un recours
gracieux l'auteur de la decision ou, lorsque la déecision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de l'urbanisme.
Cette demarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au
terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite)

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court & I'égard des
tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus

Le tribunal administratif peut étre aussi saisi par lapplication informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet
hitps://www telerecours.fr/

ATTENTION l'autorisation d'urbanisme n'est définitive qu’'en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de 2 mois a compter de son affichage sur le terrain, sa |égalité peut étre contestée par un tiers (article R.600-2 du Code de
I'urbanisme). Dans ce cas, I'auteur du recours est tenu d'en informer le bénéficiaire de I'autorisation d'urbanisme au plus tard 15 jours aprés le
depdt du recours (article R .600-1 du Code de I'urbanisme).

- dans le délai de 3 mois aprés la date de I'autonisation, I'autorité compétente peut la retirer, si elle I'estime illegal. Elle est tenue d'en informer
préalablement le bénéficiaire de I'autorisation afin de lui permettre de répondre a ses observations (article L.424-5 du Code de I'Urbanisme).

DUREE DE VALIDITE : Canformément aux articles R.424-17 et R 424-18 du Code de |'Urbanisme, |'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas
entrepris dans le délai de trois ans a compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s) Il en est de méme si, passe ce délai. les travaux sont interrompus
pendant un délai supérieur a une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu'au prononcé d'une decision jundictionnelle
irrévocable (article R 424-19 du Code de I'Urbanisme)

L'autorisation peut étre prorogée 2 fois, c¢'est-a-dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au moins avant
'expiration du délai de validite si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au
terrain n'ont pas évoluée (articles R 424-21 et R 424-22 du Code de I'Urbanisme).

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de 'autorisation que vous souhaitez faire proroger. Votre
demande en double exemplaire doit étre adressée a la mairie par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal.

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : conformément a l'article A 424-19 du Code de |'urbanisme le bénéficiaire de 'autonsation
d'urbanisme peut commencer les travaux aprés avoir -

- adressé en maire, en 3 exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (CERFA 13407*02) :

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique decrivant le projet. Le modéle de panneau
rectangulaire dont les dimensions sont supérieures a 80cms, conforme aux prescriptions des articles A 424-15 4 A 424-18 el R 424-15 du Code
de 'Urbanisme, est disponible & la mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement ainsi gue dans la plupart des magasins de matériaux.
Le panneau d'affichage doit étre installé de telle sorte que les renseignements qu'il contient demeurent lisibles de la voie publique ou des
espaces ouverts au public pendant toute la durée de I'affichage (selon les dispositions de 'article A.424-18 du Code de I'Urbanisme).

ACHEVEMENT ET CONFORMITE DES TRAVAUX : conformément & l'article L. 462-1 du Code de l'urbanisme le bénéficiaire de I'autorisation d'urbanisme
doit, une fois les travaux achevés, adresser en mairie, en 3 exemplaires, une declaration attestant de I'achévement et la conformité des travaux
accompagnee au besoin des attestations devant étre légalement jointes (DAACT — CERFA 13408704).

A compter du dépét ou de la réception de la DAACT, l'autorité compétente peut, dans un délai de 3 mois, ou 5 mois dans 'un des cas prévus a l'article
R 462-7 du code de 'urbanisme. proceder a un récolement des travaux et lorsque ceux-ci ne sont pas conformes au permis délivré, mettre en demeure
le maitre de 'ouvrage de déposer un dossier modificatif ou de mettre les travaux en conformité (article L 462-2 du code de l'urbanisme).

DROITS DES TIERS : La présente décision a pour objet de vénfier la conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet
de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit
de propnété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I'autorisation respecte les
regles d'urbanisme.

Affaire suivie par le service mutualise d'instruction des autorisations du droit des solsde la CABBALR



