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Il s’agit d’'une création d’OAP pour I'aménagement du secteur de Saint-Corme, correspondant a la
zone AU3.
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1. Le site dans son confexte,

analyse multiscalaire

Le périmétre du projet d’urbanisation du secteur « Saint-Corme », au niveau de I'entrée Nord-Ouest
du village, depuis la RD172, est contenue dans un secteur AU3 de 2,68 ha.

Le périmétre de I'OAP fait la jonction entre le secteur du lotissement le Grand Plantier a I'Est et le
secteur pavillonnaire au Sud (en direction du lotissement du Los du Berger). A'Ouest, on retrouve la
plaine agricole du village..

L'objet de cette orientation d’aménagement est donc d’organiser I'urbanisation de ce secteur a court
et moyen terme, en prenant-en compte les secteurs déja urbanisés, en intégrant les espaces naturels
et en proposant des connexions nouvelles par I'espace public. Ainsi, 'urbanisation se fera dans le
respect des enjeux environnementaux et paysagers.

I. Le secteur « Saint-Corme » au regard des espaces
batis, voiries principales et cours d'eau
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Il. Topographie du secteur d'étude

Le secteur d’étude marquera la nouvelle entrée Nord-Ouest du village. U’altitude moyenne du secteur
d’étude est comprise entre 2,5 et 3 métres. Les dénivelés sont relativement faibles (moins de 1 métre
entre les points haut et bas) et les pentes sont de 1%. Le secteur peut étre qualifié de plat.

La topographie est un élément essentiel & prendre en compte dans les orientations futures
d’aménagement, car elle conditionne a la fois Ia partie technique (la construction des ouvrages en
pente suppose une technicité spécifique) et la partie paysagére (une topographie en pente induit des
vues a préserver sur le grand paysage).
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lll. Reportage photographigue de la zone

L’aménagement de cette zone permettra de faire la jonction entre les quartiers avoisinants a I'Est et
au Sud. Il est limitrophe au Sud d’un atelier/hangar le long de I'avenue de Mauguio et d'un lotissement

en impasse avec un passage permettant I'accés au site de Saint-Corme.

La zone représente une superficie de 2,68 ha actuellement cultivée. Le secteur présente un espace peu
ou pas végétalisé, composée d’arbres le long de la route départementale n® 172 / Rue des Quatre ponts

qui délimite la zone sur son flanc Est.
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2. Synthése des enjeux

Le secteur de 'OAP présente surtout des enjeux environnementaux et paysagers de I'orde de :

- Prendre en compte du risque inondation et notamment les études encours sur le PAPI en
intégrant la gestion hydraulique au projet,
- Valoriser I'interface ville/campagne,
- Limiter 'imperméabilisation des sols et favoriser la biodiversité,
- Qualifier 'entrée de ville et recomposer la limite communale,
- Surle plan urbanistique, il s’agira :
o offrir de nouveaux logements correspondant aux attentes qualitatives et financiéres
des ménages,
o apporter une mixité sociale avec la production de logements libres, de logements dit
« abordables » et de logements sociaux
o offrir des espaces publics de qualité encourageant les déplacements en modes
doux.

3. La programmation et le parti

d’'aménagement

I. Vocation future de la zone

La zone AU3 est a vocation principale d’habitations. Elle est destinée a I'accueil de logements dont des
logements sociaux, & accession abordable et intermédiaire mais aussi un aménagement paysager
jouant le role de bassin de rétention paysager.

Il. Conditions d'ouverture & I'urbanisation

En I'état actuel la zone AU3 sera ouverte du fait de la proximité de tous les réseaux. Elle pourra étre
urbanisée dés lors que les études et procédures opérationnelles prévues 3 cet effet auront été
conduites et validées par I’administration compétente.

Il conviendra de se référer au Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbaines,
Environnementales et Paysagéres (CPAUEP) qui est intégré au réglement de la zone AU3.

I11. Objectifs

DEVELOPPER L'OFFRE DE LOGEMENTS ET ASSURER UNE MIXITE
Le secteur de Saint-Corme doit permettre de répondre aux besoins en logements, en particulier
prescrites dans le PLH du Pays de I'Or et anticiper le nouveau en cours et dont son application est
prévue en 2024.

Pour cela, ’OAP programme une soixantaine de logements répartis entre logements intermédiaires
(individuels groupés) et logements individuels.
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L'opération d’aménagement d’ensemble qui permettra I'urbanisation du secteur de Saint-Corme,
garantira la création d’au moins 30% de logements sociaux de 'ensemble de I'opération d’ensembie,
incluant des logements en accession abordable (PSLA, BRS). Elle devra également veiller dans sa
programmation a garantir une certaine mixité des typologies d’habitat de manigre 3 ce que l'offre en
logements soit cohérente par rapport aux besoins locaux.

ASSURER LA CONTINUITE URBAINE ET PERMETTRE LE DEVELOPPEMENT FUTUR COMMUNAL
L'urbanisation du secteur de Saint-Corme intervient en continuité d’une urbanisation existante,
principalement pavillonnaire. L'aménagement devra &tre en continuité des voies existantes suivantes
de maniére a garantir une bonne insertion urbaine et sociale du futur guartier :

- Accés depuis la rue des Quatre Ponts, au niveau de la rue du Grand Plantier,

- Acces en direction de avenue de Mauguio au Sud

La commune étant concernée par I'application de la Loi Littoral imposant un développement urbain en
continuité, pour ne pas hypothéquer les possibilités futures de croissance 3 long terme,
I'aménagement devra garantir la possibilité de s’adjoindre aux voies et espaces publics nouvellement
créés en plusieurs points. (Cf schéma d’aménagement en page suivante).

Les cheminements doux, exclusivement dédiés aux piétons et cyclistes non motorisés devront
structurer harmonieusement I’ensemble du quartier de maniére a promouvoir les modes alternatifs et
non polluant en assurant des liens interquartiers.

GARANTIR L’ INSERTION PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE
L'urbanisation du secteur vient étendre la zone urbaine de Candillargues sur une vaste plaine agricole
offrant un large paysage ouvert. L'opération doit garantir la transparence visuelle existante depuis la
rue des Quatre Ponts en direction de la plaine agricole vers 'Ouest.

Cette zone centrale sera l'occasion d’aménager un espace public paysagers permettant autant les liens
sociaux entre les riverains, que les cheminements doux, que la valorisation de Fouverture paysagére
et doit permettre aussi la gestion pluviale du site.

La contrainte hydraulique est forte étant donné que le terrain naturel est plat et faible en altitude.
L'opération devra mettre en ceuvre un dispositif paysager et intégré permettant de favoriser la
rétention pluviale et les infiltrations pour répondre aux contraintes climatiques croissantes.
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Iv.Schéma des orientations générales d’aménagement
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