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Préambule

Le Plan Local d'Urbanisme est un document d'urbanisme qui
permet de gérer et de réglementer le droit du sol et de la
construction sur la commune. C'est a partir de lui que sont instruites
les demandes d'autorisations d'urbanisme (permis de construire,
déclaration préalable, permis d'aménager...). Document juridique
opposable aux tiers, ses dispositions s'imposent a tous (y compris
pour des travaux non soumis a autorisation).

Les motifs qui justifient la mise en révision du Plan Local
d'Urbanisme ont été détaillés dans la prescription de révision du
PLU du 25 septembre 2020 :

- Intégrer les obligations fixées par les évolutions législatives et
mobiliser les nouvelles dispositions associées, notamment en
matiére de modération de la consommation de l'espace et de lutte
contre l'étalement urbain, mais aussi en matiere de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques.

- Mettre en ceuvre localement les orientations et objectifs du
Schéma de Cohérence Territoriale de la Communauté de
Communes Chateaubriant - Derval approuve le 18 Décembre 2018.

- Redéfinir une stratégie globale d'aménagement et de
développement durable actualisée au regard des évolutions du
contexte socio-économique et urbain du territoire et respectueuse
des principes énoncés aux articles L101-1 a L101-3 du Code de
'Urbanisme et notamment ;

- Créer les conditions permettant a Derval de continuer a jouer son
réole de poéle de bassin de vie et de pdole d'équilibre en veillant a
maintenir un bon niveau d'offre en équipements, en commerces et
services et a garantir ses infrastructures eéconomiques et la bonne
accessibilité de la commune.

- Veiller a renouveler l'attractivité de la commune par un accueil
équilibré et maitrisé de la population pour anticiper les effets de
la tendance au vieillissement de la population, notamment sur
les équipements.

- Favoriser une production maitrisée et diversifiée de logements
tant en termes de typologie que de statut d'occupation et ainsi
travailler a offrir aux habitants et futurs habitants la possibilité de
réaliser tout ou partie de leur parcours résidentiel sur la
commune.

- Orienter le développement urbain en cherchant a optimiser les
surfaces déja baties pour répondre aux besoins économiques et
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Rapport de présentation et évaluation

Le rapport de présentation du
PLU a été rédigé avec évaluation
environnementale. Cette piéce
du PLU comprend donc le
diagnostic et l'état initial de
lenvironnement, ainsi que la
justification du projet et son
évaluation environnementale.



démographiques tout en préservant les espaces agricoles et
naturels :

o FEtudier les possibilités de densification et de
renouvellement urbain au sein des espaces déja
construits, et adapter les régles d'occupation du sol
pour engager une densification du bourg, tout en

respectant les caractéristiques paysageres,
environnementales et architecturales propres a la
commune.

o Organiser si nécessaire l'ouverture a l'urbanisation de
zones a urbaniser.

Conforter le réle structurant du bourg dans le fonctionnement
urbain de la commune tout en cherchant des solutions pour
limiter les nuisances liées au trafic en centre-bourg.

Organiser le développement des mobilités douces et faciliter le
recours aux alternatives a la voiture individuelle (covoiturage,
usage des transports en commun) afin de limiter la dépendance
a l'automobile, notamment dans les déplacements de courte
distance sur la commune.

Valoriser la dimension agricole de Derval, en garantissant aux
exploitations des conditions d’'exercice satisfaisantes, mais aussi
en soutenant les équipements existants (formation agricole,
ferme expérimentale...).

Développer le potentiel touristique de la commune par une
mise en valeur de son patrimoine naturel et architectural,
renforcer la protection de ses paysages tout en permettant le
développement d'activités liees au tourisme « vert ».

Renforcer la protection des composantes de la trame verte et
bleue, notamment celle des espaces agricoles et naturels, des
zones humides et des cours d'eau, en limitant 'urbanisation
nouvelle et la pression sur ces espaces ou motifs.
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Notice explicative du projet

| Synthese du diagnostic : enjeux et besoins

SYNTHESE ET ENJEUX
Une commune bien positionnée

ATOUTS ET FAIBLESSES

Une commune rurale bien équipée entre Rennes et Nantes, auxquelles elle est
facilement connectée par la RN137, en position de carrefour sur l'axe Redon <>

Chateaubriant.

Une commune suffisamment éloignée des deux meétropoles pour ne pas subir de
pression périurbaine et qui a conservé une identité patrimoniale et des espaces

agricoles et naturels préservés...

... mais bien placée pour offrir a ses habitants une vue a 360° sur plusieurs bassins
d'emplois, et une vie qualitative « a la campagne » dans un bourg bien équipé.

Un bourg qui constitue un pdle local avec une offre de commerces, services,
équipements et services publics de proximité mais aussi d'intérét intercommunal
(centre aquatique, collége, bibliotheque...) bénéficiant aux communes environnantes
pour lesquelles il constitue un bourg porte d'entrée depuis la RN137

... et s'inscrit dans ce réseau de « gros » bourgs maillant cette interface entre Loire-
Atlantique et Ille-et-Vilaine (Nozay, Grand Fougeray...)

Un pdle d'emplois, hotamment incarné par un parc d'activités vitrine sur la RN137 pour
la communauté de communes Chateaubriant-Derval, qui accueille des entreprises aux
besoins fonciers importants en lien avec 'embranchement routier.

OPPORTUNITES ET ENJEUX

Une position de porte d'entrée et une vitrine sur la RN137 pour tout un bassin de vie a
conforter par des aménagements qualitatifs au bénéfice des habitants

Une attractivité démographique et économique liée notamment a sa bonne
accessibilité routiére a garantir

Un réle de péle d'équilibre de l'ouest du territoire Chateaubriant-Derval a conforter :
des responsabilités a assumer vis-a-vis des communes environnantes (logements
diversifiés, équipements, services, ...)

Une campagne dynamique avec un patrimoine agricole et naturel a préserver, mais qui
offre aussi un potentiel de tourisme vert et loisirs a développer

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale



SYNTHESE ET ENJEUX
Une commune de prés de 3 500 habitants

ATOUTS ET FAIBLESSES

Une croissance démographique relancée dans les années 2000 portée par la sortie de
lotissements avec une offre « a batir » 100% pavillonnaire qui ont permis l'arrivée de

jeunes ménages

... Qui se ralentit depuis 10 ans, notamment sous l'effet d’'un ralentissement net de la
construction neuve (aucune grande opération n'est sortie)

Des signes de vieillissement de la population avec des effets concrets (tissu associatif,
effectifs scolaires maternels...)

Un parc de logements trés majoritairement constitué de résidences principales et une
part de logements vacants assez faible (4%), mais concernant le plus souvent des

logements plus difficiles a réhabiliter.

Un parc principal peu diversifié, essentiellement composé de grandes maisons,
occupées en propriété.

Une commune qui n'est pas soumise aux obligations liées a la loi SRU (imposant un
pourcentage minimum de logements sociaux) mais dispose néanmoins d'un parc de

logements sociaux dont l'offre reste inférieure a la demande sur la commune.

OPPORTUNITES ET ENJEUX

Une dynamique de croissance démographique a maintenir pour garantir le
renouvellement des générations et le maintien d'un bon niveau de services et
d'équipements

Des besoins en logement pour les actifs et les petits ménages et donc une production
de résidence principale avec une typologie adaptée a prix abordable, en accession et
en location

Un parc de logements qui doit poursuivre sa diversification pour relancer la rotation
dans le parc et notamment pour garantir du choix dans les parcours résidentiels, mais
aussi pour développer de nouvelles formes urbaines : le logement intermédiaire, les
opérations mixtes

Un vieillissement de la population a accompagner avec des logements adaptés aussi
au parcours résidentiel sénior (hotamment sur le maintien a domicile) mais aussi une
proximité ou liaison facile aux commerces, services, équipements a organiser
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SYNTHESE ET ENJEUX
Un pdle d’emplois dans une commune agricole

ATOUTS ET FAIBLESSES

Un petit pdle économique et résidentiel équilibré avec a la fois un rapport entre
emplois et actifs relativement équilibré, et une économie présentielle complétée par

des secteurs artisanal-industriels (agro-alimentaire, logistique...).

Des équipements et services publics qui participent a 'emploi local mais un hombre
d’emplois qui a diminué et une stabilisation du nombre d'actifs occupés

Des exploitations agricoles qui participent a lentretien des espaces naturels et
agricoles et maillent l'espace rural et ponctuent le paysage

Des zones d‘activités « vitrines » d'intérét intercommunal avec une accessibilité
routiére performante entre Rennes et Nantes, des grands ténements fonciers « faciles »

mais consommateurs d'espace
De nombreux actifs qui travaillent a l'extérieur de la commune, mais une offre

d'emplois sur la commune aussi capable d'attirer des actifs des communes
environnantes : des échanges quotidiens qui génerent d'importants déplacements

automobiles.

OPPORTUNITES ET ENJEUX

Des parcs d'activités vitrine qui disposent encore de potentiel de développement a
conforter pour garantir le positionnement de Derval comme péle d'emplois

Une accessibilité et une disponibilité fonciere a maintenir

Des activités locales a l'équilibre économique et climatique fragile (agriculteurs) a
préserver et dont la diversification doit étre facilitée

Des déplacements domicile-travail a optimiser pour limiter la dépendance automobile
et une desserte des parcs d'activités a améliorer pour la pratique d'autres modes de
transports (vélo, marche notamment depuis le bourg, et transports en commun)

Une offre en logements adaptée aux actifs a développer pour offrir la possibilité aux
employés de se loger dans la commune et limiter leurs besoins en déplacement

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale




SYNTHESE ET ENJEUX
Un «qros » bourg et une campagne agricole et habitée

ATOUTS ET FAIBLESSES

Un «gros» bourg bien équipé avec une offre intermédiaire de commerces (de
proximité et supermarché), de services (services publics de proximité, offre de santé,

EHPAD...) et d'équipements (scolaires, sportifs, culturels, ...)

Des équipements récents et rénovés ou en cours de rénovation, publics et privés, dans
le bourg ou autour du bourg, avec de grandes emprises. Un équipement (ancien
college a la Haye) dont les nouveaux usages restent a trouver

Une campagne habitée (+/- 40% des habitants sont domiciliés hors bourg), travaillée
principalement par l'agriculture et quelques activités a domicile ou de la sphére
artisanalo-industrielle.

Un espace rural marqué de 'empreinte des exploitations agricoles et de nouvelles
formes de batiments et installations agricoles (unité de méthanisation...), dans un

secteur d‘élevage dont les installations générent des périmétres sanitaires. Un role
majeur des pratiques agricoles dans le paysage (entretien du bocage, intégration des
constructions...) et son évolution

Une identité agricole marquée aussi par le pole de compétence et d'expérimentation
(lycée, ferme expérimentale, commerces spécialisés)

Des qualités paysagéres et patrimoniales avec un patrimoine bati peu protégé et
pourtant proposant un nombre important de bétisses anciennes (manoirs, chateaux
corps de ferme) témoignant du passé de Derval

... Mais aussi des trames paysagéres caractéristigues avec le bois d’Indre ou le maillage
bocager. Jusque dans le bourg, on observe une trame végétale importante alors que
la présence de l'eau reste trés discréte.

Une économie touristique peu développée et une campagne aillée par une voirie
ommunale importante par rapport aux cheminements de loisirs

OPPORTUNITES ET ENJEUX

Une forte complémentarité entre un bourg, concentrant les ingrédients d'animation
de la commune (commerces, services, équipements), et une campagne travaillée et
habitée, animée au quotidien par la vie des exploitations agricoles.

Une qualité d'espace rural et de vie « a la campagne », par les paysages et la proximité
d'une campagne « travaillée » a maintenir

Une forte identité agricole a maintenir (enjeux du renouvellement des exploitations),
tout en s'assurant du maintien d'une qualité de paysage et de linsertion des
exploitations et de leurs installations

Un potentiel de découverte du patrimoine bati et paysager vecteur d'identité a valoriser
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SYNTHESE ET ENJEUX
Un monopole de |a voiture dans les mobilités malgré un fort
potentiel pour les alternatives

ATOUTS ET FAIBLESSES

Un site carrefour qui offre une trés bonne accessibilité routiére a ses habitants, le bourg
est notamment positionné le long de la RN137 qui assure la connexion & Rennes et
Nantes.

L'usage de la voiture est largement majoritaire sur la commune malgré le fait que la
commune dispose d'une offre d'emplois importante située a proximité du bourg.

Dans le développement des infrastructures adaptées aux mobilités douces (pistes
cyclables, revétements de sols, trottoirs a niveau...) s'avére relativement récent mais le

bourg et ses nombreux équipements dispose d'un fort potentiel de développement.

La commune dispose de plusieurs sentiers pédestres hors bourgs mais il s'aqit

essentiellement de routes rurales partagées avec les voitures. La aussi le territoire offre
un véritable potentiel pour le développement de circuits pédestres en site propres.

Outre le covoiturage qui parait particulierement adapté au regard des flux notamment
domicile-travail qui sont dirigés en grande partie vers Chteaubriant et l'agglomération

nantaise, l'offre de transports en commun demeure faible et peu adaptée a une
pratique quotidienne.

OPPORTUNITES ET ENJEUX

Des déplacements domicile-travail a optimiser pour limiter la dépendance automobile
et une desserte des parcs d'activités a améliorer pour la pratique d'autres modes de
transports (vélo, marche notamment depuis le bourg, et transports en commun)

Une offre en logements adaptée aux actifs a développer pour offrir la possibilité aux
employés de se loger dans la commune et limiter leurs besoins en déplacement

Une poursuite des aménagements de 'espace public adapté aux piétons et cyclistes
et notamment un maillage du réseau des pistes cyclables est un enjeu important.
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SYNTHESE ET ENJEUX
Un bourg noyau historique dans une commune rurale

ATOUTS ET FAIBLESSES

Un bourg plutét bien délimité (sauf sur l'axe nord-sud) au centre d'une campagne
habitée

Des lieux-dits constructibles qui se sont densifiés et étalés jusque récemment

Une urbanisation contemporaine principalement sous la forme de lotissements qui
s'est inscrite dans les codes de larchitecture traditionnelle mais pas de son tissu

(implantations, rapport aux espaces libres...), développant au sein de certaines
opérations des qualités végétales (espace collectif ou clétures et ambiance végétales)

Une relative homogénéité des opérations de lotissement, dans les formes et les types
de logement produits ( de l'individuel, généralement en lot libre, en accession).

Une densification déja a l'oeuvre, plutot aux franges du bourg (route de Rennes, au
Foy), aprés une période ou la construction neuve a été dopée par les opérations de
lotissement

Des sites et des ambiances paysagéres d'exception en arriere-plan, avec une ambiance
boisée ou bocagere, et des vues générées par le léger modelé du plateau agricole

Une trame bocagere et arborée qui se prolonge dans le bourg, qui présente encore
des parcs arborés de qualité et des espaces jardinés.

OPPORTUNITES ET ENJEUX

Un cadre bati agréable a maintenir tout en faisant évoluer certains tissus pour répondre
a l'enjeu de la moindre consommation d'espaces agricoles et naturels

Des qualités végetales dans le bourg a conserver, notamment un patrimoine bati,
souvent associe a des marqueurs végetaux

Une intégration des formes architecturales a conforter, tout en travaillant sur des
possibilités d'évolution et d'écriture plus contemporaine pour répondre aux attentes
de tous les ménages, mais aussi a une diversification des formes urbaines et des
manieres d'habiter dans la commune.

Des extensions urbaines a maitriser pour conserver des espaces agro-naturels de
proximité et de qualité et pour faciliter le fonctionnement urbain autour de ce bourg
structurant.
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Il Justifications des choix pour établir e PADD

A. Rappel des orientations stratégiques du PADD

En révisant son Plan Local d’'Urbanisme, Derval souhaite se doter
d'un document stratégique affichant le cap quant au devenir de la
commune en tenant compte du cap intercommunal fixé par le
SCoT et de ses besoins identifiés a l'échelle locale.

Un travail de scénarii et de
spatialisation a permis aux élus
de se positionner sur le projet
d'aménagement et de

Au cceur de ce document, englobant les aspects urbains, humains, développement durables
environnementaux, économiques et patrimoniaux.., le Projet souhaite.

d'’Aménagement et de Deéveloppement Durables détaille les

orientations du projet politique et territorial.

Regroupées autour de 5 grands axes, les orientations du PADD sont
le support d'une dynamique combinant au mieux les besoins de
'habitant et ceux du territoire.

Ils déclinent ce qui a été identifié comme les identités locales Ces
grands axes sont :

UN ATOUT A CONSERVER/AMPLIFIER
«Une commune od on peut tout faire »

Trouver un logement qui corresponde @ ses besoins et ses envies
Offrir une réponse adaptée et du choix a ceux qui souhaitent s'installer ou
simplement rester

Bénéficier d'un bourg bien équipé et bien desservi
Offrir commerces, services, équipements pour tout un bassin de vie

Travailler dans un péle d’emplois, vitrine économique sur la RN137
du territoire de Chateaubriant-Derval

Profiter de ln vie @ lo campagne
Les espaces naturels, le paysage, le patrimoine d’une commune des Marches de
Bretagne

Avoir le choix d'utiliser ou pas sa voiture
Créer les conditions favorables a se déplacer d pied ou d vélo

Voir extrait du PADD page suivante
Réalisation : la boite de l'espace
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Synthése des orientations

i " km“ Révision uPLU de DERVAL
T —— /\ Projet d’Aménagement et de Développement Durables

=
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TROUVER UN LOGEMENT QUI CORRESPOND A SES BESOINS ET SES ENVIES

Offrir une réponse odaptée et du choix @ ceux qui souhaitent s'installer ou simplement rester
Favoriser la diversification du parc de logements
7— Développer de nouvelles opérations mixtes et exemplaires

@ Offrir le choix de l'ancien ou du neuf, du bourg ou de la campagne

BENEFICIER D'UN BOURG BIEN EQUIPE ET BIEN DESSERVI

Offrir commerces, services, équipements pour tout un bassin de vie

Préserver et développer l'offre de commerces et de services

. Affirmer le réle du coeur de bourg, a travers une animation commerciale autour des principaux
espaces publics du bourg

@ . Maitriser les implantations commerciales et de services en dehors du bourg, en limitant le dévelop-
pement de nouvelles activités dans les autres secteurs

Conforter, rénover, compléter si nécessaire l'offre en équipements

. . Conforter les grands sites d'équipements présents dans le bourg : pole d'équipements sportifs et de
loisirs, lycée, collége, ...

. Anticiper les besoins en nouvelles structures et adaptations des equipements existants.
O . Prévoir des conditions d'évolution du site de l'ancien college a la Haye

Valoriser les commodités offertes a Derval
:'""_. Veiller a mettre en réseau ces équipements par une trame d'espaces publics de qualité, intégrant de

St maniére optimisée les besoins en stationnement, et favorisant l'accessibilité piétonne et vélo

. Favoriser l'implantation de nouveaux logements au plus pres de ces fonctions du bourg, et d’activi-
tés attirées par ce dynamisme

. Maintenir des capacités d'accueil satisfaisantes au regard des prévisions démographiques et éco
miques par le maintien, l'entretien voire 'amélioration des installations, réseaux et équipements

.. et notamment garantir une desserte numérigue de qualité a l'échelle de 'ensemble de la com-
mune, en priorité sur le bourg et les parcs d'activités

TRAVAILLER DANS UN POLE D'EMPLOIS

.. du territoire de Chateaubriant-Derval et vitrine économique sur la RN137

Limiter la dispersion des activités compatibles avec la proximité résidentielle en jouant la
complémentarité entre sites d'activités existants
. Accueillir dans le bourg un ensemble de fonctions compatibles avec l'environnement habité.

. Conforter la locomotive commerciale existante en entrée est du bourg, qui doit pouvoir évoluer,
avec les autres grands commerces en place, dans une logique d’extension mesurée des commerces
déja en place, ou de d'optimisation du site avec d'autres activités.

. Limiter le développement des activités compatibles avec 'habitat dans les autres espaces d'activités
: le Champ Jubin, les Echos, le Mortier.

Optimiser l'occupation des secteurs déja aménagés et artificialisés

. Favoriser le réinvestissement des friches d'activités et leur mutation/ Anticiper le devenir du Champ
Jubin et du site de 'ancienne laiterie qui constitue aujourd’hui un secteur en mutation vers des com-
merces spécialisés.

© . Permettre le remplissage des espaces d’activités aménagés et l'évolution des entreprises en place.

Assumer la responsabilité de vitrine économique pour le territoire intercommunal

/) ...enréfléchissant au(x) secteur(s) de développement le plus a méme de répondre da l'accueil d'en-
treprises de « grande ampleur »

. Adapter les conditions d'évolution et de développement des différents poles d'activites, leurs
conditions d'accessibilité et leur réle dans l'animation de la commune
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PROFITER DE LA VIE A LA CAMPAGNE

.. 0e lo proximité des espaces naturels, du grand paysage et du patrimoine d’'une commune des Marches de Bretagne

Préserver d'importants espaces naturels et agricoles, notamment...

/( . Modeérer la consommation d'espaces agricoles et naturels en limitant les secteurs en extension de
)) l'enveloppe urbaine == stopper l'urbanisation linéaire du bourg et marquer les entrées de bourg

. Confirmer la vocation agricole premiére des espaces hors bourg et préserver l'outil et les condi-
- tions de travail d'un secteur économique local identitaire.

Tenir compte des sensibilités environnementales et y >s du grand paysage mais aussi de
certains secteurs en particulier, et ainsi de omplémentarité des espaces agricoles avec des
espaces a vocation naturelle notamment en révélant et préservant la trame verte et bleue et la com-
plémentarité des milieux naturels (bocage, bois, bosquets, cours d'eau, zones humides...)

... les composantes de la trame bleue :
la Chere et le Don, continuités écologiques majeures,
et leur réseau hydrographique

... les composantes de la trame verte

les réservoirs bocagers principaux les corridors bocagers
:) les principaux espaces boisés les corridors boisés et systémes de boisement - [«

Affirmer la dimension patrimoniale et paysagée de Derval et notamment du bourg

Développer la culture patrimoniale en identifiant et préservant les qualités des différents eléements

. Préserver le caractére rural voire patrimonial des hameaux en assurant notamment la valorisation
du bati (a travers la possibilité de changement de destination et/ou d'extension de batiments et de
création d'annexes) et conservant la qualité de leur paysage environnant

. Seuls les secteurs de Croquemais/la Jametterie — situés en discontinuité du bourg - pourront
accueillir des constructions neuves, en cohérence avec les travaux de viabilisation engagés (seul
hameau désormais raccordés au réseau d'assainissement collectif).

Amplifier le potentiel en tourisme et loisirs
. Développer les possibilités d'itinéraires de découverte, de promenade qui permettent de prendre
%‘(‘ la mesure de ces différentes qualités et complémentarités et de mettre en réseau le bourg et les
différents sites potentiels de loisirs (bois d'Indre, tour saint-Clair, vue belvédere, étangs...)
. Repositionner la Tour Saint-Clair comme un lieu de tourisme et préserver le champ des possibles
pour le développement d'un lieu de loisirs autour du bourg.
. Préserver les possibilités de créer un espace public aux franges du bourg qui permette d'offrir un

e espace de loisirs aménagé pour constituer un espace de balade et d'agrément.

AVOIR LE CHOIX DUTILISER OU PAS SA VOITURE

Créer les conditions favorables @ se déplacer @ pied ou @ vélo

Réinterroger la place de la voiture et son empreinte dans le paysage
... au bénéfice de l'apaisement sonore et de la sécurisation des autres déplacements

=N Intégrer le projet de contournement du bourg de Derval qui devrait décharger le bourg du trafic de
transit
. Réinterroger l'emprise et l'importance des espaces affectés a la voiture dans l'espace public au gré
des réaménagements (voirie bien dimensionnée, plan de circulation...) pour favoriser un meilleur
partage de la voirie avec les autres modes (piétons et vélos) et étudier les possibilités de désimper-
méabilisation de ces espaces le plus souvent bitumés.

Répondre aux besoins en stationnement des habitants et usagers de la commune en trouvant le
juste équilibre entre la possibilité de se garer sur 'espace public et la nécessité de favoriser le station-
nement résidentiel sur l'espace prive.

Créer les conditions favorables aux déplacements piétons et vélos

- “*s_ ... favoriser les déplacements piétons et vélos par un réseau complet allant d'un point a l'autre, entre
4 ': commerces et équipements, mais connectant aussi le bourg au Parc des Estuaires

Cus . 1 R ’ . ' 3 .
Vv ... travailler sur une trame d'espaces publics et d'ambiances de rue en faveur d'un bourg a la circula-
tion apaisée
A l'échelle de l'ensemble de la commune : assurer des liaisons pour accéder au bourg au quotidien

voire réinterroger certaines chaussées pour un usage uniquement piéton/vélo
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A- les objectifs démographiques et de

logements

(Axe du PADD « Trouver un logement qui corresponde a ses besoins et
ses envies »)

Afin d'anticiper les évolutions démographiques et la réponse aux objectifs en terme de productions de
logements et de consommation fonciére, plusieurs éléments sont a prendre en compte :

- La situation démographique de Derval: une population
relativement jeune avec 2,4 personnes par menage en
moyenne, portée par les opérations résidentielles du début
des années 2010, et une croissance nulle depuis 2013.

- Le parc immobilier de Derval: il ne favorise pas le
renouvellement naturel de la population avec une offre
résidentielle tres peu diversifiée portée essentiellement par
les maisons individuelles de grande taille en propriété.

- Un réle de péle d'équilibre inscrit dans le SCoT et conforté
dans le PLH : En tant qu'ancien chef-lieu de canton et pdle
d'équilibre du SCoT, la commune de Derval joue un role
dans les fonctions résidentielles du territoire, au-dela des
limites communales. En 2018, avec 66 logements sociaux
pour environ 1400 résidences principales, c'est seulement
47% du parc qui est concerné. Il y a un enjeu de
« diversification » important dans la production a venir.

- En parallele le SCoT fixe des objectifs a 20 logements /
hectare en moyenne, soit une densité qui nécessite une
diversité et une mixité comparativement a ce qui a pu étre

réalisé dans les derniéres années (tres majoritairement du J

pavillonnaire).

J\

En labsence de production de
nouveaux logements pas ou peu
d'accueil de nouveaux jeunes
meénages et donc une fragilisation
des équipements scolaires (entre
autres).

Une nécessité de produire des

logements diversifiant le parc:
petits logements, logements semi-
collectifs, logements locatifs
SOCiauX ...

La volonté est donc d'assurer un accueil démographique dynamique, permettant de renforcer les
effectifs scolaires et de les maintenir, tout en répondants aux autres enjeux démographiques
(vieillissement de la population a anticiper pour les populations arrivées a la fin des années 2000 ...) par
une production permettant de diversifier le parc immobilier de la commune.

L'objectif est que la diversification du parc immobilier dans la prochaine décennie favorise la rotation dans
le parc immobilier et permette que dans les décennies suivantes, 'accueil de nouveaux jeunes ménages
ne soit pas dépendant d'une production de nouveaux logements, mais s'effectue dans le parc ancien.

Bien que cela ne soit pas un objectif chiffré mais plutét une™ |

perspective souhaitée et réaliste, les €lus visent environ nouveaux
habitants par an, soit prés d'1% de croissance annuelle moyenne,
s'appuyant sur une tendance intermédiaire entre les croissances
trop élevées du début des années 2000 (entre 2% et 3% de
croissance annuelle moyenne), ou trop faible de la période 2013-
2018 (0,1% de croissance annuelle moyenne).

-

Cette perspective démographique s'appuie notamment sur les™

orientations de rééquilibrage du SCoT qui affirme le réle de
croissance démographique de Derval (entre 0,78% et 1,0% de
croissance annuelle moyenne) au coeur d'un secteur qui nécessite
une maitrise démographique comparativement aux tendances
passées (0,4% a 0,55% de croissance annuelle moyenne).

Se basant sur 3496 habitants en 2018 et se projetant a 2034, cela
correspond a une population de 4100 habitants en 2034, soit
environ 38 habitants en plus par an. Plusieurs projets économiques
de grande envergure sont en cours et généereront plusieurs
centaines d'emplois a court et moyen terme (voir partie justification
sur le développement économique) venant appuyer un besoin
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Continuer a assurer un
développement démographique
pour répondre a la demande,
jouer pleinement le réle de pdle
d'équilibre de l'intercommunalite,
assurer un maintien des effectifs
scolaires et assurer une vitalité
communale.



daccueil démographique dans la fourchette haute de ce qui est
prévu par le SCoT.

Quels objectifs résidentiels pour répondre a ces enjeux ?

La croissance démographique de la commune est, et restera dans les dix prochaines années,
essentiellement induite par la production de nouveaux logements. Afin d'anticiper ces besoins, il est
nécessaire de tenir compte d'un certain nombre de phénomeénes et notions :

Le phénomeéne de décohabitation : Il s'agit ici de prendre du recul sur les dynamiques passées
et de se projeter sur le temps long pour anticiper le phénomene de décohabitation. Comme
évoque préecédemment, de nombreuses familles sont arrivées au début des années 2000 avec
enfants en bas age et taux de natalité élevé en parallele. Aussi, aujourd’hui les collégiens et
lycéen sont les tranches d'age les plus représentatives de la commune alors que la part des
mois de 5 ans a fortement diminué. Dans les dix ans a venir, la décohabitation liée aux enfants
qui partent du ménage familial va donc avoir un impact non négligeable sur la commune. Dans
le méme temps, malgré l'objectif de retrouver accueil démographique et production de
logement, le fait d'orienter le parc vers des formes résidentielles plus diversifieées va également
avoir pour incidence un accueil de ménages moins catégorisé « couple avec enfants ».

Un phénomene de décohabitation est donc a prévoir mais de maniére limitée, c'est-a-dire une
légere baisse du nombre de personnes par ménage (et donc par résidence principale).

De 2,39 habitants par résidence principale en 2018, une progression
vers 2,30 devrait s'observer dans les douze ans a venir avec le
vieillissement global de la population et notamment le départ du
foyer des enfants ayant entre 10 et 19 ans en 2018.

Ainsi, une poursuite de la taille des ménages dans le parc résidentiel
actuel est prévisible. Formule pour calculer le besoin en logements :

Nombre de logements pour compenser la décohabitation
(population 2018 : 3496/ Taille des ménages 2034 : 2.30) = 1520

Pour compenser la diminution
du nombre de personnes par

1520 - résidences principales en 2018 : 1407 = 113 logements pour menage, il faut anticiper la
compenser la décohabitation, soit environ 7 par an production d'environ
7 logements par an.
- Accueil des nouveaux habitants : Pour accueillir 38 habitants supplémentaires par an, en tenant
compte de la volonté de diversifier fortement la production résidentielle, cela représente :
o Des logements ciblés familles avec enfants en bas
age (avec 2, 3, 4 personnes ou plus) ;
o Des logements adaptés aux personnes agees
(1 personne), aux jeunes actifs (1 ou 2 personnes) et
aux personnes seules et familles monoparentales.
o En tenant compte de cette diversité de ménages,
une projection a 2,3 personnes par meénage en gggﬁastsig;er E'F‘Jfgmegfttiggedre {2
moyenne (identique au parc ancien) dans les oroduction denviron 16,5
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logements produits se traduirait par: 16,5
résidences principales par an pour assurer la
croissance démographique
Les évolutions globales dans le parc immobilier : Plusieurs phénomeénes sont a prendre en
compte pour anticiper les évolutions dans le parc existant, notamment les éventuelles
démolitions ou divisions de logements mais aussi les changements de destination et les
évolutions des logements vacants et des résidences secondaires :
o Démolitions et divisions de logements : une partie
du parc résidentiel est relativement ancien (28% des
résidences principales dates d'avant 1946) mais
avec un cachet important ce qui n'induit que peu
de démolition de maisons. Dans le méme temps,
guelques divisions de logements compensent

logements par an.



cette perte. Aucune évolution n'est donc prise en
compte.

Changements de destination: Aujourd'hui les
changements de destination sont peu fréquents
mais existent, notamment dans le secteur rural.
Dans les zones urbanisées résidentielles, les
changements de destinations sont interdits pour
les commerces du cceur de bourg, ce qui laisse peu
de possibilités. Dans lespace rural, certains
batiments agricoles sont identifies comme
susceptibles de changer de destination. Cela
correspond une vingtaine de batiments, soit au
maximum 1,7 logement par an en moyenne créé
dans l'existant. En retenant une prévision haute,
nous retenons le chiffre de 1,5 logement par an.
Evolution des résidences secondaires: les
résidences secondaires ont tres peu progressé
entre 2008 et 2018 (-5 soit -0,5 par an). Avec 47
résidences secondaire dans le parc, soit le plus
faible nombre depuis 1968, il apparait que ce
nombre va peu évoluer dans les années a venir, ni
dans un sens ni dans l'autre. Aucune évolution n'est
donc prise en compte.

Evolution des logements vacants : les logements
vacants représentent 8,0% du parc résidentiel en
2018, ce qui illustre un marché non tendu, sans
pour autant représenter une problématique forte.
En effet, Derval observe une vacance plus faible
que les communes du secteur (+ de 10% a l'échelle
de lintercommunalité) et 'analyse des batis vacants
réalisée dans le cadre de la révision du PLH en 2018
a mis en avant que 37% des batiments vacants
repérés n'avaient pas un usage de logement. En
matieére d'objectif de remise sur le marché des
logements vacants, le SCoT fixe un objectif a 8%,
donc sans incidence sur Derval et le PLH fixe un
objectif ambitieux de remettre sur le marché 2
logements du parc ancien par an jusqu'en 2025
pour la commune. Dans le méme temps, il est
probable que sur la production a venir, au moins 6%
(correspondant a titre indicatif au taux de vacance
« optimal ») soit vacants, soit plus d'l par an
jusqu'en 2034. Il est anticipé un maintien global du
nombre de logements vacant (correspondant
néanmoins a une baisse progressive du taux de
logements vacants.

Au total, tenant compte de ces différents paramétres, le projet doit
anticiper la production de 22 logements par an, soit 264 sur 12 ans.
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Environ 1,5 batiment agricole par
an peuvent étre transformeés en
logements... et donc faire baisser
la production nouvelle.

La remise sur le marché de
logements vacants anciens sera
compenseée par 'état de vacance
de nouveaux logements a un
instant donné (entre deux
occupations).

Une vingtaine de logements a
produire par an, c'est plus que ce
que la commune a connu entre
2008 et 2018, mais beaucoup
moins que ce qu'elle a observé en
2005, 2006 et 2007 (72 log/an en
movenne).



Quelle projection pour Derval a I'horizon du SCoT ?

Les données disponibles a 'heure de la révision du PADD de Derval
ont permis d'étudier la situation de la commune au regard de ces
objectifs et de transposer les prévisions démographiques a 'horizon
du PLU (10 a 12 ans).

Avec 3 496 habitants recensés au 1¢ janvier 2018 (derniers chiffres
disponibles) pour Derval, la projection des rythmes du SCoT porte
le nombre d'habitants a 4 150 a 4 350 habitants & Derval en 2040,
soit en moyenne 30 a 40 habitants supplémentaires par an.

Ramené au pas de temps du PLU (10 a 12 ans,), ce scénario projette
une population de 3900 a 4 100 habitants a Derval d'ici 2032-2034.

Rappel du contexte

Ce n'est que depuis les années 2000 que Derval s'inscrit dans une
dynamique affirmée de croissance démographique. En effet, apres
une tendance au déclin, voire a la stabilisation, Derval connait au
lendemain des années 2000, un rythme de croissance marqué, avec
plus de 2% par an. Cette croissance a été permis par l'effet levier des
quelques opérations pavillonnaires dans un contexte plus général
de périurbanisation des métropoles rennaises et nantaises. En effet,
le moteur de cette croissance était lié au solde migratoire, la
commune accueillant de nombreux nouveaux habitants. Cette
tendance s'est poursuivie entre 2008 et 2013, avec la encore de
nouvelles opérations, avant de ralentir brusquement depuis 2013.
Cela traduit notamment Llabsence de nouvelle opération
d’'aménagement et donc d'accueil de nouveaux habitants.

Ce que prévoyait le précédent PLU

Le PLU approuvé en 2004 fixait un objectif ambitieux d’accueil, en
visant 3 000 habitants en 2010, soit 'accueil d'environ 50 habitants
par an et la production d'environ 25 nouveaux logements par an.
Basant ces projections sur le recensement INSEE de 1999.

La finalisation du lotissement du Boschet, la livraison du lotissement
du Thu et de celui des Allées de Claire ont constitué les grandes
opérations qui ont eu un effet levier sur la démographie entre 1999
et 2008.

Ainsi, l'objectif de 3000 habitants a été atteint dés 2008 avec
3013 habitants.

La capacité d'accueil ?

Cet objectif est aussi réaliste en quantité. Il s'inscrit dans les
capacités d'accueil de la commune (par exemple, la station
d'épuration est dimensionnée pour 4 200 équiv. / habitants) et vise
un rythme de constructions annuelles de +10 logements
supplémentaires par rapport a ce qu'on observe cette derniere
décennie (+12 logements par an).

En matiere d'équipements également, le diagnostic met en avant
une offre largement dimensionnée par rapport au poids
démographique de la commune.

Plus de 500 emplois programmeés a court et moyen terme.
Les société BT Immo et Pitch promotion prévoient respectivement
450 a 500 emplois et 250 emplois sur la commune dans les 12

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale

3 496 habitants en 2018
(populations légales millésimées 2018
entrées en vigueur le 1+ janvier 2021)

Logements 1570
Résidences principales 1398
% Résid. principales 89%

Taille des ménages 2,4

INSEE 2017
(derniers chiffres disponibles)



prochaines années avec des implantations sur le parc d'activité des
estuaires. Si l'ensemble des futurs travailleurs n'habitera pas la
commune, il apparait essentiel d'étre en mesure de proposer une
offre résidentielle adaptée qui réponde a une large partie de ces
futurs ménages.

L'ambition d'un parcours résidentiel facilité ;
avoir le choix de grandir, rester, vieillir a Derval

Pour atteindre cet objectif démographique, 'un des enjeux réside
aussi dans la diversification de l'offre en logements. En effet,
aujourd’hui, le parc de logements est trés spécialise :

- 9 logements sur 10 sont des maisons
- 7 logements sur 10 sont occupés par leur propriétaire
- 1 logement sur 2 constitue un 5 pieces et plus.

Si la commune a été attractive pour des accédants a la propriété au
sein notamment des opérations de type lotissement lancées dans
les années 2005-2010, elle dispose d'une offre limitée a proposer a
de jeunes actifs des entreprises locales, mais aussi a des personnes
qui décohabitent et souhaitent rester sur la commune ou a des
personnes agées souhaitant un logement moins grand.

Ainsi, au-dela du nombre de logements a produire, le projet
communal vise aussi a intégrer une mixité de programmes
permettant de diversifier le parc de logements et répondre ainsi aux
besoins de différents profils de ménages.

Cet objectif s'inscrit dans la logique de péle relais du territoire
intercommunal. La commune de Derval étant la plus équipée de
l'ouest du territoire, elle joue un réle d'accueil démographique
important et a le devoir d'assurer une part de la production plus
diversifiée que ses communes voisines.
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B- Justification du projet urbain et foncier

(Axe du PADD « Trouver un logement qui corresponde a ses besoins et
ses envies »)

Ou construire les futurs logements ? Orientations relatives au
développement résidentiel sur la commune :

e Densifier, un préalable :

La situation fonciére et le potentiel de production de logements
dans le tissu existant sur la commune : Allant dans le sens d'une
production de logements diversifiés et répondant aux besoins des
jeunes ménages mais aussi des personnes agees, la recherche d'une
production en densification et renouvellement urbain apparait étre
le plus pertinent pour répondre aux objectifs communaux.

(voir potentiel de densification et de mutation dans le diagnostic,
dont la carte est reprise ci-dessous).

Le fait de prioriser la production de nouveaux logements dans le
bourg a été un principe clair de la révision du PLU. Une exception a
été portée sur le secteur de Croquemais et la Jametterie qui est situé
a proximité du bourg, avec une desserte possible en vélo et qui a
récemment fait l'objet de travaux de raccord a lassainissement
collectif. Sur ce secteur seule la densification est possible. Elle est
comptabilisée dans le potentiel ci-aprés.

w ¢
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Potentiel en densification et mutation : “ROCUS Croquemais
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Le potentiel théorique identifie environ 84 logements mobilisables m
dans le tissu existant (35 en terrain non bati + 19 en division
parcellaire sur voie et 30 en division parcellaire en fond de jardin) et
environ 35 logements dans des opérations de renouvellement
urbain. La mobilisation de l'ensemble de ce potentiel théorique
implique a la fois une volonté privée et publique et coordonnée, un
couUt financier supérieur aux capacités communales et une durée de
réalisation supérieure a la « durée de vie » du PLU.

Au total, afin d'étre dans un principe de réalité, il est considéré que
80% des terrains non batis, 70% des terrains densifiables par division
parcellaire directement sur voie (constituant essentiellement des
jardins utilisés), 60% des terrains densifiables par division en fond de
jardin et 50% des surfaces en renouvellement urbain (nécessitant

une démolition) pourront étre mobilisé dans les 12 ans. Cela =
correspond a environ 77 logements pouvant étre réalisés au plus
prés des équipements et commerces du ccoeur de bourg, soit de
l'ordre de 6,4 par an sur 12 ans.

e Les possibilités d’'extension :

En complément des logements produits dans le tissu existant, des
surfaces en extension doivent étre mobilisées afin de produire les
187 logements supplémentaires. Le PLU approuvé en 2004 avait
identifié de nombreuses surfaces en « a urbaniser » en continuité du
bourg mais identifiait aussi des hameaux dans l'espace agricole
susceptibles d'accueillir de nouveaux logements.

De nombreuses possibilités de développement en continuité du
bourg ont été questionnées dans le cadre de cette révision.

Localisation des principaux secteurs d'extension analysés
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Le potentiel dans le tissu urbain
n'est pas négligeable. Une partie
de ce développement sera
mobilisée pour répondre aux
objectifs affichés.

Le développement de la
commune ne peut pas s'appuyer
uniguement sur ce levier foncier,
mais cela pourrait correspondre a
environ un tiers de la production.
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L'analyse des différents secteurs a mis en avant lintérét de
recherche des sites aux caractéristiques différentes afin d'assurer
une diversification de l'offre résidentielle.

Le secteur de la rue de la gare, a travers sa proximité immeédiate avec
le cceur de bourg et notamment la place de 'église a été retenue
comme le site le plus pertinent pour assurer une production de
logements au plus prés des équipements, avec une densité plus
forte au regard a la fois du tissu urbain ancien situé a proximité et
des caractéristiques du terrain situé dans un écrin arboré et en léger
dévers par rapport au cceur de bourg, a l'est et au nord.

Le secteur rue de Nantes, avec la présence de batiments d'activités
et de terrains non batis situés au cceur d'un tissu résidentiel
(lotissement au sud et 2 maisons au nord-ouest), s'avere pertinent
pour requalifier l'entrée sud de la commune en réaffirmant la
vocation résidentielle de l'est de la rue de Nantes. Ce secteur est
déja comptabilisé dans le potentiel en densification pour la partie
déja artificialisée.
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C: Secteur Pommeraies
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En complément, le secteur des pommeraies, assure un équilibre par
rapport a la localisation des deux autres sites et dont la localisation
s'avere pertinente a la fois pour rejoindre le coeur de bourg a pied,
mais aussi ses equipements et pour répondre aux déplacements en
direction de Chateaubriant.

Le site du Thu, trop éloigné du coeur de bourg et trop proche de la
N137 a été écarté, tout comme le site des étangs dont la localisation
s'avere pertinent pour développer un espace public naturel. Le site
des eéquipements sportifs, s'avére moins pertinent que celui des
Pommeraies avec des caractéristiques proches.

En complément plusieurs sites de faible envergure ont également
fait 'objet d'une analyse. Seul le site situé dans le hameau du Foy a
été retenu assurant une offre complémentaire et plus classique de
maisons individuelles.

Les élus ont donc souhaite s'appuyer sur la complémentarité de ces
quatre secteurs, en plus de la densification du bourg, pour assurer
la production résidentielle des douze années a venir, permettant a
la fois de tenir les objectifs de diversité de la production sans rupture
de l'offre.

Tableau récapitulatif de la production de logement et des densités

associées :
Surfaces
capacité Estimation ;glr'lcernees eDs?:;;zléZss
diceiGs (YR l'estimation (log/ha)
logements
Terrains non batis 35 28 1.85 151
Terrains densifiables par division
parcellaire sur voie 19 133 087 Lod
DEGS 3 Terrains densifiables par division
tissu ai fond de iardi 30 18 140 12.8
existant parcellaire en fond de jardin
Mutqtlon par renouvellement 35 175 0.85 206
urbain
76.8 497 154
Extension du bourg secteur gare 75 3.2 23.4
Extension du bourg rue de Nantes
En (hors partie dé€ja artificialisée) 49 2.3 2L.3
extension  Extension du bourg Pommeraies 54 2.3 23.5
Extension secteur du Foy 19 116 16.4
172 7.8 22.0
TOTAL 273.8 139 19.7

Avec une estimation de lordre de 274 logements pour les 12
prochaines années, cela correspond aux objectifs affichés
précédemment de 264 logements.

En matiére de densité, les objectifs inscrits sur les secteurs en
extension (22.0 logements par hectare en moyenne) viennent
compenser la plus faible densité de la production dans le tissu
existant sur lequel le projet de PLU dispose d'une marge de
manceuvre réduite.

Avec une moyenne a 19,7 logements par hectare, le PLU est dans la
marge de compatibilité avec lobjectif affiché par le SCoT
(20 logements par hectare).
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C- Lomixité sociale de I'habitat

Reprenant le SCoT, le PLH 2020-2025 a fixé un objectif de 3 a 4
logements locatifs sociaux par an soit 20 a 22 logements sur la
période 2020-2025. Rapportés aux objectifs de production en
logements, cela correspond a 12% des logements a créer.

Extrait du DOO

Source : SCoT, 2018

«Au regard de [‘organisation territoriale, les pdles de Chateaubriant et
Derval doivent prendre une place centrale dans cette diversification,
notamment en assurant une offre dans l'ensemble des grandes typologies
de logements, comprenant notamment la production de logements
locatifs aidés.

Aujourd’hui, aucune commune du territoire n'est concernée par les
dispositions de larticle 55 de la loi SRU (Solidarité et renouvellement urbain)
visant a assurer une offre de 20 a 25% de logements locatifs sociaux.
Néanmoins, les communes de Chéateaubriant Derval et Erbray pourraient y
étre sujettes a long terme. Ces trois communes veillent donc a renforcer
leur offre en matiere de locatif social.

La production de logements locatifs sociaux devra étre supérieure a 10% de
la production des nouveaux logements sur le territoire a ['horizon 2040
(contre 8 7% en 2015). Une part majorée sera portée par les communes de
Chdéteaubriant et Derval. »

Les objectifs en logement locatifs sociaux fixés par le PLH 2020-2025
Source : PLH

Objectif de production Dont Acquisition-
pour les 6 ans du PLH Amélioration (12%)
Parc Locatif social HLM
Hyp. Basse | Hyp. Haute | Hyp. Basse | Hyp. Haute
110 13

Chéteaubriant 86 10

20 22 2 3
Pbles de proximité 56 66 7 8
dont Péles de Proximité du 2
Bassin de Chéteaubriont
dont Péles de Proximité du 1 1 1
Bassin de Dervol
dont Péles de Proximité du .
Secaeln Sod
commanisen [ I N NN

Le contexte : la demande en logement social et l'offre locative

La derniére décennie a permis de constater que Derval est un pdle
ou la demande en logement social est relativement significative et
l'offre assez faible. A ce jour, ily a 51 demandes en attente pour un
parc de 66 LLS et 5 attributions en 2020.

Les habitations de petite taille (T1, T2) sont particulierement
demandées. Ce fait a été confirmé par le succés de la
transformation de l'ancienne maison de retraite en studios par un
prive.

Ce que prévoyait le PLU

Le PADD du PLU précédent avait fixé l'objectif de « favoriser un
équilibre social de la commune », mais n'avait pas mobilisé d'outils
particuliers afin de s'assurer de la tenue de cet objectif. Si des OAP
avaient été créées sur les secteurs a enjeux de développement,
celles-ci n‘avaient pas précisé d'éléments de programme.
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L'analyse des opérations réalisées a pu montrer la grande
homogeénéité des programmes tant en termes de taille de lots que
de type de commercialisation (accession).

3) Synthése : les choix retenus

La reprise des objectifs supra-communaux

Quoique non soumise aux obligations en la matiere, mais

consciente de la demande en logements a prix abordables, la Outils de mise en ceuvre :

commune reprend les obje;tifs gui .lui.sont fixés en la matiere .par.le  BEF o clemen s fens ATErEs Cme:
PLH. En effet, le PADD s'inscrit ainsi dans le respect q’objecnfs et _de programmation formulant de
réfléchis a l'échelle intercommunale, a travers le PLH existant et a objectifs quantitatifs en matiere de
venir, document qui porte aussi les outils adéquats (financiers, production de logements locatifs sociaux.
programmatiques...) pour répondre a l'enjeu de la production du

logement social.

Mais au-dela du locatif social, c'est aussi la question de la création
d'une offre plus diversifice en taille de logements, en statut
(propriétaire ou locataire) y compris dans le secteur privé.

La recherche d'un effet levier

Quoique la production de logement en densification puisse
permettre la production de logement social, la réalité de
'engagement des opérateurs sur ces petits programmes et des
attendus des particuliers sur les petites opérations au coup par coup
ne permet pas d'effet levier.

C'est notamment ce qui a conduit a justifier la reprise de plusieurs
grands secteurs de projet, qui par leur effet de taille, et leur
programmation devraient permettre d'avoir un effet levier sur la
production de logements sociaux. En effet, ils vont permettre de
répartir la production de logements sociaux entre plusieurs sites et
de les intégrer au sein de programmes mixtes.

Répartition des logements en fonction de leur situation (en enveloppe/ en extension)

Densités

Estimation Surfaces o
: estimées
logements concernées (log/hal
Terrains non batis 28 1.85 151 10 2.87
Terrains densifiables par division
Dans le parcellaire sur voie 158 0387 158 e
tissu  Terrains densifiables par division
existant parcellaire en fond de jardin & 140 L2fs o
Mutation par renouvellement 175 0.85 206 20 zc
urbain
Extension du bourg secteur gare 75 3.2 234 15 11.3
En Extension du bourg rue de Nantes
extension (hors partie déja artificialisée) 49 2.3 213 15 7.4
Extension du bourg Pommeraies 54 2.3 23.5 15 8.1
Extension secteur du Foy 19 116 16.4 15 2.9
TOTAL 273.8 139 19.7 12.1% 33
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D- Justification des objectifs chiffrés de
modeération de lo consommation de |'espace
et de lutte contre |'étalement urbain

(Axe du PADD « Profiter de la vie a la campagne... de la proximité des
espaces naturels, du grand paysage et du patrimoine d'une commune des
Marches de Bretagne »)

L'analyse porte sur la période 2012-2021, l'année 2011 n'ayant pas
fait 'objet de campagne ortho-photographique.

L'analyse de la consommation fonciére observée sur la commune
depuis 2012 fait état d'une artificialisation de 39 hectares, soit
3,9 hectares en moyenne par an.

La répartition de cette consommation fonciére est présentée dans
le tableau ci-aprés ainsi que dans les cartes pages suivantes.

Cette artificialisation s'est essentiellement réalisée a travers la
vocation économique et sur la période 2012/2016.

Celaillustre une forte diminution par rapport a ce qui a pu s'observer
au début des années 2000 avec de grands lotissements,
notamment les lotissements du Thu, les allées de Claire et le Clos
de la Haye.

Sur la derniere décennie, seul le lotissement du chéne vert au sud-
est du coeur de bourg a été réalisé sous la forme d'une opération
d'ensemble. Le secteur du Foy a également fait l'objet de plusieurs
lotissements mais davantage par de la division parcellaire
progressive.

Cette situation s'explique essentiellement par l'ancienneté du PLU
et l'absence d'ouverture a lurbanisation de nouvelles zone. La
rapide commercialisation des terrains du lotissement du chéne vert
illustre le maintien d'une attractivité sur la commune.

Répartition de la consommation fonciére de la commune de Derval par
type et période entre 2012 et 2021
(source : traitement la boite de 'espace)

entre 2012 entre 2016
et 2016 et 2020
Consommation fonciére
par typologie et période (en
ha)
Equipements sportifs

Grands services urbains :
eau, assainissement,

électricité, 3.56 0.89
écoles, santé

218 0.54 155 0.39
0.00 0.58 0.14
18.05 451 6.41 1.60
26.48 6.62 11.27 2.82

Habitat pavillonnaire 0.37 0.09 2.74 0.68
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39 ha consommés

Durant les 10 années précédant I'arrét du PLU

(période 2012-2021),
soit 3,9 ha en moyenne par an.

2020/ 2021
(jusqu’en juin)

0.22
0.90

0.44
156

0.11
0.45

0.22
0.78

TOTAL
2.32 0.23
3.56 0.36
3.33 0.33
4.62 0.46
0.58 0.06
24.90 249
39.32 3.93



Un regard a également été porté sur l'artificialisation des sols dans
'espace rural par les batiments agricoles. Sur la période 2010-2021,
ce sont 20 batiments qui sont venus agrandir les exploitations en
place et occasionnellement créer de nouveaux sites. Ces 20
constructions représentent 18 058 m? d'emprise au sol, soit 1,8
hectare (non comptabilisés dans les chiffres du tableau ci-dessus.

Cartographie de la consommation fonciére de la commune de Derval par
type entre 2012 et 2021
(source : traitement la boite de l'espace)
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Types d'espaces artificialisés
I Equipements et services urbains
I Habitat et tissu mixte

I Activités et surfaces commerciales
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Cartographie de la consommation fonciére de la commune de Derval par
type entre 2012 et 2021
(source : traitement la boite de l'espace)

AUTOUR DU BOURG

Types d'espaces artificialisés

I Equipements et services urbains
I Habitat et tissu mixte

[0 Activités et surfoces commerciales

Concernant la consommation fonciére a vocation résidentielle, il
est a noter que malgré les enjeux de diversification, la production
récente s'est presque exclusivement réalisée sour la forme de
lotissements pavillonnaires. Tel que présenté dans le présent
diagnostic au sein de la partie relative a ['nabitat, cette production a
conduit a une accentuation de 'homogénéisation du parc.

Du point de vue strictement foncier, il apparait qu'a forme urbaine
identique, la taille des logements s'est maintenue ou a augmenté
alors que dans le méme temps les surfaces cessibles ont diminué.
En matiere d'espace public, les dernieres opérations et productions
ponctuelles représentant des surfaces réduite comparativemetn
aux grande opérations du début des années 2000, la place laissée
aux espaces publiques (ou espaces privatifs ouverts au public) est
quasiment absente des productions des derniéres années.

Sur la période 2012-2021, ce sont environ 73 logements qui ont été
produits en extension, induisant de la consommation fonciere. Cela
représente une superficie de 7,9 hectares (voiries comprises) soit
une densité moyenne de 9,3 logements par hectare.

Avec l'absence de grandes opérations de lotissement, l'essentiel de
la production en extension s'est réalisé sur de grands terrains (de
600m? & 2700m?), parfois en division parcellaire et/ou sous la forme
de « second rideau ».
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Des objectifs qui s'appuient sur le SCoT et le réle renforcé de
la commune de Derval en tant que pole relais

A vocation résidentielle :

Sur la période référence (2012-2021), la production de logement a
éte fortement ralentie par rapport a la décennie précédente. Entre
2012 et 2019 ce sont 82 logements qui ont éteé construits, soit 10 en
moyenne par an contre 101 pour la seule année 2007. Du point de
vue démographique, les incidences ont été notable avec seulement
18 nouveaux habitants entre 2013 et 2018 (derniers recensement
INSEE).

Dans son schéma de cohérence territoriale approuveé en 2017, la
communauté de commune de Chateaubriant-Derval a identifié la
commune de Derval en tant que pdle relais du territoire avec pour
objectif de renforcer 'accueil démographique notamment en vue
de compenser un ralentissement démographique souhaité sur les
communes de 'ouest du territoire.

Comme évoqué précédemment, l'objectif résidentiel vise a la fois a
renforcer la production avec une moyenne de 22 logements/an
mais aussi d'assurer une production diversifiee et moins
consommatrice de foncier.

Répartie sur 4 secteurs en extension, la consommation fonciére a
vocation résidentielle correspond a 9 ha sur les 12 prochaines
années soit 0.75 ha par an.

Comparativement a la période 2012-2021 détaillée précédemment
(0,79 ha/an pour la vocation résidentielle) cela correspond a une
légere baisse de la consommation fonciére mais pour un objectif de
production de logements plus de 2 fois supérieur (22 logements par
an contre 10 sur la période passée).

Identification des secteurs a vocation résidentielle induisant une consommation fonciére

Estimation Surfacqs Derlsi'gés
logements  <Oncemées - estimees
Extension du bourg secteur gare 75 3.2 234
extension | trorsperte ol rtrcalsen | 49 23 Zl3
Extension du bourg Pommeraies 54 2.3 23.5
Extension hameau du Foy 19 116 16.4
TOTAL 197 9.0 21.8

A vocation économique :

Avec 25,5 ha dartificialisés entre 2012 et 2021 pour la vocation
économique et commerciale, cela correspondait a une moyenne
annuelle de 2,5 ha.

En matiere de développement économique, la linéarité des projets
existe peu et la montée en puissance des intercommunalités sur la
question depuis la loi NOTRe du 7 aoult 2015 avec la prise de
compétence des EPCI dans la gestion des parcs d'activités a mis en
avant limportance de ne pas se focaliser sur l'échelle communale.
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Dans son schéma de cohérence territoriale approuvé en 2017, la
communauté de commune de Chateaubriant-Derval a identifié la
commune de Derval en tant que site privilégie pour le
développement économique (voir partie suivante).

Identification des secteurs a vocation économique induisant une consommation fonciére

Surfaces

concernées Projets en cours
(en ha)

Secteur Echo sud / Sabliere
(hors parties concernées par

les marges de recul, les zones 29.8
humides et les emprises

routieres déja existantes)

Court et moyen terme Projet BT immo

(voir justification
économique) sur
14,3 hectares.

Projet Pitch
promotion (voir
justification
économique) sur
9,4 hectares

Secteur Mortier Sud (parcelles 94 ha
XW152-153) (UEi) '

Moyen terme Secteur Echos nord / Champs 6.0
Jubin ’
Secteur Mortier Sud (parcelles
XX81, XW157 et XW158 (hors

parties concerneées par la zone 6.1 -
humide et la marge de recul)
(UEi)
Long terme (fermé a Secteur Mortier nord /
l'urbanisation) Gibarderie (2AU) (hors secteur 17.8 ha -
déja artificialisé de 3.0 ha)
TOTAL 69.1 ha 23,7

Avec 51,3 hectares ouverts a lurbanisation (U et 1AU), une
consommation fonciére annuelle moyenne sera d'environ 4,3 ha
pour les 12 prochaines années. A noter que 20,8 hectares dont 3,0
déja artificialisés sont flechés en 2AU pour une urbanisation a long
terme.

La consommation fonciere a vocation économique va donc étre
presque doublée a l'échelle communale sur les 12 prochaines
années. A noter qu'a l'échelle du SCoT, la consommation fonciére
a vocation économique projette une réduction de l'ordre de 35%.
Le PLU projette une consommation fonciere plus faible que le
potentiel inscrit dans le SCoT, ce qui amenera a une réduction plus
importante.

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale




E- Ledéveloppement économique

1) Les objectifs supra-communaux

Les objectifs portés par le SCoT

Le SCoT de la Communauté de Communes Chateaubriant — Derval
a qualifié les différentes polarités du territoire et leur a attribué des
responsabilités différenciées, en distinguant notamment Derval
comme poéle d'équilibre de l'ouest du territoire.

Disposant dé€ja de grands espaces d'activités adresses sur la RN137,
Derval se voit conforté dans son réle de vitrine économique du
territoire intercommunal.

Les zones d'activités du Parc d'Activités des Estuaires sont toutes
deux identifiées par le SCoT comme zones d'activités structurantes,
avec une vocation dominante logistique justifiee par leur
positionnement le long de l'axe Nantes — Rennes. Elles disposent de
capacités de deéveloppement importantes, a hauteur de 95,9 ha
répartis entre l'espace du Mortier et celui des Echos, dont 48,9 ha
fléchés a court terme, et 47 ha a moyen et long terme.

Ces orientations dimensionnent utilement les surfaces dédiées au
développement économique pour lequel Derval est amené a jouer
un role particulier au bénéficie de toute l'intercommunalité.

Par ailleurs, le SCoT identifie le potentiel commercial de la zone du
Champ Jubin et la centralité commerciale de Derval mais ne prévoit
pas de nouveau développement foncier a vocation commerciale.

Extrait du DOO : l'armature économique dessinée par le SCoT
Source : SCoT

- Statut des zones p?ﬁetees
de développement économique

Zones structurartes

I Zone structurante Y,

- >
" a4 vocation de production
d'énergies renouvelablés
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Surfaces fonciéres Surfaces fonciéres a

Nom de la zone Commune projetées a court terme moyen et long terme
(en ha) (en ha)
ZA Horizon Chateaubriant 115 0
ZI du Val Fleury Chéteaubriant 85 10
ZA du Val de Chére Chateaubriant 3 0
PA des Estuaires / Espace du Mortier Derval 147 353
PA des Estuaires / Espace des Echos Derval 34.2 117
PA du Bignon Erbray 13 111
Zone d'activités de la Grande Lande Issé 2 0
Zone le long de la RN 137 - a créer Jans - 44
Zl de la Bergerie Louisfert 32 4
Zl dHochepie Soudan 55 53

Les autres lieux d'activités présents sur la commune sont évoques
par le SCoT qui affirme :

- le r6le premier de la centralité qui peut étre le support de de
développement d'une offre de locaux adaptés pour certaines
entreprises

- le potentiel en développement commercial du secteur du
Champ Jubin, en complémentarité avec la centralité
commerciale

- la recherche d'optimisation du foncier en zone d'activités et
de réhabilitation des friches.

2) Les évolutions récentes

Rappel du contexte

Le diagnostic a permis de confirmer la reconnaissance de Derval
comme un poéle d'emplois sur la RN137 et au sein de la
communauté de communes.

Pole d'équilibre, Derval présente la particularité d'accueillir plusieurs
espaces dédiés aux fonctions économiques qui accompagnent
notamment l'entrée sud du bourg, de 'échangeur aux portes du
coeur de ville.

L'offre de foncier arrive a ses limites et la communauté de
communes, compétente en matiere de gestion économique, est
régulierement sollicitée pour l'ouverture a l'urbanisation de certains
terrains. La réalisation d'un lotissement artisanal est venue qualifier
l'offre en présence mais peine a se remplir, la demande en matiere
de grandes entreprises, notamment du secteur logistique, ne se
dément pas compte-tenu du positionnement de la commune sur la
RN137.

Ce que prévoyait le PLU
Le PADD du PLU formulait déja lambition de « Soutenir le maintien
et laccueil dactivités » a travers la formulation d'objectifs sur les
différents secteurs qui compose le socle économique de Derval : le
soutien au commerces, services et activités de proximité, et l'accueil
de nouvelles entreprises.

Il avait ainsi déja dimensionné largement les secteurs de
développement économique autour de la RN137 et prévu
l'extension du Champ Jubin.
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En complément de objectifs de mutualisation et d'optimisation des
zones existantes, des surfaces en extension doivent étre mobilisées
afin de répondre aux objectifs du développement économique
portés par le SCoT et identifiant le péle de Derval comme secteur
privilégier de développement économique, notamment en lien
avec la logistique.

Le PLU approuveé en 2004 avait identifié de nombreuses surfaces en
« urbanisé » ou « a urbaniser » de part et d'autre de la N137.

Le PADD s'inscrit dans la continuité du PLU préceédent mais permet
de préciser certains choix et d'actualiser les objectifs au vu de
l'actualité de certains projets.

Si la continuité avec les zones d'activités existantes et la proximité
avec la RN137 faisaient partie des conditions nécessaire au
développement des activités sur la commune, plusieurs possibilités
s'inscrivaient dans les choix d'aménagement.

En accord avec le service développement économique de la
communauté de communes Chateaubriant-Derval qui possede la
compétence de gestion des zones d'activités économiques et en
cohérence avec la ZAC des Echos, les terrains situés entre le bourg
et la NI137 sont maintenus a vocation d'activités plus
particulierement pour des implantations de plateformes logistiques.
Des projets sont en cours sur ces terrains.

La connexion, réelle ou possible avec le bourg d'une part et avec les
équipements et services sur place (hotamment restaurant, station-
service et lavage poids lourds) d'autre part ont favorisé une
relocalisation des secteurs économiques au plus pres de
'échangeur.

A ce titre, le secteur dit de la justice, inscrit en 2AU au PLU de 2004,
situé le long de la RN 137 mais plus au sud, a prés de 2km de
l'échangeur a été écarté au profit d'un développement en
connexion directe avec l'échangeur et la future voie de
contournement.

Cette nouvelle implantation, plus proche du bourg d'une part et de
l'échangeur d'autre part facilitera les mobilités douces ou en
transports en commun mais aussi la mutualisation de services aux
entreprises.

Principaux secteurs de projets liés au développement économique :

Nom du site Type de projet

Extension dans le prolongement d'un site
Parc des Estuaires : d'activités existant / repositionnement du
secteur du Mortier secteur de développement au nord de
'espace existant

Extension dans le prolongement d'un site
d'activités existant, a l'appui de parcelles
déja fléchées a vocation économique.

Parc des Estuaires :
secteur des Echos

Plus de 500 emplois programmeés a court et moyen terme.
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Deux projets d’envergure sont en cours sur le parc d'activités des
estuaires :

- La société BT Immo prévoit limplantation d'une base
logistique de 70 000m? avec 450 & 500 emplois associées.

PLAN MASSE

@@ CASTIGNAE™ e

- La societé Pitch promotion prévoient une implantation
d'une plateforme de 38 000 m? avec la création de 250
emplois.

Ces deux projets occupent a eux-seuls une tres large partie de la
consommation fonciere a vocation économique inscrite dans le
PLU.

4) Les objectifs commerciaux

Pour améliorer la mixité fonctionnelle du tissu aggloméré et
renforcer lattractivité de sa centralité, les implantations de
commerces de proximité seront privilégiées en ccoeur de bourg.
Tout en valorisant les espaces publics et fonctionnels, l'appui
commercial favorisera la dynamique de la ville et améliorera sa
convivialité.

La commune souhaite maintenir les espaces commerciaux
existants basés sur une logique de flux. Leur desserte et leur
accessibilité serontaméliorées en favorisant les modes doux et leurs
connexions douces.

Inscription d'un linéaire commercant sur les places et rues
stratégiques du centre-bourg.
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Ouitils de mise en ceuvre :

Maintien d'un linéaire de
protection de la diversité
commerciale

Les locaux commerciaux sont
pérennisés par linscription d'un
linéaire commercant sur les places
et rues stratégiques du centre-ville
limitant les changements de
destination.

Orientation des  nouveaux
commerces vers des rues d'entrée

de bourg

Le projet urbain reposant sur la
notion de centre-bourg élargi
(zone UA), il est apparu nécessaire
de s'interroger sur les
implantations commerciales afin
de ne pas engendrer, par le
réglement, une dispersion des
commerces. Limplantation de
nouveaux commerces est ainsi
recentrée sur les principales voies
prolongeant la centralité
commerciale existante.

Définition des destinations et
sous-destinations autorisées dans
les zones

Ailleurs sur la commune, la
destination « commerce et
artisanat de détail » est interdite.
L'objectif est de ne pas porter
atteinte a l'attractivité du centre-
ville et a son dynamisme en y
concentrant les activités
commerciales.
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F-  L'ogriculture et les activités primaires

Les objectifs portés par le SCoT

Le SCoT de la Communauté de Communes Chateaubriant — Derval
formule des objectifs qualitatifs afin de préserve une activité
agricole diversifiée et dont les conditions de maintien et de
diversification par des activités accessoires sont assurées.

Le SCoT inscrit des objectifs de connaissance des activités agricoles
et notamment des circulations d'engins et appelle les documents
d'urbanisme locaux a projeter le devenir des terres agricoles a long
terme pour faciliter les investissements agricoles et les perspectives
d'évolution des pratiques, le cas échéant.

Rappel du contexte

La commune a fait l'objet de plusieurs diagnostics agricoles ces
derniéres années, mettant en avant la baisse constante du nombre
d'exploitations et le besoin d'assurer la reprise des exploitations en
place dont une partie des exploitants arrive en age de la retraite.

La présence du lycée agricole est un atout indéniable pour faciliter
ces reprises.

Dans l'espace rural, la création réguliere de nouveaux logements
dans les hameaux participe a augmenter les conflits entre
agriculteurs et nouveaux tiers.

Ce que prévoyait le PLU

La réflexion sur le devenir de l'espace agricole et des activités
associées est particulierement absente des orientations du PLU de
2004. Evoqué dans le diagnostic, notamment avec une « activité
agricole fragile » car soumise a une «forte pression fonciére »,
aucune orientation n'est inscrite dans le PADD sur cette question. Si
'espace agricole fait l'objet d'un zonage approprié, les possibilites
de création de nouveaux logements demeuraient présentes dans 8
secteurs identifiée en « Uh » et déconnectés du bourg.

La place de l'agriculture est restée importante a Derval avec environ
80% de son territoire de concerné.

Le PLU vise a s'assurer que le devenir des espaces habités dans le
rural ne soit pas pénalisant pour l'activité agricole tout en s'assurant
que les constructions puissent évoluer pour assurer une certaine
flexibilité aux habitants (faire une extension, installer une annexe...).
Seul le secteur de la Croquemais / Jametterie sera susceptible
d'accueillir de nouvelles constructions en densification.

En application des évolution |égislatives, I'ensemble de l'espace
rural non naturel est considéré comme un tout ou l'agriculture est
la vocation principale et prioritaire, sans dénigrer les espaces habités
qui s'y trouvent.
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Ouitils de mise en ceuvre :

. Délimitation du zonage

Les espaces agricoles et les sieges
d'exploitations  associés  sont
identifiés et protégeés. Sont ainsi
définis :
- de vastes espaces A ou les
constructions sont autorisées
pour les exploitations agricoles.

- un reglement facilitant le
développement des sieges, en
évitant des blocages
reglementaires inutiles.

= des secteurs Ap ou les
espaces justifient, par leur
proximité avec le bourg et leur
sensibilité  paysagére  une
constructibilité  limitée mais
permettant  d'affirmer les
usages agricoles  (culture,
patures...).



Le Plan Local d'Urbanisme permettra d'une part de protéger les
espaces agricoles et d'autre part d'améliorer la lisibilité lice a la
vocation des espaces.

La localisation des secteurs d'urbanisation future a pris en compte
les exploitations situées a proximité et de nombreux hectares (plus
d'une quarantaine) qui étaient inscrits en urbanisation a long terme
(2AU) dans le precédent PLU sont remis en zone agricole ou
naturelle. De méme, l'incidence des zones de développement sur
les mobilités des engins agricoles aux abords du bourg a été prise
en compte.

En frange du bourg, le PLU vise a favoriser le maintien d’'une activité
agricole compatible avec la proximité des habitations.

Le Plan Local d'Urbanisme permettra l'évolution de lactivité
agricole et n'empéchera pas sa diversification. Les batiments
susceptibles de changer de destination sont identifiés et pourront
évoluer a condition de ne pas compromettre les activités agricoles.

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale

3%



G- Lapolitique des mobilités

Le SCoT développe différents objectifs en matiere de mobilite,
notamment du point de vue des axes structurant pour le territoire
et ses liaisons avec les territoires voisins. A ce titre, le SCoT cite
l'objectif daménagement du contournement routier de Derval.

Le SCoT pose aussi les principes d'un développement des
alternatives a l'usage individuel de la voiture et du renforcement de
la politique cyclable et plus généralement de développement des
déplacements des piétons.

Ce que prévoyait le PLU

Le PLU posait déja des principes en matiere de mobilité, en intégrant
le contournement du bourg de Derval mais aussi en positionnant
certains emplacements réservés pour élargissement de voirie
permettant des aménagements plus confortables au service des
vélos et piétons.

Les dynamiques observées

Plusieurs aménagements d'espaces publics ont déja été reéalisés
notamment en matiére d'aménagements cyclables sur les axes
d'entrée de bourg. Une aire de covoiturage est déja aménagée dans
le bourg.

L'offre de stationnement public a été développée dans le bourg,
méme si certains points de tension existent sur certains secteurs.

L'offre en transports collectifs reste peu adaptée a un usage autre
que scolaire et la localisation de points d'arrét ne facilite pas la
desserte des parcs d'activités économiques.

La gestion des mobilités fait partie intégrante des réflexions qui ont
permis de renouveler le projet urbain, notamment autour du
principe de centralité élargie. En effet, la commune a travaillé a
toutes les échelles, en intégrant tous les modes de déplacement,
notamment les déplacements doux.

La préservation des aménagements existants et le développement
de continuités, notamment vélo, demeurent une priorité. Il s'agit
ainsi de compléter le réseau et de valoriser les itinéraires qui existent
ou les boucles locales qui pourraient étre développées autour du
bourg, mais aussi dans l'espace rural en lien avec la découverte du
patrimoine ou le paysage et la desserte des principaux hameaux.

Par ailleurs, lintention d'un centre-bourg élargi et le
positionnement des secteurs de projet participent de cette
recherche d'un tissu a l'échelle des déplacements piétons/vélos et
notamment a distance réaliste des équipements, commerces et
services. L'enjeu des déplacements vers les autres secteurs habités,
dont le secteur de Croquemais et la Jametterie situé sur le méme
axe que l'un des secteurs de projet (rue de la Gare/du Lavoir)
constitue aussi une préoccupation du projet.

La gestion du stationnement est intégrée a cette problématique en
pensant des espaces a partir desquelles les déplacements piétons
ou vélos sont possibles. Le PLU se donne les moyens par les régles
et les intentions de projet de limiter la place de la voiture et
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d'intégrer des solutions de stationnement mutualisé dans les OAP
notamment.

La gestion des mobilités est ainsi un sujet particulierement intégré
aux réflexions sur les secteurs de projet. En effet, la définition de
projet d'ensemble doit permettre de penser en amont a des
solutions adaptées, en matiére de gestion partagée des chaussées,
de solutions mutualisées de stationnement, de connexions
piétonnes... Ainsi, la définition de secteurs de projet offre
l'opportunité de développer des concepts de mobilité nouveaux
(rapport a la rue, gestion du stationnement, des entrées sorties des
constructions...), intégrés au projet urbain, qui peuvent constituer
des exemples pour le réaménagement d'autres secteurs.

Par ailleurs, les choix retenus intégrent le projet d'infrastructure de
contournement du bourg. En effet, ce projet va recomposer l'entrée
de ville de Derval et constituera une opportunité pour repenser
'apaisement du coeur de bourg.

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale

10}



H- Lo gestion équilibrée des milieux et de la
préservation des sites

Le SCoT fixe un certain nombre d'objectifs en la matiere. Pour
rappel, il est intégrateur des schémas régionaux, notamment le
Schéma Régional de Cohérence Ecologique, ou les schémas liés a
la gestion de l'eau (SAGE et SDAGE).

Le SCoT définit ainsi certains réservoirs de biodiversité et traduit des
principes de trame verte et bleue.

Ce que prévoyait le PLU

Le PLU précédent avait dé€ja travaillé au repérage des espaces boisés
classés.

Par ailleurs, la détermination des zones A et N visait a encadrer la
constructibilité des différentes zones. Les nouvelles constructions
étaient ainsi encore autorisées dans les zones UH parfois, en
urbanisation linéaire.

ILavait aussi intégré le projet de contournement du bourg qui devrait
constituer une nouvelle infrastructure majeure pour la commune.

Les dynamiques récentes

Le territoire de Derval n'est pas couvert par des périmetres, générant
parfois des servitudes qui garantissent de fait la protection des
milieux et des paysages. Ainsi, le réle du PLU est majeur dans la
garantie offerte a protection des milieux.

La réalisation d'un inventaire des zones humides et des cours d'eau
en 2011 a participé a une meilleure connaissance des milieux sur la
commune. Il a été actualisé avec un inventaire complémentaire sur
les secteurs de projet en 2021.

La gestion équilibrée des milieux et la préservation des sites a
constitué un axe important du projet porté par le PADD et ensuite
traduit réglementairement. Il s'agit bien de valoriser les espaces
remarquables, naturels, agricoles ou urbains, pour conforter des
secteurs économiques, touristiques et/ou de loisirs. L'identité de la
commune doit étre conservée pour maintenir son caractére rural et
son patrimoine associé, et favoriser l'équilibre entre les habitants, les
activités et les milieux.

Ainsi, le projet travaille a identifier et protéger les continuités
écologiques dans toutes leurs composantes. L'objectif est de
conserver toutes les composantes de cette trame verte et bleue et
de préserver ces espaces naturels de toute urbanisation ou activité
pour favoriser le développement de la biodiversité et le maintien de
sa richesse.

Les haies, les bois et boisements, les cours d'eau, les zones humides,
les plans d'eau... sont des éléments qui participent a la qualité des
milieux. Ils sont identifiés et protégés dans le Plan Local
d'Urbanisme. Ils participent a la protection de la biodiversité sur la
commune et au-dela, et favorisent les échanges biologiques et
déplacements entre les espaces et avec communes voisines. Les
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Ouitils de mise en ceuvre :

Mobilisation de  prescriptions
graphiques et de régles associées pour
garantir la préservation et la remise en
état des éléments de la trame verte et
bleue

Maillage bocager, espace boisés
classés, espaces boisés a conserver,
espaces paysager, zones humides...
autant d'éléments que la traduction
réglementaire s'est attachée a travailler.
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réservoirs de biodiversité, les corridors écologiques et 'ensemble
des connexions sont valorisés pour préserver toutes les
composantes naturelles, faunistiques et floristiques.

Des outils adaptés sont mis en place dans le PLU pour favoriser une
bonne gestion de ces composantes et permettre leur évolution.
L'objectif n'est pas de sanctuariser ces éléments mais de favoriser
leur maintien et leur transformation naturelle. (cf. prescriptions et
dispositions du PLU)

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale
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Justification des dispositions du
PLU

La justification des dispositions du PLU permet d'expliquer les outils
de mise en ceuvre des orientations du PADD. Les dispositions
applicables a toutes les zones, les prescriptions surfaciques, la
reglementation des différents secteurs ou encore les Orientations
d'’Aménagement et de Programmation sont présentées dans ce
chapitre.

A-  Définitions et régles générales relatives d la
destination des constructions, d 'vsages des
sols et aux natures d'activite

Le reglement comprend un certain nombre de définitions précisant
des notions utilisées pour formuler les régles d'urbanisme.

Beaucoup d'entre elles relevent du lexique national de l'urbanisme
et sont reproduites comme telles, voire précisées pour l'application
du réglement.

Le lexique est complété par des définitions utiles a son application.

Le réglement du PLU mobilise les destinations et sous-destinations
issues du Code de l'urbanisme. Afin d'en faciliter 'appréhension
globale un rappel illustré permet de disposer d'une vue d'ensemble
des destinations et sous destinations sous la forme de
pictogrammes. Ceux-ci sont une représentation synthétique qui
précise un des trois statuts de la sous-destination dans la zone :
autorisée, autorisée a condition ou interdite. En cas de difficultés
d'interprétation, le texte de l'article 1.1 et 1.2 constitue dans tous les
cas la référence réglementaire, la premiére page du réglement de
chaque zone n'étant qu'un rappel du rapport de présentation
destiné a faciliter 'appréhension du reglement par les pétitionnaires.

En cohérence avec les orientations du PADD visant notamment a
conforter et diversifier les commerces de proximité en centralité, le
reglement définit des linéaires commerciaux protégés.

Le réglement limite le changement de destination aux sous-
destinations occupant traditionnellement les cellules commerciales
dans une centralité et participant a son animation.
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B-  Risques et nuisances

1) Marges de recul le long des routes départementales

En cohérence avec le schéma routier départemental et avec les
orientations du PADD en matiére de prise en compte des risques et
des nuisances, le réglement met en place des restrictions
d'implantations et d'acces le long des routes départementales. Les
dispositions spécifiques a certains types de constructions ou aux
constructions existantes sont justifiées par la prise en compte des
besoins d'évolutions de l'espace rural.

Une étude dite « Loi Barnier » a été réalisée dans le cadre de la
modification n°2 du PLU en 2008 et réduisant de la bande de recul
de 100m a 50m.

Cette étude est située en annexe du rapport de présentation.

Prise en compte du risque inondation

Derval est exposée au risque inondation mais ne fait pas l'objet d'un
Plan de Prévention des Risques associé. Toutefois, la commune est
concernée par 'Atlas des zones inondables (AZI) des affluents de la
Vilaine : Chere, Don et Isac. La cartographie des zones concernées
est inscrite dans les pieces reglementaires du PLU (piéce 4.1.3) et les
dispositions générales du PLU précisent les prescriptions associées.

Est interdite toute urbanisation nouvelle dans les zones inondables.
Certaines exceptions sont détaillées pour permettre des
aménagements tenant compte du risque associé.

C- Secteurs de projets

1) Les emplacements réservés

Les emplacements réserveés présents sur la commune annoncent
une volonté d'acquisition par la commune ou une autre collectivité
en vue de réaliser des aménagements d'intérét public.

Leurs objets sont variés mais sont essentiellement liés a
'aménagement d'espaces publics, de liaisons douces ou de voies
de circulation.

N°ER Objet de I'emplacement réservé

n°l Voie de contournement du bourg (partie Est)
n°2 Voie de contournement du bourg (partie Ouest)

Acces Moulin du Thu
Extension de l'école
Piste cyclable itinéraire bourg / Chateau de Derval
“ Piste cyclable itinéraire rue de Nantes / zone économique
des Echos
n°7 Piste cyclable sud de la zone commerciale
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KKK

Surface

Destinataire

Département de
Loire Atlantique
Département de
Loire Atlantique
Commune
Commune
Commune
Commune

Commune

en m?

229 429

283157

551
1998
8873
973

1979



ﬂ Piste cyclable reliant la rue des Pommeraies au complexe
sportif

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale

Commune

2330



Emplacements réservés n°l et 2 relatifs a la voie de contournement
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Emplacements réservés n°4 relatifs a l'extension de ['école
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Emplacements réservés n°8 relatifs a [aménagement d'une piste cyclable entre la rue des
Pommeraies et le complexe sportif

5
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"t 4

2) Secteur de projet faisant lobjet d'Orientations
d'’Aménagement et de Programmation

Le PLU identifie des secteurs spécifiques de projets soumis a des
orientation et des principes d'aménagement.

Au sein des secteurs de projet faisant l'objet d'Orientations
d'’Aménagement et de Programmation, tout projet doit étre
compatible avec les dispositions du secteur d'OAP correspondant,
et les occupations et utilisations du sol ne peuvent avoir pour effet
de compromettre la réalisation a terme du parti d'aménagement
défini.

D- Patrimoine et ruralité

1) Batiment patrimonial a protéger

Dans le cadre du diagnostic patrimonial du PLU, un recensement du
bati rural et remarquable a été réalisé. Il s'est appuyé sur un travail
de terrain réalisé par un groupe de travail mis en place par la
municipalité. Ont été repérés a la fois des édifices présentant un
intérét patrimonial évident et/ou un bon état de conservation, mais
aussi des batiments moins remarquables et transformeés mais qui
participent d'une ambiance rurale et de séquences baties
traditionnelles caractéristiques de la commune.
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En termes de traduction réglementaire, ce repérage trouve deux
traductions principales. Tout d'abord chaque édifice est protége au
titre du L151-19 du CU et fait l'objet d'un certain nombre de
prescriptions détaillées ci-apres, en plus de celles émanant
directement de ce classement en termes d'autorisation
urbanistique.

Les calvaires, fours, lavoirs, fontaines et autres éléments du petit
patrimoine communal ainsi que les murs ont été identifiés sur la
commune. Ils sont protégeés au titre de l'article L. 151-19 du code de
l'urbanisme et sont soumis au permis de déemolir.

27 batiments sont identifiés dans l'espace agricole comme pouvant
changer de destination au regard de leurs caractéristiques
patrimoniales. Il s'agit essentiellement de granges et batiments
agricoles en pierre. Chaque batiment fait l'objet d'une identification
précise en annexe du réglement écrit.
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E- Eléments contribvant aux continvités
ecologiques et d la Trame Verte et Bleue

En cohérence avec les orientations du PADD visant notamment a
préserver les espaces naturels et les composantes de la Trame Verte
et Bleue, le réglement du PLU comprend plusieurs sortes de
prescriptions, pour la plupart au titre du L151-23, traduisant cet
enjeu.

TRAME BLEUE

Les cours d'eau et plans d'eau identifiés au document graphique du
reglement font l'objet d'une protection spécifique au titre de l'article
L151-23 du code de lurbanisme pour des motifs d'ordre
écologique, portant a la fois sur le cours d'eau (ou plan d'eau) et ses
berges. Ils sont issus de la base de données fournie par 'Etat.

La regle de recul minimal garantie la préservation des abords
immediats des cours d'eau, sachant que le plus souvent les zones
humides d'expansion de crue impliquent un retrait supérieur.

Des exceptions sont prévues lorsque la berge est déja artificialisée
et pour des aménagements d'intérét général ou spécifiques ou une
implantation proche des cours d'eau est nécessaire (exemple :
ouvrage de gestion de l'eau, ponton de découverte des milieux
naturels, etc.).

Les secteurs identifies au document graphique du réglement
comme « zone humide a préserver » font l'objet d'une protection
spécifique au titre de l'article L151-23 du code de 'urbanisme pour
des motifs d’'ordre écologique.

Les zones humides sont issues de linventaire communal réalisé
2011. Un inventaire complémentaire a été réalisé sur les secteurs de
projets en 2021.

Le réglement pose les bases nécessaires a une préservation de ces
espaces, en cohérence avec les documents cadres et notamment
le SAGE.
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TRAME VERTE

Le PLU met en place deux types de protections relatives aux espaces
boisés, la premiére au titre des espaces boisés classés du L113-1 du
CU et la seconde au titre du L151-23, dénommeé boisements a
conserver, avec des prescriptions permettant des défrichements a
certaines conditions.

Les EBC ont fait l'objet d'ajustements par rapport au PLU précédent
en veillant a correspondre a la réalité du terrain.

Les EBC concernent surtout les boisements situés en dehors du
bourg.

Les criteres qui ont permis le classement des EBC :

- Lesréservoirs de biodiversité boisés
- Les continuités écologiques stratégiques entre deux
réservoirs de biodiversité

D'autres boisements et bosquets ont été ajouté au titre de la loi
paysage. Cette protection plus souple permet de classer des
espaces ou « 'ambiance boisée » doit étre conservée et ou le milieu
peut étre modifié mais doit conserver un caractére naturel fort.

Les criteres qui ont permis le classement des boisements a
protéger :

- Parcs et jardins arborés situés dans le bourg et participant a
l'identité et le paysage du bourg, tout en assurant un role de
respiration dans le tissu urbain ;

- Espaces publics ou ouverts au public arborés ;

- Autres boisements dans l'espace rural.

Des haies, talus ou alignements d'arbres a protéger pour leurs
valeurs écologiques et/ou paysagéres, identifiés au titre de l'article
L. 151-23 du code de lurbanisme figurent sur le document
graphique du réglement.

Le reglement rappelle les prescriptions nationales attachées au
repérage au titre du L151-23 du CU. Il pose par ailleurs les bases
nécessaires a une préservation de ces éléments, en prévoyant des
exceptions d'une part pour les opérations courantes d'entretien, et
d'autre part pour des interventions ponctuelles ou plus globales sur
un linéaire conditionnées a la mise en ceuvre de compensations
(replantation). Ces adaptations sont justifiees par la nécessité
potentielle de recréer un accés ou de réorganiser des parcelles en
replantant des haies difféeremment.

Des arbres isolés a protéger pour leurs valeurs écologiques et/ou
paysageres, identifiés au titre de larticle L. 151-23 du code de
l'urbanisme figurent sur le document graphique du reglement.

Le reglement rappelle les prescriptions nationales attachées au
repérage au titre du L151-23 du CU. Il pose par ailleurs les bases
nécessaires a une préservation de ces éléments, en prévoyant des
exceptions d'une part pour les opérations courantes d'entretien et
inscrit des compensations en cas de destruction.
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Il Délimitation et reglement des zones

Le PLU de Derval est sensiblement différent du PLU approuve en
2004, le projet urbain et l'approche réglementaire ont eté actualise,
de nouveaux outils mobilisés comme la mobilisation d'orientations
d'aménagement et de programmation sur de nouveaux secteurs, et
un véritable effort sur la maitrise de la construction diffuse dans

l'espace rural.
Tableau zones / avant-apres révision

Projet de PLU

PLU 2010

Surf ha

1/ TOTAL zones U PAKS

Ua 253 Ua 17.4

Ub 96.6 Ub 80.1

Uc 115 Ue 139.6 e82ha |
Uec 30 Uh 51.6 zont-:-‘Js en
Uei 74.6 ul 42.4

ul 22.7

Ulp 23

2/ TOTAL zones AU 733

AUe 413 1AU

AUh1 4.4 1AUec 33 -462ha |
AUR? 6.8 AU 2.1 zonésen |
2AU 20,8

4897 A
Ae 2.1 Al 0.7 z-lt-)lr?e'gs.igaA
Ap 459
3/TOTALzonesA 455 | _dss | |
N 686 .
NI 8.5 Nh 102.2
Np 410.3
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Les articles du reglement écrit tiennent compte de la nouvelle
nomenclature issue de la réécriture du code de l'urbanisme dans le
cadre de larticle 171 de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour
laccés au logement et un urbanisme mis en ceuvre par
l'ordonnance du 23 septembre 2015.

Il n'y a donc pas de comparaison directe possible avec l'ancien

réglement du PLU qui comportait 14 articles (contre 9 désormais).

Articles 1, 2 et 3 : Destination des constructions, usages des sols et
natures d'activité :

Articles

Dans le cadre de la reformulation du code de 'urbanisme,
les différentes destinations des constructions ont été
modifiées, passant de 9 destinations a 5 destinations. Dans
le méme temps, 21 sous-destinations ont été crées.

Pour chacune des zones du PLU, l'objectif est d'autoriser les
destinations qui ne seraient pas nuisantes pour la vocation
principale mais aussi de limiter les destinations qui ont
davantage intérét a s'installer dans d'autres secteurs.
L'article 2 des différentes zones précise également les
usages et affectations des sols interdits ou limités ainsi que
les particularités éventuelles des changements de
destination ou des extensions des batiments existants.

En matiere de mixité fonctionnelle et sociale (article 3), le
PLU vise a la fois a assurer une production sur l'ensemble
des zones tout en assurant un renforcement sur les
secteurs stratégique en renvoyant, le cas échéant aux
Orientations d’Aménagement et de Programmation.

4 a 7: Caractéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et paysagére

En matiere de constructibilité, les élus ont souhaité clarifier
les possibilités de construire dans les secteurs autorisés,
notamment pour la destination résidentielle (zones U), en
recherchant une progressivité entre le coeur de bourg (UA)
plus dense et haut que le tissu pavillonnaire (UB).

Le PLU ne reglemente plus d'emprises au sol dans les
articles 4 (sauf dans les secteurs de taille et de capacité
d'accueil limitées).

Articles 8 et 9 ;: Equipements et réseaux

L'objectif de ces articles est de s'assurer que les nouvelles
constructions tiendront bien compte des réseaux existants
sans perturber ceux-ci.
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Ua
Ub
Uc

Ue

LES ZONES DU PLU

Centre historique
Quartiers pavillonnaires

Secteur d'habitat hors hourg - Croquemais et lo Jametterie

Activités

UEc/ dominante commerciale

UEi / dominante industrielle

AU h

2AU

Ap

Ae

Habitat (1AUh1 et 1AUN2)

Activités

Secteur non ouvert @ l'vrbanisation
Agricole

Secteur agricole d'intérét paysager

(activités existantes en zone agricole)

Naturel
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Les zones se distinguent par les sous-destinations
autorisées (art.1l et 2) et les reégles de forme urbaine
(implantations, hauteurs,...)

se distingue du reste de la zone Ul par les sous-
destinations autorisées (art.1 et 2)

Les secteurs se distinguent par les sous-destinations
autorisees (art.1 et 2) et les hauteurs

Les secteurs se distinguent par les hauteurs autorisées
et la possibilité ou non de réaliser des toitures terrasses
sur le volume principal

Seules sont autorisées l'évolution des constructions
existantes s'il y a lieu

Les secteurs se distinguent par les sous-destinations
autorisées (art.l et 2):

Ap : constructibilité limitée y compris pour les const.
agricoles

Ae : permet l'extension et les nouvelles constructions
des activités existantes

Les secteurs se distinguent par les sous-destinations
autorisées (art.l et 2):

Np : constructibilité limitée y compris pour les const.
agricoles

NL: permet la réalisation d'équipements de loisirs



Définition

Le secteur UA correspond au centre-bourg de Derval.

Centre historique de la commune, il dispose a la fois de ces marqueurs de
l'animation du centre-bourg (vitrine des commerces et services, cafés,

restaurants, ...) et d'une empreinte batie caractéristique qui confére au coeur
de bourg une valeur patrimoniale.

Les contours de ce secteur central ont été revus dans le but de
prolonger ces caractéristiques le long des voies structurantes du
coeur de bourg et ainsi d'offrir la possibilité de conforter le

ccoeur de bourg.

En effet, ce secteur a vocation a conserver voire
amplifier une mixité de fonctions
caractéristique du centre-bourg et de leur
animation en associant a la fonction
résidentielle, des activités, services et équipements.

Ce secteur doit ainsi pouvoir évoluer si nécessaire par des
opérations de renouvellement urbain et des formes de
densification qui entretiennent lintensité urbaine et l'identité de ces
tissus centraux.

Ils'agit ainsi de diversifier les fonctions accueillies et les typologies d'habitat,
tout en préservant les éléments de patrimoine, et la qualité du paysage
urbain contribuant a l'identité des lieux.

L'essentiel du réglement
Destinations et sous-destinations de la zone

WEE XX @B EO@QDXGHOQ ®

-5 @ @SHDBO@X X @&

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m'implanter... Je dois respecter les conditions suivantes

Alignement ovi Houteur Hfacode:7m/Hau plus hout: 1im
Retrait oui (R<5m) Emprise au sol NR

én second rideay non Pleine terre NR
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Définition

Le secteur UB correspond aux tissus résidentiels

La zone UB correspond au tissu aggloméré autour du centre-bourg. C'est
un espace urbanisé résidentiel développé au coup par coup ou sous l'effet

d'opérations groupées (des lotissements) dont la vocation doit étre
maintenue.

Cette zone doit ainsi conserver ses qualités résidentielles et son
paysage globalement horizontal tout en recherchant une
optimisation des implantations baties pour permettre de
créer de nouveaux logements proches des
commodités offertes par le bourg de Derval. Il
s'agit aussi de permettre linstallation d'activités

et d'equipements compatibles avec cette
ambiance.

L'optimisation peut s'appuyer sur une restructuration des
interfaces avec les rues tout comme une densification
maitrisée des jardins et derniers terrains restants (dents creuses). En
effet, la recherche d'une diversité de formes d'habitat et de types de
logement peut ponctuellement permettre de créer de nouveaux
ensembles cohérents.

Cette optimisation doit aussi prendre en compte la présence de certains
éléments de patrimoine, ensembles cohérents ou ponctuels, qui rappellent
lidentité des lieux.

L'essentiel du réglement
Destinations et sous-destinations de la zone

oz X X IE) B < > X ) OX) X)X

OO X X @

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m'implanter... Je dois respecter les conditions suivantes

Alignement ovi Hauteur Hfacode: 7m/H qu plus hout : 1'm
Retrait ovi(R<5m) Emprise au sol NR

En second rideay 7 ouf Pleine terre NR
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Définition

La zone UC correspond au tissu de Croquemais / la Jametterie.

Ils'agit du développement contemporain résidentiel d'un secteur rural situé
au sud-ouest du bourg qui avait justifié des travaux d'infrastructures
lourds pour raccorder ce secteur au reéseau d'assainissement
collectif de la commune.

W

L'optimisation de ce secteur peut s'appuyer sur une

densification maitrisée des jardins et derniers
terrains restants (dents creuses). Il dispose
encore de quelques possibilités de construction

8~

en dents creuses permettant d'offrir les dernieres IR Y :

opportunités de constructions neuves sur la commune au ;“‘,; e z“’ i

sein de 'espace agricole, et a proximité directe du bourg. " 1
o

|
I
Cette optimisation doit aussi prendre en compte l'interface avec les .".
espaces agricoles et leur fonctionnement.

L'essentiel du réglement
Destinations et sous-destinations de o zone

e (X)X NED SN <) ) 05 24 X @ X

Y EEECEEL

Volumétrie etimplantation des constructions nouvelles (d destination de logement) / hors annexes

Je peux m'implanter... Je dois respecter les conditions svivantes

Alignement non Hauteur Hfacade: 4 m/H au plus haut:7m
Retrait oui[(R=5m) Emprise au sol NR

Fn second rideay 7 non Pleine terre NR
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La zone UE correspond aux espaces urbanisés a vocation d‘activités. Leur vocation doit pouvoir étre pérennisée
tout en tenant compte de leur situation et de la proximité immédiate de quartiers résidentiels ou d'espaces naturels.

Il s'agit de garantir les conditions de maintien d'un profil d'emplois diversifiés.

La zone UE comprend plusieurs secteurs qui se distinguent par leur vocation dominante et par les volumes
autorisés :

. le secteur UEc correspondant a la zone commerciale d'entrée de ville sur la
route de Chateaubriant qui accueille déja un supermarcheé et des fonctions de
commerces / services qui bénéficient a 'ensemble du bassin de vie alns
qu'a la zone artisanale mixte du Champ Jubin qui posséde une
vocation d'accueil d'entreprises artisanales et de grands
commerces a destination de professionnels ou spécialisés
(jardinerie, matériaux...).

Secteur mixte entre artisanat et commerce, la qui
a vocation a étre maintenue comme tel en
garantissant notamment aux commerces en
place des conditions d'évolution tout en
n‘amplifiant pas la concurrence avec les commerces de
proximité du cceur de ville. Il s'agit aussi d’optimiser l'usage

de ces terrains déja artificialisés en autorisant de nouvelles
fonctions qui pourraient prolonger le coeur de bourg et optimiser les
occupations de l'espace du site.

. le secteur UEi correspondant aux parcs d'activités des Echos et du Mortier qui
accueillent a la fois des grandes entreprises logistiques et industrielles, mais
aussi des activités diverses qui ne trouvent pas place dans le tissu résidentiel.

L'essentiel du reglement
Destinations et sous-destinations de lo zone

DESTINATIONS

_-_
mmXXXXM.@@©X®

win @@ X XX KO 6 @S
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Définition
La zone UL correspond aux principaux sites d'équipements collectifs '

publics ou privés présents a Derval. Il s'agit de quatre secteurs ayant
vocation a conserver un usage d'équipements et de services :

- le secteur de 'hospice, en entrée est du bourg (EHPAD)

- le poble d'équipements sportifs et de loisirs du .‘
bourg (centre aquatique, terrains de sports, salle
festive...);

- le poble scolaire du bourg (lycée agricole et
college privé) ;

- le site de la Haye, site privé qui accueillait
jusqu'a récemment des activités scolaires (college
privée).

Cette zone a vocation a :
- maintenir et conforter ces podles d'équipements en place ;

- permettre une évolution du tissu urbain adapté aux exigences de tels
équipements.

Elle est composée d'un secteur ULp* justifié par la nécessité de favoriser le
réinvestissement des locaux et l'animation du site de la Haye.

L'essentiel du réglement
Destinations et sous-destinations de la zone (UL)

sesimen X0 XK EY <) X 0K X0 X0 X @

i @ @ @@ O @ X X X X

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m'implanter... Je dois respecter les conditions suivantes
Alignement oui Hauteur NR
Retrait ovi(R>1m) Emprise au sol NR
Dont second rideay oui Pleine terre NR
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Définition

La zone AUh correspond a des espaces a urbaniser a vocation principale
d’habitat.

Elle vise a développer une nouvelle offre en matiere d'habitat pour
répondre aux besoins des parcours résidentiels et a 'accueil de

nouveaux menages.
odose

Elle a pour objectif d'organiser le
développement de ces nouveaux quartiers en
favorisant  lintégration des nouvelles
constructions dans leur environnement bati

et paysager.

La zone AUh comprend deux secteurs qui se
distinguent par l'aspect des toitures autorisées :
- AUhl: Zone résidentielle future a proximité du coeur

de bourg
- AURZ2 : Autres zones résidentielles futures

Cette zone est concernée par des Orientations d’Aménagement et de
Programmation.

L'essentiel du reglement
Destinations et sous-destinations de la zone

e (X0 X ED Y <) 5K X0 240 X0 OX) (X

i @ @ D@ QO @ X X ® X

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m'implanter... Je dois respecter les conditions suivantes
Alignement ovi Hauteur 10/13m

Retrait oui (R<3m) Emprise au sol NR

Dont second rideay non Pleine terre NR
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Définition

La zone AUe correspond a des espaces a urbaniser a vocation principale
d‘activités économiques. Elle vise a assurer le développement d'une
offre fonciére économique d'intérét communautaire.

Cette zone est concernée par des Orientations d’Aménagement
et de Programmation.

L'essentiel du reglement
Destinations et sous-destinations de la zone

i XXX D@ @ @ X @

DESTINATIONS _—
destlnszft:gn@x ><>< X@@
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La zone 2AU correspond a des secteurs insuffisamment équipés,
nécessitant une modification du PLU et une actualisation de l'évaluation
environnementale pour étre ouvert a lurbanisation. Elle anticipe une

extension a plus long terme nécessitant un renforcement et/ou un
prolongement des réseaux.

Cette zone correspond au développement de la
zone d'activité du Mortier a long terme.

Cette zone a ainsi vocation a garantir la
lisibilité a long terme sur la vocation des espaces
et conserver des sites stratégiques d'accueil des
entreprises.

L'essentiel du reglement
Destinations et sous-destinations de lo zone

DESTINATIONS

ol 74 0T 620 | 6290 0201020 679 1570 290907

DESTINATIONS

senmmn X X0 X0 XXX XX XX
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Définition
La zone A couvre les espaces dont le potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres nécessite de les protéger et de les valoriser.

Cette zone a ainsi vocation a favoriser le maintien des activités et
des milieux agricoles, permettre le développement la
diversification des activités agricoles sur le territoire tout

en préservant les éléments de patrimoine et la

qualité des sites et des milieux contribuant a -
lidentité de ces espaces.

Les habitations et activités existantes a la date 't : S e
d'approbation du PLU, quoique situées au sein de la zone @ z Wy !
agricole, peuvent éevoluer dans les conditions fixées par le &4 I 4

réglement. y

Au sein de la zone A, on distingue deux secteurs a vocation spécifique :

T e e

- un secteur Ap qui correspond a des espaces agricoles exploités qui participent a la ceinture agricole du
bourg. Non construits, ils participent de l'effet de rupture marqué entre les espaces construits et non
construits. Ils offrent aussi des vues ouvertes sur le grand paysage depuis le bourg. Leur vocation agricole
mais non construite a vocation a étre conservée.

- un secteur Ae qui correspond a des activités isolées au sein de l'espace agricole qui ne relevent pas de
l'exploitation agricole ou forestiere mais d'activités artisanalo-industrielles. Il s'agit de leur garantir des
capacités d'évolutions limitées au sein d’'un secteur de taille limitée.

L'essentiel du reglement - hors secteurs Ap et Ae
Destinations et sous-destinations de la zone

i @ @ <X 240 X X0 240 X0 X)) (X

osmiors | DURESESPR I 1S
asimen (X0 @) X0 X)X 20 XX X X

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m'implanter... Je dois respecter les conditions suivantes
Alignement oui Hauteur 10 m (sous conditions)
Retrait ovi(R=>1m) Emprise au sol NR

Dont second rideay ovi Pleine terre NR
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Définition
La zone N correspond aux terrains peu artificialisés essentiellement
composes d'espaces naturels et forestiers. Elle a ainsi vocation a protéger
la qualité de ces sites, des paysages mais aussi l'intérét écologique

des milieux naturels.

Parfois exploitée ou cultivée, elle permet aux activités
agricoles de se pérenniser, tout en prenant en compte
'environnement naturel dont l'enjeu prévaut. Il s'agit ainsi de limiter
fortement la constructibilité mais il est possible dy admettre sans
dénaturer le paysage laménagement et l'extension des constructions
existantes.

Au sein de la zone N, on distingue deux secteurs a vocation spécifique :

- un secteur Nl qui correspond a des espaces naturels pouvant étre aménagés pour accueillir des activités de
loisirs et ainsi accueillir des constructions légeres.

- un secteur Np qui correspond aux espaces naturels qui présentent une sensibilité particuliere aux inondations
ou contribuent au paysage rural des vallées. Ils n‘ont vocation a accueillir que de petites constructions liées
aux uUsages ruraux.

L'essentiel du réglement
Destinations et sous-destinations de la zone (hors secteurs NI et Np)

s () @AY O ORI OK

oo [ RSOGO S Y oo
s %) (@) X (X X)) XX XX

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m'implanter... Je dois respecter les conditions svivantes
Alignement ovi Houteur 10 m (sous conditions)
Retrait oui(R=>1m) Emprise au sol NR

Dont second rideay o Pleine terre NR
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VUE D'ENSEMBLE DES ARTICLES 1ET 2

Nouvelles constructions pour lesquelles :

o |usous-destination est autorisée de fait

» lnsous-destination est autorisée sous certaines conditions
x lusous-destination est interdite

(ce tableau ne traite pas de I'évolution des constructions existantes : gar exemple, en Ulm, ¢ st le changement de destination de la construction existante
quisera autorisé pas de nouvelle constroction)

Sous-destination ] UA UB UC AUh| UL ULp | UEc UEi AUe| 2AUf A Ae Aol N M Np

Exploitation agricolel| x  x X X X X X X X x |l® ® @Ol x x X
Exploitation forestiéref x  x X X X X X X X x |l® © eofl® x x
Logementf ®© © @ ® X X X X X X X X Xf@x x X

Hébergementf © © @ ) ® X X X X X X X Xf@x x X

Artisanat et comm. de détail| ®  x X X X X ) X X X X X X@x x X
Restauration|| ® x  x X X X ® ) ® X X X XxXfIx x X
Commercedegrosfi x x  x X X X ) ) ® X X X Xf@x x X

Activités de services ou s'effectue l'accueil

. . N o o X X X X [ [ J [ J X X @® X X X X
d'une clientéle
Hotels|| ®  x X X X X (] () [} X X X xXJfx x x
Autres hébergements touristiques|| ® x @ X X X X X X X X X Xf@x ® x
Cinédmal ® x X X X X ® ® ® X Xx X xEIx x x

Locaux et bureaux accueillant du public des
admin. publ.et assimilés

Locaux tech. et industriels des admin.
publiques et assimilés

Etabl. d'enseignement, de santé et d'action

sociale e o o ) ° X X X X X X x xXfx x X

Salles d'artetde spectacles| ® © @ [ ) ® X X X X X X X Xf@x x X
Equipementssportifs|f ® ®© o o || @ X X X X x Ix x xfx o «x

Autres équipements recevantdu public ®©¢ e @ ) ) X X X X X X X Xf@x ® x
Industrief x  x X X X X (] (] (] X X ® xfIx x x

Entrepbtf} x  x X X X X ( (] (] X X ® xfx x x

Burecaul| ® © @ (] X X ( [} (] X X ® xEfx x x

Centre de congrés et d'exposition|| ®  x X X X X () [ [ X X X X@x x X

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale ﬁml



VUE D'ENSEMBLE DE L'ARTICLE 4

Implantation par
rapport aux
voies

..a
l'alignement
... en retrait
...en bande
secondaire ?

Implantation par
rapport aux
limites
alappuidl
limite
latérale
en retrait

Annexes
Extensions

Distances de
retrait
R=H
autres si pas
de vues
autres si
vues
retrait des
zones A et
N
retrait des
zones
Ua/Ub et
AUh

Hauteurs
Hauteur
sommet de
facade
Hauteur
point le plus
haut
Bonus
hauteur ?
Hauteur
modulée...
...selon la
profondeur du
terrain

...en limite
séparative

Hauteur
spécifique des
annexes ?
Hauteur des
extensions

UA

oui
<5m

non

au-1
au-1
libre

libre

Mais H
modulées

au-1

im

>35m

10m

non

11

Oui (LLS)

oui

H max
<l12mde
long

non

< existant

UB

oui
<5m

oui

au -1
au-1
libre

libre

Mais H
modulées

au-1

1m

>35m

10m

non

11

non

oui

H max
<12mde
long

non

< existant

uc

non
>5m

oui

oui
au-1
libre

libre

Mais H
modulées

au-1

im

>35m

10m

non

non

/

H max
<l12mde
long

35m/5
m

< existant

uL

oui
>1m

oui

oui

oui
libre

libre

Mais H
modulées

10m

non

NR

15

non

H max
<l12mde
long

non

< existant
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AUN1/2

oui
oui

oui

au-1

au-1
libre
libre

au-1

r=h

10

13

non

H max
<12m

de long
3m/4
m

<

existant

UEc

oui
>3m

oui

oui

oui
libre

libre

5m

10m

15

non

non

<

existant

UEi AUe
oui oui
>3m >3m
oui oui
oui oui
oui oui
libre libre
libre libre
/ /

/ /

/ /

/ /
5m 5m
10m 10m

15
Oui
non
(process)

/ /

/ /
non /

< <

existant  existant

A/N habit.

non
>5m

oui

oui
oui
libre

libre

Mais H
modulées

au-1

1m

>35m

non

+5m

35m/5
m

< existant

A/N
activités

non
>5m

oui

oui

oui
libre
libre

10m

non

+5m

35m/
5m

<

existant



VUE D'ENSEMBLE DE L'ARTICLE S et 7

Toitures

terrasses
Tradition
nelle
Terrasse
ou autres

Clotures
Muret 0,6
m
Muret
surmonté
Mur plein

Grillage
Grille
Ganivelle

Autres ?
Doublure
haie

Stationnemen
t
Logemen
t
Autres

UA

oui

vol.
secC.

LS

au
conta
ctdes
zones
A/N

1

selon
les

besoi
ns

uB

oui

vol.
sec.

2

selon
les

besoi
ns

uc

oui

vol.
sec.

2

selon
les

besoi
ns

UL

oui

oui

/

selon
les

besoi
ns

AUhl

oui

vol
sec.

LS

oui

15

selon
les

besoi
ns

AUh2

oui

oui

LS

oui

15

selon
les

besoi
ns
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UEc

oui

oui

/

selon
les

besoi
ns

UEa

oui

oui

/

selon
les

besoi
ns

UEi

oui

oui

/

selon
les

besoi
ns

AlUe

oui

oui

/

selon
les

besoi
ns

A/N
habit.

oui

vol.
sec

LS

oui

2

selon
les

besoi
ns

A/N
activit
és

oui

oui

V&LS
V&LS

V&LS
V&LS

V&LS

V&LS

oui

selon
les

besoi
ns



Il Zoom sur les STECAL

Rappel de l'article L151-13 du code de l'urbanisme.

« Le réglement peut a titre exceptionnel délimiter dans les zones
naturelles, agricoles ou forestiéres des secteurs de taille et de capacité
daccuell limitées dans lesquels peuvent étre autorisés .

1° Des constructions ;

2°Des aires d accuell et des terrains familiaux locatifs destinés a l habitat des
gens du voyage au sens de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a
laccuelil et a ['habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant ['habitat permanent de leurs
utilisateurs.

/l précise les conditions de hauteur, dimplantation et de densité des
constructions, permettant d assurer leur insertion dans l'environnement et
leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou
forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi
que les conditions relatives a [hygiene et a la sécurité auxquelles les
constructions, les résidences démontables ou les résidences mobiles
doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités apres avis de la commission départementale de
la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a larticle
L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Leur caractére exceptionnel sapprécie, entre autres criteres, en fonction
des caractéristiques du territoire, du type durbanisation du secteur, de la
distance entre les constructions ou de la desserte par les réseaux ou par les
équipements collectifs. »

Cing zones correspondent a des secteurs de taille et de capacité
d'accueil limitées (STECAL) au titre du L151-13 du code de
lurbanisme.

Il s'agit des zones Ae et NL.

o Ateliers de Landronne

25
—

Conditions de hauteur, d'implantation et de densité Conditions relatives | Justification du caractére
aux raccordements | exceptionnel

aux réseaux publics
Déja raccordé Il sagit d'une ancienne ferme
dont les batiments ont fait
lobjet d'une réhabilitation
pour accueillir des activités
tertiaires.

La hauteur maximale des constructions est limitée a 10
m au point le plus haut.
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Les extensions et annexes respectent la regle générale
ou s'inscrivent a une hauteur inférieure ou égale a
celle de la construction existante.

Les nouvelles constructions et extensions relevant des
sous-destinations des constructions existantes sur
lunité fonciere a la date d'approbation du PLU - a
l'exception du logement - sont autorisées a hauteur
de +200 m? d'emprise au sol supplémentaire par
rapport a lemprise au sol existante a la date
d'approbation du PLU.

A noter que la zone représente 1453m?, dont 493 sont
déja construits.

Le zonage est contraint de
maniére a assurer uniqguement
une extension pour permettre
un léger développement des
activités en place.

¢ Menuiserie La Robinais

A

e
\

5

o 00 ones
.o
,//

A

La hauteur maximale des constructions est limitée a 10 m au
point le plus haut.

Les extensions et annexes respectent la régle générale ou
s'inscrivent a une hauteur inférieure ou égale a celle de la
construction existante.

Les nouvelles constructions et extensions relevant des sous-
destinations des constructions existantes sur l'unité fonciere a
la date d'approbation du PLU - a l'exception du logement -
sont autorisées a hauteur de +200 m? d'emprise au sol
supplémentaire par rapport a 'emprise au sol existante a la date
d'approbation du PLU.

A noter que la zone représente 6064 m?, dont 1273 m? sont
déja construits.

Conditions de hauteur, d'implantation et de densité Conditions relatives | Justification du
aux raccordements | caractére exceptionnel
aux réseaux publics
Déja raccordé I s'agit d'une

menuiserie, qui n'a pas
vocation a se trouver
en secteur d'activités

ou en secteur
urbaniseé.
Le zonage est

contraint de maniére a
assurer  uniquement
une extension pour
permettre un
développement de
l'activité en place.
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o Croquemais, Entreprise travaux publics

var

A
*
/
/*
\*\'\ *
N/
0 100 200 m
[ I
Conditions de hauteur, d'implantation et de densité Conditions relatives | Justification du
aux raccordements | caractére exceptionnel
aux réseaux publics
. . R Déja raccordé I s'agit d'un
La _haLlJteulr rr;qaxwtnale des constructions est limitée a 10 m au établissement de
point e plus haut. travaux publics qui
Les extensions et annexes respectent la régle générale ou n:ece;sﬂe du stockage
s'inscrivent & une hauteur inférieure ou égale a celle de la dengins et  de
construction existante. materiaux.

Les nouvelles constructions et extensions relevant des sous-
destinations des constructions existantes sur l'unité fonciere a
la date d'approbation du PLU — a l'exception du logement -
sont autorisées & hauteur de +200 m? d'emprise au sol
supplémentaire par rapport a 'emprise au sol existante a la date
d'approbation du PLU.

A noter que la zone représente 8336 m2, dont 673 m? sont déja
construits.

Le zonage correspond
a lactivité déja en

place et est déja
artificialisé  soit par
lemprise batie soit

pour le stockage.

e La Gélinais

0 2550 m
[
—
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Conditions de hauteur, d'implantation et de densité

Conditions relatives
aux raccordements
aux réseaux publics

Justification du
caractére exceptionnel

La hauteur maximale des constructions est limitée a 10 m au
point le plus haut.

Les extensions et annexes respectent la reégle générale ou
s'inscrivent a une hauteur inférieure ou égale a celle de la
construction existante.

Les nouvelles constructions et extensions relevant des sous-
destinations des constructions existantes sur l'unité fonciere a
la date d'approbation du PLU — a l'exception du logement -
sont autorisées & hauteur de +200 m? d'emprise au sol
supplémentaire par rapport a 'emprise au sol existante a la date
d'approbation du PLU.

A noter que la zone représente 4674 m?, dont 1132 m? sont déja
construits.

Déja raccordé

Il s'agit d'un site de
réception avec
activités artisanales.

Le zonage correspond
aux activités déja en
place et est déja
artificialisé.

e Lesétangs en coeur de bourg

Conditions de hauteur, d'implantation et de densité

Conditions relatives
aux raccordements
aux réseaux publics

Justification du
caractére exceptionnel

En secteur NL: des lors qu'ils ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages, et dans la
limite de +25 m? d'emprise au sol par rapport a la date
d'approbation du PLU, sont autorisés les aménagements et
constructions relevant des sous-destinations suivantes :

* | es autres hébergements touristiques
* Equipements sportifs

* Autres equipements recevant du public

La hauteur maximale des constructions est de 4 metres au
sommet de facade et 7 métres au point le plus haut.

Déja raccordé

Il s'agit d'un site en
coeur de bourg, classé
en «a urbaniser» au
précédent PLU, et dont
le projet communal
vise a en faire un
espace naturel ouvert
a tous.

Le reglement permet
des aménagements
légers et limités en vue
de l'ouverture du site.
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A-  LesOAP thématiques

Le PLU met en place des OAP thématiques visant a traduire a
'échelle de la commune certaines orientations du PADD en matiere
de maintien de porosités et de développement des cheminements
doux mais aussi de valorisation de la nature en ville.

La présente OAP répond aux orientations du PADD en faveur des
mobilités douces.

Elle concerne l'ensemble du territoire communal en s'appuyant sur
le bourg.

Les cheminements doux aménagés a Derval restent limités dans
l'espace rural, mais la commune posséde un potentiel important.
Dans el bourg, les aménagements récents ne permettent pas
encore un maillage complet mais l'objectif de 'OAP est de renforcer
cette irrigation.

La densification au sein de l'enveloppe urbaine, qu'elle ait été
réalisée au coup par coup ou sous la forme d'opérations groupées,
n‘a le plus souvent pas pris en compte l'intérét de ce maillage pour
le fonctionnement des déplacements, créant des ilots
infranchissables.

En complément des OAP sectorielles, la présente OAP thématique
vise a révéler et garantir un maillage de liaisons douces
fonctionnelles dans l'ensemble de la commune.

Plus précisément, les interventions dans les espaces urbanisés
doivent participer a préserver et renforcer la continuité du réseau.

Cette OAP s'appuie sur une approche thématisée :

- Sécuriser les voies routiéres existantes

- Intégrer les modes doux en amont des projets
d'aménagement

- Sécuriser l'accés aux arréts de transports collectifs

- Poursuivre la mise en valeur des sentiers en milieu naturel

Une carte expose les cheminements doux existants, et ceux a créer
a minima dans le cadre des opérations d'aménagement, ou des
requalifications d'espaces publics. A défaut de les créer, les
opérations et travaux ne doivent pas compromettre leur réalisation
a terme.
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7) OAP Thématique « Naturel en ville »

La présente OAP répond a l'orientation du PADD pour « limiter
limperméabilisation des sols ».

Elle concerne toutes les zones U, AU (y compris dans les secteurs
concernés par les OAP sectorielles définies ci-apres).

En cohérence avec le SCoT et plus largement, avec les objectifs de
limitation de Vlartificialisation des sols, le PLU attache une
importance particuliére a trouver le juste équilibre entre confort des
aménagements et praticité, mais aussi préservation du cycle de
l'eau et adaptation au changement climatique (limitation de l'effet
de chaleur, érosion de la biodiversité). En effet, face au constat que
de nombreux aménagements des espaces extérieurs contribuent a
limperméabilisation des sols, la commune souhaite faire de ce sujet
une priorité.

L'OAP thématique vise a favoriser les capacités d'infiltration des sols
au service d'une meilleure gestion des eaux pluviales et de
'adaptation au changement climatique et ainsi a ouvrir la voie a un
urbanisme négocié avec les porteurs de projets.

Exemples
Pavage @ joints enherbés ’

05 o o
e TR
T Dans ces cos, |'implantation enretroitdu
e L 1_ ?L“‘ garage, voire de la construction principale
génére un linéaire important en allée
Pavage sur gravillons Gravillons Povage stabilisé carrossable.
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Dans ces cas, l'implantation
minimise le linéaire d'allée
carrossable.



B- Principales dispositions des 0AP sectorielles

Synthése programmatique des OAP

Le tableau ci-dessous reprend les secteurs soumis a des
Orientations d’Aménagement et de Programmation, en précisant
pour chacun :

- lasurface totale du secteur (incluant souvent des propriétés
baties riveraines en interaction avec le secteur de projet
principal),

- la surface opérationnelle, correspondant au coeur du
potentiel de projets souligné par 'OAP. Elle se décompose
entre terrains a dominante naturelle ou agricole (intégrés a
la consommation d'espace) et des espaces en
renouvellement urbain (er1 rouge dans le tablead).

- La densité minimale applicable, qui définit le nombre
minimal de logement a l'hectare que devra comprendre le
secteur de projet. Elle s'applique sur la surface
opérationnelle estimée de l‘opération, qui exclut les
espaces a préserver (mares, bosquets), ainsi que les grands
espaces et équipements publics. Elle garantit le nombre
minimal de logements que devra comporter l'opération.

Il a été choisi de ne pas prévoir d'échéancier prévisionnel
d'ouverture a l'urbanisation. Au regard d’'une obligation d'opération
d'ensemble et de la programmation de typologies aujourd’'hui peu
présentes sur la commune, ces opérations sont complexes etil n‘est
donc pas souhaité renforcer la complexité de sortie.

Secteurs d'OAP a dominante résidentielle

Extension du bourg  Confortement de la
secteur gare centralité
Extension du bourg rue

Foy

NG Surface Surface
OAP Nom du site Type de projet de 'OAP | opérationnelle
(ha) utilisable (ha)

de Nantes (hors partie  Extension du bourg 3.1 23+0.8
déja artificialisée)
Extension du bourg  Extension du bourg oA >3
Pommeraies
Extension secteur du  Extension du bourg 12 12

Densité
minimale
(log/ha)

23.4

21.0

23.5

16.4

Nombre
minimal de
logements

75

65 (dont 16 en
renouvellemen

t)
54

19

| | w1 | 90+08 | 27 ] 23 |

Secteurs d'OAP a dominante dactivités

N° . . Surface opérationnelle

Secteur des Echos Activités économiques
Secteur nord des Mortiers Activités économiques

HH

412
20.8

35.8
178 + 3.0

. [ | 620 | 53.6 + 3.0

Objectifs des différents secteurs :

Secteur n°1 : Secteur rue du Lavoir / rue de la Gare

Secteur a vocation résidentielle. Il s'agit d'assurer la création d'un
nouveau quartier au plus prés du coeur de bourg en assurant une
production résidentielle qui permette de lui donner de 'épaisseur.
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Le contexte du site permettra d'assurer une offre en logement
diversifiée par rapport au parc existant avec notamment de petits
collectifs et de I'nabitat semi-collectif, dans la continuité des formes
urbaines plus anciennes présentes dans le coeur de bourg.

L'ambiance bocagére devra étre conservée et participera a l'identité
du secteur. Le cadre qualitatif sera assuré au sein de l'opération et
depuis ses abords avec un travail dintégration paysagere et
architecturale en épaisseur des lisieres le long de la route
départementale. La zone humide sera intégrée dans le projet pour
assurer sa préservation et sa valorisation.

Secteur n°2 : Secteur rue de Nantes

Secteur a vocation résidentielle. Assurer une opération de
renouvellement urbain proche du cceur de bourg et de l'espace
naturel des étangs.

L'aménagement du secteur viendra renforcer le caractére
résidentiel de la partie Est de la route de Nantes, a contrario de la
vocation économique a 'Ouest.

Il s'agira dans le méme temps d'assurer une production résidentielle
au plus prés des commerces, services et équipements ainsi que de
secteurs d'emplois.

Favoriser la densification de la Route de Nantes qui par sa situation
proche de l'hypercentre, est stratégique pour développer une offre
d'habitats diversifiés et adaptes.

Secteur n°3 : Secteur rue des Pommeraies

Secteur a vocation résidentielle. Il s'agit d'assurer la création d'un
nouveau quartier qui assure linterface entre le bourg et l'espace
agricole en travaillant une entrée de ville qualitative avec des formes
urbaines peu présente sur la commune.

L'ambiance bocageére devra étre conservée et participera a l'identité
du secteur. Le cadre qualitatif sera assuré au sein de l'opération et
depuis ses abords avec un travail dintégration paysagére et
architecturale depuis la route départementale

Secteur n°4 : Secteur Le Foy

Secteur a vocation résidentielle. Il s'agit de diversifier la production
résidentielle par la densification d'un secteur situé dans la continuité
urbaine du bourg et des secteurs d'activités.

Secteur n°5 : Secteur des Echos

Permettre le développement économique de l'agglomération par
l'extension de la zone d'activités des Echos. Veiller a l'intégration
paysagere des aménagements et la prise en compte du bocage et
des enjeux environnementaux.

Offrir des espaces partagés de qualités en s'appuyant sur la création
d'un espace ameénagé qui profitera a l'ensemble de la zone
d'activités.

Secteur n°6 : Secteur nord du mortier

Permettre le développement économique de l'agglomération par
l'extension de la zone d'activités du Mortier. Veiller a l'intégration
paysagere des aménagements et la prise en compte du bocage et
des enjeux environnementaux.
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Offrir des espaces partageés de qualités en s'appuyant sur la création
d'un espace ameénage qui profitera a l'ensemble de la zone
d'activités.

Chaque secteur d'OAP sectorielle définie dans ce qui suit fait 'objet
d'un schéma d'aménagement spatialisant et précisant certaines
orientations. Ils utilisent un certain nombre de figurés récurrents,
dont le sens peut étre précisé dans la legende de chaque OAP.

Afin de ne pas alourdir ces légendes, les orientations associées a
chaque figuré sont énoncés sous une forme synthétique. Le sens de
certains de ces figurés est donc précisé ci-dessous pour éviter des
difficultés d'interprétation. [Les [égendes des OAP restent
prioritaires en cas de contradictions avec les précisions données ci-
apres].

Voie a créer : cette voie destinée a la circulation automobile doit
avoir un gabarit adapté a son usage, sa localisation et aux flux qu’elle
supporte. La réalisation de la voie est impérative mais sa position sur
le schéma est indicative et doit étre interprétée dans un registre de
compatibilité.

Liaison douce a maintenir / a créer: Ces voies et chemins sont
destinés a la circulation en mode actif (a pieds, vélo, trottinette, etc.).
Pour les chemins existants a maintenir, il s'agit - au-dela de leur
conservation - de les valoriser a travers 'aménagement, notamment
en veillant a la qualité de leurs abords, en y ouvrant des acceés
piétons, en y connectant de nouveaux itinéraires et en les
élargissant le cas échéant, etc.

Haie bocagére a conserver et a valoriser ou a créer: Les OAP
prévoient que certaines haies et arbres existants doivent étre
conserveés et intégrés au sein de laménagement. Ces dispositions
s'inscrivent dans les orientations du PADD relatives a la conservation
d'un cadre de vie de qualité en milieu urbain et a proximité et
viennent compléter les dispositions du réglement relatives aux
espaces extérieurs (article 6) et a la préservation des éléments
paysagers.

Gestion des eaux pluviales : Dans certaines OAP, des solutions de
gestion des eaux pluviales sont envisageées. Elles seront a confirmer
lors de la phase opérationnelle.

Typologie résidentielle : Le PLU vise a diversifier le parc résidentiel.
Aussi, au sein de chaque OAP sectorielle, des typologies sont
inscrites en veillant & assurer cette diversité. Au regard de chaque
contexte local (topographie, présence de végétation ou de routes...)
des typologies résidentielles sont inscrites allant du batiment
collectif ou semi-collectif a la maison individuelle.

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale
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Evaluation environnementale

A-  Méthode générale

L'évaluation environnementale se base sur :

- L'ensemble des données disponibles a l'échelle nationale,
régionale, départementale, intercommunale et communale.

- Des relevés de terrains complémentaires réalisés par les
membres du groupement en charge de l'élaboration du PLU et
ses documents annexes.

Dans le respect des doctrines élaborées par les différents services
de 'Etat et notamment a partir du guide pratique « de l'évaluation
environnementale des documents d'urbanisme » du Ministere de
'Ecologie, du Développement durable, des Transports et du
Logement, la présente évaluation reprend particulierement les
grands themes suivants :

- Milieux naturels et biodiversité.

- Cadre de vie (paysages et patrimoine).

- Ressources naturelles (sol, eau, énergie).

- Risques naturels et technologiques.

- Santé humaine (bruit, pollutions atmosphériques, déchets).

Deux grands types d'incidences sont a étudier, a savoir les
incidences directes et indirectes, positives et négatives. En cas
d'incidences négatives, des mesures sont mises en place dans le
cadre du projet de PLU pour éviter, réduire, ou compenser les
incidences. Dans un souci de clarté, les mesures mises en place par
la commune sont explicitées dans les mémes paragraphes que ceux
des incidences. A noter que lévaluation environnementale se
construit depuis l'état initial de l'environnement jusqu'a l'arrét du
PLU.

B- Etapes condvisant @ [évaluation des
incidences

Cette étape a consisté a dresser un état initial précis, rigoureux et
actualisé des différentes thématiques de l'environnement. L'état
initial constitue le document de référence pour caractériser
l'environnement et apprécier les conséquences du projet. Il doit
permettre  d'identifier et de hiérarchiser les enjeux
environnementaux du territoire.

L'état initial de 'environnement a concerné tous les compartiments
de l'environnement et s'est basé sur :

- Lintégration des résultats des études thématiques réalisées par
ailleurs sur le territoire ;

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale
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La prise en compte de données récentes publiées ou non,
disponibles aupres des services de |'Etat, des gestionnaires, des
associations, des structures socioprofessionnelles ;

L'analyse des éléments environnementaux et d'occupation de
l'espace, complétée de prospections de terrain permettant
d'appréhender l'organisation spatiale du territoire

La méthode utilisée comporte diverses étapes se répondant l'une
lautre :

Les enjeux prioritaires du territoire ont été identifiés : sur la base
de l'état initial de l'environnement, ont été sélectionnés des
themes prioritaires pour le territoire (cf. paragraphe précédent)
au regard des objectifs du développement durable et des
spécificités du territoire ;

Les orientations qui répondaient aux enjeux mis en évidence,
ont été recherchés. Cette analyse a conduit a gquider
l'élaboration du projet ;

Enfin, une analyse des incidences, positives ou négatives, du
PLU pour chaque thématique environnementale a été effectué.
Des mesures prises en compte dans le PLU permettent d'éviter,
de réduire ou de compenser certaines incidences négatives du
PLU.

La derniere étape consiste a proposer un ensemble d'indicateurs qui
permet un suivi portant sur les incidences notables (positives,
nuisibles, prévues et imprévues) prises en compte dans le rapport
d'environnement. Ces indicateurs vont étre utiles pour la commune

afin d'entreprendre les actions correctrices appropriées s'ils révelent

'existence d'impacts négatifs sur l'environnement qui n'ont pas été
envisageés dans l'évaluation environnementale.

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale
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Le Plan local d'urbanisme s'inscrit dans un cadre reglementaire
global et doit étre compatible avec des documents de rang
supérieur.

A SCoT Chdteaubriant-Derval

N
ooy
Le Schéma de Cohérence Territoriale est l'outil de conception et de h
mise en ceuvre d'une planification stratégique intercommunale, a SCoT
l'echelle d'un large bassin de vie ou d'une aire urbaine, dans le cadre o ERRURATE D TS o
d'un projet d'aménagement et de développement durables (PADD). CHATEAUBRIANT - DERVAL «er:;d“;ﬁ“mw"'*
Il définit de grandes orientations sur des thématiques aussi diverses o
que l'habitat, le développement économique, les transports, etc. L': d%"bcl‘;?:'";  Orientation

Le SCoT est chargé d'intégrer les documents de planification
supérieurs (SDAGE, SAGE, SRCE, SRADDET) et devient ainsi le
document pivot : on parle de SCoT intégrateur, ce qui permet au
PLU de ne se référer juridiquement qu'a lui.

Derval dépend du SCoT de la Communauté de Communes de
Chateaubriant-Derval, approuvé le 18 décembre 2018.

Orientations et objectifs du DOO Compatibilité entre le PLU et le SCoT

| - Un aménagement du territoire qui valorise 'échelle de proximité

Derval au cceur d’'un bassin de proximité Disposant déja d'équipements structurant pour un
bassin de proximité, le projet de PLU de Derval vise
surtout a assurer son role de pdle relais au coeur
d'un bassin de proximité a travers :

- Une diversification du parc résidentiel
afin d'assurer une production de petits
logements, logements abordables et
logements adaptés aux personnes agees.

- Un développement des activités
économiques, créant de 'emploi et des
services.

Assurer le développement résidentiel des bourgs et villes: L'essentiel du  développement  résidentiel

, . , . ... seffectue dans ou en continuité du bourg.
- l'accueil des nouveaux logements s'effectue en priorité

et essentiellement au coeur et en continuité des Seul un secteur déconnecté du bourg permet la
centralités. réalisation de nouveaux logements. Il s'agit du
secteur de Croquemais/la Jametterie, qui
constitue une zone urbaine située a moins d'1
- Assurer une évolutivité des batis existants dans l'espace kilomeétre du bourg. Outre la proximité, la
rural justification de ce secteur s'explique par la
présence récente du raccord au réseau
d'assainissement des eaux usees.

- Permettre une offre complémentaire justifiée localement

Le changement de destination des batiments
agricoles d'intérét patrimonial est également
permis pour les batiments identifiés.

Assurer une partie du développement sans s'étendre : Le potentiel en densification a été réalisé et sa
mobilisation dans les 12 ans projeté au regard d'un
principe de réalité associé a sa complexité
(difficultés d'accés ou opération complexe...).

- Connaitre le potentiel d'évolution du tissu urbain pour
l'exploiter au mieux

- Améliorer la qualité du cadre de vie a travers les

o . . e . Parmi le potentiel, plusieurs opérations en
opérations de rénovation et de requalification urbaine P b P

renouvellement urbain sont identifiées.

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale 9]!



Orientations et objectifs du DOO Compatibilité entre le PLU et le SCoT

Mettre en ceuvre des opérations urbaines qualitatives,
économes en foncier et adaptées au territoire :

Un développement urbain optimisé qui assure
une offre diversifiée et qualitative : pour Derval
une moyenne a 20 logements/ha et 26.6
hectares en consommation maximale sur 22 ans.
Des extensions qui participent au cadre qualitatif

La mobilité au service d’'une organisation territoriale :

Une organisation qui s'appuie sur des axes
structurants: aménager le contournement
routier de Derval

Un développement des alternatives a l'usage
individuel de la voiture

Comme précisé dans les justifications du PADD,
lensemble des opérations de production
résidentielle correspond a une densité de 19,7
logements par hectares. S'il s'agit d'une moyenne
légerement en deca de l'objectif du SCoT, on reste
dans un rapport de compatibilité et il s'agit d'un
minimum, certaines opérations  pourraient
produire davantage de logements.

Avec 13.9 hectares identifies comme susceptibles
d'accueillir de nouveaux logements (dont 4.9 en
densification), soit 1.16 hectares par an, le PLU est
compatible avec l'objectif SCoT de 26.6 hectares
sur 22 ans (soit 1.2 hectares par an)

A noter que l'ensemble des opérations en
extension fait lobjet d'une Orientation
d'’Ameénagement et de Programmation détaillée
avec un regard spécifique sur les formes urbaines
et la place du végétal.

Le PLU réaffirme limportance du contournement
routier de Derval, dans son projet mais aussi avec
un emplacement réserveé associée.

Le PLU inscrit une OAP mobilité douces et
plusieurs emplacements réservés a vocation de
pistes cyclables. Deux des 3 principaux secteurs de
développement résidentiels se situent sur l'axe de
transports en commun ou a proximité.

II/ Une ruralité dynamique appuyée par la diversité économique

Un aménagement du territoire qui accompagne le
développement du monde entrepreneurial :

Maintenir des centralités vivantes par le biais des
activités

Densifier les zones d'activités existantes

Réserver les zones d'activités aux activités qui en
ont le plus besoin

Valoriser les activités agricoles et sylvicoles :

La prise en compte et la connaissance des
activités agricoles et sylvicoles
Maintenir l'activité agricole par un cadrage
territorial
Intégrer les circulations
'aménagement du territoire

agricoles dans

Accompagner le développement touristique :

Renforcer lidentité territoriale a travers trois
grands axes touristiques les Marches de
Bretagne, Patrimoine Industrialo-minier,
Tourisme vert et éco-responsable

Appuyer le développement touristique par une
valorisation patrimoniale et paysagére

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale

Le PLU identifie un coceur de bourg avec des
possibilités d'activités renforcés et inscrit un
linéaire de protection des locaux commerciaux.

Le développement des zones économiques a été
étudié en partenariat avec la communauté de
communes qui dispose de la compétence zones
d'activités économiques.

Le développement de celles-ci s'inscrit
pleinement dans les objectifs du SCoT en tant que
zones fléchées structurantes.

L'agriculture a fait l'objet d'un volet spécifique
dans le diagnostic et la fin du mitage résidentiel
dans l'espace agricole vise a favoriser le maintien
de l'activité.

Le choix des secteurs de développement a intégre
les enjeux relatifs a lactivité agricole et aux
déplacements associes.

La valorisation du chateau de Derval avec
linscription d’'une piste cyclable jusqu’a lui s'inscrit
pleinement dans la valorisation du patrimoine
historique des marches de Bretagne.

Le changement de destination des batiments
agricoles patrimoniaux s'inscrit dans la valorisation
d'un tourisme vert et ancré au local.

Le PLU a inscrit une protection pour certains
batiments patrimoniaux identifiées dans le cadre
du diagnostic.
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Orientations et objectifs du DOO Compeatibilité entre le PLU et le SCoT ‘

‘ I/ Une réponse compléte aux besoins des habitants

Les besoins en nouveaux logements :

- Entre 399 et 531 logements pour Derval sur 22
ans, soit 18 a 24 logements par an

- Diversifier le parc de logements pour assurer une
offre adaptée a tous

- Assurer une offre qualitative dans les centralités a
travers la remise sur le marché des logements
vacants

Une offre commerciale équilibrée entre centralité et
périphérie :
- Privilégier les centralités commerciales pour

l'accueil de nouveaux commerces
- Maitriser les implantations commerciales hors

centralité
Faciliter lémergence de nouveaux équipements
structurants
Accompagner le déploiement des communications

électroniques sur le territoire

Avec environ 22 logements par an de programmé
sur les 12 prochaines années le PLU de Derval est
pleinement compatible avec la fourchette haute
du SCoT.

Les OAP du PLU fixent des objectifs de
diversification des logements avec notamment
une part de collectifs ou semi-collectifs et une part
de logements sociaux. Les OAP fixent notamment
15% de production sociale.

S'appuyant sur l'inventaire exhaustif du PLH, le PLU
intégre la dimension logements vacants qui reste
trés limitée sur la commune.

L'accueil d'activitées commerciales s'effectue en
priorité sur le coeur de bourg (zone UA), mais
€galement sur le site existant du supermarché
Super U et sur le parc d'activités du Champ Jubin
identifié par le SCoT, mais uniqguement pour des
commerces de plus de 300m?

La commune de Derval étant déja tres bien
équipée, il n'y a de besoin spécifique pour le
développement d'équipements. Néanmoins, la
présence de l'ancien college de Saint-Donatien
dans un batiment patrimonial, améne a identifier le
site comme susceptible d'accueillir un nouvel
équipement.

Le PLU inscrit également ce principe dans son
PADD.

IV/ Un cadre paysager et naturel qui contribue a la qualité de vie

Assurer une diffusion de la biodiversité a travers une trame
verte et bleue :

- Préserver et valoriser l'intégralité des réservoirs de
biodiversité patrimoniaux

- Intégrer les réservoirs de biodiversité
complémentaires et les traduire a l'échelle locale
(zones de bocage dense, réservoirs boisés...)

- Garantir la perméabilité écologique du territoire
en identifiant et en restaurant les principales
liaisons écologiques et les discontinuités
majeures du territoire

- Préserver lintérét écologique des boisements
tout en permettant la gestion forestiére

- Maintenir et entretenir le maillage bocager

- Préserver les composantes de la trame bleue
(cours d'eau, zones humides...)

- Maintenir et développer la nature « en ville »

Garantir la soutenabilité des ressources naturelles :

- Poursuivre les efforts de reconquéte de la qualité
des eaux sur le territoire

- Satisfaire les besoins et garantir sur le long terme
les disponibilités en eau potable

- Assurer un traitement performant des eaux usées
et gérer les eaux pluviales a la source

Limiter les émissions de gaz a effet de serre et renforcer
l'efficacité énergétique

Poursuivre les efforts de

renouvelable

production d'énergie

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale

Le PLU identifie sa trame verte et bleue en
cohérence avec celle du SCoT.

En plus du classement des zones A et N, le
reglement graphique inscrit des outils de
protection associés sur les boisements, le bocage,
les zones humides et les cours d'eau.

Une orientation d'aménagement et de
programmation thématique sur la « nature en
ville » vient également ajoute un outil de
valorisation et de développement de la
biodiversité sur la commune.

Outre les outils de préservation des cours d'eau et
des zones humides, les regles du PLU visent a
limiter limperméabilisation des sols avec des
principes de maintien d'espaces perméables.

L'accueil des futurs habitants dans le bourg vise a
augmenter la part de personnes concernées par
l'assainissement collectif et limiter les pollutions
potentielles.

Le PLU permet le développement des énergies
renouvelables. Si le développement éolien est
cadré, c'est en raison de la présence de plusieurs
parcs déja existants avec des autorisations déja
accordeées.

03]}



Orientations et objectifs du DOO Compatibilité entre le PLU et le SCoT

Connaitre, intégrer et prévenir les risques : L'atlas des zones inondables est inscrit dans le
reglement graphique de maniéere a en faciliter la

- Prévenir et protéger la population et les biens connaissance par les habitants.

contre les risques naturels et technologiques
- Prendre en compte la pollution des sols et Dans le cadre du choix des secteurs de

permettre la réaffectation des sites pollués développement résidentiel, la proximité de la
- Réduire l'exposition des populations aux RN137 a été prisen compte.

nuisances sonores

B Programme Local de I'Habitat

Le Programme local de I'habitat 2020-2025 de la communauté de
communes Chateaubriant-Derval a été approuvé en décembre
2019. Réalisé a la suite du SCoT, il s'appuie pleinement sur ces
orientations.

Il met en exergue trois grands enjeux qui s'inscrivent dans le projet
de territoire et la politique de [|'habitat portés par
lintercommunalité :
e 1. Valoriser le parc existant, support de l'identité des communes et du cadre de vie
e 2. Organiser le développement de 'habitat de maniére plus qualitative
o 3. Compléter l'offre de logements et d'hébergement des publics ayant des besoins spécifiques

Afin de répondre aux enjeux et orientations de la politique de ['habitat, 9 actions opérationnelles et
pragmatiques ont été définies.

1. Valoriser le parc existant, support de Pdles de
. . e Chateaubriant Derval s ce
I'identité du territoire et du cadre de vie proximité
Action n"1 : Réhabilitation du parc de logements et
. +4+ +4+ EX =]
récupération des logements vacants
Action n°2 : Conseil gratuit aux habitants b s 4+
Action n°3 : Amélioration des logements communaux . "
+ +
et traitement des biens privés abandonnés
Action n"4 : Conseil en urbanisme, observatoire de
Phabitat et Conférence Intercommunale du b s 4+
Logement
Action n°5 : Renouvellement urbain b s 4+
Action n°6 : Requalification du quartier de La Ville s
aux Roses
3. Compléter l'offre de logements et Poles d
5 . es de
d’hébergement des publics ayant des Chateaubriant Derval prozimisé
besoins spécifiques
Action n°7 : Politique intercommunale d'attribution rar . R
des logements sociaux
Action n°8 : Logement des jeunes en formation, en rar s R
alternance et en apprentissage
Action n"9 : Adaptation des logements et résidence
+4++ 44+ ++
intergénérationnelle
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Pour Derval, le Programme Local de ['Habitat (PLH) fixe :

- un objectif de 18 a 24 logements par an,

- en matiére de vacance, il fixe une baisse de 12 logements vacants sur la période de 6 ans,

- en matiére de production sociale, il fixe une production de 20 a 22 locatifs sociaux pour les 6

ans, soit entre 13% et 16% de la production.

Le programme résidentiel de Derval respecte les orientations et objectifs du Programme Local de

'Habitat (PLH) tels qu'évoqués ci-dessus.

C Schéma directeur d’‘oménagement et de
gestion des Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne
2016-2021

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) est né de la loi sur l'eau du 3 janvier 1994. Il fixe des
orientations fondamentales pour une gestion équilibrée de la
ressource en eau. Il est élaboré par les comités de bassin de chaque
grand bassin hydrographique francais. Il integre les nouvelles
orientations de la Directive Cadre Européenne sur l'eau du 23
octobre 2000. Cette directive fixe pour les eaux un objectif qualitatif
que les états devront atteindre pour 2015.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) du bassin Loire-Bretagne a été adopté par le comité de
bassin le 4 novembre 2015 pour la période 2016-2021, puis arrété
par le préfet coordonnateur du bassin Loire-Bretagne le 18
novembre et publié au Journal officiel de la République francaise le
20 décembre 2015.

Le SDAGE 2016-2021 s'inscrit dans la continuité du précédent pour
permettre aux acteurs du bassin Loire-Bretagne de poursuivre les
efforts et les actions entreprises pour atteindre les objectifs
environnementaux.

Les dispositions du PLU de Derval devront étre compatibles avec ce
document.

Objectifs et orientations du document

Le SDAGE Loire Bretagne 2016-2021 se compose de 14 chapitres
qui définissent les grandes orientations et des dispositions a
caractere juridique pour la gestion de l'eau :

e Repenser les aménagements de cours d'eau

e Réduire la pollution par les nitrates : les nitrates ont des
effets négatifs sur la santé humaine et le milieu naturel.

e Réduire la pollution organique et bactériologique

e Maitriser et réduire la pollution par les pesticides

Maitriser et réduire les pollutions dues aux substances

dangereuses

Protéger la santé en protégeant la ressource en eau

Maitriser les prélévements d'eau

Préserver les zones humides

Préserver la biodiversité aquatique

Préserver le littoral

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale
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e Préserver les tétes de bassin versant

e Faciliter la gouvernance locale et renforcer la cohérence

des territoires et des politiques publiques

e Mettre en place des outils réglementaires et financiers

e Informer, sensibiliser, favoriser les échanges

Compatibilité entre le PLU et le SDAGE

Le document d'urbanisme tient compte d'un certain nombre d’orientations identifiées dans le SDAGE

Loire-Bretagne :

Orientation du SDAGE Loire-Bretagne

Thématique 1: Cours d'eau

e Disposition 1A Prévenir toute nouvelle
dégradation des milieux.

e Disposition 1C Restaurer la qualité physique
et fonctionnelle des cours d'eau, des zones
estuariennes et des annexes hydrauliques.

e Disposition 1D Assurer la continuité
longitudinale des cours d'eau.

e Disposition 1E Limiter et encadrer la création
des plans d'eau.

Thématique 2 : Zones humides ;

o Disposition 8A Préserver les zones humides
pour pérenniser leurs fonctionnalités.

o Disposition 8B Préserver les zones humides
dans les projets d'installations, ouvrages,
travaux et activités.

e Disposition 8C Préserver les grands marais
littoraux.

e Disposition 8E Améliorer la connaissance.

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale

Traduction dans le PLU

D'un point de vue réglementaire, l'essentiel des cours d'eau
présents sur le territoire sont localisés au sein du PLU en
zone N (correspond aux terrains peu artificialisés
essentiellement composés d'espaces naturels et forestiers),
ou A (couvre les espaces dont le potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres nécessite de les
protéger et de les valoriser).

En outre, les cours d'eau et leurs berges, identifiés au
document graphique du réglement font l'objet d'une
protection spécifique au titre de l'article L151-23 du code de
lurbanisme pour des motifs d'ordre écologique. Ainsi, a
l'exception de certains ouvrages (quais et berges
macgonnes, constructions nécessitant la proximité de l'eau,
liaisons douces), les constructions et aménagements
conduisant a une artificialisation du sol devront dans tous
les cas observer un recul minimal de 10 meétres par rapport
aux cours deau et espaces en eau identifiés sur le
document graphique. Ces prescriptions réglementaires
vont ainsi permettre une protection de ces éléments
associés a la trame aquatique. En définitive, le projet de PLU
préserve les cours d'eau et les berges.

Les zones humides sont issues de linventaire communal
réalisé en 2011 selon une méthode d'analyse validée par la
Commission Locale de l'Eau. En 2021, les secteurs de projet
du PLU ont également été inventoriés pour vérifier la
présence ou non de zones humides

La préservation des zones humides sur le territoire
communal, pour permettre le maintien de leur diversité,
doit s'accompagner de préconisations de gestion adaptées,
permettant de valoriser les milieux humides en respectant
les enjeux écologiques qui leur sont liés.

Au plan de zonage, elles sont localisées en grande majorité
en zone N permettant une meilleure protection. La zone N
correspond aux terrains peu artificialisés essentiellement
composeés d'espaces naturels. Les secteurs identifiés au
plan de zonage comme « zone humide a préserver » font
l'objet d'une protection spécifique au titre de l'article L151-
23 du code de lurbanisme pour des motifs d'ordre
écologique. D'autre part, elles font l'objet de mesures de
préservation définies dans le réglement. Ainsi, sont interdits
tous travaux publics ou privés susceptibles de porter
atteinte a lintégrité de la zone humide, notamment
comblement, affouillement, exhaussement, dépots divers
et la création de plans d'eau. En définitive, le PLU protége
les zones humides du territoire.
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Orientation du SDAGE Loire-Bretagne

Thématique 3 : Haies

e 4B Ameénager les bassins versants pour
réduire le transfert de pollutions diffuses.

Thématique 4 : Risque d'inondation :

o Disposition 1B Préserver les capacités
d'écoulement des crues ainsi que les zones
d'expansion des crues et des submersions
marines.

e Disposition 3D : Maitriser les eaux pluviales
par la mise en place d'une gestion intégrée.

Thématique 5 : Eau potable :

o Disposition 6C Lutter contre les pollutions
diffuses, par les nitrates et pesticides dans les
aires d'alimentation des captages.

e Disposition 7A Anticiper les effets du
changement climatique par une gestion
équilibrée et économe de la ressource en
eau.

o Disposition 7B Assurer l'équilibre entre la
ressource et les besoins a l'étiage

Thématique 6 : Assainissement :

e Disposition 3C : Améliorer l'efficacité de la
collecte des effluents

e Disposition 3D : Maitriser les eaux pluviales par
la mise en place d'une gestion intégrée

Traduction dans le PLU

Un inventaire communal du maillage bocager est en cours
et viendra compléter les protections inscrites au réglement
graphique.

Derval est concernée par le risque d'inondation par
débordement de cours d'eau. Toutefois, la vulnérabilité de
la commune est qualifiée de faible vis-a-vis de ce risque.
Aucun PPRI n'est prescrit ou approuvé. En revanche, des
zones inondables sont recensées sur l'Atlas des zones
inondables (AZl) des Affluents de la Vilaine. Ces zones
potentiellement inondables ont été prises en compte dans
le cadre de la présente révision et sont inscrites au
reglement graphique.

En définitive, le PLU respecte et traduit les éléments liés au
risque.

Le SIAEP Guemené-Penfao a la compétence production
d'eau potable pour la commune de Derval. Depuis avril
2014, Atlantic’eau exerce le stockage et le transport de
l'eau. La commune de Derval n'est pas concernée par un
périmétre de protection de captage d'eau potable. La mise
en ceuvre du PLU n'aura donc aucune incidence directe sur
la protection de la ressource.

La croissance démographique aura pour incidence une
augmentation des prélévements dans la ressource en eau
pour l'alimentation en eau potable.

Le développement de l'urbanisation aura pour incidence
un accroissement des volumes d'eaux usées a collecter et
a traiter.

La commune dispose d'une station de 4 000 Eq-hab (240
kg DBO5/J) avec débit nominal : 520 m3/j.

La charge actuelle arrivant a la station d'épuration une
charge équivalente a 1628 équivalents-habitants (41% de la
capacité de traitement).

Sur la base de ces éléments, la station d'épuration peut
encore traiter une charge de 2 372 Eg-hab.

La station recevra, a lhorizon de 12 ans, un apport
supplémentaire de 840 Eg-hab a traiter (habitants et
activités économiques comprises), ce qui pourra tout a fait
étre intégré par la station.

En définitive, le PLU de Derval est compatible avec les orientations et objectifs du SDAGE Loire-Bretagne

2016-2021.
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D  Le SAGE Vilaine

La commune de Derval est concernée par le SAGE Vilaine.

Le SAGE révisé a été approuve par arrété le 2 juillet 2015. Le PLU se
doit d'étre compatible avec orientations fondamentales de qualité
et de quantité des eaux définies par le SAGE.

Orientation du SAGE Vilaine

Thématique 1 : Zones humides ;

Orientation 1 : marquer un coup d'arrét a la destruction des
zones humides

Orientation 2 : Protéger les zones humides dans les documents
d'urbanisme

e Disposition 3 - Inscrire et protéger les zones humides
dans les documents d'urbanisme

e Disposition 5 - Disposer d'inventaires communaux
fiables et précis

e Disposition 6 - Evaluer et consolider les inventaires
communaux existants

Thématique 2 : Cours d'eau

Orientation 1 : connaitre et préserver les cours d'eau

e Disposition 16 - Inscrire et protéger les cours d'eau
inventoriés dans les documents d'urbanisme

e Disposition 1E Limiter et encadrer la création des plans
d'eau.

Thématique 6 : Altération de la qualité par le phosphore
Orientation 3 : Limiter les transferts de phosphore vers le réseau
hydrographique

e Disposition 105 - Inventorier et protéger les éléments
bocagers dans les documents d'urbanisme

Thématique 8 : Altération de la qualité par les rejets de
l'assainissement

Orientation 1 : Prendre en compte le milieu et le territoire

e Disposition 125 - Conditionner les prévisions
d'urbanisation et de développement a la capacité
d'acceptabilité du milieu et des infrastructures
d'assainissement

e Disposition 129 - Diagnostiquer les ouvrages de collecte
et de transport des eaux usées et élaborer un schéma
directeur d'assainissement des eaux usées dans les
secteurs prioritaires assainissement
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Traduction dans le PLU

ldem SDAGE

Thématique 2 : Zones humides

Idem SDAGE

Thématique 1: Cours d'eau

Idem SDAGE
Thématique 3 : Haies

|[dem SDAGE

Thématique 6 : Assainissement
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Orientation du SAGE Vilaine

Thématique 9 : Altération des milieux
par les espéces invasives

Orientation 2 : Lutter contre les
especes invasives

o Disposition 141 - Stopper
l'utilisation ornementale
d'especes invasives

Thématique 10 ; Prévenir le risque
d'inondations

Orientation 1: Améliorer la
connaissance et la prévision des
inondations

e Disposition 147 - Prendre en
compte le changement
climatique

Orientation 2 : Renforcer la prévention
des inondations

e Disposition 154 - Encadrer
lurbanisme et 'laménagement
du territoire pour se prémunir
des inondations

e Disposition 155 - Prendre en
compte la prévention des
inondations dans les
documents d'urbanisme

e Disposition 158 - Préserver et
reconqueérir les zones
d'expansion de crues

e Disposition 160 — Réduire la
vulnérabilité dans les zones
d'aléas fort et trés fort

Traduction dans le PLU

Afin d'éviter la prolifération des espéces invasives, le PLU se doit
d'intégrer dans son projet la problématique des especes invasives.

Dans ses articles 6, le réglement écrit interdit lintroduction
d'especes invasives. Elles font l'objet d'un inventaire en annexe.

Idem SDAGE

Thématique 4 : Risque d'inondation

Ainsi, le PLU est compatible avec le Plan d’Aménagement et de gestion durable du SAGE Vilaine.
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E Schéma Régionale de Cohérence Ecologique
(SRCE) des Pays de la Loire

Le SRCE Pays de la Loire a été adopté le 30 octobre 2015. Il est
élaboré conjointement par 'Etat et la Région dans une démarche
participative, et soumis a enquéte publique.

L'enjeu est de prendre en compte les éléments et les objectifs du
SRCE dans le document d’'urbanisme.

La vallée de la Chere est identifiée en tant que réservoirs de
biodiversité de la sous-trame milieux aquatiques. L'essentiel des
autres cours d'eau sont identifiées comme des corridors. Les
prescriptions réglementaires du PLU permettent de protéger les
cours d'eau et les berges.

Enfin, le SRCE identifie la NR137 comme élément de fragmentation
(obstacles a l'écoulement) sur le réseau hydrographique du
territoire communal.

Par ailleurs, le SRCE préconise de mettre en ceuvre un certain
nombre d'actions parmi lesquelles :

e Elaborer des documents d'urbanisme, conjuguant sobriété
fonciere et prise en compte de la trame verte et bleue

o Préserver et restaurer les zones humides, les connexions
entre cours d'eau et zones humides, les connexions entre
cours d'eau et leurs annexes hydrauliques ; et leurs
fonctionnalités écologiques.

e Promouvoir une gestion des éléments naturels contributifs
des paysages bocagers, a savoir les haies et les talus, les
autres éléments naturels tels que bois, bosquets, lisieres,
arbres isolés, mares, etc. qui assure le maintien, la
restauration ou la création de réseaux cohérents et
fonctionnels.

e Promouvoir des pratiques culturales favorables a la trame
verte et bleue

o Développer et généraliser, a l'échelle des projets urbains,
publics ou privés (ZAC, lotissements, etc.), une prise en
compte globale de la biodiversité et de sa fonctionnalite.

Le PLU reconnait la trame verte et bleue du territoire et s'en sert
comme cadre de son aménagement. C'est une des ambitions pour
le territoire, affichée par le PADD. Les boisements, le maillage
bocager, les zones humides et les cours d'eau sont identifiés et
protégés sur le plan de zonage du PLU. Ainsi, le PLU de de Derval
prend en compte les principales orientations du SRCE Pays de la
Loire.
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Schéma Régional du Climat, de I'Air et de
'Energie (SRCAE) des Pays de la Loire

Le schéma régional du climat, de l'air et de l'énergie (SRCAE) des
Pays de la Loire prescrit par la loi du 12 juillet 2010 portant
engagement national pour 'environnement a été adopté par arrété
du Préfet de région le 18 avril 2014.

Le SRCAE vise a définir les orientations et les objectifs stratégiques
régionaux en matiére de réduction des émissions de gaz a effet de
serre (GES), d'économie d'énergie, de développement des énergies
renouvelables, d'adaptation au changement climatique et de
préservation de la qualité de lair.

Le diagnostic du SRCAE des Pays de La Loire a conclu a :
Une consommation énergétique importante puisque la
région péese preés de 5 % de la consommation énergétique
finale de la France. Les logements utilisent majoritairement
une énergie fossile. Concernant les transports, le mode
routier est le plus utilisé mais aussi le plus consommateur.
Les modes doux (vélos, marche) restent peu développés en
raison notamment d'un étalement urbain important.

Des émissions de gaz a effet de serre en progression avec
'accroissement démographique

Des énergies renouvelables a davantage développer
puisque la part des énergies renouvelables dans la
consommation énergétique finale de la région est de 6 %
en 2008 et de 11 % en 2014.

Une qualité de l'air globalement satisfaisante

Une région vulnérable au changement climatique

Le PLU de Derval prend en compte les orientations du SRCAE des
Pays de la Loire :

Le reglement du PLU autorise lutilisation des énergies
renouvelables, économes et non polluantes pour
lapprovisionnement des constructions, dans le respect de
la protection des sites et des paysages.

La problématique des déplacements est mise en avant dans
le PLU notamment a travers lobjectif d'améliorer
l'accessibilité et la circulation au sein du territoire et de
proposer des alternatives a l'utilisation individuelle de la
voiture.
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G Le Schéma Régional d'Aménagement, de
Développement Durable et d’Egalité des
Territoires (SRADDET) des Pays de la Loire

La loi NOTRe (loi portant Nouvelle Organisation Territoriale de la
République) du 7 aolt 2015 précise et renforce le réle de l'institution
régionale dans sa fonction planificatrice en créant un nouveau
schéma : le SRADDET (Schéma Régional d’Aménagement, de
Développement Durable et d’'Egalité des Territoires) qui a une valeur
prescriptive et qui se substitue a un certain nombre de schéma
préexistants dont les SRCE.

Ce document vient organiser la stratégie régionale a moyen et long
terme, a l'horizon 2030 et 2050, en définissant des objectifs et des
regles en rapport avec 11 thématiques obligatoires dont celui de la
protection et de la restauration de la biodiversité. Les objectifs et Les
regles générales du SRADDET s'imposent aux documents
d'urbanisme notamment au Schémas de Cohérence Territoriale
(SCoT) ou, en labsence de SCoT applicable, aux cartes
communales, Plans Locaux d'Urbanisme (PLU) communaux et
intercommunaux (PLUi) et aux documents tenant lieu de PLU
(article L. 4251-3 du CGCT).

Ces documents doivent prendre en compte les objectifs du
SRADDET, ce qui induit de ne pas s'écarter des OBJECTIFS fixés par
le SRADDET. Ces documents doivent étre compatibles avec les
regles générales, ce qui implique que les documents n‘aillent pas a
l'encontre de ce qui est inscrit dans les REGLES GENERALES. C'est
un principe de « non-contrariété ».

Elaboré collectivement depuis prés de 4 ans, le SRADDET des Pays
de la Loire a été a été adopté par le Conseil régional les 16 et 17
décembre 2021 et approuvé par le Préfet de Région le 7 février
2022.

Ce document fixe 30 objectifs de moyen et long terme pour
préparer le territoire régional aux défis des transitions
démographique (800 000 nouveaux habitants d'ici 2050),
écologique et numeérique a l'horizon des 30 prochaines années.

Equilibre ville-campagne, logement, transports et mobilités, haut
débit pour tous, préservation des espaces naturels et de la ressource
en eau, gestion des déchets, développement des énergies
renouvelables : le SRADDET vise a conjuguer attractivité et équilibre
des territoires tout en relevant les défis de la transition
environnementale. Les objectifs fixés sont ambitieux. Parmi eux, la
suppression des zones blanches de téléphonie d'ici 2021, 61 % des
cours d'eau en bon état d'ici 2027 (contre 11 % aujourd’hui), la
réduction de moitié de 'enfouissement des déchets ménagers en
2030 ou encore la rénovation énergétique d'un million de
logements.
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H Plan régional de prévention et de gestion des
déchets des Pays de |a Loire

Depuis la loi du 7 aolt 2015 portant nouvelle organisation
territoriale de la République (NOTRe), les Régions sont désormais
compétentes pour établir des plans régionaux de prévention et de
gestion des déchets (PRPGD). Ces plans régionaux concernent tous
les flux de déchets produits et gérés dans la région, quel que soient
leur nature ou leur producteur. Cette nouvelle compétence confere
a la Région un réle d'animation des acteurs du territoire pour
identifier les actions qui permettront d'atteindre les objectifs de la
Loi de transition énergétique pour la croissance verte (LTECV).

Le plan régional de prévention et de gestion des déchets doit
contenir :

e un état des lieux de la prévention et de la gestion des
déchets,

e une prospective a termes de six ans et de douze ans de
l'évolution tendancielle des quantités de déchets,

e des objectifs en matiere de prévention, de recyclage et de
valorisation des déchets, déclinant les objectifs nationaux,

e une planification de la prévention et de la gestion des
déchets a termes de six ans et douze ans, e un plan régional
d'action en faveur de l'économie circulaire.

Le plan régional de prévention et de gestion des déchets des Pays
et son volet plan d’actions économie circulaire ont été adoptés par
le Conseil Régional a l'unanimité lors de la session pléniére du 17
octobre 2019.

L'ensemble des objectifs et mesures est organisé en 3 grandes
parties :

e OBJECTIFS DU PLAN CONCERNANT LES DECHETS NON
DANGEREUX NON INERTES

e OBJECTIFS DU PLAN CONCERNANT LES EXCEDENTS
INERTES DES CHANTIERS

e OBJECTIFS DU PLAN CONCERNANT LES DECHETS
DANGEREUX
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L'évaluation des incidences du projet de PLU comporte plusieurs
analyses différentes mais complémentaires pour aboutir a une
perception réelle et la plus exhaustive possible des impacts
potentiels positifs et négatifs du PLU sur 'environnement.

Une premiere analyse des incidences du PLU sur l'environnement
est faite a travers une approche thématique, au cours de laquelle les
incidences de l'ensemble des pieces réglementaires du PLU sur les
diverses grandes thématiques environnementales sont établies. Des
mesures compensatoires sont définies dans le cas ou des
incidences négatives significatives ont persiste.

Cette approche se focalise sur les principales thématiques
analysées dans l'état initial de 'environnement :

e Milieux naturels et biodiversité : la trame verte et bleue
Espaces agricoles

Foncier

Eau (cours d'eau, eau potable, eaux usées, eaux pluviales)
Cadre de vie, paysages et patrimoine

Climat, air, et énergie

Risques naturels et technologiques

e Nuisances sonores

e Déchets.

A- Incidences du PLU sur la trame verte et bleve

Derval présente une variété de milieux (zones humides, boisements,
haies, cours d'eau, prairies, etc.) qui concourent a la richesse de son
patrimoine naturel et a la beauté de ses paysages. La commune est
concernée par 3 ZNIEFF.

Pour rappel, la trame bleue sur Derval est représentée par 63,6 km
de cours d'eau et par pres de 172 ha de zones humides. Derval étant
sur une ligne de créte, ses eaux de ruissellement s'écoulent dans
quatre sous-bassins versants topographiques. La préservation de la
ressource en eau et de ses espaces humides constitue un des
enjeux du PLU pour leurs réles dans le maintien de la biodiversité.
Ils constituent notamment des habitats et des vecteurs de
perméabilité ecologique.

La trame verte est moyennement présente sur la commune. Les
éléments constitutifs de la trame verte sont principalement les
espaces boisés et les haies bocagéres. Le territoire communal se
caractérise par un linéaire de haies bocagéres de 1135 km réparti sur
l'ensemble de la commune et une trame boisée qui s'étend sur plus
de 560 ha. Les boisements, qui constituent 10% de la surface
communale. Les plus gros boisements sont situés au sud de la
commune. Ils forment des réservoirs de biodiversité, tandis que les
linéaires de haies constituent des continuités nécessaires a la
perméabilité écologique en créant des liens entre les espaces
naturels majeurs du territoire. Le maintien des milieux boisés et des
entités bocagéres est un enjeu important du PLU car il garantit la
richesse des espaces naturels de la commune.
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Incidences négatives du PADD

Le PADD indique vouloir permettre une croissance démographique
de 1 % environ. Pour atteindre un objectif de 4 100 habitants en
2034. Il est nécessaire de produire en moyenne 22 logement par an.
Cette croissance démographique et le développement urbain qui
l'accompagne pourraient générer une consommation fonciére,
notamment d'espaces naturels.

Par ailleurs, 'augmentation de la population et donc des transports
sur les axes majeurs du territoire, peut renforcer la fragmentation
des milieux. Enfin, l'accroissement démographique peut générer
une pression plus forte sur le milieu naturel (prélevements et rejets
d'eau, pollution de lair, production de déchets, nuisances sonores)
pouvant nuire a la faune et a la flore.

Incidences positives du PADD (mesures de réduction et
d’évitement)

Malgré ce développement démographique, le projet vise a
préserver son identité rurale, la qualité du cadre de vie, et la richesse
de son environnement et de ses ressources, en limitant la
consommation de terres agricoles et d'espaces naturels. Ainsi, dans
une logique de préservation de son socle agricole et naturel et de
protection des espaces qui font sa richesse paysagére et
écologique, un chapitre spécifique du PADD concerne la protection
des milieux naturels : « Préserver dimportants espaces naturels et
agricoles »

Affichant une volonté forte de préserver les paysages, le PADD vise
a préserver les habitats agro-naturels et les éléments constituant les
corridors écologiques.

Il rappelle également que le territoire communal offre une diversité
de milieux de qualité composés d'éléments riches, favorables au
maintien et au développement de la biodiversité et que ces
éléments (vallées, haies, bosquets , massifs boisés, arbres isolés,
zones humides) doivent étre conservés et protégés. Il entend
notamment

« Tenir compte des sensibilités environnementales et paysageres adu
grand paysage mais aussi de certains secteurs en particulier, et ainsi
de la complémentarité des espaces agricoles avec des espaces a
vocation naturelle...

... notamment en révélant et preservant la trame verte et bleue et la
complémentarité des milieux naturels (bocage bois, bosquets,
cours d'eau, zones humides...) »

En définitive, les orientations du PADD vont dans le sens de protéger
et de renforcer les milieux naturels afin de constituer un véritable
maillage écologique.

Les incidences du projet de PLU sur les zones Natura 2000 sont
analysées dans le présent rapport au chapitre « Evaluation des
incidences du PLU sur les sites NATURA 2000 et proposition de
mesures ».

Pour résumé, comme indiqué précédemment, la commune ne
dispose d'aucun site Natura 2000 sur son territoire. Les zones
Natura 2000 les plus proches sont :
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e La ZSC (Zone spéciale de conservation), « Marais de la
Vilaine » (FR5300002) située a 8 km a louest de la
commune.

e La ZPS (Zone de Protection spéciale), « Forét du Gavre »
(FR52120005) située a 5 km au sud-ouest de la commune.

Les rivieres de la Chere et du Don, principaux cours d'eau du
territoire, exutoire des eaux de ruissellement de la zone agglomeérée
et milieu récepteur des rejets de la STEP (la Chere), traverse la ZSC
« Marais de la Vilaine», a environ 8 km en aval de la commune. Ainsi,
bien que dépourvue d'un tel site sur son territoire, la commune
demeure concernée en aval par un site Natura 2000 (distance 8 km).
L'impact principal du développement urbain sera donc lié aux
vecteurs « Eau superficielle » et « Eaux usées ».

Alinverse, le PLU n'aura pas d'incidence sur l'autre site Natura 2000
étant donné de la distance et du fait qu'ils ne sont pas situés sur le
méme bassin versant.

La commune compte 3 ZNIEFF.

e 2 ZNIEFF de type 1:
v' Etang du tertre rouge et de ses abords 520120043
v' Etang du fond des bois 520013073

e 1ZNIEFF de type 2:
v' Bois d'Indre et étang du fond des bois 520006640

Pour permettre la préservation des 2 ZNIEFF de type 1,
celles-ci sont classées en zone N qui correspond aux
espaces nhaturels et forestiers. En plus s'ajoutent une
prescription linéaire identifiant les cours d'eau traversant
auquel s‘appligue un tampon et également des
prescriptions surfaciques pour la protection des zones
humides et la préservation des boisements au titre du L151-
23.

La ZNIEFF de type 2 « Bois d'Indre et étang du fond des bois
» est classée en zone N également; L'ensemble des
boisements dans le périmetre de la ZNIEFF fait l'objet d'une
protection au titre des Espaces Boisés Classés. L'étang du
fond de bois fait l'objet d'une prescription de protection des
zones humides.

En définitive, les dispositions du PLU permettent de contraindre
fortement la constructibilité et donc de protéger ces espaces
sensibles. Enfin, aucune zone a urbaniser (AU) n'intersecte ces
ZNIEFF.

Sur la commune, les boisements s'étendent sur environ 630 ha.

72% (soit 455 ha) de ces boisements sont protégés comme EBC. A
cela s'ajoute 172 ha de boisements a préserver au titre du L151-23
du code de l'urbanisme.
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Ancien PLU Nouveau PLU
EBC (L113-1 du CU) 463 ha 455 ha
Bois a conserver (L151-23 du CU) / ha 172 ha
Superficie totale de boisements protégés 463 ha 627 ha

Un inventaire communal du maillage bocager a été fait par photo-
interprétation. Sur Derval, le maillage bocager s'étend sur un linéaire
d'environ 1135 km. Un inventaire terrain réalisé en 2021/2022 a
permis d'identifier précisément 325 km de linéaire bocager hors
boisements, et 1662 arbres isolés.

Ces haies présentent différents intéréts (paysagers, écologiques,
régulation des eaux pluviales, protection contre les vents) et doivent
étre préserveées. Ce patrimoine bocager est entierement protége au
titre de larticle L 151-23 du code de lurbanisme, ainsi le
défrichement est soumis a déclaration.

En cas dabattage autorisé, des mesures compensatoires
complémentaires sont exigées en fonction de l'intérét écologique
ou paysager de la haie. Elles consisteront en régle générale a la
création d'un talus et/ou la plantation d'une haie sur la méme unité
fonciére ou a deéfaut, sur un autre site présentant un intérét a étre
planté, choisi en concertation avec la commune. Cette
compensation devra étre réalisée avant l'instruction de déclaration
préalable demandant l'abatage.

Ces mesures permettent a la commune de protéger son patrimoine
bocager et de gérer son évolution future. Elle témoigne de la
volonté des élus a encourager la préservation et la replantation de
haies bocageéres afin de préserver et de renforcer le linéaire sur la
commune. De méme, cette mesure permet a la commune de
pouvoir choisir les secteurs ou elle souhaite maintenir et/ou planter
des haies et les endroits ou au contraire le maintien de haies ne
parait pas étre nécessaire.

En définitive, la prise en compte dans le PLU des milieux boisés et
des entités bocagéres permet de garantir la préservation de la
richesse de la Trame Verte et des espaces naturels de la commune.

Cours d'eau

Au plan de zonage du PLU, l'essentiel des cours d'eau présents sur
le territoire sont localisés en zone Np (correspond aux espaces
naturels de sensibilité particuliere), en zone N (correspond a des
espaces naturels et forestiers) ou A (espace agricole) et Ap (couvre
les espaces agricoles a enjeux paysagers).

En outre, les cours d'eau et leurs berges identifiés au document
graphique du réglement, font l'objet d'une protection spécifique au
titre de larticle L151-23 du code de l'urbanisme pour des motifs
d'ordre écologique. Ainsi, a lexception de certains ouvrages
(constructions nécessitant la proximité de l'eau, liaisons douces), les
constructions et aménagements conduisant a une artificialisation
du sol devront dans tous les cas observer un recul minimal de 10
metres par rapport aux cours d'eau identifiés sur le document
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graphique. Ces prescriptions réglementaires vont ainsi permettre
une protection de ces éléments associes a la trame aquatique. En
définitive, le projet de PLU préserve les cours d'eau, les berges, les
axes de ruissellement et les zones de source.

Zones humides

Dans le cadre de la révision du PLU de Derval, l'inventaire communal
des zones humides qui avait été fait en 2004, a été mis a jour sur les
zones a urbaniser pour vérifier 'absence de zones humides.

Au total, la commune compte 172 ha de zones humides, ce qui
correspond a environ 2,7 % de la superficie du territoire.

Ces zones humides figurent sur le plan de zonage comme « zone
humide a préserver » et font l'objet d'une protection spécifique au
titre de larticle L151-23 du code de l'urbanisme pour des motifs
d'ordre écologique. D'autre part, elles font l'objet de mesures de
préservation définies dans le reglement écrit du PLU qui précise
qu'en complément des regles inscrites dans les différentes zones,
sont interdites toutes les constructions et occupations du sol, a
'exception :

o Des aménagements et installations ayant pour objet la
préservation ou la restauration des zones humides

o D’aménagements légers ne portant pas atteinte a l'intégrité
de la zone humide.

Enfin, il est important de rappeler que l'intégration de l'inventaire au
réglement du PLU ne dédouane pas la collectivité et les tiers dans
le cas d'une éventuelle destruction ou altération de zone humide
non inscrite dans le document d'urbanisme. Les zones humides
présentes sur Derval sont donc protégées par les prescriptions
réglementaires mises en place dans le PLU.

En définitive, l'analyse de la trame bleue dans le cadre du PLU
contribue a prendre en compte et a protéger les principales [ Awil2o16 |
composantes environnementales du territoire au niveau aquatique,
support de la biodiversité faunistique et floristique.

Nature en ville

Une OAP thématique « nature en ville » vise a maintenir et renforcer Liste des plantes vasculaires
la place du végétal en ville, favoriser les capacités d'infiltration des invasives des Pays de la Loire
sols au service d'une meilleure gestion des eaux pluviales et de Hersizans

l'adaptation au changement climatique et assurer des pratiques
durables dans 'aménagement notamment la circulation de la faune
en milieu urbain. Cette OAP a le mérite de sensibilisé les porteurs de
projet a sensibiliser sur cette thématique en faisant poser la question
de la prise en compte de ces enjeux dans les différents projets.

De maniére générales, les OAP sectorielles veille a la préservation et
des composantes qui contribuent au fonctionnement des
écosystémes et la création de continuité écologiques.

Le réglement écrit précise que les plantations existantes doivent
étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes, a
moins que ce remplacement ne soit pas pertinent d'un point de vue
écologique ou paysager (essences exotiques ou invasives,
inadaptation au milieu, fermeture d'une fenétre paysagere, etc.). Les
nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au
contexte urbain et naturel dans lequel elles s'inscrivent. Cette
mesure permet un maintien de la biodiversité, renforce la place du
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végétal dans la trame urbaine et participe au développement de la
Trame Verte.

En outre, afin d'éviter la prolifération des especes invasives et pour
étre compatible avec les documents supra-communaux (SDAGE,
SAGE et SCOT), le PLU se doit d'intégrer dans son projet la
problématique des especes invasives. Ces derniéres représentent la
troisieme cause de perte de la biodiversité dans le monde.

Une liste des plantes vasculaires invasives des Pays de la Loire a été
approuvée par le Conseil Scientifique Régional du Patrimoine
Naturel (C.S.R.P.N) Cette liste regroupe 128 plantes invasives
avérées en 2015, potentiellement invasives ou a surveiller. Cette liste
est annexée au PLU et permet de porter a la connaissance les
espéces végeétales interdites pour la réalisation des espaces verts et
jardins.

L'enjeu est de lutter contre la prolifération des espéces invasives sur
le territoire en évitant certaines espéces. Parmi les especes invasives
présentes sur le territoire, on peut citer notamment 'nerbe de la
pampa, la Renouée du Japon, le Sénecon en arbre, 'Ailante, les
Griffes de sorciére ou encore la Jussie d’'Uruguay.

Boisements :

e Surface boisée a l'échelle communale (en ha)

e Superficie des boisements protégés au titre du L113-1 du
Code de I'Urbanisme (EBC)

e Superficie des boisements protéges au titre du L151-23 du
Code de I'Urbanisme

e Surface nouvellement plantée (par mesures
compensatoires) dans les futurs PC et PA

e Surface nouvellement défrichée dans les futurs DP, PC et
PA

Bocage :

e Lineaire de haies bocagéres sur le territoire

e Linéaire de haies protégées au titre au titre du L151-23 du
Code de I'Urbanisme

e Linéaire de haies nouvellement plantées dans les futurs

PC/PA
e Linéaire de haies nouvellement défrichées dans les futurs
PC/PA
Coursdeau:

e Linéaire de cours d'eau protégés au titre du L151-23 du
Code de I'Urbanisme

Zones humides :

e Surface de zones humides protégées au titre du L151-23 du
Code de I'Urbanisme

e Nombre et superficie de zones humides nouvellement
recensées dans les futurs PC/PA

B- Incidences du PLU sur les espaces agricoles
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Derval est une commune qui se caractérise par son caractere rural.
Dans le cadre du PLU, un diagnostic agricole a été réalise, et a
permis de déterminer les grands enjeux de chacune des
exploitations du territoire. Plusieurs exploitations agricoles ont leur
siege d'exploitation sur la commune. L'activité d'élevage y domine.
Le maintien de l'activité agricole est un enjeu économique, social,
écologique et paysager pour le territoire.

Incidences négatives du PADD

Au méme titre que pour la trame verte et bleue, le projet communal
qui vise a assurer une viabilité démographique, pourrait générer une
consommation fonciére, notamment de terres agricoles.

Incidences positives du PADD (mesures de réduction et
dévitement)

Derval connait un tissu agricole dynamique avec de nombreux
sieges agricoles et des équipements emblématiques comme le
lycée agricole et la ferme expérimentale. C'est pourquoi, d'une
maniéere globale, le projet communal entend « Confirmer la
vocation agricole premiere des espaces hors bourg et préserver
loutil et les conditions de travail d'un secteur économique local
identitaire. » notamment en « Modérer la consommation d'espaces
agricoles et naturels en lmitant les secteurs en extension de
l'enveloppe urbaine » L'objectif étant de préserver le socle de
production mais aussi de limiter les conflits de voisinage aux abords
des sites d'exploitation. Les acces et conditions de déplacement des
engins agricole sont également pris en compte dans les choix
retenus du projet communal.

Ainsi, ces orientations concourent au maintien des activités et des
terres agricoles.

Un des objectifs du PLU est de maintenir l'agriculture sur le territoire
et donc de préserver la surface agricole comme outil de production,
mais aussi comme habitat de nombreuses espéces inféodées aux
milieux ouverts.

Pour ce faire, le zonage du PLU reconnait et identifie ces secteurs
agricoles. La zone A, ou zone Agricole, comprend les secteurs de la
commune, €équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. La
mise en place de ce secteur va permettre de favoriser le maintien
des activités et des milieux agricoles, de permettre le
développement et la diversification des activités agricoles sur le
territoire, et de préserver les éléments de patrimoine et la qualité des
sites et des milieux contribuant a l'identité du lieu. Le PLU préserve
plus particulierement de l'urbanisation les terres stratégiques pour
le fonctionnement des exploitations et pour la fonctionnalité de la
trame verte et bleue de la commune.

Au sein de la zone A, on distingue deux secteurs a vocation
spécifique :

- un secteur Ap qui correspond a des espaces agricoles exploités
qui participent a la ceinture agricole du bourg. Non construits, ils
participent de l'effet de rupture marqué entre les espaces construits
et non construits. Ils offrent aussi des vues ouvertes sur le grand
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paysage depuis le bourg. Leur vocation agricole mais non construite
a vocation a étre conservée.

Ce sous-secteur préserve l'outil de production en conservant les
qualités agronomiques du sol. De plus, il n'y a pas de besoin qui ont
éte identifiés sur ce secteur, notamment lors de l'enquéte agricole
et la création de nouveaux flux n'est pas souhaitée a proximité avec
le bourg

- un secteur Ae qui correspond a des activités isolées au sein de
l'espace agricole qui ne relevent pas de l'exploitation agricole ou
forestiere mais d'activités artisanalo-industrielles. Il s'agit de leur
garantir des capacités d'évolutions limitées au sein d'un secteur de
taille limitée. Ce sous-secteur permet de maintenir une activité
économique déja implanté de permettre leur évolution mais dans
un cadre limité

De plus, les batiments susceptibles de changer de destination sont
identifiés et pourront évoluer a condition de ne pas compromettre
les activités agricoles.

Enfin, les itinéraires des engins agricoles sont également pris en
compte dans les perspectives de développement de l'urbanisation
ou d'activités pour ne pas compromettre ces déplacements. En
définitive, le PLU laisse a l'agriculture, tout l'espace nécessaire a son
maintien et a son développement, tout en protégeant les espaces
naturels.

e La Surface Agricole Utile (SAU) Totale sur la commune.
e la surface agricole consommeée au cours de la durée du

PLU

e Le nombre d'exploitations agricoles ayant leur siége sur la
commune.

e Pour les futurs permis de construire (PC) liés a l'activité
agricole :

- Le nombre (dont accordé/refusé)

- L'emprise au sol moyenne

- La hauteur moyenne des constructions
- Le nombre de logement de fonction

C- Incidences du PLU sur les sols et la
consommation fonciere

La commune de Derval a consomme plus de 39 hectares d'espaces
naturels et agricoles sur les 10 dernieres années. L'enjeu principal
aujourd’hui est de permettre le développement de l'urbanisation
pour accueillir les populations futures, tout en économisant le
foncier. La limitation de l'étalement urbain et le recentrage dans le
tissu aggloméré constituent donc des enjeux importants.

Incidences négatives du PADD

Le PADD affirme donc la volonté de maintenir une croissance
démographique en se fixant un objectif de production de 25
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nouveaux logements par an a horizon 2032-2034. La production de
logements géneére inévitablement une consommation fonciere
pouvant occasionner des impacts sur les espaces agricoles et
naturels, d'autant plus que la commune est attractive notamment
pour des porteurs de projet économique. Le projet communal
prévoit d'« Assumer la responsabilité de vitrine économique pour le
territoire intercommunal » notamment «.. en prévoyant des
capacités de développement pour laccueil dentreprises de «
grande ampleur ».

Ces projets occasionnent une consommation de foncier
supplémentaire.

Incidences _positives du PADD (mesures de réduction et
d’évitement)

Si le besoin de logements, et d'équipements pour répondre aux
enjeux démographiques occasionnent nécessairement une
consommation de foncier, le projet communal privilégie la
densification et la mutation des espaces batis de facon a proposer
un développement le plus économe possible en matiére d'espace.

Le PADD rappelle bien que lobjectif est de maitriser la
consommation fonciére, de limiter l'étalement urbain et d'engager
un projet urbain réaliste et opérationnel.

Le renouvellement urbain, l'urbanisation des dents creuses et la
densification sont des priorités. Pour limiter l'étalement urbain, c'est
l'ensemble du tissu urbanisé qui a été analysé et priorisé avant
d'envisager des extensions. La mise en place de ce programme
permet d'améliorer la lisibilité et la gestion économe de l'espace, et
de préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers de la
commune. Le programme prévoit plus de 28 % de la
programmation en logements en densification et renouvellement
urbain au sein de l'enveloppe urbaine de référence du SCoT.

Le PADD entend limiter les constructions neuves dans l'espace rural
puisque la priorité est de conforter la centralité communale et son
tissu aggloméreé.

Seuls les secteurs de Croquemais/la Jametterie — situés en
discontinuité du bourg - pourront accueillir des constructions
neuves, en cohérence avec les travaux de viabilisation engagés (seul
hameau désormais raccordé au réseau d'assainissement collectif).

Cela n'exclus pas l'objectif de favoriser le réinvestissement des
batiments existants et leur valorisation pour que ce patrimoine
puisse étre entretenu et permette de répondre au choix de vie a la
campagne sans impact sur la consommation fonciere.

Enfin le PADD, « Toujours dans une optique d'éviter lartificialisation
de nouveaux espaces, une recherche doptimisation des zones
existantes veillera & « gagner des m? », privilégie une mutualisation
du stationnement dans les secteurs a vocation de développement
économique.

Le projet du PLU privilégie les constructions dans le tissu aggloméreé
et limite les constructions dans lespace rural (extensions
batimentaires et annexes ainsi que de permettre dans le secteur de
la Croquemais / Jametterie qui constitue 'un des secteurs isolés les
plus peuplés de la commune, le comblement des dernieres grandes
dents creuses existantes.). Sur les 270 logements a produire, pres de
30% des logements seront réalises en densification et
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renouvellement urbain, le reste sera a réaliser sur des secteurs de
projets en extension de l'enveloppe urbaine (zones a urbaniser
et/ou soumis a OAP du secteur Rue du Lavoir/ rue de la Gare,
secteur rue de Nantes et secteur rue des pommeraies).

Sur le plan économique, la commune de Derval est identifiée par le
SCoT comme un pbéle d'équilibre dont le PA des Estuaires est
identifie comme zone structurante a développer en particulier pour
laccueil des grandes et moyennes entreprises fortement
génératrices d'emplois et de flux. Les sites retenus prioritairement
pour l'extension du Parc d’Activités est situé dans le prolongement
direct du parc existant. Ces secteurs correspondent aux secteurs
déja identifiés dans le PLU de 2004.

Enfin, il n'existe pas de projet d'implantation d'équipements de
loisirs générant de nouvelle consommation d’espace. Aucun besoin
n'a été releve.

De maniere génerale, les OAP sectorielles veillent a assurer une

réflexion sur l'optimisation des secteurs de projet en privilégiant des
zones a plus forte densité.

e lasurface consommeée au cours des 10 derniéres années
e Dans les futurs permis de construire (PC) :

- Nombre de permis (dont accordé/refusé)

- Nombre de logements construits

- Surface parcellaire moyenne

- Emprise au sol construite moyenne

- Surface moyenne de plancher

- Surface moyenne d'espace vert ou non

impermeéabilisée
- Nombre moyen de places de stationnement créées

D- Incidences du PLU sur la ressource en eau

La commune compte plus de 63,6 km de cours d'eau. Du point de
vue de la gestion locale des eaux, la commune de Derval est
concernée le SAGE Vilaine dont les principaux cours d'eau sont la
Chére au nord et le Don au sud, tous deux affluents de la Vilaine.

La Chere et le Don se caractérisent respectivement par un état
écologique médiocre et moyen. La préservation et la restauration
de la qualité des eaux superficielles constituent des enjeux
importants.

Le SIAEP Guémené-Penfao a la compétence production d'eau
potable pour la commune de Derval. La compétence stockage /
transport d'eau potable est assurée par Atlantic’'eau. Aucun captage
d'eau potable n'est présent sur le territoire communal. Les
principaux enjeux sont de préserver la ressource en eau potable
(quantité, pollution) et de maintenir un équilibre entre disponibilité
de la source et besoins.

Les eaux usées de la zone agglomeérée sont collectées par un réseau
séparatif exclusif et raccordées a la station d'épuration communale
Derval-Bondar sur la commune de Derval.

La maitrise d'ouvrage est portée par la commune de Derval.
L'exploitation est assurée par l'entreprise STGC.
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Mise en service en 2008, cette station de type «Boue activée
aération prolongée» dispose d'une capacité de traitement de 4000
équivalents habitants. En 2020, la charge organique moyenne
s'établit a 1628 EH soit 41% de la capacité nominale.

Les données issues des bilans de fonctionnement de la station
d'épuration permettent de conclure que le fonctionnement de la
station et de son réseau d'assainissement est efficace.

L'ensemble des contrbles présentent des niveaux de traitement
conformes aux exigences réglementaires pour tous les paramétres
analyseés.

692 logements ne sont pas raccordés au « tout-a-l'égout », ils sont
abonnés au SPANC (Service de l'Assainissement Non Collectif)
intercommunal délégué a Veolia.

Un schéma de zonage d'assainissement des eaux usées a éte réalisé
en 2021.

Incidences négatives du PADD

Le développement de la commune et laccueil de population
supplémentaire provoquent une augmentation des rejets d'eaux
usées a traiter, pouvant avoir des incidences sur la qualité des eaux,
notamment par laugmentation des rejets d'eaux usées. Les
incidences de ces augmentations dépendent de la capacité de
traitement des infrastructures d‘assainissement. Parallélement,
lurbanisation et la densification génerent inévitablement une
impermeabilisation des sols, et tendent ainsi a augmenter les débits
des eaux de ruissellement. Enfin, la production d'eau potable est
actuellement suffisante pour répondre aux besoins de la population
actuelle. L'accroissement démographique va occasionner une
augmentation des consommations en eau potable.

Incidences positives du PADD (mesures de réduction et
dévitement)

La gestion des eaux pluviales est prise en compte dans le PADD...

... en limitant l'imperméabilisation des sols et en renforcant la place
du végetal dans tous les espaces. En effet, méme si le PADD a pour
objectif de favoriser la densification, le projet communal cherche a
« trouver le juste équilibre entre densification et conservation
despaces  jardinés  voire  arborés, mais aussi  entre
Impermeéabilisation et espaces en pleine terre » .

Enfin le PADD « Réinterroge la place de la voiture et son empreinte
dans le paysage » qui «.. mérite d'étre aussi completée par les
mesures en matiére de gestion des eaux pluviales voire de limitation
des effets de chaleur dans les espaces les plus minéraux du coeur
de bourg qui correspondent aussi au parcours marchand. »

La production d'eau potable est actuellement suffisante pour
répondre aux besoins de la population actuelle. 264 nouveaux
logements sont prévus sur les 12 prochaines années. Cela devrait
permettre a la commune d‘atteindre environ 4 100 habitants a
l'horizon 2034. Cette croissance démographique aura pour
incidence une augmentation des prélévements dans la ressource
en eau pour l'alimentation en eau potable. Si on considere qu'un
abonné consomme en moyenne 200 litres d'eau par jour, sur la
base de ce ratio et en partant du fait que 1 logement = 1 abonné, on
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peut estimer que le développement de l'urbanisation (275 nouveaux
logements maximum = 275 nouveaux abonnés) et donc
'accroissement démographique prévu dans le PLU, générera une
demande supplémentaire de 55 m3/j, soit environ 20 075 m3/an. La
station qui approvisionne la commune en eau potable, sera en
mesure de satisfaire 'laugmentation de la demande en eau potable.

Concernant, la protection de la ressource, aucun captage d'eau
potable n'est présent sur le territoire communal. La mise en ceuvre
du PLU n'aura donc aucune incidence directe sur la protection de
la ressource.

Enfin, dans le réglement du PLU, il est précisé que toute
construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée
au réseau public d'eau potable.

Assainissement collectif

Tout d'abord, au niveau réglementaire, l'assainissement collectif est
imposé dans toute nouvelle opération d'aménagement et tout
batiment doit étre raccordé au réseau collectif d'assainissement des
eaux usees dans les conditions et selon les modalités définies par le
gestionnaire du réseau. Sous réserve des dispositions de la
législation relative aux installations classées pour la protection de
l'environnement, toutes les eaux et matieres usées doivent étre
évacuées par des canalisations souterraines raccordées au dispositif
d'assainissement. L'évacuation directe des eaux usées dans les
riviéres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.

Le développement de lurbanisation aura pour incidence un
accroissement des volumes d'eaux usées a collecter et a traiter.

La commune de Derval est dotée d'une station d'épuration en
assainissement collectif en centre-Bourg — Bondar. : elle est d'une
capacité de traitement de 4 000 EH (520 m3/j en temps seconde et
240 kg de DBO5/j), de type « boues activées » et lagunage en finition
de traitement. Elle a été mise en service en décembre 2008. Elle
traite les eaux usées de 2000 habitants environ soit 50 % de sa
capacité (base de calcul : nombre de branchements au réseau). En
2020, les mesures de charge polluante sont en moyenne de 98
kg/jour soit 41 % de charge organique ; le débit moyen regu est 520
m3/j soit 100 % de la capacité nominale hydraulique. Une partie des
effluents n'est pas traité sur linstallation soit 14 000 m3/an. L'eau
traité est de trés bonne qualité et les rendements moyens sont trés
satisfaisants pour 'ensemble des parametres (compris en 80 % et 97
%). Au cours des 3 dernieres années, les pics de charges (max
annuel) a traiter par la station d'épuration sont compris entre 2 859
(année 2016) et 4 200 (année 2018) EH, soit entre 71 % et 105 % de
sa capacité. Depuis la mise en place d'un traitement spécifique
chez lindustriel — Patisseries Gourmandes, la station d'épuration
fonctionne a nouveau de maniére tres satisfaisantes. Les normes de
rejet de l'arrété préfectoral sont respectées.

Pour préserver la bonne capacité de traitement de cet ouvrage, il est
indispensable de réduire au maximum les apports d'eaux parasites
d'origine pluviales (branchements non conformes et avec des
problemes d'étanchéité).

Un schéma directeur d'assainissement des eaux pluviales est en
cours de réalisation.

Le projet de PLU prévoit la construction de 264 nouveaux
logements au cours des 12 prochaines années. La station recevra, a
l'horizon de 12 ans, un apport supplémentaire de 840 Eg-hab a
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traiter (habitants et développement économique compris).

La STEP de Derval est donc en mesure de traiter les effluents futurs,
méme dans le cas ou tous les projets de renouvellement se
réaliseraient et que le nombre de logements construits s'avéraient
supérieur aux perspectives.

Assainissement non collectif (ANC)

En l'absence de la possibilité d'un raccordement au réseau collectif
d'assainissement, c'est-a-dire pour l'installation et les constructions
situées hors périmétre de zonage d'assainissement collectif ou
lorsque le réseau collectif d'assainissement ne dessert pas la
parcelle, les installations individuelles d’assainissement, conformes
aux normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises
dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de telles
installations. Le systéme d'assainissement doit alors étre adapté a la
peédologie, a la topographie et a l'hydrologie du sol. En particulier,
en 'absence de traitement par épandage souterrain ou d'infiltration
des eaux traitées dans le sol assurant une dispersion efficace des
effluents, le rejet au fossé ou milieu hydraulique superficiel pourra
n'étre autorisé que pour la réhabilitation de bati existant.

Pour l'assainissement non collectif, la superficie de la parcelle doit
étre suffisante pour permettre la réalisation d'un dispositif
d'assainissement non collectif favorisant linfiltration par le sol en
place ou reconstitué, charge au service assainissement qui doit
donner son accord préalable a la construction de vérifier la
faisabilité du projet.

D'une maniére générale, les habitations situées en dehors du
périmétre de zonage collectif validé dans l'étude de zonage
d'assainissement des eaux usées (Article L2224-10 du Code Général
des collectivités Territoriales (C.G.C.T.)), devront répondre aux
exigences de la réglementation en vigueur (larrété du 7 7 mars
2012). Le SPANC, qui assure les compétences obligatoires de
contrble de conception, de réalisation, périodique de
fonctionnement et dans le cadre de ventes immobilieres, est
instructeur des projets de réhabilitation et de création d'installations.

En matiere d'eaux pluviales, le réseau est de type séparatif (les eaux
pluviales sont collectées séparément des eaux usées). Il est
composeé de collecteurs enterrés et de fossés. Le réglement du PLU
précise que les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux
de pluie a la parcelle, telles que le stockage, linfiltration, ou la
réutilisation pour des usages domestiques, devront étre privilégiées
et que l'excés de ruissellement doit étre rejeté dans un réseau
collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales lorsqu'il existe.
L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est
interdite.

Un plan de zonage pluvial sera annexe au PLU. Il délimite,
conformément aux dispositions de larticle L.2224-10 du CGCT, les
secteurs ou des mesures doivent étre prises pour limiter
limperméabilisation des sols et maitriser le débit et 'écoulement
des eaux pluviales, et les secteurs ou il est nécessaire de prévoir des
installations pour assurer la collecte, le stockage, le traitement des
eaux pluviales et de ruissellement. Le zonage pluvial impose des
prescriptions de gestion des eaux pluviales pour l'ensemble des
projets de construction et d'aménagement neuf. Ces dispositions
permettent de rendre cohérent le développement urbain avec la
gestion des eaux pluviales a 'échelle communale, tant sur le plan
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quantitatif que qualitatif. Enfin, la commune veillera a ce que le
pétitionnaire s'assure que les ouvrages de gestion des eaux pluviales
projetés disposent d’'une bonne intégration paysagere (pentes
douces pour lentretien, aménagement paysager..). L'entretien
ultérieur des ouvrages étant un facteur important a prendre en
compte.

Une OAP thématique « nature en ville » vise notamment a favoriser
les capacités d'infiltration des sols au service d'une meilleure gestion
des eaux pluviales. Cette OAP vise a faire porter une attention
particuliere a limperméabilisation du sol naturel lors de
'aménagement des acces automobile et du stationnement. Il
permet de faire poser la question de la prise en compte de cet enjeu
dans les différents projets.

De maniere générale, les OAP sectorielles veillent a assurer une
réflexion sur la gestion des eaux pluviales dans les secteurs a projet.

Eau potable:

e Le nombre d'habitants desservis en eau potable

e Le volume d'eau prélevé dans les captages alimentant le
territoire

e lerendement des réseaux de distribution d'eau potable

e lesindices linéaires de perte

e Le volume d'eau consommeé (a la journée et a 'année) par
la population totale de Plaudren et par habitant

e Llaqualité de l'eau pour les parametres mesures

Eaux usées :

e Le nombre d’habitants ou d'abonnés raccordés au réseau
collectif

e le suivi du fonctionnement des stations d'épuration
(Capacité, charge recue, charge résiduelle de traitement, ...)
et de leur conformité.

e L'évolution du nombre d'installations d’ANC.

e ['évolution du nombre d'installations d’ANC ayant fait
l'objet de de controle(s) périodique(s)

e L'évolution du nombre d'installations « inacceptables »
nécessitant des travaux sous quatre ans.

E- Incidences du PLU sur le climat, I'air et les
energies

Soumis a l'influence océanique, le climat de Derval est doux de type
tempéré océanique. Sa situation l'expose aux vents d'ouest qui
peuvent engendrer une augmentation de la pluviométrie en
véhiculant les précipitations océaniques. La période estivale peut
faire l'objet d'un déficit hydrologique variant fortement d'une année
sur l'autre. Généralement, les températures et les précipitations se
répartissent de maniére relativement homogeéne tout au long de
lannée, grace au climat tempéré océanique. Cette situation est
toutefois menacée par le changement climatique qui pourrait venir
modifier les équilibres et impacter directement le territoire.

D'une maniére générale, sur la commune, la qualité de l'air est
globalement bonne et les quelques pics de pollutions qui peuvent
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étre enregistrés ne proviennent pas pour l'essentiel du territoire
communal, mais ont plutdt une origine plus globale (aux différentes
échelles : mondiale, nationale, voire régionale et départementale).
Toutefois, limplantation des fonctions urbaines (habitations,
activités, commerces, équipements) doit permettre de limiter les
déplacements motorisés individuels et favoriser lutilisation des
transports collectifs et les modes doux.

Enfin, au niveau énergétique, le développement des énergies
renouvelables apparait comme un enjeu important.

Ainsi, les principaux enjeux sont de contribuer localement a la lutte
contre le changement climatique, d'accentuer le développement
des modes de déplacements alternatifs a l'automobile (vélos,
piétons), ou plus globalement, encourager les pratiques
multimodales de déplacement, et enfin d'encourager lutilisation
des énergies renouvelables.

Incidences négatives du PADD

L'accroissement démographique a 'échelle du PLU va occasionner
une augmentation des consommations en énergie. En effet,
'augmentation du nombre global de constructions sur le territoire,
gu’elles soient a vocation d’'habitat, économique ou d'équipement,
entrainera une augmentation des consommations d'énergie, bien
que ces nouvelles constructions soient soumises a la RT 2012, puis
a la RE 2020. Outre les impacts de 'habitat sur les consommations
en énergie, les déplacements routiers constituent la principale
source d'émissions de CO2 et une consommation énergétique
importante. Un renforcement des déplacements automobiles va
certainement accompagner le développement résidentiel et ainsi,
engendrer des consommations énergétiques (carburants) et des
émissions de gaz a effet de serre supplémentaires.

Incidences positives du PADD (mesures de réduction et
d’évitement)

Le projet de PLU affiche sa volonté de prendre en compte le
changement climatique et de reéduire les consommations
énergétiques.

En matiére de déplacements, le PADD entend « Réinterroger la
place de la voiture et son empreinte dans le paysage », le projet de
PLU encourage le développement des circulations alternatives au
tout voiture, notamment la pratique de la marche et du vélo en
visant a « Créer les conditions favorables aux déplacements piétons
et vélos » Le but est de limiter l'usage de la voiture individuelle.

En outre, la volonté de « Développer des opérations d’ensemble en
renouvellement urbain voire en extension proche du coeur de
bourg» permet d'induire une diminution des déplacements
motorisés vers l'extérieur de la commune et ainsi réduire les
consommations energetiques.

Enfin, la production de batiments économes en énergie est un
objectif indispensable pour pouvoir réduire les consommations
énergeétiques. La politique d'habitat favorise le renouvellement
urbain et 'amélioration du parc existant. L'objectif est d'augmenter
les performances énergétiques des batiments notamment par
l'utilisation ou la production d'énergies renouvelables ou par une
meilleure implantation ou orientation des constructions.
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Pour s'engager vers un urbanisme plus « durable », la commune a
établi un reglement de PLU ne faisant pas obstacle aux
constructions plus écologiques et aux énergies renouvelables. Le
PLU n'impose pas l'utilisation des énergies renouvelables au sein
des batiments, la problématique du renouvellement urbain étant
déja trés colteuse, mais il ne les interdit pas a condition que les
installations soient faites sous réserve d'une intégration
architecturale soignée, dans le respect de la protection des sites et
des paysages. Ainsi, les systémes solaires (thermiques ou
photovoltaiques), ainsi que d'autres dispositifs de production
d'énergie renouvelable intégrés a la construction, devront faire
l'objet d'une insertion soignée au niveau de la facade ou de la
toiture.

Par ailleurs, outre les batiments, les déplacements routiers
constituent une consommation énergétique importante. Pour
proposer une alternative a la voiture, le PLU encourage le
développement et la pratique des déplacements doux et du
covoiturage. La densification du tissu aggloméré et la mixité des
fonctions permises par le reglement, participent de ce fait a la
réduction des besoins de déplacements, ainsi qu'a l'augmentation
de l'attractivité des modes de déplacements doux.

Une OAP thématique « nature en ville » vise notamment a favoriser
la place de larbre et des ilots de verdure qui contribuent a la
réduction des ilots de chaleur. Cette OAP permet de faire poser la
question de la prise en compte de cet enjeu dans les différents
projets.

Enfin, des principes d'aménagement sont prévus au sein des
secteurs soumis a OAP pour conserver ou créer des liaisons douces,
notamment pietonnes.

Une OAP thématique est consacré aux cheminements sur le
territoire. Elle vise a révéler et garantir un maillage de liaisons douces
fonctionnelles dans l'ensemble de la commune. Pour ce faire, le
PLU précise que les modes doux devront dorénavant étre intégrés
en amont des projets d'aménagement et d'autre part la mise en
valeur des sentiers en milieu naturel sera un objectif a poursuivre.

Ainsi, d'une maniére générale, le PLU met en ceuvre des mesures
pour tendre vers une réduction de l'utilisation d'énergie carbonée
et lamélioration de la qualité de lair.

De maniére générale, les OAP veillent a assurer une réflexion sur
l'intégration de cheminements doux dans les secteurs de projet.

Consommation électrique sur la commune

Production de solaire photovoltaique

Nombre d'installations photovoltaique sur la commune

Evolution de la concentration des principaux polluants

surveillés (indice ATMO de la qualité de l'air)

Linéaire de liaisons douces cycles-piétons aménagées

e Dans les futurs Permis de construire et/ou d'’Aménager :

- Le nombre de logements améliorés thermiquement
(isolation par l'extérieur)
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- Le nombre de logements basse-
consommation/passifs

- La production d'énergies renouvelable (réseau de
chaleur, photovoltaique, panneaux solaires, ...).

- Lelinéaire de maillages doux creés

F- Incidences du PLU sur le paysage et le
patrimoine

La commune présente des paysages diversifiés et de qualité qui
participent a lidentité du territoire (le plateau agricole bocager, la
vallée de la Cheére et la vallée du Don, le bois d'Indre). C'est a la fois
un territoire marqué par la présence du bocage agricole.

Le territoire comprend aussi un patrimoine bati riche ou encore un
petit patrimoine a préserver.

Les principaux enjeux sont de continuer a préserver les paysages de
Derval et de mettre en valeur les paysages a dominante agricole. Un
travail sur les formes urbaines en intelligence avec le paysage et
l'existant sera aussi un enjeu tout comme réussir a concilier
valorisation du patrimoine et développement durable.

Incidences négatives du PADD

Le développement de l'urbanisation et la densification urbaine, pour
répondre aux besoins démographiques du territoire, peuvent porter
atteinte a la qualité paysagére du territoire si aucune mesure de
protection et de valorisation n'est mise en place. La localisation,
larchitecture des futures constructions et leur insertion dans
l'environnement, sont importantes pour assurer la préservation des
paysages, des perspectives et points de vue remarquables. La
commune se caractérise par la richesse de son patrimoine naturel
or, le développement de l'urbanisation pourrait impacter ce
patrimoine si aucune mesure de protection n'est appliquée.

Incidences positives du PADD (mesures de réduction et
dévitement)

La préservation et la valorisation du paysage et du patrimoine est un
enjeu fort inscrit au projet de PLU: «Affirmer la dimension
patrimoniale et paysagée de Derval.». «.. et notamment du
bourg ». Pour cela, le projet de PLU décline plusieurs principes. Il
entend protéger les composantes de la Trame Verte et Bleue car ils
participent a la qualité paysagére du territoire et au cadre de vie mais
aussi permettre la valorisation du patrimoine bati en favorisant leur
réinvestissement. Pour répondre valorisation du paysage agricole, le
projet communal appuie sur le fait qu’ « Il convient ainsi de s'assurer
de lintégration paysagére de ces batiments » agricoles.

Le développement de la qualité des tissus urbains est aussi un
objectif pour Derval. Cela passe par le confortement de la trame
batie, la mise en valeur de la diversité du patrimoine bati et la
promotion d'écritures architecturales qui ne banalisent pas l'identité
de Derval. Dans ce cadre, les ambiances urbaines et la qualité des
espaces publics seront renforcées en conservant les éléments
remarquables et architecturaux et en protégeant les espaces de
respiration et végétalisés dans le tissu agglomére.
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Pour cela, le PADD porte un engagement sur la préservation et la
valorisation du centre-bourg, aussi bien du patrimoine bati et
végétal existant que pour les projets a venir. En effet le PADD se saisit
des « opportunités de renouvellement urbain [pour] permettre de
ponctuellement renouer avec cette ambiance de coeur de bourg,
et de travailler a rythmer l'espace bédti du bourg par des formes
contemporaines qui s’inserent dans le paysage du bourg. ». A cela,
le projet communal porte une attention a . « travailler les interfaces
entre espaces publics et privés, notamment au contact des rues
(clotures, jardinet a lavant ...) mais aussi les franges du bourg avec
son environnement ».

Conscient de la qualité qu'offre certains arborés en cceur d'ilot ou
dans d'anciennes propriétés, 'objectif du PADD cherche a « Trouver
le juste équilibre entre densification et conservation despaces
Jjardin€s voire arborés, mais aussi entre imperméabilisation et
espaces en pleine terre ».

Enfin, le PADD pointe limportance de« Velller a la qualité du
paysage des entrées de bourg» en portant une attention
particuliere a celle-ci par des aménagements assurant une premiere
impression de qualité.

D'une maniere générale, la localisation, l'architecture des futures
constructions et leur insertion dans l'environnement, sont des
éléments importants que le PLU prend en compte pour assurer la
préservation du cadre de vie et du paysage. Plusieurs éléments
participant a la qualité paysagere du territoire ont été identifiés et
protégés au PLU. Ainsi, les boisements et le maillage bocager sont
protégés (L115-1 du CU ou L151-23 du CU). D'une maniére générale,
les sites sensibles du point de vue paysager ont été préserveés au
maximum, notamment sur les sites ou des points de vue lointains
se dégagent. En termes de paysage, des OAP sont définies sur les
zones de projets de maniere a minimiser les impacts sur le paysage.
Des orientations spécifiques concernent le traitement paysager et
la place de la nature en ville, ainsi qu'en matiére de qualité
architecturale et urbaine.

Les haies a conserver et a valoriser, ainsi que celles a créer sont
indiquées sur les OAP. La création de liaisons douces constitue aussi
une mesure favorisant l'accés aux points de vue remarquables et
permettant ainsi une meilleure découverte du paysage.

En définitive, le zonage, le reglement et les OAP auront des effets
positifs sur le paysage compte tenu des objectifs de préservation et
de valorisation des espaces naturels et des espaces paysagers du
territoire.

Au niveau patrimonial, un monument fait l'objet de servitude de
protection des monuments historiques (chateau Saint-Clair). Mais la
révision a été l'occasion d'identifier plusieurs batiments, ensembles
batis ou éléments de petit patrimoine qui ne faisaient l'objet
d'aucune protection officielle a ce jour. Ceux-ci sont identifiés et
protégeés au titre de l'article L 151-19 du code de l'urbanisme. Ces
élements batis seront soumis au permis de démolir.

G- Incidences du PLU sur les risques majeurs
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Pour rappel, la commune est concernée par les risques suivants :
Risque sismique de niveau 2 (faible), aléa retrait-gonflement des
Argiles faible a moyen, potentiel de Radon fort. La commune n'est
pas soumise a un territoire a risque important d'inondation (TRI)
mais elle a connu quelques événements historiques d'inondation. 4
catastrophes naturelles ont été reconnues par 'Etat. La derniere
date de 2013 (Inondations et coulées de boue). L'AZI des affluents
de la Vilaine qui répertorie les phénoménes d'inondation
cartographie quelques habitations le long de la Cheére ayant fait
l'objet d'inondation (boismain, le moulin licouet ou la porte).

La commune est aussi concernée par des risques industriels et
technologiques puisqu’une canalisation transportant du gaz naturel
traverse la commune de Derval.

Les enjeux liés aux risques majeurs sont la prévention des biens et
des personnes aux risques naturels et technologiques et la maitrise
de l'urbanisation dans les zones soumises aux risques.

Incidences négatives du PADD

Le développement communal et l'ensemble des évolutions
territoriales que cela suppose (accueil d'habitants supplémentaires,
nouvelles constructions, etc.), conduit inévitablement a augmenter
la vulnérabilité du territoire face aux risques en présence.
Concernant le risque d'inondation par débordement, le PLU prévoit
la construction de nouveaux logements, ce qui induit
obligatoirement une impermeéabilisation des sols et donc des
volumes pluviaux ruisselés.

Incidences positives du  PADD (mesures de réduction et
dévitement)

Le PLU prend en compte les risques naturels et technologiques
connus et les projets envisagés visent a ne pas accroitre les biens et
les personnes exposés. Enfin, le PLU entend limiter
limperméabilisation de certains secteurs stratégiques notamment
pour préserver les capacités d'écoulement des crues. En matiere de
gestion des eaux pluviales, des objectifs a la fois qualitatifs et
quantitatifs seront fixés aux opérations, notamment de limiter le
risque d'inondation.

Le risque sismique et le risque de mouvement de terrain sont
clairement mentionnés et explicités dans le PLU (notamment dans
le rapport de présentation). Le projet de PLU n'aura pas d'incidence
sur l'exposition de la commune a ces risques.

Comme indiqué précédemment, la commune est concernée par le
risque d'inondation par débordement de cours d'eau. Pour prendre
en compte la présence de ce risque, les zones inondables sont
localisées sur le plan de zonage et les zones a urbaniser sont
eloignées des cours d'eau et des zones inondables définies
actuellement dans le cadre de 'Atlas des zones inondables.

En définitive, le PLU respecte et traduit les éléments liés au risque.
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e Nombre d'arrétés de catastrophe naturelle par type de
risque (suivi des effets)

e Nombre d'habitants installés en zone a risque (suivi des
moyens)

e Part des PC délivrés dans les zones soumises a aléas
(inondation / retrait-gonflement des argiles...)

o Nombre de travaux réalisés par la collectivité pour réduire
la vulnérabilité des territoires

H- Incidences du PLU sur les nuisances sonores

Le bruit est réglementé par la loi 92-1444 du 31 décembre 1992, qui
a pour objet de lutter contre les bruits et les vibrations pouvant nuire
a la santé ou porter atteinte a l'environnement (article 1), et par un
ensemble de mesures. La loi du 31 décembre 1992 relative a la lutte
contre le bruit, dispose que dans chaque département, le préfet
recense et classe les infrastructures de transports terrestres en
fonction de leurs caractéristiques sonores et du trafic. Sur Derval, la
RN est concernée par un classement sonore. Elle est classée en
catégorie 2. Ainsi, la zone affectée par le bruit s'étend sur 250m de
part et d'autre de la voie.

Le principal enjeu est de limiter de facon générale les nuisances
sonores (axes routiers bruyants, activités bruyantes) pour les
habitants actuels et futurs, afin d'éviter les conflits et les génes
occasionnés par le bruit.

Incidences négatives du PADD

La création de nouvelles zones a urbaniser et la densification de
certains secteurs engendrent une augmentation du trafic sur les
voies de desserte et un accroissement des niveaux sonores a
proximité de celles-ci pouvant étre a l'origine d’'une géne pour les
riverains.

Incidences positives du  PADD (mesures de réduction et
dévitement)

Le projet communal souhaite « Reinterroger la place de la voiture et
son empreinte dans le paysage » «... au bénéfice de lapaisement
sonore et de la sécurisation des autres déplacements ».

Ainsi le PADD appui le propos d'«/ntégrer le projet de
contournement du bourg de Derval qui devrait décharger le bourg
au trafic de transit »

De plus le projet communal s'entend a « Maitriser les implantations
commerciales et de services en dehors du bourg, en limitant le
déeveloppement de nouvelles activites dans les autres secteurs de la
commune. » « ... qui générent un afflux important de public etc »)

De plus, le PLU souhaite développer les mobilités alternatives et
encourager la pratique des modes de déplacement doux (vélos,
marche), notamment en multipliant les liaisons douces dans le tissu
urbanisé et en connectant les espaces stratégiques par des liaisons
douces. Cette volonté s'étend «A [‘Echelle de l'ensemble de la
commune : assurer des liaisons pour acceder au bourg au quotidien
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voire réinterroger certaines chaussées pour un usage uniquement
piéton/vélo. »

La pratique de la marche et/ou du vélo ne peut qu'avoir des
répercussions positives sur le bruit en diminuant la circulation des
véhicules motorisés qui occasionne des nuisances sonores.

En définitive, les orientations du PADD ne généreront pas de
nuisances sonores supplémentaires notables. Au contraire, la
diversification des mobilités et notamment le développement des
mobilités alternatives a la voiture, sont bénéfiques pour lutter contre
les nuisances sonores. L'incidence sur les nuisances sonores peut
donc étre considérée comme positive.

L'ensemble des zones AU s'intégrent dans un tissu déja urbanisé ou
se situent en continuité. L'ouverture a l'urbanisation de ces zones
aura une incidence faible en matiére de nuisances sonores. De plus,
les dispositions réglementaires encouragent le développement des
linéaires doux (vélos, marche). Ceci se traduit par des mesures
concretes avec le maintien ou la création de pistes cyclables et de
cheminements piétonniers. La pratique de la marche et/ou du vélo
ne peut qu'avoir des répercussions positives sur le bruit en
diminuant la circulation des véhicules motorisés qui occasionne des
nuisances sonores. Enfin, la marge de recul de 50 m de part et
d'autre de la RN137 figure sur le plan de zonage.

Des emplacements sont réservés pour assurer le développement et
l'ameénagement de pistes cyclables reliant le parc d'activité des
Estuaires au centre-bourg.

Une OAP thématigue « cheminements » qui vise a révéler et garantir
un maillage de liaisons douces fonctionnelles dans l'ensemble de la
commune. Permettant de participer a préserver et renforcer la
continuité du réseau.

|- Incidences du PLU sur la gestion des déchets

Le service « collecte porte a porte » est externalisé en prestations de
services. VEOLIA Propreté réalise la collecte des Ordures Ménageres
résiduelles et des Emballages Recyclables

La déchetterie intercommunale la plus proche est située a Lusanger

Les enjeux du PLU sont de prendre en compte les installations de
gestion des déchets en termes de localisation et de nuisances, puis
de permettre un développement du tri sélectif et sa collecte dans
les secteurs d'urbanisation future comme dans les tissus existants.

Incidences négatives du PADD

L'augmentation sensible de la population prévue par le PLU, ainsi
que le développement économique, vont entrainer une
augmentation des volumes de déchets issus des ménages mais
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également des activités, services et équipements nouvellement
créeés. Enfin, 'urbanisation prévue occasionnera une augmentation
de la production de déchets de chantiers et de déconstructions, qui
sont plus difficiles a valoriser.

Incidences _positives du PADD (mesures de réduction et
d’évitement)

Pour organiser la gestion des déchets a une échelle plus vaste que
la commune, le Code de l'Environnement a prévu l'élaboration de
Plans qui définissent les priorités a retenir en ce qui concerne les
installations a créer pour la collecte, le tri, le traitement des déchets.
La question des déchets n'est pas gérée directement par les
documents d'urbanisme. Cependant elle représente une nuisance
que le PLU doit intégrer.

Le document d'urbanisme communal se situe dans une logique de
prise en compte des installations de collecte et de traitement en
termes de localisation et de capacité en fonction des contraintes
liées aux nuisances et a l'accessibilité en matiére d'infrastructures.

Enfin, différentes actions de prévention sont déja menées pour
réduire la quantité de déchets : Communauté de Communes a
candidaté a 'appel a projets de 'ADEME sur le theme Territoire Zéro
Déchet Zéro Gaspillage (TZDZG). Elle a été lauréate de ce
programme en novembre 2015. La mise en ceuvre du programme
« Territoire Zéro Déchet Zéro Gaspillage » en 2018 s'est traduite par
plus de 110 actions, interventions et événements avec la
mobilisation de plus de 2600 participants cumulés dont 1184
scolaires. Ces interventions avaient pour thématiques le gaspillage
alimentaire, le compostage, le réemploi et I'éco-responsabilité.

La gestion des déchets est peu encadrée par les pieces
reglementaires du PLU. Le réglement précise toutefois les zones ou
les dépdts de véhicules, les dépdts de ferrailles, déchets, matériaux
divers sont interdits. Dans les zones urbaines, naturelles et agricoles,
le réglement précise également que tout nouvel accés ou nouvelle
voie doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité et de desserte de la collecte des ordures
meénageéres.

En outre, les locaux et emplacements destinés au stockage des
déchets doivent étre dimensionnés pour permettre le tri et faciliter
la collecte des déchets. Leur intégration paysagére et architecturale
devra étre soignée.

o Gisement de déchets par habitant

Gisement d'ordures meénageres residuelles (OMR) par
habitant

Gisement des emballages par habitant

Gisement de verres par habitant

Gisement des papiers par habitant

Gisement des biodéchets par habitant

Gisement dans les déchetteries par habitant
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IV Caractéristiques des zones susceptibles d'étre
touchées de maniére notable par la mise en ceuvre
du plan et évaluation des incidences du plan sur
ces zones

En plus de l'approche par thématique réalisée précédemment, une
analyse des incidences du PLU sur l'environnement a été faite a
travers une approche spatialisée. Cette approche se focalise sur les
zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise
en ceuvre du PLU. Il s'agit alors d'évaluer les incidences des projets
portés par le PLU sur ces espaces présentant une sensibilité
spécifique. Il s'agit essentiellement des secteurs de développement
de la commune qui bénéficient d'une OAP.

Secteurs d'aménagement bénéficiant d'une OAP

Le plan de zonage du PLU ainsi que les orientations d'aménagement
ont défini 7 secteurs de développement sur le territoire communal,
pouvant avoir des incidences potentielles sur l'environnement. Les
OAP 1 a 4 sont des zones d’habitat, tandis que les OAP 5 et 6 sont
des zones d'activités.

Le secteur de projet sont également analysés :

La voie de contournement
Le secteur naturel des étangs en entrée de bourg
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A-  Secteur - «SECTEUR RUE DU LAVOIR / RUE DE
LA GARE~»

L'OAP 1 concerne le secteur autour de la rue du Lavoir et de la rue
de la gare qui constitue le une dent creuse en second rideau de la
voie, a proximité imméediate du bourg de Derval.

Le site a une zone a dominante résidentielle qui s'étend sur environ
4,4 ha dont 3,2 ha sont aménageables. En effet des entités boisees
et une zone humide sont intégrés au secteur pour assurer leur prise
en compte dans le dimensionnement du projet et ainsi leur
protection et valorisation.

Le périmetre de 'OAP couvre deux secteurs organisés de part et
d'autre de la rue de la gare :

e Le secteur nord (A) doit permettre de développer un
programme de logements mixte comprenant des espaces
denses, sous des formes d'habitat individuel groupé,
intermédiaire ou collectif tout en maintenant la dimension
bocagere

e Le secteur sud (B) doit permettre de développer un
programme de logements maintenant la dimension de
point vue et la préservation et valorisation de la zone
humide du site avec un programme mixte entre habitat
individuel et intermédiaire.

Le périmetre comprend également des jardins privatifs afin d'y
intégrer la notion de maillage des cheminements doux et
mutualisation des accés voiture.

L'ensemble de lopération devra répondre a une densité
minimale de 21 logements par hectare.

L'opération devra assurer une programmation d'au moins 15%
de logements locatifs sociaux
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Le projet sur ce secteur génére des incidences positives et

négatives.
Cadre de vie,
Paysage et
Patrimoine

Aménagement d'une zone
d’'habitat.

Diversité dans la forme de
Uhabitat (individuel,
intermédiaire, collectif).
Suppression d’'une parcelle
cultivée de 2ha

Disparition de prairie de
fauche (1,15 ha)
Disparition de
jardins privatifs

quelques

E : Conservation et valorisation de haies
bocagéres et d'arbres isolés existants

E: Conservation et valorisation de la
zone humide

/\\_ o ') R: Gestion intégrée des eaux pluviales
y

R: Préservation d'une percée visuelle
sur le clocher

R : Implantations qui assurent la qualité
architecturale des fagades et des
volumétries des constructions

Patrimoine naturel,
TVB et Nature
ordinaire

Suppression d'une parcelle
cultivée de 2ha

Disparition de prairie de
fauche (1,15 ha)
Disparition de
jardins privatifs

quelques

E : Conservation et valorisation de haies
bocageéres et d'arbres isolés existants

E : Conservation et valorisation de la
zone humide

E : Pas de construction dans les zones
sensibles et leurs abords

Consommation
d'espace et
Occupation du sol

Suppression d'une friche
boisée sur pres de 2 ha.

Densification urbaine

Construction de 75
nouveaux logements en
moyenne

R : Densité minimum de 21 log/ha.

R: diversification de Lloffre en
logements en matiére de formes
(logements semi-collectifs dits
intermédiaires) et de type (production
de logements locatifs sociaux).

Gestion de l'eau

Augmentation de la surface

imperméabilisée et des
ruissellements
Augmentation des rejets

d’'EU et de la consommation
en eau potable

R : Gestion intégrée des eaux pluviales

Risques, Nuisances

et Déchets

Production de
ménagers et recyclables

déchets | .«
| )

R: Collecte des déchets, tri des

déchets...

Mobilité

Augmentation des
déplacements motorisés

R : Aménagement de voies internes
privilégiant le bouclage

R : gabarit des voies adapté a leurs
usages (limitation de la vitesse)

R : Création de connexions piétonnes
en lien avec le réseau existant : modes
actifs privilégiés

Energie

Augmentation des
consommations d'énergie

R : Implantation des constructions de
maniére a bénéficier d'un
ensoleillement maximal et optimisation
des dispositifs de captation solaire

R: Mitoyenneté et habitat collectif
permettant de réduire les perditions
thermiques

*E . évitement ;

R

réeduction ; C

accompagnement, r: recommandation
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B- Secteur2- «SECTEUR RUE DE NANTES »

L'OAP 2 concerne le secteur cadré a 'ouest par la rue de Nantes et
a l'est par l'allée arborée qui rejoint le Chateau de la Haye.

Le site a une zone a dominante résidentielle qui s'étend sur environ
3,3 ha.

Le périmeétre intégre des batiments a vocation artisanale afin de
permettre leur requalification en habitats.

Le périmetre de 'OAP couvre deux secteurs organisés de part et
d'autre de la rue de la gare :

e Le secteur nord (A) d'une surface de 8 000 m? doit
permettre le renouvellement d'un secteur, aujourd’hui a
vocation d'activité économique, en opération d'habitat.

e Le secteur sud (B) doit permettre de développer un
programme de logements maintenant le maillage arboré
avec un programme mixte entre habitat individuel et
intermédiaire en respectant une densité d'environ.

L'ensemble de lopération devra répondre a une densité
minimale de 20 logements par hectare.

L'opération devra assurer une programmation d'au moins 15%

de logements locatifs sociaux

Le projet sur ce secteur génére des incidences positives et
négatives.

Aménagement d'une zone E : Conservation et valorisation de
d'habitat. haies bocageéres et d'arbres isolés
) Diversité dans la forme de |~ . €Xistants
Cadre de vie, Paysage I'habitat (individuel, [\s% | E:Renouvellement urbain
ST intermédiaire, collectif). - R : Diversité de formes d’habitat et de
Suppression d’'une parcelle hauteurs des batiments
fauchée de 1,74 ha R : ouvrages paysagers de gestion des
Renouvellement urbain eaux pluviales
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R : Veiller a la qualité architecturale des
facades et des volumétries des
constructions

Patrimoine  naturel,
TVB et Nature
ordinaire

Suppression d'une parcelle
fauchée de 1,74 ha

E : Conservation et valorisation de
haies bocagéres et d'arbres isolés
existants

E : Vérification de l'absence de zones
humides

W /3 R : Recréation d'un bocage intérieur et

large place au végeétal au sein du
quartier

Consommation
d'espace et
Occupation du sol

Suppression d'une parcelle
fauchée de 1,74 ha

Densification urbaine
Renouvellement urbain

Construction de 75
nouveaux logements en
moyenne

E : Renouvellement urbain
R : Densité minimum de 21 log/ha.

R: diversification de loffre en
logements en matiere de formes
(logements semi-collectifs dits
intermédiaires) et de type (production
de logements locatifs sociaux).

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface imperméabilisée et
des ruissellements
Augmentation des rejets
d'EU et de la
consommation en eau
potable

R : limperméabilisation des sols devra
étre limitée en végétalisant au

| maximum les espaces non construits.

R : infiltration des eaux pluviales au
niveau des espaces de stationnement

C : Gestion intégrée des eaux pluviales
(noues, bassins, ...)

Risques, Nuisances et
Déchets

Production de déchets |
&

ménagers et recyclables

R: Collecte des déchets, tri des
déchets...

Mobilité

Augmentation des
déplacements motorisés

R : Aménagement de voies internes
privilégiant le bouclage

R: Anticipation des bouclages et
connexions par phase

R : gabarit des voies adapté a leurs
usages (limitation de la vitesse)

R : Création de connexions piétonnes
en lien avec le réseau existant : modes
actifs privilégiés

Energie

Augmentation des
consommations d'énergie

R : Implantation des constructions de
maniére a bénéficier d'un
ensoleillement maximal et
optimisation des dispositifs de
captation solaire

R: Mitoyenneté et habitat collectif
permettant de réduire les perditions
thermiques
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C- Secteur3- «SECTEUR RUE DES POMMERAIES »

L'OAP 3 concerne le secteur situé en limite nord-est du bourg.
Parcelle agricole rectangulaire, le site est a la charniére de deux
quartiers d'habitation sur ses limites sud et est.

Le site a une zone a vocation résidentielle qui s'étend sur environ
2,4 ha.

Le site, aujourd’hui agricole, est délimité au sud par la rue des
pommeraie et la pointe nord-ouest rejoint la RD44 qui méne au
bourg.

La rue de la Bretonnerie compose la limite est du site.

L'ensemble de l'opération devra répondre a une densité minimale
de 20 logements par hectare.

L'opération devra assurer une programmation d'au moins 15% de
logements locatifs sociaux

Le projet sur ce secteur génére des incidences positives et

négatives.

Cadre de vie, Paysage
et Patrimoine

Aménagement d'une zone
d’'habitat.

Diversité dans la forme de
'habitat (individuel,
intermédiaire, collectif).
Suppression d’'une parcelle
agricole de 2,4 ha

E : Conservation et valorisation de
haies bocagéres et d'arbres isolés
existants

R : Diversité de formes d'habitat et de
hauteurs des batiments

R : ouvrages paysagers de gestion des
eaux pluviales

R : Veiller a la qualité architecturale des
facades et des volumétries des
constructions

R : Aménagement d'un espace de jeux
et de rencontre

Patrimoine  naturel,
TVB et Nature
ordinaire

Suppression d'une
parcelle agricole de 2,4 ha

E : Conservation et valorisation de
haies bocagéres et d'arbres isolés
existants

E : Vérification de l'absence de zones
humides
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R: Maintien et aménagement d'une
large place au végétal au sein du
quartier

Consommation
d'espace et
Occupation du sol

Suppression d’'une parcelle
agricole de 2,4 ha
Densification urbaine
Construction de 48

nouveaux logements en
moyenne

E : Renouvellement urbain
R : Densité minimum de 20 log/ha.

R: diversification de loffre en
logements en matiére de formes
(logements semi-collectifs dits
intermédiaires) et de type (production
de logements locatifs sociaux).

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface imperméabilisée et
des ruissellements
Augmentation des rejets
d'EU et de la
consommation en eau
potable

R : limpermeabilisation des sols devra
étre limitée en végétalisant au
maximum les espaces hon construits.

R : infiltration des eaux pluviales au
niveau des espaces de stationnement
C : Gestion intégrée des eaux pluviales
(noues, bassins, ...)

Risques, Nuisances et
Déchets

Production de déchets
ménagers et recyclables

R: Collecte des déchets, tri des
déchets...

Mobilité

Augmentation des
déplacements motorisés

R : Aménagement d'une voie interne
privilégiant le bouclage

R : gabarit des voies adapté a leurs
usages (limitation de la vitesse)

R : Création de connexions piétonnes
en lien avec le réseau existant : modes
actifs privilégiés

Energie

Augmentation des
consommations d'énergie

R : Implantation des constructions de
maniére a bénéficier d'un
ensoleillement maximal et
optimisation des dispositifs de
captation solaire

R: Mitoyenneté et habitat collectif
permettant de réduire les perditions
thermiques

D- Secteur4 - «SECTEUR LE FOY »

L'OAP 4 concerne une dent creuse au sud du hameau du Foy. Le
site a une zone a vocation résidentielle qui s'étend sur environ 1,2

ha.

Ce hameau se situe a l'est de la RD537 (route de Nantes) qui rejoint
le bourg. Le hameau est désormais rataché par l'urbanisation qui
s'est installée le long de la Route de Nantes.

La parcelle, aujourd'hui agricole marque la limite sud du continuum

aggloméreé.

L'ensemble de 'opération devra répondre a la création d'environ 23

logements.
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Le projet sur ce secteur génere des incidences positives et

négatives.

Cadre de vie, Paysage
et Patrimoine

Aménagement d'une zone
d'habitat.

Suppression d'une parcelle
agricole de 1,2 ha

R: La desserte interne et l'implantation
des futures constructions doivent
favoriser une majorité de jardins

O

(- volumétries identiques aux
constructions environnantes.

Patrimoine  naturel, E : Vérification de l'absence de zones
TVB et Nature Suppression d'une humides
ordinaire parcelle agricole de 1,2 ha C : Création d'un bocage en limite sud
du secteur
Suppression d'une parcelle R : Densité minimum de 20 log/ha.
Consommation agricole de 2,4 ha R: diversification de loffre en
d'espace et Densification urbaine logements en matiére de formes

Occupation du sol

Construction de 48
nouveaux logements en
moyenne

(@ (logements semi-collectifs dits
intermédiaires) et de type (production
de logements locatifs sociaux).

3

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface imperméabilisée et
des ruissellements
Augmentation des rejets
d'EU et de la
consommation en eau
potable

7D R : limperméabilisation des sols devra
% étre  limitée en  végétalisant au
= maximum les espaces non construits.
R : infiltration des eaux pluviales au
niveau des espaces de stationnement

Risques, Nuisances et
Déchets

Production de déchets
meénagers et recyclables

_ vk““@: R: Collecte des déchets, tri des

déchets...

R : Aménagement d’'une voie interne
privilégiant le bouclage

Mobilité 'ggg{an f:rf:nch motoriséies R : gabarit des voies adapté a leurs
P usages (limitation de la vitesse)

R : Création de connexions piétonnes

R : Implantation des constructions de

, Auamentation des |/ ) Maniére a bénéficier d’'un

Energie : :@_ ensoleillement maximal et

consommations d'énergie

optimisation  des
captation solaire

dispositifs  de
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E-  Secteur5- «SECTEUR DES ECHOS »

L'OAP 5 concerne le secteur qui se situe au nord du Parc d’Activités
des Estuaires, partie des Echos. Ce parc d'activités, installé au sud de
la commune, le long de la RN 137, regroupe des entreprises
artisanales, industrielles et de logistique. La compétence du
développement économique est gérée par la communautes de
communes Chateaubriant-Derval. Cette zone est fléchée dans le
SCoT comme zone structurante.

Le secteur de 41 ha, dont 36 constructibles, a vocation
économique, se trouve dans la continuité sud du secteur des echos
jusqu'en limite de la RN137 qui marque sa limite ouest. La route de
Nantes cadre par l'est le secteur. La pointe au sud est délimité par le
ruisseau du pas de Hin.

Le secteur est principalement agricole a ce jour accueillant cultures
et patures.

Le secteur a déja fait l'objet d'une étude d'impact en 2013. Celle-ci
est jointe en annexe.

Le projet sur ce secteur génére des incidences positives et
négatives.

Urbanisation de surfaces r’/\:@'\ E : Intégration paysagére des
Cadre devie P agricoles sur 42 ha ) aménagements.
etaP;frirﬁgilr?é aysage Extension de la zone ~ @) R Implantations qui assurent des
d‘activités L ~ ) perceptions de qualité depuis les
Implantation future | espaces publics, notamment en
d'entreprises travaillant les effets de fagade.
Patrimoine  naturel, . .
TVB et  Nature Urbanisation de parcelles E: Vérification de l'absence de zones
ordinaire agricoles (environ 42ha) humides
Consommation Urbanisation de parcelles ) L 0e .
despace = agricoles (environ 9,5 ha) 7\ R: Ant|C|pat|on de levolu_tlon
5 A - future l\&@\\\‘. potentielle des futures constructions
Cccupation du so —" dans 'OAP.
d'entreprise
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Augmentation de la R : limperméabilisation des sols devra

surface imperméabiliséeet | = étre limitée en végétalisant au
. , des ruissellements l\'_\\m\\@'} . maximum les espaces non construits.
Gestion de leau Augmentation des rejets "R : infiltration des eaux pluviales au
d'EU et de la niveau des espaces de stationnement
consommation en eau C : Gestion intégrée des eaux pluviales
potable (noues, bassins, ...)
AR, [NUkelees e Production de déchets I‘;\\\\&.\‘ R: Collecte des déchets, des
Déchets ménagers et recyclables |  déchets...

Mobilite

déplacements motorisés

R : Qualification de nouvelles voies

R : gabarit des voies adapté a leurs
Augmentation des }~ usages (limitation de la vitesse)
\.y&“““‘:ﬂ' Emplacement réservé pour conserver
= un chemin existant et l'aménager en
piste cyclable reliant directement le
bourg

Energie Augmentation ~ des C@
consommations d‘énergie &7

R : Implantation des constructions de
maniére z
ensoleillement
- optimisation
captation solaire

d'un
et
de

F-  Secteur 6 - «SECTEUR NORD DU MORTIER»

L'OAP 6 concerne le secteur qui se situe au sud du Parc d'Activités
des Estuaires, partie Mortier. Ce parc d'activités, installé au sud de la
commune, le long de la RN 137, regroupe des entreprises
artisanales, industrielles et de logistique. La compétence du
développement économique est gérée par la communautes de
communes Chateaubriant-Derval. Cette zone est fléchée dans le
SCoT comme zone structurante.

Le site, au nord du secteur du Mortier, est composé de deux
exploitations agricoles (une au centre et une en limite sud) et de
parcelles cultivées et paturées.

Des chemins agricoles traversent le site pour desservir les
exploitations et les parcelles agricoles. Le chemin au nord du
secteur est bocager des deux cotés.

Les limites du site au nord et a l'ouest sont dessinées par le
périmetre des zones inondables, autour du ruisseau du pas du hin,
extraites de l'AZI. Le ruisseau du pas du Hin détermine la limite est
du site.

Un emplacement réservé recouvre l'emprise du ruisseau et plus
pour répondre au projet de déviation de la RD 775.

Le secteur a déja fait l'objet d'une étude d'impact en 2013. Celle-ci
est jointe en annexe.
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Le projet sur ce secteur génere des incidences positives et
négatives.

Cadre de vie, Paysage
et Patrimoine

Urbanisation d'un secteur

agricole de 27 ha
Extension de la zone
d'activités

Implantation future

d'entreprises

=)

A
>y

E : Conservation et valorisation de
certaines haies bocageres existantes
en veillant au positionnement des
acceés.

E : Intégration
aménagements.

R : Implantations qui assurent des
perceptions de qualité depuis les
espaces publics, notamment en
travaillant les effets de fagade.

R : Ouvrages de gestion des eaux
pluviales paysagers et non cloturés

C: Recréation d'un bocage et
replantation d’arbres

paysagere des

Patrimoine  naturel, o . o0 E: Vérification de l'absence de zones
TVB et Nature Urbanisation d'un secteur J _

inai agricole de 27 ha humides
e ° C : Création d'une lisére bocagére
Consommation Urbanisation d’'un secteur E: Renouvellement des exploitations
d’espace et agricole de 27 ha agricoles

Occupation du sol

Implantation future

d'entreprise

R: Préservation de certaines haies
bocagéres

Augmentation de |la
surface imperméabilisée et

R : limperméabilisation des sols devra
étre limitée en veégetalisant au

i des ruissellements m\\\“i\: maximum les espaces non construits.
Gestion de ['eau Augmentation des rejets = R : infiltration des eaux pluviales au
d'EU et de la niveau des espaces de stationnement
consommation en eau C : Gestion intégrée des eaux pluviales
potable (noues, bassins, ...)
Risques, Nuisances et Production de déchets [ ) R: Collecte des déchets, tri des
Déchets ménagers et recyclables |/  déchets...

Mobilité

Augmentation des
déplacements motorisés

R: Limitation des accés

R : gabarit des voies adapté a leurs
usages (limitation de la vitesse)

Emplacement réservé pour conserver
un chemin existant et 'aménager en
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piste cyclable reliant directement le
bourg

R : Implantation des constructions de

= maniére a bénéficier d'un

@“‘“ /) ensoleillement maximal et

= optimisation des dispositifs de
captation solaire

Energie Augmentation des
consommations d'énergie

G- Secteur 8 - «VOIE DE CONTOURNEMENT
POIDS-LOURDS DE DERVAL »

Le département porte un projet de voie de contournement de la RD
775 qui relie Chateaubriant , a l'est et Redon a l'ouest. Elle rejoint
également la RN 171, Laval — Saint-Nazaire, et joue donc un role de
desserte locale et de transit. Actuellement, la RD 775 traverse le
centre de Derval.

L'objectif de l'opération est de proposer un contournement destiné
en priorité aux poids lourds. Ainsi cet aménagement, en détournant
les poids lourds du centre-ville, permettra d'améliorer le sentiment
de sécurité des habitants du bourg et de mettre en valeur ce dernier.

Un emplacement réservé de 51,2 ha est inscrit dans le PLU pour la
mise en place de ce projet par le Département.

Le secteur a déja fait l'objet d'une étude d'impact en 2007 dans le
cadre d'une DUP.

—
(F%]
~
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Tableau extrait de l'étude d'impact dans le dossier de DUP /2007

Obijet

Etat initial

Contraintes et impacts

Mesures

Climatologie

» Le cmat des environs de Denval est de type océanique caracierise par des
ivers relativement dous, des £tés frais ef des précipitations moyennes.

« Effiets négligeables 8 l'echelle de ce projet

» Aucune mezure particuliere.

Relief, hydrographie et
geologie

» Le relief de la zone detude est margqué par le riizseau du Pac dHin =t za
vallée. Ce refief augments progressivement de part et dautre de I3 vallée
@u Pas d'Hin. Les alfitudes varient de 30 & 80 m MGF.

*la zone etudiée est ecsenfiellement caraciérice par des roches
sedimentaires du paléozoigue jusqu'a hauteur du bourg de Derval selon
une onentation Ouest-Nord-Ouest [ Est-Sud-Est. 1 s'aght d'aliemances
gréso-arglteuses.

» La parfie nord de cette formation st une bande ardoisiées &troite de 300 3
400 métres.

» La vallee du Fas d'Hin est caraciérizse par des formations phus récentes du
Génozoique - des colluvions de fonds de vallons caracterses par des
mélanges angio-sablo-cailloutzux.

« La réalization du contoumement fait apparaitre un désequilibre enire deblaiz
et temblais de lordre de 33 000 m3 en favewr des déblais - soit environ
26 000 m# Bés aw contournement Est et 7 000 me ligs au contoumement
Ouest.

»Lle contoumement Ouest cuit globalement le temain naturel Le
contournement Est nécessitera plus de mowvements de terrain. Limpact
cur |e relief et I geologie n'est donc pas négligeable 3 MEst de la RN 137
dée lors gue des déblais et remblais de l'ordre de 2 4 3 m sont
nécestaires, sans oublier 4 'Ousst de la RN 137, le franchissement du
Paz d'Hin nécessitant des remblais e 'ordre de 450 mL.

«La teme vegeétsle cera decapée sur l'emprise des voies nouvelss e
réemployee sur les talus et acootements.

» Les déblaic pourront étre ufilists en modslés ef merons acoustiques et
payzagers. Une attenfion parficulére zera portse & 13 conceplion ef au
modelage des talus de deblaic afin d'éviter tout risgue de ravinement et
dérogion.

» Les déblais issus des opérations de terrassement (s9s ne sont pas réutiisés
directement sur le chanfier) sefont traités et dépolluds (si nécessaire)
avarnt deéfre frigs et déposés en des sites oui restent & déterminer (hors
zone hurmidss).

Hydrogéologie

« Lec rescources aquiferes dans |3 région de Mozay sont relafvement
diversiiges. Les meilleurs débis cont obtenus dans les zones od le
substrat pakSozoique st fallé et parcouru de flons de quartz.

» Mais, aucun captage d'aimentstion en eau potsble ou de périmétre de
protection de ce type de captage n'est @ignalé & prodmite de | zone
ditude.

» Les risques de polltion des eawx souterraings sont trés Emités du f2it de la
mize en place d'un assainizsement efficace de la plate-forme.

» Lies gecteurs en deébiais et la hautsur de ces demisrs ne sont pas de nature 3
perturber les puits privés.

» || n'y aura pag de rejets direcis des eaunx de ruissellement issues de la plate-
forme roufiére dans le miliew natursl

RD 775 - Contourmement poids-Jourds de Denval
Dozsier denguéte préalable 3 la Déclaration J'UtiitE Publigue
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Etat initial

Contraintes et impacts

Mesures

Hydrologie

+ L'aire d'etude ¢ingcrit dans le grand bassin hydrographigque Loire-Bretagne et
plus particuliérement dang les bassing versants du ruisseau du Pas dHin
et de son affueni. [fabord intermittent, le Pasz d'Hin traverse 2 zone
détude selon uns orientation Nord-Sud puis prend encuite une orientation
Sud-Fst — Mord-Ouest et devient permanent : il coups 3 trois reprices la
RN 137 avant dintercepter la RD 775 & hautswr du lisu-dit 'Etang.

» Les débits moyens interrannuels des cowrs d'eau cont relativement faibles
(enfre 5 =t 80 U) et les debits dStiage cont quasiment nuls. Le debit de
crue centennal du ruisseau du Pas d'Hin maxirmum aw drok du projet est
estime d environ 8 ms.

+ L& Schéma Directeur FAmEnagement et de Gestion &2 I'Eau sur e bassin
Loire-Bretagne a fixd un objectif de qualité de 2 (moyenne) powr le
ruisseau du Pas Guillzume, vers lequel conflue e russeay du Pas d'Hin.

* Le ruisseau du Pas d'Hin et son afluent sont des cours d'eau de seconde
catiaorie piscicole qui scouslient un peuplement picticole de type
Cyprinidés. L'anguille ezt également présents.

» Le projet en remblais consfitue un obetade 3 l'ecoulement des eaux issues
dec bassing versants naturesls.

+ 3 plate-forme routiére génére une imperméabilization complémentaire des
temraing, susceptible of augmenter b2 débit des cours deau récepleurs.

» Les eau ruiszelant swr la plate-forme peuvent éfre chargées en polluants
pénérant plusizurs types de pollution : 13 polluion chronique engendris
par Iz circulation, |a pollution saisonniérs liee au salage ou 3 I'uilization
d'herbicides, la pollufion accidentelie et la pollution pendant les travaux.

» La pose des ouwvrages hydrauliques recifiera ke profl en long et en travers du
lit des cours d'eau franchis par le projet sur 3 longueur de couverfurs du
projet.

« Les ravaux de mise en place des ouvrages nécessiteront un dtoumement
provisoine du ruisseau du Pas oHin et eventusliement de son affiuent, le
ruisseau du « Fosse de IEpaule o De plus, le frace du ruisseau du Pas
d'Hin, dont e cours suit |3 route actuslle, sera d2oive afin de reconstituer
gon ancien cours et d'éviter quil ne soit franchi une éniéme foic a
guelques métres dintervale.

+ 3 circulztion piscicole ne devrait paz &ire enfravée pendant les fravaux de
franchissement du Pas d'Hin. Les interventions en fit mineur, & elles ont
liew, z=ront limitées et lemprse des travaux ssra rectreinte & la zone
ctrictement néosssaire. Les fravaux cemnt réalizss pendant la pétiode
d'étiage des cours d'eau pour obitenir le moins de pertes possible dans le
peuplement piscicole.

« |l 3 ét& prévu que I'OH 6, dimensionné pour un débit centennal remplace
I'ouvrage existant en charge pour une crue centennale. Ainsi, il permeitra
de rétablr la compléts transparence hydrauligue sous a voie. Le rop-plsin
d'eau 'écoulera vers 'aval sans générer de débordement en amont &t sur
a voie comme I'état actuel. L'OH € devrait améliorer F&tat actusl.

« Les fsques de pollution pendant les fravaux cont frés Emités dans le femps.
ks différent suivant les phases daménagement ©

- érosion et enfrainement de quantités importantes de MES non
stabilistes pendant les ravaux de décapage et de temassement
en cas de pluies,

- épandage accidentel de carburants ou dhuileg,

- rejets directs des eaun de lavage des enging dans les fossds ou les
cours deau,

- épandage accidentel ou dépdt de produits bituminzw:

» Des prélevements d'eau dectinés 4 l'arrosage des pistes &f aux matéraux
pour terrassements, pendant |a pnode séche (882), semont nécessaires
durant bes fravaux de terrassements.

= En fin de chanier, kz zone environnant Fouvrags ef gui a fait Fobjet de tavaux
oera remise dans son Stat inifial.

+ L projet prévoit de rétablir fous les cours deau temporaires et permanents
par la mige en place douvrages hydrauliques de fype dalot. L'ensemble
de ces ouvrages ect dimengionné pour un débit centennal. Afin d'assurer
Ia circulation des poissons, 12 reconstitution du lit naturel sur une rentaine
de centimétres ect prévue au fond de la majorté des ouvrages. Tous les
ounrages hydrauliques recpecteront les pentes du terrain natursl,

« Afin de respecter les debits des milieux réceptewrs, le projet prévoit l2 mise
en place dun réseau d'assaimissement de type sSparalif qui permet de
collecter la iofalité des saux de 1@ plateforme indépendamment des
&coulements naturels. Ce réseau permeitra de réquler les débits de pointe
ruisselant sur la plate-forme et de stocker ces eoun dans des bassins de
rétention/décantation dimensionnés pour un événement décennal avant
rjet dans les cours ' eau récepteurs.

+ Afin de respecter les objectifs de qualits fixds par le SDAGE Loire-Brefagne
pour les milieux récepteurs, |e projet dfassainissement inclut la mise en
ceuvre de bassing de raitement qui ascureront le traitement des eaux
polluées provenant de la plate-forme et ke confinement dune éventuglie
polluion accidentslle avant rejet dans les cows d'eau réceptewrs. Les
charges poluanies inhérentss 3 lenfrefien salsonnier des routes tant
dissoutes dans les eaux de ruissclement de la plate-forme, elles ne
peuvent étre retenues par les bassing. Les mesures de réduction dimpact
awont donc trait 3 une Bmitafion en amont des produts ubisés Pus
giobalement, une sunveilance des effets des ravaux et du projet sur la
qualité de Feau sera mise en place.

+ L= nouveau lit et les berges seront reconstruits ef restaurss sur environ 200
m de long sElon un Cours SnUSLD: 3 enviton ung centaine de métre vers
FOuest. Le nouveau lit respectera k2 granulométris du substrat inifial et leg
caractinstiques physiques initizles (pente des berges, langewr du it
hautewr des bergss, ). Les escences vepstales choisies seront locales.

+ Une mesurs d'accompagnement powta £tre une sumveilllance des effets de
Fexploitaion de Finfrastructure sur Feau et le miliew aquatiqus dans la
vallde du ruisteau du Pas dHin par une visite pérodique des zomes
affectées ou susceplibles de [étre.

« L= Acques de polution en phase travaun cefont prévenus orace & un
ensemble de recommandations et de mesures qui seront tramsmises & la
Maitrize d'Oeuvre et aux enfreprices au niveau du cahier des charges
Leur application par les agents techriques du Maitre d'oeuvre gui seront
2u préalable sensibilisés aux risques de poliution du milisu naturel, sera
contrilée pendant toute 3 durse des travaw:.

« Les pompages en riviére respecteront la régdementation en vigueur (debits
resenvés). Les éventusls compléments d'sau seront résBséc par
prélévement dans le nappes les plus proches.

RD 775 - Contoumement poids-Jourds de Derval
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Etat inifial

Contraintes et impacts

Mesures

Flore et faune
Zones d'intérét
remarquable

= Aucune Zone de protection réglementaie du patimoine naturel mest
presente sur la commune de Derval.

* Aucune espéce vegétale ayant un statut de protection ma &té repénde.

» fune maniére générale I3 rone d'étude apparait comme un teritoine
bocager bisn précerve ot plus pariculiérement 3 I'Est de la RN 137 ol
Fon trouvs encors de trés beaux arbres (chénss notamment) et des haies
denses en bordure des chemins.

= Le projet engendrera |a suppression de hales bocageres sur un indaies
densiron 1.5 km. Par alleurs, plusicurs bosquets seront £COMES Sur une
surface gobale denviron 1 hectare (au Sud-Ousst de |3 Jousseinais, 3
IExt du Foy).

= De pluz, le projet, =il emprunts ou longe un réceau roufier existant cote
Ouest, instaure en revanche ooté Est une nouvelle coupure dans 'sspace
naturel.

= L passane de la déviation au plus prés des shgnements darbres 3 MExt du
Juwenai-dela-Haye poumait acceniuer les risques de collision enfre les
choueties effraie et les poids lourds.

= L& bois situé au Sud-Est du Juvenat de la Haye impacts par ke projet abite au
moing un arbre dans lequel des indices de présence du Piguepruns
(espéce protégée au niveau national) ont &8 dicouverts.

» Quelgues viewx chénes cusceptibles dfabriter du Grand Capricome (espéce
protégée au niveau national) sont concernés directement par le projet au
Sud Est du Foy".

» L& passage du projet @ proximitd o'uns blaircautérs 3 IEst de Camandin met
&n peril la perennité de cette pefile population locale de blairesw.

« Limpact en terme de pemte despéoss véodlles ot dhabitats (B2 3 la
suppression de haies ou a l'amputalon de bosquets) =7 ne peut &fre
reduit peut éfre compensé par de nouvelles  plantatioms. Les
aménagements paysagers préconisent la replantation de haies en
continuité aves ke bocage existant sur environ 600 mil. lls ssront complétés
par 900 mil. Il peut en &tre de méme pour = bois Scomés : les plantations
compensatnires se feront en confinuité avec le bois. Dans les deux cas la
compensation sera au moing g2 1 pour 1.

+ Une signalétioue routiére informant Fusager de fraversées possibles de
grande faune & hauteur des boissments ser3 mise en place.

+ Un gysiéme empéchant les blairesux de traverser la route & MEst de
"Camardin® gera mic en place.

« Des plantations d'arbres le long du contournement PL seront réalisées afin
gz forcer les chousttes & &'8ever hors de portée des camions lors de leur
passage au droit du Juvenat de la Haye.

» Les arbres abrtant du Pigue-prune et du Grand Capricome qu semont
impactss par le projet sefont coupés et déplacss & prowmitd d'arbres
abritant d&a des colonies [ow suscepibles den abriter) afin de favoriser
Ihébergement des insectes aing déplacés.

Patrimoine, Tourisme
&t Loisirs

* Le donjon du Chateau Saint-Clair est inscrit 3 linventaire supplémentaire
des Monuments Historiques par améte du 16 juillet 1925, L'église
parcicsiale devrait &re prochainement inscrite au conservatoire régional
des moraments historigues.

» ['autres bafiments remarguables non protégss existent dans |a zone d'étude

- iz consfituent un attrait pour les visiteurs.

= Concemant | ardmlogle 7 sites sont connus sur k3 commune mais aucun
ne £nscrit dans le périmetre tudis.

= Des iinéraires inscrits au PDIPR de la Loire-Atlantique qui correspondant en
partie au R (chemin de Grands Randonnée) de Pays de la Chére et du
Don silonnent 3 Zone deude..

* Situé au Mord-Est du bourg, son périmétre de protection de 500 métres
watteint pas Iz 2002 d'étude.

* Le projet coupe be chemin qui longe ke domaine du Juvenat de la Haye. Par
alzurs, 1 emprunte e chemin qui dessent Iz Gibarders, Gamils et |z Gare
& "Ouest de la RN 137 & deux reprizes.

+ Conformement 8 I2 loi swr 'archéologie préventive, le Prédet de Région sera
Saisi du dossier et pourra prescrire [a réalization d'un diagnostc
archéologique avant ravaux 3 1a suite dugee! des mesures pourront Sfre
prices selon les éléments découvens.

+ En cas de découverte durant les travauw:, les entreprizes informeront le
Senice Rénional de FArcheniogie et le Maire d'ouvrage.

« Les sentiers inscrits au PDIPR qui seront coupés seront rétablis.

Paysage

» Le payzage situé au Sud de 3 commune de Derval se découpe en deu
entitis payzagéres -

- au sud - un plateaw agrcole. B g'a0it d'un paysage reral od Factivite agricole
prédoming. Ce paysage présents deux visages | sur les espaces ol les
parcelles a\;mles ont &2 remembréss le paysage et ouvert cur les
gzpaces ol le remembrement a &8 moins imporant les haies bocagéres
conservees limitent lzs vues et confinent le paysage.

- au nord - le bourg de Derval et ses extensions. Le bourg, par Marmonie de
son bati et rarrﬁ'ﬁgerrmt en cowrs, possSde une wénfable identité
architecturale qui ce perd dans les exiensions {urbanizafion lingaire le long dec

voiEs principales).

= Le maillage bocage bien conservé sur cerfaing espaces structure le paysage
23 présence est une chance pour fintSgration paysagére du projet

= Le futur contournement poids lourds longs la RN 137 sur un linéaire
important, ce qui va facliter son intégration.

= La réutization de I'emprize de la route départementsle refiant « Gemills s &
« |la Musse » attnuera Fimpact du peojet sur le trongon « Gemillé » « 12
Bondar s.

= L&t paysages ouverts cont des secteurs sensibles sur lesqusls les éléments
verticaux peuvent devenir des points de repére marquant dans ls paysage.
Tout proiet ou tout nouvel aménagement peut dénaturer be paysage en
place.

+ Les aménagements payzagers prévue contribueront 3 améliorer lintegration
du prqeten suivant certaines grandes ofentations paysagérss -
conserver et affirmer la diversité des paysagss raversss,
reconstitusr les haiss bocagsres interompues,
— souligner les vues panoramiques offertzs & lusager,
—  réduire, voire supprimer leg impacts visuele et phoniques pour les
fiveraing en utilizant des &crans vaedtau ou des metons plantés,
—  intSgrer les délasisces au paysane environnant,

Milieu humain

« Derval comptait en 1938, 2481 habitantz. Sa population est en leger décin
depuiz 1962, I'Svolution du solde migratoirs &tant toutefois positive depuis
1820, Plus du guart de la population a plus de 60 ans.

» L& parc de logement de Derval est ancien © prés de la moitié a &t construit
avant 1950. Ce sont pour la plupart des résidences principales.

» La part de |a population active de Derval 25t Idgésement plus faible que la
moysnne départementale. Le secteur teriaire hors commerces concentre
pres de la moitié de Is population active.

= La réalization du contournement nécessite la démolition dune habitation au
Beu-dit Na Gans™.

= [ plus, la nouvelle voie reprenant |e réseau viairs existant, au niveau de
Germillg, de la Gare =t du Bondar elle sinscrit au plus prés des habitations
 zin d'enire elles zont parSculigrement concemeéss,

+ Une estimation par les Domaines de Mhahitaion 3 démolir sera effectuse
avant son rachat.

Urbanisme

» La commune de Derval dispose dun PLU approuve le 27 mai 2004 et révise
le 7 ocobes 2004. Le zonage A (agricole) s développe sur la majsure
partie du temitoire communal qui comprend également des zonages U
(zones urkaines), AL (3 urbaniser) &t N (zones naturelies).

» Deux Emplacements Réservds existert powr le contournement PL de Derval.

= Le PLU de Derval prend en comgte ke projet par un emplacement réssrve.
Toutefois, celuici ne correspond pas fout & fait au proist retenu qui sort
de cet emplacement réservé pour rejoindre son point daccroche

sur la RN 775 & la Cadorais.

+ Une mize en compatibilits du PLL de Derval est nécessaire.

Servitudes, Réseaux

= Diversee sendtudes couvrent [ commune concemant © les interdictions
daccés 3 la RN 137, le transport diéncrgic, e téléphone, des EBC,
gléments de paysage 3 précerver, Zones de nuisances sonoreg, sentiers
inschte au POIPR.

« Dang |2 zone o'étude. |a principale cemvitude mentionnés qui présents une
confraints pour b2 projet est une senvitude relative 3 13 ligne de ransport
dénergie lectique -2 x 90 kV issue du poste Slectrique situé 3 'Ouest de
I RM 137 au ligu-dit ke Pont Félic

« =5 concessionnaines des différents réseaux concemeas seront consultss par
le Maitre & Ouvrage afin de définie ks modalitis de déplacement dventuel
de ces receau.
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Etat initial

Contraintes et impacts

Mesures

» Derval présents deux pdles dactivités importants - 12 zone d'activités du
Carrefour des Estuaires situés au Sud du bourg le long de la RN 137 et
la zone dactivités du Champ Jubin Stuée au Sud du bourg en bordurs de
la RD 537

+ L& zone d'achvitss du « Carrefour des Estuaires » o= trouvera directement
refige & la RD 775 Quest et Ext. les poids lowrds n'ayant plus & emprunter
la RD 537 pour rejoindne la RD 775 en raversant le bourg de Denval.

+ Aucune mesure particuliére.

Activités » En terme de commerces, déquipements et de services, Derval est bien
SUipEE BVEC UNE wngtune de commerces et une frentaine dartisans.
Derval comprend plusieurs Sablissements denssignement, une makson
g refraite, des Squipements sportfc. L'enzemibls st concentrs sur le
centre-boury &f S5 prncipaun aXes.

» 'agriculiure est une activte préponderante cur le tertoire de Derval, Ia SAU | « En revanche, Fimpact est negauf p]urles exploitations agnl;::les .jm leg = Avecl'aide de la profession agricole, les pozsibles echanges de temes sexont
représentant 76 % du teritoire communal qui £'étend eur & 351 ha. Les {erres seront touchéss en peniphanie pour cenaines voire séparses en dewx examinés et mig en ceuvre en fonction des {erraing disporibles afin d'éviter
productions fouragére ef céréaliSes cont trés développsss en Baison, lote pour dautres. une réduction trop importante de i3 Surface Agricols Utile des
pour l2 premicre, aver [Elevage bovin particuliérement dynamique sur k2 | = Le projet retenu Bmite tout=fois Mimpact swr les exploitations & 1a foiz en terme exploitations (perts de feres culivées ou de surfaces dépandage).
secteur. dz coupure £t de consommation de terres en empruntant e réseau existant | « Les exploitants seront indemnizés en fonction de la perte de terres exploitéss

eten longeantla RN 137 & 'Ouwest de celle-d. et en fonction de la perte de revenu.

Agriculture = | es voies communales coupéss seront foutes rétablies sauf deux. Les accds | = Une aide 4 13 reconversion cera proposée aux exploitants les plus touchss,
directs aux parcelles ne seront touteioes plus possibles depuis la woie de = £i le projet devait couper des draing, ceun-o seraient reconsitués aprés la
cortoumemeant. réalisation du projst

= Ainzi, les exploitations agricoles plus particuliérement touchées par le projst
sont au nomibre de 2 & 3 & I'Est de la RN 137, sur I3 douzaing
dexploitations coNCErmass peU U prou par e projet.

+ [e nombreuses parcelles cont drainées sur Denval.

» Entre 1986 &t 2004, Iz RD 775 a connu une augmentaion moyenne de son | = Une diminution seasible du rafic PL et VL traversant le cenfre bourg de | » Des dispositions seront prises afin d'assurer de bonnes conditions de viskilits
trafic de l'ordre de 4.2 % par an o qui assez faible en comparakson des Derval est & prévoir o2 qui consfitue un impact positi. On estime & 4200 - les caractéristiques géomemiques du camefour avec la VC3 (Toume-2-
autres routss départementales de la Loie-Atlantique. En 2004, elle vehicules/jour, dont 8 % de poids lourds, le trafic sur la nouselle voie & la Gauchs) respecteront le & Guide technique pour I'aménagement des
supporte un trafic de 2300 vehicules jour. mise en service (2014). carrefours interurbaing cur les routes principales » pubBis en décembre

» La RD 775 est une route peu accidentogéne avec 3 blsssés éger entre | » L3 créafion de cetie nouvells voie aura également un impact positif sur |3 1993 par le Semdice dEtudes Techmigues des Routes &t Autoroutss

Analyse des conditions 1999 et 2003 (3 accidents). séowité (diminuion du fraSc dams le bourg, amélioration des (SETRA)
de déplacements caractenisiques ofométiques de |a woie, échanges avec le réssau viaire
existant).
« Le pacsage du contoumement au droit de "la Gars" pourra cusciter pour les
riverains dont les habitatons s2 trouvent au bord de l'actuel camefour, un
sentiment dfinsSourité.
+ Deux woiss ne sefont pas rétablies.

» Toutes les habitatons Siudes 3 proximit3 du projet dans la zone détude et | » S'agiscant principalement dune opération relative 3 la oréation dune woie | = Les forts niveaux comores atteints notamment au liew dit zla Gars s
ayant fait 'objet de mesures de bruit se situent actusliement en Zone nowvelle traversant une zone d'ambiancs sonore modérse de jour comme néceccitent une protection 3 la source (de type &cran ou merlon) afin de
dambiance sonore modérse en périnde diume et en pérode nocturne, dz nuit, les niveaux de bruit maximaux auxguels devront Stre exposées les réduire fortement les niveaux sonores en facade des habitstions. Un
clest & dire que les L. diume (Bh-22h) et nocturne (22h-Bh) sont habitations situées & provdmits de cette voie nouvelle & terme sont les isolement de facade est préconiss en complément.
inférieurs respectivement & 65 dB(A) =t 60 dB(A). suivants : « M liswi-dits = Germillé s et « la Diondais », les nivesus conores sont

- Lasq (Bh-22h) < 60 dB(A) faiblement supéricurs aux valeurs seulls admissibles. La protection 3 la
- Lazg (22h-6h) = 55 dB{A). source sera également privilégics.
Bruit
+ Les niveaux de bruit esimés en 2034 sur les fagades des habitations les plus
exposées au projst de contoumement de Derval montrent qu'a terme les
froic habitations du sectew de ela Gares ceront exposéss 3 des
nuizances sonores depaszant les valeurs seuls maximales admissibles
fixdes par |2 réglementation.
= A ligwe-dits « Gemillé » et « la Diondais », dew habitations sont exposses
3 des niveaux supéricurs 3 60 dB[A).
_ « Pendant |3 durée dec wavaux les usagers pourront temporsirement o2 |« Une aftention pariculidre cera portée 3 13 programmistion des travaux afin
frouver incommodés par une perurbation du frafic et des dépdts fereuw doptimizer Penchainement des difiérentes phaces et intervenants &t
SUr les woies. minimiser le temps global dintervention.
Co jités du + [e méme, |es riveraing pourront &tre genes par le bruit genése par les enging | « L'emploi de maténiels insonorisss sera obligatoire selon les réglements en
voisinage ainsi que par les Smicsions de poussigres. Viguewr.

» Toutefoie, la situation du chantier en rase campagne devrait peu incommodar
s ri'.-ela'ns sauf ¢ les enging emprunizient |2 bourg afin d'atteindre e
chantier. Les habitants des villages == trowant @ proximits du fraceé
powront également ponciueliement &tre génds.

« Toutss les voies qui seront dégradées du fait dirsct des fravau ssromt
remises en &at.

« |3 desserte locale sera constamment assurée - elle pourra parfois Stre plus
difficile.

RD 775 — Confourmement

de Denval

Dozsier denquéte préafable 3 la Déclaration d'UtiRtE Publigus
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Etat inifial

Contraintes ef impacts

Mesures

Qualité de I'air

» Les sites de mesure de I3 qualté de Fair bes plus proches de Derval o=
frouvent @ Mantes ce qui n'est pas tout 3 fait représentalif car il g'agit
essenticlement de sites urbains ou indusiicts.

+ On peut toutefois estimer que dans ostte Zone rurale |3 quaitd de I'air est
preserves sachant que sur l'agglomération nantaise [a qualits ghobale de
Fair est bonne.

+ Toutss l=s emissions de pollusnts sont en trés netts diminution : la création du
comtounement poids lourds de Derval permetira de diminuer ka polluion le
long g l'acluelle RD 775 Les mveraing de la RD 775 aing que les
habitants du bourg de Derval bénéficeront dune baisse sensible des
niveaw de pollution.

+ || y aura en revanche ure augmentafion des Smissions polluantes dans le
fuzsau prévu pour ke contournsment.

+ Toutsfois, ce projet sinscrit dans un mileu matues] owvert favorizant la | «
dizperzion des poluanis dang atmosphére. A léchelie locale, ke projet | »

raura donc pas dincidence notable sur la qualité de Fair.

= Par aillewrs, |a période du chantier peut avoir un =gt non négliveakie sur la
qualité gz Faie. Cefte pollution peut se dédiner de diverses fagons - odeur,
opacits de 'air lide aux nuages de poussidres et aux gaz Féchappement.

= L= émissions de polluants dépendent fortement de lintencite du trafic, de la
proporion des poids lourds, de I3 vitesse des vehicules, de ['Bge du parc
roulant et des factewrs spécifiques 3 chaque polluant 1l est possible
dintervenic sur |a propagation de differentes manisres -

+ en végéialisa'lt par des plantabons d'arbres et de buissons situées tout e

Img du race (2 &vitant des plantations hurmgems ou allergisantes). Les

vEgetaux permetient a fimfion des poustidres.

par l'améhoration de Fécoulement du trafic,

par Mevolution technologique des vehicules et des carburants qui favorise

une amélioration notable de k3 qualité de Mair.

= L= maitre d'owvrage cassurera du respect des régles de Fart en phase
chantier.

« L2 pictes de cirulation =t les clocks de matétiaux seront arosés et
entretenus powr éviter les emvols de poussiére en pétiode séche en
prenant bicn soin de récupérer les caux de ruissellement et de kes difiper
vers des bassing de récupération et de traitement,

+ |'engazonncment sera réalisS au plus it pour fiver les sols.

Hygiéne, salubrité et

« Une foic r2alsd, Faménagement du contournement de Derval ne devrait
présenter aucune caractiristgue de nature & enfrainer des msgues
concemant hygigne, la salubritd ou la sécurité publique, dans des
conditiens normales dutlisation.

+ Lors gz |3 phase travaw, le coordonnateur Sacurité et Protection de la Santé
veillesa au respect des régles i2gales en matisre dhygigne, de salubrits et
de séowite publique.

+ Les fine de semaine, périodes de neutralisation des travaw, un repliement du

sécurite publique « Durant I3 résBsation des fravaux, des persomnes pnurlaent £e frouver materiel sera soigneusement effeciug.
exposges  occasionnellement et accidentellement a des  risgques
susceptibles d'occasionner des dommanes corporels etiow matdnisks.
Analyse des colits | _ oL'éwll.ijundumﬁtdelapcluﬁnn:iel'eietdefelfetd&serreaétéév&é_
collectifs des mmmlﬂﬁmhrﬁhmmm projet et passe de 123 a 162
pollutions et nuisances eurcsjour pour la premiges, de 43 3 190 eurcsfour powr la seconde.
et avantages induits
- + |'augmentation du trafic a Fhorizon 2025 ainsi que Faugmentation du ndaire | _

parcowry par les vehicules sur le contoumement poids lourds explique |a

Evaluation des croizsance de la consommation de carburant. Les émissions de CO: sont

consommations directement fonction de la consommation. On refrouvs ainsi les mémes

energétiques CIOISSENCES UE POUr Cstte demigre (une augmentation de 206 % des
émizsions de COz powr une augmentation de 203 % de 1a consommation
de carburant).
_ + Comme dans tous les projets routiers, ks principales thématiques ayant un | « Les mesures prises sur les thématiques de Faie, du bruit, de Feauw, des milieux
Fen avec I3 sants © air, brat, 23w, ool et mikew natursls ont S48 étudides, naturels et deg sole contribuent & differents niveaux A limiter les effets sur
L'eEpe de caracterization des rsques permet d'affirmer que kes effets sur I3 santé du projet.
|2 zant sont réduits au minimum.
. Qua’u'epunts pwuenteﬁ-erq:peles
Santé publique Ia population exposse et relativement il en 2one rurale,

- la pollution atmosphérique est reduite par 1a dispersion natursle
des polluants,

- la mise en place de protections acousSgues permetiant de
respecter 13 réglementation,

- |amise en place dun assainiszement eficace.

RD 775 - Contourmement poids-lourds de Derval
Dozsier danquéte préatable 3 la Déclaration d'LIiS Publigus
Conzeil Général de Loire-Atlantique
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La commune de Derval n'est pas concernée directement par des
zones NATURA 2000, mais des espaces sont a proximité et méritent
une attention particuliere dans l'évaluation environnementale.

A-  Qu'est-ce que Natura 2000 ?

Le réseau Natura 2000 s'inscrit au coeur de la politique de
conservation de la nature de I'Union européenne et est un élément
clé de l'objectif visant a enrayer l'érosion de la biodiversité.

Directive « Oiseaux » Directive « Habitats »
(1979) (1992)

Habitats naturels et
habitats d’espéces d'intérét
communautaire

Qiseaux sauvages rares ou
menacés et leurs habitats

Zone de Protection Zone Spéciale de
Spéciale (ZPS) -\ / Conservation (ZSC)
i P

s

-
NATURA 2000

( J

La réglementation européenne repose essentiellement sur le
Réseau Natura 2000 qui regroupe la Directive Oiseaux (du 2 avril
1979) et la Directive Habitats-Faune-Flore (du 21 mai 1992),
transposées en droit francais. Leur but est de préserver, maintenir
ou rétablir, dans un état de conservation favorable, des habitats
naturels et des espéeces de faune et de flore sauvages d'intérét
communautaire.

e La Directive « Oiseaux » (CE 79/409) désigne un certain
nombre d'espéces d'oiseaux dont la conservation est jugée
prioritaire sur le plan européen. Au niveau francais,
linventaire des Zones d'Importance pour la Conservation
des Oiseaux (ZICO) sert de base a la délimitation de sites
appelés Zones de Protection Spéciale (ZPS) a lintérieur
desquels sont contenues les unités fonctionnelles
écologiques nécessaires au développement harmonieux de
leurs populations : les « habitats d'especes ». Ces habitats
permettent d'assurer la survie et la reproduction des
oiseaux sauvages menacés de disparition, vulnérables a
certaines modifications de leurs habitats ou considérés
comme rares.

e La Directive « Habitats » (CE 92/43) concerne le reste de la
faune et de la flore. Elle repose sur une prise en compte non
seulement d'espéces mais également de milieux naturels
(les « habitats naturels) dont une liste figure en annexe | de
la Directive. A la suite de la proposition de Site d'Importance
Communautaire (pSIC) transmise par la France a lU.E,, elle
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conduit a [létablissement des Sites dImportance
Communautaire (SIC) qui permettent la désignation de
Zones Spéciales de Conservation (ZSC). C'est seulement
par arrété ministériel que ce SIC devient ZSC, lorsque le
Document d'Objectifs (DOCOB), équivalent du plan de
gestion pour un site Natura 2000) est terminé et approuveé.

B- Derval et Natura 2000

La commune de Derval ne comprend aucun site Natura 2000 sur
son territoire.

Les zones Natura 2000 les plus proches sont :

La ZSC (Zone spéciale de conservation), « Marais de la Vilaine »
(FR5300002) située a 8 km a l'ouest de la commune.

La ZPS (Zone de Protection spéciale), « Forét du Gavre »
(FR5212005) située a 5 km au sud-ouest de la commune.

ﬁ

Marais l/E 1o Vilaine
{4 8 km dle limite g
limite]

MU
‘Qki&\ (if ﬁ
& A

Forét av Givre
[05km a’e//////lea///ﬂ/le/

»

WO

Localisation de la commune vis-a-vis des zones Natura 2000

Les rivieres de la Chere et du Don, principaux cours d'eau du
territoire, exutoire des eaux de ruissellement de la zone agglomérée
et milieu récepteur des rejets de la STEP (la Chere), traverse la ZSC
« Marais de la Vilaine», a environ 8 km en aval de la commune. Ainsi,
bien que dépourvue d'un tel site sur son territoire, la commune
demeure concernée en aval par un site Natura 2000 (distance 8 km).
L'impact principal du développement urbain sera donc lié aux
vecteurs « Eau superficielle » et « Eaux usées ». Ainsi, malgré la
distance de 8 km qui sépare Elven de cette zone Natura 2000, le
PLU peut potentiellement générer des incidences sur le milieu

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale
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récepteur et donc sur le site Natura 2000. C'est pourquoi une
évaluation des incidences Natura 2000 est réalisée sur ce site.

Alinverse, le PLU n'aura pas d'incidence sur l'autre site Natura 2000
étant donné de la distance et du fait qu'ils ne sont pas situés sur le
méme bassin versant.

C- Présentation de lo ZSC (Zone spéciale de
conservation) "« Marais de la Vilaine »

e Contexte

La zone Natura 2000 des Marais de la Vilaine s'étend sur 10 874,9
ha entierement terrestre. Elle se situe a cheval sur 3 départements :
[lle-et-Vilaine (22%), Morbihan (40%), Loire-Atlantique (38%).

Il s'agit d'une vaste plaine d'inondation (la Vilaine) formant un
ensemble de prairies mésohygrophiles a hygrophiles, de marais,
étangs et cOteaux a landes séches a mésophiles.

Elle a été désignée Site Natura 2000 (Zone spéciale de
conservation) par arrété du 04 mai 2007: Site de la directive
Habitats, faune, flore".

Délimitation de la ZSC « Les marias de la Vilaine», source INPN.MNHN

¢ Qualité et importance

Bien que la construction du barrage d'Arzal ait soustrait les marais
de Vilaine a linfluence des remontées d'eau saumatre, induisant des
modifications profondes du fonctionnement hydrologique et du
cortege floristique des secteurs anciennement ou encore
submersibles, le site "marais de Vilaine" conserve un potentiel de
restauration exceptionnel (qualitatif et quantitatif) en termes de
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reconstitution d'un complexe d'habitats en liaison avec les
variations spatiotemporelles du gradient minéralogique (caractére
oligotrophe -> mésotrophe -> saumatre). La présence en situation
continentale de groupements relictuels de schorre est un
témoignage de la richesse et de l'originalité de ces habitats.

D'autres habitats d'intérét communautaire tels que les prairies
humides eutrophes a hautes herbes, les étangs eutrophes a
hydrophytes et ceintures d'hélophytes (St Julien, Gannedel, St
Dolay) et un complexe de landes humides et de tourbieres (Roho)
completent lintérét du site.

Par ailleurs, le site revét une importance particuliére pour plusieurs
espéces de poissons, dont le Saumon atlantique, les Lamproies
marine et de Planer, la Grande Alose et l'Alose feinte, ainsi que pour
la Loutre d'Europe et plusieurs espéces de chauves-souris, dont le
Grand Rhinolophe, le Petit Rhinolophe, le Grand Murin et le Murin a
oreilles échancrées. Plusieurs espéces d'insectes sont également
bien représentées dans les marais de Vilaine, en particulier le Grand
Capricorne et le Pique-Prune, mais aussi lAgrion de Mercure, et,
avec une population plus fragile, la Cordulie a corps fin.

(source INPN-MNHN)

Le site Natura 2000 se compose en majorité de prairies semi-
naturelles humides, Prairies mésophiles améliorées (62 %),de marais
(vegetation de ceinture), de bas-marais, tourbieres (20%), eaux
douces intérieures (eaux stagnantes, eaux courantes) (10%), de
foréts de résineux (1%) de zones de plantations d'arbres (incluant les
vergers, vignes, dehesas) (1%), de cultures céréalieres extensives
(incluant les cultures en rotation avec une jachere réguliere) (1%), de
pelouses seches, steppes (1%), de landes, broussailles, recrus,
maquis et garrigues, phrygana (1%), de foréts mixtes(1%), de foréts
caducifoliées (1%), de mer, bras de mer(<1%), de riviéres et estuaires
soumis a la marée, de vasiéres et bancs de sable, de lagunes
(incluant les bassins de production de sel) (<1%).

Le site Natura 2000 abrite 12 habitats d'intérét communautaire. Les
habitats dominants de l'annexe 1 sont :

- 1410 Prés-salés méditerranéens (Juncetalia maritimi)
(10,33%)

- 3110 Eaux oligotrophes tres peu minéralisées des plaines
sablonneuses (Littorelletalia uniflorae) (0,03%)

- 3130 Eaux stagnantes, oligotrophes a mésotrophes avec
végétation des Littorelletea uniflorae et/ou des Isoeto-
Nanojuncetea (>0%)

- 3150 Lacs eutrophes naturels avec veégétation du
Magnopotamion ou de ['Hydrocharition (0,88%)

- 3260 Riviéres des étages planitiaire a montagnard avec
végeétation du Ranunculion fluitantis et du Callitricho-
Batrachion (0,01%)

- 3270 Riviéres avec berges vaseuses avec végétation du
Chenopodion rubri p.p. et du Bidention p.p. (0,01%)

- 4020 Landes humides atlantiques tempérées a Erica ciliaris
et Erica tetralix (0,03%)

- 6410 Prairies a Molinia sur sols calcaires, tourbeux ou
argilo-limoneux (Molinion caeruleae) (0,44%)
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- 6430 Mégaphorbiaies hygrophiles d'ourlets planitiaires et
des étages montagnard a alpin (8,26%)

- 7110 Tourbiéres hautes actives (0,02%)

- 7120 Tourbiéres hautes dégradées encore susceptibles de
régénération naturelle (>0%)

- 91EO Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) (0,13%)

Les habitats prioritaires de l'annexe 1 sont :

- 4020 Landes humides atlantiques tempérées a Erica ciliaris
et Erica tetralix (0,03%)

- 7110 Tourbiéres hautes actives

- 91EO Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

Parmi les espéces présentes inscrites a 'annexe |l de la directive
92/43/CEE on peut citer 1 espece d'oiseau (Phragmite aquatique), 1
espéce de poisson (anguille) et 10 especes végétales (Linaigrette a
feuilles étroites, Gratiole officinale, Piment royal, Potentille des
marais, Renoncule a feuilles d'Ophioglosse, Pigamon jaune,
Peucédan a feuilles en lanieres, Etoile d'eau, Cardamine a petites
fleurs et le Trefle de Micheli)

La conservation des habitats d'intérét communautaire des marais de
Vilaine passe par la restauration et la gestion du réseau
hydrographique, intégrant une optimisation de la gestion des
niveaux d'eau. Pour les marais eutrophes (ex. : Gannedel), faute
d'une restauration de leur caractére submersible, ceux-ci évoluent
vers des formations a hélophytes dominantes puis des saulaies,
induisant une banalisation et une perte de diversité faunistique et
floristique (fermeture du milieu, atterrissement). La restauration de
ce type de milieux est compliquée par la problématique trés forte
des espéces invasives, en particulier la Jussie.

La conservation des milieux implique également d'assurer une
gestion extensive des prairies humides, de gérer les especes
invasives (végétales : Jussie a grandes fleurs, Elodée de Nuttal,
Elodée du Canada, Myriophylle du Brésil, Elodée dense mais aussi
animales : Ragondin, Ecrevisse de Louisiane, Vison d’Amérique) et
de préserver et gérer les micro-milieux (habitats dintérét
communautaire ou habitats d'especes). A titre d'exemple, la gestion
des landes tourbeuses passe par un entretien régulier (fauche) et des
opérations localisées de rajeunissement (décapage, étrépage),
aprés élimination des ligneux.

Enfin, la restauration d'une continuité écologique est indispensable,
en particulier pour des espéces telles que la Loutre ou les poissons
migrateurs.

(source INPN-MNHN)
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D- Analyse des éléments du PLU pouvant avoir
une incidence sur les sites NATURA 2000

La commune de Derval ne comprend aucun site Natura 2000 sur
son territoire.

Les zones Natura 2000 les plus proches sont :

Comme indiqué précédemment, la ZSC (Zone spéciale de
conservation), « Marais de la Vilaine » (FR5300002) située a 8 km a
l'ouest de la commune.

La ZPS (Zone de Protection spéciale), « Forét du Gavre »
(FR5212005) située a 5 km au sud-ouest de la commune.

Les rivieres de la Chere et du Don, principaux cours d'eau du
territoire, exutoire des eaux de ruissellement de la zone agglomérée
et milieu récepteur des rejets de la STEP (la Chere), traverse la ZSC
« Marais de la Vilaine», a environ 8 km en aval de la commune. Ainsi,
bien que dépourvue d'un tel site sur son territoire, la commune
demeure concernée en aval par un site Natura 2000 (distance 8 km).
L'impact principal du développement urbain sera donc lié aux
vecteurs « Eau superficielle » et « Eaux usées ».

Alinverse, le PLU n'aura pas d'incidence sur l'autre site Natura 2000
étant donné de la distance et du fait qu'ils ne sont pas situés sur le
méme bassin versant.

La conservation des habitats et des espéces dintérét
communautaire est 'essence méme de la démarche Natura 2000.
Aucune zone Natura 2000 ne se trouve a Derval et les zones de
projets du PLU se trouvent dans des zones urbanisées ou a
proximité, qui ne comportent pas d'habitats d'intérét
communautaire. Ainsi, le PLU n'aura pas d'incidence directe sur les
zones NATURA 2000.

L'étude des incidences potentielles du PLU sur les sites Natura 2000
ne doit pas se limiter aux impacts directs dans le périmetre du site
mais bien a l'ensemble du territoire pouvant avoir une influence
indirecte sur les sites Natura 2000.

La production de nouveaux logements et le développement de
l'urbanisation, prévus dans le PLU, vont générer une augmentation
des surfaces imperméabilisées, ce qui a pour conséquence de
réduire le temps de concentration des écoulements et d'augmenter
les débits et les volumes ruisselés a l'aval.

De ce fait, le développement de 'urbanisation peut contribuer a une
dégradation des sols par érosion et lessivage. Selon la nature et
l'affectation des surfaces sur lesquelles elles ruissellent, les eaux
pluviales peuvent véhiculer une quantité plus ou moins importante
de matiéres en suspension, matiéres organiques, hydrocarbures...
occasionnant une pollution des eaux du milieu récepteur. De plus,
les matieres en suspension présentes dans les eaux de ruissellement
contribuent aux dépdts de sédiments dans les cours d'eau et nuisent
ainsi au bon écoulement des eaux et a la vie aquatique. D'autre part,
le Pas Guillaume, affluent de la Chére qui traverse les marais de la
Vilaine constitue le milieu récepteur des eaux de la station
d'épuration de Derval. Il peut donc y avoir des effets indirects sur les
différents habitats du site Natura 2000 (hotamment ceux en lien
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avec les milieux humides et aquatiques) et donc sur la faune et la
flore associées si la gestion des eaux pluviales et des eaux usees
n'est pas prise en compte.

Augmentation des rejets d'eaux usées et mesures

Le développement de 'urbanisation aussi bien le développement de
nouvelles zones a urbaniser aura pour incidence un accroissement
des volumes d'eaux usées a collecter et a traiter. Une révision du
directeur d'assainissement des eaux usées est réalisée parallelement
a la révision du PLU pour qu'il soit compatible avec le projet de PLU.

Le projet sur Derval prévoit de construire pres de 275 logements sur
les 12 prochaines années, soit environ 500 habitants
supplémentaires. Dans le cadre de lélaboration du zonage
d'assainissement des eaux usées, la capacité de la station
d'épuration a accueillir le développement envisage a été étudiée sur
la base d'hypothéses supérieures a celles retenues pour le PLU. Ces
perspectives de croissance représentent une augmentation de la
charge polluante collectée par les réseaux EU du bourg de 456 EH
pour l'habitat et 384 EH pour les équipements et l'activité, soit une
charge polluante future : 840 EH (21 % de la capacité). La station
d'épuration est donc a méme de traiter les effluents
supplémentaires générés par le développement de l'urbanisation.

En définitive, le projet de PLU et parallelement, la révision du
schéma directeur d'assainissement des eaux usées, vont permettre
une meilleure gestion de collecte et de traitement des eaux usées
générés par le développement de l'urbanisation au cours des
prochaines années.

Protection de la Trame Verte et Bleue

Bien qu'aucun habitat d'intérét communautaire ne soit présent sur
la commune, et que la zone Natura 2000 est distante de prés de 8
km de la limite communale, des espéces communautaires peuvent
y séjourner, ou étre de passage.

Or, des dispositions spécifiques complémentaires au zonage ont
été prises dans le PLU et permettent de preserver les habitats
naturels présents sur Derval :

Protection des 172 ha de zones humides (L151-23 du CU)
Protection des 61,65 km de cours d'eau (L151-23 du CU)
Protection de 325 km de maillage bocager (L151-23 du CU)
Protection des boisements

o 172 ha (L151-23 du CU)

o 455haenEBC (L113-1 du CU)

En définitive, des mesures spécifiques (EBC, Loi paysage, NP,
protection des zones humides et des cours d’'eau) bénéficiant aux
espéces, vont étre appliquées sur l'ensemble du territoire
communal.

Aucun site Natura 2000 n'étant présent sur la commune, le PLU ne
va pas générer d'incidence directe. L'amélioration du traitement des
eaux useées (Schéma Directeur d'Assainissement Eaux usées +
zonage) ne peut qu'avoir des effets bénéfiques sur la qualité des
eaux et donc sur le milieu récepteur qu'est la Chére qui s'écoule
dans les marais de la Vilaine. A cela, s'ajoutent un maintien et un
développement de la trame verte et bleue sur la commune
permettant une préservation des milieux naturels.
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Au vu des éléments précédents, le projet de PLU n'aura pas
d'incidence notable sur les habitats et les especes d'intérét
communautaire des sites Natura 2000.

Afin d'évaluer les incidences réelles du PLU sur son environnement
direct et indirect, la commune met en place un dispositif de suivi et
d'évaluation des effets de la mise en ceuvre de son projet de
territoire. Plusieurs indicateurs sont proposeés, et feront l'objet d'un
suivi spécifique.

Un indicateur se définit comme « un facteur ou une variable, de
nature quantitative ou qualitative, qui constitue un moyen simple et
fiable de mesurer et d'informer des changements liés a une
intervention, ou d'aider a apprécier la performance d'un acteur de
développement » (définition de 'OCDE, glossaire des principaux
termes relatifs a l'évaluation et a la gestion axée sur les résultats,
2002).

Les indicateurs ont pour objectif de donner une vision globale sur
les évolutions du territoire dans les domaines ou ont été identifiés
les principaux enjeux. La commune devra réaliser un état « 0 » de
ces indicateurs a l'approbation du PLU qui servira de référentiel pour
les évaluations suivantes.

La périodicité du renseignement des indicateurs est variable selon
la nature des donneées et peut se faire annuellement, tous les trois
ans en moyenne, ou durant toute la durée du PLU.

Enfin, certains critéres seront a analyser grace aux informations
recueillies lors des dépdts futurs de permis de construire (PC) et de
déclaration préalable (DP). Ils sont identifiés dans les tableaux
suivants par un fond gris.

A-  Milieux naturels et biodiversité

, . Valeur de
Thématique / aie Structure
q. . Indicateur Unité | Fréquence gco)l;:féee de la| reference porteuse du
Impact suivi (état « O ») | Suivi
Surface boisée a l'échelle Tous les 3
communale ha ans PLU 630 ha Commune
Superficie des espaces boisés
classés (EBC) a protéger, Tous les 3
créer ou conserver au titre du | ha ans PLU 455 ha Commune
Evolution de la | L113-1 ~ du Code  de
surface boisée UUrbanisme
Superficie des boisements Tous les 3
protégés au titre du 151-23 du | ha PLU 171 ha Commune
, . ans
Code de l'Urbanisme
Surface nouvellement ha Annuelle (Futurs PC et Commune
défrichée DP)*
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Lincaire de haies bocageres |\ | Annielle | PLU 1135km | Commune
sur le territoire
Linéaire de haies protégees
Evolution du | au titre du 151-23 du Code de | km Annuelle PLU 325Im Commune
maillage ['Urbanisme
bocager — -
Linéaire de haies *
nouvellement plantées ml Annuelle (Futurs PC) Commune
Hize e d,e o s ml Annuelle (Futures DP)* Commune
nouvellement défrichées
Evolution du | Linéaire de cours deau
réseau protégés au titre du 151-23 du | ml Annuelle PLU 64,65 km | Commune
hydrographique | Code de l'Urbanisme
Surface de zones humides Tous les 3
' protégeées au titre du 151-23 | ha ans PLU / SAGE 172 ha Commune
Evolution de la | du Code de I'Urbanisme
superficie en o e
zones humides ombre et superticie e
zones humides nouvellement | ha ;’rc]);s =5 Ef\%%rtsaires) Commune
recensees
* PC : Permis de construire / DP : Déclaration préalable / RGA :
Recensement Geénéral Agricole
B- Espaces agricoles
. . Valeur de
Thématique / o Structure
q. | Indicateur Unité | Fréquence 38Lr‘:;céee o8 18 e porteuse du
Impact suivi (Etat« O ») | Suivi
SAU Totale sur la commune ha Elirjee du PAC 5266 ha Commune
Nombre d'exploitations Durée  du Diagnostic
agricoles ayant leur sieége sur | U PLU agricole 58 Commune
la commune (2020)
Z{eservatlon Permis de construire (PC) liés
L a l'activité agricole
valorisation
des milieux | Nombre (dont
agricoles accordé/refusé)
e : U ou (Futurs PC et
mprise au sol moyenne m2 Annuelle DP)*- Commune
Hauteur moyenne des
constructions
Nombre de logement de
fonction

* PC : Permis de construire / DP : Déclaration préalable / RGA :
Recensement Général Agricole
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C-

Ressources du sol

Valeur de

Thématique / Gl Structure
. Indicateur Unité | Fréquence SOLIER 66 | jrjrapners porteuse du
Impact suivi la donnée | | o
(Etat «0 ») SUlVI
La surface consommee au | Durée du PLU 39 ha Commune
cours des 10 dernieres années PLU
Dans les futurs permis de
construire (PC) :
Nombre de permis (dont
accordé/refusé)
Nombre de logements
Consommation | construits
fonciere Surface parcellaire moyenne U ou (Futurs PC
2 Annuelle et DP)*- Commune

Emprise au sol construite

moyenne
Surface moyenne de plancher

Surface moyenne d'espace vert
ou non impermeabilisée

Nombre moyen de place de
stationnement crée

* PC : Permis de construire / DP : Déclaration préalable / RGA :
Recensement Geénéral Agricole
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D-

Eau

Valeur de

Structure

Thématique / 2 et
q” Indicateur Unité Zrequenc gogécniéede reference porteuse du
Impact suivi (état « 0 ») suivi
Rapports
Nombre de U Annuelle annuels du | 923 (en Commune
branchements gestionnair | 2020)
e
17,710 km
réseau
Linéaire de canalisation Rapports gravitaire
de collecte des eaux | Km/ml Annuelle annuels du Commune
. T . . gestionnair | 2927 km de
usées (unitaire/séparatif). e canalisations
de
refoulement
SPANC de la
Rapports communaut
Producti t L'évolution du nombre U Annuelle annuels du | 692 é de
tr(')t uc |otn de d'installations d’ANC. gestionnair | installations commune
rarement - des e Chateaubrian
eaux usees t-Derval
Rapports 4 000 Eqg-
o annuels du | haben 2018
Capacité de la STEP Eg-hab Annuelle X . STGC
gestionnair | (q réf 841
e m>/j).
Rapports
annuels du | 1628 Eg-Hab
Charge recue Eg-hab Annuelle gestionnair | en 2020 STGC
e
Rapports
Charge résiduelle de _ annuels du | 2372 Eg-hab
traitement Eq-hab Annuelle gestionnair | en 2020 STGC
e
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E-

Ressources énergétiques

. . Valeur de | strycture
Thématique / , - . Source de | rgférence
. Indicateur Unite Fréquence la donnée porteuse
Impact suivi (état « O ») | du suivi
Evolution de la concentration
des principaux polluants Rappolrts Al Pave d
surveillés ) Annuelle annuels ) ir Pays de
d'Air  Pays la Loireh
(Indice ATMO de la qualité de de la Loirey
l'air)
Nombre de logements
Consommation am?’liqrés . thgrmiquement u Annuelle (futurs DP)* | - Commune
d'énergie ot | (isolation par l'extérieur)
production
d'énergie
renouvelable Nombre de. logemgnts basse- U ArruElE (futurs PC)* | - Commune
consommation/passifs
Suivi  production  d'énergies
renouvelable (réseau de chaleur, (futurs PC
, - Annuelle " - Commune
photovoltaique, panneaux et DP)
solaires, ...).
* PC : Permis de construire / DP : Déclaration préalable
F-  Risques naturels et technologiques
. . Valeur de
Thématique / el Structure
q. . Indicateur Unité | Fréquence ;ogg%iéede reference | porteuse
Impact suivi (état « O ») | du suivi
4 Arréte
Nombre d'arrétés de catastrophe U Durée du Géorisaues (1995, Commune
naturelle par type de risque (Etat), PLU 9 1997; DDTM
1999,
2013)
Ministére
Vulnérabiliteé vis- . : . . de la 23 ICPE, 3 Commune
. . Nombre d'installations classées Durée du . installatio
a-vis des risques | (npea) ) sur la commune N PLU transition ¢ en
naturels et écologique 2020 DDTM
technologiques et solidaire
Part des PC délivrés dans les zones
soumises a aléas (inondation /| U Annuelle Commune | - Commune
retrait-gonflement des argiles...)
Nombre de travaux réalisés par la
collectivité¢ ~ pour  réduire la | U Annuelle Commune | - Commune
vulnérabilité des territoires
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G-

Gestion des déchets/pollutions des sols

Valeur de

UnehiEtguEy Indicateur Unité | Fréquence lSoglrce de | reference Strutctured o
Vi a donnée orteuse du suivi
Impact suivi (état « 0 ») P
Gigemgnt d’?rdurc(jes . . Intercommunalité
meénageres e e apports | +
déchets recyclés pour la Tonne | Annuelle annuels
commune Commune
BASIAS
Gestion  des Nombre d'anciens sites
déchets mdu;tnels et activités de Durée  du Ministéere 3 sites
services (BASIAS) | U PLU de la BASIAS Commune
susceptibles d'avoir transition
) généré une pollution écologiqu
Pollutions des e et
sols solidaire
BASOL
Nombre de sites et sols
potentiellement pollués Ministe
(BASOL) appelant une | | Durée du | Inis erel L site BASOL | o 0o
action des pouvoirs PLU te it 4| en 2020
publics, a titre préventif ransition
ou curatif ecologiqu
e et
solidaire
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VIl Résumé non technique

Le résumé non technique est composé d'une premiére partie sur
'état initial de l'environnement et le diagnostic. Une deuxieme
partie présente le projet et les piéces associées du PLU (reglement
et OAP). L'autre partie porte sur l'articulation du PLU avec les plans
et programmes
l'environnement par thématique et par secteur. Les indicateurs et

ainsi  qu'un

modalités sont aussi rappelés.

Enfin les difficultés rencontrées pour 'évaluation environnementale

sont abordées.

UN PLU...

UN PLU, C'EST QUOI ?

le Plon Locaol d'Urbanisme est un document
d'urbanisme qui permet de gérer et de réglementer le
droit du sol et de la construction sur lo commune.
C'est un élément juridique opposable aux tiers, c'est
@ dire que les dispositions qu'il indigue s'imposent @
tous. Il dit : 0U, QUOI et COMMENT construire.

DE QUOI EST-IL COMPOSE ?

Le PLU se compose de plusieurs piéces :

| Le RAPPORT DE PRESENTATION est composé du
diognostic dv territoire, de I'état initial de
I'environnement ainsi que de lo justification des
choix. Il regroupe ainsi tous les éléments de
compréhension du contexte mais aussi des gutres
pieces du PLU.

| Le PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES (PADD] est un document clé qui expose les
orientations politiques de lo commune en matiére
d‘aménagement du territoire pour les années @ venir.
I donne sens aux choix faits par la suite en matiére

zonage,

réglement et orientations

d’‘aménogement.

| les ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (0AP) viennent schématiser les
principes d‘aménagement sur certains Secteurs
spécifigues et notamment les espaces @ urbaniser.
Dans leur périmétre, les projets doivent Etre
compatibles avec ces principes.

| Le projet est traduit graphiquement par un ZONAGE.
Un  REGLEMENT rédigé deéfinit les regles
d'vrbanisation ossociées @ ce plan.

[ Les ANNEXES reprennent des éléments @ prendre en
compte en matiere d‘aménagement : les ZAC, les
servitudes d'utilité publigue, 'inventaire des zones
humides...

P —
LA

=
BOITE

LESPACE!

——

Lo boite de Iespace estle bureay d'
pour la réalisation de cette révision du PLU

ommune

résumeé des

incidences

POURQUOI REVISER ?

Depuis |'opprobation du PLU en 2004, d'importantes
évolutions législatives et réglementaires ont eu liev.
A 'échelle locale, 'opprobation d‘un SCoT (Schéma
de Cohérence Territoriole) @ I'échelle de Io
communauté de communes Chateaubriant-Derval en
2018 marque aussi un changement important avec
lequel la commune doit se mettre en compatibilité.

Aprés plusieurs années d‘opplication, il convient
donc de redéfinir un nouveau projet d’aménagement
pour les années @ venir, en s'inscrivant dans ce
nouveau cadre réglementaire national et local.

LES GRANDES ETAPES

> DEMARRAGE
ETUDES ET CONSTITUTION DU DOSSIER

® Se poser les bonnes questions, partager les enjeux

[Dingnostic et état initial de I'environnement]

® Construire le projet de territoire (PADD)
[Projet d’'oménagement et de développement durables]

@  Définir les outils appropriés
[Zonage et son réglement,
orientations d‘oménagement et de programmation - 0AP)]

Justifier les choix

® [Ecriture du ropport de présentation, compilation des annexes]

> «ARRET» DU PLU EN CONSEIL MUNICIPAL

RECUEIL DES AVIS ET MODIFICATIONS

Consulter les institutions (3 mois]
@  lovis des personnes publiques associées et consultées
Et avis des commissions thématiques le cas échéant]

Consulter o population (1 mois)
® [enquéte publique d'1 mois
puis rapport du commissaire enguéteur]

® Modifier le document sur la bose de ces

consultations et de 'enquéte publigue
[Modificotions éventuelles des piéces du dossier de PLU]

> APPROBATION DU PLU EN CONSEIL MUNICIPAL
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LE PLU, C'EST SEULEMENT

UNE AFFAIRE D'ELUS ?

NON, le code de I'vrbanisme prévoit des
garde-fous pour ossurer information et
participation du public. Ainsi, tout un chacun
peut participer pendant les études @ travers
les modalités de CONCERTATION prévues.

ADERVAL, il 0 6té défini que plusieurs réunions
publiques seraient organisées, en complément
d'une exposition et de la diffusion d'éléments
d'information complémentaires. Un registre
disponible en mairie permet d ceux qui le
souhaitent de réagir et faire part de remarques
jusqu’a L'ARRET DU PLU.

Une fois le document arrété, chacun pourra encore
faire part de ses remarques en consultant en détail
I'ensemble des documents lors d'une ENQUETE
PUBLIOUE qui sera organisée pendant 1 mois. Les
remarques consignées seront analysées par un
COMMISSAIRE-ENQUETEUR qui en fera part aux élus
sous la forme d‘un RAPPORT.

L'enquéte publigue sero oussi l'occasion de
consulter les AVIS OFFICIELS rédigés par les
PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES* sur le dossier
arrété.

*services de |'état, chombre de commerce et dindustrie, chambre
d'ogriculture, Déportement, Région, Communouté de Communes, etc.

LES ACTEURS DE LA REVISION

® es élus

atravers lo commission PLU mais
oussi les séances du Conseil municipol

ovont I'opprobation

@ |0 population
G trovers la concertation ovant Iorrét du PLU puis
@ travers I'enquéte publigue avont 'approbotion

@ ® s personnes publiques
atravers des réunions d'échanges ovant 'arrét du PLU
puis  travers la prise en compte de leurs avis



LE DIAGNOSTIC

M
3495habitants 1570 logements
ke O

i B
1515 emplois

VvV

Comment a évolué la population depuis 50 ans ?

Source : INSEE populations légales

N

okt 0o e | A
1968 1982 1999 03 208

VvV

Quelle est o composition des ménages

et comment o-t-elle évolué ?
Source : INSEE 2017

TR e 24 personnes
par ménage
8% ,
S IS
Ipersonne  Tcouple  fomille  outresménages
tm;::ml sans  monoparentale

VvV

Quelles sont les grandes caractéristiques des logements

que I'on trouve @ Derval ?
Source : INSEE 2017

93%e maisons individuelles
78% de 4 piéces et plus
71% de propriétaires

UNE COMMUNE DE PRES DE 3 500 HABITANTS

Une croissance relancée dans les années 2000
..aprés plusieurs décennies de stagnation voire de baisse démographique...
.. par la sortie de lotissements avec une offre « @ batir » 100% pavillonnaire
.. Qui ont permis I'arrivée de jeunes ménages

Mais un ralentissement depuis les années 2010
... liée @ la fin des grandes opérations (Ie Thu, le Clos de lo Hoye..)
.. es premiers signes du vieillissement de la population avec des effets concrets sur le tissu
associatif, les effectifs scoluires maternels...

UN POLE D'EQUILIBRE LE LONG DE LA RN137

Un « gros bourg » qui constitue un péle local, y compris pour les communes alentours
.. de commerces (proximité et supermarché)
... 0e services (services publics de proximité, offre de santé..)
.. 'équipements (dont scolaires, sportifs, culturels...)

Des zones d'activités « vitrines » d'intérét intercommunal
.. une accessibilité routiére performante entre Rennes et Nantes
.. de trés grands terrains « faciles » @ aménager mais consommateurs d'espace
...un lieu de travail pour des actifs qui viennent @ Derval travailler

UNE GRANDE COMMUNE RURALE FACILEMENT ACCESSIBLE EN VOITURE

Un bourg « porte » sur la RN137
...Un bourg @ proximité directe de lo RN137
.. untrafic de transit important, notamment en coeur de bourg (poids lourds mais ussi résidentiel)
..une 4 voies qui présente plus d'otouts que d'inconvénients (pas de coupure, peu visible..)

Se déplacer : les modes actifs comme seule alternative @ la voiture
.. une desserte en transports collectifs inadaptée (horaires, fréquence, localisation des arréts)
...un covoiturage rendv visible par plusieurs aires labellisées / 1 borne de recharge électrique
... (es aménagements d'espaces publics dans le bourg en faveur des piétons et vélos

LIDENTITE D'UN ESPACE RURAL AGRICOLE ET HABITE

Derval, une commune agricole entre deux métropoles

..un pole de compétence et d'expérimentation (lycée, ferme expérimentale, commerces spécialisés)

..unéle majeur dans le paysage (entretien du bocage, intégration des constructions..)
...des installations agricoles aux batiments importants générant souvent des périmetres sanitaires

Des qualités poysagéres et patrimoniales
..Un patrimoine biti peu protégé et pourtant...
... 0es paysages caractéristiques
...une voirie communale importante / peu de cheminements loisirs

Une campagne habitée
... *- 40 % des habitants logent hors bourg
..une commune qui dispose d'un parc de logements « en campagne »
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU PROJET COMMUNAL

ou PADD*

Les lignes en noir correspondent @ des orientations dont les principes sont spatialisées sur lu carte du PADD.
Celles en grisé correspondent @ des orientations qui ne font pos I'objet d'une représentation cortographigue.

TROUVER UN LOGEMENT QUI CORRESPOND A SES BESOINS ET SES ENVIES

Offrir une réponse ndaptée et du choix & ceux qui souhaitent s'instoller ou simplement rester
Favoriser la diversification du parc de logements
da i

# Offrir le choix de l'ancien ou du neuf, du bourg ou de la campagne

BENEFICIER D'UN BOURG BIEN EQUIPE ET BIEN DESSERVI

Offrir commerces, services, équipements pour tout un bassin de vie

. Préserver et développer l'offre de et de services
Affirmer le réle du coeur de bourg, 4 travers une animation commerciale autour des principaux
espaces publics du bourg
E Maitriser les implantations commerciales et de services en dehors du bourg,
pement de nouvelles activités dans les autres secteurs

Conforter, rénover, P siné ire l'offre en équip
. . Conforter les grands sites d'équipements présents dans le bourg : pole d'équipements sportifs et de
loisirs, lycée, collége, ..
ticiper les besoins en nouvelles structures et adag

Q - Prévoir des conditions d'évolution du site de lancien co(lege alaHaye

=D

mixtes et plait

en limitant le dévelop-

s des éguipements existant:

Valonser les commodités offertes a Derval

Veiller a mettre en réseau ces équipements par une trame d'espaces publics de qualite, intégrant de
»* maniére ommusee les besoins en et favorisant [’ piétonne et vélo

au plus prés de ces fonctions du bourg, et d

egard des prévisic

raphiques et écono-
yration d t ent

échelle de lensemble

TRAVAILLER DANS UN POLE D'EMPLOIS

du territoire de Chateoubriont-Derval et vitrine économique sur lo RNI37

Limiter la dispersion des activités compatibles avec la proximité résidentielle en jouant la
complémentarité entre sites d'activités existants
Accueillir dans le bourg un ensemble de fonctions compatibles avec l'environnement habité.
Conforter la locomotive commerciale existante en entrée est du bourg, qm doit pouvoir évoluer,
E avec les autres grands commerces en place, dans une logiag urée des
déja en place, ou de d'optimisation du site avec d'autres activités.
@ Limiter | des activités ¢ avec ['habitat dans les autres espaces d'activités
:le Champ Jubin, les Echos, le Mortier.

Ophmlser l'occupation des secteurs déja aménagés et artificialisés
riser le réinvestissement des friches tation/ Anticiper le devenir du Champ
Jubm etdu site de l'ancienne laiterie qui COnSh(UE GUJOUM 'hui un secteur en mutation vers des com-
merces spécialisés.
@ _permettre le remplissage des espaces dactivités aménagés et [évolution des entreprises en place.

Assumer la responsabilité de vitrine pour le ire ir unal
/) -en réfléchissant au(x) secteuris) de développement le plus 8 méme de répondre da l'accueil d'en-
treprises de « grande ampleur »

Adapter les condition

PROFITER DE LA VIE A LA CAMPAGNE

.. de lo proximité des espaces noturels, du grand paysage et du patrimoine d‘une commune des Morches de Bretagne

Préserver d'importants espaces naturels et agricoles, notamment...
/( Modérer la consommation d'espaces agricoles et naturels en limitant les secteurs en extension de
) tenveloppe urbaine == stopper lurbanisation linéaire du bourg et marquer les entrées de bourg
Confirmer la vocation agricole premiére des espaces hors bourg et préserver l'outil et les condi-
tions de travail d'un secteur economnque local identitaire.

cole € e
espaces & vocat v enrévélantet la Jbleuee(lacom-
plémentarité des mnl»eux nalurels (bocage, bois, bosquets, cours d'eau, zones humides...)
.. les composantes de la trame bleue :
la Cheére et le Don, continuités écologiques majeures,
et leur réseau hydrographique
... les composantes de la trame verte
les réservoirs bocagers principaux + -«

les principaux espaces boisés
Affirmer la dimension patnmoma(e et paysagée de Derval et nokamrnent du bourg

«+les corridors bocagers
Mes corridors boisés et systéemes de boisement

. Préserver le caractére rural voire patrimonial des hameaux en assurant notamment la valorisation
du bati (a travers la de cl et/ou 1 de etde
création d'annexes) et conservant la qualité de leur paysage environnant
. Seuls les secteurs de Croguemais/la Jametterie - situés en discontinuité du bourg - pourront
accueillir des constructions neuves, en cohérence avec les travaux de viabilisation engagés (seul
hameau au réseau d i collectif).

Amplifier le potentiel en tourisme et loisirs

Développer les possibilités d' mneralres de découverte, de promenade qui permettent de prendre
“n la mesure de ces qualite et de mettre en réseau le bourg et les
différents sites potentiels de loisirs (bols d'Indre, tour saint-Clair, vue belvédére, étangs...)
® Repositionner la Tour Saint-Clair comme un lieu de tourisme et préserver le champ des possibles

pour le développement d'un lieu de loisirs autour du bourg.
Préserver les possibilités de créer un espace public aux franges du bourg qui permette d'offrir un

® espace de loisirs aménagé pour constituer un espace de balade et d'agrément.

AVOIR LE CHOIX D'UTILISER OU PAS SA VOITURE

Créer les conditions fovorobles d se déplacer a pied ou @ vélo

Réinterroger la place de la voiture et son empreinte dans le paysage
... au bénéfice de l'apaisement sonore et de la sécurisation des autres déplacements
== - INtégrer le projet de contournement du bourg de Derval qui devrait décharger le bourg du trafic de
transit
. Réinterroger lemprise et (importance des espaces aflectés 4 a voiture dans lespace public au gré
s 5 (voirie bien plan ur favoriser un meilleur
partage de la voirie avec les autres modes (piétons et vélos) et étudier les possibilités de désimper-
méabilisation de ces espaces le plus souvent bitumeés.

piétons et vélos
... favoriser les déplacements piétons et vélos par un réseau complet allant d'un point a l'autre, entre
commerces et équipements, mais connectant aussi le bourg au Parc des Estuaires

. travailler sur une trame d'espaces publics et d'ambiances de rue en faveur d'un bourg 4 la circula-
tion apaisée

projet d’aménagement et de développement durables
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A-  Résumé de la notice explicative du projet

Le parti daménagement en lien avec la démographie s'articule
autour de trois grandes composantes de la commune : la
population, 'habitat et l'espace. Il s'agit ici de favoriser l'accueil de la
population et le parcours résidentiel sur le territoire afin de palier un
éventuel vieillissement de la population, tout en améliorant la
gestion de l'espace. Pour ce faire, 'offre de logements doit étre
diversifiee tout en préconisant la densification dans le tissu
agglomeére et le renouvellement urbain, et en veillant a maintenir un
cadre de vie de qualite.

Au-dela de l'aspect quantitatif, il importe que le programme habitat
integre une dimension qualitative, visant a répondre a 'ensemble
des besoins en logements sur la commune. Des besoins en termes
d'accueils des séniors, des jeunes actifs et des foyers
monoparentaux ont notamment été identifiés, qui peuvent trouver
réponse avec le logement social et des produits fonciers et
immobiliers peu présents sur la commune (petits logements
notamment).

Le PADD prévoit une diversité dans la production neuve avec
notamment une densité de 20 logements / hectares, favorisant une
part de collectif ou semi-collectif et maisons de ville. Une part de
12% de logements sociaux est également prévue. Ces objectifs sont
quantitativement territorialisés dans les OAP, et en partie dans le
reglement.

En cumulant l'ensemble des potentiels, y compris les projets en
cours, le PLU identifie un potentiel global de 84 logements en
densification et environ 35 en renouvellement urbain.

Ce potentiel repose en partie sur des opérations de densification et
de renouvellement urbain complexes, pour lesquelles le
programme reste a préciser au regard de la faisabilité des différents
secteurs. Il repose egalement en bonne partie sur une initiative
habitante, conduisant des propriétaires a libérer un foncier
aujourd’hui occupé, ce qui n'est pas assuré sur tous les sites durant
le temps du PLU.

Au vu de ces éléments, le potentiel supplémentaire d'environ
77 logements est retenu sur les 119 théoriques.

Ce programme se déploie par ailleurs sur une surface
opérationnelle relativement restreinte au sein de l'enveloppe batie :
5,0 ha avec une densité de pres de 15 logements par hectare.

En extension, 4 secteurs sont identifiés pour accueillir les autres
logements :

- Secteur rue de la gare : 75 logements

- Secteur rue de Nantes : 49 logements (sans compter une
partie en renouvellement)

- Secteur rue des Pommerais : 54 logements

- Secteur du Foy : 19 logements.

Au total ces 4 secteurs comptabilisent 197 logements sur 9 hectares
(soit avec une densité de 21.9 ha).
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Prospective :
Rythme de développement
démographique souhaité : 1,0%/an

Période : [2022-2034]

Population 2018 : 3 496 hab.
Population 2034 : environ 4 100 hab.
soit environ 40 nouveaux habitants
par an

Taille des ménages 2018 : 2.39
Taille des ménages estimeée en 2033 :
2.30

Logements a produire : env. 264 sur
12 ans

Rythme annuel du PLU : env. 22
log/an sur 12 ans

Bilan du potentiel de logement :
Terrains non batis : 28 log
Division parcellaire sur voie : 13 log

Division parcellaire fond de jardin :
18 log

Renouvellement urbain : 18
Extension : 197 log
TOTAL: 616 logements
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Justification de la politique de développement économique

Une des spécificités de la commune est de constituer un pdle
d'emploi important a l'échelle de l'ouest de lintercommunalité. Le
PLU met en place une politique de développement economique
permettant :

e de garantir des possibilités de développement pour les
entreprises existantes le long de la RN137, et d'assurer un
accueil de nouvelles entreprises, notamment avec deux
projets de plateformes logistiques.

e De maintenir la place du commerce dans le bourg avec une
mixité fonctionnelle.

B- Evolution du PLU

Le présent projet de PLU est sensiblement différent du PLU
précédent approuveé en 2004. Ces évolutions de plusieurs ordres :

- Evolutions législatives marquée par l'arrivée de plusieurs lois
cadre faisant évoluer de maniére notable le contenu des PLU ;

- Evolution des dynamiques économiques et sociales et des
réflexions relatives aux enjeux environnementaux ;

- Un modéle de développement essentiellement axé sur le
pavillonnaire qui limite le renouvellement naturel de la
population.

Aussi, bien que la nomenclature des zones ne soit pas toujours
identique, le tableau ci-apres illustre cette évolution du projet.

Tableau zones / avant-aprés révision

Projet de PLU PLU 2010

Ua 25.3 Ua 17.4
Ub 96.6 Ub 201
Uc 11.5 Ue 139.6
Ue§ 30 Uh 516 zggg.szerr?u
Uei 74.6 ul 42.4
ut 22.7
Ulp 23
AUe 413 1AU 26.1
AUh1 44 1AUec 33 -46.2 ha
AUR2 6,8 2AU 42.1 Zorl\etj =
2AU 20,8 2AUe 48.0
A 4897 A 4835.1
e = AL 07 Jonés oA
Ap 459
N 686 N 992.6
NI 8.5 Nh 102.2
Np 410.3 Npi 0.8 20:2;5322 N
N 992.6
Nh 102.2

4/ TOTALN 1104.8.0 1095.6 [
TOTALGENERAL  6386.1 | TOTAL GENERAL 6383.0

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale im



| Résumé non technique des dispositions du PLU

Le reglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et
de développement durables, les régles générales et les servitudes
d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés
aux articles L. 101-1 a L. 101-3.

Il se décompose en 3 grandes parties complémentaires.

La premiére comprend les dispositions générales du réglement du
plan local d’'urbanisme.

La deuxiéme contient les dispositions applicables a l'ensemble des
zones. Elle comprend notamment les régles liées aux prescriptions
apparaissant sur le document graphique du réglement.

La troisieme comprend les régles spécifiques a chaque zone et
secteur définis sur le document graphique selon les quatre types
prévus par le code de l'urbanisme : en zones urbaines, en zones a
urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles et/ou
forestieres. Le PLU définis les zones et secteurs suivants :

Ua : Zone urbaine centrale

Centralité historique mais aussi secteur ayant vocation a étendre
cette centralité, ces quartiers disposent ou ont vocation a disposer
d'une empreinte batie caractéristique qui obéit a des principes de
continuités baties qu'il convient de garantir sur le long terme tout
en permettant une réinterprétation contemporaine de ces formes.

Ce secteur doit ainsi pouvoir évoluer par des opérations de
renouvellement urbain et des formes de densification qui
entretiennent l'intensité urbaine et l'identité de ces tissus centraux.

Il s'agit ainsi de diversifier les formes urbaines, les fonctions
accueillies et les typologies d'habitat, tout en préservant les
éléments de patrimoine, et la qualité du paysage urbain contribuant
a l'identité des lieux.

Ub : Zone urbaine résidentielle

Ce secteur a vocation a conserver une fonction essentiellement
résidentielle ou d'activités directement compatible. Il coincide avec
les quartiers périphériques au centre bourg ou prédominent les
constructions pavillonnaires avec une densité des constructions
plus faible que le centre bourg.

Ce secteur a vocation a permettre la poursuite du développement
de l'agglomération, en accueillant l'habitat sous diverses formes par
des petites opération de densification.

Uc : Secteur d'habitat de Croguemais et la Jametterie

Ce secteur correspond aux quartiers de Croquemais et la
Jametterie, situés dans l'espace rural @ moins d'un kilométre a
louest du bourg ayant fait lobjet d'un développement
contemporain. Ce secteur a vocation a accueillir de maniére limitée
de nouvelles constructions en densification. Il s'agit des seules
nouvelles habitations possible hors bourg.

Ue : Zone d'activités économiques

Ce secteur correspond aux espaces urbanisés a vocation d'activités.
Leur vocation doit pouvoir étre pérennisée tout en tenant compte
de leur situation et de la proximité immédiate de quartiers
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résidentiels ou d'espaces naturels. Deux zones sont différenciées,
celle ou les commerces sont autorisés (sous réserve de faire plus de
300m?) et celle ou il n'est pas permis avec une vocation affirmée
industrie et logistique.

Le secteur a vocation a garantir a la commune et a la communauté
de communes (qui possede la compétence de gestion des zones
d'activités) les conditions de maintien d'un profil d'emplois
diversifiés.

Ul: Zone d'équipements et de services

Ce secteur correspond aux principaux poéles d'équipements
collectifs a vocation d'activités de sports, de loisirs et
d'enseignement. Il s'agit de quatre secteurs ayant vocation a
conserver un usage d'équipements et de services :

- Le secteur de 'hospice, en entrée est du bourg ;

- le pbéle déquipements et de loisirs du bourg (centre
aquatique, terrains de sports, salle festive...) ;

- le pole scolaire du bourg (lycée agricole et college privé) ;

- lesite de le Haye (Ulp).

Ce secteur a vocation a:

- maintenir et conforter ces poles d'équipements en place ;
- permettre une évolution du tissu urbain adapté aux
exigences de tels équipements.

AUh: Zone a urbaniser prolongeant le bourg Le secteur AUh
correspond aux quatre principaux secteurs de développement
résidentiel.

Il vise le développement d'une nouvelle offre de logement,
diversifiée par rapport a loffre actuellement présente sur la
commune, notamment par une production de petits logements
renforcée, de logements abordables...

Une attention particuliéere sera portée. sur lintégration
environnementale, paysagére et architecturale des nouvelles
constructions.

AUe : Zone a urbaniser a vocation économique

Ce secteur correspond a des espaces d'urbanisation future destinés
a laccueil de nouvelles activités économiques a vocation
essentiellement industrielle et de logistique sur les zones d'activités
des Echos et du Mortier.

En cohérence avec le SCoT, il s'agit de zones d'activités
structurantes et il vise le développement d'une offre fonciere
économique d'intérét communautaire.

2AU : Zone a urbaniser a vocation économique a long terme

Ce secteur correspond a des espaces d'urbanisation future a long
terme destinés a l'accueil de nouvelles activités économiques sur la
zone d'activités du Mortier.

A : Zone agricole

La zone A couvre les espaces dont le potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres nécessite de les protéger et
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de les valoriser. Cette zone a ainsi vocation a favoriser le maintien
des activités et des milieux agricoles, permettre le développement
la diversification des activités agricoles sur le territoire tout en
préservant les eléments de patrimoine et la qualité des sites et des
milieux contribuant a l'identité de ces espaces.

Les habitations et activités existantes a la date d'approbation du PLU,
quoique situées au sein d'une zone agricole, peuvent évoluer dans
les conditions du réglement.

Ap : Zone agricole stricte

La zone Ap couvre les espaces dont le potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres nécessite de les protéger et
de les valoriser. Cette zone a ainsi vocation a favoriser le maintien
des activités et des milieux agricoles tout en tenant compte de la
proximité du tissu urbanisé du bourg et donc éviter un
développement des conflits potentiels.

Ae : Activités économiques au sein de ['espace agricole

Site de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) permettant
le confortement d'entreprises ou de groupes d'entreprises isolés
dans l'espace rural, particulierement lorsque leur activité est liée au
monde agricole.

La zone Ae correspond a des activités économiques au sein de
l'espace agricole. Elle constitue un secteur de taille et de capacité
d'accueil limitées permettant le confortement des activités
existantes.

Ce secteur a vocation a:

- Permettre le maintien et le renforcement des activités
économiques existantes

- Permettre linstallation de nouvelles activités sur un secteur déja
artificialisé ;

- Garantir la préservation de la qualité des sites et des milieux
environnants.

N°: la zone naturelle

La zone N correspond aux terrains peu artificialisés essentiellement
composes d'espaces naturels et forestiers. Elle a ainsi vocation a
protéger la qualité de ces sites, des paysages mais aussi lintérét
écologique des milieux naturels. Parfois exploitée ou cultivée, elle
permet aux activités agricoles de se pérenniser, tout en prenant en
compte l'environnement naturel dont l'enjeu prévaut. Il s'agit ainsi
de limiter fortement la constructibilité mais il est possible dy
admettre sans dénaturer le paysage 'aménagement et l'extension
des constructions existantes.

Np : Zone naturelle de vallées

La zone Np correspond aux espaces naturels qui présentent une
sensibilité particuliére aux inondations ou contribuent au paysage
rural des vallées. Elle n'a vocation a accueillir que de petites
constructions liées aux usages ruraux.

NL: Zone naturelle loisirs

La zone Nl qui correspond a des espaces naturels pouvant étre
ameénageés pour accueillir des activités de loisirs et ainsi accueillir
des constructions légeres
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Pour chaque zone, le PLU définit :

o les destinations autorisées ou soumise a condition dans une logique de bon fonctionnement

de chaque type d'espace sur la commune.
o Des régles définissant les possibilités de constructions
e Les conditions de raccordement au réseau.

Le PLU prévoit également des prescriptions complémentaires liées
a la préservation d'éléments paysagers et patrimoniaux (patrimoine
bati, haies, cours d'eau, bois, etc, a des secteurs de projets
(emplacements réservés par exemple) et a des regles émanant
d'autres documents de référence, comme les marges de recul.

Sur les secteurs représentant des enjeux important en termes
d'aménagement, le PLU prévoit un outil spécifique permettant
d'encadrer plus finement les projets. Au sein des secteurs de projet
faisant 'objet d'Orientations d’Aménagement et de Programmation,
tout projet doit étre compatible avec les dispositions du secteur
d'OAP correspondant, et les occupations et utilisations du sol ne
peuvent avoir pour effet de compromettre la réalisation a terme du
parti d'aménagement défini.

J  Résumé non technique de I'articulation du PLU
avec le autres plans et programmes

Le Plan local d'urbanisme s'inscrit dans un cadre réglementaire
global et doit étre compatible avec des documents de rang
supérieur.

Le PLU de Derval est compatible avec les plans et programmes
suivants :

e le SCoT Chateaubriant-Derval approuvé le 18 décembre
2018,

e le PLH de la communauté de communes Chateaubriant-
Derval 2020-2025

e le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne 2016-2021, adopté le 18
novembre 2015,

e le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE)
Vilaine, approuvé le 2 juillet 2015,
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K Résumé non technique de I'évaluation des
incidences du PLU sur I'environnement par une

approche thématique

Etat initial de l'environnement

Eléments de diagnostic

Enjeux

Derval présente une variété de milieux (zones humides,
boisements, haies, cours d'eau, prairies, etc.) qui concourent
a la richesse de son patrimoine naturel et a la beauté de ses
paysages. La commune est concernée par 3 ZNIEFF.

Préserver les milieux

Pour rappel, la trame bleue sur Derval est représentée par
63,6 km de cours d'eau et par pres de 172 ha de zones
humides. Derval étant sur une ligne de créte, ses eaux de
ruissellement s'écoulent dans quatre sous-bassins versants
topographiques. La préservation de la ressource en eau et
de ses espaces humides constitue un des enjeux du PLU
pour leurs roles dans le maintien de la biodiversité. Ils
constituent notamment des habitats et des vecteurs de
perméabilité écologique.

Préserver les cours d'eau et leur espace de
fonctionnement

Protéger et gérer les zones humides au sein
des parties réglementaires du PLU
(reglement écrit et zonage) conformément
au SDAGE et SAGE.

Rechercher un  équilibre entre le
développement territorial et la protection
des zones humides : respect de la doctrine
« Eviter, Réduire, Compenser »

La trame verte est moyennement présente sur la
commune. Les éléments constitutifs de la trame verte sont
principalement les espaces boisés et les haies bocagéres.
Le territoire communal se caractérise par un linéaire de
haies bocageres de 1135 km réparti sur 'ensemble de la
commune et une trame boisée qui s'étend sur plus de 560
ha. Les boisements, qui constituent 10% de la surface
communale. Les plus gros boisements sont situés au sud
de la commune. Ils forment des réservoirs de biodiversite,
tandis que les linéaires de haies constituent des continuités
nécessaires a la permeéabilité écologique en créant des liens
entre les espaces naturels majeurs du territoire. Le maintien
des milieux boisés et des entités bocageres est un enjeu
important du PLU car il garantit la richesse des espaces
naturels de la commune.

Préserver ce patrimoine boisé et bocager
Mettre en place des mesures
réglementaires permettant la préservation
et la restauration de cette trame boisée et
bocagere

Entretenir les boisements et les haies
existantes.

Poursuivre la création et la replantation de
haies bocageres.

PADD

Incidences négatives

Incidences positives

e Croissance démographique
et le développement urbain
qui laccompagne pourraient
générer une consommation

transports  sur les axes
majeurs du territoire, peut

des milieux.

e Le projet vise a préserver son identité rurale, la qualité du cadre
de vie, et la richesse de son environnement et de ses ressources,
en limitant la consommation de terres agricoles et d'espaces

fonciere, notamment naturels

d'espaces naturels e  Préserver les espaces naturels et les composantes de la Trame
e Par ailleurs, l'augmentation Verte et Bleue

de la population et donc des e Protéger et conserver les éléments de la trame verte (bois,

bocage) et bleue (cours d'eau, zones humides) élément
structurant de l'identité du territoire
renforcer la fragmentation e  Préserver la ressource en eau
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Parties réglementaires (zonage et réglement)

Bois :

e Boisements classés pour 'essentiel en zone N (correspond aux terrains peu artificialisés essentiellement
composeés d'espaces naturels et forestiers.)

e Des outils de protection ont également été mis en place : EBC au titre du L113-1 du CU, boisements a
protéger pour motif écologique au titre du L151-23 du CU.

e Les haies bocageéres sont protégées au titre de larticle L. 151-23 du code de lurbanisme, ainsi le
défrichement est soumis a déclaration. L'abattage d'une haie peut étre refusé s'il met en péril une
continuité écologique ou s'il porte préjudice au paysage.

e Conservation de haies / plantation de nouvelles haies au sein des OAP

Coursd'eau :

e L'essentiel des cours d'eau sont localisés dans des secteurs naturels (N) ou agricoles (A), permettant ainsi
leur préservation.

e Les cours d'eau et leurs berges, identifiées au document graphique du reglement font l'objet d'une
protection spécifique au titre de larticle L151-23 du code de l'urbanisme pour des motifs d'ordre
écologique. Ainsi, a l'exception de certains ouvrages (quais et berges magonnés, constructions nécessitant
la proximité de 'eau, liaisons douces), les constructions et aménagements conduisant a une artificialisation
du sol devront dans tous les cas observer un recul minimal de 10 métres par rapport aux cours d'eau et
espaces en eau identifiés sur le document graphique.

Zones humides :

e L'ensemble des zones humides figurent sur le plan de zonage et sont protégées au titre du L151-23 du CU
e  Sur chacun des secteurs de projet, des inventaires complémentaires ont éteé realisés pour vérifier 'absence
de zones humides.

Indicateurs de suivi

Boisements :

Surface boisée a 'échelle communale (en ha)

Surface boisée protégée au titre du L113-1 du CU (EBC)

Surface boisée protégée au titre du L151-23 du CU

e Surface nouvellement plantée (par mesures compensatoires) dans les futurs PC et PA
e Surface nouvellement défrichée dans les futurs DP, PC et PA

e Linéaire de haies bocageres sur le territoire (en kms)

e Linéaire de haies protégées au titre du L151-23 du CU

e Linéaire de haies nouvellement plantées dans les futurs PC/PA

e Linéaire de haies nouvellement défrichées dans les futurs PC/PA

Cours d'eau

e Linéaire de cours d'eau sur la commune (en kms)

Zones humides :

e Surface de zones humides (en ha)
e Surface de zones humides protégées au titre du L151-23 du CU
e Nombre et superficie de zones humides nouvellement recensées dans les futurs PC/PA
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Etat initial de l'environnement

Eléments de diagnostic

Enjeux

Derval est une commune qui se caractérise par son caractere rural. Dans
le cadre du PLU, un diagnostic agricole a été réalise, et a permis de
déterminer les grands enjeux de chacune des exploitations du territoire.
Plusieurs exploitations agricoles ont leur siege d'exploitation sur la
commune. L'activité d'élevage y domine. Le maintien de l'activité agricole
est un enjeu économique, social, écologique et paysager pour le territoire.

Le maintien de lactivité agricole
est un enjeu économique, social,
écologique et paysager pour le
territoire.

PADD

Incidences négatives

Incidences positives

Le développement de
'urbanisation pourrait
géneérer une
consommation foncieére,
notamment de terres
agricoles.

Derval connait un tissu agricole dynamique avec de nombreux siéges agricoles
et des équipements emblématiques comme le lycée agricole et la ferme
expérimentale. C'est pourquoi, d'une maniere globale, le projet communal
entend « Confirmer la vocation agricole premiére des espaces hors bourg et
préserver l'outil et les conditions de travail d'un secteur économique local
identitaire. » notamment en « Modérer la consommation d'espaces agricoles et
naturels en limitant les secteurs en extension de l'enveloppe urbaine » L'objectif
étant de préserver le socle de production mais aussi de limiter les conflits de
voisinage aux abords des sites d'exploitation. Les accés et conditions de
déplacement des engins agricole sont également pris en compte dans les choix
retenus du projet communal.

Ainsi, ces orientations concourent au maintien des activités et des terres
agricoles.

Parties réglementaires (plan de zonage et reglement)

Le Plan Local d'Urbanisme met en place un zonage et une réglementation adaptée aux besoins de
développement et/ou de diversification des activités agricoles.

La zone A, ou zone Agricole, comprend les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Ce secteur a vocation a favoriser le
maintien des activités et des milieux agricoles, a permettre le développement la diversification des activités

agricoles sur le territoire.

Sur le plan de zonage, les batiments susceptibles de changer de destination seront identifiés et pourront
évoluer a condition de ne pas compromettre les activités agricoles.

Indicateurs de suivi

La Surface Agricole Utile (SAU) Totale sur la commune.

La surface agricole consommeée au cours de la durée du PLU

Le nombre d'exploitations agricoles sur la commune.

Pour les futurs permis de construire (PC) liés a l'activité agricole :

e Le nombre (dont accordé/refusé)

e L'emprise au sol moyenne

e Lahauteur moyenne des constructions
e Le nombre de logement de fonction

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale

168 ]




Etat initial de 'environnement

Eléments de diagnostic Enjeux

La commune de Derval a consommeé plus de 39
hectares d'espaces naturels et agricoles sur les 10
dernieres années. L'enjeu principal aujourd’hui est de
permettre le développement de l'urbanisation pour
accueillir les populations futures, tout en économisant

le foncier. La limitation de l'étalement urbain et le | foncier

recentrage dans le tissu aggloméré constituent donc

des enjeux importants.

L'enjeu principal est de permettre le développement
de lurbanisation a moyen-long terme pour accueillir
les populations futures, tout en economisant le

PADD

Incidences négatives

Incidences positives

Le besoin de logements et
d'activités pour répondre aux
enjeux démographiques
occasionne  nécessairement

une consommation
foncier.

de

Si le besoin de logements, et d'équipements pour répondre aux enjeux
démographiques occasionnent nécessairement une consommation de
foncier, le projet communal privilégie la densification et la mutation des
espaces batis de facon a proposer un développement le plus économe
possible en matiére d'espace.

Le PADD rappelle bien que l'objectif est de maitriser la consommation
fonciere, de limiter l'étalement urbain et d'engager un projet urbain
réaliste et opérationnel.

Le renouvellement urbain, lurbanisation des dents creuses et la
densification sont des priorités. Pour limiter l'étalement urbain, c'est
'ensemble du tissu urbanisé qui a été analysé et priorisé avant d’envisager
des extensions. La mise en place de ce programme permet d'améliorer la
lisibilité et la gestion économe de l'espace, et de préserver les espaces
naturels, agricoles et forestiers de la commune. Le programme prévoit
plus de 28 % de la programmation en logements en densification et
renouvellement urbain au sein de l'enveloppe urbaine de référence du
SCoT.

Le PADD entend limiter les constructions neuves dans l'espace rural
puisque la priorité est de conforter la centralité communale et son tissu
aggloméreé.

Seuls les secteurs de Croquemais/la Jametterie — situés en discontinuité
du bourg - pourront accueillir des constructions neuves, en cohérence
avec les travaux de viabilisation engagés (seul hameau désormais raccordé
au réseau d'assainissement collectif).

Parties réglementaires (plan de zonage et reglement)

Des densités minimales de logements a 'nectare sont indiquées au sein des OAP.
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Indicateurs de suivi

La surface consommeée en espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF)

Dans les futurs permis de construire (PC) :

Nombre de permis (dont accordé/refusé)

Nombre de logements construits

Surface parcellaire moyenne

Emprise au sol construite moyenne

Surface moyenne de plancher

Surface moyenne d'espace vert ou non imperméabilisée
Nombre moyen de place de stationnement crée

Etat initial de l'environnement

Eléments de diagnostic

Enjeux

La commune compte plus de 63,6 km de cours d’eau. Du point de vue
de la gestion locale des eaux, la commune de Derval est concernée le
SAGE Vilaine dont les principaux cours d'eau sont la Chére au nord et
le Don au sud, tous deux affluents de la Vilaine.

La Chere et le Don se caractérisent respectivement par un état
écologique médiocre et moyen. La préservation et la restauration de la
qualité des eaux superficielles constituent des enjeux importants.

Le SIAEP Guémené-Penfao a la compétence production d’eau potable
pour la commune de Derval. La compétence stockage / transport
d'eau potable est assurée par Atlantic'eau. Aucun captage d'eau
potable n'est présent sur le territoire communal. Les principaux enjeux
sont de préserver la ressource en eau potable (quantité, pollution) et
de maintenir un équilibre entre disponibilité de la source et besoins.

Les eaux usées de la zone agglomérée sont collectées par un réseau
séparatif exclusif et raccordées a la station d'épuration communale
Derval-Bondar sur la commune de Derval.

Maitriser les préléevements d'eau d'une
part en anticipant les effets du
changement climatique par une
gestion équilibrée et économe de la
ressource en eau et dautre en
protégeant cette ressource.

PADD

Incidences négatives Incidences positives
L'accroissement Le projet d'élaboration du PLU entend engager une démarche de
demo_graphlque va développement et d'aménagement protectrice des ressources de la commune,
occasionner une et notamment la ressource en eau.
augmentation des ) o
consommations en eau La protection de la ressource en eau et la maitrise du cycle de l'eau sont 2
potable. objectifs énoncés dans le PADD.
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Parties réglementaires (plan de zonage et reglement)

Le projet de PLU prévoit la construction de 264 nouveaux logements au cours des 12 prochaines années. La
station recevra, a l'horizon de 12 ans, un apport supplémentaire de 840 Eqg-hab a traiter (habitants et
développement économique compris). La STEP de Derval est donc en mesure de traiter les effluents futurs,
méme dans le cas ou tous les projets de renouvellement se réaliseraient et que le nombre de logements

construits s'avéraient supérieur aux perspectives.

Aucun périmétre de protection de la ressource en eau potable n'est présent sur le territoire communal. La
mise en ceuvre du PLU n'aura donc aucune incidence directe sur la protection de la ressource.

Indicateurs de suivi

e Le nombre d’habitants desservis en eau potable

e Levolume d'eau prélevé dans les captages alimentant le territoire
e Lerendement des réseaux de distribution d'eau potable

e Llesindices linéaires de perte

e Levolume d'eau consommé (a la journée et a 'année) par la population totale et par habitant
e Laqualité de l'eau pour les parametres mesures

e Le nombre d’habitants ou d'abonnés raccordés au réseau collectif

e Le linéaire de canalisation de collecte des eaux usées (unitaire/séparatif)

e Le suivi du fonctionnement de la station d'épuration (Capacité de la STEP, charge recue, charge résiduelle
de traitement, ...) et de sa conformité.

e L'évolution du nombre d'installations d’ANC.

e L'évolution du nombre d'installations d’ANC ayant fait l'objet de de contrdle(s) périodique(s)

e L'évolution du nombre d'installations « inacceptables » nécessitant des travaux sous quatre ans.

Nombre de bassins d'orage déclarés au titre de la loi sur l'eau

Etat initial de l'environnement

Eléments de diagnostic Enjeux

Soumis a l'influence océanique, le climat de Derval est
doux de type océanique La période estivale peut faire
l'objet d'un déficit hydrologique variant fortement

d’'une année sur l'autre.

D'une maniere générale, sur la commune, la qualité
de lair est globalement bonne.

Les principaux enjeux sont de contribuer localement a la
lutte contre le changement climatique, d'accentuer le
développement des modes de déplacements alternatifs a
lautomobile (vélos, piétons), ou plus globalement,
encourager les pratiques multimodales de déplacement,
et enfin d'encourager [lutilisation des énergies
renouvelables.

PADD

Incidences
negatives

Incidences positives

L'accoisement
démographique a
moyen terme a l'échelle
du PLU, va occasionner
une augmentation des
consommations en
énergie et des émissions
de gaz a effet de serre
supplémentaires, en
raison de trafics
supplémentaires.

Le projet de PLU affiche sa volonté de prendre en compte le changement climatique
et de réduire les consommations énergétiques.

En matiére de déplacements, le PADD entend « Réinterroger la place de la voiture et
son empreinte dans le paysage », le projet de PLU encourage le développement des
circulations alternatives au tout voiture, notamment la pratique de la marche et du
vélo en visant a « Créer les conditions favorables aux déplacements piétons et vélos »
Le but est de limiter l'usage de la voiture individuelle.

En outre, la volonté de « Développer des opérations d'ensemble en renouvellement
urbain voire en extension proche du cceur de bourg» permet d'induire une diminution

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale

il




des déplacements motorisés vers l'extérieur de la commune et ainsi réduire les
consommations énergétiques.

Enfin, la production de batiments économes en énergie est un objectif indispensable
pour pouvoir réduire les consommations énergétiques. La politique d'habitat favorise
le renouvellement urbain et 'amélioration du parc existant. L'objectif est d'augmenter
les performances énergétiques des batiments notamment par lutilisation ou la
production d'énergies renouvelables ou par une meilleure implantation ou orientation

des constructions.

Parties réglementaires (plan de zonage et reglement)

La commune a établi un réglement de PLU ne faisant pas obstacle aux constructions plus écologiques et aux

énergies renouvelables.

Le PLU n'impose pas l'utilisation des énergies renouvelables au sein des batiments car la problématique du
renouvellement urbain est déja tres couteuse, mais il ne les interdit pas. Les futures constructions devront

respecter les nouvelles réglementations issues de la RE 2020.

La densification du tissu agglomeéré et la mixité des fonctions permises par le reglement, participent de ce faita
la réduction des besoins de déplacements, ainsi qu'a laugmentation de lattractivité des modes de

déplacements doux.

Des principes d'aménagement sont prévus au sein des secteurs soumis a OAP pour conserver ou créer des
liaisons douces, notamment piétonnes, afin de faciliter les déplacements non motorisés.

Indicateurs de suivi

e Evolution de la concentration des principaux polluants surveillés (indice ATMO de la qualité de lair)

e Nombre d'installations productrices d'énergies.
- Dans les futurs Permis de construire et/ou d’Aménager :

- Le nombre de logements améliorés thermiquement (isolation par l'extérieur)

- Le nombre de logements basse-consommation/passifs

La production d'énergies renouvelable (réseau de chaleur, photovoltaique, panneaux solaires, ...).

Etat initial de l'environnement

Eléments de diagnostic

Enjeux

La commune présente des paysages diversifiés et de qualité qui participent a l'identi
du territoire (le plateau agricole bocager, la vallée de la Chere et la vallée du Don,
bois d'Indre). C'est a la fois un territoire marqué par la présence du bocage agricole.

Le territoire comprend aussi un patrimoine bati riche ou encore un petit patrimoine
préserver.

Les principaux enjeux sont de continuer a préserver les paysages de Derval et de mett
en valeur les paysages a dominante agricole. Un travail sur les formes urbaines ¢
intelligence avec le paysage et l'existant sera aussi un enjeu tout comme réussir
concilier valorisation du patrimoine et développement durable.

Les principaux enjeux
sont la protection et la
valorisation de ces
éléments paysagers et
patrimoniaux.
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PADD

Incidences
négatives

Incidences positives

Le développement de
l'urbanisation et la
densification urbaine, pour
répondre aux besoins
démographiques et
économiques du territoire,
peuvent porter atteinte a la
qualité  paysagére  du
territoire si aucune mesure
de protection et de
valorisation n'est mise en
place

dans 'agglomération

La préservation et la valorisation du paysage et du cadre de vie sont des objectifs
inscrits au projet du PLU a travers d'une part la préservation des espaces
naturels. Les éléments qui composent la Trame Verte et Bleue (boisements,
bocage, réseau hydrographique, zones humides, ...) sont protégés, participant
ainsi a la conservation du cadre de vie.

D'autre part, le projet communal s'inscrit dans la volonté de maintenir la nature

Parties réglementaires (plan de zonage et reglement)

Les éléments naturels (bois, bocage, zones humides) sont protégés au sein du PLU.

Les haies a conserver et a valoriser, ainsi que celles a créer sont indiquées sur les OAP

La création de liaisons douces constitue aussi une mesure favorisant l'accés aux points de vue remarquables et

permettant ainsi une meilleure découverte du paysage.

Plusieurs batiments, éléments de patrimoine ont été identifiés et protégés au titre de l'article L 151-19 du code
de l'urbanisme. le plan de zonage identifie aussi quelques batiments ruraux traditionnels pour leur permettre un
changement de destination et ainsi favoriser leur préservation.

Etat initial de l'environnement

Eléments de diagnostic

Enjeux

La commune est concernée par les risques suivants :
Risque sismique de niveau 2 (faible), aléa retrait-
gonflement des Argiles faible a moyen, potentiel de Radon
fort. La commune n’est pas soumise a un territoire a risque
important d'inondation (TRI) mais elle a connu quelques
événements historiques d'inondation. 4 catastrophes
naturelles ont été reconnues par U'Etat. La derniere date de
2013 (Inondations et coulées de boue). L'AZI des affluents
de la Vilaine qui répertorie les phénomeénes d'inondation
cartographie quelques habitations le long de la Chere
ayant fait 'objet d'inondation (boismain, le moulin licouet
ou la porte).

La commune est aussi concernée par des risques
industriels et technologiques puisqu'une canalisation
transportant du gaz naturel traverse la commune de
Derval.

Sur Derval, la RN est concernée par un classement sonore.
Elle est classée en catégorie 2. Ainsi, la zone affectée par
le bruit s'étend sur 250m de part et d'autre de la voie.

Les enjeux liés aux risques majeurs sont la
prévention des biens et des personnes aux risques
naturels et technologiques et la maitrise de
l'urbanisation dans les zones soumises aux risques.

Le principal enjeu lié au bruit est de limiter de
facon générale les nuisances sonores (axes
routiers bruyants, activités bruyantes) pour les
habitants actuels et futurs, afin d'éviter les conflits
et les genes occasionnés par le bruit.
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PADD

Incidences négatives

Incidences positives

Le développement communal et 'ensemble des
évolutions territoriales que cela suppose (accueil
d'habitants supplémentaires, nouvelles
constructions, etc), conduit inévitablement a
augmenter la vulnérabilité du territoire face aux
risques en présence. Concernant le risque
d'inondation par débordement, le PLU prévoit la

Le PLU prend en compte les risques naturels et
technologiques connus et les projets envisagés visent
a ne pas accroitre les biens et les personnes exposés.
Enfin, le PLU entend limiter limperméabilisation de
certains secteurs stratégiques notamment pour
préserver les capacités d'écoulement des crues. En
matiere de gestion des eaux pluviales, des objectifs a la

fois qualitatifs et quantitatifs seront fixés aux
opérations, notamment de limiter le risque
d'inondation.

construction de nouveaux logements, ce qui induit
obligatoirement une impermeéabilisation des sols et
donc des volumes pluviaux ruisselés.

Les orientations du PADD ne généreront pas de
nuisances sonores supplémentaires notables. Au
contraire, la diversification des mobilités et notamment
le développement des mobilités alternatives a la
voiture, sont bénéfiques pour lutter contre les
nuisances sonores. L'incidence sur les nuisances
sonores peut donc étre considérée comme positive.

La création de nouvelles zones a urbaniser et la
densification de certains secteurs engendrent une
augmentation du trafic sur les voies de desserte et
un accroissement des niveaux sonores a proximité
de celles-ci pouvant étre a l'origine d'une géne pour
les riverains.

Parties réglementaires (plan de zonage et reglement)

Le risque sismique et le risque de mouvement de terrain sont clairement mentionnés et explicités dans le PLU
(notamment dans le rapport de présentation). Le projet de PLU n'aura pas d'incidence sur l'exposition de la
commune a ces risques.

Comme indiqué précédemment, la commune est concernée par le risque d'inondation par débordement de
cours d'eau. Pour prendre en compte la présence de ce risque, les zones inondables sont localisées sur le plan
de zonage et les zones a urbaniser sont éloignées des cours d'eau et des zones inondables définies
actuellement dans le cadre de ['Atlas des zones inondables.

En définitive, le PLU respecte et traduit les éléments liés au risque.

L'ensemble des zones AU s'intégrent dans un tissu déja urbanisé ou se situent en continuité. L'ouverture a
l'urbanisation de ces zones aura une incidence faible en matiére de nuisances sonores. De plus, les dispositions
réglementaires encouragent le développement des linéaires doux (vélos, marche). Ceci se traduit par des
mesures concretes avec le maintien ou la création de pistes cyclables et de cheminements piétonniers. La
pratique de la marche et/ou du vélo ne peut qu'avoir des répercussions positives sur le bruit en diminuant la
circulation des véhicules motorisés qui occasionne des nuisances sonores. Enfin, la marge de recul de 50 m de
part et d'autre de la RN137 figure sur le plan de zonage.

Indicateurs de suivi

Risques

e Nombre d'arrétés de catastrophe naturelle par type de risque (suivi des effets)
e Nombre d'habitants installés en zone a risque (suivi des moyens)
e  Part des PC délivrés dans les zones soumises a aléas (inondation / retrait-gonflement des argiles...)
o Nombre de travaux réalisés par la collectivité pour réduire la vulnérabilité des territoires
Déchets :

e Gisement d'ordures ménageres et de déchets recyclés par habitant
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L Résumé non technique de I'évaluation des
incidences du PLU sur I'environnement par une
approche spatialisée.

En plus de l'approche par thématique réalisée précedemment, une
analyse des incidences du PLU sur l'environnement a été faite a
travers une approche spatialisée. Cette approche se focalise sur les
zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise
en ceuvre du PLU. Il s'agit alors d'évaluer les incidences des projets
portés par le PLU sur ces espaces présentant une sensibilité
spéecifique. Il s'agit essentiellement des secteurs de développement
de la commune qui bénéficient d'une OAP.

Le plan de zonage du PLU ainsi que les orientations d'aménagement
ont défini 7 secteurs de développement sur le territoire communal,
pouvant avoir des incidences potentielles sur l'environnement.
Deux autres secteurs de projet sont également analysés : la voie de
contournement et le secteur naturel des étangs en entrée de bourg.

L'urbanisation des différents sites de projet aura nécessairement des
incidences sur 'environnement. Cependant, le PLU prévoit un grand
nombre de mesures dont l'application permettra d'éviter ou de
réduire de maniere significative ces incidences. L'urbanisation de
certains secteurs soumis a OAP génere la consommation d'espaces
agricoles et l'imperméabilisation des sols. Pour réduire ces impacts,
le projet de PLU a privilégié le développement de 'urbanisation au
sein ou en continuité du tissu aggloméré. Cette mesure évite
l'artificialisation des sols et assure ainsi la préservation des paysages
et des milieux naturels les plus emblématiques et le maintien des
espaces agricoles et naturels. Les OAP prévoient un nombre
minimum de logements (nombre de logements et densité
minimaux) concourant a la maitrise de la consommation d'espace,
évitant une consommation trop importante de terres agricoles et
naturelles. Par ailleurs, de nombreuses haies bocageres et d'arbres
isolés sont identifiées sur les terrains dévolus a l'urbanisation future.
Afin de les préserver, elles sont prises en compte et conservées dans
les OAP. Concernant les zones humides, des inventaires
complémentaires ont été réalisés sur les secteurs de projet pour
vérifier l'absence de zones humides. Au niveau paysager, si
l'urbanisation modifie lambiance et les perceptions, La densité du
bati et le nombre de logements prévus sont en cohérence avec le
tissu environnant, s'appuyant notamment sur le bocage existant. Les
cheminements doux a préserver et ceux a créer sont également
indiqués dans les OAP. D'une maniere geénérale, les incidences
attendues sont globalement toutes prises en compte dans les
orientations d'aménagement ou au travers des dispositions
réglementaires, permettant des impacts du PLU sur
l'environnement que 'on peut qualifier de faibles.
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M Résumé non technique de I'évaluation des
incidences du PLU sur les sites NATURA 2000
et proposition de mesures

La commune de Derval ne comprend aucun site Natura 2000 sur
son territoire.

Les zones Natura 2000 les plus proches sont :

La ZSC (Zone spéciale de conservation), « Marais de la Vilaine »
(FR5300002) située a 8 km a l'ouest de la commune.

La ZPS (Zone de Protection spéciale), «Forét du Gavre »
(FR5212005) située a 5 km au sud-ouest de la commune.

Ty o HXE
Mﬂ/ﬂ/&‘;’elﬂl//m/'//e v- "“’Q

{4 8 km dle limite 4
limite]

Forét dv Gavre
(05 km de limite d limite)

Localisation de la commune vis-a-vis des zones Natura 2000

Les rivieres de la Chere et du Don, principaux cours d'eau du
territoire, exutoire des eaux de ruissellement de la zone aggloméree
et milieu récepteur des rejets de la STEP (la Chere), traverse la ZSC
« Marais de la Vilaine», a environ 8 km en aval de la commune. Ainsi,
bien que dépourvue d'un tel site sur son territoire, la commune
demeure concernée en aval par un site Natura 2000 (distance 8 km).
L'impact principal du développement urbain sera donc lié aux
vecteurs « Eau superficielle » et « Eaux usées ». Ainsi, malgré la
distance de 8 km qui sépare Elven de cette zone Natura 2000, le
PLU peut potentiellement générer des incidences sur le milieu
récepteur et donc sur le site Natura 2000. C'est pourquoi une
évaluation des incidences Natura 2000 est réalisée sur ce site.

Aliinverse, le PLU n'aura pas d'incidence sur l'autre site Natura 2000
étant donné de la distance et du fait qu'ils ne sont pas situés sur le
méme bassin versant.
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N 510 Résumé non technique des critéres,
indicateurs et modalités retenues pour
I'analyse des résultats de I'application du PLU

Afin d'évaluer les incidences réelles du PLU sur son environnement
direct et indirect, la commune met en place un dispositif de suivi et
d'évaluation des effets de la mise en ceuvre de son projet de
territoire. Au total, une trentaine d'indicateurs sont proposés et
feront l'objet d'un suivi spécifique.

Les indicateurs ont pour objectif de donner une vision globale sur
les évolutions du territoire dans les domaines ou ont été identifiés
les principaux enjeux. La commune a réalisé un état « O » de ces
indicateurs qui serviront de référentiel pour les évaluations
suivantes. La périodicité du renseignement des indicateurs est
variable selon la nature des données et peut se faire annuellement,
tous les trois ans en moyenne, ou durant toute la durée du PLU.
Enfin, certains criteres seront a analyser grace aux informations
recueillies lors des dépdts futurs de permis de construire (PC) et de
déclaration préalable (DP). En synthese, voici quelques indicateurs

retenus pour 'analyse des résultats de l'application du PLU.

Thématique /
Impact suivi

Indicateur

Evolution de la surface boisée

Surface boisée a l'échelle communale

Superficie des espaces boisés classés (EBC) a protéger, créer ou conserver au titre
du L113-1 du Code de I'Urbanisme

Superficie des boisements protégés au titre du 151-23 du Code de l'Urbanisme

Surface nouvellement défrichée

Evolution du maillage bocager

Linéaire de haies bocagéres sur le territoire

Linéaire de haies protégées au titre du 151-23 du Code de 'Urbanisme

Linéaire de haies nouvellement plantées

Linéaire de haies nouvellement défrichées

Evolution du réseau hydrographique

Linéaire de cours d’'eau protégés au titre du 151-23 du Code de I'Urbanisme

Evolution de la superficie en zones
humides

Surface de zones humides protégées au titre du 151-23 du Code de 'Urbanisme

Nombre et superficie de zones humides nouvellement recensées

Thématique /
Impact suivi

Indicateur

SAU Totale sur la commune

Nombre d'exploitations agricoles ayant leur siege sur la commune

Préservation et valorisation des
milieux agricoles

Permis de construire (PC) liés a l'activité agricole
Nombre (dont accordé/refuse)

Emprise au sol moyenne

Hauteur moyenne des constructions

Nombre de logement de fonction

Thématique /
Impact suivi

Indicateur

Consommation fonciére

La surface consommeée au cours des 10 derniéres années

Dans les futurs permis de construire (PC) :
Nombre de permis (dont accordé/refusé)
Nombre de logements construits
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Surface parcellaire moyenne

Emprise au sol construite moyenne

Surface moyenne de plancher

Surface moyenne d'espace vert ou non imperméabilisée
Nombre moyen de place de stationnement crée

Thématique /
Impact suivi

Indicateur

Production et traitement des eaux usées

Nombre de branchements

Linéaire de canalisation de collecte des eaux usées (unitaire/séparatif).
L'évolution du nombre d'installations d’ANC.

Capacité de la STEP

Charge recue

Charge résiduelle de traitement

Thématique /
Impact suivi

Indicateur

Evolution de la concentration des principaux polluants surveillés
(Indice ATMO de la qualité de lair)

Consommation d'énergie et | Nombre de logements améliorés thermiquement (isolation par l'extérieur)

production d'énergie renouvelable | Nombre de logements basse-consommation/passifs

Suivi production d'énergies renouvelable (réseau de chaleur, photovoltaique,
panneaux solaires, ...).

Thématique /
Impact suivi

Indicateur

Nombre d'arrétés de catastrophe naturelle par type de risque (Etat),

Nombre d'installations classées (DREAL) sur la commune

Vulnérabilité vis-a-vis des risques
naturels et technologiques

Part des PC délivrés dans les zones soumises a aléas (inondation / retrait-gonflement
des argiles...)

Nombre de travaux réalisés par la collectivité pour réduire la vulnérabilité des territoires

Thématique /
Impact suivi

Indicateur

Gestion des déchets

Pollutions des sols

Gisement d'ordures ménageres et de déchets recyclés pour la commune

Nombre d'anciens sites industriels et activités de services (BASIAS)
susceptibles d'avoir généré une pollution

Nombre de sites et sols potentiellement pollués (BASOL) appelant une action
des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif

Rapport de présentation - Justification dont Evaluation Environnementale 178 ﬁ




