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Comment savoir ce qui est applicable ?

Le reglement est composé :
- du présent reglement littéral

- des documents graphiques.

Pour savoir quelles sont les regles applicables sur un secteur :

1/ faire un état des lieux réglementaire sur le document graphique
(piéce n°4 et suivants du PLU)

> localiser la ou les parcelles concernées sur le document graphique
et identifier la ou les zones dans lesquelles elle(s) se situe(nt)...

> ... mais aussi si elle(s) est (sont) concernée(s) par d'autres éléments
en s'appuyant sur la légende du plan, comme :

- des prescriptions éventuelles (Espace boise classé, emplacement
réservé, etc.) sous forme de trames, de lignes ou point.

- la présence éventuelle dun secteur d'Orientation
d'’Aménagement et de Programmation (piece n°3 du PLU).

2/ prendre connaissance des regles applicables
En fonction de cet état des lieux, il faut ensuite rechercher les régles
correspondantes dans le présent reglement écrit, a savoir :

- Les dispositions applicables a toutes les zones,

- Les dispositions applicables a la zone correspondante

- Et éventuellement les dispositions liées aux éventuelles
prescriptions.

3/ consulter le cas échéant lo ou les d'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (piéce n°3 du PLU)

Le cas échéant, doivent également étre consultées, les orientations
d'aménagement et de programmation (piéce n°3 du PLU) correspondant
au secteur dans lequel s'inscrit la parcelle le cas échéant.

4] consulter les Annexes (piéce n°5 du PLU)

D'autres plans figurent dans la piéce n°5 Annexes du dossier de PLU et
peuvent avoir des effets sur la ou les parcelles concernée(s) :

- le plan des servitudes dans les annexes du PLU afin de vérifier que
la parcelle n'est pas concernée par l'une d'entre elles.

- les plans en annexes du PLU afin de vérifier que la parcelle n'est
pas concernée par l'une d'entre elles.
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CHAMP DAPPLICATION DU PLU

CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le présent reglement s'applique a l'ensemble du territoire de la
commune.

DELIMITATION EN ZONES ET SECTEURS

Le territoire de la commune est divisé en zones urbaine, a urbaniser,
agricole, naturelle telles que définies ci-aprés. Certaines d'entre
elles comportent des secteurs ou sous-secteurs.
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RAPPELS LEGISLATIFS

Sontici rappelés des éléments législatifs et réglementaires s'appliquant de fait.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

L'article R.151-27 du Code de lurbanisme Les articles 1 et 2 de chaque zone précisent les
précise les 5 différentes destinations des destinations et sous-destinations autorisées, soumises
constructions possibles et larticle R.151-28 du a conditions et interdites. Ces dispositions sont

résumées sur la premiére page du reglement de
chaque zone sous la forme dun tableau ou, suivant
que le pictogramme est colorise, en monochrome ou
barré, la sous-destination est respectivement
autorisée, soumise a condition ou interdite.

Code de l'urbanisme fixe la liste des différentes
sous-destinations possibles.

Pictogramme d'illustration lorsque la sous-destination
Destinations Sous-destinations : est autorisée... ... estinterdite
...sous conditions

o
(0]
ey
@
=

Exploitation agricole

Exploitation
agricole et
forestiere

Exploitation forestiere
Logement

Habitation

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Commerce et Activités de services ou s'effectue l'accueil
activités de service d'une clientele

Cinéma

Hotels

Autres hébergements touristiques

COEE8EE0LE®:

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés

DHPDREBERDE s
S0 B S0 SUB BSOS S S0 S

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

-
» )

r‘
©®
®

: Etablissements d'enseignement, de santé
Equipements et d'action sociale
d'intérét collectif et

SEHIEES [pLlelfes Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

B ®EE®X
DB
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Pictogramme d'illustration lorsque la sous-destination

Destinations Sous-destinations : est autorisée... ... estinterdite

Industrie

Autres activités des Entrepot
secteurs

secondaire ou 5
tertiaire Bureau §E§

Centre de congres et d'exposition @

Il est précisé que les locaux accessoires (voir définition dans le
lexique) sont réputés avoir la méme destination que le local
principal.

Il est rappelé quen cas de changement de destination d'une
construction, les exigences du reglement du plan local d'urbanisme
fondées sur la nature des activités exercées dans les constructions
doivent étre respectées dans les mémes conditions que s'il s'agissait
d'une création, y compris lorsqu’une autorisation d'urbanisme n'est
pas nécessaire.

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Le code civil précise qu‘un mur possédant une ouverture ne peut
étre édifié a moins de 1,90 métre dans le cas d'une vue droite ou de
0,60 métre dans le cas d'une vue oblique.

Article 678 du code civil: On ne peut avoir des vues droites ou
fenétres daspect ni balcons ou autres semblables saillies sur
lhéritage clos ou non clos de son voisin, sil ny a dix-neuf
décimetres de distance entre le mur ou on les pratique et ledit
héritage, a moins que le fonds ou la partie du fonds sur lequel
sexerce la vue ne soit déja grevé, au profit du fonds qui en bénéficie,
dune servitude de passage faisant obstacle a [édlification de
constructions.

Article 679 du code civil : On ne peut sous la méme réserve, avoir
des vues par coté ou obliques sur le méme héritage, sil ny a six
décimetres de distance.

PLU de DERVAL
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RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE

La reconstruction a lidentique, si elle n'est pas interdite par le
reglement des zones, ne peut étre réalisée que lorsqu’un batiment
réguliecrement édifié vient a étre détruit ou démoli. Sa
reconstruction a lidentique est autorisée dans un délai de 10 ans,
sans changement de destination ni d'affectation, indépendamment
du respect des articles du reglement de la zone.

La reconstruction a lidentique doit étre refusée si des servitudes
d'utilité publique (Plan de Prévention des Risques Naturels, de
servitudes aéronautiques,..) ou des prescriptions surfaciques
figurant aux documents graphiques du présent réglement (Espace
Boisé Classé, Emplacement Réservé...) rendent inconstructible le
terrain considére.

Conditions propres au présent document d'urbanisme :

La reconstruction a lidentique doit néanmoins respecter les
orientations d'aménagement et de programmation éventuelles.

Par ailleurs, si le terrain est soumis a des servitudes liées a la
protection du patrimoine, tout projet de reconstruction devra
obtenir 'avis favorable de 'Architecte des Batiments de France en
site classé, en secteur archéologique et dans le périmétre de
protection des immeubles classés ou inscrits au titre des
monuments historiques.

ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par un Plan Local d'Urbanisme ne
peuvent faire lobjet d'aucune dérogation, a lexception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

DEROGATIONS MOTIVEES

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le
permis d'aménager et prendre la décision sur une déclaration
préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées par un
décret en Conseil d'Etat, déroger aux regles des plans locaux
d'urbanisme relatives a lemprise au sol, a la hauteur, a limplantation
et a laspect extérieur des constructions achevées depuis plus de
deux ans, dans la limite d'un dépassement de 30 centimetres par
rapport aux regles autorisées, afin d'autoriser :

1° La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des facades des
constructions existantes ;

2° La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures
des constructions existantes ;
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3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le
rayonnement solaire en saillie des facades.

4° L'installation d'ombrieres dotées de procédés de production
d'énergies renouvelables situées sur des aires de stationnement.

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a
assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati
existant et dans le milieu environnant.

L'autorité compeétente pour délivrer le permis de construire peut,
par décision motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs
regles du plan local d'urbanisme pour permettre :

1° La reconstruction de batiments détruits ou endommageés a la
suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an,
lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue
d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces
régles ;

2° La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au
titre de la législation sur les monuments historiques, lorsque les
contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires
acesregles ;

3° Des travaux nécessaires a laccessibilité des personnes
handicapées a un logement existant.

L'autorité compétente recueille l'accord de l'autorité administrative
compétente de 'Etat et du maire ou du président de l'établissement
public de coopération intercommunale compétent en matiere de
plan local d'urbanisme, lorsqu'ils ne sont pas ceux qui délivrent le
permis de construire.

PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES

LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION
DES SOLS

Conformément a l'article R 111-1 du code de l'urbanisme, les regles
de ce P.L.U. se substituent aux articles R 111-3, R 111-5 a R 111-19,
R 111-28 a R 111-30 du code de l'urbanisme.

Restent applicables les articles R 111-2, R111-4, R 111-26 et R 111-27.

Par ailleurs, se superposent aux regles propres du P.LU., les
prescriptions prises au titre de législations spécifiques, notamment :

- les servitudes d'utilité publique affectant lutilisation du sol,
créées en application de législations particulieres qui sont
reportées sur l'annexe « tableau et plan des servitudes d'utilité
publique connues de ['Etat », dans les Annexes, piéce n°5 du
PLU,

- les dispositions de la loi n® 91-662 du 13 juillet 1991 dite « Loi
d'orientation pour la ville » et ses décrets d'application,

PLU de DERVAL 10
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- les dispositions du code de 'environnement issues de la loi sur
l'eau du 3 janvier 1992,

- les dispositions de la loi n°® 93-24 du 8 janvier 1993 modifiée
par la loi n° 94-112 du 9 février 1994 sur la protection et la mise
en valeur des paysages et ses décrets d'application,

- les dispositions de la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant
engagement national pour lenvironnement et ses décrets
d'application

- les dispositions des articles L 142-1 et suivants du code de
lurbanisme relatifs a l'élaboration et la mise en ceuvre par le
département d'une politique de protection, de gestion et
d'ouverture au public des espaces naturels sensibles, boisés ou
non,

- les dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur,

- les dispositions prises en application de l'arrété préfectoral du
5 novembre 2020 relatif a Llisolement acoustique des
batiments d'habitation contre les bruits de l'espace extérieur,
dont les secteurs affectés par le bruit sont reportés en Annexes,
piece n°5 du PLU,

- lesrégles d'urbanisme des lotissements créés depuis moins de
10 ans,

- les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a
la création de terrains aménagés pour l'accueil des tentes et
des caravanes.

PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Prescriptions particuliéres applicables en ce domaine :

- laréférence aux textes applicables a l'archéologie : livre V du
code du patrimoine et décret 2004-490 du 3 juin 2004 relatif
aux procédures administratives et financieres en matiere
d'archéologie préventive, et notamment ses titres Il et lll
(articles R523-1, R523-4, R523-8, L522-4, L522-5, L531-14, ..)

- la législation sur les découvertes archéologiques fortuites
(article L531-14 a L.531-16 du code du patrimoine) qui
s'applique a l'ensemble du territoire communal, résumée par
: « Toute découverte archéologique (poterie, monnaies,
ossements, objets divers...) doit étre immeédiatement déclarée
au maire de la commune ou au Service Régional de
lArchéologie. »

- larticle 1 du décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 pris pour
lapplication de la loi n° 2001-44 du 17 janvier 2001 et relatif
aux procédures administratives et financieres en matiere
d'archéologie préventive : "Les opérations d'aménagement,
de construction, d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de
leur localisation, de leur nature ou de leur importance,
affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du
patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que
dans le respect des mesures de détection et, le cas échéant,
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de conservation ou de sauvegarde par l'étude scientifique
ainsi que des demandes de modification de la consistance
des opérations”.

- larticle R.111-4 du code de lurbanisme : "Le projet peut étre
refusé ou n'étre accepté que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales s’il est de nature, par sa localisation et
ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la
mise en valeur dun site ou de vestiges archéologiques”.

- la protection des collections publiques contre les actes de
malveillance (article 322-3-1 du code pénal (loi n° 2008-696
du 154 juillet 2008 — article 34) qui s'applique a l'ensemble du
territoire  communal, résumeée par : "quiconque aura
intentionnellement détruit des découvertes archéologiques
faites au cours de fouilles ou fortuitement ou un terrain
contenant des vestiges archéologiques sera puni des peines
portées a larticle 322-3-1 du code pénal'.

- larticle L122-1 du code de l'environnement : « les ouvrages et
ameénagements dispensés dautorisation d'urbanisme, soumis
ou non a autorisation administrative, qui doivent étre
précédés dune étude dimpact doivent faire l'objet dune
saisine qu service régional de larchéologie au titre du Code
au patrimoine, article R523-4, alinéa 5. »

ROUTE CLASSEE A GRANDE CIRCULATION : RN137

En application des articles L111-6 et L111-8 du code de l'urbanisme,
en dehors des espaces urbaniseés, les constructions ou installations
sont interdites dans une bande de 50 m de part et d'autre de l'axe
de la RN137 pour les parties couvertes par l'étude « loi Barnier »
inscrite en annexe au rapport de présentation et dans une bande de
100 m de part et d'autre de l'axe de la RN137 pour les autres
parcelles. Le reglement graphique délimite la présente marge de
recul.

Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liees ou nécessaires aux
infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routieres ;

- aux batiments d'exploitation agricole ;
- aux réseaux d'intérét public ;

- aux infrastructures de production d'énergie solaire
lorsqu'elles sont installées sur des parcelles déclassées par
suite d'un changement de tracé des voies du domaine public
routier ou de l'ouverture d'une voie nouvelle ou sur les aires de
repos, les aires de service et les aires de stationnement situees
sur le réseau routier.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de
destination, a la réfection ou a lextension de constructions
existantes.
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OUVRAGES DU RESEAU PUBLIC DE TRANSPORT D’ELECTRICITE

Pour les lignes HTB

- Que le PLU autorise la construction d'ouvrages électriques a
haute et tres haute tension, dans les zones concernées, afin
que nous puissions réealiser les travaux de maintenance et de
modification ou la surélévation de nos lignes pour des
exigences fonctionnelles et/ou techniques ;

- Que les regles de prospect et d'implantation ne sont pas
applicables aux ouvrages de transport d'électricité HTB
(tension > 50 kV) faisant 'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes ;

- Que la hauteur spécifiée dans le réglement n'est pas
réglementée pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou services d'intérét collectif dans
l'ensemble de la zone, sous-secteurs compris ;

- Que les exhaussements et affouillements de sol sont
autorisés pour les constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics.

Pour les postes de transformation

- Que sont autorisées la construction / la mise en conformite
de batiments techniques, équipements, clotures de poste ou
tout aménagement futur ;

- Que la hauteur spécifiee dans le réeglement n'est pas
réglementée pour les constructions, cloture et installations
nécessaires aux services publics ou services d'intérét collectif
dans l'ensemble de la zone, sous-secteurs compris ;

- Que les régles de prospect et d'implantation ne sont pas
applicables aux postes de transformation.

OUVRAGES DU RESEAU PUBLIC DE TRANSPORT DE GAZ

Sont admins dans l'ensemble des zones définies ci-aprés, sauf
mention contraire, les canalisations (conduites enterrées et
installations annexes) de transport de gaz ou assimilé y compris les
ouvrages techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur
bornage, ainsi que les affouillements et exhaussement inhérents a
leur construction et aux interventions ultérieures relatives au
maintien de la sécurité.

GRTgaz doit étre informé de toute demande de permis de
construire, de certificat d'urbanisme opérationnel ou de permis
d'aménager concernant un projet situé dans lassiettes des
servitudes d'utilités publiques dimplantation et de passage des
canalisation( 13) ou de maitrise de l'urbanisation (I1).
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1. LEXIQUE

Accés
L'acces correspond a l'espace donnant sur la voie, par lequel les
veéhicules ou les piétons pénétrent sur le terrain d'assiette du projet.

L'accés a une voie publique ou privée est assuré, soit directement, soit
par lintermédiaire d'un passage ameénageé sur un fonds voisin, ou,
éventuellement, obtenu par l'application de l'article 682 du code civil.

Agglomération

La notion d'agglomération fait référence aux panneaux routiers
d'entrée et de sortie d'agglomération, conditionnant les dispositions
d'urbanisme du schéma routier départemental.

Alignement
L'alignement correspond a la limite entre la voie, qu'elle soit publique
ou privée, ou l'emprise publique et les propriétés riveraines.

Annexe (Lexique national de l'urbanisme)

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions
réduites et inférieures a la construction principale, qui apporte un
complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle
doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux
constructions afin de marquer un lien d'usage. Elle peut étre
accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient
un lien fonctionnel, sans disposer d'accés direct depuis la
construction principale.

Attique

Niveau supérieur d'un édifice construit en retrait sur deux fagades
au moins, dont celle donnant sur une voie ou emprise publique. Il
s'agit du dernier niveau placé au sommet d'une construction qui
présente la hauteur d'un étage courant. Il est significativement
moins étendu que les étages inférieurs et présente une autonomie
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\ \

Le décret du 28 décembre 2015 relatif a
la partie réglementaire du livre ler du
code de [lurbanisme et a la
modernisation du contenu du plan local
d'urbanisme a prevu la publication d'un
lexique national de lurbanisme visant
notamment a poser les définitions des
principaux termes utilisés dans le livre
ler du code de l'urbanisme.

Ces termes sont repris ci-aprés et sont
complétés par d'autres définitions
permettant la compréhension et
l'application du présent réglement.

Lorsque la définition est directement
issue du lexique national, son intitulé le
précise.

A noter / Constituent des annexes : les
piscines, garages, vérandas, abris de
jardin... sous réserve qu'ils répondent
aux critéres inclus dans la définition (lien
fonctionnel, éloignement restreint....)

AN

de volume et d'aspect extérieur.

La définition est illustrée par les exemples suivants >

p—

\ -
[

Batiment (Lexique national de l'urbanisme)
Un batiment est une construction couverte et close.

Construction (Lexique national de l'urbanisme)

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou
non des fondations et générant un espace utilisable par 'lHomme
en sous-sol ou en surface.

PLU de DERVAL 15



Construction existante (Lexique national de l'urbanisme)

Une construction est considérée comme existante si elle est
reconnue comme légalement construite et si la majorité des
fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de 'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une
ruine ne peut pas étre considérée comme une construction
existante.

Changement de destination

Le changement de destination consiste a donner a une
construction existante une destination différente de celle qu'elle
avait jusqu'alors (voir détail des destinations et sous-destinations ci-
avant).

Précision PLU . Dans le cadre du présent reglement, certaines
conditions peuvent s'appliquer aux changements de destination.

Emprise au sol (Lexique national de lurbanisme)

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de
la construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les
ornements tels que les éléments de modénature et les marquises
sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas
soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Espaces libres

Les espaces libres sont ceux de l'unité fonciére qui ne génerent pas
d'emprise au sol (ils ne sont ni batis, ni couverts) et ne sont pas
occupeés par des aires de stationnement et acces automobiles. Ils
peuvent étre aménagés (terrasses, d'aires de jeux, re rocailles, terrain
de pétanque, de tennis...) et peuvent étre en pleine terre ou
impermeabilisés.

Extension (Lexique national de l'urbanisme)

L'extension consiste en un agrandissement de la construction
existante présentant des dimensions inférieures a celle-ci.
L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation,
excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique
et fonctionnel avec la construction existante.

Facade (Lexique national de lurbanisme)

Les facades d'un batiment ou d'une construction correspondent a
l'ensemble de ses parois extérieures hors toiture. Elles intégrent tous
les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les
ouvertures, l'isolation extérieure et les éléments de modénature.

Le nu des facades se définit par le plan vertical de facade le plus
rapproché de la limite séparative ou de l'alignement compté a partir
du revétement extérieur fini, hormis éléments de composition.

PLU de DERVAL
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A noter / La notion de construction
recouvre notamment les constructions
en surplomb (constructions sur pilotis,
cabanes dans les arbres), et les
constructions non comprises dans la
définition du batiment, telles que les
pergolas, hangars, abris de
stationnement, piscines, les sous-sols
non compris dans un batiment.
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Gabarit (Lexique national de l'urbanisme)

Le gabarit désigne 'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou
obliques constituant la forme extérieure de la construction. Il résulte
de la combinaison des regles de hauteur, de prospects et d'emprise
au sol.

Hauteur

La hauteur totale d'une construction, d'une fagade, ou d'une
installation correspond a la différence d'altitude entre son point le
plus haut et un point de référence. Ce point de référence est la
moyenne des cotes de terrain naturel situées aux angles de la
construction projetée.

Pour les constructions ayant des linéaires de facades importants, le
point de référence sera mesuré par troncon de 20 metres de facade
pour prendre en compte les pentes existantes.

La hauteur s'apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant
travaux, a la date de dépdt de la demande.

Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au
faitage de la construction, au sommet de l'acrotere, dans le cas de T
toitures-terrasses ou de terrasses en attique, au sommet de la FHma

toiture monopente, ... Les schémas ci-apreés illustrent la regle. Les
installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur. Hmas -

La définition est illustrée par le schéma suivant > I

Hauteur au sommet de la facade
Afin d'encadrer plus finement les gabarits des constructiong—e—— »* — pgfg——-- » ——
reglement définit de maniere complémentaire a la hauteur au point

le plus haut, une hauteur au sommet de la fagade.

Celle-ci correspond a la mesure verticale, prise au nu de la facade
(hors facade de pignon) entre le sol naturel et le niveau le plus élevé
de la facade (jonction avec un rampant ou sommet de la saillie
verticale d'une facade, au-dessus du niveau d'une toiture-terrasse,
ou d'une toiture a faible pente).

Point le
plus haut

Point le
Sommet de plus:haut

Sommet de pm— 1 la facade

la facade plus haut

Sommet de

v
lafacade

¥

L

Pointle
plus haut Sommet de
la facade

Point le
plus haut

Sommet de
i la fagade ou Sommet de

\/ ' acrotére * la facade v

v

* Dans ce cas, le point de plus haut est égal au sommet de fagade (ou acrotere)

La hauteur de facade ne prend pas en compte les lucarnes, a
condition que la somme des largeurs de celles-ci n'excede pas plus
des deux-tiers du linéaire de fagcade concernée.
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Limites séparatives (Lexique national de lurbanisme)

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain
d'assiette de la construction, constitué d'une ou plusieurs unités
fonciéeres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond
de terrain. En sont exclues les limites de l'unité fonciere par rapport
aux voies et emprises publiques.

Local accessoire (Lexique national de l'urbanisme)

Le local accessoire fait soit partie intégrante d'une construction
principale, soit il en constitue une annexe, soit une extension. Il est
indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Précision PLU . Dans le cadre du présent réglement, certaines
conditions s'appliquent aux locaux accessoires.

Pleine terre
Un espace libre est qualifié « de pleine terre » s'il répond aux
conditions cumulatives suivantes :

- il est perméable et végétalise,

- ilne comporte que le passage éventuel de réseaux (électricité,
téléphone, internet, eau potable, eaux usées ou pluviales) sur
une profondeur de 3 m a compter de sa surface.

Retrait (ou recul) des constructions

Le retrait (ou recul) est la distance séparant le projet de construction
des voies et emprises publiques et privées ou des limites séparatives,
voire le cas échéant d'un emplacement réservé. Il se mesure
horizontalement et perpendiculairement a la limite considérée.

La notion de recul ou retrait des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques ou aux limites séparatives ne s'appliquent pas
aux rampes d'acces, ni aux éventuels éléments de construction en
saillie de la facade tels que modénatures, soubassements, pare
soleil, auvents, portiques, avancées de toiture, bandeauy, ... et dont
le dépassement de la facade respecte les dispositions du code de la
voirie routiére (circulation piéton, voitures, ...)

Unité fonciere

Est considéré comme unité fonciere ou terrain, 'ensemble des
parcelles contigués d'un seul tenant appartenant a un méme
propriétaire.

Voies ou emprises publiques (Lexique national de l'urbanisme)
La voie s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique,
quel que soit son statut (publique ou privée), et qui comprend la
partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules
motorisés, les itinéraires cyclables, 'emprise réservée au passage
des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au
public qui ne répondent pas a la notion de voie ni d'équipement
public.
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A titre d'exemple : Le garage constitue
un local accessoire du local principal
destiné a l'habitation.

Sa transformation en chambre constitue
un changement d'affectation du local,
et non un changement de destination.

Sa transformation en local professionnel
peut constituer un changement de
destination.
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2. PRESCRIPTIONS REPEREES AU DOCUMENT
GRAPHIQUE ET REGLES ASSOCIEES

LINEAIRE COMMERCIAL

Le changement de destination des locaux relevant de la destination
commerces et activités de services le long des linéaires repérés au
titre du L151-16 sur le document graphique du reglement, n'est
autorisé que vers les sous-destinations suivantes : sous-destinations
artisanat et commerce de détail, restauration et activités de services
ou s'effectue l'accueil d'une clientéle.

PRISE EN COMPTE DES ROUTES DEPARTEMENTALES

RD775 (axe Redon - Chdteaubriant) et projet de contournement de Derval

Hors agglomération :

- Toute création d'acces est interdite hors agglomération
- les constructions doivent respecter une marge de recul de
35 metres minimum par rapport a l'axe de la voie.

RD 44, RD 46, RD 124, RD 344, RD 537

Hors agglomération :

- Les créations d'acces sont autorisées sous réserve du
respect des conditions de sécurité et de visibilité.

- les constructions doivent respecter une marge de recul de
25 metres minimum par rapport a l'axe de la voie.

X DANSTOUS LES CAS

Pour les constructions déja implantées dans la marge de recul, les
extensions limitées et les annexes sont autorisées sous réserve que
leur implantation ne réduise pas le recul du ou des batiment(s)
existant(s).

Les changements de destination vers la destination habitation de
batiments implantés dans la marge de recul sont interdits.

Afin de ne pas dégrader les conditions de visibilité, notamment des
accés existants, toute réalisation de cldture ou de haie en bordure
de voie départementale peut étre limitée en hauteur et l'utilisation
de certains matériaux ou végétaux interdits.

Les batiments situés en bordure de routes départementales doivent
présenter des conditions d'acces satisfaisantes et garantissant les
distances de visibilités minimales.
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PRISE EN COMPTE DU RISQUE INONDATION

Dans les zones inondables, il est fait application du Plan de Gestion
du Risque Inondation (PGRI) Loire-Bretagne.

En l'absence de releve de d'altimétrie précis sur les plus hautes eaux
connues, la cartographie issue de l'Atlas des Zones Inondables
constituant la piece 4.1.3 du reglement graphique, permet de
localiser les zones inondables. Elle figure pour information au
reglement graphique du Reglement.

Est interdite toute urbanisation nouvelle dans les zones inondables.

Par exception au principe d'interdiction énonce précédemment, et
sous reéserve des autres regles en vigueur, sont autorisés dans cette
zone:

- Les constructions, reconstruction apres sinistre, ouvrages,
installations, aménagements nécessaires a la gestion, a
lentretien, a lexploitation des terrains inondables,
notamment par un usage agricole, ou pour des activités
sportives ou de loisirs compatibles avec le risque
dinondation ;

- Les réparations ou reconstructions de biens sinistrés,
démolitions-reconstructions et changements de
destination des biens existants sans accroissement notable
des capacités d'accueil de population, sous réserve que la
sécurité des occupants soit assurée et que la vulnérabilité
de ces biens soit diminuée ;

- Les opérations de réhabilitation et de rénovation
demeurent possibles sous réserve gqu'elles favorisent une
notable réduction de la vulnérabilité au risque inondation et
intégrent la mise en sécurité des personnes. A ce titre des
espaces refuges doivent étre créés si le batiment n'en
posséde pas déja et les niveaux de plancher doivent faire
l'objet d'une surélévation si cela s'avere nécessaire ;

- Les annexes légeéres ;

- Les ouvrages, installation, aménagements d'infrastructures
et réseaux d'intérét général sans alternative a l'échelle du
bassin de vie réalisés selon une conception résiliente a
linondation ;

- Les équipements dont la fonction est liege a leur
implantation (portes d'écluses) ;

- Les activités nécessitant la proximité immédiate du cours
d'eau ;

- Les constructions, ouvrages, installations, aménagements
et travaux destinés a réduire les conséquences du risque
d'inondation.

Est interdit tout remblais dans les zones inondables.

En raison de leur lien avec des opérations pouvant étre admises en
zone inondable au vu des autres dispositions du PGRI, les
mouvements de terre suivants ne sont pas visés par cette
disposition :
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les apports de matériaux, situés dans lemprise des
batiments et de leurs annexes constituant le terre-plein des
constructions ;

les apports de terre permettant le raccordement du
batiment au terrain naturel ;

les régalages sans apports extérieurs ;

sur une méme unité fonciére, les mouvements de terre,
sans apports extérieurs a la partie située dans la zone
inondable et dans la limite de 400 m3;

sur une méme unité fonciere, les mouvements de terre de
faible hauteur, afin dassurer une réduction de la
vulnérabilité individuelle des constructions, installations,
aménagements existants, directement liés a la gestion,
lentretien, lexploitation des terrains inondables ou
permettant les usages nécessitant la proximité des cours
d'eau;

en dehors d'une méme unité fonciére, les mouvements de
terre, y compris avec des apports extérieurs, s'ils sont
effectués dans le cadre d'une opération de restructuration
urbaine liée a la réduction de la vulnérabilité du territoire, ou
s'ils sont liés a la construction d'une infrastructure d'intérét
général admise dans la zone.
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ELEMENTS CONTRIBUANT A LA PRESERVATION DE LA TRAME VERTE

ETBLEUE ET DU PAYSAGE
LA TRAME VERTE

ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

Le reglement graphique délimite des espaces classés comme
espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, auxquels
s'appliquent les dispositions spéciales visées aux articles L113-1 a
L113-7 et R113-1 a R113-14 du Code de 'Urbanisme.

Pour rappel, conformément au code de l'urbanisme (L113-1), ce
classement :

- interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation,
la protection ou la création de boisements.

- et entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation
de défrichement prévue aux articles L. 311-1 et 2 et R. 311-1 et 2
du Code Forestier.

Les aménagements légers de type liaison douce, agres sportifs,
bancs, panneaux de signalisation ou d'information, etc. sont
autorisés au sein de 'EBC a la double condition de :

- Etre strictement nécessaire a la gestion et entretien de
'espace ou a l'agrément du public,

- Ne pas compromettre la conservation et la protection de la
végétation arborée existante.

AUTRES BOISEMENTS A PROTEGER AU TITRE DU L151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

Tous les travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer l'un de
ses éléments protégés au titre de larticle L 151-23 (Loi paysage) du
Code de lurbanisme, doivent faire lobjet dune déclaration
préalable de travaux en application de larticle R421-23 h du Code
de l'urbanisme. Néanmoins, les travaux suivants sont autorisés sans
déclaration préalable de travaux et sans compensation :

- Labattage pour raisons de sécurité (arbre dépérissant
dangereux)

- Mijse en ceuvre d'une opération ayant un caractere d’intérét
genéral ;

- Les coupes nécessaires a lentretien ou favorisant la
régenération des végétaux

- Le recépage de bosquets ou bois (<4 ha) ou éclaircissage
ou conauite en taillis permettant la régénération naturelle.
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Lorsqu'ils sont situés en zone U ou AU :

Sont concernés les boisements, les haies, talus et alignements
d‘arbres ainsi que les arbres isolés.
o Aménagements autorisés

Dans le cas ou l'unité fonciere est partiellement concernée par une
protection, les constructions nouvelles, les installations, les
aménagements, et extensions des constructions existantes sont
implantés prioritairement en dehors de l'espace protégé.

Sous réserve de respecter la composition végétale d'ensemble du
site (alignement d'arbres jardins paysagers, allées arbustives...), sont
admises les annexes, extensions, nouvelles constructions,
installations et aménagements a condition que le projet s'insere
entre les arbres existants et qu'au sein de l'espace vert protége, les
espaces de pleine terre soient maintenus sur au moins 80% de leur
surface a la date d'approbation du PLU.

e Arbres a conserver

Les arbres de haute tige inscrits dans les boisements, les haies, talus
et alignements d'arbres ainsi que les arbres isolés repérés au
reglement graphique doivent étre doivent étre maintenus.

Dans un rayon de 3 métres autour du centre du tronc des arbres de
haute tige, les constructions enterrées et les constructions
nécessitant des fondations sont interdites.

Les abattages d'arbres sont toutefois admis lorsqu'ils sont justifiés
par un projet de construction, annexe ou extension (dans les
conditions définies ci-avant) par l'état sanitaire du végétal et sous
réserve de compenser les arbres en qualité (essence et
développement a terme) et quantité équivalentes.

Lorsgu'ils sont situés hors zone U et AU :

Afin de préserver le paysage bocager et les services écosystémiques
rendus par celui-ci, tout porteur de projet doit systématiquement
appliquer a son projet impactant un élément du bocage, la stratégie
Eviter-réduire-compenser. Cette stratégie est portée par le SAGE
Vilaine et inscrite dans la sequence ERC définie dans le Code de
'environnement pour chaque type d'entité paysagére identifié dans
le réglement graphique du PLU, des clauses spécifiques sont
détaillées ci-apres.

e Haies, talus et alignements d'arbres

Toute suppression de talus, toute coupe a blanc (hors coupe de
recépage permettant la régénération naturelle de la haie) et tout
arrachage de haies bocageres ou d'alignements d'arbres devront
étre diment motivés auprés de la commune et faire l'objet d'une
déclaration préalable de travaux déposée en Mairie. Les motivations
pouvant faire l'objet d'un avis favorable sont :

- Un réaménagement parcellaire (sous réserve d'une étude
par un groupe de travail désigné) ;

- Un projet de restructuration fonciere (sous réserve d'une
étude par un groupe de travail désigné) ;
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- Laconstruction d'un batiment (sous réserve d’'une étude par
un groupe de travail désigné) ;

- La création ou lélargissement d'une entrée de champs
n‘excédant pas 10m ;

La modification d'un linéaire de haie ou d’'un alignement d'arbres
sera soumise a compensation. Le demandeur aura a sa charge de
déplacer ou de reconstituer le linéaire avec un ratio de 1,5 m
compenseé pour 1 m détruit.

La compensation devra respecter a minima la qualité fonctionnelle
de l'élément détruit (haie sur talus si c'est le cas, connectivité avec
le maillage existant, essences bocageéres...). Le linéaire compensé se
situera préférentiellement a proximité de la zone concernée par les
travaux en cas dimpossibilité avérée, le projet de compensation
sera réalisé sur un autre secteur de la commune.

Les essences veégétales replantées devront étre similaires a celles
présentes dans le linéaire détruit. Si le linéaire supprimeé présente
des essences végétales exotiques (Robinier faux-acacia, Laurier
palme, etc.) ou résineuses, alors les essences replantées devront
étre des feuillus d'origine locale, de maniere a garantir l'intégrité
écologique du nouvel élément bocager. Une annexe donnant la
liste des essences autorisées est jointe a ce réglement. La
compensation sera obligatoirement plurispécifique.

L'arasement d'un talus nu sera également soumis a compensation
mais moyennant un ratio compensatoire de 1 m de talus compensé
pour 1 m détruit. La végétalisation du talus ainsi recréé est vivement
encouragee.

Ces travaux compensatoires devront étre effectués si possible
pendant l'hiver précédant limpact ou au plus tard 1 an apres la
suppression de 'élément concerné. La plantation sur un talus est
vivement encouragée, lorsque cela est possible.

Il est également préconisé d'utiliser un paillage naturel pour les
plantations afin de favoriser le développement des végétaux, de
limiter la concurrence avec les adventices et d'éviter toutes
pollutions des sols par le plastique.

Comme indiqué dans l'article L-671 du Code civil, la haie, le talus et
l'alignement d'arbres devront se trouver a 2m a lintérieur de la
parcelle. Cela permet leur entretien sans compromettre leur qualité
fonctionnelle, notamment le long des lignes électriques et
téléphoniques.

Afin de prendre en compte la circulation du matériel agricole,
aucune demande de compensation ne sera exigée pour la création
d'acces ou l'élargissement d'entrées de champs existantes jusqu'a
10 m de large.

L'embellissement des sieges d'exploitation et les haies
ornementales ne sont pas éligibles au titre de la compensation.
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e Bosquets et boisements

Toute coupe rase non encadrée par un plan de gestion durable du
boisement, autre que le recépage ou la conduite en taillis ou
l'éclaircissage permettant la régénération naturelle, d'un bosquet ou
d'un bois de surface inférieure a 4 hectares sera considérée comme
une suppression d’'une partie ou de la totalité de I'élément et devra
faire l'objet d'une déclaration prealable de travaux en Mairie. Les
motivations pouvant faire l'objet d'un avis favorable sont :

- Un réaménagement parcellaire (sous réserve d'une étude
par un groupe de travail désigné) ;

- Un projet de restructuration fonciére (sous réserve d'une
étude par un groupe de travail désigné) ;

- Laconstruction d’'un batiment (sous réserve d'une étude par
un groupe de travail désigné) ;

Le demandeur aura a sa charge de reconstituer a minima un
boisement d'une surface identique a celle supprimeée. Il est
également possible de compenser le boisement supprimé par un
équivalant en metres linéaires. Un ratio de 1m de haie multi strate
compensée pour 10m? de boisement détruit sera alors appliqué

La compensation devra avoir lieu sur le territoire communal, au plus
proche du secteur impacté. Elle devra inclure a minima les mémes
essences que celles présentes dans le boisement défriché ou des
essences bocageéres d'origine locale. Dans le cas d'un boisement de
résineux, la compensation par des essences de feuillus d'origine
locale sera préférée. Une annexe donnant la liste des essences
autorisées est jointe a ce reglement. La fonctionnalité du boisement
compensatoire devra étre équivalente ou supérieure au boisement
défriché.

L'embellissement des sieéges d'exploitation et les haies
ornementales ne sont pas éligibles au titre de la compensation.

Par ailleurs, il est a noter que le défrichement des autres boisements
soumis au régime forestier doit également faire l'objet d'une
demande d'autorisation auprés des services de la DDTM. En effet,
un défrichement est une opération volontaire qui a pour effet de
mettre fin a la destination forestiére d'une parcelle. Nul ne peut user
du droit de défricher ses bois sans avoir préalablement obtenu une
autorisation. En Loire-Atlantique (hors communes littorales), tout
défrichement dans un massif boisé d'une superficie supérieure a 4
ha est soumis a la procédure préalable définie a larticle L.311-1
du Code Forestier. D'autres réglementations peuvent s'appliquer en
fonction du contexte (loi sur leau, especes protégées,
réglementation des boisements ...). Se renseigner donc aupres de la
DDTM44.

e Arbresisolés

Toute suppression d'un arbre isolé (hors coupe de recépage et
abatage pour des raisons de sécurite), identifié au titre de l'article
151-23 du Code de l'urbanisme, devra faire l'objet d'une déclaration
préalable de travaux déposée en Mairie. Les motivations pouvant
faire l'objet d'un avis favorable sont :

- Un réaménagement parcellaire (sous réserve d'une étude
par un groupe de travail désigné) ;
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- Un projet de restructuration fonciere (sous réserve d'une
étude par un groupe de travail désigné) ;

- Laconstruction d'un batiment (sous réserve d’'une étude par
un groupe de travail désigné) ;

- Lasuppression d'un arbre facilitant l'exploitation agricole de
la parcelle ;

Une compensation de 2 arbres replantés pour 1 arbre isolé détruit
sera appliquée. Il est également possible de compenser larbre
supprimé par un équivalent en metres linéaires. Un ratio de 10m de
haie compensée pour 1 arbre isolé détruit sera alors demandée.

L'embellissement des siéges d'exploitation et les haies
ornementales ne sont pas éligibles au titre de la compensation.

LATRAME BLEUE

COURS D'EAU ET AXES DE RUISSELLEMENT A PROTEGER

Les cours d'eau et axes de ruissellement identifiés au document graphique
au reglement font l'objet d'une protection spécifique au titre de larticle
L151-23 du code de lurbanisme pour des motifs d'ordre écologique,
portant a la fois sur [ axe et ses berges.

Les constructions et aménagements conduisant a une
artificialisation du sol doivent respecter un recul minimal de 10
metres par rapport aux cours d'eau et espaces en eau identifiés sur
le document graphique.

Cette regle ne s'applique pas pour :

- Les quais et les berges maconnées, ainsi que pour les
constructions nouvelles séparées du cours d'eau ou de
lespace en eau par une route ou un espace déja
impermeabilisé.

- Les constructions et aménagement nécessitant la proximité de
leau

- Les équipements d'intérét collectif et services publics, en
particulier au niveau des lagunages et bassins liés aux stations
d'épuration.
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PRESERVATION DES ZONES HUMIDES

Les secteurs identifieés comme « zone humide » sont repéres au réglement
graphique et font l'objet d'une préservation spécifique au titre de larticle
L151-23 du code de l'urbanisme pour des motifs d'ordre écologique.

Si des études avec des prospections zones humides plus précises
répondant aux exigences de larrété ministériel du 24 juin 2008
modifié le ler octobre 2009 permettent d'identifier ou de délimiter
de maniére plus fine des zones humides, c'est cette nouvelle
délimitation qui sera prise en compte pour linstruction des
autorisations du droit des sols.

Le caractere humide de la zone doit étre conserve.
Y sont donc interdites toutes les constructions et occupations du
sol*, a l'exception :

- des aménagements et installations ayant pour objet la
préservation ou la restauration des zones humides

- d'aménagements légers ne portant pas atteinte a l'intégrité de
la zone humide.

* Sont notamment interdits :
- Le stockage a l'air libre ;

- Les dépdts de matériaux de démolition, de ferrailles, de
déchets, ... ;

- Les dépéts de véhicules ;

- Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou non a
autorisation d'installations et travaux divers, non liés a une
occupation ou utilisation du sol autorisée.

Par dérogation a la regle ci-dessus, les projets justifiant d'un intérét
général ne pouvant étre évités et ayant pour conséquence de
remettre en question le caractére humide d'une zone humide ou
portion de zone humide devront étre compensés dans un rapport
«1 pour 2» a proximité du site. C'est-a-dire que chaque 1 m?
supprimé nécessite la création de 2 m? de zone humide a proximité.

ELEMENTS CONTRIBUANT A LA PRESERVATION

DU PATRIMOINE ET DU PAYSAGE RURAL REPEREES AU TITRE DU L.
151-19 DU CODE DE L'URBANISME

BATIMENT PATRIMONIAL A PROTEGER

Le reglement graphique identifie et localise des immeubles batis a
conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs
dordre culturel historique ou architectural. Sont définies ci-
dessous les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur
conservation ou leur restauration.

Deéemolition
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La démolition des constructions est interdite, sauf en ce qui
concerne :

- des stratifications historiques parasitaires altérant limage
cohérente de l'ensemble bati

- des cas exceptionnels lies a des impératifs de sécurité et de
salubrité.

Travaux sur l'existant et extensions

Les travaux doivent :

- respecter les éléments structurants de la morphologie des
batiments : structure, implantation et volumétrie des
constructions, formes de toitures, éléments spécifiques
(porches, décor extérieur...) ;

- s'inscrire dans les principes de composition des facades et
toitures : respect de la forme, de l'aspect, des dimensions, des
matériaux d'origine des facades, et des toitures ; respect de
'harmonie de la composition des facades, en particulier les
positions, formes et proportions des ouvertures ;

- maintenir les éléments de décors, d'ornement, de ferronnerie
et de modénatures.

Les installations techniques sont traitées de maniére a ne pas altérer
la qualité patrimoniale du batiment

Les menuiseries ou ferronneries respectent au mieux les
dimensions, profils, compositions et formes des menuiseries ou
ferronneries d'origine (ou ceux existant a proximité sur des
constructions de méme type ou de méme époque que le dit
élément).

Les coffres des volets roulants ne doivent pas étre visibles de
U'extérieur. Les volets persiennés en bois ou en métal, battants ou
repliables en tableau sont a privilégier.

Les éléments décoratifs de facade, les impostes, les détails
architecturaux identitaires et les éléments de mémoire notables
(plagues commeémoratives, plaques de rues, points altimétriques

anciens en fonte, ..) existants doivent étre conservés. En cas
d'altération profonde, ces motifs sont consolidés ou remplacés a
lidentique.

Constructions houvelles sur l'unité fonciere

Les constructions nouvelles contigués ou ajoutées au batiment
patrimonial doivent s’harmoniser en termes dimplantation, de
volumétrie et de hauteur a celui-ci, tout en préservant son réle de
marqueur (l'architecture existante doit rester dominante) sur 'unité
fonciere.

Energies renouvelables

Les dispositifs de production d'énergie renouvelable doivent
s'intégrer a l'architecture du batiment. Elles sont de préférence
positionnées au sol, ou sur les toitures et facades les moins visibles
depuis l'espace public.
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En cas de positionnement en toiture, les dispositifs sont de
géométrie simple et s'implantent de maniére a s'inscrire dans les
lignes de force architecturale de la construction (symétrie par
exemple).

Les travaux d'isolation par l'extérieur ne doivent pas entrainer de
modification d'aspect de la construction, de sa modénature et de
son décor.
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PETIT PATRIMOINE A PROTEGER

Démolition

La démolition des constructions est interdite, sauf en ce qui
concerne des cas exceptionnels liés a des impératifs de sécurité et
de salubrité.

Restauration

Leur restauration est établie en assurant le caractére patrimonial et
en permettant leur valorisation.

CLOTURE D'INTERET A PROTEGER

Ces clbétures doivent étre préservées ou restaurées dans leur état et
leur composition d'origine (proportions, dispositifs...). Il en est de
méme en cas de démolition, autorisée pour des travaux
d'élargissement de voirie ou de mise en sécurité.

La création de portail ou de portillon pourra étre autorisée sous les
conditions suivantes :

- il est autorisé la création de deux nouveaux accés par unité
fonciére. Les accés sont encadrés par des dispositifs de
macgonnerie appropriés au type de cloture.

- les largeurs d'accés ne pourront excéder: 3,50 m pour les
portails, 1,2 m pour les portillons.

Dans le cas de murs donnant sur des espaces publics ouvert, des
travaux d'ouvertures ou d'abaissement des murs protégés sont
possible sous réserve de conserver des murets de hauteur
supérieure ou égale a 0,6 meétre.
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Etre accompagné dans son projet architectural ?

Des ressources sont disponibles sur le site :

44 https.//www.renoversamaisond4.fr/
| e
Vous pouvez rencontrer gratuitement un architecte-paysagiste en
c a. u.e prenant rendez-vous avec le .
Conseil darchitecture, durbanisme  Conserl d’Architecture, d'Urbanisme et de l'Environnement de la Loire-Atlantique (CAUE)
etde Uenvironnement 2 boulevard de l'Estuaire CS 56215 44262 NANTES cedex 2
78l - 024020204

- - oy [

PROTECTION DES MURS ANCIENS ENTRETIEN / RESTAURATION DES
CONTRE L'HUMIDITE MACONNERIES EN MOELLONS

RESTAURATION DES MACONNERIES EN CORNICHES, ENCADREMENTS ET DECORS. ENCADREMENTS EN TERRE
PIERRE DECORS EN PIERRE CUmE

LES TOITURES EN TUILES

= LOGGIAS, BALCONS, BOISDE
LES LUCARNES ET FENETRES DE TOIT CHARPENTE APPARENTS

.
LES PORTES, LES FENETRES ET LES
LES FERRONNERIES VOLETS EXTERIEURS LES COULEURS DES FACADES

LES CLOTURES. MURS, PORTAILS ET
GRILLES
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EMPLACEMENTS RESERVES

Le réglement délimite des terrains sur lesquels sont institués des
emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
dintérét général a créer ou a modifier, aux espaces verts a créer ou a
modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités écologiques, ou
encore en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité
sociale, de programmes de logements quiil définit.

Le réglement graphique identifie les emplacements réservés aux
voies et aux ouvrages publics, aux installations d'intérét général et
aux espaces verts, repérés par une trame spécifique et un numeéro.

Un tableau récapitulatif des emplacements réservés est inscrit sur le
réglement graphique. Il précise leur superficie, leur destination et les
collectivités, services et organismes publics bénéficiaires.

Est interdite toute occupation ou utilisation du sol ayant pour effet
de compromettre la réalisation du projet ayant motivé
l'emplacement réservé.

SECTEUR FAISANT L'0BJET D'UNE 0AP

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Sont repérés aux documents graphiques les secteurs de projets
faisant [ objet d Orientations d Aménagement et de Prograrmmation.

Tout projet doit étre compatible avec les dispositions du secteur
d'OAP correspondant, et les occupations et utilisations du sol ne
peuvent avoir pour effet de compromettre la réalisation a terme du
parti d'aménagement défini.

La piece n°3 (OAP) du dossier de PLU précise les dispositions qui, en
sus du reglement, y sont plus spécifiquement applicables.
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3. AUTRES DISPOSITIONS APPLICABLES A
TOUTES LES ZONES

STATIONNEMENT (ARTICLE 7 DE CHAQUE ZONE)

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

Il respecte les normes minimales exigées en matiere de
stationnement automobile et de stationnement sécurisé des vélos.

La possibilite de stationnement sécurisé des vélos doit étre prévue
par les projets suivants :

- Ensemble d'habitations équipé de places de stationnement
individuelles couvertes ou d'accés sécurisé, a raison de 0,75m?
par tranche commencée de 50m? de surface de plancher, avec
un minimum de 3m? Tous les logements d'une opération ont
accés a au moins un local (collectif, ou individuel).

- Batiment a usage tertiaire constituant principalement un lieu de
travail et équipé de places de stationnement destinées aux
salariés, a raison de 1,5 % de la surface de plancher affectée aux
bureaux.

L'espace destiné au stationnement des vélos peut étre intégré au
batiment ou réalisé a l'extérieur du batiment. Il peut étre réparti en
plusieurs emplacements. Il est dans tous les cas couvert et situé sur
la méme unité fonciere que le batiment.

Les locaux doivent étre clos avec des points d'attache ancrés dans
le batiment, y compiris si l'acces se fait par un parking collectif semi-
enterré ou enterré, ou autre partie commune.

X REGLES GENERALES

Obijectifs a respecter

Le nombre de places de stationnement minimal est dans chaque
réglement de zone.

Dans le cas de la réalisation de places sur un terrain privé autre que
celui de l'opération, celui-ci ne devra pas étre distant de plus de 300
metres du premier et le constructeur devra apporter la preuve qu'il
réalise ou fait réaliser lesdites places (au moment du dépdt de la
demande d'autorisation d'urbanisme).

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le
terrain de l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le constructeur peut étre tenu quitte de ses
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obligations dans les conditions fixées par l'article L151-33 du code
de l'urbanisme.

Application de la régle

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un
véhicule est de 2,5 x 5 meétres pour une place de stationnement,
auxquels s'ajoutent les voies d'acces et de circulation nécessaires au
parking, qui doivent étre correctement dimensionnées.

Surfaces dédiées au stationnement

Dans le cas de constructions neuves de 4 logements et plus, au
moins la moitié de la surface dédiée aux places de stationnement
doit étre intégrée a la construction (garage sous-terrain ou au rez
de chaussée de la construction), et/ou étre traitée en partie en
surface permeéable.

X REGLES SELON LES DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS
Voir les dispositions propres a chacune des zones.

Lorsque le nombre de places a réaliser est a préciser « selon les
besoins du projet», le projet doit prévoir des espaces de
stationnement de nature et de taille cohérente avec son importance
et sa fréquentation.

Lorsqu’une construction présente des locaux répondant a des sous-
destinations différentes (hors locaux accessoires), les obligations
sont calculées pour chaque local et se cumulent.

Cas particuliers :

Le programme comporte des logements locatifs avec préts
LI aidés par I'Etat :

. dans le cas de logement locatif avec préts aidés par l'Etat, il n‘est
exigé qu'l place par logement (article L 151-35 du CU), quel que
soit le nombre de ces logements.

. dans le cas d'un programme mixte, intégrant des logements
locatifs avec préts aidés par l'Etat et d'autres logements ne relevant
pas de cette catégorie, la regle s'appliquant dés le 3éme logement
créé (+1 place par tranche entamée de 2 logements) ne s'applique
pas a la partie de programme intégrant des logements locatifs
avec préts aidés par l'Etat.
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DESSERTE PAR LES VOIES (ARTICLE 8 DE CHAQUE ZONE)

ACCES

Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces direct a une
voie publique ou privée.

Toute autorisation peut étre refusée :

- sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées permettant la circulation ou l'utilisation des
engins de lutte contre lincendie.

- et/ou si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
ces acces. Cette séecurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la disposition des accés, de leur configuration
ainsi que de la nature et de lintensite du trafic.

L'accés direct est interdit sur la RN137. L'accés sur les voies
départementales peut faire l'objet de prescriptions spécifiques (voir
J Prise en compte des routes nationales et départementales).

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans
lintérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi
par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que
sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a
limportance et a la destination de la construction ou de l'ensemble
des constructions qui y sont édifiés et dont lédification est
demandée. A ce titre, les caractéristiques des voies créées doivent
répondre aux criteres d'accessibilité de la défense incendie et
protection civile.

Les voies en impasse desservant plusieurs logements doivent étre
ameénagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et si nécessaire a ceux des services publics d'opérer
aisément un demi-tour. Les dimensions de 'aménagement seront
fonction du nombre de logements desservis et du type de véhicules
devant manceuvrer. Cette disposition ne s'applique pas lorsqu'il est
ameénagé une voie de bouclage réservée aux véhicules de service
(lutte contre lincendie, collecte des déchets ménagers, etc.).

COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Les voies créées ou modifiées doivent permettre le cas échéant
l'accés des véhicules de collecte aux points de dépdts d'ordures
meénageéres liés aux constructions. Les locaux et emplacements
destinés au stockage des déchets doivent étre dimensionnés pour
permettre le tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration
paysagere et architecturale devra étre soignée.
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DESSERTE PAR LES RESEAUX (ARTICLE 9 DE CHAQUE ZONE)

Tous les raccordements, déversements ou projets listés ci-aprés
seront soumis a l'application des termes du réglement de service
public de la collectivité gestionnaire du réseau et devront respecter
les prescriptions techniques de cette méme collectivité :

- Tout raccordement au réseau d'alimentation en eau potable,

- Tout déversement au réseau d'assainissement public des eaux
usees,

- Tout déversement au réseau des eaux pluviales,

- Tout projet de rétrocession des réseaux aux domaines publics

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Tout aménagement ou construction qui, par sa destination, requiert
une alimentation en eau potable et qui est desservi au travers du
schéma de distribution en eau potable peut s'y raccorder.

A défaut de s'y raccorder ou en l'absence de desserte par le réseau
public d'eau potable, l'alimentation en eau du projet doit étre
précisée ou déclarée étre assumée par le pétitionnaire, qui doit alors
en respecter les objectifs reglementaires et sanitaires en vigueur

ASSAINISSEMENT - EAUX USEES DOMESTIQUES

Toute construction ou installation nouvelle générant des eaux
usées domestiques doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations  souterraines de  caractéristiques  suffisantes
raccordées au réseau public d'assainissement.

En l'absence d'un tel réseau et dans les secteurs non prévus étre
desservis par un réseau d'assainissement collectif, les constructions
ou installations nouvelles doivent étre équipées d'un dispositif
d'assainissement individuel conforme aux normes et a la
réglementation en vigueur.

Le dispositif d'assainissement autonome doit étre défini dans le
cadre d'une étude de sols et de filiere ou d'une étude d'incidence
ou d'impact en fonction de la capacité de l'installation mise en place
conformément a la réglementation en vigueur.

La construction doit alors étre implantée de facon a ce qu'une
superficie suffisante puisse étre réservée pour la conception et la
réalisation du systeme d'assainissement autonome.

Pour les opérations d'aménagement d'ensemble a créer dans les
zones d'assainissement collectif, et en l'absence de réseau public, il
convient de réaliser a lintérieur de l'ensemble projeté et en
supplément de l'assainissement non collectif, a la charge du maitre
d'ouvrage, un réseau de collecteurs, en attente, raccordables au
futur réseau public. Le pétitionnaire pourra, utilement se
rapprocher, de la collectivité¢ pour connaitre les données
éventuellement disponibles concernant la profondeur et la
localisation précise du réseau futur public.
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ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES ASSIMILEES DOMESTIQUES

Toute construction ou installation nouvelle générant des eaux
usées assimilées domestiques a le droit, a sa demande, au
raccordement au réseau public de collecte d'assainissement
collectif dans la limite des capacités de transport et d'épuration des
installations existantes ou en cours de réalisation. Les activités
impliquant des utilisations de 'eau assimilables aux utilisations a des
fins domestiques sont celles listées par la réglementation en
vigueur.

Ces constructions ou installations nouvelles doivent évacuer leurs
eaux usees par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

En l'absence d'un tel réseau et dans les secteurs non prévus d'étre
desservis par un réseau d'assainissement collectif, les constructions
ou installations nouvelles doivent étre équipées d'un dispositif
d'assainissement individuel conforme aux normes et a la
réglementation en vigueur.

Le dispositif d'assainissement autonome doit étre défini dans le
cadre d'une étude de sols et de filiere ou d'une étude d'incidences
ou d'impact en fonction de la capacité de l'installation mise en place
conformément a la réglementation en vigueur.

La construction devra étre implantée de facon a ce qu'une
superficie suffisante puisse étre réservée pour la conception et la
réalisation du systeme d'assainissement autonome.

DEFINITION DES ACTIVITES IMPLIQUANT DES UTILISATIONS DE
L'EAU  ASSIMILABLES AUX  UTILISATIONS A DES  FINS
DOMESTIQUES

Annexe 1 de l'Arrété du 21 décembre 2007 relatif aux modalités
d'établissement des redevances pour pollution de l'eau et pour
modernisation des réseaux de collecte :

« Les personnes abonnées au service deau potable ou disposant dun
forage pour leur alimentation en eau dont les activités impliquent des
utilisations de leau assimilables aux utilisations de leau a des fins
domestiques sont celles dont les locaux ou a lieu la livraison deau
permettent l'exercice des activités suivantes :

— des activités de commerce de détall, c est-a-dire de vente au public de
biens neufs ou d'occasion essentiellement destinés a la consommation des
particuliers ou des ménages

— des activités de services contribuant aux soins d hygiene des personnes,
laveries automatiques, nettoyage & sec de vétements, coiffure,
établissements de bains-douches ;

— des activites dhotellerie, résidences de tourisme, camping et
caravanage, parcs residentiels de loisirs, centres de soins médicaux ou
sociaux pour de courts ou de longs s€jours, congrégations religieuses,
hébergement de militaires, hébergement d'étudiants ou de travailleurs pour
de longs s€jours, centres pénitenciers ;

— des activités de services et d administration pour lesquelles les pollutions
de leau résultent principalement des besoins vis€s a larticle R. 213-48-1 du
code de lenvironnement :
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— activités de restauration, quil sagisse de restaurants traditionnels, de
self-services ou d'établissements proposant des plats a emporter,

— activités d'édition a l'exclusion de la réalisation des supports

— activités de production de films cinématographiques, de vidéo et de
programmes de télévision, d'enregistrement sonore et dédition musicale,
de production et de diffusion de radio et de télévision, de télédiffusion, de
traiterment, d hébergement et de recherche de données ;

— activités de programmation et de conseil en informatique et autres
services professionnels et techniques de nature informatique ;

— activités administratives et financieres de commerce de gros, de poste et
de courrier, de services financiers et d assurances, de services de caisses de
retraite, de services juridigues et comptables, activités immobilieres ;

— activités de sieges sociaux

— activiteés de services au public ou aux industries comme les activités
d architecture et d'ingénierie, activités de contrdle et d analyses techniques,
activités de publicité et détudes de marchée, activités de fournitures de
contrats de location et de location bail, activités de service dans le domaine
de lemploj, activités des agences de voyage et des services de réservation

’

— activités d'enseignement,;

— activités de services daction sociale, dadministrations publiques et de
sécurité sociale, ainsi que les activités administratives d'organisations
associatives et d'organisations ou d'organismes extraterritoriaux ;

— activités pour la santé humaine, a l'exclusion des hopitaux généraux et
Sspécialiseés en médecine ou chirurgie

— activités de services en matiere de culture et de divertissement, y compris
les bibliotheques, archives, musées et autres activités culturelles ;

— activités d'exploitation dinstallations de jeux de hasard ,
— activités sportives, récréatives et de loisirs ;

— activités des locaux permettant [ accueil de voyageurs. »

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES NON DOMESTIQUES

Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement des eaux
non domestiques au réseau public d'assainissement est
subordonné a un arrété dautorisation de déversement,
éventuellement assorti d'une convention de déversement,
conformément a l'article L.1331-10 du Code de la Santé Publique.

En l'absence d'un tel réseau et dans les secteurs non prévus d'étre
desservis par un réseau d'assainissement collectif, les constructions
ou installations nouvelles doivent étre équipées d'un dispositif
d'assainissement individuel conforme aux normes et a la
réglementation en vigueur.

Le dispositif d'assainissement doit étre défini dans le cadre d'une
étude de sols et de filiére ou d'une étude d'incidences ou d'impact
en fonction de la capacité de linstallation mise en place
conformément a la réglementation en vigueur.

PLU de DERVAL 39



Envoyé en préfecture le 04/04/2025
Recu en préfecture le 04/04/2025
Publié le 04/04/2025

ID : 044-214400517-20250328-2025_3_28_037A-DE

Herger
L

eviault

ASSAINISSEMENT - EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir
l'écoulement des eaux pluviales.

En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements necessaires au libre écoulement des eaux pluviales
sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

AUTRES RESEAUX (ELECTRICITE, TELEPHONE, FIBRE OPTIQUE, ETC.)

Les réseaux d'électricité et de téléphone, liés au projet de
construction, ainsi que les branchements sur le domaine prive,
doivent étre enterrés a la charge du pétitionnaire, sauf impossibilité
technigue ou économique justifiée. Lutilisation d'énergies
renouvelables, économes et non polluantes pour
lapprovisionnement des constructions est autorisée, dans le
respect de la protection des sites et des paysages.

Les constructions, travaux, installations et aménagements réalisés
dans la zone doivent permettre aux futures constructions qui y sont
lies de bénéficier d'un raccordement aux infrastructures et réseaux
de communications électroniques existants a proximite.

Lorsqu’une nouvelle voie est créée, il sera laissé en attente des
fourreaux permettant un raccordement ultérieur aux infrastructures
et réseaux de communications électroniques dont le déploiement
est prévu ou envisageé.

OPERATION D’ENSEMBLE

Le PLU s'oppose a lapplication de larticle R.151-21 du code de
lurbanisme.

CHANGEMENT D°AFFECTATION

Le changement d'usage est possible sur les annexes existantes
lorsqu'elles sont collées a 'habitation.
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APPLICABLES PAR ZONE
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[Extrait du rapport de présentation]

Définition

Le secteur UA correspond au centre-bourg de Derval.

Centre historique de la commune, il dispose a la fois de ces marqueurs de
l'animation du centre-bourg (vitrine des commerces et services, cafés,

restaurants, ...) et d'une empreinte batie caractéristique qui confére au coeur
de bourg une valeur patrimoniale.

Les contours de ce secteur central ont été revus dans le but de
prolonger ces caractéristiques le long des voies structurantes du
coeur de bourg et ainsi d'offrir la possibilité de conforter le

ccoeur de bourg.

En effet, ce secteur a vocation a conserver voire
amplifier une mixité de fonctions
caractéristique du centre-bourg et de leur
animation en associant a la fonction
résidentielle, des activités, services et équipements.

Ce secteur doit ainsi pouvoir évoluer si nécessaire par des
opérations de renouvellement urbain et des formes de
densification qui entretiennent lintensité urbaine et l'identité de ces
tissus centraux.

Ils'agit ainsi de diversifier les fonctions accueillies et les typologies d'habitat,
tout en préservant les éléments de patrimoine, et la qualité du paysage
urbain contribuant a l'identité des lieux.

L'essentiel du réglement
Destinations et sous-destinations de la zone

WEE XX @B EO@DXGHOQ ®

-5 @ @SHDBO@X X @&

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m'implanter... Je dois respecter les conditions suivantes

Alignement ovi Houteur Hfacode:7m/Hau plus hout: 1im
Retrait oui (R<5m) Emprise au sol NR

én second rideay non Pleine terre NR
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES

SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE UAT ET UAZ : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit étre conforme avec les dispositions applicables a
'ensemble des zones ainsi qu'aux servitudes d'utilité publique.

X REGLE GENERALE APPLICABLE AUX NOUVELLES CONSTRUCTIONS

La sous-destination suivante :

Exploitation agricole est  interdite

Exploitation forestiére est interdite

Logement est autorisée

Hébergement est autorisée

Artisanat et commerce de détail est  autorisée

Restauration est autorisée

Commercedegros est interdite

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele est  autorisée
Cinéma est autorisée

Hotels est  autorisee

Autres hébergements touristiques  est  autorisée

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés est  autorisée
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés  est  autorisée
Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale est autorisée
Salles d'art et de spectacles est autorisée

Equipements sportifs est  autorisée

Autres équipements recevant du public  est  autorisée

Industrie  est interdite

Entrepdt est interdite

Bureau est autorisée

Centre de congres et d'exposition  est  autorisée

X CONSTRUCTIONS EXISTANTES
Les constructions existantes peuvent faire l'objet d'aménagements et d'extension(s).

Celles relevant de sous-destinations interdites dans la zone a hauteur de +10% d'emprise au sol
supplémentaire par rapport a l'emprise au sol existante la date d'approbation du PLU.

X CHANGEMENT DE DESTINATION

Le changement de destination des locaux d'activités le long des linéaires commerciaux repérés au titre
du L151-16 sur le document graphique du reglement, n'est autorisé que vers les destinations et sous-
destinations suivantes : artisanat et commerce de détail, restauration, activités de services ou s'effectue
laccueil d'une clientéle, équipements d'intérét collectif et services publics.
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® Sontinterdits :
Les carrieres
Le stationnement des caravanes sur des terrains non batis
Les habitations legéres de loisirs
La création de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de loisirs

Les dépbts de véhicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et
matériaux de démolition ou de récupération

Les éoliennes de plus de 9 metres au point le plus haut.

Ne sont autorisés qu'aux conditions suivantes ;

Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

Les installations classées pour la protection de l'environnement a condition gu'elles ne
soient pas incompatibles avec le voisinage des habitations, qu'elles correspondent a des
besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la zone et que soient mises
en oceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d'éviter les pollutions, les nuisances ou risques et dangers.

Les activités, usages et affectations des sols hon évoqués ci-dessus sont autorisés de fait.

ARTICLE UA3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sont pris en compte pour l'application de cette régle les logements dits « sociaux », considérés au sens
de l'article L 302-5 du Code de la Construction et de 'habitat.

Les hauteurs de facade et au point le plus haut peuvent étre
majorées pour la réalisation de programmes de logements comportant des logements sociaux, dans la
limite du rapport entre le nombre de logements locatifs sociaux et le nombre de logements total du
programme, sans dépasser le seuil de 30% et doit permettre d'organiser un rapport d'échelle adapté
avec les constructions mitoyennes.

CHAPITRE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UA4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATIONS

Les constructions s'implantent de maniére adaptée au contexte urbain dans lequel elles s'inscrivent
(paysage de la rue, implantations de constructions voisines en limite séparative..) puis a la
configuration parcellaire, en respectant les conditions suivantes.
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IMPLANTATIONS

Les constructions s'implantent de maniére adaptée au contexte urbain dans lequel elles s'inscrivent
(paysage de la rue, implantations de constructions voisines en limite séparative..) puis a la
configuration parcellaire, en respectant les conditions suivantes.

On distingue une bande d'implantation principale et une bande d'implantation secondaire.

- La bande d'implantation dite « principale » s'étend jusqu'a 20 métres a partir de l'alignement
des voies et emprises publiques existantes, modifieées ou créees.

- La bande d'implantation dite « secondaire », s'étend au-dela de 20 métres a partir de
'alignement des voies et emprises publiques existantes, modifiées ou créeées.

X PARRAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES, A MODIFIER 0U A CREER
Privilégier I'implantation en « premier » rideau et constituer un front bti sur la rue

Les constructions doivent s'implanter en premier lieu dans la bande d‘implantation principale.

Bande principale

Les constructions s'implantent :
- sur tout ou partie de l'alignement,

- ou en retrait de 5 métres maximum.

En cas de retrait partiel, la fagade implantée en décroche est implantée a 10 métres maximum de
l'alignement.

S I construction existante || construction projetée

N
0 . o
N 5]
alignement > F

R<5m
voie ou emprise publigue

« « .« Facade en retrait partiel
* Distance de retrait: R<10m

|

!
‘
|
? ‘ ‘j‘ul

n
voie ou emprise publigve

alignement >

[Illustration sans valeur réglementaire]

Bande secondaire

Lorsqu’une construction existante ou édifiée simultanément est implantée dans la bande principale,
une construction peut s'implanter dans la bande d'implantation dite « secondaire » (il peut s’agir d'un
prolongement ou de l'extension d’'une construction de la bande principale) en retrait de plus de 20
metres des voies et emprises publiques existantes, a modifier ou a créer. La construction en second
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rideau est conditionnée au fait de ne pas créer de nouvel acces sauf en cas de mutualisation a minima

pour deux logements.

PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES : privilégier 'implantation en ordre continu

Les constructions s'implantent sur :

- au moins une des limites séparatives latérales (aboutissant a l'espace de desserte - voie ou

emprise publique).

- en respectant une distance de retrait (d) au moins égale a la hauteur de la construction (h) vis-
a-vis d'au moins une des limites séparatives.

Les distances de retrait vis-a-vis des autres limites est :

- est au moins égale a 1 métre

- OU au moins égale a 3,5 métres dans le cas ou la facade tournée vers la limite séparative
présente des ouvertures vers un lindaire non bati en limite ou a moins de 3,5 m de ladite limite

sur l'unité fonciere voisine.

S | construction existante

[lllustration sans valeur réglementaire]

.| construction projetée

Q
\@@ ' ® :

' | :

1

9

o | L

=

alignement >

== |imite d’appui de la construction

» Limite de référence pour R=H
—  Autres limites séparatives R>1m)

Dans le cas de la création d'annexes, celles-ci peuvent s'implanter librement, a l'alignement ou en
retrait, et sur une ou plusieurs limites séparatives ou en retrait des limites séparatives (sous réserve
du respect des conditions de hauteur et d’implantations par rapport aux limites séparatives définies

ci-apres).

Les extensions de constructions existantes se conforment a la régle générale.

/ le respect des régles ci-dessus n'est imposée
que sur lune des voies ou emprises. S'applique alors les régles par rapport aux limites
séparatives sur les autres limites concernées.

Les extensions et annexes
accolées a des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui ne sont pas
conformes aux dispositions ci-dessus peuvent étre autorisées dans le prolongement du ou des
pan(s) de facades existantes (sous réserve du respect des conditions de hauteur et

dimplantations par rapport aux limites séparatives définies ci-apres).

/
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a. Audroitd'un groupement béti de plusieurs constructions anciennes implantées en retrait
de lalignement, la construction peut s'implanter en retrait de plus de 5m et doit alors
s'inscrire :

- Avec un retrait de l'alignement identique a celui des constructions existantes ;
- etdans une volumeétrie adaptée aux volumes batis existants.

b. En cas d'unité fonciére ou un mur en pierre repéré au titre du L153-19 doit étre préservé.

La construction peut s'implanter en retrait de 10 meétres maximum.

Tout projet devra se conformer aux
prescriptions définies dans le chapitre « dispositions applicables a toutes les zones ».

[lllustration sans valeur réglementaire]
&
%"Q. ® ’:‘ ’ [ construction existante
W 9 0 [ ] construction projetée

AN
@- b ’ QD) terraind'angle
extension ou annexe accolée & une construction

vole ou emprise publigve ® existante non conforme aux régles générales
. retroit retrait

-— continuité bitie de plusieurs constructions
®©

anciennes implantées en ordre continu
o

® ’ . ‘ (@) clotwre dinterét

alignement >

dlignement >
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HAUTEUR

X HAUTEUR MAXIMALE EN FONCTION DE LA PROFONDEUR DU TERRAIN

La hauteur maximale des constructions dépend de la distance entre l'alignement et la facade de
référence :

- Jusqu'a 15 métres inclus : 7 métres au sommet de facade et 11 métres au point le plus haut
- entre 15 et 25 metres inclus : 4 métres au sommet de facade et 7 métres au point le plus haut
- plus de 25 metres : 3,5 métres au sommet de facade et 5 métres au point le plus haut

[Illustration sans valeur réglementaire]

'
|
|
@ Hauteur au point e plus haut 11

Q\
&' Hauteur gu sommet de facade
\@’

alignement I N

X HAUTEUR MAXIMALE EN LIMITE SEPARATIVE ET A SES ABORDS

En limite séparative et dans une bande de 3,5 métres a partir de celle-ci, la somme des facades de
constructions dont la hauteur est supérieure ou égale a 3,5 metres au sommet de facade et 5 metres
au point le plus haut ne peut excéder 12 métres le long d'une méme limite.

[lllustration sans valeur réglementaire]

FHHE: D Constructions dont la houteur est >3,5/5m

= (ont linéaire de focade implanté a une distance < 3,5 m de la limite

&

Les extensions de constructions existantes se conforment a la régle générale.

Pour celles qui s'inscrivent au droit d'une
construction existante dont la hauteur serait supérieure a la regle générale ci-dessus, les extensions
peuvent s'inscrire dans une hauteur inférieure ou égale a celle de la construction existante.

Dans le cas ou le projet de construction, d'annexe ou
d'extension s'implante en limite ou a moins de 3,5 metres de la limite d'une unité fonciere ou des
constructions présentent une hauteur supérieure a la régle générale ci-dessus : le projet peut s'y
adosser ou s'implanter a moins de 3,5 metres de la limite batie en respectant alors une hauteur totale
inférieure ou égale a celle de ladite construction.
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ARTICLE UA5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'adapter au relief du terrain et s'intégrer a leur environnement par :

- La simplicité et les proportions de leurs volumes,
- La qualité des matériaux,

- L'narmonie des couleurs,

- Leur tenue générale.

X VOLUMES

Les volumes sont simples, adaptés a la forme parcellaire.

Ils présentent un rapport d'échelle adapté aux constructions environnantes pour créer une transition
harmonieuse notamment avec les constructions voisines.

Afin d'éviter l'implantation de masses compactes, la continuité de volumes peut étre a moduler par des
décrochements ou des jeux de volume et de hauteur différents.

X OUVRAGES TECHNIQUES type édicules, containers a déchets, citernes de récupération des eaux pluviales et autres

Ils doivent étre intégrés de maniére satisfaisante. Leur perceptibilité depuis l'espace public doit étre
réduite. Ils doivent étre prévus dés la conception pour les constructions neuves.

Les éléments visibles depuis la rue (facades, jardins, clétures) doivent participer a qualifier l'espace public
et le paysage de la rue.

L'narmonie des constructions doit étre recherchée par un traitement coordonné de toutes les facades
visibles depuis la rue ou l'espace public.

Les matériaux destinés a étre recouverts (de type carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.)
sont recouverts d'un enduit ou d'un matériau de parement de qualité.

Le choix de laspect et des teintes employées doit s’harmoniser avec l'environnement de la
construction, notamment le paysage de la rue dans laquelle la construction s'inscrit.

Les constructions a destination d'équipements publics et d'intérét collectif peuvent mobiliser une
écriture architecturale résolument contemporaine en proposant des couleurs et matériaux
différenciants tout en veillant a leur intégration dans le grand paysage.
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PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT A LA PRESERVATION DU PATRIMOINE ET DE LA RURALITE

Tout projet concernant un élément identifié au titre du L151-19 comme participant a la préservation du
patrimoine et de la ruralité devra se conformer aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions
applicables a toutes les zones ».

TOITURES

La couverture des constructions et des annexes doit s'intégrer a l'aspect dominant des couvertures
existantes dans l'environnement immeédiat et les enjeux de cohérence patrimoniale avec les noyaux
historiques de la commune. L'emploi de matériaux de teinte grise ou similaire a l'ardoise est ainsi le plus
souvent a privilégier.

X TOITURES A PENTES DITES TRADITIONNELLES

Les constructions présentent des toitures a pentes dites traditionnelles : le faitage principal est parallele
a la grande longueur du batiment et la toiture a deux versants principaux avec une pente qui doit étre
comprise entre 40° et 60°.

X AUTRES CAS
Une pente différente peut étre autorisée :
- pour les constructions en second rideau

- pour des annexes et des volumes d'une hauteur inférieure au volume principal de la construction
(nouvelle ou existante sur l'unité fonciére),

- si le projet s'inscrit dans le prolongement d'une construction existante (sur l'unité fonciére ou sur
le terrain voisin en limite séparative) qui ne releve pas des caractéristiques définies ci-dessus (pente
inférieure ou supérieure)

- pour une écriture plus contemporaine de la toiture a double pente (pans de toiture
dissymétriques par exemple)

- pour les constructions a destination d'équipements publics et d'intérét collectif dans la mesure
ou la construction présente un parti pris architectural particulier.
EN CAS DE VOLUME DISPOSANT D'UNE TOITURE TERRASSE ou a faible pente:

- Les éléments disposés en toiture qui s'y rattachent, tels que tuyauterie d'évacuation, édicules,
etc., doivent étre intégrés dans l'environnement immeédiat.

- L'acrotére de la construction doit faire l'objet d'un traitement donnant un aspect visuel soigné.

- La végétalisation est encouragée et les matériaux de couverture doivent en tout cas présenter un
aspect compatible avec leur perceptibilite.

- Son insertion dans le paysage et les gabarits de la rue doit étre particulierement travaillée, si
nécessaire par un traitement du dernier étage en attique ou en travaillant par des teintes ou
matériaux la facade du dernier étage.
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CLOTURES

Les clotures ne sont pas obligatoires. Elles sont de maniére privilégiée associées a des plantations
d'essences locales diversifiées, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualitatif et
cohérent.

X CLOTURES D'INTERET repérées sur le document graphique piece n°4.1du PLU

Tout projet concernant un élément identifié au titre du L151-19 comme participant a la préservation du
patrimoine et de la ruralité devra se conformer aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions
applicables a toutes les zones ».

X AUTRES CLOTURES

En cas de cloture existante a la date d'approbation du PLU qui ne respecte pas les hauteurs maximales
et/ou les dispositifs réglementés ci-dessus, la cléture peut étre maintenue ou rénovée, en reprenant les
mémes dispositifs que la cloture existante.

Les murs en pierre traditionnels de qualité particuliere doivent étre entretenus ou pris en compte et
autant que possible conservés dans le cadre des projets architecturaux.

En cas d'interface non batie a l'alignement, celle-ci est traitée :

- soit en maintenant un espace ouvert avec un traitement de sol (minéral ou végétal) marquant
l'alignement,

- soit en assurant une continuité batie par une cléture.

X CASGENERAL
Les clétures doivent étre constituées par :

- un dispositif plein de type :

- muret d'une hauteur maximale de 1,0 m
... réalise :
- en pierres apparentes, selon les techniques traditionnelles,
- ou en magonnerie enduite dans des teintes claires et neutres.

- ou un dispositif ajouré de type un muret, éventuellement surmonté d'une grille ou de lisses,
le tout correspondant a une hauteur maximale de 1,80 m, et répondant aux caractéristiques
suivantes :

- le muret respecte une hauteur maximale de 1,0 m. Il est réalisé en pierres apparentes,
selon les techniques traditionnelles, ou en magonnerie enduite dans des teintes claires
et neutres.

- la grille est de forme simple et de teinte sombre. Elle peut étre occultée par un
festonnage métallique.

- les lisses sont de teinte bois naturel ou de teinte sombre. Elles sont disposées de
maniere a ne pas créer un effet « mur plein ».

- la cléture est doublée d'une haie vive ou de plantations permettant de constituer un
arriere-plan végeétal.
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X AUTRES CAS

Dans le cas de terrains bordés par plusieurs voies, les
dispositifs et hauteurs des clotures situées a l'alignement peuvent étre adaptés (mur plein,
lisses resserrées) pour permettre la préservation de l'intimité des jardins, sous réserve de ne
pas porter préjudice a la visibilité, la sécurité et la perception du paysage de la rue depuis
l'espace public. Dans tous les cas, elles ne dépasseront pas une hauteur maximale de 1,8
metre.

En cas de cloture située en
continuité d'une cloture d'intérét protégée au titre de larticle L.151-19 du Code de
'Urbanisme repéré sur le document graphique piece n°4.1 du PLU, qui ne respecte pas les
hauteurs maximales réglementées ci-dessus, la cléture pourra avoir la méme hauteur que
la cloture d'intérét a protéger, si elle reprend les mémes dispositifs que la cléture d'intérét.

(assainissement, eau
potable, eau pluviale, électricité, télécommunications, équipement sportif...) / les dispositifs
peuvent étre adaptés s'ils nécessitent des dispositifs particuliers pour leur sécurité ou leur
fonctionnement (exemple : filet pare-ballon).

En cas de création, les cloétures en limite séparative respectent une hauteur maximale de 1,80 métre,
adaptée selon le type de dispositif choisi et son environnement.

- au contact des zones U et AU, sont autorisés :

dans les mémes conditions, les dispositifs définis ci-dessus pour les cldétures implantées
le long des voies ou emprises publiques (voir « Cas général » ci-dessus).

les grilles et grillages métalliques de teinte sombre, de préférence doublés d'une haie
vive.

- au contact de zones A ou N, sont autorisés les dispositifs suivants doublés d'une haie :
le grillage de teinte sombre ou métallique
la grille métallique de teinte sombre
la ganivelle

COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Pour toute opération neuve de plus de 2 logements et toute opération de réhabilitation créant un
logement supplémentaire ou plus, un espace destiné aux poubelles en attente de collecte doit étre
aménageé sur le terrain d'assiette de la construction ou dans un local intérieur

ARTICLE UA6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Sans objet.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME VERTE ET BLEUE

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a l'ensemble des zones ».
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ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans
lequel elles s'inscrivent choisies notamment dans la liste figurant en annexe.

L'introduction d'essences reconnues ou présumeées invasives, dont la liste figure en annexe du présent
reglement, est interdite.

Les aires de stationnement de plus de 4 emplacements automobiles non couvertes sont plantées a
raison d'un arbre par tranche entamée de 4 places.

ARTICLE UA7 : STATIONNEMENT

Il est exigé une place de stationnement automobile par nouveau logement créé.
Pour les autres destinations, le stationnement est prévu selon les besoins du projet.

Les autres modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions
applicables a l'ensemble des zones ».

CHAPITRE 11l - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE UA8 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES U PRIVEES

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a l'ensemble des zones ».

Les nouveaux acces desservant toute nouvelles constructions en second rideaux sont interdits sauf en
cas d'une mutualisation pour a minima deux logements.

ARTICLE UA9 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a lensemble des zones ».
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[Extrait du rapport de présentation]

Définition

Le secteur UB correspond aux tissus résidentiels

La zone UB correspond au tissu aggloméré autour du centre-bourg. C'est
un espace urbanisé résidentiel développé au coup par coup ou sous l'effet

d'opérations groupées (des lotissements) dont la vocation doit étre
maintenue.

Cette zone doit ainsi conserver ses qualités résidentielles et son
paysage globalement horizontal tout en recherchant une
optimisation des implantations baties pour permettre de
créer de nouveaux logements proches des
commodités offertes par le bourg de Derval. Il
s'agit aussi de permettre linstallation d'activités

et d'equipements compatibles avec cette
ambiance.

L'optimisation peut s'appuyer sur une restructuration des
interfaces avec les rues tout comme une densification
maitrisée des jardins et derniers terrains restants (dents creuses). En
effet, la recherche d'une diversité de formes d'habitat et de types de
logement peut ponctuellement permettre de créer de nouveaux
ensembles cohérents.

Cette optimisation doit aussi prendre en compte la présence de certains
éléments de patrimoine, ensembles cohérents ou ponctuels, qui rappellent
lidentité des lieux.

L'essentiel du réglement
Destinations et sous-destinations de la zone

oz X X HE) B <) <) X ) OX) X)X

OO X X ®

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m'implanter... Je dois respecter les conditions suivantes

Alignement ovi Hauteur Hfacode: 7m/H qu plus hout : 1'm
Retrait ovi(R<5m) Emprise au sol NR

En second rideay 7 ouf Pleine terre NR
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES

SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE UBTET UBZ : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit étre conforme avec les dispositions applicables a
l'ensemble des zones ainsi qu‘aux servitudes d'utilité publique.

> DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

X REGLE GENERALE APPLICABLE AUX NOUVELLES CONSTRUCTIONS

La sous-destination suivante :

Exploitation agricole  est interdite
Exploitation forestiére  est interdite
Logement est autorisée
Hébergement est autorisée

Artisanat et commerce de détail  est interdite
Restauration est interdite
Commerce de gros  est interdite
Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle est  autorisée*
Cinéma est interdite
Hoétels est interdite
Autres hébergements touristiques  est interdite

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés  est autorisée
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés  est autoriseée
Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale  est autorisée

Salles d'art et de spectacles  est autorisée

Equipements sportifs  est autorisée

Autres equipements recevant du public  est autoriseée

Industrie  est interdite

Entrepbt est interdite

Bureau est autorisée

Centre de congrés et d'exposition  est interdite

* Les activites de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle ne sont autorisées que sous réserve
gu'elles soient compatibles avec la proximité des tissus résidentiels, en termes de trafic généré et de
nuisances, notamment en dehors des heures diurnes.

X CONSTRUCTIONS EXISTANTES
Les constructions existantes peuvent faire l'objet d'aménagements et d’extension(s).

Celles relevant de sous-destinations interdites dans la zone peuvent faire l'objet d'aménagements et
d'extension(s) a hauteur de +10% d'emprise au sol supplémentaire par rapport a 'emprise au sol
existante la date d'approbation du PLU.

X CHANGEMENT DE DESTINATION
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Les changements de destinations sont soumis aux mémes régles que les constructions nouvelles.
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® Sontinterdits :
Les carrieres
Le stationnement des caravanes sur des terrains non batis
Les habitations legéres de loisirs
La création de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de loisirs

Les dépbts de véhicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et
matériaux de démolition ou de récupération

Les éoliennes de plus de 9 metres au point le plus haut.

Ne sont autorisés qu'aux conditions suivantes ;

Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

Les installations classées pour la protection de l'environnement a condition gu'elles ne
soient pas incompatibles avec le voisinage des habitations, qu'elles correspondent a des
besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la zone et que soient mises
en oceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d'éviter les pollutions, les nuisances ou risques et dangers.

Les activités, usages et affectations des sols hon évoqués ci-dessus sont autorisés de fait.

ARTICLE UB3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sans objet.

CHAPITRE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UB4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Pour les reculs relatifs aux voies départementales, les modalités d'application du présent article sont
complétées par le chapitre « dispositions applicables a l'ensemble des zones ».

IMPLANTATIONS

Les constructions s'implantent de maniére adaptée au contexte urbain dans lequel elles s'inscrivent
(paysage de la rue, implantations de constructions voisines en limite séparative..) puis a la
configuration parcellaire, en respectant les conditions suivantes.

On distingue une bande d'implantation principale et une bande d'implantation secondaire.

- La bande d'implantation dite « principale » s'étend jusqu'a 20 métres a partir de l'alignement
des voies et emprises publiques existantes, modifiées ou créées.

PLU de DERVAL 58



Envoyé en préfecture le 04/04/2025
Recu en préfecture le 04/04/2025

ergEr
Publié le 04/04/2025

ID : 044-214400517-20250328-2025_3_28_037A-DE

- La bande d'implantation dite « secondaire », s'étend au-dela de 20 métres a partir de
l'alignement des voies et emprises publiques existantes, modifiées ou créées.

X PARRAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES, A MODIFIER OU A CREER
Privilégier I'implantation en « premier » rideau et constituer un front bati sur la rue

Les constructions doivent s'implanter en premier lieu dans la bande d'implantation principale.

Bande principale

Les constructions s'implantent :
- sur tout ou partie de l'alignement,

- ou en retrait de 5 métres maximum.

En cas de retrait partiel, la facade implantée en décroché est implantée a 10 metres maximum de
'alignement.

Bande secondaire

Lorsqu’une construction existante ou édifiée simultanément est implantée dans la bande principale,
une construction peut s'implanter dans la bande d'implantation dite « secondaire » (il peut s'agir d'un
prolongement ou de l'extension d'une construction de la bande principale) en retrait de plus de 20
meétres des voies et emprises publiques existantes, a modifier ou a créer.

X PARRAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Optimiser I'implantation des constructions

Bande principale

Les constructions s'implantent sur au moins une limite séparative aboutissant a 'espace de desserte
(voie ou emprise publique).

S'ily a lieu, la distance de retrait vis-a-vis des autres limites est au moins égale a 1 métre.

Bande secondaire

Les constructions s'implantent sur une seule limite séparative aboutissant a 'espace de desserte (voie
ou emprise publique), ou en retrait d'au moins 3 métres des limites séparatives.

Dans tous les cas

Les constructions s'implantent en retrait d’au moins une des limites séparatives vis-a-vis de laquelle la
distance de retrait est au moins égale a la hauteur de la construction (R=H).

Elle est au moins égale a 3,5 métres dans le cas ou la facade tournée vers la limite séparative présente
des ouvertures vers un linéaire non bati en limite.

Dans le cas de la création d'annexes, celles-ci peuvent s'implanter librement, a lalignement ou en
retrait, et sur une ou plusieurs limites séparatives ou en retrait des limites séparatives (sous réserve du
respect des conditions de hauteur et dimplantations par rapport aux limites séparatives définies ci-

apres).
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/ le respect des régles ci-dessus n'est imposée
que sur lune des voies ou emprises. S'applique alors les régles par rapport aux limites
séparatives sur les autres limites concernées.

Les extensions et annexes
accolées a des constructions existantes a la date d'approbation du PLU et qui ne sont pas
conformes aux dispositions ci-dessus peuvent étre autorisées dans le prolongement du ou des
pan(s) de facades existantes (sous réserve du respect des conditions de hauteur et
dimplantations par rapport aux limites séparatives définies ci-apres).

/

a. Audroitd’'un groupement bati de plusieurs constructions anciennes implantées en retrait
de lalignement, la construction peut s'implanter en retrait de plus de 5m et doit alors
s'inscrire :

- Avec un retrait de l'alignement identique a celui des constructions existantes ;
- et dans une volumétrie adaptée aux volumes batis existants.

b. En cas d'unité fonciere ou un mur en pierre repéré au titre du L153-19 doit étre préservé.
La construction peut s'implanter en retrait de 10 métres maximum.

HAUTEUR

X HAUTEUR MAXIMALE EN FONCTION DE LA PROFONDEUR DU TERRAIN

La hauteur maximale des constructions dépend de la distance entre l'alignement et la facade de
référence :

- Jusqu'a 20 metres inclus : 7 métres au sommet de fagade et 11 métres au point le plus haut
- Au-dela de 20 metres : 4 métres au sommet de facade et 7 métres au point le plus haut

X HAUTEUR MAXIMALE EN LIMITE SEPARATIVE ET A SES ABORDS

En limite séparative et dans une bande de 3,5 métres a partir de celle-ci, la somme des facades de
constructions dont la hauteur est supérieure ou égale a 3,5 metres au sommet de facade et 5 métres
au point le plus haut ne peut excéder 12 meétres le long d'une méme limite.

Les extensions de constructions existantes se conforment a la régle générale.

Pour celles qui s'inscrivent au droit d'une construction existante dont la hauteur serait supérieure a la
regle générale ci-dessus, les extensions peuvent s'inscrire dans une hauteur inférieure ou égale a celle
de la construction existante.

Dans le cas ou le projet de construction, d'annexe ou d'extension s'implante en limite ou a moins de
3,5 metres de la limite d'une unité fonciere ou des constructions sont déja implantées en limite
séparative...

si la construction mitoyenne existante présente une hauteur supérieure a la régle générale
ci-dessus : le projet peut s'y adosser ou s'implanter a moins de 3,5 métres de la limite batie en
respectant alors une hauteur totale inférieure ou égale a celle de ladite construction.

si la construction mitoyenne existante présente une hauteur inférieure a la régle générale ci-
dessus : le projet peut s'y adosser ou s'implanter a moins de 3,5 metres de la limite batie en
proposant alors un rapport d'échelle adapté des volumes de la nouvelle construction par
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BeCREn

ARTICLE UBS5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'adapter au relief du terrain et s'intégrer a leur environnement par :

- La simplicité et les proportions de leurs volumes,
- La qualité des matériaux,

- L'narmonie des couleurs,

- Leur tenue générale.

X VOLUMES
Les volumes sont simples, adaptés a la forme parcellaire.

Ils présentent un rapport d'échelle adapté aux constructions environnantes pour créer une transition
harmonieuse notamment avec les constructions voisines.

Afin d'éviter l'implantation de masses compactes, la continuité de volumes peut étre a moduler par des
décrochements ou des jeux de volume et de hauteur différents.

X OUVRAGES TECHNIQUES type édicules, containers a déchets, citernes de récupération des eaux pluviales et autres

Ils doivent étre intégrés de maniére satisfaisante. Leur perceptibilité depuis l'espace public doit étre
réduite. Ils doivent étre prévus dés la conception pour les constructions neuves.

Les éléments visibles depuis la rue (facades, jardins, clétures) doivent participer a qualifier l'espace public
et le paysage de la rue.

L'harmonie des constructions doit étre recherchée par un traitement coordonné de toutes les facades
visibles depuis la rue ou l'espace public.

Les matériaux destinés a étre recouverts (de type carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.)
sont recouverts d'un enduit ou d'un matériau de parement de qualité.

Le choix de l'aspect et des teintes employées doit s’harmoniser avec l'environnement de la
construction, notamment le paysage de la rue dans laquelle la construction s'inscrit.

Les constructions a destination d'équipements publics et d'intérét collectif peuvent mobiliser une
écriture architecturale résolument contemporaine en proposant des couleurs et matériaux
différenciants tout en veillant a leur intégration dans le grand paysage.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT A LA PRESERVATION DU PATRIMOINE ET DE LA RURALITE

Tout projet concernant un élément identifié au titre du L151-19 comme participant a la préservation du
patrimoine et de la ruralité devra se conformer aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions
@ applicables a toutes les zones ».

PLU de DERVAL 62



Envoyé en préfecture le 04/04/2025
Recu en préfecture le 04/04/2025

erger
Publié le 04/04/2025

ID : 044-214400517-20250328-2025_3_28_037A-DE

TOITURES

La couverture des constructions et des annexes doit s'intégrer a l'aspect dominant des couvertures
existant dans l'environnement immeédiat et les enjeux de cohérence patrimoniale avec les noyaux
historiques de la commune. L'emploi de matériaux de teinte grise ou similaire a l'ardoise est ainsi le plus
souvent a privilégier.

EN CAS DE VOLUME DISPOSANT D'UNE TOITURE TERRASSE ou a faible pente:

- Les éléments disposés en toiture qui s'y rattachent, tels que tuyauterie d'évacuation, édicules,
etc., doivent étre intégrés dans l'environnement imméediat.

- L'acrotére de la construction doit faire l'objet d'un traitement donnant un aspect visuel soigné.

- La végétalisation est encouragée et les matériaux de couverture doivent en tout cas présenter un
aspect compatible avec leur perceptibilité.

- Son insertion dans le paysage et les gabarits de la rue doit étre particulierement travaillée, si
nécessaire par un traitement du dernier étage en attique ou en travaillant par des teintes ou
matériaux la facade du dernier étage.

CLOTURES

Les clotures ne sont pas obligatoires. Elles sont de maniére privilégiée associées a des plantations
d'essences locales diversifiées, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualitatif et
cohérent.

X CLOTURES D'INTERET repérées sur le document graphigue piéce n°4.1du PLU

Tout projet concernant un élément identifié au titre du L151-19 comme participant a la préservation du
patrimoine et de la ruralité devra se conformer aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions
applicables a toutes les zones ».

X AUTRES CLOTURES

En cas de cloture existante a la date d'approbation du PLU qui ne respecte pas les hauteurs maximales
et/ou les dispositifs réglementés ci-dessus, la cléture peut étre maintenue ou rénovée, en reprenant les
mémes dispositifs que la cléture existante.

Les murs en pierre traditionnels de qualité particuliére doivent étre entretenus ou pris en compte et
autant que possible conservés dans le cadre des projets architecturaux.

En cas d'interface non batie a l'alignement, celle-ci est traitée :

- soit en maintenant un espace ouvert avec un traitement de sol (minéral ou végétal) marquant
l'alignement,
- soit en assurant une continuité batie par une cloture.

X CASGENERAL
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Les clotures doivent étre constituées par :

- un dispositif plein de type :

- muret d'une hauteur maximale de 1,0 m
- ou mur plein d'une hauteur maximale de 1,80 m
... réalisé :
- en pierres apparentes, selon les techniques traditionnelles,
- ou en magonnerie enduite dans des teintes claires et neutres.

- ou un dispositif ajouré de type un muret, éventuellement surmonté d'une grille ou de lisses,
le tout correspondant a une hauteur maximale de 1,80 m, et répondant aux caractéristiques
suivantes :

- le muret respecte une hauteur maximale de 1,0 m. Il est réalisé en pierres apparentes,
selon les techniques traditionnelles, ou en magonnerie enduite dans des teintes claires
et neutres. Sa hauteur représente un tiers ou la moitié de la hauteur totale de la cléture.

- la grille est de forme simple et de teinte sombre. Elle peut étre occultée par un
festonnage métallique.

- les lisses sont de teinte bois naturel ou de teinte sombre. Elles sont disposées de
maniere a ne pas créer un effet « mur plein ».

- la cléture est doublée d’'une haie vive ou de plantations permettant de constituer un
arriere-plan végétal.
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X AUTRES CAS

Dans le cas de terrains bordés par plusieurs voies, les
dispositifs et hauteurs des clotures situées a l'alignement peuvent étre adaptés (mur plein,
lisses resserrées) pour permettre la préservation de lintimité des jardins, sous réserve de ne
pas porter préjudice a la visibilité, la sécurité et la perception du paysage de la rue depuis
l'espace public. Dans tous les cas, elles ne dépasseront pas une hauteur maximale de 1,8
metre.

En cas de cloture située en
continuité d'une cloture d'intérét protégée au titre de larticle L.151-19 du Code de
'Urbanisme repéré sur le document graphique piece n°4.1 du PLU, qui ne respecte pas les
hauteurs maximales réglementées ci-dessus, la cléture pourra avoir la méme hauteur que
la cloture d'intérét a protéger, si elle reprend les mémes dispositifs que la cloture d'intérét.

(assainissement, eau
potable, eau pluviale, électricité, télécommunications, équipement sportif...) / les dispositifs
peuvent étre adaptés s'ils nécessitent des dispositifs particuliers pour leur sécurité ou leur
fonctionnement (exemple : filet pare-ballon).

En cas de création, les cloétures en limite séparative respectent une hauteur maximale de 1,80 métre,
adaptée selon le type de dispositif choisi et son environnement.

- au contact des zones U et AU, sont autorisés :

dans les mémes conditions, les dispositifs définis ci-dessus pour les cldétures implantées
le long des voies ou emprises publiques (voir « Cas général ci-dessus).

les grilles et grillages métalliques de teinte sombre, de préférence doublés d'une haie
vive.

- au contact de zones A ou N, sont autorisés les dispositifs suivants doublés d'une haie :
le grillage de teinte sombre ou métallique
la grille métallique de teinte sombre
la ganivelle

COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Pour toute opération neuve de plus de 2 logements et toute opération de réhabilitation créant un
logement supplémentaire ou plus, un espace destiné aux poubelles en attente de collecte doit étre
aménageé sur le terrain d'assiette de la construction ou dans un local intérieur

ARTICLE UB6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Sans objet.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME VERTE ET BLEUE

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a lensemble des zones ».

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
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Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans
lequel elles s'inscrivent choisies notamment dans la liste figurant en annexe.

L'introduction d'essences reconnues ou présumeées invasives, dont la liste figure en annexe du présent
reglement, est interdite.

Les aires de stationnement de plus de 4 emplacements automobiles non couvertes sont plantées a
raison d'un arbre par tranche entamée de 4 places.

ARTICLE UB7 : STATIONNEMENT

Il est exigé deux places de stationnement automobile par nouveau logement créé.
Pour les autres destinations, le stationnement est prévu selon les besoins du projet.

Les autres modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions
applicables a l'ensemble des zones ».

CHAPITRE 11l - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE UBS : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES U PRIVEES

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a l'ensemble des zones ».

ARTICLE UBY : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions
applicables a l'ensemble des zones ».
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[Extrait du rapport de présentation]

Définition

La zone UC correspond au tissu de Croquemais / la Jametterie.

Ils'agit du développement contemporain résidentiel d'un secteur rural situé
au sud-ouest du bourg qui avait justifié des travaux d'infrastructures
lourds pour raccorder ce secteur au réseau d'assainissement
collectif de la commune.

W

L'optimisation de ce secteur peut s'appuyer sur une
densification maitrisée des jardins et derniers
terrains restants (dents creuses). Il dispose
encore de quelques possibilités de construction

en dents creuses permettant d'offrir les dernieres N Y | ‘
opportunités de constructions neuves sur la commune au ;“‘,; o z“’
ol
I

I
sein de 'espace agricole, et a proximité directe du bourg. 1

|
I
Cette optimisation doit aussi prendre en compte l'interface avec les .".
espaces agricoles et leur fonctionnement.

L'essentiel du réglement
Destinations et sous-destinations de o zone

e (X)X NED SN <) ) 05 24 X @ X

Y EEEEEEL X

Volumétrie etimplantation des constructions nouvelles (d destination de logement) / hors annexes

Je peux m'implanter... Je dois respecter les conditions suivantes

Alignement non Hauteur Hfacade: 4 m/H au plus haut:7m
Retrait oui[(R=5m) Emprise au sol NR

Fn second rideay 7 non Pleine terre NR
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CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES

SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE UCTETUCZ : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit étre conforme avec les dispositions applicables a
'ensemble des zones ainsi qu'aux servitudes d'utilité publique.

> DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

X REGLE GENERALE APPLICABLE AUX NOUVELLES CONSTRUCTIONS

La sous-destination suivante :

Exploitation agricole  est interdite
Exploitation forestiére  est interdite
Logement est autorisée
Hébergement est autorisée

Artisanat et commerce de détail  est interdite

Restauration est interdite

Commerce de gros  est interdite

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle  est interdite
Cinéma est interdite

Hoétels est interdite

Autres hébergements touristiques  est autorisée

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés  est autorisée
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés  est autorisée
Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale  est autorisée

Salles d'art et de spectacles  est autorisée

Equipements sportifs  est autorisée

Autres equipements recevant du public  est autoriseée

Industrie  est interdite

Entrepdt est interdite

Bureau est autorisée

Centre de congrés et d'exposition  est interdite

X CONSTRUCTIONS EXISTANTES
Les constructions existantes peuvent faire l'objet d'aménagements et d'extension(s).

Celles relevant de sous-destinations interdites dans la zone peuvent faire 'objet d'aménagements et
d'extension(s) a hauteur de +10% d'emprise au sol supplémentaire par rapport a 'emprise au sol
existante la date d'approbation du PLU.

X CHANGEMENT DE DESTINATION

Les changements de destinations sont soumis aux mémes régles que les constructions nouvelles.

> AUTRES ACTIVITES, USAGES ET AFFECTATIONS DU SOLS

® Sont interdits :

Les carrieres

Le stationnement des caravanes sur des terrains non batis
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Les dépbts de véhicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et
matériaux de démolition ou de récupération

Les éoliennes de plus de 9 metres au point le plus haut.

Ne sont autorisés qu'aux conditions suivantes ;

Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

Les installations classées pour la protection de lenvironnement a condition gu'elles ne
soient pas incompatibles avec le voisinage des habitations, qu'elles correspondent a des
besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la zone et que soient mises
en oeuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d'éviter les pollutions, les nuisances ou risques et dangers.

Les activités, usages et affectations des sols non évoqués ci-dessus sont autorisés de fait.

ARTICLE UC3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sans objet.

CHAPITRE Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UC4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATIONS

Les constructions simplantent de maniere adaptée au contexte urbain dans lequel elles s'inscrivent
(paysage de la rue, implantations de constructions voisines en limite séparative...) puis a la configuration
parcellaire, en respectant les conditions suivantes.

X PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES, A MODIFIER OU A CREER
participer d une logique de rue ou de groupements batis

Les constructions s'implantent en retrait d'au moins 5 metres.

X PARRAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions s'implantent :
- sur une limite séparative.
- ou en retrait des limites séparatives.

En cas de retrait, la distance de retrait est d'au moins 3 meétres.

X PARRAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES OUVRANT SUR DES ZONES A OU N
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Les constructions doivent dans tous les cas respecter une distance de retrait de 10 métres minimum de
la limite des zones A et N.

Dans le cas ou les constructions relévent de l'extension de constructions existantes, ou de la création
d'annexes, elles peuvent s'implanter librement (sous réserve du respect des conditions de hauteur et
dimplantations par rapport aux limites séparatives définies ci-apres).

@. onnexe
A . extension

S
$”® . . D isu’ ’
extension D

et

annexe

L

alignement > = = 5
vaie ou emprise publigue

Elles peuvent s'implanter a moins de 10 métres de la limite d'une zone A ou N sous réserve :

- que l'emprise au sol cumulée des nouvelles constructions implantées dans cette bande de 10
métres de retrait comptés & partir de la limite d'une zone A ou N n‘excéde pas 20 m? d’emprise
au sol supplémentaires par rapport a la situation du terrain a la date d'approbation du PLU

- et du respect des conditions de hauteur et d'implantations par rapport aux limites séparatives
définies ci-apres.

/ le respect des régles ci-dessus n'est imposée
que sur l'une des voies ou emprises. S'applique alors les régles par rapport aux limites
séparatives sur les autres limites concernées.

/ Au droit d'un groupement bati de plusieurs constructions
anciennes implantées a 'alignement ou en retrait inférieur a 5m de l'alignement, la construction
peut s'implanter avec une regle alternative et doit alors s'inscrire :

- Avec un alignement ou retrait de l'alignement identique a celui des constructions
existantes ;

- etdans une volumétrie adaptée aux volumes batis existants.

HAUTEUR

X HAUTEUR MAXIMALE EN FONCTION DE LA PROFONDEUR DU TERRAIN

La hauteur maximale des constructions est de 4 meétres au sommet de facade et 7 métres au point le
plus haut.

La hauteur maximale des annexes est limitée a 3,5 métres au sommet de facade 5 métres au point le
plus haut.
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X HAUTEUR MAXIMALE EN LIMITE SEPARATIVE ET A SES ABORDS

En limite séparative et dans une bande de 3,5 métres a partir de celle-ci, la somme des facades de
constructions dont la hauteur est supérieure ou égale a 3,5 métres au sommet de facade et 5 métres
au point le plus haut ne peut excéder 12 metres le long d'une méme limite.

Les extensions de constructions existantes se conforment a la régle générale.

Pour celles qui s'inscrivent au droit d'une construction existante dont la hauteur serait supérieure a la
regle générale ci-dessus, les extensions peuvent s'inscrire dans une hauteur inférieure ou égale a celle
de la construction existante.

Dans le cas ou le projet de construction, d'annexe ou d'extension s'implante en limite ou a moins de
3,5 metres de la limite d'une unité fonciére ou des constructions sont déja implantées en limite
séparative...

si la construction mitoyenne existante présente une hauteur supérieure a la régle générale
ci-dessus : le projet peut s'y adosser ou s'implanter a moins de 3,5 métres de la limite batie en
respectant alors une hauteur totale inférieure ou égale a celle de ladite construction.

si la construction mitoyenne existante présente une hauteur inférieure a la régle générale ci-
dessus : le projet peut s'y adosser ou s'implanter a moins de 3,5 métres de la limite batie en
proposant alors un rapport d'échelle adapté des volumes de la nouvelle construction par
rapport a la construction mitoyenne pour éviter un effet de rupture et de disproportion dans le
front bati.

ARTICLE UC5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'adapter au relief du terrain et s'intégrer a leur environnement par :
- La simplicité et les proportions de leurs volumes,
- La qualité des matériaux,
- L'harmonie des couleurs,
- Leur tenue générale.

X VOLUMES
Les volumes sont simples, adaptés a la forme parcellaire.

Ils présentent un rapport d'échelle adapté aux constructions environnantes pour créer une transition
harmonieuse notamment avec les constructions voisines.

Afin d'éviter l'implantation de masses compactes, la continuité de volumes peut étre a moduler par des
décrochements ou des jeux de volume et de hauteur différents.

X OUVRAGES TECHNIQUES type édicules, containers a déchets, citernes de récupération des eaux pluviales et autres

Ils doivent étre intégrés de maniere satisfaisante. Leur perceptibilité depuis l'espace public doit étre
réduite. Ils doivent étre prévus deés la conception pour les constructions neuves.
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Les éléments visibles depuis la rue (fagcades, jardins, clétures) doivent participer a qualifier l'espace public
et le paysage de la rue.

L'harmonie des constructions doit étre recherchée par un traitement coordonné de toutes les facades
visibles depuis la rue ou l'espace public.

Les matériaux destinés a étre recouverts (de type carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.)
sont recouverts d'un enduit ou d'un matériau de parement de qualité.

Le choix de laspect et des teintes employées doit s’harmoniser avec l'environnement de la
construction, notamment le paysage de la rue dans laquelle la construction s'inscrit.

Les constructions a destination d'équipements publics et d'intérét collectif peuvent mobiliser une
écriture architecturale résolument contemporaine en proposant des couleurs et matériaux
différenciants tout en veillant a leur intégration dans le grand paysage.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT A LA PRESERVATION DU PATRIMOINE ET DE LA RURALITE

Tout projet concernant un élément identifié au titre du L151-19 comme participant a la préservation du
patrimoine et de la ruralité devra se conformer aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions
applicables a toutes les zones ».

TOITURES

La couverture des constructions et des annexes doit s'intégrer a l'aspect dominant des couvertures
existant dans l'environnement immédiat et les enjeux de cohérence patrimoniale avec les noyaux
historiques de la commune. L'emploi de matériaux de teinte grise ou similaire a l'ardoise est ainsi le plus
souvent a privilégier.

EN CAS DE VOLUME DISPOSANT D'UNE TOITURE TERRASSE ou a faible pente:

- Les éléments disposés en toiture qui s'y rattachent, tels que tuyauterie d'évacuation, édicules,
etc., doivent étre intégrés dans l'environnement immeédiat.

- L'acrotére de la construction doit faire l'objet d'un traitement donnant un aspect visuel soigné.

- La végétalisation est encouragée et les matériaux de couverture doivent en tout cas présenter un
aspect compatible avec leur perceptibilité.

- Son insertion dans le paysage et les gabarits de la rue doit étre particulierement travaillée, si
nécessaire par un traitement du dernier étage en attique ou en travaillant par des teintes ou
matériaux la facade du dernier étage.

CLOTURES

Les clétures ne sont pas obligatoires. Elles sont de maniére privilégiée associées a des plantations
d'essences locales diversifiées, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualitatif et
cohérent.
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L'édification de clétures n'est pas obligatoire, toutefois, lorsqu'elles existent elles seront soit végétales
d'une hauteur maximale de 2,00 m, soit minérales, jusqu’a une hauteur maximale d'1 m, sauf dans le
cas de clétures édifiées en cohérence avec le bati ancien.

Les clotures peuvent étre constituées par :

- un dispositif végétal d'une hauteur maximale de 2,00m éventuellement doublé d'un grillage
d'une hauteur maximale de 1,50m.

- un dispositif plein de type muret ou mur plein d'une hauteur maximale de 1,50m

- un dispositif ajouré ou grillage d'une hauteur maximale de 1,50m

En cas de création, les clotures en limite séparative respectent une hauteur maximale de 1,80 métre.

COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Pour toute opération neuve de plus de 2 logements et toute opération de réhabilitation créant un
logement supplémentaire ou plus, un espace destiné aux poubelles en attente de collecte doit étre
ameénage sur le terrain d'assiette de la construction ou dans un local intérieur

ARTICLE UC6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Sans objet.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME VERTE ET BLEUE

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a lensemble des zones ».

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans
lequel elles s'inscrivent choisies notamment dans la liste figurant en annexe.

L'introduction d'essences reconnues ou présumées invasives, dont la liste figure en annexe du présent
réglement, est interdite.

Les aires de stationnement de plus de 4 emplacements automobiles non couvertes sont plantées a
raison d'un arbre par tranche entamée de 4 places.

ARTICLE UCT : STATIONNEMENT

Il est exigé deux places de stationnement automobile par nouveau logement crée.

Pour les autres destinations, le stationnement est prévu selon les besoins du projet.
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Les autres modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions
applicables a l'ensemble des zones ».

CHAPITRE IIl - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE UC8 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES U PRIVEES

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a l'ensemble des zones ».

ARTICLE UC9 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions
applicables a l'ensemble des zones ».
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[Extrait du rapport de présentation]

La zone UE correspond aux espaces urbanisés a vocation d'activités. Leur vocation doit pouvoir étre pérennisée
tout en tenant compte de leur situation et de la proximité immédiate de quartiers résidentiels ou d'espaces naturels.
Il s'agit de garantir les conditions de maintien d'un profil d'emplois diversifiés.

La zone UE comprend plusieurs secteurs qui se distinguent par leur vocation dominante et par les volumes
autorisés :

. le secteur UEc correspondant a la zone commerciale d'entrée de ville sur la
route de Chateaubriant qui accueille déja un supermarché et des fonctions de
commerces / services qui bénéficient a 'ensemble du bassin de vie ains
qua la zone artisanale mixte du Champ Jubin qui posséde une /
vocation d'accueil d'entreprises artisanales et de grands J ‘ it &
| 3, ~

commerces a destination de professionnels ou spécialisés
(jardinerie, matériaux...).

Secteur mixte entre artisanat et commerce, la qui
a vocation a étre maintenue comme tel en
garantissant notamment aux commerces en
place des conditions d'évolution tout en
n‘amplifiant pas la concurrence avec les commerces de
proximité du cceur de ville. Il s'agit aussi d'optimiser l'usage

de ces terrains déja artificialisés en autorisant de nouvelles
fonctions qui pourraient prolonger le coeur de bourg et optimiser les
occupations de 'espace du site.

. le secteur UEi correspondant aux parcs d'activités des Echos et du Mortier qui
accueillent a la fois des grandes entreprises logistiques et industrielles, mais
aussi des activités diverses qui ne trouvent pas place dans le tissu résidentiel.

L'essentiel du reglement
Destinations et sous-destinations de la zone

DESTINATIONS

mmxxxxwo@@©x®

win @@ XN XX X @ & @ &
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CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES

SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE UETETUEZ : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit étre conforme avec les dispositions applicables a
'ensemble des zones ainsi qu'aux servitudes d'utilité publique.

> DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

X REGLE GENERALE APPLICABLE AUX NOUVELLES CONSTRUCTIONS

La sous-destination suivante : en UEc en UEi
Exploitation agricole est interdite interdite
Exploitation forestiére est interdite interdite
Logement est interdite interdite
Hébergement est interdite interdite
Artisanat et commerce de détail (*)  est autorisée* | interdite
Restauration est autorisée autorisée
Commerce de gros est autorisée autorisée
Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele est autorisée autorisée
Cinéma est autorisée autorisée
Hotels est autorisée autorisée
Autres hébergements touristiques est interdite interdite
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques o o
ot assimilés est autorisée autorisée
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et . .
assimilés est autorisée autorisée
Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale est interdite interdite
Salles d'art et de spectacles est interdite interdite
Equipements sportifs est interdite interdite
Autres équipements recevant du public est interdite interdite
Industrie est autorisée autorisée
Entrepét est autorisée autorisée
Bureau est autorisée autorisée
Centre de congrés et d'exposition est autorisée autorisée

* Ces sous-destinations ne sont autorisées que sous réserve de répondre aux conditions suivantes :

Artisanat et commerce de détail : de plus de 300 m? d'emprise au sol,

X CONSTRUCTIONS EXISTANTES
Les constructions existantes peuvent faire ['objet d'aménagements et d'extension(s).

Celles relevant de sous-destinations interdites dans la zone peuvent faire 'objet d'aménagements et
d'extension(s) & hauteur de 50 m? d'emprise au sol supplémentaire par rapport & l'emprise au sol
existante la date d'approbation du PLU.

X CHANGEMENT DE DESTINATION

Les changements de destinations sont soumis aux mémes régles que les constructions nouvelles.
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® Sont interdits :
Les carrieres
Le stationnement des caravanes sur des terrains non batis
Les habitations légéres de loisirs
La création de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de loisirs

Les dépdts de véhicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et
matériaux de démolition ou de récupération

Les éoliennes de plus de 9 metres au point le plus haut.

Ne sont autorisés qu'aux conditions suivantes :

Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

Les activités, usages et affectations des sols non évoqués ci-dessus sont autorisés de fait.

ARTICLE UE3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sans objet.

CHAPITRE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UE4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATIONS

X PARRAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES, A MODIFIER OU A CREER

Les constructions s'implantent en retrait d'au moins 3 métres.

X PARRAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions s'implantent en limite ou en retrait des limites séparatives.

En cas de retrait, la distance de retrait est d'au moins 1 metre.

X PARRAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES OUVRANT SUR DES ZONES A OU N

Les constructions doivent dans tous les cas respecter une distance de retrait de 5 métres minimum de
la limite des zones A et N.

PLU de DERVAL 17



Envoyé en préfecture le 04/04/2025
Recu en préfecture le 04/04/2025
Publié le 04/04/2025

ID : 044-214400517-20250328-2025_3_28_037A-DE

BeCREn

HAUTEUR

La hauteur maximale des constructions est limitée a :

UEc 12 meétres au point le plus haut
UEi 25 meétres au point le plus haut

En UEI, cette hauteur peut étre majorée pour des constructions et installations spécifiques liés a l'usage
et aux process industriels (de type cheminées, tour de séchage...), dans la limite de 40 métres maximum.

Les extensions qui s'inscrivent au droit d'une construction existante dont la hauteur serait supérieure a
la regle générale ci-dessus, les extensions peuvent s'inscrire dans une hauteur inférieure ou égale a celle
de la construction existante.

ARTICLE UE5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'adapter au relief du terrain et s'intégrer a leur environnement par :
- La simplicité et les proportions de leurs volumes,
- La qualité des matériaux,
- L'harmonie des couleurs,
- Leur tenue générale.

X VOLUMES
Les volumes sont simples, adaptés a la forme parcellaire.

Afin d'éviter l'implantation de masses compactes, la continuité de volumes peut étre a moduler par des
décrochements ou des jeux de volume et de hauteur différents.

X OUVRAGES TECHNIQUES type édicules, containers a déchets, citernes de récupération des eaux pluviales et autres

Ils doivent étre intégrés de maniere satisfaisante. Leur perceptibilité depuis l'espace public doit étre
réduite. Ils doivent étre prévus des la conception pour les constructions neuves.

L'harmonie des constructions doit étre recherchée par un traitement coordonné de toutes les facades
visibles depuis la rue ou l'espace public.

Les matériaux destinés a étre recouverts (de type carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.)
sont recouverts d'un enduit ou d'un matériau de parement de qualité.

Le choix de laspect et des teintes employées doit s’harmoniser avec l'environnement de la
construction, notamment le paysage de la rue dans laquelle la construction s'inscrit.
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X FACADE TOURNEE VERS UNE LIMITE SEPARATIVE A L'INTERFACE AVEC UNE ZONE UA, UB OU AUH

Une facade orientée vers la limite séparative et située a moins de 10 métres doit étre aveugle ou ne
comporter que des vitrages fixes en partie haute. Aucun équipement générateur de bruit, d'odeurs ou
de risques technologiques ne doit étre orienté vers cette limite.

X FACADE TOURNEE VERS UNE LIMITE SEPARATIVE A L'INTERFACE AVEC UNE ZONE A OU N

Les ouvertures et équipements générateurs de bruit, d'odeurs et/ou de risques technologiques ne
peuvent étre orientés vers cette limite qu'a condition de limiter leurs impacts paysagers et
environnementaux éventuels, par exemple par une haie bocagere ou des arbres de haute tige.

Les stockages et équipements techniques non intégrés dans le batiment doivent étre :
- Masqueés depuis la voie par un traitement paysager ou architectural adapte.
- Situés a plus de 1 metre compté a partir de la voie ou l'emprise publique.

Dans tous les cas, les espaces extérieurs affectés au stockage doivent étre localisés de maniére a limiter
leur perceptibilité depuis les espaces publics par des usagers extérieurs au parc d'activités. Ils sont
accompagnés des dispositifs architecturaux et/ou paysagers nécessaires pour limiter cette
perceptibilité.

Quand ils participent de l'effet vitrine de l'activité et se destinent a étre vus du plus grand nombre, ils
sont accompagnés des dispositifs architecturaux et/ou paysagers favorisant leur intégration dans le
paysage environnant.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT A LA PRESERVATION DU PATRIMOINE ET DE LA RURALITE

Tout projet concernant un élément identifié au titre du L151-19 comme participant a la préservation du
patrimoine et de la ruralité devra se conformer aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions
applicables a toutes les zones ».

CLOTURES

Les clotures ne sont pas obligatoires. Elles sont de maniére privilégiée associées a des plantations
d'essences locales diversifiées, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualitatif et
cohérent.

En cas d'interface non batie a l'alignement, celle-ci est traitée :

- soit en maintenant un espace ouvert avec un traitement de sol (minéral ou végétal) marquant
l'alignement,

- soit en assurant une continuité par une cléture qui peut s'implanter en retrait de la voie, au
droit du batiment.

Les cloétures quand elles existent sont doublées de haies vives et doivent étre constituées par :
- un grillage ou une grille de teinte sombre, d'une hauteur maximale de 2 metres,

- ou un muret, éventuellement surmonté d'une grille ou de lisses, le tout correspondant a une hauteur
maximale de 1,80 m et qui répond aux caractéristiques suivantes :
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- le muret est réalisé en pierres apparentes, selon les techniques traditionnelles, ou en
magonnerie enduite. Il est d'une hauteur maximale de 1,0 m.

- s'il est surmonté :
la hauteur du muret représente un tiers ou la moitié de la hauteur totale de la cléture.

la grille est de forme simple et de teinte sombre.

Les dispositifs peuvent étre adaptés si les constructions exigent des dispositifs particuliers pour leur
sécurité ou leur fonctionnement.

ARTICLE UE6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Sans objet.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME VERTE ET BLEUE

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a l'ensemble des zones ».

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans
lequel elles s'inscrivent choisies notamment dans la liste figurant en annexe.

L'introduction d'essences reconnues ou présumées invasives, dont la liste figure en annexe du présent
reglement, est interdite.

Les aires de stationnement de plus de 4 emplacements automobiles non couvertes sont plantées a
raison d'un arbre par tranche entameée de 4 places.

ARTICLE UE7 : STATIONNEMENT

Le stationnement est prévu selon les besoins du projet.

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a l'ensemble des zones ».

CHAPITRE IIl - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE UES : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a l'ensemble des zones ».

ARTICLE UE9 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions
applicables a l'ensemble des zones ».
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Définition
La zone UL correspond aux principaux sites d'équipements collectifs

publics ou privés présents a Derval. Il s'agit de quatre secteurs ayant
vocation a conserver un usage d'équipements et de services :

- le secteur de 'hospice, en entrée est du bourg (EHPAD)

- le poble d'équipements sportifs et de loisirs du -‘
bourg (centre aquatique, terrains de sports, salle
festive...);

- le pole scolaire du bourg (lycée agricole et
college privé) ;

- le site de la Haye, site privé qui accueillait
jusqu'a récemment des activités scolaires (college
prive).

Cette zone a vocation a :

- maintenir et conforter ces poles d'équipements en place ;

- permettre une évolution du tissu urbain adapté aux exigences de tels
eéquipements.

Elle est composée d'un secteur ULp* justifié par la nécessité de favoriser le
réinvestissement des locaux et l'animation du site de la Haye.

L'essentiel du réglement
Destinations et sous-destinations de la zone (UL)

wiins (2 O IR < AR EQ ) X

we @ @ € @ Q @ X X X X

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m'implanter... Je dois respecter les conditions suivantes
Alignement oui Hauteur NR
Retrait ovi(R=>1m) Emprise qu sol NR
Dont second rideay oui Pleine terre NR
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CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES

SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE ULTET UL2 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit étre conforme avec les dispositions applicables a
'ensemble des zones ainsi qu'aux servitudes d'utilité publique.

> DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

X REGLE GENERALE APPLICABLE AUX NOUVELLES CONSTRUCTIONS

La sous-destination suivante : en Ul en Ulp

Exploitation agricole est interdite interdite

Exploitation forestiére est interdite @ interdite

Logement est interdite interdite

Hébergement est autorisée interdite

Artisanat et commerce de détail est interdite interdite

Restauration est interdite interdite

Commercedegros est interdite interdite

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle est interdite @ interdite

Cinéma est autorisée interdite

Hotels est interdite interdite

Autres hébergements touristiques est interdite interdite

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiql_Jes_lgt est autorisée | interdite
assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés  est  autorisée  autorisée

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale est autorisée interdite

Salles d'art et de spectacles est autorisée interdite

Equipements sportifs est autorisée  interdite

Autres équipements recevant du public  est autorisée | interdite

Industrie  est  interdite interdite

Entrepbt est interdite interdite

Bureau est interdite interdite

Centre de congrés et d'exposition est interdite | interdite

X CONSTRUCTIONS EXISTANTES
Les constructions existantes peuvent faire 'objet d'aménagements et d'extension(s).

Celles relevant de sous-destinations interdites dans la zone peuvent faire 'objet d'aménagements et
d'extension(s) a hauteur de +10% d'emprise au sol supplémentaire par rapport a l'emprise au sol
existante la date d'approbation du PLU.

X CHANGEMENT DE DESTINATION

Dans le secteur Ulp / Le changement de destination vers les sous-destinations suivantes n'est autorisé
que s'il s'inscrit un projet global de mise en valeur du site de la Haye, prenant en compte la valeur
patrimoniale du site :

- Restauration

- Activités de services ou s'effectue 'accueil d'une clientéle
- Cinéma

- Hoétels

- Autres hébergements touristiques

- Salles d'art et de spectacles
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® Sontinterdits :
Les carrieres
Le stationnement des caravanes sur des terrains non batis
Les habitations legéres de loisirs
La création de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de loisirs

Les dépbts de véhicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et
matériaux de démolition ou de récupération

Les éoliennes de plus de 9 metres au point le plus haut.

Ne sont autorisés qu'aux conditions suivantes ;

Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

Les installations classées pour la protection de l'environnement a condition gu'elles ne
soient pas incompatibles avec le voisinage des habitations, qu'elles correspondent a des
besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la zone et que soient mises
en oceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d'éviter les pollutions, les nuisances ou risques et dangers.

Les activités, usages et affectations des sols non évoqués ci-dessus sont autorisés de fait.

ARTICLE UL3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sans objet.

CHAPITRE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UL4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATIONS

Les constructions s'implantent de maniére adaptée au contexte urbain dans lequel elles s'inscrivent
(paysage de la rue, implantations de constructions voisines en limite séparative...) puis a la
configuration parcellaire, en respectant les conditions suivantes.

X PARRAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES, A MODIFIER OU A CREER
participer d une logique de rue ou de groupements batis

Les constructions s'implantent a l'alignement ou en retrait d'au moins 1 metre.
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X PARRAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES : maintenir les caractéristiques du tissu historique ou un tissu aéré

Les constructions s'implantent :
- sur une ou plusieurs limites séparatives.

- OU en retrait des limites séparatives.

La distance de retrait est d'au moins 3 métres.

X PARRAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES OUVRANT SUR DES ZONES A OU N

Les constructions doivent dans tous les cas respecter une distance de retrait de 10 métres minimum de
la limite des zones A et N.

Dans le cas ou les constructions relevent de l'extension de constructions existantes, ou de la création
d'annexes, elles peuvent s'implanter librement (sous réserve du respect des conditions de hauteur et
dimplantations par rapport aux limites séparatives définies ci-apres).

Elles peuvent s'implanter a moins de 10 métres de la limite d'une zone A ou N sous réserve :

- que l'emprise au sol cumulée des nouvelles constructions implantées dans cette bande de 10
métres de retrait comptés a partir de la limite d'une zone A ou N n'excéde pas 20 m? d‘emprise
au sol supplémentaires par rapport a la situation du terrain a la date d'approbation du PLU

- et du respect des conditions de hauteur et d'implantations par rapport aux limites séparatives
définies ci-aprés.

HAUTEUR

X HAUTEUR MAXIMALE

La hauteur maximale des constructions n'est pas réglementée.

X HAUTEUR MAXIMALE EN LIMITE SEPARATIVE ET A SES ABORDS

En limite séparative et dans une bande de 3,5 métres a partir de celle-ci, la somme des facades de
constructions dont la hauteur est supérieure ou égale a 3,5 métres au sommet de facade et 5 métres
au point le plus haut ne peut excéder 12 metres le long d'une méme limite.

Les extensions de constructions existantes se conforment a la regle générale.

Pour celles qui s'inscrivent au droit d'une construction existante dont la hauteur serait supérieure a la
regle générale ci-dessus, les extensions peuvent s'inscrire dans une hauteur inférieure ou égale a celle
de la construction existante.
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Dans le cas ou le projet de construction, d'annexe ou d'extension s'implante en limite ou a moins de
3,5 metres de la limite d'une unité fonciere ou des constructions sont déja implantées en limite
séparative...

si la construction mitoyenne existante présente une hauteur supérieure a la régle générale
Ci-dessus : le projet peut s'y adosser ou s'implanter a moins de 3,5 métres de la limite batie en
respectant alors une hauteur totale inférieure ou égale a celle de ladite construction.

si la construction mitoyenne existante présente une hauteur inférieure a la régle générale ci-
dessus : le projet peut s'y adosser ou s'implanter a moins de 3,5 métres de la limite batie en
proposant alors un rapport d'échelle adapté des volumes de la nouvelle construction par
rapport a la construction mitoyenne pour éviter un effet de rupture et de disproportion dans le
front bati.

ARTICLE UL5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'adapter au relief du terrain et s'intégrer a leur environnement par :

- La simplicité et les proportions de leurs volumes,
- La qualité des matériaux,

- L'harmonie des couleurs,

- Leur tenue générale.

X VOLUMES

Les volumes sont simples, adaptés a la forme parcellaire.

Ils présentent un rapport d'échelle adapté aux constructions environnantes pour créer une transition
harmonieuse notamment avec les constructions voisines.

Afin d'éviter l'implantation de masses compactes, la continuité de volumes peut étre a moduler par des
décrochements ou des jeux de volume et de hauteur différents.

X OUVRAGES TECHNIQUES type édicules, containers a déchets, citernes de récupération des eaux pluviales et autres

Ils doivent étre intégrés de maniére satisfaisante. Leur perceptibilité depuis l'espace public doit étre
réduite. Ils doivent étre prévus deés la conception pour les constructions neuves.

Les éléments visibles depuis la rue (facades, jardins, clétures) doivent participer a qualifier 'espace public
et le paysage de la rue.

L'narmonie des constructions doit étre recherchée par un traitement coordonné de toutes les facades
visibles depuis la rue ou l'espace public.

Les matériaux destinés a étre recouverts (de type carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.)
sont recouverts d'un enduit ou d'un matériau de parement de qualité.

Le choix de laspect et des teintes employées doit sharmoniser avec l'environnement de la
construction, notamment le paysage de la rue dans laquelle la construction s'inscrit.

Les constructions a destination d'équipements publics et d'intérét collectif peuvent mobiliser une
écriture architecturale résolument contemporaine en proposant des couleurs et matériaux
différenciants tout en veillant a leur intégration dans le grand paysage.
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PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT A LA PRESERVATION DU PATRIMOINE ET DE LA RURALITE

Tout projet concernant un élément identifié au titre du L151-19 comme participant a la préservation du
patrimoine et de la ruralité devra se conformer aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions
applicables a toutes les zones ».

TOITURES

La couverture des constructions et des annexes doit s'intégrer a l'aspect dominant des couvertures
existant dans l'environnement immédiat et les enjeux de cohérence patrimoniale avec les noyaux
historiques de la commune. L'emploi de matériaux de teinte grise ou similaire a l'ardoise est ainsi le plus
souvent a privilégier.

EN CAS DE VOLUME DISPOSANT D'UNE TOITURE TERRASSE ou a faible pente:

- Les éléments disposés en toiture qui s'y rattachent, tels que tuyauterie d'évacuation, édicules,
etc., doivent étre intégrés dans l'environnement immediat.

- L'acrotére de la construction doit faire l'objet d'un traitement donnant un aspect visuel soigné.

- La végétalisation est encouragée et les matériaux de couverture doivent en tout cas présenter un
aspect compatible avec leur perceptibilité.

- Son insertion dans le paysage et les gabarits de la rue doit étre particulierement travaillée, si
nécessaire par un traitement du dernier étage en attique ou en travaillant par des teintes ou
matériaux la facade du dernier étage.

CLOTURES

Les clétures ne sont pas obligatoires. Elles sont de maniére privilégiée associeées a des plantations
d'essences locales diversifiées, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualitatif et
cohérent.

En cas d'interface non batie a l'alignement, celle-ci est traitée :

- soit en maintenant un espace ouvert avec un traitement de sol (minéral ou végétal) marquant
l'alignement,

- soit en assurant une continuité batie par une cléture.

X CASGENERAL
Les clotures doivent étre constituées par :

- un dispositif plein de type :

- muret d’'une hauteur maximale de 1,0 m
- ou mur plein d'une hauteur maximale de 1,80 m
... réalisé :
- en pierres apparentes, selon les techniques traditionnelles,
- ou en magonnerie enduite dans des teintes claires et neutres.

- ou un dispositif ajouré de type un muret, éventuellement surmonté d'une grille ou de lisses,
le tout correspondant a une hauteur maximale de 1,80 m, et répondant aux caractéristiques
suivantes :
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- le muret respecte une hauteur maximale de 1,0 m. Il est réalisé en pierres apparentes,
selon les techniques traditionnelles, ou en magonnerie enduite dans des teintes claires
et neutres. Sa hauteur représente un tiers ou la moitié de la hauteur totale de la cléture.
- la grille est de forme simple et de teinte sombre. Elle peut étre occultée par un
festonnage métallique.

- les lisses sont de teinte bois naturel ou de teinte sombre. Elles sont disposées de
maniére a ne pas créer un effet « mur plein ».

- la cléture est doublée d'une haie vive ou de plantations permettant de constituer un
arriere-plan végeétal.

X AUTRES CAS

Dans le cas de terrains bordés par plusieurs voies, les
dispositifs et hauteurs des clotures situées a l'alignement peuvent étre adaptés (mur plein,
lisses resserrées) pour permettre la préservation de lintimité des jardins, sous réserve de ne
pas porter préjudice a la visibilité, la sécurité et la perception du paysage de la rue depuis
l'espace public. Dans tous les cas, elles ne dépasseront pas une hauteur maximale de 1,8
metre.

En cas de cloture située en
continuité d'une cloture dintérét protégée au titre de larticle L151-19 du Code de
(Urbanisme repéré sur le document graphique piece n°4.1 du PLU, qui ne respecte pas les
hauteurs maximales réglementées ci-dessus, la cléture pourra avoir la méme hauteur que
la cloture d'intérét a protéger, si elle reprend les mémes dispositifs que la cloture d'intérét.

(assainissement, eau
potable, eau pluviale, électricité, télécommunications, équipement sportif...) / les dispositifs
peuvent étre adaptés s'ils nécessitent des dispositifs particuliers pour leur sécurité ou leur
fonctionnement (exemple : filet pare-ballon).

En cas de création, les clotures en limite séparative respectent une hauteur maximale de 1,80 métre,
adaptée selon le type de dispositif choisi et son environnement.

- aucontact des zones U et AU, sont autorisés :

dans les mémes conditions, les dispositifs définis ci-dessus pour les clétures implantées
le long des voies ou emprises publiques (voir « Cas général ci-dessus).

les grilles et grillages métalliques de teinte sombre, de préférence doublés d'une haie
vive.

- aucontact de zones A ou N, sont autoriseés les dispositifs suivants doublés d'une haie :
le grillage de teinte sombre ou métallique
la grille métallique de teinte sombre

la ganivelle

ARTICLE UL6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Sans objet.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME VERTE ET BLEUE
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Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a l'ensemble des zones ».

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

A Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans
@ lequel elles s'inscrivent choisies notamment dans la liste figurant en annexe.

Yoir en annexe i Lintroduction d'essences reconnues ou présumées invasives, dont la liste figure en annexe du présent
pésentdocument— aglement, est interdite.

Les aires de stationnement de plus de 4 emplacements automobiles non couvertes sont plantées a
raison d'un arbre par tranche entamée de 4 places.

@@  ARTICLE UL7: STATIONNEMENT

Le stationnement est prévu selon les besoins du projet.

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a l'ensemble des zones ».

CHAPITRE 11l - EQUIPEMENT ET RESEAUX

@  MRTICLE ULS : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a l'ensemble des zones ».

<@ ARTICLE UL9 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a lensemble des zones ».
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AUR

La zone AUh correspond a des espaces a urbaniser a vocation principale {
d’habitat.

[Extrait du rapport de présentation]

Définition

Elle vise a développer une nouvelle offre en matiere d'habitat pour
répondre aux besoins des parcours résidentiels et a l'accueil de

nouveaux ménages.
of% oo

Elle a pour objectif d'organiser le
développement de ces nouveaux quartiers en
favorisant  lintégration des nouvelles
constructions dans leur environnement bati
et paysager.
La zone AUh comprend deux secteurs qui se
distinguent par l'aspect des toitures autorisées :

- AUhLl: Zone résidentielle future a proximité du coeur

de bourg
- AUN2 : Autres zones résidentielles futures

Cette zone est concernée par des Orientations d’Aménagement et de
Programmation.

L'essentiel du réglement
Destinations et sous-destinations de lo zone

e (X0 X {ED Y <) O X0 24 X0 X0 (X

i @ @@ OO @ X X @ X

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m'implanter... Je dois respecter les conditions suivantes
Alignement ovi Houteur 10/13m

Retrait ovi (R<3m) Emprise au sol NR

Dont second rideay non Pleine terre NR
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUh

CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES

SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

ARTICLE AUHTET AUHZ : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit étre conforme avec les dispositions applicables a
l'ensemble des zones ainsi qu'aux servitudes d'utilité publique.

> DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

X REGLE GENERALE APPLICABLE AUX NOUVELLES CONSTRUCTIONS

La sous-destination suivante :

Exploitation agricole  est interdite
Exploitation forestiére  est interdite
Logement est autorisée
Heébergement  est autorisee

Artisanat et commerce de détail  est interdite

Restauration est interdite

Commerce de gros  est interdite

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle  est interdite
Cinéma est interdite

Hétels est interdite

Autres hébergements touristiques  est interdite

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés  est autoriseée
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimiles  est autorisée
Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale  est autorisée

Salles d'art et de spectacles est autoriseée

Equipements sportifs  est autoriseée

Autres équipements recevant du public  est autorisée

Industrie  est interdite

Entrepdt est interdite

Bureau est autorisée

Centre de congrés et d'exposition  est interdite

X CONSTRUCTIONS EXISTANTES
Les constructions existantes peuvent faire 'objet d'aménagements et d’extension(s).

Celles relevant de sous-destinations interdites dans la zone peuvent faire l'objet d'aménagements et
d'extension(s) a hauteur de +10% d'emprise au sol supplémentaire par rapport a l'emprise au sol
existante la date d'approbation du PLU.

X CHANGEMENT DE DESTINATION

Les changements de destinations sont soumis aux mémes régles que les constructions nouvelles.
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X AUTRES ACTIVITES, USAGES ET AFFECTATIONS DU SOLS

® Sontinterdits :
Les carrieres
Le stationnement des caravanes sur des terrains non batis
Les habitations legéres de loisirs
La création de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de loisirs

Les dépbts de véhicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et
matériaux de démolition ou de récupération

Les éoliennes de plus de 9 metres au point le plus haut.

Ne sont autorisés qu'aux conditions suivantes ;

Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

Les installations classées pour la protection de l'environnement a condition gu'elles ne
soient pas incompatibles avec le voisinage des habitations, qu'elles correspondent a des
besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la zone et que soient mises
en oceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d'éviter les pollutions, les nuisances ou risques et dangers.

Les activités, usages et affectations des sols non évoqués ci-dessus sont autorisés de fait.

ARTICLE AUH3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Pour tout programme de 8 logements ou plus, ou de 500 m? ou plus de surface de plancher créée & destination
de Logements, 20% au moins du programme est affecté a des logements locatifs sociaux. Le cas échéant, le
nombre de logements locatifs sociaux a réaliser est arrondi a U'entier supérieur.

Sont pris en compte pour lapplication de cette regle les logements dits « sociaux », considerés au sens de larticle
L 302-5 du Code de la Construction et de l'habitat.

CHAPITRE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE AUH4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les constructions présentent une hauteur et une implantation adaptée aux orientations définies par
'Orientation d'Aménagement et de Programmation du secteur dans lequel elles s'inscrivent, et
respectent les conditions suivantes.

Pour les reculs relatifs aux voies départementales, les modalités d'application du présent article sont
complétées par le chapitre « dispositions applicables a l'ensemble des zones ».

HAUTEUR
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X HAUTEUR MAXIMALE

La hauteur maximale des constructions est limitée a 10 métres au sommet de fagade et 13 métres au
point le plus haut.

X HAUTEUR MAXIMALE EN LIMITE SEPARATIVE ET A SES ABORDS

En limite séparative et dans une bande de 3,5 métres a partir de celle-ci, la somme des facades de
constructions dont la hauteur est supérieure ou égale a 3,5 metres au sommet de facade et 5 métres
au point le plus haut ne peut excéder 12 metres le long d'une méme limite.

X ANNEXES

La hauteur maximale des annexes non accolées au volume principal est limitée a 3 metres au sommet
de fagade et 4 metres au point le plus haut.

IMPLANTATIONS

X PARRAPPORT AUX VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES existantes, d modifier ou a créer :

Les constructions s'implantent :
- sur tout ou partie de l'alighement,
- ou en retrait de 3 métres maximum

En cas de retrait partiel, la facade implantée en décroché est implantée a 7 métres maximum de
lalignement.

X PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES : privilégier 'implantation en ordre continu

Les constructions s'implantent :

- sur au moins une des limites séparatives aboutissant a 'espace de desserte (voie ou emprise
publique).

- et en retrait d'au moins une autre limite séparative vis-a-vis de laquelle la distance de retrait est au
moins égale a la hauteur de la construction (R=H)
S'ily a lieu, la distance de retrait vis-a-vis des autres limites est au moins égale a 1 métre.
Dans le cas ou la fagade tournée vers la limite séparative présente des ouvertures vers un linéaire non
béati ou non arboré en limite, elle est :
- au moins égale a 3,5 metres,

- ou au moins égale a la hauteur de la construction si ladite limite est située a l'interface avec une
autre zone du PLU.

X ANNEXES

Dans le cas de la création d'annexes, celles-ci peuvent s'implanter librement, a 'alignement ou en
retrait, et sur une ou plusieurs limites séparatives ou en retrait des limites séparatives (sous réserve du
respect des conditions de hauteur et d'implantations par rapport aux limites séparatives définies ci-
apres).
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X PARRAPPORT AUX VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES existantes, d modifier ou d créer :

Les constructions s'implantent :

- sur tout ou partie de l'alignement,

- ou en retrait d'au moins 1 métre.
Dans tous les cas, la distance (L) qui la sépare de la limite de voie opposée doit étre supérieure ou égale
a la hauteur comptée en tout point de la construction (H).

[Résumé de lu régle /image non prescriptive]
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X PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES : privilégier 'implantation en ordre continu

Les constructions s'implantent :

- sur au moins une des limites séparatives aboutissant a 'espace de desserte (voie ou emprise
publique).

- et en retrait d'au moins une autre limite séparative vis-a-vis de laquelle la distance de retrait est au
moins égale a la hauteur de la construction (R=H)

S'ily a lieu, la distance de retrait vis-a-vis des autres limites est au moins égale a 3,5 métres.

Dans le cas de la création d’'annexes, celles-ci peuvent s'implanter librement, a
l'alignement ou en retrait, et sur une ou plusieurs limites séparatives ou en retrait des limites
séparatives (sous réserve du respect des conditions de hauteur et dimplantations par
rapport aux limites séparatives définies ci-apres).

/ le respect des regles ci-dessus n'est
imposée que sur l'une des voies ou emprises. S'applique alors les régles par rapport aux
limites séparatives sur les autres limites concernées.

ARTICLE AUH5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'adapter au relief du terrain et s'intégrer a leur environnement par :
- La simplicité et les proportions de leurs volumes,
- La qualité des matériaux,
- L'hnarmonie des couleurs,
- Leur tenue générale.
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X VOLUMES
Les volumes sont simples, adaptés a la forme parcellaire.

Ils présentent un rapport d'échelle adapté aux constructions environnantes pour créer une transition
harmonieuse notamment avec les constructions voisines.

Afin d'éviter l'implantation de masses compactes, la continuité de volumes peut étre a moduler par des
décrochements ou des jeux de volume et de hauteur différents.

X OUVRAGES TECHNIQUES type édicules, containers a déchets, citernes de récupération des eaux pluviales et autres

Ils doivent étre intégrés de maniére satisfaisante. Leur perceptibilité depuis l'espace public doit étre
réduite. Ils doivent étre prévus dés la conception pour les constructions neuves.

Les éléments visibles depuis la rue (fagcades, jardins, clétures) doivent participer a qualifier 'espace public
et le paysage de la rue.

L'harmonie des constructions doit étre recherchée par un traitement coordonné de toutes les facades
visibles depuis la rue ou l'espace public.

Les matériaux destinés a étre recouverts (de type carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.)
sont recouverts d'un enduit ou d'un matériau de parement de qualité.

Le choix de l'aspect et des teintes employées doit s’harmoniser avec l'environnement de la
construction, notamment le paysage de la rue dans laquelle la construction s'inscrit.

TOITURES

La couverture des constructions et des annexes doit s'intégrer l'aspect dominant des couvertures
existant dans l'environnement immeédiat et les enjeux de cohérence patrimoniale avec les noyaux
historiques de la commune. L'emploi de matériaux de teinte grise ou similaire a l'ardoise est ainsi le plus

souvent a privilégier.

Les ouvertures percées en toiture ou en attique correspondent a un seul niveau habitable.

X ENCAS DE VOLUME DISPOSANT D'UNE TOITURE TERRASSE OU A FAIBLE PENTE

- Les éléments disposés en toiture qui s'y rattachent, tels que tuyauterie d'évacuation, édicules,
etc., doivent étre intégrés dans l'environnement immeédiat.

- L'acrotére de la construction doit faire l'objet d'un traitement donnant un aspect visuel soigné.

- La végétalisation est encouragée et les matériaux de couverture doivent en tout cas présenter un

aspect compatible avec leur perceptibilitée.

- Son insertion dans le paysage et les gabarits de la rue doit étre particulierement travaillée, si
nécessaire par un traitement du dernier étage en attique ou en travaillant par des teintes ou

matériaux la facade du dernier étage.

CLOTURES
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Les clétures ne sont pas obligatoires. Elles sont de maniére privilégiée associées a des plantations
d'essences locales diversifiées, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualitatif et
cohérent.

X CLOTURES D'INTERET repérées sur le document graphigue piéce n°4.1du PLU

Tout projet concernant un élément identifié au titre du L151-19 comme participant a la préservation du
patrimoine et de la ruralité devra se conformer aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions
applicables a toutes les zones ».

X AUTRES CLOTURES

En cas de cloture existante a la date d'approbation du PLU qui ne respecte pas les hauteurs maximales
et/ou les dispositifs réglementés ci-dessus, la cléture peut étre maintenue ou rénovée, en reprenant les
mémes dispositifs que la cléture existante.

Les murs en pierre traditionnels de qualité particuliere doivent étre entretenus ou pris en compte et
autant que possible conservés dans le cadre des projets architecturaux.

En cas d'interface non batie a l'alignement, celle-ci est traitée :

- soit en maintenant un espace ouvert avec un traitement de sol (minéral ou végétal) marquant
'alignement,

- soit en assurant une continuité batie par une cléture.

X CASGENERAL
Les clétures doivent étre constituées par :

- un dispositif plein de type :

- muret d'une hauteur maximale de 1,0 m
- ou mur plein d'une hauteur maximale de 1,80 m
... réalise :
- en pierres apparentes, selon les techniques traditionnelles,
- ou en magonnerie enduite dans des teintes claires et neutres.

- ou un dispositif ajouré de type un muret, éventuellement surmonté d'une grille ou de lisses,
le tout correspondant a une hauteur maximale de 1,80 m, et répondant aux caractéristiques
suivantes :

- le muret respecte une hauteur maximale de 1,0 m. Il est réalisé en pierres apparentes,
selon les techniques traditionnelles, ou en magonnerie enduite dans des teintes claires
et neutres. Sa hauteur représente un tiers ou la moitié de la hauteur totale de la cléture.

- la grille est de forme simple et de teinte sombre. Elle peut étre occultée par un
festonnage métallique.

- les lisses sont de teinte bois naturel ou de teinte sombre. Elles sont disposées de
maniere a ne pas créer un effet « mur plein ».

- la cléture est doublée d’'une haie vive ou de plantations permettant de constituer un
arriere-plan végeétal.

X AUTRES CAS

Dans le cas de terrains bordés par plusieurs voies, les
dispositifs et hauteurs des clotures situées a l'alignement peuvent étre adaptés (mur plein,
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lisses resserrees) pour permettre la préservation de lintimité des jardins, sous réserve de ne
pas porter préjudice a la visibilité, la sécurité et la perception du paysage de la rue depuis
'espace public. Dans tous les cas, elles ne dépasseront pas une hauteur maximale de 1,8
metre.

En cas de cloture située en
continuité d'une cléture d'intérét protégée au titre de larticle L.151-19 du Code de
'Urbanisme repéré sur le document graphique piece n°4.1 du PLU, qui ne respecte pas les
hauteurs maximales réglementées ci-dessus, la cléture pourra avoir la méme hauteur que
la cloture d'intérét a protéger, si elle reprend les mémes dispositifs que la cloture d'intérét.

(assainissement, eau
potable, eau pluviale, électricité, télécommunications, équipement sportif...) / les dispositifs
peuvent étre adaptés s'ils nécessitent des dispositifs particuliers pour leur sécurité ou leur
fonctionnement (exemple : filet pare-ballon).

En cas de création, les cloétures en limite séparative respectent une hauteur maximale de 1,80 métre,
adaptée selon le type de dispositif choisi et son environnement.

- au contact des zones U et AU, sont autorisés :

dans les mémes conditions, les dispositifs définis ci-dessus pour les clbétures implantées
le long des voies ou emprises publiques (voir « Cas général ci-dessus).

les grilles et grillages métalliques de teinte sombre, de préférence doublés d'une haie
vive.

- au contact de zones A ou N, sont autorisés les dispositifs suivants doublés d'une haie :
le grillage de teinte sombre ou métallique
la grille métallique de teinte sombre
la ganivelle

COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Pour toute opération neuve de plus de 2 logements et toute opération de réhabilitation créant un
logement supplémentaire ou plus, un espace destiné aux poubelles en attente de collecte doit étre
ameénageé sur le terrain d'assiette de la construction ou dans un local intérieur
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ARTICLE AUH6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Sans objet.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME VERTE ET BLEUE

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a l'ensemble des zones ».

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans
lequel elles s'inscrivent choisies notamment dans la liste figurant en annexe.

L'introduction d'essences reconnues ou présumeées invasives, dont la liste figure en annexe du présent
réglement, est interdite.

Les aires de stationnement de plus de 4 emplacements automobiles non couvertes sont plantées a
raison d'un arbre par tranche entamée de 4 places.

ARTICLE AUHT : STATIONNEMENT

Il est exigé deux places de stationnement automobile par nouveau logement créé.
Pour les autres destinations, le stationnement est prévu selon les besoins du projet.

Les autres modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions
applicables a l'ensemble des zones ».

CHAPITRE 11l - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE AUHS : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES 0U PRIVEES

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a lensemble des zones ».

ARTICLE AUH9 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le
chapitre « dispositions applicables a 'ensemble des zones ».
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[Extrait du rapport de présentation]

Définition

La zone AUe correspond a des espaces a urbaniser a vocation principale
d'activités économiques. Elle vise a assurer le développement d'une
offre fonciére économique d'intérét communautaire.

Cette zone est concernée par des Orientations d’Aménagement
et de Programmation.

L'essentiel du reglement
Destinations et sous-destinations de la zone
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CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES

SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE AUETET AUEZ : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit étre conforme avec les dispositions applicables a
'ensemble des zones ainsi qu'aux servitudes d'utilité publique.

> DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

X REGLE GENERALE APPLICABLE AUX NOUVELLES CONSTRUCTIONS

La sous-destination suivante : en AUe
Exploitation agricole est interdite
Exploitation forestiére est interdite
Logement est interdite
Hébergement est interdite
Artisanat et commerce de détail est interdite
Restauration est autorisée
Commerce de gros est autorisée
Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele est autorisée
Cinéma est autorisée
Hotels est autorisée
Autres hébergements touristiques est interdite

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques .
ot assimilés est autorisée

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et -
S est autorisée

assimilés

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale est interdite
Salles d'art et de spectacles est interdite
Equipements sportifs est interdite
Autres équipements recevant du public est interdite
Industrie est autorisée
Entrepét est autorisée
Bureau est autorisée
Centre de congreés et d'exposition est autorisée

X CONSTRUCTIONS EXISTANTES
Les constructions existantes peuvent faire l'objet d'aménagements et d'extension(s).

Celles relevant de sous-destinations interdites dans la zone peuvent faire 'objet d'aménagements et
d'extension(s) & hauteur de 50 m? d'emprise au sol supplémentaire par rapport & l'emprise au sol
existante la date d'approbation du PLU.

X CHANGEMENT DE DESTINATION

Les changements de destinations sont soumis aux mémes régles que les constructions nouvelles.
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® Sont interdits :
Les carrieres
Le stationnement des caravanes sur des terrains non batis
Les habitations légéres de loisirs
La création de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de loisirs

Les dépbts de véhicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et
matériaux de démolition ou de récupération

Les éoliennes de plus de 9 metres au point le plus haut.

Ne sont autorisés qu'aux conditions suivantes :

Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

Les activités, usages et affectations des sols non évoqués ci-dessus sont autorisés de fait.

ARTICLE AUE3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sans objet.

CHAPITRE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE AUE4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Pour les reculs relatifs aux voies départementales, les modalités d'application du présent article sont
complétées par le chapitre « dispositions applicables a l'ensemble des zones ».

IMPLANTATIONS

X PARRAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES, A MODIFIER OU A CREER

Les constructions s'implantent en retrait d'au moins 3 metres.

X PARRAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions s'implantent en limite ou en retrait des limites séparatives.

En cas de retrait, la distance de retrait est d'au moins 1 métre.

X PARRAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES OUVRANT SUR DES ZONES A OU N

Les constructions doivent dans tous les cas respecter une distance de retrait de 5 métres minimum de
la limite des zones A et N.
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HAUTEUR

La hauteur maximale des constructions est limitée a 25 métres au point le plus haut

Cette hauteur peut étre majoreée pour des constructions et installations spécifiques liés a l'usage et aux
process industriels (de type cheminées, tour de séchage...), dans la limite de 40 métres maximum.

Les extensions qui s'inscrivent au droit d'une construction existante dont la hauteur serait supérieure a
la regle générale ci-dessus, les extensions peuvent s'inscrire dans une hauteur inférieure ou égale a celle
de la construction existante.

ARTICLE AUE5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

Les constructions doivent s'adapter au relief du terrain et s'intégrer a leur environnement par :

- La simplicité et les proportions de leurs volumes,
- La qualité des matériaux,

- L'harmonie des couleurs,

- Leur tenue générale.

X VOLUMES
Les volumes sont simples, adaptés a la forme parcellaire.

Afin d'éviter l'implantation de masses compactes, la continuité de volumes peut étre a moduler par des
décrochements ou des jeux de volume et de hauteur différents.

X OUVRAGES TECHNIQUES type édicules, containers a déchets, citernes de récupération des eaux pluviales et autres

Ils doivent étre intégrés de maniére satisfaisante. Leur perceptibilité depuis l'espace public doit étre
réduite. Ils doivent étre prévus des la conception pour les constructions neuves.

L'harmonie des constructions doit étre recherchée par un traitement coordonné de toutes les facades
visibles depuis la rue ou l'espace public.

Les matériaux destinés a étre recouverts (de type carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.)
sont recouverts d'un enduit ou d'un matériau de parement de qualité.

Le choix de laspect et des teintes employées doit sharmoniser avec lenvironnement de la
construction, notamment le paysage de la rue dans laquelle la construction s'inscrit.
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X FACADE TOURNEE VERS UNE LIMITE SEPARATIVE A L'INTERFACE AVEC UNE ZONE UA, UB OU AUH

Une facade orientée vers la limite séparative et située a moins de 10 métres doit étre aveugle ou ne
comporter que des vitrages fixes en partie haute. Aucun equipement générateur de bruit, d'odeurs ou
de risques technologiques ne doit étre orienté vers cette limite.

X FACADE TOURNEE VERS UNE LIMITE SEPARATIVE A L'INTERFACE AVEC UNE ZONE A OU N

Les ouvertures et équipements générateurs de bruit, d'odeurs et/ou de risques technologiques ne
peuvent étre orientés vers cette limite qu'a condition de limiter leurs impacts paysagers et
environnementaux éventuels, par exemple par une haie bocagere ou des arbres de haute tige.

X FACADE TOURNEE VERS LA RN 137 ET LA RD537

Les facades orientées vers la Route nationale 137 et la route départementale 537 doivent faire l'objet
d'un traitement architectural qualitatif et doivent notamment permettre de rythmer les perceptions
depuis l'espace public.

Les stockages et équipements techniques non intégrés dans le batiment doivent étre :
- Masqués depuis la voie par un traitement paysager ou architectural adapté. (type claustra)
- Situés a plus de 1 metre compté a partir de la voie ou l'emprise publique.

Dans tous les cas, les espaces extérieurs affectés au stockage doivent étre localisés de maniere a limiter
leur perceptibilité depuis les espaces publics par des usagers extérieurs au parc d'activités. Ils sont
accompagnés des dispositifs architecturaux et/ou paysagers nécessaires pour limiter cette
perceptibilite.

Quand ils participent de l'effet vitrine de l'activité et se destinent a étre vus du plus grand nombre, ils
sont accompagnés des dispositifs architecturaux et/ou paysagers favorisant leur intégration dans le
paysage environnant.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT A LA PRESERVATION DU PATRIMOINE ET DE LA RURALITE

Tout projet concernant un élément identifié au titre du L151-19 comme participant a la préservation du
patrimoine et de la ruralité devra se conformer aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions
applicables a toutes les zones ».

CLOTURES

Les clétures ne sont pas obligatoires. Elles sont de maniére privilégiée associeées a des plantations
d'essences locales diversifiées, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualitatif et
cohérent.

En cas d'interface non batie a l'alignement, celle-ci est traitée :

- soit en maintenant un espace ouvert avec un traitement de sol (minéral ou végétal) marquant
l'alignement,

- soit en assurant une continuité par une cléture qui peut s'implanter en retrait de la voie, au
droit du batiment.
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Les clotures quand elles ne sont pas exclusivement constituées de haies vives sont doublées coté voiries
et emprises publiques de haies vives sur la majorité du linéaire concerné et constitué par:

un grillage ou une grille de teinte sombre.

ou un muret, éventuellement surmonté d'une grille ou de lisses, le tout correspondant a une
hauteur maximale de 1,80 m et qui répond aux caractéristiques suivantes :

. le muret est réalisé en pierres apparentes, selon les techniques traditionnelles, ou en
maconnerie enduite. Il est d'une hauteur maximale de 1,0 m.

. s'il est surmonté, la hauteur du muret représente un tiers ou la moitié de la
hauteur totale de la cléture.

Dans tous les cas le choix des végétaux se fera en se référencant a l'annexe 4 du réglement du PLU
(Liste des essences locales privilégiées).

Les dispositifs peuvent étre adaptés si les constructions exigent des dispositifs particuliers pour leur
sécurité ou leur fonctionnement.

D'autres formes de clétures peuvent étre réalisées sous conditions d'étre harmonisées sur l'ensemble
de la zone.

ARTICLE AUE6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Sans objet.

TRAITEMENT DE L'ESPACE AU CONTACT DES LIMITES

A noter que des principes sont inscrits dans OAP

@  PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME VERTE ET BLEUE

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a lensemble des zones ».

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

A Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans
@ lequel elles s'inscrivent choisies notamment dans la liste figurant en annexe.

virenimexeds | introduction d’essences reconnues ou présumées invasives, dont la liste figure en annexe du présent
pésentdocument— raglement, est interdite.

Les aires de stationnement de plus de 4 emplacements automobiles non couvertes sont plantées a
raison d'un arbre par tranche entamée de 4 places.

ARTICLE AUET : STATIONNEMENT

Le stationnement est prévu selon les besoins du projet.
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Le traitement des espaces affectés au stationnement des véhicules léger doit faire l'objet d'un traitement
végétal (lie au revétement ou a ses abords) et assurer la perméabilité des sols.

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a l'ensemble des zones ».

CHAPITRE 11l - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE AUES : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a l'ensemble des zones ».

ARTICLE AUE9 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

GESTION DES EAUX PLUVIALES

La majeure partie du linéaire du réseau de gestion des eaux pluviales doit étre géré en noues.

Les autres modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions
applicables a l'ensemble des zones ».

Rk

PLU de DERVAL 106



Envoyé en préfecture le 04/04/2025
Recu en préfecture le 04/04/2025

Publié le 04/04/2025 m

ID : 044-214400517-20250328-2025_3_28_037A-DE

[Extrait du rapport de présentation]

L2 zone 2AU corespond a des secteurs insuffimmment &guipes,
necessitant une modification du PLU et une actualisation de [évaluation
emironnementale pour &tre ouvert a lurbanisation. Ele anticipe ure

extension a plus long terme nécessitant un renforcement etfou un
prolongement des réseaux

Cette zone correspond au développement de la
zone d'activitd du Mortier along temme.

Cette zone a ainsi vocation a garantir la
lisibilite a long terme sur la vocation des espaces
et conserver des sites strategigues d'accueil des
entreprises.

L'essentiel du reglement
Destinations et sous-destinotions de o zone

DESTIHATIONS
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CHAPITRE [ - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES

SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

ARTICLE 2AUTET 2AUZ : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit étre conforme avec les dispositions applicables a
'ensemble des zones ainsi qu'aux servitudes d'utilité publique.

> DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

X REGLE GENERALE APPLICABLE AUX NOUVELLES CONSTRUCTIONS

La sous-destination suivante : en 2AU

Exploitation agricole  est interdite

Exploitation forestiére  est interdite

Logement est interdite

Hébergement est interdite

Artisanat et commerce de détail  est interdite

Restauration  est interdite

Commerce de gros  est interdite

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle  est interdite

Cinéma est interdite

Hétels est interdite

Autres hébergements touristiques  est interdite

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et est interdite
assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés  est interdite

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale  est interdite

Salles d'art et de spectacles est interdite

Equipements sportifs  est interdite

Autres équipements recevant du public  est interdite

Industrie  est interdite

Entrepdt  est interdite

Bureau est interdite

Centre de congrés et d'exposition  est interdite

X CONSTRUCTIONS EXISTANTES
Les constructions existantes peuvent faire l'objet d'aménagements et d'extension(s).

Celles relevant de sous-destinations interdites dans la zone peuvent faire 'objet d'aménagements et
d'extension(s) & hauteur de 50 m? d'emprise au sol supplémentaire par rapport a l'emprise au sol
existante la date d'approbation du PLU.

X CHANGEMENT DE DESTINATION

Les changements de destinations sont soumis aux mémes régles que les constructions nouvelles.
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> AUTRES ACTIVITES, USAGES ET AFFECTATIONS DU SOLS

® Sont interdits :

Les carrieres

Le stationnement des caravanes sur des terrains non batis

Les habitations légeres de loisirs

La création de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de loisirs

Les dépbts de véhicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et
matériaux de démolition ou de récupération

Les éoliennes de plus de 9 métres au point le plus haut.

A Ne sont autorisés qu'aux conditions suivantes :

Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

Les activités, usages et affectations des sols non évoqués ci-dessus sont autorisés de fait.

ARTICLE 2AUE : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sans objet.

CHAPITRE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 2AU4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE 2AU5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Sans objet.

ARTICLE 2AU6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE 2AUT : STATIONNEMENT

Sans objet.

CHAPITRE IIl - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE 2AU8 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Sans objet.

ARTICLE 2AU9 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
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[Extrait du rapport de présentation]

Définition
La zone A couvre les espaces dont le potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres necessite de les protéger et de les valoriser.

Cette zone a ainsi vocation a favoriser le maintien des activités et
des milieux agricoles, permettre le développement la
diversification des activités agricoles sur le territoire tout

en préservant les éléments de patrimoine et la

qualité des sites et des milieux contribuant a -
lidentité de ces espaces.

Les habitations et activités existantes a la date
d'approbation du PLU, quoique situées au sein de la zone
agricole, peuvent évoluer dans les conditions fixees par le
reglement.

Au sein de la zone A, on distingue deux secteurs a vocation spécifique :

- un secteur Ap qui correspond a des espaces agricoles exploités qui participent a la ceinture agricole du
bourg. Non construits, ils participent de leffet de rupture marqué entre les espaces construits et non
construits. Ils offrent aussi des vues ouvertes sur le grand paysage depuis le bourg. Leur vocation agricole
mais non construite a vocation a étre conservée.

- un secteur Ae qui correspond a des activités isolées au sein de 'espace agricole qui ne relevent pas de
'exploitation agricole ou forestiere mais d'activités artisanalo-industrielles. Il s'agit de leur garantir des
capacités d'évolutions limitées au sein d’'un secteur de taille limitée.

L'essentiel du reglement - hors secteurs Ap et Ae
Destinations et sous-destinations de la zone

i @ @ > X)X X)X X0 X)X X

oo [ OEERSROSRIS I oo
st 1R (@) %) (=) (X)) G (K) (<) (X)) G

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m'implanter... Je dois respecter les conditions suivantes
Alignement oui Hauteur 10 m (sous conditions)
Retrait oui(R=1m) Emprise au sol NR

Dont second rideay oui Pleine terre NR
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CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES

SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE ATET A2 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS
ETACTIVITES

Il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit étre conforme avec les dispositions applicables a
'ensemble des zones ainsi qu'aux servitudes d'utilité publique.

Seules sont autorisées dans cette zone, les activités, usages et affectations des sols évoqués ci-dessous.

X REGLE GENERALE APPLICABLE AUX NOUVELLES CONSTRUCTIONS

La sous-destination suivante : enA en Ap en Ae
Exploitation agricole (*)  est autorisée autorisée* autorisée
Exploitation forestiere  est autorisée autorisée autorisée
Logement  est interdite interdite interdite
Hébergement  est interdite interdite interdite
Artisanat et commerce de détail  est interdite interdite interdite
Restauration est interdite interdite interdite
Commercedegros  est interdite interdite interdite
Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle (*)  est interdite interdite autorisée*
Cinéma  est interdite interdite interdite
Hétels  est interdite interdite interdite
Autres hébergements touristiques  est interdite interdite interdite
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés  est interdite interdite interdite
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés (*)  est autorisée* autorisée* autorisée*
Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale  est interdite interdite interdite
Salles d'art et de spectacles  est interdite interdite interdite
Equipements sportifs  est interdite interdite interdite
Autres équipements recevant du public  est interdite interdite interdite
Industrie (*)  est interdite interdite autorisée*
Entrepot (*)  est interdite interdite autorisée*
Bureau (*)  est interdite interdite autorisée*
Centre de congrés et d'exposition  est interdite interdite interdite

* Ces sous-destinations ne sont autorisées que sous réserve de répondre aux conditions suivantes :

- Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés et les
installations nécessaires & des services a des équipements d'intérét collectif et aux services
publics sont autorisés, dés lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d’'une activité
agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- En Ap, la sous-destination «exploitation agricole » des lors qu'il s'agit de constructions
n‘excédant pas 20 m? d'emprise au sol et 3,5 m de hauteur totale.

- En Ae, les sous-destinations «activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle »,
«industrie », « entrepdt » et « bureau » sous réserve d'étre liées aux activités déja en place sur
le secteur concerné.

A noter: un logement nécessaire & l'exploitation agricole est considéré comme local accessoire
relevant de la sous-destination « exploitation agricole ».

X CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Dans I'ensemble de la zone A, dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantés et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages...
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- .. les constructions existantes relevant de sous-destinations interdites dans la zone peuvent
faire l'objet d'aménagements et de travaux

- .. les batiments d'habitation existants peuvent faire l'objet d'extensions ou d'annexes, a
hauteur de :

. +50 m? d’emprise au sol supplémentaire pour les extensions
. 450 m? d'emprise au sol supplémentaire pour les annexes

... par rapport a 'emprise au sol existante la date d'approbation du PLU et sous réserve qu'elles
s'inscrivent dans un rayon de 40 m de la construction principale dont elles dépendent.

Dans le secteur Ae, les nouvelles constructions et extensions relevant des sous-destinations des
constructions existantes sur l'unité fonciere a la date d'approbation du PLU - a lexception du
logement - sont autorisées & hauteur de +200 m? d’emprise au sol supplémentaire par rapport a
l'emprise au sol existante a la date d'approbation du PLU.

X CHANGEMENT DE DESTINATION

Seules les constructions identifiées au document graphique peuvent faire l'objet d'un changement de
destination vers les sous-destinations suivantes : logement, autres hébergements touristiques.

Pour rappel, tout changement de destination est sounis a lavis conforme de la COPENAF, en zone A,
etalavis de la CONPS, en zone N (art. L. 151-11 du CU).

X AUTRESACTIVITES, USAGES ET AFFECTATIONS DU SOLS

® Sont interdits :
Les carrieres
Le stationnement des caravanes sur des terrains non batis
Les habitations legéres de loisirs
La création de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de loisirs

Les dépbts de véhicules usagers, de déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et
matériaux de démolition ou de récupération

Les éoliennes de plus de 9 metres au point le plus haut, a l'exception des

Ne sont autorisés qu'aux conditions suivantes ;

Les affouillements et exhaussements des sols, s'ils sont indispensables pour la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

Les éoliennes, si elles mesurent moins de 9 métres au point le plus haut ou si elles sont
situées dans les parcs ayant fait l'objet d'une autorisation avant l'approbation du présent PLU.

Les installations classées pour la protection de l'environnement a condition gu'elles ne
soient pas incompatibles avec le voisinage des habitations, qu'elles correspondent a des
besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la zone et que soient mises
en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d'éviter les pollutions, les nuisances ou risques et dangers.

les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement
de l'acte de production, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et
gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. Leur
autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.
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Berger

Levrault

Les constructions et installations nécessaires au stockage et a l'entretien de matériel agricole
par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de larticle L. 525-1 du
code rural et de la péche maritime

ARTICLE A3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sans objet.

CHAPITRE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE A4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Pour les reculs relatifs aux voies départementales, les modalités d'application du présent article sont
complétées par le chapitre « dispositions applicables a 'ensemble des zones ».

BATIMENTS DHABITATION

X CASGENERAL
Les constructions s'implantent :
- enretraitd'au moins 5 métres des voies et emprises publiques existantes, a modifier ou a créer.

- surune limite ou en retrait des limites séparatives. En cas de retrait, la distance de retrait est d'au
moins 3 métres.

X EXTENSIONS ET ANNEXES

Dans le cas ou les constructions relévent de l'extension de constructions existantes, ou de la création
d'annexes, elles peuvent s'implanter librement (sous réserve du respect des conditions de hauteur et
d’implantations par rapport aux limites séparatives définies ci-apres).

&
N ) annexe
extension . extension

L

S B 9
§ . ® E

unnexe

L

alignement > = = 5
voie o emprise publigue

X CASGENERAL

La hauteur maximale des constructions est de 4 meétres au sommet de facade et 7 métres au point le
plus haut.
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BeCREn

Pour celles qui s'inscrivent au droit d'une construction existante dont la hauteur serait supérieure a la
regle genérale ci-dessus, les extensions et annexes peuvent s'inscrire dans une hauteur inférieure ou
€gale a celle de la construction a laquelle elles s'adossent.

En limite séparative et dans une bande de 3,5 métres a partir de celle-ci, la somme des facades de
constructions dont la hauteur est supérieure ou égale a 3,5 metres au sommet de facade et 5 métres
au point le plus haut ne peut excéder 12 metres le long d'une méme limite.

X ANNEXES

Si elles ne sont pas adossées a une construction, les annexes respectent une hauteur inférieure ou égale
a 3,5 métres au sommet de facade et 5 meétres au point le plus haut.

X EXTENSIONS
Les extensions de constructions existantes se conforment a la reégle générale.

Pour celles qui s'inscrivent au droit d'une construction existante dont la hauteur serait supérieure a la
regle générale ci-dessus, les extensions peuvent s'inscrire dans une hauteur inférieure ou égale a celle
de la construction existante.

AUTRES CAS / s’adapter a I'environnement béti immédiat

Dans le cas ou le projet de construction, d'annexe ou d'extension s'implante en limite ou a moins de
3,5 metres de la limite d'une unité fonciere ou des constructions sont déja implantées en limite
séparative présentant une hauteur supérieure a la régle générale ci-dessus : le projet peut s'y adosser
ou s'implanter a moins de 3,5 métres de la limite batie en respectant alors une hauteur totale inférieure
ou égale a celle de ladite construction.

AUTRES CONSTRUCTIONS

X PARRAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES, A MODIFIER OU A CREER

Les constructions s'implantent en retrait d'au moins 10 métres.
X PARRAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions s'implantent en limite ou en retrait des limites séparatives.

La distance de retrait est d'au moins 3 metres et respecte une distance (d) au moins égale a la moitié de
la hauteur au sommet de fagade (h) de la construction (suivant le principe : d=h/2).

La hauteur maximale des constructions est limitée a 10 m au point le plus haut.

Cette hauteur peut étre majorée pour des constructions et installations spécifiques liés a l'usage et au
process agricoles qui le nécessiterait (de type cheminées, silo...), dans la limite de +20 métres maximum.

Les extensions et annexes respectent la regle générale ou s'inscrivent a une hauteur inférieure ou égale
a celle de la construction existante.

ARTICLE A5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

BATIMENTS D'HABITATION
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Les constructions doivent s'adapter au relief du terrain et s'intégrer a leur environnement par :
- La simplicité et les proportions de leurs volumes,
- La qualité des matériaux,
- L'harmonie des couleurs,
- Leur tenue générale.

X SIMPLICITE ET PROPORTIONS DE LEURS VOLUMES

VOLUMES

Les volumes sont simples, adaptés a la forme parcellaire.

Ils présentent un rapport d'échelle adapté aux constructions environnantes pour créer une transition
harmonieuse notamment avec les constructions voisines.

Afin d'éviter limplantation de masses compactes, la continuité de volumes peut étre a moduler par des
décrochements ou des jeux de volume et de hauteur différents.

OUVRAGES TECHNIQUES type édicules, containers @ déchets, citernes de récupération des eaux pluviales et autres

Ils doivent étre intégrés de maniére satisfaisante. Leur perceptibilité depuis l'espace public doit étre
réduite. Ils doivent étre prévus dés la conception pour les constructions neuves.

X QUALITE DES MATERIAUX, HARMONIE DES COULEURS ET TENUE GENERALE

Les éléments visibles depuis la rue (fagcades, jardins, clétures) doivent participer a qualifier l'espace public
et le paysage de la rue.

L'harmonie des constructions doit étre recherchée par un traitement coordonné de toutes les facades
visibles depuis la rue ou l'espace public.

Les matériaux destinés a étre recouverts (de type carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.)
sont recouverts d'un enduit ou d'un matériau de parement de qualité.

Le choix de l'aspect et des teintes employées doit s’harmoniser avec l'environnement de la
construction, notamment le paysage de la rue dans laquelle la construction s'inscrit.

Les constructions a destination d'équipements publics et d'intérét collectif peuvent mobiliser une
écriture architecturale résolument contemporaine en proposant des couleurs et matériaux
différenciants tout en veillant a leur intégration dans le grand paysage.

Tout projet concernant un élément identifié au titre du L151-19 comme participant a la préservation du
patrimoine et de la ruralité devra se conformer aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions
applicables a toutes les zones ».

X ASPECT

La couverture des constructions et des annexes doit s'intégrer l'aspect dominant des couvertures
existant dans l'environnement immédiat et les enjeux de cohérence patrimoniale avec les noyaux
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historiques de la commune. L'emploi de matériaux de teinte grise ou similaire a l'ardoise est ainsi le plus

souvent a privilégier.
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X FORME

EN CAS DE VOLUME DISPOSANT D'UNE TOITURE TERRASSE ou a faible pente:

- Les éléments disposés en toiture qui s'y rattachent, tels que tuyauterie d'évacuation, édicules,
etc., doivent étre intégrés dans l'environnement immeédiat.

- L'acrotére de la construction doit faire l'objet d'un traitement donnant un aspect visuel soigné.

- La végétalisation est encouragée et les mateériaux de couverture doivent en tout cas présenter un
aspect compatible avec leur perceptibilité.

- Son insertion dans le paysage et les gabarits de la rue doit étre particulierement travaillée, si
nécessaire par un traitement du dernier étage en attique ou en travaillant par des teintes ou
matériaux la facade du dernier étage.

Les clotures ne sont pas obligatoires. Elles sont de maniére privilégiée associées a des plantations
d'essences locales diversifiées, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualitatif et
cohérent.

X CLOTURES: le long des voies et emprises publiques

L'édification de clétures n'est pas obligatoire, toutefois, lorsqu'elles existent elles seront soit végétales
d'une hauteur maximale de 2,00 m, soit minérales, jusqu'a une hauteur maximale d'1 m, sauf dans le
cas de clétures édifiées en cohérence avec le bati ancien.

Les clotures peuvent étre constituées par :

- un dispositif végétal d'une hauteur maximale de 2,00m éventuellement doublé d'un grillage
d'une hauteur maximale de 1,50m.

- un dispositif plein de type muret ou mur plein d'une hauteur maximale de 1,50m

- un dispositif ajouré ou grillage d'une hauteur maximale de 1,50m

X CLOTURES : en limite séparative

En cas de création, les clotures en limite séparative respectent une hauteur maximale de 1,80 métre.

AUTRES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent s'adapter au relief du terrain et s'intégrer a leur environnement par :

- La simplicité et les proportions de leurs volumes,
- La qualité des matériaux,

- L'narmonie des couleurs,

- Leur tenue générale.

X VOLUMES

Les volumes sont simples, adaptés a la forme parcellaire.
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Pl

Afin d'éviter l'implantation de masses compactes, la continuité de volumes peut étre a moduler par des
décrochements ou des jeux de volume et de hauteur différents.

X OUVRAGES TECHNIQUES type édicules, containers a déchets, citernes de récupération des eaux pluviales et autres

Ils doivent étre intégrés de maniere satisfaisante. Leur perceptibilité depuis l'espace public doit étre
réduite. Ils doivent étre prévus deés la conception pour les constructions neuves.

L'harmonie des constructions doit étre recherchée par un traitement coordonné de toutes les facades
visibles depuis la rue ou l'espace public.

Les matériaux destinés a étre recouverts (de type carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.)
sont recouverts d'un enduit ou d'un matériau de parement de qualité.

Le choix de laspect et des teintes employées doit s’harmoniser avec l'environnement de la
construction, notamment le paysage de la rue dans laquelle la construction s'inscrit.

Les clotures ne sont pas obligatoires. Elles sont de maniére privilégiée associées a des plantations
d'essences locales diversifiées, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualitatif et
cohérent.

X CASGENERAL

Les clotures quand elles existent sont doublées de haies vives et doivent étre constituées par un grillage
ou une grille de teinte sombre, d'une hauteur maximale de 1,8 métres.

X AUTRES CAS

Les dispositifs peuvent étre adaptés si les constructions exigent des dispositifs particuliers pour leur
sécurité ou leur fonctionnement.

COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Pour toute opération neuve de plus de 2 logements et toute opération de réhabilitation créant un
logement supplémentaire ou plus, un espace destiné aux poubelles en attente de collecte doit étre
ameénageé sur le terrain d'assiette de la construction ou dans un local intérieur

ARTICLE A6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Sans objet.

PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME VERTE ET BLEUE

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a l'ensemble des zones ».
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ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans
@ lequel elles s'inscrivent choisies notamment dans la liste figurant en annexe.

- L'introduction d'essences reconnues ou présumeées invasives, dont la liste figure en annexe du présent

virenmmexed raglement, est interdite.
présent document

® ARTICLE A7 : STATIONNEMENT

Le stationnement est prévu selon les besoins du projet.

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a l'ensemble des zones ».

CHAPITRE 11l - EQUIPEMENT ET RESEAUX

@  ARTICLE A8 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a l'ensemble des zones ».

ARTICLE A9 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a l'ensemble des zones ».
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[Extrait du rapport de présentation]

Définition
La zone N correspond aux terrains peu artificialisés essentiellement
composes d'espaces naturels et forestiers. Elle a ainsi vocation a protéger
la qualité de ces sites, des paysages mais aussi l'intérét écologique

des milieux naturels.

Parfois exploitée ou cultivée, elle permet aux activités
agricoles de se pérenniser, tout en prenant en compte
'environnement naturel dont l'enjeu prévaut. Il s'agit ainsi de limiter
fortement la constructibilité mais il est possible dy admettre sans
dénaturer le paysage laménagement et l'extension des constructions
existantes.

Au sein de la zone N, on distingue deux secteurs a vocation spécifique :

- un secteur Nl qui correspond a des espaces naturels pouvant étre aménagés pour accueillir des activités de
loisirs et ainsi accueillir des constructions légeres.

- un secteur Np qui correspond aux espaces naturels qui présentent une sensibilité particuliere aux inondations
ou contribuent au paysage rural des vallées. Ils n‘ont vocation a accueillir que de petites constructions liées
aux uUsages ruraux.

L'essentiel du réglement
Destinations et sous-destinations de lo zone

_enee R e N
e @ @ (8) X X X X)X X)X X

oo [N RRGRRSHESARIS N oo
s X0 @) X0 (X Q) 2K X X X X

Volumétrie et implantation des constructions nouvelles / hors annexes

Je peux m'implanter... Je dois respecter les conditions suivantes
Alignement oui Hauteur 10 m (sous conditions)
Retrait oui(R=>1m) Emprise au sol NR

Dont second rideay o Pleine terre NR
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CHAPITRE | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES

SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

ARTICLE NTET N2 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Il est rappelé que pour étre autorisé, tout projet doit étre conforme avec les dispositions applicables a
l'ensemble des zones ainsi qu'aux servitudes d'utilité publique.

Seules sont autorisées dans cette zone, les activités, usages et affectations des sols évoqués ci-dessous.

X REGLE GENERALE APPLICABLE AUX NOUVELLES CONSTRUCTIONS

La sous-destination suivante : enN en Np en NI
Exploitation agricole est  interdite interdite interdite
Exploitation forestiére est  autorisée interdite interdite
Logement est interdite interdite interdite
Hébergement est interdite interdite interdite
Artisanat et commerce de détail  est interdite interdite interdite
Restauration est interdite interdite interdite
Commercedegros est interdite interdite interdite
Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle est  interdite interdite interdite
Cinéma est interdite interdite interdite
Hétels est interdite interdite interdite
Autres hébergements touristiques (*) est  interdite interdite  autorisée*
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés  est interdite interdite interdite
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés est autorisée* | autorisée*  autorisée*
Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale  est interdite interdite interdite
Salles d'art et de spectacles est interdite interdite interdite
Equipements sportifs () est  interdite interdite  autorisée*
Autres équipements recevant du public (*) est  interdite interdite  autorisée*
Industrie  est interdite interdite interdite
Entrepdt  est interdite interdite interdite
Bureau est interdite interdite interdite
Centre de congres et d'exposition est  interdite interdite interdite

* Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés et les installations
nécessaires a des services a des équipements d'intérét collectif et aux services publics sont autorisés,
des lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere
du terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

En secteur NL: dés lors qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages, et dans la limite de +25 m? d'emprise au sol par rapport a la date d’approbation du PLU, sont
autorisés les aménagements et constructions relevant des sous-destinations suivantes :

* Les autres hébergements touristiques

* Equipements sportifs

* Autres équipements recevant du public

X CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Dans 'ensemble de la zone N, dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec 'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantés et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages...

- .. les constructions existantes relevant de sous-destinations interdites dans la zone peuvent
faire l'objet d'aménagements et de travaux
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- .. les batiments d'habitation existants peuvent faire lobjet d'extensions ou d'annexes, a
hauteur de :

. +50 m? d'emprise au sol supplémentaire pour les extensions
. +50 m? d'emprise au sol supplémentaire pour les annexes

... par rapport a 'emprise au sol existante la date d'approbation du PLU et sous réserve qu'elles
s'inscrivent dans un rayon de 40 m de la construction principale dont elles dépendent.

X AUTRESACTIVITES, USAGES ET AFFECTATIONS DU SOLS

® Sontinterdits :

enN en Np en Nl
Les carrieres X X X
Le stationnement des caravanes sur des terrains non batis X X
Les habitations légéres de loisirs X X
La création de terrains de caravanes ou de camping, X X

et de parcs résidentiels de loisirs

Les dépéts de vehicules usagers, de déchets de toute nature, le

stockage de ferrailles et matériaux de démolition ou de X X X
récupération

Les éoliennes de plus de 9 métres au point le plus haut. X X X

Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas
indispensables pour la réalisation des types d'occupation ou X X X
d'utilisation des sols autorisés dans la zone

ne sont autorisés que sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages :

Le stationnement des caravanes sur des terrains non batis
Les habitations légéres de loisirs

La création de terrains de caravanes ou de camping, et de parcs résidentiels de loisirs

ARTICLE N3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sans objet.
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CHAPITRE Il - CARACTERISTIUUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

CHAPITRE Il - CARACTERISTIUUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE N4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Pour les reculs relatifs aux voies départementales, les modalités d'application du présent article sont
complétées par le chapitre « dispositions applicables a l'ensemble des zones ».

BATIMENTS DHABITATION

) IMPLANTATIONS

X CASGENERAL

Les constructions s'implantent :
- enretrait d'au moins 5 métres des voies et emprises publiques existantes, a modifier ou a créer.
- en limite ou en retrait des limites séparatives. En cas de retrait, la distance de retrait est d'au

moins 3 métres.

Les constructions doivent dans tous les cas respecter une distance de retrait de 10 métres minimum de
la limite des zones A et N.

X EXTENSIONS ET ANNEXES

Dans le cas ou les constructions relevent de l'extension de constructions existantes, ou de la création
d'annexes, elles peuvent s'implanter librement (sous réserve du respect des conditions de hauteur et
dimplantations par rapport aux limites séparatives définies ci-apres).

@' onnexe
X . extension

extension

@'@\ P is:in, ’
® o a

annexe

|

alignement > = = 5
voie ou emprise publigue

Elles peuvent s'implanter a moins de 10 métres de la limite d'une zone A ou N sous réserve :

- que l'emprise au sol cumulée des nouvelles constructions implantées dans cette bande de 10
métres de retrait comptés a partir de la limite d'une zone A ou N n'excéde pas 20 m? d'emprise
au sol supplémentaires par rapport a la situation du terrain a la date d'approbation du PLU

- et du respect des conditions de hauteur et d'implantations par rapport aux limites séparatives
définies ci-apres.
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X CASGENERAL

La hauteur maximale des constructions est de 4 métres au sommet de fagcade et 7 métres au point le
plus haut.

Pour celles qui s'inscrivent au droit d'une construction existante dont la hauteur serait supérieure a la
regle genérale ci-dessus, les extensions et annexes peuvent s'inscrire dans une hauteur inférieure ou
égale a celle de la construction a laquelle elles s'adossent.

En limite séparative et dans une bande de 3,5 métres a partir de celle-ci, la somme des facades de
constructions dont la hauteur est supérieure ou égale a 3,5 métres au sommet de facade et 5 métres
au point le plus haut ne peut excéder 12 métres le long d'une méme limite.

X ANNEXES

Si elles ne sont pas adossées a une construction, les annexes respectent une hauteur inférieure ou égale
a 3,5 métres au sommet de facade et 5 meétres au point le plus haut.

X EXTENSIONS
Les extensions de constructions existantes se conforment a la régle générale.

Pour celles qui s'inscrivent au droit d'une construction existante dont la hauteur serait supérieure a la
régle générale ci-dessus, les extensions peuvent s'inscrire dans une hauteur inférieure ou égale a celle
de la construction existante.

AUTRES CAS / s’adapter a I'environnement béti immédiat

Dans le cas ou le projet de construction, d'annexe ou d'extension s'implante en limite ou a moins de
3,5 metres de la limite d'une unité fonciére ou des constructions sont déja implantées en limite
séparative...

si la construction mitoyenne existante présente une hauteur supérieure a la régle générale
ci-dessus : le projet peut s'y adosser ou s'implanter a moins de 3,5 métres de la limite batie en
respectant alors une hauteur totale inférieure ou égale a celle de ladite construction.

si la construction mitoyenne existante présente une hauteur inférieure a la régle générale ci-
dessus : le projet peut s'y adosser ou s'implanter a moins de 3,5 métres de la limite batie en
proposant alors un rapport d'échelle adapté des volumes de la nouvelle construction par
rapport a la construction mitoyenne pour éviter un effet de rupture et de disproportion dans le
front bati.
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AUTRES CONSTRUCTIONS

X PARRAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES, A MODIFIER OU A CREER

Les constructions s'implantent en retrait d'au moins 10 métres.

X PARRAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions s'implantent en limite ou en retrait des limites séparatives.

La distance de retrait est d'au moins 3 métres et respecte une distance (d) au moins égale a la moitié de
la hauteur au sommet de fagade (h) de la construction (suivant le principe : d=h/2).

La hauteur maximale des constructions est limitée a 10 m au point le plus haut.

Cette hauteur peut étre majorée pour des constructions et installations spécifiques liés a l'usage et aux
process agricoles (de type cheminées, silo...), dans la limite de +20 métres maximum.

Les extensions et annexes respectent la regle générale ou s'inscrivent a une hauteur inférieure ou égale
a celle de la construction existante.

ARTICLE N5 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

BATIMENTS D'HABITATION

Les constructions doivent s'adapter au relief du terrain et s'intégrer a leur environnement par :
- La simplicité et les proportions de leurs volumes,
- La qualité des matériaux,
- L'harmonie des couleurs,
- Leur tenue générale.

X SIMPLICITE ET PROPORTIONS DE LEURS VOLUMES

VOLUMES

Les volumes sont simples, adaptés a la forme parcellaire.

Ils présentent un rapport d'échelle adapté aux constructions environnantes pour créer une transition
harmonieuse notamment avec les constructions voisines.

Afin d'éviter l'implantation de masses compactes, la continuité de volumes peut étre a moduler par des
décrochements ou des jeux de volume et de hauteur différents.

OUVRAGES TECHNIQUES type édicules, containers d déchets, citernes de récupération des eaux pluviales et autres

Ils doivent étre intégrés de maniére satisfaisante. Leur perceptibilité depuis l'espace public doit étre
réduite. Ils doivent étre prévus deés la conception pour les constructions neuves.
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X QUALITE DES MATERIAUX, HARMONIE DES COULEURS ET TENUE GENERALE

Les éléments visibles depuis la rue (fagades, jardins, clétures) doivent participer a qualifier l'espace public
et le paysage de la rue.

L'harmonie des constructions doit étre recherchée par un traitement coordonné de toutes les facades
visibles depuis la rue ou l'espace public.

Les matériaux destinés a étre recouverts (de type carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.)
sont recouverts d'un enduit ou d'un matériau de parement de qualité.

Le choix de laspect et des teintes employées doit s’harmoniser avec l'environnement de la
construction, notamment le paysage de la rue dans laquelle la construction s'inscrit.

Les constructions a destination d'équipements publics et d'intérét collectif peuvent mobiliser une
écriture architecturale résolument contemporaine en proposant des couleurs et matériaux
différenciants tout en veillant a leur intégration dans le grand paysage.

Tout projet concernant un élément identifié au titre du L151-19 comme participant a la préservation du
patrimoine et de la ruralité devra se conformer aux prescriptions définies dans le chapitre « dispositions
applicables a toutes les zones ».

X ASPECT

La couverture des constructions et des annexes doit s'intégrer a l'aspect dominant des couvertures
existant dans l'environnement immédiat et les enjeux de cohérence patrimoniale avec les noyaux
historiques de la commune. L'emploi de matériaux de teinte grise ou similaire a l'ardoise est ainsi le plus
souvent a privilégier.

X FORME

EN CAS DE VOLUME DISPOSANT D'UNE TOITURE TERRASSE ou a faible pente:

- Les éléments disposés en toiture qui s'y rattachent, tels que tuyauterie d'évacuation, édicules,
etc., doivent étre intégrés dans l'environnement immédiat.

- L'acrotére de la construction doit faire l'objet d'un traitement donnant un aspect visuel soigné.

- La végétalisation est encouragée et les materiaux de couverture doivent en tout cas présenter un
aspect compatible avec leur perceptibilité.

- Son insertion dans le paysage et les gabarits de la rue doit étre particulierement travaillée, si
nécessaire par un traitement du dernier étage en attique ou en travaillant par des teintes ou
matériaux la facade du dernier étage.

Les clétures ne sont pas obligatoires. Elles sont de maniére privilégiée associées a des plantations
d'essences locales diversifiées, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualitatif et
cohérent.
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X CLOTURES: le long des voies et emprises publiques

L'édification de clétures n'est pas obligatoire, toutefois, lorsqu'elles existent elles seront soit végétales
d'une hauteur maximale de 2,00 m, soit minérales, jusqu‘a une hauteur maximale d'1 m, sauf dans le
cas de clétures édifiées en cohérence avec le bati ancien.

Les clotures peuvent étre constituées par :

- un dispositif végétal d'une hauteur maximale de 2,00m éventuellement doublé d'un grillage
d'une hauteur maximale de 1,50m.

- un dispositif plein de type muret ou mur plein d'une hauteur maximale de 1,50m

- undispositif ajouré ou grillage d'une hauteur maximale de 1,50m

X CLOTURES : en limite séparative

En cas de création, les clotures en limite séparative respectent une hauteur maximale de 1,80 métre.

AUTRES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent s'adapter au relief du terrain et s'intégrer a leur environnement par :

- La simplicité et les proportions de leurs volumes,
- La qualité des matériaux,

- L'harmonie des couleurs,

- Leur tenue générale.

X VOLUMES
Les volumes sont simples, adaptés a la forme parcellaire.

Afin d'éviter l'implantation de masses compactes, la continuité de volumes peut étre a moduler par des
décrochements ou des jeux de volume et de hauteur différents.

X OUVRAGES TECHNIQUES type édicules, containers a déchets, citernes de récupération des eaux pluviales et autres

Ils doivent étre intégrés de maniére satisfaisante. Leur perceptibilité depuis l'espace public doit étre
réduite. Ils doivent étre prévus des la conception pour les constructions neuves.

L'harmonie des constructions doit étre recherchée par un traitement coordonné de toutes les facades
visibles depuis la rue ou l'espace public.

Les matériaux destinés a étre recouverts (de type carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.)
sont recouverts d'un enduit ou d'un matériau de parement de qualité.

Le choix de laspect et des teintes employées doit sharmoniser avec l'environnement de la
construction, notamment le paysage de la rue dans laquelle la construction s'inscrit.

X FACADE TOURNEE VERS UNE LIMITE SEPARATIVE A L'INTERFACE AVEC UNE ZONE U OU AU
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La facade orientée vers la limite séparative doit étre aveugle ou ne comporter que des vitrages fixes en
partie haute. Aucun équipement générateur de bruit, d'odeurs ou de risques technologiques ne doit
étre orienté vers cette limite.

X FACADE TOURNEE VERS UNE LIMITE SEPARATIVE A L'INTERFACE AVEC UNE ZONE A OU N

Les ouvertures et équipements générateurs de bruit, d'odeurs et/ou de risques technologiques ne
peuvent étre orientés vers cette limite qu'a condition de limiter leurs impacts paysagers et
environnementaux éventuels.

Les stockages et équipements techniques non intégrés dans le batiment doivent étre :
- Masqués depuis la voie par un traitement paysager ou architectural adapte.
- Situés a plus de 1 métre compté a partir de la voie ou l'emprise publique.

Dans tous les cas, les espaces extérieurs affectés au stockage doivent étre localisés de maniére a limiter
leur perceptibiliteé depuis les espaces publics par des usagers extérieurs au parc d'activités. Ils sont
accompagnés des dispositifs architecturaux et/ou paysagers nécessaires pour limiter cette
perceptibilité.

Quand ils participent de l'effet vitrine de l'activité et se destinent a étre vus du plus grand nombre, ils
sont accompagnés des dispositifs architecturaux et/ou paysagers favorisant leur intégration dans le
paysage environnant.

Les clotures ne sont pas obligatoires. Elles sont de maniére privilégiée associées a des plantations
d'essences locales diversifiées, 'ensemble formant un projet architectural et paysager qualitatif et
cohérent.

X CASGENERAL

Les clotures quand elles existent sont doublées de haies vives et doivent étre constituées par un grillage
ou une grille de teinte sombre, d'une hauteur maximale de 1,8 métres.

X AUTRES CAS

Les dispositifs peuvent étre adaptés si les constructions exigent des dispositifs particuliers pour leur
sécurité ou leur fonctionnement.

COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Pour toute opération neuve de plus de 2 logements et toute opération de réhabilitation créant un
logement supplémentaire ou plus, un espace destiné aux poubelles en attente de collecte doit étre
ameénageé sur le terrain d'assiette de la construction ou dans un local intérieur

ARTICLE N6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

COEFFICIENT DE PLEINE TERRE

Sans objet.
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PROTECTION DES ELEMENTS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES ET A LA TRAME VERTE ET BLEUE

1O Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a l'ensemble des zones ».

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

A Les nouvelles plantations privilégient des essences locales adaptées au contexte urbain et naturel dans
@ lequel elles s'inscrivent choisies notamment dans la liste figurant en annexe.

virenimexeds | introduction d'essences reconnues ou présumeées invasives, dont la liste figure en annexe du présent
pésentdocument— aglement, est interdite.

® ARTICLE N7 : STATIONNEMENT

Le stationnement est prévu selon les besoins du projet.

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a l'ensemble des zones ».

CHAPITRE 11l - EQUIPEMENT ET RESEAUX

@  MRTICLE N8 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a l'ensemble des zones ».

ARTICLE N9 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les modalités d'application du présent article sont précisées dans le chapitre « dispositions applicables
a lensemble des zones ».
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Annexe1-
Liste des bdtiments situés en zone Agricole

susceptibles de changer de destination
au titre de I'article L151-112° du code de |'vrbanisme

Rappel: Le PLU peut désigner les batiments qui peuvent faire l'objet d'un
changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

Ont fait l'objet d'un classement les batiments dont les fondations en pierre
ne sont pas en ruine, qui disposent de réseaux existants et qui sont situées
a plus de 100m des batiments d'élevage.

Les batiments situés a moins de 100m d'un siege d'exploitation ou
d'un batiment d'élevage en activité ne peuvent faire 'objet d'un
changement de destination.

Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis
conforme de la commission départementale de la préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF).
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Batiment n°1

Surface : 127 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cudastre) : LA
HAUTE CHARREE

Adresse : 31 LE BREIL

Section cadastrale : YE

0295 10m /

se |
s 3

Batiment n°2
Surface: 170 m2
Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) : LA
HAUTE CHARREE
Adresse : 27 LE BREIL

Section cadastrale : YE
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Batiment n°3

Surface: 98 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) : LA
HAUTE CHARREE

Adresse : 27 LE BREIL

Section cadastrale : YE
—

Batiment n°4

Surface: 40 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) : LA
HAUTE CHARREE

Adresse : 27 LE BREIL

Section cadastrale : YE
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Batiment n°5

Surface : 93 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cudastre) :
DOMAINE DE LA MUSSE
Adresse : 8 LA MUSSE

Section cadastrale : YV
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Batiment n°6

Surface : 306 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) :
DOMAINE DE LA MUSSE
Adresse : 1LA CHESNAIE

Section cadastrale: YV

PLU de DERVAL 135 !
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Batiment n°7

Surface : 241 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cudastre) :
PIGEON BLANC

Adresse : 3 CHEMIN DU PIGEON
BLANC

Section cadastrale : XA

Batiment n°8

Surface: 299 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) : LA
GRANDE PRE

Adresse : 2 ROHEL

Section cadastrale : XP
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Batiment n°9

Surface : 358 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) :
LANDE DE CHANTELOUP
Adresse : 2 SAINT-SAUVEUR

Section cadastrale : XX

Batiment n°10

Surface:195m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) : LA
FILIERE

Adresse : 1LA JARRIAIS

Section cadastrale : ZE
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Batiment n°11

Surface : 260 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cudastre) : LE
CLos

Adresse : 1SAINT-SAUVEUR

Section cadastrale : XX
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Batiment n°12

Surface: 189 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) :
GUINRET

Adresse : GUINRET

Section cadastrale : XN

PLU de DERVAL 138
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Batiment n°13

Surface : 318 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) : PRE
DU MOULIN

Adresse : 5 LE MOULIN DE
BOISMAIN

Section codastrale : ZE

Batiment n°14

Surface: 53 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) : LE
CLOS DU FOUR

Adresse : LE HIL
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Batiment n°15

Surface : 69 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cudastre) : LE
BOIS D'ABAS

Adresse : 3 LA PICAUDAIS

Section codastrale : XL

Batiment n°16

Surface : 114 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) : LE
BOIS D'ABAS

Adresse : 3 LA PICAUDAIS

Section cadastrale: XL

AT
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Batiment n°17
Surfoce: 222 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) : LES K

COUDRAIS
Adresse : RICHEBOURG

r—

Section codastrale : ZA
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Batiment n°18
Surface: 330 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) :

L'AUFFRAIS
Adresse : LES NOES DE HAUT

Section cadastrale: XS

14 é
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Batiment n°19

Surface : 92 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) :
BEAUCHENE

Adresse : 8 BEAUCHENE

Section codastrale : 28

Batiment n°20

Surface : 249 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) :
BEAUCHENE

Adresse : 4-6 BEAUCHENE

Section cadastrale : 78
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Batiment n°21

Surface : 121 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) :
BEAUCHENE

Adresse : 7 BEAUCHENE

Section codastrale : 28

0 5 10m 4
>~ ¥ —¥—x ¥ —¥—¥—¥- ¥y x x x

Batiment n°22

Surface: 209 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) : LA
PRISE

Adresse : 7 LE BAS COISMUR

Section cadastrale : 2P
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Batiment n°23

Surface : 367 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cudastre) : LE
CHAMP JUPIN

Adresse : 1LA CORNILLAIS

Section cadastrale : XR

5

Batiment n°24

Surfoce : 34 m2 ol
Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) :
CHEMIN DU PAS GUILLAUME
Adresse : 6 CHEMIN DU PAS
GUILLAUME

Section cadastrale : XE
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Batiment n°25

Surface : 204 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) :
CHEMIN DU PAS GUILLAUME
Adresse : 9 CHEMIN DU PAS
GUILLAUME

Section cadastrale : XE

Batiment n°26

Surfoce: 100 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) :
CHEMIN DU PAS GUILLAUME
Adresse : 7 CHEMIN DU PAS
GUILLAUME

Section cadastrale : XE

PLU de DERVAL




Envoyé en préfecture le 04/04/2025
Recu en préfecture le 04/04/2025
Publié le 04/04/2025

ID : 044-214400517-20250328-2025_3_28_037A-DE

Batiment n°27

Surface : 84 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) :
CHEMIN DU PAS GUILLAUME
Adresse : 6 CHEMIN DU PAS
GUILLAUME

Section codastrale : XE

89

0 5
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Batiment n°28
Surface : 116 m2
Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données codastre) : PRE
DU MOULIN

Adresse : 1LE MOULIN DE BOISMAIN

Section cadastrale : ZE
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Batiment n°29

Surface : 159 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) :
GUINRET

Adresse : GUINRET

Section cadastrale : XN

0 5 10m
-:/7

Batiment n°30
Surface: 330 m2
Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) : LES
GRAND CLOS

Adresse : 4 LA TOUCHE

Section cadastrale : ZE

.d
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Batiment n°31

Surface: 72m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) : LA
SAULE

Adresse : 8 LA ROBINAIS

Section codastrale : 21

Batiment n°32

Surface : 156 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) : LE
LANDRAY

Adresse : 2 LAVARDIN

Section cadastrale : 2V

5

26
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Batiment n°33

Surface : 86 m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données codastre) : LA
GARE

Adresse : 5 LA GARE

Section cadastrale : XR
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Batiment n°34
Surface:331m2

Typologie identifiée : grange
Lieu-dit (données cadastre) : LA
GARE

Adresse : 5 LA GARE

Section cadastrale : XR

PLU de DERVAL 149 g
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Annexe 2 -

Liste des bdtiments d'intérét patrimonial d préserver
au titre de I'article L151-19 du code de 'urbanisme

Seigneurial
Bitiment patrimonial @ préserver
Source PAC

Manoir de lo Porte

PLU de DERVAL 150 é
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Seigneurial

Bdtiment patrimonial a préserver
Proposit.

Manoir

Seigneurial

Bétiment patrimonial @ préserver
Proposit.

Manoir

i =
i";l\l L s
s
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Seigneurial
Batiment patrimonial @ préserver
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Seigneurial
Bétiment patrimonial @ préserver
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Seigneurial
Batiment patrimonial @ préserver

Seigneurial
Bétiment patrimonial @ préserver

PLU de DERVAL 153 5



Envoyé en préfecture le 04/04/2025
Recu en préfecture le 04/04/2025
Publié le 04/04/2025

ID : 044-214400517-20250328-2025_3_28_037A-DE

Seigneurial
Batiment patrimonial @ préserver
Source PAC

Manoir de Bellevue (1770)

Bitiment patrimonial @ préserver
Source PAC
Manoir
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Architecture XIX-XXéme
Bitiment patrimonial @ préserver
Source PAC

Muirie
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Moulin
Bitiment patrimonial d préserver

Moulin du Licouét
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Moulin

Bitiment patrimonial d préserver
Source PAC

Moulin de Boismain (XIVéme-XIXeme)

Petit patrimoine
Bitiment patrimonial @ préserver

Petit patrimoine
Reprise du PLU précédent

PLU de DERVAL
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Petit patrimoine
Bdtiment patrimonial a préserver

Puits - point
Reprise du PLU précédent

Petit patrimoine d préserver
Four

Recensement par les élus en 2020

PLU de DERVAL
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Petit patrimoine @ préserver
Four

Recensement par les élus en 2020

Petit patrimoine d préserver
Four

Recensement par les élus en 2020

PLU de DERVAL
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Petit patrimoine @ préserver
Four

Recensement par les élus en 2020

Petit patrimoine d préserver
Four

Recensement par les élus en 2020
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Petit patrimoine @ préserver
Four

Recensement par les élus en 2020

PLU de DERVAL 161 g



Envoyé en préfecture le 04/04/2025
Recu en préfecture le 04/04/2025
Publié le 04/04/2025

ID : 044-214400517-20250328-2025_3_28_037A-DE

Petit patrimoine @ préserver
Four

Recensement par les élus en 2020

Petit patrimoine d préserver
Four

Recensement par les élus en 2020

PLU de DERVAL
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Petit patrimoine @ préserver
Four

Recensement par les élus en 2020

Petit patrimoine d préserver
Four

Recensement par les élus en 2020

PLU de DERVAL
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Petit patrimoine @ préserver
Four

Recensement par les élus en 2020

Petit patrimoine d préserver
Puit

Recensement par les élus en 2020
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Petit patrimoine @ préserver
Puit

Recensement par les élus en 2020

Petit patrimoine d préserver
Puit

Recensement par les élus en 2020
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Petit patrimoine @ préserver
Puit

Recensement par les élus en 2020

Petit patrimoine d préserver
Puit

Recensement par les élus en 2020
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Petit patrimoine @ préserver
Puit

Recensement par les élus en 2020

Petit patrimoine d préserver
Puit

Recensement par les élus en 2020

PLU de DERVAL 167 %



Envoyé en préfecture le 04/04/2025
Recu en préfecture le 04/04/2025
Publié le 04/04/2025

ID : 044-214400517-20250328-2025_3_28_037A-DE

Petit patrimoine @ préserver
Puit

Recensement par les élus en 2020

Petit patrimoine d préserver
Puit

Recensement par les élus en 2020
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Petit patrimoine @ préserver
Puit

Recensement par les élus en 2020

Petit patrimoine d préserver
Puit

Recensement par les élus en 2020
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Petit patrimoine @ préserver
Puit

Recensement par les élus en 2020

Petit patrimoine d préserver
Puit

Recensement par les élus en 2020
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Petit patrimoine @ préserver
Four

Recensement par les élus en 2020

Petit patrimoine d préserver
Four

Recensement par les élus en 2020
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Petit patrimoine @ préserver
Four

Recensement par les élus en 2020

Petit patrimoine d préserver
Four

Recensement par les élus en 2020
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Petit patrimoine @ préserver
Four

Recensement par les élus en 2020
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religievse
Bdtiment patrimonial a préserver
Source PAC

Eglise Saint-Pierre-Saint-Paul

Rural
Bitiment patrimonial @ préserver
Proposit.

Maison rurale

1111
3

)
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Rural
Bitiment patrimonial @ préserver
Proposit.

Muison rurale

Rural
Bitiment patrimonial @ préserver
Proposit.

Maison rurale

PLU de DERVAL
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Rural
Bitiment patrimonial @ préserver
Proposit.

Muison rurale

Rural
Bitiment patrimonial @ préserver
Proposit.

Maison rurale
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Rural
Bitiment patrimonial @ préserver
Proposit.

Muison rurale

Rural
Bitiment patrimonial @ préserver
Proposit.

Maison rurale
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Seigneurial
Batiment patrimonial @ préserver
Source PAC

Logis de Croquemais (XVIéme)

Seigneurial
Bétiment patrimonial @ préserver
Source PAC

Manoir du Boschet (XV-XVIléme)
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Seigneurial
Bdtiment patrimonial a préserver
Source PAC

Manoir de lo Hoye

Seigneurial
Bétiment patrimonial @ préserver
Source PAC

Manoir de Bellevue (1770)
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Seigneurial
Batiment patrimonial @ préserver
Source PAC

Seigneurial
Bétiment patrimonial @ préserver
Source PAC

Chiteu du Fonds-des-Bois

PLU de DERVAL
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Seigneurial
Bitiment patrimonial d préserver
Source PAC

Manoir de Comardin (XIVeme)

Seigneurial
Bétiment patrimonial @ préserver
Source PAC

Manoir de Guinret (XV-XVIéme)
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Seigneurial
Bdtiment patrimonial a préserver
Source PAC

Manoir de Richebourg

Seigneurial

Bétiment patrimonial @ préserver
Source PAC

Manoir du Bon Accueil (XVI-XVIiéme)

PLU de DERVAL
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Seigneurial

Batiment patrimonial @ préserver
Source PAC

Chateav de la Gorlais (XIV-XVieme )
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Annexe 3 -
Liste des espéces invasives et potentiellement invasives

Détail de la liste présentée par catégorie (cf Annexe 1 pour les argumentaires).

(Nemenclature employée : Noms de référence CBNB avec correspondance Taxref V.11).

Nota : Pour chaque département (44 : Loire-Atlantique, 49 : Maine-et-Loire ; 53 : Mayenne, 72 : Sarthe, 85 : Vendée), est indiguée la répartition de chague plante de |a liste
Isalée (moins de 1,5% des

{Source : Inventaires de terrain intégrés 4 la base Calluno du CBN de Brest, extraction du 01/03/2018) : «-» non signalé a I'état sauvage ; « | »:

mailles UTM de 10x10km) ; « R » :
d'origine horticole.

Espices invasives avérées :

Espéces installées :

Plantes portant atteinte  la biodiversité avec impacts économiques (IAL/3i) :

Restreinte (de 1,5 & 20% des mailles UTM de 10x10km) ; « G » - Généralisée (plus de 20% des mailles UTM de 10x10km). Horti @ taxon

Nom CBNB Nom Taxref 11 Nom vernaculaire 53 | 72 | 85 | PDL Horti
Baccharls halimifolia L.* Baccharis halimifolia L, 1753* Barrharls & feullles d'amoche f G R X
Sénegon en arbre
Cortaderia selloana (Schult. & Schult.f.) Asch. | Cortaderia selloana (Schult. & Schult.f.) Asch.
& Grashn. & Graebn., 1800 Gynérium / Herbe de la pampa R |G R X
Cuscuta australis R.Br. Cuscuta scandens Brot., 1804 Cuscute volubile R R
Ludwigia peploides (Kunth) P.H.Raven® Ludwigio peploides (Kunth) P.H.Raven, 1963* Jussie faux-pourpier R R R G X
L , & Ludwigia grandifiora (Michx.) Greuter & Jussie a grandes fleurs /
Ludwigia uruguayensis (Cambess.) H.Hara Burdet, 1987° Ludwigle d'uruguay R R R G X
Myriophyllum aquaticum (Vell.) Verdc.* Myriophyllum aquaticum (Vell.) Verdc., 1973* Myriophylle du brésil R|R |G R X
Plantes portant atteinte a la biodiversité (1ALi) :
Nom CBNB Nom Taxref 11 Nom vernaculaire 53 | 72 | 85 | PDL Horti
Allanthus altissima (MIll.) Swingle Allanthus oltissima [Mill.} Swingle, 1916 Allante glanduleux R R |G G X
Symphyotrichum lanceolatum (Willd.
Aster lonceolatus Willd. ymphiyotn (i) Aster lancéolé | R X
G.L.Nesom, 1995
Azolta filiculoides Lam. Aol filiculoides Lam., 1783 Azolle fausse-filicule / Azalle R|R|G| G
fausse-fougére
Nom CBNB Nom Taxref 11 Nom vernaculaire 53 | 72 | 85 | PDL Horti
Bidens frondosa L. Bidens frondoso L., 1753 Bident feulllig f:sn:lenl A frults G|G|G G
|
Crassulo helmsii (Kirk) Cockayne Crossula helmsil (Kirk) Cockayne, 1907 Crassule denrl?rr:;'r Orpin des 1 R R X
Egeria densa Planch. Egeria densa Planch., 1849 Egérie dense / Elodée dense 1 R R X
Elodea nuttalil (Planch.) H.StJohn Elodea nuttallii (Planch.) H.5t John, 1920 Elodée a feuilies £troftes / RIR|R| R x
Elodée de nuttal
Eragrostis pectinacea (Michx.) Nees Erogrostis pectinaceo (Michx.) Nees, 1841 Eragrostide pectinée R | R R
Lemna minuto Kunth Lemna minuta Kunth, 1816 Lentille d"eau minuscule G|G |G G
Lindernio dubia [L.) Pennell Lindernia dubia (L.) Pennell, 1935 Lindernie fausse-gratiole R R R
Paspalum distichum L. subsp. paspolodes ) .
(Mich.} Thell. Paspalum distichum L, 1759 Paspale & deux épis R R
Paspalum distichum L. subsp. poucispicatum . 5
(Vasey) Verloove & Reynders Paspalum paucispicatum Vasey, 1893 ? | R
Reynoutrio japenica Houtt. var. japonica Reynoutria joponice Houtt., 1777 Renouée du Japon G |GG G X
Reynoutrio x bohemica Chriek & Chrtkova f;;.;auma * bohemica Chriek & Chrikovd, Renouée de Bohéme | R R X
Robinia pseudoacacio L. Robinia pseudoocacia L, 1753 Acacia / Robinier faux-acacia G|G|G G X
Sparting x townsendii H.Groves & | Groves , i
Sparting anglica C.E.Hubb., 1978 Spartine d"Angleterre
var. gnglice (C.E.Hubb.) Lambinon & Maguet partl 9 p £ R !
Plantes portant atteinte 3 la santé humaine [IA2I) :
Nom CBNB Nom Taxref 11 Nom vernaculaire 53 | 72 | 85 | PDL Horti
Datura stramaonium L. subsp. stramonium Datura stramonium L., 1753 Stramaine, Datura officinal G |G |G G
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Espéces émergentes (lAe) :

Plantes portant atteinte a la biodiversité (1Ale) :

Nom CENB Nom Taxref 11 MNom vernaculaire 44|49 |53 | 72 | 85 | PDL Horti
Hydrocotyle ranunculoldes L.f.* Hydrocotyle ranunculoides Lf., 1782* Hydrocotyle fausse-renoncule | R | R X
Sogittaria latifelia Willd. Sagittario latifolic Willd., 1805 Sagittaire a larges feuilles R| R R X
Plantes portant atteinte i la santé humaine [IA2e) :
Nom CBNB Nom Taxref 11 Nom vernaculaire 44| 49 (53 | 72 [ 85 | PDL Haorti
Ambrosia artemisitfolio L. Ambrosia artemistifolio L., 1753 Ambroisie & feuilles d'Armoise | R | R R R R R
Espéces invasives potentielles :
Invasives uniguement en milieu fortement anthropisé, mais dont l'invasivité en milieu naturel est connue ailleurs dans le monde dans des régions &
climat proche (IP2) :
Nom CBENB Nom Taxref 11 MNom vernaculaire 44|49 |53 | 72 | 85 | PDL Horti
Artemisia verlotiorum Lamotte Artemista verfotiorum Lamotte, 1877 Armolse de chine / Armolse G| R G|R R
des fréres verlot
Buddlejo dawidil Franch. Buddlejo dowidii Franch., 1887 Litas de chine / Budd l?'a de G|G |G |G| G G X
dawid / Arbre aux papillons
Erigeron karvinskionus DC. Erigeron karvinskianus DC., 1836 x_fergerette mur_mné.e,f G| R R R |G G X
Paquerette des murailles
Logurus ovatus L. Logurus ovotus L., 1753 Lagure m?if:ri Queue de G| R R R |G R X
Lourus nobills L. Lourus nobills L., 1753 Laurier ?auce { Laurier G| G R R |G G X
d’apollon
Paspalum dilatatum Poir. Paspalum dilatatum Poir., 1804 Paspale dilaté / Millet batard | G| R 1 R |G G
Seneclo inaeguidens DC. Senecio inoeguidens DC., 1838 Sénegon du::!nc;‘ I:l:enecon - GG |G |G R G
1 l
Nom CBNB Nom Taxref 11 Nom vernaculaire 44| 49 (53 | 72 | 85 | PDL Horti
Sporobalus indicus (L.) R.Br. Sporobolus indicus (L) R.Br., 1810 Sporobale {:;::s; Sporcbale G| G R|G G G
. . L Armoise de chine / Armoise
Artemisia verlotiorum Lamotte Artemisia verfotiorum Lamotte, 1877 G| R G R R
des fréres verlot
Plante causant des problémes 4 la santé humaine, ayant tendance 3 montrer un caractére envahissant (IP3) :
Nom CBNB Nom Taxref 11 Nom vernaculaire 44| 49 | 53 | 72 | 85 | PDL Horti
Herlarreum mantegazzianum Sommier & Her'lm:IEum mantegozzionum Sommier & Berce du caucase al ® R R | R X
Levier* Levier, 1895*
Plantes naturalisées ou en voie de naturalisation, ayant tendance & envahir les milieux naturels (IP5) :
Nom CBNB Nom Taxref 11 Nom vernaculaire 49 |53 | 72 | 85 | PDL Horti
Acaclo dealbata Link Acacio dealbata Link, 1822 Mimosa argenté R R R X
Acer negundo L. Acer negundo L., 1753 Erable & feullles de fréne / R| G R R G R X
Erable négondo
Acer pseudoplatanus L. Acer pseudoplatonus L., 1753 Erzble svcorslg;:r,:: rahle fauy- G|G |G |G G G X
Amorpha fruticosa L. Amorpha fruticosa L., 1753 Faux-Indigo | | X
Anthemis maritimo L. Anthemis maritima L., 1753 Camomille maritime R | X
Aster squamatus (Spreng.) Hieron. Symphyotrichum squamotum (Spreng.) Aster écailleux R| R R R
G.LNesom, 1955
Berteroa incana (L) DC. Berteroa incana (L.) DC., 1821 Alysson blanc B|G | R R R
Brossico nopus L. Brassica nopus L., 1753 Colza BR|G |G R R R
. Cabombe de Carol dventail
Cobomba carolintana A.Gray* Cabombo caroliniana A Gray, 1848* abombe araling, evental | I X
de Caroline
Carpobrotus acinaciformis [ edulis Griffes de sorciére R R R X
Centipeda cunninghamil (DC.) A.Braun & Asch. Lentipeda cunninghamit (DC.) ABraun & “Old man weed" | I
Asch., 1867
Cotulo coronopifolia L Cotulo coronopifolio L., 1753 Cotule pied-de-corbeau R R R X
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Nom CBNB Nom Taxref 11 Nom vernaculaire 53 | 72 | 85 | PDL Horti
. [« iffi L M.E.Br.
Crocosmia x crocosmiiflore (Lemoine) N.E.Br. l;n;r:;smm x crocosmilfipra (Lemaine) s Montbrétia | R R X
Cyperus erogrostis Lam. Cyperus eragrostls Lam., 1791 Souchet robuste R R R
Eleochoris bonariensis Nees Eleacharis bonariensis Nees, 1840 Scirpe de buenos aires R
, . Epilobe cilié / Epilobe
Epliobium odenocowlon Hausskn. Eptiobium cillatum Raf., 1808 ol ié / Ep G G| G G
glanduleux
Golega officinalis L. Galega officinalis L., 1753 Galéga mlﬁc' nal / Salnfoln R |G R R
d'espagne
Helionthus tuberosus L. Helianthus tuberosus L., 1753 Patate de Virginie / I X
Topinambour
Impatiens balfouri Hook.f. Impatiens balfour! Hook.f., 1903 Balsamine de balfour G R |G G X
Impatiens capensis Meerb. Impatiens capensis Meerb., 1775 Balsamine du Cap R X
Balsamine géante / Balsamine
Impatiens glandulifera Royle®* Impotiens glandulifera Royle, 1833* glanduleuse / Balsamine de R R R R X
I'himalaya / Grande balsamine
Lagaresiphon major (Ridl.) Maoss* Logarasiphon major (Ridl.) Moss, 1928* Elodée crépue R R X
Lobularia maritima [L.) Desv. Lobulario marntimo (L) Desv., 1815 Alysson ma:'ulume,f Corbellle R R X
d'argent
Parthenocissus inserto (A Kern.) Fritsch Parthenocissus inserta (A.Kern.) Fritsch, 1922 Vigne-vierge commune R R |G G X
. . Pétasite od t / Héliot
Petasites frograns (Vill.) C.Pres| Petasites pyrenaicus [L.) G.Lopez, 1986 asite o ;,r:ne': lotrope G G| G G X
I
Phytolocco americana L Phytolocca americana L., 1753 Ralsin d amlénqu\? / Phytolaque R G R R X
d'amérique
Prunus lourocerasus L. Prunus lourocerasus L., 1753 Laurier palme / Laurier cerise G |G |G G X
Prunus serating Ehrh. Prunus seroting Ehrh., 1784 Cerisier t.ard'r'l,r Cerlsier noir / R R R R X
Cerisier d'automne
Noyer du Caucase / Pterocarier
Pterocarya froxinifollo (Poir.) Spach Prerocarya fraxinifolia (Poir.) Spach, 1834 a feuilles de fréne / R X
Prérocaryer du Caucase
Rumex thyrsifiorus Fingerh. subsp. thyrsiflorus | Rumex thyrsiflorus Fingerh., 1829 Oseille 4 oreillettes ] R G
Nom CBNB Nom Taxref 11 Nom vernaculaire 53 | 72 | 85 | PDL Horti
Stenotaphrum secundatum (Walter) Kuntze i;e;lﬂm'ﬂm“m secundatum (Wakter] Kuntze, Sténataphrum R I X
Vallisneria spiralis L. Vallisnerio spiralis L., 1753 Vallisnérie en spirale R X
Xanthium orientale/italicum Xanthium arientale L, 1763 Lampourde & grc‘}s R R
fruits/Lampourde dltalie
Yucca gloriosa L Yucca gloriasa L., 1753 Yucoca R R X
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Annexe 4 -
Liste des essences locales privilégiées

Adapté du Guide « Choisir les arbres et arbustes pour nos paysages
de Briére ».

Arbres de Grande taille :

e Alisier torminal

e Chataigner commun
e Chéne pédonculé

o Hétre

e Merisier

e Orne Champétre

e Peuplier Tremble

o Tilleul a petites feuilles

Arbres de taille moyenne

¢ Aulne glutineux
Bouleau verrugueux
Cormier

Erable champétre

o |f

Néflier

Saule blanc

Sorbier des oiseaux

Grands arbustes :

e Houx

Aubépine
Cornoulier sanguin
Eglantier

Noisetier commun
Poirier commun
Pommier sauvage
Prunellier

Sureau Noir
Troene

Petits arbustes :

Ajoncs d'Europe
Genét a balai

e Saule a oreillettes
Sorbier des oiseaux
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