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Commune de LEYNES

Modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme
NOTICE EXPLICATIVE

Le plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Leynes a été approuvé le 4 septembre
20009.

La municipalitt¢ de Leynes a engagé une procédure de modification simplifiée du PLU pour la raison
suivante :

-Supprimer des régles qui auraient pour objet ou pour effet d'interdire la pose de toitures
végétalisées dans la nouvelle zone 3 urbaniser 1AU.

Le rapport de présentation du PLU opposable définit le secteur impacte (1AU) de la maniéere suivante :

« Situe a proximité du centre-bourg, au sud dans un creux, il est destiné a recevoir des constructions &
usage d'habitation, ainsi que les activités et services nécessaires a la vie sociale. Il s'agit de terrains en
prairie qui deviendront le prolongement naturel du centre-bourg. Ce secteur dispose des équipements
et réseaux en périphérie et est apte a étre ouvert & I'urbanisation aprés la réalisation d’un schéma
d'amenagement de la zone et la réalisation des équipements primaires : voirie (requalification du
chemin du Creux de Vie notamment) et réseaux.

()

Le réglement concernant les constructions (Art.11) est relativement souple, seules les toitures sont
reglementées afin de que les constructions, sur ce secteur en vue, s'integrent le mieux possible.»

Le réglement, dans son article 1UA 11, développe au préalable un paragraphe entier relatif 4 la qualité
architecturale et a la prise en compte de lintégration dans I'environnement :

« La créalion architecturale, |a qualiteé des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'intérét public.
Le respect de cet intérét reléve de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d’ouvrage, de
la responsabilité de lautorité habilitée a délivrer le permis de construire et aufres autorisations
d'utilisation du sol.

Ce souci d'intégration sera pris en compte au niveau :

- de limplantation et du volume général des constructions ou ouvrages,

- du type d'ouvertures et de leur positionnement, .

- du choix des matériaux apparents et de leur couleur,

- du type de clétures, en fonction du bati existant.

Les constructions devront étre traitées dans le souci de leur insertion soignée dans leur environnement
naturel et bati & partir de leur implantation, de leur volumétrie, des matériaux et de leurs couleurs. Les
projets devront justifier de la prise en compte du contexte environnant et de leur capacité a s’inscrire
dans I'ambiance bétie existante. »

Cependant le paragraphe suivant relatif a la toiture impose des régles strictes qui ne permettent pas la
création architecturale liée au développement de toitures végétalisées.

Dans son article 4, la loi Grenelle 2 indique : « Nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, le
permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut
s'opposer a l'installation de systémes solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre dispositif
domestique de production d'énergie renouvelable, & I'utilisation en facade du bois ou de tout autre
matériau renouvelable permettant d'éviter des émissions de gaz a effet de serre ni a la pose de toitures
vegetalisées ou retenant les eaux pluviales." Cette loi a donc notamment comme objectif de favoriser
le développement de batiment basse consommation et de tous les systémes qui peuvent y étre liés.
Cependant, tous les textes d’application ne sont pas encore parus.

%)




Afin d’anticiper sur |5 réglementation, tout en tenant compte de |a qualité des projets, la présente
if :

modification simplifiée vise donc a modifier le reglement en permettant la réalisation de toitures
végétalisées pour les Projets architecturaux de qualité dans la zone 1AU.

Le rapport de présentation (piece n2) et le réglement (piéce n%) sont les seules piéces
constitutives du PLU impactées,

ou des milieux naturels, dy fait que le contenu de Ia Zone au POS antérieur S'apparente a une
Zone urbaine peu dense
® ne comporte pas de graves risques de nuisance.

De plus, conformément a I'article R123-20-1 du code de l'urbanisme, la modification simplifiée prévue
au septiéme alinéa de I'article L123-13 peut étre utilisée pour :

()

e) Supprimer des regles qui auraient pour objet ou pour effet d'interdire I'installation de systémes
domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre dispositif individuel de production
d'eénergie renouvelable, I'utilisation en fagade du bois oy de tout autre matériay renouvelable
permettant d'éviter deg eémissions de gaz a effet de serre ou g pose de toitures vegétalisées oy
retenant les eaux pluviales.

Déroulement de la procédure :

Un avis de publicité 3 été publié dans Je Journal de Saéne et Loire et le dossier a éta mis a la
disposition du public pendant 1 mois. II'n'y a eu aucune remarque du public.

Le conseil municipal a donc délibéré afin d'approuver cette modification simplifiée du PLU.
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