PLU de HOUDAIN — Réglement
Zone A

TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Il s’agit des zones qui comprennent des secteurs a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

La zone A : caractérise les terrains protégés du fait de leur valeur agricole. Cette zone a un impact paysager
important et détermine largement I'image de la commune.
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Chapitre |

Réglement applicable a la Zone A

Caractére de la zone

La zone comprend des terrains peu ou non équipés, doublement protégeés par le Plan Local d'Urbanisme en
raison de leur valeur économique agricole et de leur valeur paysagére.

Les constructions susceptibles d’étre autorisées sont directement nécessaires aux besoins de l'activité
agricole qui s’y développe, et sont soumises a une servitude d'aspect, en raison d'impératifs de protection du
paysage.

Des éléments de paysage, « naturels » ou batis, isolés ou groupés, sont identifiés par le Plan local
d'urbanisme en application de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme, pour des motifs d’ordre esthétique,
historique ou écologique, et sont I'objet de prescriptions particuliéres de nature a assurer leur préservation.
La démolition de ces éléments est soumise a permis de démolir.

Certains secteurs sont concernés par le PPRi (aléa faible)

SISMICITE
La commune se trouve en zone de sismicité de niveau 2 (faible). Il est donc vivement conseillé de prendre
en considération ce risque.

CAPTAGES

Dans les secteurs inclus dans les périmetres de protection des eaux potables et minérales, figurant au plan
annexe, la construction, I'extension et la transformation des béatiments devront répondre aux normes
concernant les périmétres de protection immédiate, rapprochée ou éloignée, conformément a l'arrété
préfectoral de Déclaration d’Utilité Publique du 29 mai 1987.

NUISANCES SONORES

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores, figurant au plan annexe, la construction, I'extension et
la transformation des constructions a usage notamment d’habitation, les constructions scolaires, sanitaires
et hospitalieres devront répondre aux normes concernant l'isolement acoustique des batiments contre le
bruit des espaces extérieurs, conformément aux dispositions de la loi n° 92.1444 du 31 décembre 1992, et
aux arrétés préfectoraux du 23 aodt 2002 et du 14 juin 2005.

CAVITES

La commune est exposée au risque d'effondrement des cavités souterraines. Il est donc vivement conseillé
de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de définir les
mesures constructives adéquates.

RISQUE D'INONDATION
La commune est concernée par le PPRi de la Lawe (aléa faible a moyen) ainsi que par des zones
d'inondations constatée pour lesquels des dispositions constructives y sont associées.

REMONTEE DE NAPPES

La commune est concernée par des risques de remontée de nappe (aléa minima moyen). Il est donc
vivement conseillé de prendre en considération ce risque en réalisant une étude géotechnique permettant de
définir les mesures constructives adéquates.
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SECTION |

NATURE DE L‘OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article A 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol sauf celles précisées a I'article
2:

Dans les secteurs de ruissellement indiqués au plan de zonage, Toutes constructions, exhaussements
et affouillements des sols, sous-sols et caves, travaux et installations de quelque nature qu'ils soient, sont
interdits.

De plus, 'imperméabilisation des chemins existants et la construction de routes dans I'axe des thalwegs
sont interdites (sauf mise en place de dispositifs de tamponnement et production d'une étude justificative de
non aggravation des risques par ailleurs).

Article A2 : Occupations et utilisations du sol admises

Sont admises les occupations et utilisations suivantes :

¢ Le changement de destination des constructions agricoles a vocation artisanale,

o L’extension de batiments a usage d'habitation existants au moment de I'approbation du PLU, sur la
méme unité fonciere sont autorisées. Il est permis d'augmenter la surface de plancher existante de
30% dans la limite d'une surface d'extension de 40m?2.

e Les exploitations agricoles

e Les constructions a usage d'habitation quand elles sont indispensables au fonctionnement de
I'activité agricole nécessitant la présence permanente de I'exploitant, a condition qu'elles soient
implantées a moins de 100 métres du corps de ferme, sauf contraintes techniques ou servitudes
justifiées.

e Les équipements d'intérét collectif et services publics dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont
implantées

e Tous les travaux ayant pour effet de détruire les cavaliers, les haies, boisements et talus préservés
en vertu du L151-23° du code de l'urbanisme, feront I'objet d'une déclaration préalable au titre du
R421-23h du code de l'urbanisme.
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Dans les secteurs de risque d'inondation indiqués au plan de zonage :
Aléas/ Fort Moyen Faible
Enjeux (H>1.00m) (0,5m<H<1m) (H inconnue ou H<0,5m)
Modification ou Création d’ Modification ou Création d’ Modification ou
Projet nouveau extension d’un i amnA e extension d’un A extension d’un
bétiment nouveau batiment bAtiment nouveau batiment batiment
Interdire les Autoriser sous Autoriser sous Autoriser sous Autoriser sous Autoriser sous
nouvelles réserve de : réserve de : réservede : réserve de : réserve de
constructions sauf | —nepascréerde |—nepascréerde |—nepascréerde |— nepascréerde | — ne pas créer de
exploitations cave/sous-sol cave/sous-sol cave/sous-sol cave/sous-sol cave/sous-sol
agricoles liéesau | — ne pas créer de — nepas créer de | — ne pas créer de | — ne pas créer de — ne pas créer de
fonctionnement surface de plancher | premier niveau surface de plancher | premier niveau surface de plancher
d’une exploitation | au-dessous de la d’habitation ou de | au-dessous de la d’habitation ou de | au-dessous de la
existante avec cote d’eau connue + | surface de plancher | cote d’eau connue + | surface de plancher | céte d’eau connue +
surface de 20cm ou du TN+ | au-dessous de la 20cm ou du TN+ | au-dessous de la 20cm ou du TN +
plancher créée au- | 1,00m si la hauteur | cote d’eau connue + | 1,00m si la hauteur | céte d’eau connue + | 50cm si la hauteur
dessus de lacite | n'est pas précisée. |20cmoudu TN+ | n’est pas précisée. |20cm oudu TN + | d’eau n’est pas
Zof'e, d’eau connue + 20 | — Que les remblais | 1,00m si la hauteur | — Que les remblais | S0cm si la hauteur | connue.
urbanisée /| ooy oy du TN+ | soient limités n’est pas précisée. | soient limités d’eau n’est pas — Que les remblais
urbanisable | 1 gom sj 1a strictement 4 la — Que les remblais | strictement 4 la connue. soient limités
hauteur n’est pas | réalisation du projet | soient limités réalisation du projet | — Que les remblais | strictement a la
précisée. et de sa mise en strictement a la ct de sa mise en soient limités réalisation du projet
sécurité dans la réalisation du projet | sécurité dans la strictement 4 la et de sa mise en
limite de 20 % et de sa mise en limite de 20 % réalisation du projet | sécurité dans la
maximum de [’unité | sécurité dans la maximum de Iunité | et de sa mise en limite de 20 %
fonciére. limite de 20 % fonciére. sécurité dans la maximum de I’unité
maximum de "unité limite de 20 % fonciére.
fonciére. maximum de I’unité
fonciére.
Zonenon | Interdire les nouvelles constructions sauf exploitations agricoles liées au fonctionnement d’une exploitation existante :
urbanisée | — prescription : surface de plancher créée au-dessus de la edte d’eau connue + 20 cm

1) Accés

SECTION II
CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

Article A 3 : Acceés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés direct a une voie publique ou privée. Tout terrain enclavé
est inconstructible.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

Aucune opération ne peut prendre acces unique ou principal sur les sentiers piétonniers.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon
a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des carrefours
existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

2) Voirie

Est interdite I'ouverture de toute voie publique ou privée non destinée a desservir une installation autorisée.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux usages
gu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir. La destination et I'importance des
constructions ou installations doivent &tre compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.
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Les chemins et sentiers identifiés au rapport de présentation et repérés aux documents graphiques sont a
conserver dans leur tracé et leurs caractéristiques principales (perméabilité, non-accessibilité aux véhicules
motorisés...).

Article A 4 : Desserte en eau et assainissement

L'agrément des services gestionnaires doit étre obtenu du pétitionnaire.

LES EAUX USEES DOMESTIQUES
Les eaux usées domestiques comprennent les eaux ménageéres et les eaux vannes:
- Les eaux ménagéres sont celle issues de la cuisine, de la salle de bain, de la machine a laver le
linge,...
- Les eaux vannes sont les eaux de WC
Toute évacuation des eaux usées dans le milieu naturel (fossé, cours d'eau,...) ou les réseaux

pluviaux est interdite.

Dans les zones d'assainissement collectif :

Les immeubles édifiés postérieurement a la mise en service du collecteur doivent étre
obligatoirement raccordés avant d'étre occupés.

Conformément aux prescriptions de l'article L1331-1 du Code de la Santé Publique, les immeubles
déja édifiés et occupés au moment de I'établissement du collecteur public doivent étre obligatoirement
raccordés dans le délai de deux ans a compter de la mise en service du réseau.

Il est obligatoire d'évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménageéres), sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines jusqu'au réseau public, en
respectant les caractéristiques du réseau de type séparatif.

Une autorisation préalable doit étre obtenue auprés du gestionnaire du service assainissement.

Conformément a l'article L 1331-4 du Code de la Santé Publique, le Service d'Assainissement a le
droit de contrbler la conformité des ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées a la partie publique
du branchement, avant tout raccordement au réseau public.

Dans le cadre d'une opération groupée, le systeme d'assainissement doit étre réalisé en conformité
avec le reglement d'assainissement collectif et le cahier des charges fixant les prescriptions techniques des
travaux d'assainissement d'eaux usées réalisés sur le territoire de la Communauté d’Agglomeération
Béthune-Bruay.

Une participation au raccordement au réseau collectif existe au droit de I'habitation, et sera inscrite
sur l'arrété d'urbanisme correspondant et réglée par le propriétaire au service assainissement compétent.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement raccordé a une unité de traitement,
I'assainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont celles définies ci-
dessous.

Dans les zones d'assainissement non collectif :

La réglementation en vigueur rend obligatoire la réalisation d'une étude de conception a la parcelle
permettant de déterminer le type d'assainissement le plus adapté a la nature du sol en place ainsi que le
mode d'évacuation ou de dispersion des eaux traitées.

La filiére d'assainissement pourra étre de deux types différents:
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1- Soit une filiere dite "classique" constitués d'un prétraitement (fosse toutes eaux) et d'un
traitement défini par I'étude de sol (étude de conception);

2- Soit une filiére soumise a l'agrément du ministére de I'écologie et du développement

durable. Ce dispositif de prétraitement et de traitement devra avoir obtenu un agrément
délivré par les ministéres de I'écologie et du développement durable. La liste reprenant ces
dispositifs est consultable sur le site interministériel consacré a l'assainissement non collectif
: www.assainissement-non-collectif.developpementdurable.qgouv.fr

A cette fin, le rapport d'étude de conception ainsi que 3 exemplaires de demande d'autorisation
d'installation d'un systeme d'assainissement non collectif doivent étre transmis au service public
d'assainissement non collectif compétent.

Cette autorisation est indispensable pour commencer les travaux de réalisation du dispositif.

Le service public d'assainissement non collectif compétent est tenu de procéder au contréle de
l'intégralité des dispositifs d'assainissement non collectif ainsi que de contréler tous les projets
d'implantations futures.

Le propriétaire devra régler le contrdle de conception, d'implantation et de bonne exécution de son
assainissement non collectif au service assainissement compétent.

LES EAUX USEES NON DOMESTIQUES ET ASSIMILEES DOMESTIQUES :

Sont classés dans les eaux usées non domestiques et assimilées domestiques, les eaux
industrielles en provenance d'ateliers, garages, stations-services, drogueries, petites industries alimentaires
(fromageries, boucheries, restaurants), établissements d'élevage (porcherie,...) et industries diverses.

L'évacuation des eaux usées non domestiques et assimilées domestiques au réseau public
d'assainissement doit, conformément a l'article L 1331-10 du Code de la Santé Publique, faire I'objet d'une
demande spéciale et étre expressément autorisée par le service assainissement compétent par arrété.

Leurs natures quantitatives et qualitatives sont précisées dans l'arrété et si nécessaire dans les
conventions spéciales de déversement passées entre le Service d'Assainissement, I'exploitant des ouvrages
et I'établissement désireux de se raccorder au réseau d'évacuation public.

L'évacuation de ces eaux usées au réseau d'assainissement peut étre subordonnée a un
prétraitement approprié.

LES EAUX PLUVIALES :
Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a
ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des voies publiques et privées, des

jardins, des cours d'immeubles...

En aucun cas les eaux pluviales ne seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou un dispositif
d'assainissement non collectif.

Dans le cas de réseau séparatif (un réseau collecte les eaux usées uniquement et un second réseau
collecte les eaux de pluie), la commune doit étre sollicitée afin d'apporter ses prescriptions techniques.

Il est recommandé que toute construction ou installation nouvelle évacue ses eaux pluviales en
milieu naturel direct (canal, riviére, ru, ou fossé) ou par infiltration au plus prés de sa source (point de chute
sur le sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois étre examiné.
Un prétraitement éventuel peut étre imposé.
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Dans le cas d'un réseau unitaire (un seul réseau collecte les eaux usées et les eaux pluviales), les
eaux pluviales seront obligatoirement gérées a la parcelle par stockage et/ou infiltration.

En cas d'impossibilité avérée, ces eaux pluviales pourront étre rejetées, aprés accord du service
assainissement compétent. Une demande d'autorisation doit étre obligatoirement adressée au service
d'assainissement compétent.

En particulier, pour le raccordement des eaux pluviales des lotissements ou tout autre aménagement
urbain ou industriel susceptible de générer des débits importants d'eau de ruissellement vers le réseau
unitaire d'assainissement, le débit de fuite sera limité a 2 I/'s pour une parcelle inférieure a 1 ha et 2 I/s/ha
pour les parcelles supérieures a I'hectare sur la base d'une crue vicennale.

Les essais de perméabilité, la note de calcul de gestion des eaux pluviales, les fiches techniques ou
tout autre document nécessaire doivent étre transmis au service assainissement pour validation.

Le service d'assainissement peut imposer a l'usager la construction de dispositifs particuliers de
prétraitement tels que dessableurs ou déshuileurs, bassin tampon, a I'exutoire notamment des parcs de
stationnement.

Article A 5 : Caractéristique des terrains

Supprimé par la loi Alur

Article A 6 : Implantation par rapport aux voies et diverses emprises publiques

Les constructions ne peuvent étre implantées a moins de 5 métres des voies existantes ou prévues. Ceci ne
s'applique pas aux équipements d'intérét collectif ou équipements publics et aux habitations qui peuvent étre
implantés a l'alignement ou en retrait minimal de 1 métre.

Article A 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Si le batiment ne jouxte pas la limite séparative, il doit prendre un recul de 3 métres au moins.
Dans le cas de logements existants, 'aménagement et I'extension d’'un batiment existant peuvent étre
édifiés dans le prolongement du batiment existant.

lantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété

Non réglementé

Article A 9 : Emprise au sol

Non réglementé

Article A 10 : Hauteur des constructions

La hauteur des constructions a usage d'habitation ainsi que les extensions est limitée a 10.00 métres au
faitage. Un seul niveau de comble est admis. Les constructions existantes a usage d'habitation ne peuvent
en aucun cas étre surélevées. La hauteur des annexes est limitée a 3.50 meétres a I'égout.

La hauteur des constructions a usage d'activités est limitée a 15.00 métres au faitage.

Pour les équipements d'intérét collectif et services publics, la hauteur n'est pas limitée.

10/07/2018



PLU de HOUDAIN — Réglement
Zone A

Article A 11 : Aspect extérieur
| - Généralités
Les dispositions de I'article R 111.21 du Code de l'urbanisme s'appliquent (cf. annexe)

Les recommandations et prescriptions s’appliquent autant aux fagades, aux éléments architectoniques, aux
clétures et aux couvertures, compte tenu notamment de la qualité du paysage.

Les constructions, extensions, annexes et installations, de quelque nature qu’elles soient, doivent refléter le
caractere agricole de la zone et prendre en compte les éventuelles constructions avoisinantes afin d’établir
un dialogue harmonieux, sans facticité pour autant.

Le caractére des constructions ainsi que le choix des matériaux doit étre adapté au paysage rural.

Il -La Forme

Dans la zone A, les constructions sont soumises a une contrainte d'aspect : elles doivent par leur
volume et leur couleur s'intégrer et assurer une perception discréte dans le paysage. Elles doivent
s'insérer correctement dans leur environnement et étre en relation avec les constructions existantes

L’implantation de ces constructions s’accompagnera aussi par la plantation d’essences locales
visant a une meilleure intégration paysageére.

1) Les toitures

Régle générale : Les constructions principales a usage d'habitation doivent étre couvertes par des
toitures, paralléles ou perpendiculaires a la voie publique ou a une des voies dans le cas de parcelle d’angle.

On admettra d’autres formes, matériaux et pentes de toiture a condition d'utiliser des techniques écologiques
ou de développement durable.

LUCARNES

2) Les ouvertures

Ouvertures en toitures

Les chassis de toit devront étre posés dans le sens de la hauteur (hauteur
supérieure a la largeur) et devront étre encastrés dans la toiture. Les
systémes d'occultation seront installés a l'intérieur de la construction

On doit se reporter aux lucarnes présentées sur le document ci-joint. Les
lucarnes rampantes dont les jouées sont inclinées ou courbes sont interdites.

lll — Aspect et couleurs
1) Les toitures

a) Pour les constructions a usage d'habitation :

Toutes les constructions sont soumises a une contrainte d'aspect : elles doivent par leur volume et leur
couleur s'intégrer au paysage et assurer une perception discréte dans le paysage.

b) Pour les constructions a usage agricole :
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Toutes les constructions sont soumises a une contrainte d'aspect : elles doivent par leur volume et leur
couleur s'intégrer au paysage et assurer une perception discréte dans le paysage.

2) les facades

a) pour les constructions a usage d'habitation :

. Aspect:

L'unité d'aspect des constructions doit étre recherchée par un traitement cohérent de toutes les facades y
compris celles des annexes visibles de la rue.

Les murs aveugles, y compris les murs mitoyens, doivent étre réalisés avec du ou des méme(s) matériaux
que la construction principale ou avec des matériaux en relation avec la construction principale.

Un soin particulier doit étre apporté au traitement des pignons aveugles, aux abords et a I'impact des
arriéres. Le blanc est proscrit.

b) pour les constructions a usage agricole :

Les installations agricoles refleteront autant que possible leur mode constructif : ossature métallique ou
charpente apparente, remplissage en bois, ... et rechercheront la sobriété et l'insertion paysagére a travers
une expression contemporaine.

On doit utiliser des couleurs en harmonie avec les batiments existants et I'environnement naturel. On peut
utiliser des palettes de couleurs variées, sous réserve de ne pas porter atteinte au paysage. Le blanc est
proscrit.

IV - Les clotures

Les clétures seront végétales. Elles doivent étre réalisées avec des haies végétales ou des rideaux d'arbres
ou arbustes, régulierement entretenus ou sous la forme de bosquets plus ou moins réguliers et continus et
peuvent étre doublés d'un grillage.

Article A 12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
réalisé en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

paces libres et plantations, espaces boisés classés

1) Protection des espaces boisés et du paysage

Les espaces boisés figurant au plan sont classés «espaces boisés a conserver ou a protéger ». lls sont
soumis aux dispositions de l'article L113-1du Code de I'Urbanisme.

Des éléments de paysage, « naturels », isolés ou groupés, sont identifiés par le Plan Local d’'Urbanisme en
application de l'article L151-19 du Code de I'Urbanisme, pour des motifs d’ordre paysager ou écologique, et
sont I'objet de prescriptions particuliéres de nature a assurer leur préservation.

Les haies préservées au titre du L151-19 ne pourront étre arrachées ou détruites que dans les cas suivants :
- Création d'un nouvel accés a une parcelle agricole dans la limite maximale de 10 métres.
- Construction ou extension d'un batiment agricole sous réserve que celui-ci soit correctement intégré
au paysage.
- Réorganisation du parcellaire sous réserve de plantation, sur une distance équivalente, d'un linéaire
de haie d'essences locales.
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2) Réglementation des espaces libres et plantations

Les essences exogenes (non locales) qui banalisent le paysage sont déconseillées. On se reportera a la
palette végétale annexée.

a) Jardins privatifs

Le traitement de ces surfaces plantées doit utiliser les essences locales.

b) Haies et clotures végétales

Les haies et clétures végétales participent a un objectif d'aménagement du territoire et du paysage et non
pas seulement la volonté de clore le terrain. Elles doivent étre régulierement entretenues.

c) Les aires de stationnement

Les aires de stationnement de plus de 200 m? doivent présenter un programme de paysagement et étre
protégees et divisées par des bosquets boisés et des haies vives, afin, tout a la fois, d’en réduire les
nuisances et d’en améliorer I'aspect.

Dans le secteur agricole et autour des constructions, on pourra créer notamment un écran boisé avec des
arbres de jet et des arbustes en bourrage.

SECTION Il
POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL
PERFORMANCE ET RESEAU ELECTRONIQUES

Article A 14 : Coefficient d’occupation du sol

Supprimé par la loi Alur

Article A 15 : Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

Article A 16 : Infrastructures et réseaux de communications électroniques.

Non réglementé.
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