Iy, Touraine-Est

11! Vallees MODIFICATION N°1 DU PLU DE
VERNOU-SUR-BRENNE (37)

I Reglement — piéce écrite
PIECE N°4.A

@D

Vu pour étre annexé a la délibération du
conseil communautaire du 22 février
2018 approuvant la modification n°1 du
PLU de Vernou-sur-Brenne.

Le Président,

Pierre DOURTHE

urban
LSAA

I'innovation au Service de nos pgtiers
URBANISME / PAYSAGE / ARCHITECTURE



)
Ric
=
T
T
o
E
=
o
=1
i =
c
| .
O
>
)
T
=
-
'_n_
S
]
e
o
e
@
-
. 0
]
po
e

Réglement - Piéce écrite — MODIFICATION N°1 — Février 2018

URBAN’ism — 9 rue du Picard — 37140 BOURGUEIL — tél : 02 47 95 57 06 — fax : 02 47 95 57 16 — mail : contact@urban-ism.fr -
www.urban-ism.fr / THEMA Environnement - 1 mail de la Papoterie - 37170 CHAMBRAY-LES-TOURS - tél : 02 47 25 93 36
mail : Thema.Terre@thema-environnement. fr

-

™



Sommaire

SOMMAIRE

I. Dispositions générales 6
Article 1 : Champ d’application du PLU 6
Article 2 : Portée respective du réglement a I’égard d’autres législations relatives 4 I'occupation des sols 6
Article 3 : Division du territoire en zones 6
Article 4 : Emplacements réservés 8
Article 5 : Reconstruction aprés sinistre 8
Article 6 : Espaces Boisés Classés 8

II. dispositions applicables aux zones urbaines 9
Chapitre 1 : Dispositions applicables a la zone UA 9

Article UA-1 : Occupations et UtiliSations QU SOIINEEIAITES ......cvvrireeriiiie et sre st estsaeeeaeeessassesessessesssssssesseseesessosesrsssssans

Article UA-2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Article UA-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées et d’accés aux voies ouvertes au

EMIEDITIE, v conomrmsimsomsmamsms s w5 R L A N N SR T S T T B ST 12
Article UA-4 : Conditions de desserte des terrains Par 185 MESBAUX ........ceevereririririsisisitieseseseseses et seesesssssesssssssesesesasesenes 13
Article UA-5 : Superficie minimale des terrains CoNStrUCHIDIES .........c.ooueuevieeeereeciie e es e ssssessee e et eessseeesneeeseneens 14
Article UA-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiQUES .......c......cocceurereeereeeereisirereeinns 14
Article UA-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites SEPAratives ........cec.ceeeenriesiieseseerseseeseseeesesresesseens 15
Article UA-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété................e.......... 16
Article UA-9 : EMPrise U SOI dES CONSIIUCTIONS 1.vururrieeeeresiitiiiseeiteessesieeteeseseesessessssensessssssesssssssesssssssessessssessensssesseeesesssees 16
Article UA-10 : Hauteur maximale 05 CONSIIUCTIONS........covueeeiiiteries it cresssssssssssessesesssessesess st seeses s meeeseeeeeeasesesessesreemsaes 16
Article UA-11: Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et protection des paysages ............... 17
Article UA-12 : Réalisation d’aires de StationMEMEBNT........ccc.c.iiiiiiiieeieiiee et se et es e eeresessesseeseneesssesaessessseeeesesessena 23
Article UA-13 : Espaces libres, aires de jeux et de 10isirs et de plantations..........coviiiisiriesecccrecseereneeseeressesessssesasssns 23
Article UA-14 : Coefficient d’ OccuUpation dU SO0 ..........ccviiiiiiniiiiiiiiii ettt sassse s et e e s e s e et s neeeee e e eeas 23
Article UA-15: Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére de
performances énergétiques et ENVIFONNEMENTAIES ...........ccoc..oveveeeeeeeteeceeeeeee ettt ee et esseseseee e seseseeesseesesessessssssssess 24
Article UA-16: Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére
d'infrastructures et réseaux de COMMUNICAtIONS BlECLIONIGUES ...oeouivvviiviieieeeeeeeeee et s et es e naena 24
Chapitre 2 : Dispositions applicables a la zone UB 25
Article UB-1 : Occupations et utilisations du SOIINtErdIES .....uiviiveriiieiete e ceeee et et e e et eeeeee et s e s st e et st et e e e 26
Article UB-2 : Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions partiCUlIEres ........ocoeeeceeeeeeeeeeeevreeessese s sesnens 26
Article UB-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’acces aux voies ouvertes au
O D s s AV 54 S S R S S T Ve 29
Article UB-4 : Conditions de desserte des terraing Par 185 FESEAUX ..o iieiiiereicitetsieeeee st ee s s eeeesee s seeesse e e saresnnes 29
Article UB-5 : Superficie minimale des terrains constructibles........ooeoeeeeciiiiiiiiisceenne .30
Article UB-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques. .30
Article UB-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ............c...cceveuun. .31
Article UB-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété ... .32
Article UB-9 : Emprise au 501 des CONSIIUCHIONS ..ccccciviicriiiriitenirisie et v s sev et e et srnnnas 37
Article UB-10 : Hauteur maximale des CONStrUCHONS ... .....coviveuereveerererii s ssssss s ; 532
Article UB-11 : Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et protection des paysages . 33
Article UB-12 : Réalisation d’aires de stationnemenT.........ccccveiiiriciiesee e ereses e brsasese st st ssssebenessenas ...39
Article UB-13 : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations.........ccocecuivivevceeeeescneeeenens «.39
Article UB-14 : Coefficient d'OCCUPation U SOl ........cocviiiiiiiies i sssisssssssiinisisseseteseessesaeesesssesssesssessesssssesssssasssersssesssssessssns 40

Réglement - Piéce écrite - APPROBATION - décembre 2015

URBAN’ism — 9 rue du Picard — 37140 BOURGUEIL — tél : 02 47 95 57 06 - fax : 02 47 95 57 16 — maii : contact@urban-ism.fr -
www.urban-ism.fr / THEMA Environnement - 1 mail de la Papoterie - 37170 CHAMBRAY-LES-TOURS - tél : 02 47 25 93 36
mail : Thema.Terre@thema-environnement.fr




Sommaire |
———

Article UB-15: Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére de
performances énergétigues et environnementales
Article UB-16: Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére

d'infrastructures et réseaux de commMuUNICatioNs EIECLIONIQUES .....ivvicieiuiieesisiesiareesesie st sbe s essenne s e ssa s besanesnenreseaens 40
Chapitre 3 : Dispositions applicables a la zone UC 41
Article UC-1 : Occupations et utilisations du sol interdites .. TPV . ||
Article UC-2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des condltlons partlcuheres : camsedd
Article UC-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d accés aux voies ouvertes au

public...
Article UC-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux
Article:UC-5 ; Superficie'minimale des terrains: conStructiDles, . s csmsrisivsinmssmmiarsaninssssasinsasssns susnanvaisnsisisas spsssngssnssns
Article UC-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques...............ccciiiiiiiiiiiiee
Article UC-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites SEparatives .........cccccuvveciiriciiiiiiieeici e
Article UC-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété.
Article UC-9 : Emprise:au SOl es CONSICTIONS wiiuisiisiiiinsi s riiivoarnssssdesinsd oo s sosivos ivve svivsissd 1oissdsesdii ot avivs b visasavi
Article UC-10 : Hauteur maximale des constructions.. -
Article UC-11 : Aspect extérieur des constructions, amenagement de Ieurs abords et protectlon des paysages e v |
Article UC-12 : Réalisation d’aires de stationnement..
Article UC-13 : Espaces libres, aires de jeux et de Ionsws et de plantatmns

Article UC-14 : Coefficient d’Occupation du Sol ..
Article UC-15: Obligations imposées aux constructmns travaux |nsta|lat|ons et amenagements en matiere de

LShA

HV‘LM .

performances énergétiques et environnementales .. senTsss e
Article UC-16: Obligations imposées aux constructions, travaux, mstallatlons et amenagements en matiére

d'infrastructures et réseaux de communications GleCtTONIGUES .......cocevrrciiiniiiiin s ssessnseseseens 91

lll. dispositions applicables aux zones agricoles 52

Chapitre 1 : Dispositions applicables a la zone A 52

Article A-1: Occupations et utilisations du SOl INEErdIteS ........oii i g 53

Article A-2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres.................cocoiei, 53

Article A-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au

Article A-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux...

Article A-5 : Superficie minimale des terrains constructibles ..
Article A-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ... .58
Article A-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives .58
Article A-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété .59

Article A-9 : Emprise au sol des constructions........
Article A-10 : Hauteur maximale des constructions ..
Article A-11 : Aspect extérieur des constructions, amenagement de Ieurs abords et protection des paysages........ccccveennn 60
Article A-12 : Réalisation d’aires de stationnement ..
Article A-13 : Espaces libres, aires de jeux et de Iomrs et de plantatlons

Article A-14 : Coefficient d’Occupation du Sol .
Article A-15: Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére de

performances énergétiques et environnementales .. B a1
Article A-16: Obligations imposées aux constructlons, travaux, mstallatlons et amenagements en matiére

d'infrastructures et réseaux de cOmMmMUNICAtIONS BIBCETONIGUES ......ooiiiiiiiiii ettt et e e e e neas 66

IV. Dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres 67

Chapitre 1 : Dispositions applicables a la zone N 67

Article N-1 : Occupations et utilisations du sol interdites
Article N-2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres ....
Article N-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes au

Article N-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux ...
Article N-5 : Superficie minimale des terrains constructibles...
Article N-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.........c.c.cccveiiiiiiciiciicccincnnn. 73

URBAN’ism — 9 rue du Picard — 37140 BOURGUEIL - tél : -02 4}95 5706 —.fnx :02 47 95 57 16 — mail : contact@urban-ism.fr -
www.urban-ism.fr / THEMA Environnement - 1 mail de la Papoterie - 37170 CHAMBRAY-LES-TOURS - tél : 02 47 2593 36
mail : Thema.Terre@thema-environnement.fr




P

Sommaire

Article N-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ...........ccceceevevevennn.
Article N-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Article N-9 : Emprise au 501:des CONSTIUCTIONS ....ivivrimmismmmivivisimseminimsssiseisissisdsssmsssaesissisaisssnonsnss wuTd
Article N-10 : Hauteur maximale 085 CONSIIUCTIONS . ..ooiiuiiieiiieitiiie et stesseeseesese s eemseeeeeseaesesseesasssessensneanes

Article N-11 : Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et protection des paysages........cc.......... 75
Article:N-12: Réalisation d’aires:de stationMEIIENE ..o e vissvmssssess s smmssass vy it ivee i s i e 81
Article N-13 : Espaces libres, aires de jeux et de 10isirs et de Plantations .........ocecciiiiiiicee e eeeneeeereee e 81
Article:N-14: Coefficient/d OEcuPpFHONHUISOl s ssmmvonmsommsssares s v o T O T ity 81
Article N-15: Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére de
performances énergatiques et enviroNNEMBNATAIES i s s i 82
Article N-16: Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére
d'infrastructures et réseaux de communications EleCtroNIQUES ...........ocvveeeeernssnsescsnsisnsnnns 82
V. Annexes relatives au retrait-gonflement des argiles 83
VI. Nuancier du Réglement 84

VIl. Annexes relatives a la protection du patrimoine bati au titre du L.123-1-5-111-2 du Code
de Purbanisme 88

VIII. Annexes sur le changement de destination en zone naturelle et agricole 93

Réglement - Piéce écrite - APPROBATION - décembre 2015

URBAN'ism — 9 rue du Picard — 37140 BOURGUEIL ~ tél : 02 47 9557 06 — fax : 02 47 95 57 16 — mail : contact@urban-ism.fr -
www.urban-ism.fr / THEMA Environnement - 1 mail de la Popoterie - 37170 CHAMBRAY-LES-TOURS - tél : 02 47 25 93 36
mail : Thema.Terre@thema-environnement.fr




Titre 1 : Dispositions générales |

ARTICLE 1 : CHAMP D’APPLICATION DU PLU

Le présent réglement s’applique a la totalité du territoire de la commune de Vernou-sur-Brenne en Indre-
et-Loire.

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS

RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

Restent et demeurent applicables les autres Iégislations relatives a I'occupation ou a l'utilisation des sols,
et notamment celles du Code de I'Urbanisme (les articles R. 111-2, R. 111-4, R. 111-15, R. 111-21 modifiés
par le décret n°2007-18 du 05 janvier 2007), du Code de la construction et de I'habitation, du Code civil,
du Code minier, du Code général des impdts, de la Loi du Commerce et de I'Artisanat, du Réglement
Sanitaire départemental, et celles relatives aux servitudes d’utilité publique, aux installations classées
pour la protection de I'environnement, a la domanialité publique (Code voirie routiére, Code fluvial), a
I’'environnement, a I'archéologie.

ARTICLE R. 111-2 du Code de I'urbanisme - Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte & la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations.

ARTICLE R. 111-4 du Code de 'urbanisme - Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s’il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques @ compromettre la conservation ou la
mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologigues.

ARTICLE R. 111-15 du Code de I'urbanisme - Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d’environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet peut n’étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il
est de nature a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement.

ARTICLE R. 111-21 du Code de 'urbanisme - Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des
bétiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

ARCHEOLOGIE - Aux termes de la loi du 27 septembre 1941, les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement &
l'occasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre signalées au Maire de la commune, lequel prévient la
Direction Régionale des Affaires Culturelles de la Région Centre (Service Régional de I’Archéologie).

En outre, en application de Iarticle L. 522-4 du Code du Patrimoine, en dehors des zones archéologiques définies en
opplication de I'article L. 522-5 de ce méme Code, les personnes qui projettent de réaliser des aménagements, ouvrages ou
travaux, peuvent saisir I’Etat afin qu’il examine si leur projet est susceptible de donner lieu @ des prescriptions de diagnostic
archéologique (dans I'affirmative, I'aménageur peut en demander la réalisation anticipée).

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en :

= zones urbaines, dites zones « U », correspondant aux secteurs déja urbanisés et aux secteurs ol
les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter. Afin de permettre un classement des sols et de définir leur
utilisation, on distinguera différentes zones U :

< UA: zone urbanisée a vocation mixte (habitat, équipements, activités) correspond aux
parties anciennes des espaces urbanisés de la commune caractérisées par une forme
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Titre 1 : Dispositions générales |

urbaine spécifique et une qualité architecturale a préserver. Il est créé :

< un secteur UAc correspondant 3 I'urbanisation ancienne de coteau pour
laguelle des Orientations d'Aménagement et de Programmation sont
édictées afin de préserver sa forme urbaine identitaire et un sous-secteur
UAcv, correspondant aux quartiers vignerons au sein duquel la création
d’exploitation agricole est de plus autorisée. Au sein du sous-secteur UAca et
UAcva les constructions produisant des eaux usées doivent étre équipées
d’un dispositif d’assainissement non collectif ;

S un secteur UAr correspondant & l'urbanisation ancienne de vallée pour
laquelle I'implantation des constructions est spécifiqguement réglementée
afin de préserver sa forme urbaine identitaire et son sous-secteur UAra au
sein de laquelle les constructions produisant des eaux usées doivent étre
équipées d'un dispaositif d’assainissement non collectif ;

UB : zone urbanisée a vocation mixte (habitat, équipements, activités) correspond aux
extensions récentes des parties urbanisées de la commune au sein de laquelle
I'implantation des constructions est moins spécifiquement réglementée. Il y est créé 4
secteurs visant a organiser des opérations de renouvellement urbain pour lesquelles
des Orientations d’Aménagement et de Programmation sont a respecter :

2 le secteur UBrl de Quincampoix Sud ;
< le secteur UBr2 de Quincampoix Nord ;
< le secteur UBr3 de la Maison du Mesnil ;
< le secteur UBr4 du Moulin de Vernou.

Il est créé un secteur UBa au sein duquel les constructions produisant des eaux usées
doivent étre équipées d'un dispositif d’assainissement non collectif.

Il est crée un secteur UBj au sein duquel seuls les abris de jardins sont autorisés ;

UC : zone urbanisée a vocation dominante d’accueil d'activités artisanales avec création
d’un secteur UCc autorisant également tous les commerces ;

< zones agricoles, dites zones « A », correspondant aux secteurs de la commune, équipés

ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles, au sein desquels seules sont autorisées les constructions et
installations nécessaires a I'exploitation agricole et aux services publics ou d’intérét
collectif. Il est créé plusieurs secteurs :

2 le secteur Ad délimitant les sites d’exploitation au sein duquel les
constructions a usage de logement pour I'exploitant agricole sont autorisées ;

S le secteur Ap délimitant les entités agricoles non constructibles du fait de
leur insertion dans un contexte environnemental et paysager sensible ;

< le secteur Ac délimitant les activités a caractére artisanal au sein de la zone
agricole et leur permettant une évolution encadrée ;

- P .
=+ zones naturelles et forestiéres, dites zones « N », correspondant aux secteurs de la commune,

équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages
et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de leur
caractere d’espaces naturels ou forestiers. Des secteurs y sont identifiés :
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= le secteur Ne a vocation d’accueil d’équipements collectifs dans le respect du
caractére naturel des lieux ;

= le secteur NI identifiant les aires de loisirs de la vallée de la Brenne et ne
permettant que des aménagements légers dans le respect du caractére
naturel des lieux ;
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Titre 1 : Dispositions générales

= le secteur Nt identifiant les sites touristiques de la commune et permettant
les constructions a usage d’hbtellerie-restauration, d’hébergement et
d’'équipements collectifs a vocation touristique, culturelle et de loisirs liés a

un site touristique existant ;

< un secteur Nc délimitant les activités a caractére artisanal au sein de la zone
naturelle et leur permettant une évolution encadrée.

ARTICLE 4 : EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés aux voies et aux ouvrages publics, aux installations d’intérét général et aux
espaces verts ne peuvent étre construits ou recevoir une autre destination que celle prévue au plan.

Le document graphique fait apparaitre I'emplacement réservé, sa destination, sa superficie et son
bénéficiaire étant consignés en annexes du dossier de PLU.

Le propriétaire d’'un terrain concerné par un emplacement réservé peut demander a bénéficier des
dispositions de I'article L.123-17 du Code de I'urbanisme.

ARTICLE 5 : RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Dans le cadre du présent PLU, la régle générale définie par I'article L. 111-3 du Code de I'urbanisme
s'applique : « La reconstruction a l'identique d'un bdtiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale ou le plan focal
d'urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a été réguliérement édifié. »

ARTICLE 6 : ESPACES BOISES CLASSES

Les Plans Locaux d’'Urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a
protéger ou a créer, les arbres isolés, les haies ou réseaux de haies, les plantations d’alignement, au titre
des articles L.130-1 et suivants du Code de I'urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation des sols de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.

Il entraine le rejet de plein droit de la demande d’autorisation de défrichement.
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Titre 5/Chapitre 1 : Dispositions applicables a la zone N

CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Extrait du Rapport de Présentation (piéce n°1) :

= CaractéredelazoneN:

C’est une zone correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de
la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de leur caractére d’espaces naturels et forestier.

< Identification :

La zone N identifie les grandes unités naturelles de la commune telles les vallées de la Loire, de la Cisse,
de la Brenne, de la Cousse et du Vaugondy ainsi que I'ensemble des massifs forestiers de la commune et
les boisements des hauts des coteaux. Les espaces naturels particulierement sensibles recensés a
I'échelon européen, national ou départemental (NATURA 2000, Zones Naturelles d’Intérét Ecologique
Faunistique et Floristique, zones humides) sont ainsi concernées. Des secteurs sont créés au sein de cette
zone naturelle N de protection stricte afin de tenir compte d’occupation et d'utilisation du sol
spécifiques :

< le secteur Ne 3 vocation d’accueil d’équipements collectifs dans le respect du caractére
naturel des lieux ;

le secteur NI identifiant les aires de loisirs de la vallée de la Brenne et ne permettant
que des aménagements légers dans le respect du caractére naturel des lieux ;

0

¢

le secteur Nt identifiant les sites touristiques de la commune et permettant les

constructions a usage d’hoétellerie-restauration, d’hébergement et d’équipements
collectifs a vocation touristique, culturelle et de loisirs liés a un site touristique existant.

< le secteur Nc délimitant des activités a caractére artisanal existantes au sein de la zone
naturelle et leur permettant une évolution encadrée.

Cette zone est concernée pour tout ou partie par :

= le Plan de Prévention des Risques inondation Loire-Val de Cisse (PPRi). Les parcelles concernées
sont identifiées au Réglement-Document graphique par une trame en pointillés. Pour ces
parcelles, en plus des dispositions du réglement du PLU, les dispositions réglementaires du PPRi
doivent également étre respectées (cf. Réglement du PPRi en piéces annexes du dossier de PLU) ;

€

le risque de remontée de nappes et le risque de mouvements de terrain consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols (cf. cartes figurant dans le Rapport de Présentation,
piece n°l.a). Il est alors fortement conseillé pour les terrains potentiellement concernés
d’effectuer une étude préalable du sol afin de pouvoir prendre des dispositions particuliéres pour
adapter les fondations de la construction aux caractéristiques du sol (cf. annexes de ce
Réglement-Piéce écrite pour le risque argiles) ;

Ly

le risque de mouvements de terrain consécutifs a la présence de cavités et a la fragilité des
coteaux dont il convient de s'assurer par des études adéquates, de la présence et du risque et de
prendre les mesures adéquates, le cas échéant ;

le passage du pipeline TRAPIL Orléans/Tours, générant des périmétres de danger (cf.
Réglement-document graphique). Tous travaux et constructions effectués dans ces zones de
danger doivent étre porter a la connaissance de I'exploitant qui indiquera les mesures effectives
de prise en compte du danger a appliquer.

O
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Cette zone est par ailleurs en partie incluse :

= dans une bande de 300 m de part et d’autre de la ligne TGV Atlantique,

-
= dans une bande de 300 m de part et d’autre de la voie de chemin de fer Paris-
Austerlitz/Bordeausx,

< dans une bande de 100 ou 250 m de part et d’autre de la RD952,
au sein de laquelle les constructions a usage d’habitation et d’équipements doivent respecter des
normes d'isolement acoustique (cf. Réglement-document graphique et Annexes du dossier de PLU).
= Destination :

Dans un souci de protection, les dispositions réglementaires applicables a la zone N et aux secteurs créés
sont extrémement restrictives, notamment concernant les occupations et utilisations du sol soumises a
des conditions particuliéres (article N2).

< Objectifs des dispositions réglementaires :

Au-dela de I'encadrement trés strict des occupations et utilisations des sols soumises a conditions, le
réglement de la zone N et surtout des différents secteurs créés vise a permettre l'intégration dans le
paysage des futures constructions.

Section 1 - Nature de lI'occupation et de l'utilisation du sol

| Article N-1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a l'article N-2.
et notamment les parcs photovoltaiques au sol.

Article N-2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

O

Doivent faire l'objet d'une déclaration préalable, les travaux, installations et
aménagements listés a I'article R.421-23 du Code de l'urbanisme, et notamment a ce
titre tous travaux ayant pour effet de détruire un élément identifié en application de
Farticle L.123-1-5-111-2 du code de I'urbanisme (cf. article N-11).

O

Doit faire I'objet d’'une déclaration préalable, sur 'ensemble du territoire communal,
I"édification d’une cléture en application de I'article R.421-12-d) du code de
'urbanisme, conformément a la délibération prise par le Conseil Municipal, a
I"'exception des clétures nécessaires a |'activité agricole et forestiére.

Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés au
titre de I'article L. 130-1 du Code de I'urbanisme et figurant comme tels au Réglement -
Documents graphiques.

O

Sous réserve, dans ’ensemble de la zone :

< de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant
causer des dommages ou troubles importants aux personnes, aux biens et aux
éléments naturels,

= d'étre compatibles avec le caractére de la zone et les équipements publics existants ou
prévus,
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et, sous réserve :

< pour les parcelles identifiées comme soumises au Plan de Prévention des Risques
inondation Loire-Val de Cisse (PPRi) de respecter les dispositions réglementaires de ce
plan (cf. Réglement du PPRi en piéces annexes du dossier de PLU),

- pour les parcelles concernées par les zones de danger du pipeline TRAPIL Orléans-
Tours, d’'informer I'exploitant de tous travaux et constructions effectués dans ces zones
de danger,

- sont admises, dans I’ensemble du secteur Nc, les occupations et utilisations du sol suivantes :

-
-/

O 0O O

O

O

I'extension des constructions et installations a usage d’activités artisanales, commerciales, de
bureaux et de services existantes, sous réserve :

<~ de respecter les dispositions du Plan de Prévention des Risques inondation (cf.
Réglement du PPRi en piéces annexes du dossier de PLU)

= gue l'augmentation d’emprise au sol soit inférieure & 30% de I'emprise au sol du
batiment existant a la date d’approbation du présent document ;

les changements de destination de constructions existantes pour un usage autorisé dans le
secteur ;

I"adaptation ou la réfection des constructions existantes ;

les éoliennes terrestres sous réserve d’étre nécessaires aux besoins de la consommation
domestique des occupations et installations autorisées dans la zone et sous réserve que la hauteur
du mat et de la nacelle au-dessus du sol soit inférieurea 12 m ;

les affouillements et exhaussements de sol a condition gu'’ils soient commandés par la déclivité du
terrain ou rendus nécessaires pour la réalisation d’une occupation ou utilisation du sol autorisée
dans I'ensemble de la zone, et a condition qu’ils soient réalisés au plus prés du terrain naturel ;

les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit 3 la
réalisation d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement des services publics, collectifs ou
d'intérét général (réseaux, transformateurs, cheminements piétonniers, poste de refoulement,
poteaux, pylones, coffrets, bassin de rétention des eaux pluviales, panneaux photovoltaiques sur
batiments...) ;

- sont admises, dans I'ensemble du secteur Ne uniquement, les occupations et utilisations du sol
suivantes :

am,
-’

O O

O 0

O
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I'aménagement de terrain de sport ainsi que les vestiaires liés au fonctionnement d’équipements
sportifs ne remettant pas en cause le caractére naturel du secteur ;

les équipements collectifs ne remettant pas en cause le caractére naturel du secteur ;

les constructions et installations nécessitant d’étre suffisamment éloignées de toute habitation
compte tenu des nuisances qu’elles générent (station d’épuration, déchetterie, etc.) ;

les cimetiéres ;

I'extension des constructions existantes ne rentrant pas dans les utilisations et occupations du sol
autorisées dans le secteur ;

les changements de destination des constructions existantes pour un usage autorisé dans le
secteur ou a usage d’activités de services ;
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Titre 5/Chapitre 1 : Dispositions applicables 3 la zone N |

les équipements d’accompagnement liés aux occupations ou utilisations du sol existantes ou
autorisées dans le secteur qui leur sont directement nécessaires (bloc sanitaire, local technique,
local d’accueil, colombarium...) ne remettant pas en cause le caractére naturel du secteur ;

les aires de stationnement a condition de ne pas remettre en cause la perméabilité des sols ;
I’adaptation ou la réfection des constructions existantes ;

les éoliennes terrestres sous réserve d’étre nécessaires aux besoins de la consommation
domestique des occupations et installations autorisées dans la zone et sous réserve que la hauteur
du mat et de la nacelle au-dessus du sol soit inférieure a 12 m;

les affouillements et exhaussements de sol a condition qu'’ils soient commandés par la déclivité du
terrain ou rendus nécessaires pour la réalisation d’une occupation ou utilisation du sol autorisée
dans I'ensemble de la zone, et a condition qu’ils soient réalisés au plus prés du terrain naturel ;

les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a la
réalisation d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement des services publics, collectifs ou
d’intérét général (réseaux, transformateurs, cheminements piétonniers, poste de refoulement,
poteaux, pylones, coffrets, bassin de rétention des eaux pluviales, panneaux photovoltaiques sur
batiments...) ;

- sont admises, dans le secteur NI, les occupations et utilisations du sol suivantes :

O U O

O O

O

les constructions, installations et aménagements légers a vocation de loisirs et de détente (aire de
pique-nique, sentier de randonnée, accueil des campings-cars...), ainsi que les équipements
d’accompagnement qui leur sont directement nécessaires (bloc sanitaire, local technique...) ne
remettant pas en cause le caractére naturel du secteur ;

les aires de stationnement a condition de ne pas remettre en cause la perméabilité des sols ;

les constructions nécessaires a l'observation du milieu naturel (observatoire ornithologique...)
sous réserve d’'étre d’une emprise au sol inférieure ou égale a 15 m? au total ;

les abris non clos pour animaux, sous réserve d'étre d’'une emprise au sol inférieure ou égale a 50
m? au total ;

I’adaptation ou la réfection des constructions existantes ;

les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient commandés par la déclivité du
terrain ou rendus nécessaires pour la réalisation d’une occupation ou utilisation du sol autorisée
dans I'ensemble de |a zone, et a condition qu’ils soient réalisés au plus prés du terrain naturel ;

les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a la
réalisation d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement des services publics, collectifs ou
d’intérét général (réseaux, transformateurs, cheminements piétonniers, poste de refoulement,
poteaux, pylénes, coffrets, bassin de rétention des eaux pluviales, panneaux photovoltaiques sur
batiments...) ;

- sont admises, dans le secteur Nt uniquement, les occupations et utilisations du sol suivantes :

o,
s

les constructions et installations a wusage d’hétellerie-restauration, d’hébergement et
d’équipements collectifs a vocation touristique, culturelle et de loisirs liées a un site
d’hébergement touristique existant et les aires de stationnement qui leur sont directement

nécessaires ;

les abris non clos pour animaux, sous réserve d’'étre d’une emprise au sol inférieure ou égale a 50
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O O

O

m? au total ;
I’adaptation ou la réfection des constructions existantes ;

les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient commandés par la déclivité du
terrain ou rendus nécessaires pour la réalisation d’une occupation ou utilisation du sol autorisée
dans I'ensemble de la zone, et a condition gu’ils soient réalisés au plus prés du terrain naturel ;

les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a la
réalisation d'infrastructures publiques, soit au fonctionnement des services publics, collectifs ou
d’intérét général (réseaux, transformateurs, cheminements piétonniers, poste de refoulement,
poteaux, pylénes, coffrets, bassin de rétention des eaux pluviales, panneaux photovoltaiques sur
batiments...) ;

- sont admises, dans le reste de la zone N, les occupations et utilisations du sol suivantes :

-

-
-
-’

O

O

OO

O

O

O

les constructions et installations nécessaires a I'exploitation forestiére ;
I"'extension mesurée des habitations existantes, sous réserve de respecter les deux conditions
suivantes :

< que l'augmentation d’emprise au sol soit inférieure & 30% de I'emprise au sol du
batiment existant a la date d’approbation du présent document,

< et qu’elle ne compromette pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site ;

la construction d’annexes aux habitations (garage, abris de jardin...) et de piscines accolées ou non
aux habitations sous réserve :

= d’étre d’'une emprise au sol inférieure ou égale 4 40 m? au total ;
= d’étre implantée a une distance maximale de 15 m de I’habitation ;

-

</ de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysageére du site ;

le changement de destination a usage d’habitation, d’hébergement (gite, chambre d’hotes, salle
de réception...), d’activité artisanale, commerciale ou de bureaux de batiments existants a la date
d’approbation du présent document, sous réserve :

< que le batiment soit identifié au Réglement-Document graphique ;

= de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site ;

< pour les activités, qu’elles ne générent pas de nuisances ou insalubrités incompatibles
avec la proximité immédiate d’habitations ;

I"adaptation ou la réfection des constructions existantes ;

les éoliennes terrestres sous réserve d’étre nécessaires aux besoins de la consommation
domestique des occupations et installations autorisées dans la zone et sous réserve que la hauteur
du méat et de la nacelle au-dessus du sol soit inférieure 312 m ;

les installations nécessaires a l'activité agricole de faible emprise au sol (exemples : dispositif
d'irrigation) ;
les affouillements et exhaussements de sol a condition qu’ils soient commandés par la déclivité du

terrain ou rendus nécessaires pour la réalisation d’une occupation ou utilisation du sol autorisée
dans I'ensemble de la zone, et a condition qu’ils soient réalisés au plus prés du terrain naturel ;

les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a la
réalisation d’infrastructures publiques, soit au fonctionnement des services publics, collectifs ou
d’intérét genéral (réseaux, transformateurs, cheminements piétonniers, poste de refoulement,
poteaux, pylones, coffrets, bassin de rétention des eaux pluviales, panneaux photovoltaiques sur
batiments...).

4
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Section 2 : Conditions de I'occupation du sol

Article N-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage.

L'acces doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers des voies
publigues ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment de la position des accés, de leur configuration, de la nature et de 'intensité du trafic ainsi que
de la nature du projet.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
notamment en ce qui concerne la défense contre I'incendie et |a protection civile.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées sous réserve
que I'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques
proportionnées a l'importance de I'occupation ou de l'utilisation du sol envisagée, et adaptées a
I"'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

| Article N-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux réglements en
vigueur.

En présence du réseau public de distribution d’eau potable, le raccordement au réseau public s'impose
dés lors que le batiment permet un usage alimentaire de I'eau. Il est possible de déroger a cette
obligation a titre exceptionnel, s'il est établi qu’il est nettement plus avantageux pour la collectivité de
recourir a une solution individuelle, a la condition que la potabilité de I'eau et sa protection contre toutes
contaminations soient garanties.

En I'absence de réseau public de distribution d’eau potable, I'alimentation en eau d’'un béitiment
permettant un usage alimentaire de |'eau peut étre assurée par un captage d’eau particulier (puits,
forage, source...), a la condition que la potabilité de I'eau et sa protection contre toutes contaminations
soient garanties.

Aucune obligation de raccordement au réseau public de distribution d’eau potable n’est imposée dés lors
que le batiment ne nécessite pas d’eau potable.

Eagux usées :

Toute construction produisant des eaux usées, pour étre autorisée, doit &tre équipée d’un dispositif
d’assainissement non collectif réalisé conformément a la réglementation en vigueur.

S'il existe déja un réseau collectif d’assainissement, il y a néanmoins obligation de s’y raccorder, a
I'exclusion des effluents d’origine agricole qui n’auraient pas fait I'objet d’un traitement préalable.
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Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales doit étre assurée dans la mesure du possible sur la parcelle (aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués
de la propriété) a la charge exclusive du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés & I'opération
et au terrain conformément a la réglementation en vigueur.

Si la solution de l'infiltration a la parcelle ne peut étre retenue compte tenu de la nature des sols ou de la
présence de caves, les excédents d’eau pourront étre envoyés au réseau collectif d’eaux pluviales
(collecteur, fossé ou caniveau), s'il existe, et sous réserve de respecter les prescriptions imposées par le
gestionnaire du réseau d’eaux pluviales.

Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par l'arrété
du 21 ao(t 2008 relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a I'intérieur et 3 I’extérieur des
batiments. Les équipements de récupération de I'eau de pluie doivent étre concus et réalisés
conformément aux régles de I'art. En particulier, toute interconnexion entre les réseaux d’eau de pluie et
de distribution d’eau destinée a la consommation humaine est interdite.

Eaux de piscine :

Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, aprés
neutralisation des excés de produits de traitement, soit directement, soit par le réseau d’eaux pluviales.

Le pétitionnaire devra s’informer préalablement des précautions a prendre (notamment en matiére de
débit) aupreés du service de police de I'eau ou du gestionnaire de réseau d’eaux pluviales.

| Article N-5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article N-6: Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Dans I’ensemble de la zone, les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 3 m
par rapport a l'alignement des voies. Une implantation a I'alignement pourra toutefois étre autorisée a
condition qu’il n’y ait pas de risque en matiére de sécurité routiére.

L'ensemble de ces dispositions ne s'appliquent pas a la réfection, la transformation, I'extension ou la
surélévation des constructions existantes qui sont possibles dans I'alignement des constructions
existantes ou en retrait de celles-ci, a condition qu’il n’y ait pas de risque en matiére de sécurité routiére.

L'implantation par rapport aux voies des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits
« techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou
d’intérét général (réseaux, transformateurs, stations de pompage, d'irrigation, de refoulement, poteaux,
pylénes, coffrets, bassin de rétention des eaux pluviales...), ne doit pas porter atteinte a la forme urbaine
existante, a la sécurité, a I'environnement et a la qualité du paysage. Elle peut, pour des raisons
techniques, ne pas respecter les régles précédentes.
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Article N-7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Dans I'ensemble de la zone, les constructions doivent étre implantées,

< soit sur limite(s) séparative(s),
< soit en retrait des limites séparatives, avec un recul minimal de 3 m par rapport a la
limite ;
Les constructions peuvent ne pas respecter les régles précédentes, en cas de réfection, transformation,

extension ou surélévation de constructions existantes parallélement a la limite séparative, dans
I'alignement des anciennes constructions ou en retrait de celles-ci.

L'implantation par rapport aux limites séparatives des constructions, installations, ouvrages et
équipements, dits « techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements
publics, collectifs ou d’'intérét général (réseaux, transformateurs, stations de pompage, d'irrigation, de
refoulement, poteaux, pylénes, coffrets, bassin de rétention des eaux pluviales...), ne doit pas porter
atteinte a la forme urbaine existante, a la sécurité, a I'environnement et a la qualité du paysage. Elle peut,
pour des raisons techniques, s'effectuer dans la marge de recul de 3 m par rapport aux limites
séparatives.

Article N-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé.

| Article N-9 : Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction tous débords et
surplombs inclus.

<= Pour les parcelles concernées au Réglement-Document Graphique par la trame du Plan de
Prévention des Risques inondation Cisse-Val de Loire (PPRi), les dispositions réglementaires du
PPRi sont a respecter.

O

Dans le reste de la zone, pour les constructions dont I'emprise au sol ne serait pas réglementée a
I'article N-2, I'emprise au sol maximale de la construction est fixée a 15% maximum de la surface
du terrain (unité fonciére dans la zone N). Les constructions nécessaires a I'activité agricole et a
son prolongement ne sont pas concernées par cette disposition.

O

Dans 'ensemble de la zone, les constructions doivent &tre implantées avec un retrait minimum
de 5 m par rapport au pipeline TRAPIL Orléans/Tours.
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| Article N-10 : Hauteur maximale des constructions |

La hauteur d’une construction est mesurée dans I'axe de la fagade ouvrant sur le domaine public, depuis
le sommet de I'acrotére (muret situé en bordure de toitures terrasses) ou le faitage jusqu’au sol de la
voirie ou au sol naturel avant tout remaniement.

Les locaux techniques, les souches de cheminées et les antennes n’entrent pas dans le calcul de la
hauteur.

- « . % <
«/ Dans I'ensemble de la zone N, pour les constructions a usage agricole et forestier, il n’est pas fixé
de hauteur maximale.

O

Dans Fensemble de la zone, pour les éoliennes terrestres destinées a la consommation
domestique des occupations et installations autorisées dans la zone, la distance maximale
autorisée entre le sol et I'extrémité du mat est de 12 m.

Dans I'ensemble du secteur Ne, Nc et Nt, la hauteur maximale des constructions mesurée au
sommet de I'acrotére ou au faitage ne peut excéder 8 m.

O

Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur maximale
autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

O

Dans I'ensemble du secteur NI, la hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder
4.50 m au sommet de I'acrotére ou au faitage.

Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur maximale
autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

= Dans le reste de la zone N, pour toutes les constructions, la hauteur maximale des constructions
nouvelles ne peut excéder 4.50 m au sommet de I'acrotére ou 6 m au faitage.

Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur maximale
autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

Article N-11 : Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs
abords et protection des paysages

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions
particuliéres, si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére
ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains ou ruraux, et a la conservation des
perspectives monumentales.

En application de I'article L.111-6-2 du code de I'urbanisme, les dispositions ci-aprés (Chapitres 3 a 6)
s’appliquent, sauf dans le cas de I'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de
construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant
la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la
consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. La liste
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des dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée par voie réglementaire (cf.
décret n°2011-830 du 12 juillet 2011? pris pour I'application des articles L.111-6-2, L.128-1 et L.128-2 du
code de I'urbanisme). Dans les périmétres des sites inscrits et classés, ainsi que dans les périmétres de
protection des Monuments Historiques, cette exception ne s'applique pas de fait, les demandes
d’autorisation d’urbanisme étant soumises a avis de I’Architecte des Batiments de France.

Les constructions d’architecture archaique (ex: style gréco-romain) ou étrangére a la région sont
interdits (ex: chalet savoyard..). Les projets faisant I'objet d’une recherche d’expression
contemporaine et ne remettant pas en cause le premier alinéa des Généralités sont acceptés.

Les travaux portant sur des édifices anciens représentatifs de I'architecture traditionnelle locale doivent
se faire dans le respect de leur intégrité, notamment de I'ordonnancement et du rythme des fagades, des
proportions des ouvertures et des spécificités des toitures. En outre, les soubassements, les
encadrements d’ouvertures, les chainages, les appuis de fenétre, les corniches ainsi que les autres
éléments de modénature doivent étre préservés. De plus, pour les batiments faisant 'objet d’une
protection au titre de I'article L.123-1-5-1lI-2 du Code I’Urbanisme (cf. annexes du Réglement), la
volumétrie générale du bati et les matériaux d’origine doivent étre respectés. Toutefois, dans le cas
d’une extension notamment, les projets portant sur les édifices anciens ou protégés au titre de I'article
L.123-1-5-111-2 du Code de l'urbanisme faisant I'objet d’une recherche d’expression contemporaine et ne
remettant pas en cause le premier alinéa des Généralités sont acceptés.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux, a la protection
phonique, a la distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pyléne, abribus, local
destiné au stockage des déchets, coffret..., ainsi que pour les équipements collectifs, les régles édictées
ci-aprés (Chapitres 3 a 6) peuvent ne pas étre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la
cohérence architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a I'environnement et a la
qualité du paysage.

Rappel : a l'intérieur du périmétre des sites inscrits et classés, ainsi que dans les périmétres de
protection des Monuments Historiques, des prescriptions supplémentaires a celles du présent article,
peuvent étre exigées par I’Architecte des Batiments de France: menuiseries en bois peintes;
menuiseries en aluminium tolérées pour de grandes surfaces vitrées ou des extensions contemporaines ;
bardages en bois autorisés sans vernis, ni lasure et a lames verticales ; emploi de matériaux plastiques
(PVC par exemple) prohibé ; emploi des matériaux d’origine, pose de volets roulants interdite en cas de
restauration ou de réhabilitation d’un bati ancien...

2. Adaptation ausol

Les mouvements de terre éventuellement nécessaires au projet doivent étre réalisés avec des pentes
douces s'harmonisant tant avec le terrain naturel de la parcelle qu'avec celui des parcelles voisines.

1 Article R111-50, créé par Décret n°2011-830 du 12 juillet 2011 - art. 1
Pour l'application de I'article L. 111-6-2, les dispositifs, matériaux ou procédés sont :

1° Les matériaux d'isolation thermique des parois opaques des constructions et, notamment, le bois et les végétaux en
fagade ou en toiture ;
2° Les portes, portes-fenétres et volets isolants définis par un arrété du ministre chargé de I'urbanisme ;

3° Les systémes de production d'énergie & partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la
consommation domestigue des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée. Un arrété du ministre
chargé de I'urbanisme précise les critéres d'appréciation des besoins de consommation précités ;

4° Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation domestique
des occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;

5° Les pompes & chaleur;

6° Les brise-soleils.
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Pour les parcelles concernées au Réglement-Document Graphique par la trame du Plan de Prévention
des Risques inondation Cisse-Val de Loire (PPRi), |a réalisation de sous-sol est interdite.

Pour les parcelles concernées au Réglement-Document Graphique par la trame du Plan de Prévention
des Risques inondation Cisse-Val de Loire (PPRi), les constructions nouvelles & usage d’habitation
comporteront un premier niveau de plancher a 0.50 m au moins au-dessus du niveau du terrain naturel et
un étage habitable au-dessus du niveau des plus hautes eaux connues doté d’ouverture suffisantes pour
permettre I'évacuation par I'extérieur des habitants en cas d’inondation.

3. Facades

Aspect

Les matériaux apparents en facade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de
leur conserver de facon permanente un aspect satisfaisant. Les fagades existantes ou nouvelles qui ne
seraient pas réalisées en matériaux destinés a rester apparents (cas des briques creuses, parpaings,
carreaux de pldtre, etc.) doivent recevoir un parement (bardage, empierrement...) ou un enduit.

=, . N . .
=/ Pour les constructions a usage agricole et forestier :

Les bardages et les enduits seront de teinte foncée choisie dans le nuancier du Réglement cf. annexes de
ce Réglement-Piéce écrite), et traités en surface pour éliminer les effets de brillance. Les bardages bois
pourront conserver leur teinte naturelle.

Toutefois, si cela est justifié par des contraintes agricoles et forestiéres ou techniques ou bien pour les
constructions agricoles de grande hauteur ou situées sur un point topographique haut, sans écran végétal
a proximité, un bardage de teinte moyenne s'accordant avec l'environnement (nuances de gris et beiges
moyens) pourra étre choisi.

En cas d’extension, la méme couleur de bardage ou d’enduit que le batiment existant pourra étre utilisée.

-, "
= Pour les autres constructions :

Les enduits doivent affleurer les éléments d’encadrement, les surépaisseurs sont interdites. Le ton et la
mise en ceuvre des enduits respecteront la teinte et I'aspect des enduits traditionnels (ton beige sable
légerement grisé ou ocré selon la dominante locale se rapprochant de la teinte du tuffeau de Touraine) ;
les enduits d’encadrement, en I'absence d’éléments d’encadrement préexistants, peuvent étre soulignés
par un traitement présentant une teinte plus claire.

Les bardages seront d’une teinte choisie dans le nuancier du Réglement (cf. annexes de ce Réglement-
Piéce écrite) dans la gamme des foncés ou des gris vert et des gris bleu. Les bardages bois pourront
conserver leur teinte naturelle ou étre chaulés. Les bardages bois ne recevront pas de vernis ou lasures
brillants. Afin de respecter les dispositions traditionnelles, la pose des bardages bois doit étre verticale.

Une unité de ton doit caractériser les facades, avec un maximum de trois teintes différentes sur
I'ensemble des facades.

Lors de travaux de rénovation portant sur des édifices anciens représentatifs de I'architecture
traditionnelle locale et sur les bitiments faisant I'objet d’une protection au titre de Iarticle L.123-1-5-
lll-2 du Code I'Urbanisme (cf. annexes du Réglement), les facades existantes comportant des détails et
des modénatures caractéristiques de [I'architecture traditionnelle locale (encadrement des baies,
chainages d'angles, corniches, utilisation de la brique...) devront étre restaurées en respectant leur
intégrité.

Ouvertures et menuiseries

Les ouvertures et les menuiseries doivent étre réalisées en harmonie avec I'aspect général des facades et
de la toiture du batiment.

Les menuiseries sont colorées (peintes ou teintes dans la masse) dans des tons s’harmonisant avec les
enduits de la fagade ou du matériau de parement de la facade, tout en étant plus soutenus et choisis dans
le nuancier du Réglement (cf. annexes de ce Réglement-Piéce écrite) : gris clair, gris-bleu, gris-vert, vert,
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rouge sang de beeuf, vert foncé, brun foncé, gris foncé, bleu-gris foncé...). En cas d’extension, la méme
couleur de menuiserie que le batiment existant pourra étre utilisée.

En cas de pose de volets roulants, les coffres doivent impérativement étre posés a l'intérieur des
constructions.

Les travaux portants sur des édifices représentatifs de I’architecture traditionnelle locale et pour les
batiments faisant I'objet d’'une protection au titre de I'article L.123-1-5-111-2 du Code I'Urbanisme (cf.
annexes du Réglement), doivent respecter l'ordonnancement des facades. Ainsi, sauf a démontrer
I'impossibilité technique, la forme et la dimension des ouvertures doivent étre conservées (ouvertures
plus hautes que larges). En cas de besoin, I'augmentation du niveau d'éclairement naturel est autorisée
par création d'ouvertures nouvelles et non par agrandissement des baies d'origine, les ouvertures
nouvellement créées devant respecter le rythme et les proportions des ouvertures existantes (ouvertures
plus hautes que larges). Les encadrements doivent par ailleurs étre restaurés en respectant leur intégrité
(linteau et jambage).

Les matériaux apparents en toiture doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette
de leur conserver de facon permanente un aspect satisfaisant.

-, & . . P a
=/ Toutes constructions d’une emprise au sol inférieure 3 20 m?:

La couverture doit &tre d’aspect mat et de teinte sombre (gris, ardoise, vert foncé...).
< Toutes constructions d’une emprise au sol supérieure ou égale 320 m?;

Pour les constructions & usage agricole et forestier :

Le matériau de couverture peut, en plus des dispositions énumérées ci-aprés dans les cas « formes
architecturales d’expression contemporaine et traditionnelle », étre de teinte ardoise ou de la méme
teinte que le bardage utilisé en fagade ou en fibro-ciment en en conservant la teinte d'origine.

En cas d’extension, la méme couleur de toiture que le batiment existant pourra étre utilisée.

Pour les autres constructions :

Dans le cas de formes architecturale d'expression contemporaine, la mise en ceuvre de toitures de
formes variées et/ou utilisant des matériaux différents de ceux du bati traditionnel (toiture terrasse,
toiture végétalisée, toiture en zinc, toiture vitrée, toiture transparente, toiture intégrant des panneaux
solaires...) est autorisée. Les bandes de recouvrement doivent étre d’'aspect mat et foncé. Cette
ouverture a la modernité est également admise dans le cas d’extension d’une construction
traditionnelle quand cela est justifié par la recherche d’une meilleure articulation des volumes.

Dans le cas de formes architecturales d’expression traditionnelle s’inspirant de la morphologie du bati
ancien :

< les toitures doivent comporter au minimum deux pans avec une pente principale
comprise entre 35° et 50°. Des pentes plus faibles, voire des toitures terrasses, sont
autorisées pour certaines parties de toitures telles qu’auvent, appentis... ou dans le cas
de I'extension d'un batiment. Les toitures des annexes a I'habitation peuvent étre de
pente plus faible, a un seul pan ou en toiture terrasse ;

< les matériaux de toiture seront 'ardoise naturelle ou la petite tuile plate de ton patiné
et de teinte brun-rouge, ainsi que tout matériau présentant rigoureusement les mémes
aspects, forme et couleur ;

= dans le cas de travaux de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes non
couvertes en ardoises ou petites tuiles plates, ou de construction d’annexe sur une
propriété dont la construction principale n’est pas couverte en ardoises ou petites
tuiles plates, le réemploi du matériau d’origine est toléré.
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Pour les constructions a usage d’activités, les matériaux de substitution (ex. : bac acier...) sont autorisés
sous réserve d’étre de teinte de I'ardoise ou de la petite tuile plate traditionnelle, d’aspect mat, et étre en
harmonie avec les constructions environnantes.

Lucarnes et chéssis de toiture :

Les constructions nécessaires aux activités agricoles et forestiéres (locaux d’activités) ne sont pas
concernées par les dispositions suivantes.

Les lucarnes et chassis de toiture ne doivent pas, par leurs proportions et leur nombre, déséquilibrer
I’harmonie de la toiture.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques :

Dans le cadre d’une construction neuve, l'installation de panneaux solaires doit privilégier une
implantation sur le batiment participant de la création d’'un usage (brise-soleil, auvent..) ou de la
composition architecturale de la construction. Leur mise en ceuvre devra s’effectuer avec une intégration
au plus prés du nu du matériau de couverture de la toiture.

Pour les constructions existantes, il est recommandé la discrétion par une implantation privilégiée sur les
toitures secondaires ou sur les dépendances plutdt que sur les toitures principales, avec une implantation
en partie basse. Leur mise en ceuvre devra s'effectuer avec une intégration au plus prés du nu du
matériau de couverture de la toiture. On recherchera le regroupement de ces panneaux plutét que leur
dispersion sur I’'ensemble de la toiture, et leur implantation devra se faire en respectant la composition de
la fagade et la géométrie des versants de toit.

Dans tous les cas, la couleur des panneaux solaires devra étre de teinte uniforme sobre et foncée, sans
lignes blanches, y compris les supports, cadres et fixations. Les bandes de recouvrement doivent étre
d’aspect mat et foncé.

Les vérandas et abris de piscine doivent étre implantés de maniére a s’intégrer harmonieusement avec le
volume de la construction principale.

L'ossature des vérandas doit étre constituée d’éléments fins métalliques ou en bois (ou autre matériau de
méme aspect) de couleur sombre s’harmonisant avec la teinte des fagades, toiture et menuiseries de la
construction principale.

Les clétures nécessaires a I'activité agricole et forestiére ne sont pas concernées par les dispositions
suivantes.

Les clétures ne sont pas obligatoires. Les cltures doivent s’intégrer dans leur environnement tant par
leurs matériaux de construction que par leurs proportions. Si une cléture est édifiée :

o, . . . . . . - " N

=/ pour les permis groupés et les lotissements, il est exigé que le projet définisse une typologie
précise des clétures autorisées afin de conférer une identité a a 'opération, selon les régles
définies ci-apres ;

< la hauteur maximale de la cléture ne peut excéder 2 m. Une hauteur supérieure pourra étre
admise s'il s’agit de la réfection ou du prolongement d’un mur existant d’une hauteur supérieure a
2 m, a condition de respecter la hauteur de ce mur et son aspect ;

O

dans le cas d’une cl6ture édifiée en limites séparatives faisant contact avec une zone A ou N, elle
doit étre constituée soit :

= d’un grillage de teinte galvanisée ou verte, sur piquets métalliques fins ou bois, doublé
d’une haie d'essences variées champétres ou florales ou d’arbres ou d’arbustes plantés
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en bosquets, en respectant les limites d'implantation du code Civil ;

= d'un assemblage de poteaux ou planches bois, a claire voie plus ou moins serrées
(exemples : cl6tures bois régulieres de planches sciées, ganivelles en chataignier,
simples poteaux bois et fil de fer...), doublé d’'une haie d’essences variées champétres
ou florales ou d’arbres ou d’arbustes plantés en bosquets, en respectant les limites
d’'implantation du code Civil.

o i 5 - .
=/ dans les autres cas, elle doit étre constituée soit :
< d’un mur plein, les piliers pouvant étre d’une hauteur supérieure a 2 m, sans excéder
2.40m;

= d’un mur bahut surmonté d’une grille en serrurerie, d'un grillage ou de lices en bois, le
mur ne pouvant dépasser une hauteur de 0.80 m,

= d'un grillage de teinte galvanisée ou verte, sur piquets métalliques fins ou bois, doublé
ou non d'un traitement paysager respectant les limites d’implantation du Code civil,

O

d’un assemblage de poteaux ou planches bois, a claire voie plus ou moins serrées
(exemples : clétures bois réguliéres de planches sciées, ganivelles en chataignier,
simples poteaux bois et fil de fer...), doublé ou non d’un traitement paysager respectant
les limites d’implantation du Code civil.

L'aspect du mur de cléture doit étre en harmonie avec la fagade principale de la construction. Les murs
qui ne seraient pas réalisés en pierre de taille ou en moellons, devront étre recouverts avec un enduit
s’inspirant des enduits traditionnels locaux dans leur teinte et leur aspect.

Les éléments en bois seront laissés naturels ou peints en harmonie avec la facade principale de la
construction, dans les teintes du nuancier du Réglement (cf. annexes de ce Réglement-Piéce écrite). lls
ne recevront pas de vernis ou lasures brillants.

La teinte des portails doit étre en harmonie avec la fagade principale et les couleurs de menuiseries de la
construction principale et choisie dans les teintes du nuancier du Réglement (cf. annexes de ce
Réglement-Piéce écrite).

Les éléments végétaux identifiés au Réglement — Documents Graphiques comme constituant un
élément de paysage a protéger, doivent étre conservés. Toutefois :

< concernant les alignements arborés, I'abattage d’un sujet peut étre admis si son état sanitaire, la
création d’acces, de liaisons douces, un réaménagement de I'espace public ou la prise en compte
de la sécurité routiére le justifie.

Une telle autorisation ne peut &tre en aucun cas délivrée pour une construction principale.

Cette autorisation pourra étre assortie de mesures compensatoires telles que son remplacement
par la méme essence ou une essence équivalente (méme silhouette ou méme port...) ;

O

des travaux ayant pour effet de modifier ponctuellement la configuration des jardins
d’ornementation ou de la végétation de coteau (abattage de quelques sujets) peuvent étre
autorisés dans le cadre d'une intervention trés ponctuelle (extension de construction,
implantation d’une annexe, création d’un accés, d'un cheminement doux, d’une aire de pique-
nique ou de jeux...) ou en fonction de I'état sanitaire du ou des sujets concernés.

Une telle autorisation ne peut étre en aucun cas délivrée pour une construction principale.

Cette autorisation pourra étre assortie de mesures compensatoires telles que I'obligation de
replantation d’arbre(s) concourant au maintien de I'identité du boisement ;

des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte aux haies arborées peuvent étre
autorisés dans le cadre d’une intervention trés ponctuelle (ouverture d'accés, passage de réseaux

O
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etc.).
Une telle autorisation ne peut &tre en aucun cas délivrée pour une construction principale.

Cette autorisation pourra étre assortie de mesures compensatoires telles que I'obligation de
replantation d’une haie sur un linéaire équivalent ;

concernant la ripisylve des vallées, 'abattage de quelques sujets peut étre admis si leur état
sanitaire le justifie, s’ils concourent a entraver le libre écoulement des eaux ou s’il est justifié dans
le cas de travaux de restauration des berges.

O

Une telle autorisation ne peut &tre en aucun cas délivrée pour une construction principale.
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- Espaces boisés classés:

Les espaces figurant sur les documents graphiques en tant qu' « espaces boisés classés a conserver, a
protéger ou a créer » sont soumis au régime de l'article L.130-1 du Code de 'urbanisme.

Article N-12 : Réalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant a la destination, I'importance et la localisation des
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Article N-13 : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations ]

L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniére a préserver au maximum les plantations
existantes.

Tout volume construit doit comporter un programme de plantations assurant son insertion dans le site
environnant (bosquets, arbres de haute tige, haies arborées,...). L'insertion de la nouvelle construction
dans le site peut également étre assurée par le maintien d’éléments existants (haies, arbres isolés, rideau
d’arbres, etc.).

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences locales sont i privilégier. Par
ailleurs, les risques d’allergies au pollen sont 3 minimiser en choisissant une grande diversité d’espéces
et en cantonnant les essences hautement allergénes (chénes, platanes, cyprés, noisetiers, bouleaux,
coniféres, etc.) a quelques sujets. La préservation de la biodiversité doit étre obtenue en évitant les
plantations d’essences dites « invasives » (ambroisie, buddléia, herbe de la Pampa, laurier-palme,
renouées, rhododendron des parcs, robinier faux-acacia, vigne vierge, etc.).

Les aires de stationnement groupé de plus de 4 véhicules doivent faire I"objet d’un traitement paysager
(plantations d’arbres de hautes tiges...).

Les zones de stockage et de dép6t extérieures visibles depuis I'espace public doivent étre masquées par
des écrans végétaux a feuilles persistantes ou marcescentes (ex. : houx, troénes, charmes, chénes, hétres,
etc.), ou par un bardage ou un mur en prolongement de la construction.

Section 3 - Possibilités maximales d’occupation du sol

Article N-14 : Coefficient d’Occupation du Sol |

Non réglementé.
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Titre 5/Chapitre 1 : Dispositions applicables a la zone N |

Section 4 - Performances énergétiques et environnementales et

infrastructures et réseaux de communication électroniques

Article N-15: Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performances énergétiques
et environnementales

Non réglementé.

Article N-16: Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux
de communications électroniques

Dans le cas de constructions nouvelles ou de création de voirie, I'arrivée de la fibre optique ou technologie
équivalente devra étre anticipée avec la mise en place, lors de la construction ou de I'aménagement, de
fourreaux en attente.
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