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1. Mode d’emploi

1.1.1. Le reglement

Il s'applique a I'ensemble du territoire communal. Il est composé de plusieurs documents :
= un document écrit qui fixe les régles applicables a I'intérieur de chaque zone,

» des documents graphiques composés de plusieurs plans de zonage qui délimitent le territoire
en zone sur lequel sont reportés les différents périmetres applicables.

Des annexes viennent compléter le réglement.

Les occupations, destinations, sous-destinations et utilisations doivent étre conformes a ces
dispositions écrites et graphiques ainsi qu'aux documents annexes.

Le réglement du PLU divise le territoire en zones U (zones urbaines), AU (zones a urbaniser), A (zone
agricole) et N (zone naturelle). On distingue les zones suivantes :

= UA, zone urbaine équipée dénommée centre ancien dense a vocation mixte ;
= UB, zone urbaine équipée constituant les extensions immédiates du centre ancien ;

= UC, zone urbaine équipée de densité moyenne a dominante d’habitat collectif et individuel. Elle
a une vocation mixte (habitat, service et équipement) ; Elle est partiellement concernée par une
orientation d’'aménagement et de programmation 5.2. en zone UC1 et UC2,

= UD, zone urbaine de densité moyenne souvent discontinue a dominante d'habitat individuel ;
pouvant accueillir des services compatibles avec les fonctions résidentielles ; dont des sous-
secteurs classés en UDa.

= UE, zone urbaine équipée réservée aux activités économiques ;

= 1AUE, zone d'urbanisation future réservée aux activités économiques. Elle fera I'objet d’'une
ouverture a l'urbanisation par voie de modification au moyen d’une orientation d’aménagement
et de programmation.

= 1AUH, zone d'urbanisation future dédiée a I'habitat. Elle fera I'objet d’'une ouverture a
l'urbanisation par voie de modification au moyen d’'une orientation d’aménagement et de
programmation (5.3. OAP Crozes/Mas Roux)

= 2AUHI1, zone d'urbanisation future dédiée a I'habitat concernée par une OAP n°5.1 « Les
Capelieres »

= 2AUH2, zone d'urbanisation future dédiée a I'habitat concernée par une OAP n°5.2, « Le
Centre »

= 2AUEQ, zone d’'urbanisation future dédiée aux équipements publics, et concernée par deux
OAP n°5.1. et n°5.2.

= A, zone agricole et forestiere, dont des sous-secteurs classés en Ap,
= N, zone naturelle.

1.1.2. La composition du reglement des zones

Chaque zone du PLU est soumise a un reglement construit sur le modéle suivant :

Titre 1 : destinations des constructions, usage des sols et natures d'activités

1. Occupations et utilisations du sol interdites
L'article 1 fixe les destinations, constructions et occupations interdites.

2. Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités
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Titre

L'article 2 fixe les régles relatives aux destinations, constructions et occupations admises sous
conditions particuliéres.

3. Mixité fonctionnelle et sociale

L'article 3 fixe les régles relatives a la mixité sociale et a la mixité des fonctions attendue sur la
commune par batiment ou unité fonciére.

2 : caractéristigues urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

1. Volumétrie et implantation des constructions

L'article 1 fixe les régles concernant I'implantation des constructions par rapport aux voies, limites
séparatives, emprise au sol, hauteur et gabarits attendus. La volumétrie peut étre définie en
fonction des continuités visuelles, urbaines et paysagéres attendues.

2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

L'article 2 fixe les régles relatives a l'insertion paysagére, urbaine et architecturale des
constructions.

3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis aux abords des
constructions

L'article 3 fixe les regles relatives a la végétalisation, aux espaces libres de constructions au
travers de l'instauration notamment d'un coefficient de biotope par surface (CBS) comprenant une
part & aménager en pleine terre.

4. Stationnement

L'article 4 fixe les régles relatives aux normes de stationnements imposées et a I'aménagement
des aires de stationnement.

Titre 3 : éguipement et réseaux

1. Desserte par les voies publiques ou privées

L'article 1 fixe les régles de desserte des parcelles ainsi que les conditions visant & la création
d'un acces pour chaque parcelle.

2. Desserte par les réseaux
L'article 2 fixe les régles générales a respecter s'agissant des dessertes en eau potable, eaux

usées, eaux pluviales, électricité, téléphonie, communication électronique, défense incendie et
déchets.

1.1.3. Les annexes du reglement

Le reglement comporte cing annexes qui viennent compléter les régles de chaque zone :

Annexe 1 : régles liées aux PPRI gardon d’Alés et Gardon d’Anduze,
Annexe 2 : batiments protégés au titre de l'article L151-19 du CU régles,
Annexe 3 : regles liées au retrait et gonflement des argiles,

Annexe 4 : régles liées au risque parasismique,

Annexe 5 : régles liées au glissement de terrain.
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Définitions
Affouillement — Exhaussement des sols :

Les affouillements et exhaussements de sols sont soumis a autorisation a condition que leur superficie
soit supérieure a 100 m? et que leur hauteur, s'il s’agit d’'un exhaussement, ou leur profondeur s’il s’agit
d’'un affouillement, excede 2 métres. Ce peut étre notamment le cas d’'un bassin, d’'un étang, d'un
réservoir creusé sans mur de souténement, d’un travail de remblaiement ou déblaiement a la réalisation
de voie privée.

Aires de jeux et de sports :

Il s'agit notamment d'hippodromes, de terrains de plein air ou de golf, de stands de tir, de pistes
cyclables, de planches a roulettes, de kartings ou de circuits automobiles, ... pour autant que ces

opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis a permis de construire. Il convient
de préciser qu'elles peuvent étre ouvertes au public tout en étant de réalisation privée.

Aires de stationnement :

Il s'agit de parcs de stationnement publics ou privés ouverts au public, susceptibles de contenir au moins
10 unités et pour autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis
a permis de construire. Les aires de stationnement peuvent impliquer des travaux de voirie, d'acces ou
des aménagements de la surface du sol.

Alignement :

L'alignement est la limite séparative d'une voie publique et des propriétés riveraines quelle que soit la
régularité de son tracé. Les prescriptions d'alignement visent a déterminer a travers le PLU ou un plan
d'alignement la limite séparative future du domaine public routier. Le domaine public routier comprend
I'ensemble des biens du domaine public de I'Etat, des Départements et des Communes, affectés aux
besoins de la circulation terrestre, a I'exception des voies ferrées (article L 111.1 et L 111.2 du Code de
la Voirie Routiére).

Aménagement d’une construction :

Tous travaux (méme créateur de surface de plancher) n‘ayant pas pour effet de modifier le volume
existant.

Annexe .

Les annexes sont des constructions attenantes ou pas a I'habitation, situées sur le méme ténement,
dont le fonctionnement est lié a cette habitation ; exemples : abris de jardin, blchers, ou garages etc.
Les piscines ne sont pas des annexes, elles constituent de 'emprise au sol.

Bati existant :

Un batiment est considéré comme existant lorsque le clos et le couvert sont assurés ; une ruine ne peut
rentrer dans cette définition.

Caravane et camping-car

Est considérée comme caravane tout véhicule ou élément de véhicule qui, équipé pour le séjour ou
I'exercice d'une activité, conserve en permanence des moyens de mobilité lui permettant de se déplacer
lui-méme ou de se déplacer par traction. (Voir également la définition relative au stationnement des
caravanes et la notion de garage collectif de caravane introduite dans la définition : dépéts de véhicules).

Changement de destination :

Il consiste a affecter a un batiment existant une destination différente de celle qu'il avait au moment ou
les travaux sont engagés. Constitue un changement de destination contraire au statut de la zone, toute
nouvelle affectation visant a transformer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

Clbture :

Constitue une cléture, toute édification d'un ouvrage destiné a fermer un passage ou un espace.
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Cloture a claire voie :

Un systéme a claire voie est un systeme de cl6ture qui présente des vides et des jours (treillis,
grillage, claie, barriere, treillage...). La dimension des vides et des jours doit permettre de laisser
passer la vue, sinon la cléture n’est pas considérée comme étant a claire voie.

Coupe et abattage d'arbres :

Les termes de coupe et abattage n'ont pas de définition absolue. La coupe est I'opération
présentant un caractere régulier dans le cadre d'opérations de sylviculture. L'abattage présente
un caractére accidentel et plus limité.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de
défrichement, c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de l'espace considéré
gui conserve sa vocation forestiére. C'est le cas des :

= coupes rases suivies de régénération,
» substitution d'essences forestiéres.
Coefficient d'Emprise au Sol (C.E.S.):

Le coefficient d'emprise au sol est le quotient de la surface construite au sol par la surface du
terrain d'assiette. Dans le présent réeglement, le coefficient d’emprise au sol s’entend hors
piscine ; cela signifie que 'emprise des piscines est distincte de celles des autres constructions.

En zones U et AU, 'emprise au sol des piscines n’est pas réglementée.
Constructions a usage d'équipement collectif ;

Il s'agit de constructions publiques (scolaires, sociaux, sanitaires, culturels ...) ainsi que des
constructions privées de méme nature.

Constructions a usage de stationnement :

Il s'agit de parcs de stationnement en silo ou souterrain, qui ne constituent pas de SHON, mais
qui comportent une ou plusieurs constructions ou ouvrages soumis au permis de construire. lls

concernent tant les garages nécessaires a la construction (et imposés par l'article 12 du
reglement) que les parcs indépendants d'une construction a usage d'habitation ou d'activités.

Défrichement :

Selon une définition du Conseil d'Etat "sont des défrichements les opérations qui ont pour effet
de détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin & sa destination forestiére" sans qu'il y ait
lieu de prendre en considération les fins en vue desquelles ces opérations sont entreprises ou
les motifs qui inspirent celui qui en prend l'initiative.

Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte également le
débroussaillage et l'arrachage des souches et autres racines, dans le but de changer
définitivement la destination du terrain.

Emplacement Réservé :
- Article L 151-41 du Code de I'Urbanisme :

Le PLU peut indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics,
ainsi que les installations d'intérét général et les espaces verts a créer ou a modifier, en
délimitant les terrains qui peuvent étre concernés par ces équipements.

- Article L 152-2 du Code de I’'Urbanisme :

Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d'urbanisme en application
de l'article L. 151-41 peut, dés que ce plan est opposable aux tiers, et méme si une décision de
sursis a statuer qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du
service public au bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit procédé a son acquisition
dans les conditions et délais mentionnés aux articles L. 230-1 et suivants. Lorsqu'une servitude
mentionnée a l'article L. 151-41 est instituée, les propriétaires des terrains concernés peuvent
mettre en demeure la commune de procéder a l'acquisition de leur terrain, dans les conditions
et délais prévus aux articles L. 230-1 et suivants.
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Espaces boisés classés : L 113-1 du Code de l'urbanisme

Les PLU peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger
ou a créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a
des habitations. Les espaces boisés peuvent étre situés dans n'importe quelle zone urbaine ou
naturelle. Le classement s'exprime par une légende particuliére sur le document graphique.
L'espace boisé classé est inconstructible, mais il est porteur de C.0.S., pouvant étre utilisé sur
le reste du tenement ou vendu (dans I'hypothése ou le transfert de C.O.S. est autorisé). Si
I'espace boisé classé ne peut faire I'objet d'aucun défrichement de nature a compromettre son
état boisé, il peut, par contre, faire l'objet de coupes d'entretien ou d'exploitation dans les
conditions définies par l'article R 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Extension

Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou
surélévation.

Exploitation agricole

Unité économique mettant en valeur conformément a I'article L 311-1 du code rural, une surface
au moins égale a la surface minimale d’installation pour un exploitant travaillant a temps complet.

Habitations |égéres de loisirs :

Constructions a usage non professionnel, destinées a l'occupation temporaire ou saisonniére,
démontables ou transportables et répondant aux conditions fixées par l'article R111.31 du code
de l'urbanisme.

Hauteur

La hauteur d'un batiment est la distance comptée verticalement entre le point moyen du terrain
d'assiette de la construction avant terrassement a I'égout de toiture.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume. En
limite parcellaire de propriété, la hauteur doit étre calculée en prenant le point le plus bas
d'assiette de la construction sur le téenement la recevant.

Lorsque la construction est concernée par l'aléa inondation, la hauteur des annexes sera
mesurée a partir du haut du vide sanitaire.

Impasse
Voie disposant d'un seul accés sur une voie ouverte a la circulation publique.

Installations classées pour la protection de I'environnement ou ICPE (soumise a déclaration
ou autorisation)

Au sens de la loi n°76-663 du 19 juillet 1976, sont considérées comme installations classées,
les usines, ateliers, dépbts, chantiers, carrieres, et d'une maniére générale, les installations
exploitées ou détenues par toute personne physique ou morale et qui, par leur nature, peuvent
nuire & leur environnement. Ces installations sont soumises a une procédure particuliére,
indépendante du permis de construire, tant en ce qui concerne leur implantation que leur
fonctionnement.

Lotissement art. L442.1 du Code de l'urbanisme :

Constitue un lotissement I'opération d’aménagement qui a pour objet ou qui, sur une période
de moins de dix ans, a eu pour effet la division, gu’elle soit en propriété ou en jouissance, qu’elle
résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de partage ou de locations, d’'une ou de plusieurs
propriétés fonciéres en vue de I'implantation de batiments.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics :

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques soumis le cas échéant a la
réglementation des ICPE, édifiés par des services publics, tels que les postes de transformation,
les poteaux et pylénes de distribution d'énergie électrique ou de télécommunications, y compris
ceux dont la hauteur est supérieure & 12m, les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les
stations de relevement des eaux, etc...
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Piscine :

Une piscine constitue de I'emprise au sol, elle n’est pas concernée par la création de bassin de
rétention. La piscine ne constitue pas une annexe (article R420-1 du CU).

Reconstruction a I'identique (article L111.15 du code de l'urbanisme) :

Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a
l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des
risques naturels prévisibles en dispose autrement.

Reconstruction d'un batiment dans son volume :

Il s'agit de batiments dont le clos et le couvert étaient encore assurés a la date de publication
du PLU, c'est a dire ayant subi une destruction accidentelle pour quelque cause que ce soit
apres la date de publication du PLU.

Article L151-15 du code de 'urbanisme

Le PLU délimite, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas
de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme doit étre affecté
a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale

Surface de plancher

La « surface de plancher » s’entend comme la somme des surfaces de plancher closes
et couvertes sous une hauteur sous plafond supérieure a 1 meétre 80, calculée a partir du
nu intérieur des murs. Le décret n°2011-2054 du 29 décembre 2011, publié au JO du 31
décembre 2011, fixe les conditions dans lesquelles peuvent étre déduites les surfaces
des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles
et des locaux techniques, ainsi que 10% des surfaces de plancher des immeubles
collectifs.

Pour obtenir la surface de plancher, il convient de mesurer les surfaces de chaque niveau
alafois closes et couvertes, calculée a partir du nu intérieur des facades, puis de déduire
les surfaces suivantes :

= surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur,

= vides et trémies (ouvertures prévues) des escaliers et ascenseurs,
= surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre,

= surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres,

= surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

= surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe
de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle, y compris les locaux
de stockage des déchets,

= surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que
ces locaux sont desservis uniqguement par une partie commune,

= surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent s'il y a lieu de I'application des points mentionnés ci-dessus, dés lors que les
logements sont desservis par des parties communes intérieures.

Stationnement de caravanes :

R 421.19 ¢ du code de l'urbanisme : Doivent étre précédés de la délivrance d’'un permis
d’aménager la création ou I'agrandissement d’un terrain de camping permettant I'accueil de plus
de vingt personnes ou de plus de six tentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs;

R 421.23 ddu code de l'urbanisme : doivent étre précédé d'une déclaration préalable
l'installation, en dehors des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs, d’'une caravane
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autre qu’'une résidence mobile mentionnée a l'article R 421.3 j, lorsque la durée de cette
installation est supérieure a trois mois par an ; sont prises en compte, pour le calcul de cette
durée, toutes les périodes de stationnement, consécutives ou non.

Surface minimum d'installation

Elle est fixée par arrété ministériel selon les types de cultures pratiquées par les exploitants
(arrété du 12 septembre 1986).

Ténement

Unité fonciére d'un seul tenant quel que soit le nombre de parcelles cadastrales la constituant.
Ténement initial

Terrain composé de une ou plusieurs parcelles d’'un seul tenant.

Terrain pour lI'accueil des campeurs et des caravanes :

Toute personne physique ou morale qui recoit de facon habituelle, sur un terrain lui appartenant
ou dont elle a la jouissance, soit plus de 20 campeurs sous tentes, soit plus de 6 tentes ou
caravane a la fois, doit au préalable avoir obtenu l'autorisation d'aménager le terrain et un arrété
de classement déterminant le mode d'exploitation autorisé.

Véranda et pente de toiture

La réglementation liée a la pente des toitures ne s’applique pas aux vérandas.

Voirie

Dans le présent reglement, la voirie comprend uniguement la bande circulable sans les trottoirs.
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2. Dispositions applicables a la zone UA : zone

urbaine équipée

2.1.1. UA-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites
Toutes les constructions, usages ou affectations des sols sont admises sauf les suivantes :

= |es constructions destinées a l'exploitation forestiére et agricole sauf celles autorisées sous
conditions a I'article UA1.2.,

= |es autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination sont
l'industrie et les entrepots,

= les commerces et activités de services dont la sous-destination est le commerce de gros,

= |'aménagement des terrains de campings et de parcs résidentiels de loisir. Le stationnement
de caravanes, les habitations Iégeres de loisir, les résidences mobiles de loisir et le camping,

= les affouillements ou exhaussements de sol sauf celles autorisées a I'article 1-2,

= les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE),

= les installations et travaux divers suivants :

o les parcs d’attraction ouverts au public, pistes de sport mécanique, stands et champs
de tir,
o les dépdts de véhicules,
o les dépdts de matériaux, ferrailles, déchets de construction et de toute nature,
= |es complexes touristiques.

= la démolition des batiments protégeés au titre de l'article L 151-19° du CU et représentés par un
rectangle numéroté, sauf celle autorisée sous conditions a l'article 1-2.

2.1.2. UA-1.2. Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont admis sous conditions :
= |a démolition de partie de batiment protégé au titre de l'article L151-19 du CU sous réserve de

ne pas remettre en cause la qualité architecturale de I'ensemble,

= |es extensions des constructions de sieges d’exploitation agricole a condition qu’elles existent
a la date d’approbation du présent PLU,

= leslocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et & condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenu au préalable une autorisation de voirie,

= |es affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

= |es installations techniques d’intérét collectif et de service public nécessaires a la zone,
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» |es commerces et activités de services sous réserve de ne pas générer des nuisances sonores
au voisinage,

*= la démolition de tout ou partie d’'un immeuble ou groupe d'immeubles est soumise a I'obtention
préalable d’un permis de démolir.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiques, les occupations et utilisations
du sol qui ne sont pas interdites a I’article UA-I.1. et qui sont admises sous conditions au présent
article, doivent respecter les prescriptions suivantes :

= dans les zones de « risque ruissellement pluvial » (carte EXZECO) aléa non qualifié : respecter
les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi qu’aux
dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et existantes (se
reporter a 'annexe 1 du présent réglement) en zone urbanisée.

= dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particulieres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 3 du
présent reglement).

= Sur 'ensemble de la commune, soumis au risque sismigue de niveau 2 (aléa faible) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 4. du présent réeglement.

= Secteurs de bruit : les secteurs affectés par le bruit (bande de 100 m le long de la RD 6110)
devront respecter les isolements acoustiques conformément aux spécifications de I'arrété du
30 mai 1996 joint en annexe 4.3 du PLU ou conformément & toute législation ou reglement
postérieur.

2.1.3. UA-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

2.2.1. UA-2.1. Volumétrie et implantations des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques :

A défaut d’indication figurant au document graphique, les constructions doivent étre implantées a
I'alignement des voies publiques ou actuelles, prévues, modifiées ou a créer, ou a la limite de la marge
de recul qui s’y substitue.

Les entrées doivent étre aménagées de fagon a éviter I'arrét des véhicules sur la bande circulable en
entrée de propriété.

Si plusieurs constructions existantes marquent un retrait par rapport a la limite du domaine public, les
constructions nouvelles doivent s’implanter en tenant compte de I'alignement ainsi constitué. Il en est
de méme pour les extensions éventuelles de constructions existantes a I'exception des annexes non
réglementées.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, en fonction de la nature des ouvrages et a la
condition que cette implantation ne génére pas de nuisances particulieres notamment au regard de la
sécurité routiere.
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Au-dela des marges de recul identifiées le long de la RD 6110, les constructions doivent s'implanter a
au moins 35 meétres de l'axe de voie. A l'intérieur de ces marges de recul, tout nouvel acces depuis les
routes départementales est soumis a l'avis du gestionnaire.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

Les constructions doivent étre édifiées soit :

= en ordre continu d’'une limite latérale a l'autre ; pour assurer cette continuité, 'immeuble a
construire peut-étre relié a la limite latérale par des éléments annexes magonnés (murs,
porches, annexes etc.).

= enrespectant un retrait par rapport a la limite séparative tel que la distance horizontale de tout
point de la construction au point le plus proche de cette limite soit au moins égale a la demi
différence d'altitude entre ces deux points et toujours supérieure ou égale a trois metres (H/2 =
minimum de trois metres).

Implantation sur le terrain ou 'unité fonciére :

Non réglementé.

Volumétrie et hauteur

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 12 métres a I'égout du toit. Le dépassement de ces hauteurs
est admis pour les annexes fonctionnelles telles que les cheminées et les antennes. Une tolérance de
1 métre est admise dans le cas de rénovation ou d'aménagement d'une construction existante afin de
permettre la réalisation d'un étage complet sous réserve que le niveau a réaliser permet d'améliorer
I'organisation des constructions et de leurs abords.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'égout de la toiture.

La hauteur des cl6tures ne pourra pas excéder 1,80 métre.

2.2.2. UA-2.2. Qualité urbaine, architecturale et paysageére

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageéres.

Qualité urbaine :

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme fagon que les constructions
existantes environnantes. On cherchera une préférence d’orientation des facades principales au sud.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu'une unité
d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Modifications de facades existantes :

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des fagades avoisinantes.
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En réhabilitation ou lors de ravalement de facades : une attention particuliere sera apportée a la
composition ou I'ordonnancement initial de la fagade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

Les nouveaux percements doivent s'intégrer dans la facade existante.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de I'architecture traditionnelle
tout en comportant des adaptations contemporaines. D’autres types d’ouvertures pourront étre
proposés mais leur disposition, leurs dimensions, le rythme qu’elles auront les unes par rapport aux
autres devront résulter de l'observation des fagades avoisinantes afin d’obtenir une insertion
harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front bati existant.

Les installations techniques de service public visées a l'article 1.2 devront, dans toute la mesure du
possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s’intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement bati (implantation, aspect extérieur, abords...).

Les couvertures et toitures :

Les couvertures s’inspirant des modéles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les pentes seront comprises entre 28 et 33 %. Dans certains cas
exceptionnels justifiés par l'architecture, et/ou par la production d’énergies renouvelables des
dispositions différentes peuvent étre admises.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de 'lhomogénéité de I'opération,
par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour l'architecture
traditionnelle.

Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 28 et 33%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’'énergie.

Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont donc autorisées si elles respectent les conditions suivantes :

- Touverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

- les terrasses doivent étre accessibles de plain-pied a une marche pres depuis un niveau
existant du logement,

- lesrives latérales, basses (égout) et haute (faitage) de toiture doivent étre maintenues selon
les regle suivantes :

- entre larive de toiture et I'ouverture de terrasse, cote de 1,10 metres minimum dans
le plan de la toiture,

- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 3 rangées de tuile au minimum,

- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la
toiture dans laquelle a été aménagée cette terrasse,

- en partie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit
pas étre inférieure a un métre.

20% de l'emprise

du batiment
terrasse autorisée %
§ | o
i
2 Schéma illustratif
non opposable

14



Les toitures terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d’architecture
contemporaine, des constructions a basse consommation d’énergie (en référence aux textes en
vigueur), des toitures végétalisées ou des extensions de faible volume.

Clbture :

Les clétures pleines sont autorisées en limites séparatives et le long des voies. Les dispositifs de
barbacane visant I'évacuation des eaux sont autorisés dans les murs de clétures.

Des murs bahuts de 80 cm de haut sont tolérés. Dans ce cas, la hauteur totale grillage + mur ne
dépassera pas 1,80 metre. Les matériaux légers, briques ou parpaings, seront obligatoirement enduits
sur les deux faces.

Dans le cas ou une parcelle serait partiellement située en zone inondable, pour assurer une continuité
dans le linéaire de clbture, elle doit étre ajourée sur I'ensemble de I'unité fonciére.

Cas particuliers : Lorsqu’une cléture surmonte un mur destiné a 'aménagement des terrains, elle doit
étre constituée exclusivement d’un dispositif ajouré, qui peut comporter un mur bahut dont la hauteur
cumulée avec celle du mur de soutien des terres apportées ne doit pas dépasser celle admise pour les
murs de clbtures.

1

Cloture-sur-mur:q

% TN -terrain-naturel]]

Hauteur- Umu,@-‘ri‘e-propdété"
maximurm- i TN
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T . -] . .
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métres 3
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limite-de-propriétéq Aprés-terrassementy
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i
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Le portail d’entrée sera proportionné a la cléture et traité de fagcon cohérente avec celle-ci.

Qualité environnementale et paysageéere

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique :

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
économies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au béti existant.
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Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour
isolation thermique, sont autorisés en saillies des toitures a condition que leur volumétrie s'insere
harmonieusement dans le cadre bati environnant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Batiments protégés au titre de l'article L 151-19°du CU et identifiés par un rectangle
numeéroté sur le reglement graphique

Dispositions générales

Les adaptations des batiments protégés doivent respecter le caractere propre de chaque batiment
(architecture et destination d'origine).

Implantation, volumétrie, éléments constitutifs

Les principales caractéristiques des batiments ou ensembles désignés ne peuvent étre altérés. Le
volume et I'ordonnance des édifices, de méme que le caractéere de leurs abords, doivent étre conservés
ou le cas échéant restitués. L'ensemble des fonctions sont a localiser dans les batiments existants, a
I'exception de toute construction nouvelle, sauf cas particulier motivé par une analyse typologique et
architecturale approfondie.

Toiture et couverture

Les éventuelles adaptations de toiture, de cotes d'égout et de pentes doivent étre limitées et s'accorder
avec l'architecture de chaque édifice, par référence a sa destination d'origine. A ce titre, les accidents
de toitures (excroissances, lucarnes, chéassis, décaissements) sont interdits.

Facades et ouvertures

L'esprit général des facades et I'ordonnance des ouvertures est a conserver, a restituer ou reconstituer.
Les composantes essentielles (portes de grange, devantures, ouvertures anciennes, ...doivent étre
conservées ou le cas échéant restituées. A l'inverse, est interdit toute transposition anachronique de
détails architecturaux ruraux ou urbains sortis de leur contexte. Les pastiches d'architecture
traditionnelle anachroniques sont interdits.

Dans le cas ou les nécessités fonctionnelles du batiment imposent des créations d'ouverture nouvelle,
elles devront étre congues en accord avec l'architecture de chaque partie de I'édifice, dans le respect
de sa destination d'origine. Dans ce cas, on privilégiera des interventions contemporaines sobres.

Menuiserie

Dans la mesure du possible, les menuiseries sont & conserver, a restituer ou a reconstituer. La
transformation doit respecter la dimension initiale et maintenir la mémoire de la fonction d'origine.

Ravalement

Le parement ou le décor de chaque partie de batiment est & conserver et/ou a traiter dans le respect de
ses matériaux et de sa cohérence d'origine et sans faire disparaitre la mémoire de sa destination
d'origine.

Abris

Les abris de jardins devront respecter I'aspect des constructions traditionnelles.
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2.2.3. UA-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non
batis et abords des constructions

Plantations et espaces verts :

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, a raison d’au moins un arbre a moyenne
tige pour 4 places.

Les haies seront composées de préférence locales d'essences. Les bassins et les noues de rétention,
d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement végétalisés et les abords plantés. Il est
recommandé ['utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou massifs. La
plantation de haies de cyprés, thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution de
diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée.

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
espéces a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de I'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

Linfiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'’évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciere.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'infiltration ou I'évacuation avec débit contrélé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser I'imperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

Régles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubriques de la nomenclature Loi sur I'Eau, les régles de la Police de 'Eau
remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;

= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

Réqles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
Pinfiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de I'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
gu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial et
au reglement de la zone 1.
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Coefficient de biotope (CBS) :

Le coefficient de biotope ne s'applique pas en zone UA. Il n'est pas réglementé.

2.2.4. UA-2.4. Stationnement

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie a prendre en compte par le stationnement d’'un véhicule est de 25 m? y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

*» Habitat : 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 entamée de surface de plancher ; 1
place par logement supplémentaire créé dans une opération de réhabilitation. Concernant les
logements sociaux neufs, il est exigé une place de stationnement par logement.

= Commerces et activités de services : 1 place de stationnement par tranche de 70 m2 entamée
de surface de plancher.

= Restaurants et hébergement hoételier : 1 place pour 10 m? de salle de restaurant et 1 place de
stationnement par chambre une place de car par tranche entamée de 100 lits. Il n'y a pas de
cumul pour les hoétels-restaurant.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la régle ci-dessus.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique réelle d’aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements prévus dans les dispositions des paragraphes ci-dessus, le constructeur
pourra étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de l'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé
de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Le stationnement vélo :

Le stationnement vélo devra suivre les régles suivantes :

» habitat : une aire de stationnement de surface totale équivalent & 1,5 m2 minimum par logement,

= Commerces et activités de service : un ratio de deux places par tranche de 100 m2 de surface
de plancher déduction faite de la surface de plancher des réserves,

= constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation (sans pouvoir étre
inférieur a 2 places).

2.3.1. UA-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Acces :
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie présentant les

caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.
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Le nombre des accés sur les voies publiques ou privées est limité a un accés par unité fonciére. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment & l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour. Dés lors qu’une voie en impasse dépasse 60 métres de long, la voirie doit étre
aménagée de maniére a assurer le retournement aisé des véhicules. L'aménagement de laire de
retournement doit étre congu pour consommer la moindre superficie de terrain, tout en permettant une
manoeuvre simple.

2.3.2. UA-3.2. Desserte par les réseaux
Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées :

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

« Selon les dispositions de I'article L.1331-10 du Code de la santé Publique, les rejets d'eaux usées non
domestiques sont soumis a autorisation (pouvant donner lieu a la mise en place d'un prétraitement

spécifique) du maire ou du président de la structure intercommunale compétente ».

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmétres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestiques

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire (convention de rejet). Cette autorisation fixe, suivant la
nature du réseau, les caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans
les fossés et dans le réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
l'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infiltrées sur place et en cas d’'impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales
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Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent préférentiellement étre infiltrées a la
source. Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a
proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si

supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit controlé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a lI'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter 'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Lorsque la parcelle & aménager est bordée par un fossé, les constructions nouvelles (batiment, cléture,
...) devront se faire en retrait du fossé, et non sur la limite parcellaire, afin d’éviter un busage et de
conserver les caractéristiques d’écoulement des eaux.

Une largeur de 3 metres par rapport au haut de berge du fossé devra étre laissée libre de toute
construction afin de permettre le passage des engins d’entretien.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée ou traversée par un collecteur pluvial, les constructions
nouvelles devront se faire en retrait. La largeur libre a respecter, comme la distance minimale de retrait
est de 2 métres de part et d’autre de I'axe du collecteur.

Electricité
Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A Tlintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’'au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électroniques

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numeériques.

Déchets
Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon

fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de I'organisme collecteur.
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3. Dispositions applicables a la zone UB : zone urbaine

équipée constituant les extensions immédiates du
centre ancien

3.1.1. UB-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites
Toutes les constructions, usages ou affectations des sols sont admises sauf les suivantes :
= |es constructions destinées a l'exploitation forestiére et agricole sauf celles autorisées sous

conditions a I'article UB1.2,

= |es autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination sont
l'industrie et les entrepots,

= les commerces et activités de services dont la sous-destination est le commerce de gros,

» |'aménagement des terrains de campings et de parcs résidentiels de loisir. Le stationnement
de caravanes, les habitations Iégéres de loisir, les résidences mobiles de loisir et le camping,

= |es affouillements ou exhaussements de sol sauf celles autorisées a l'article I-2,
= |es installations classées pour la protection de I'environnement,
= |es installations et travaux divers suivants :

o les parcs d’attraction ouverts au public, pistes de sport mécanique, stands et champs
de tir,

o les dépdts de véhicules,

o les dépdts de matériaux, ferrailles, déchets de construction et de toute nature,

= |es complexes touristiques.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphigues, sont de plus

interdit(e)s :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRI
et en zone de débordement de cours d’eau aléa fort (carte Exzeco) : les occupations des sols
interdites dans le reglement du PPRi (se reporter a I'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1
du présent reglement) ;
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3.1.2. UB-1.2. Limitations de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont admis sous conditions :

= |es locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

» |es extensions des constructions de siéges d’exploitation a condition qu’elles existent a la date
d’approbation du présent PLU,

» les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie,

= |es affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

» les installations techniques d’intérét collectif et de service public nécessaires a la zone,
*= |es commerces et activités de services sous réserve de ne pas générer des nuisances sonores
au voisinage.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphigues, les occupations et utilisations
du sol qui ne sont pas interdites a I’article UB-1.1. et gui sont admises sous conditions au présent
article, doivent respecter les prescriptions suivantes :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi
et en zone de débordement de cours d’eau aléa fort (carte Exzeco) : respecter les dispositions
relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi qu’aux dispositions
constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et existantes (se reporter a
'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1 du présent reglement).

= dans les zones de « risque ruissellement pluvial » (carte EXZECO) aléa non qualifié : respecter
les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi qu’aux
dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et existantes (se
reporter a 'annexe 1 du présent réglement) en zone urbanisée.

= dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particulieres a8 mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 3 du
présent reglement).

= Sur 'ensemble de la commune, soumis au risque sismigue de niveau 2 (aléa faible) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 4 du présent reglement.

= Secteurs de bruit : les secteurs affectés par le bruit (bande de 100 m le long de la RD 6110)
devront respecter les isolements acoustiques conformément aux spécifications de 'arrété du
30 mai 1996 joint en annexe 4.3 du PLU ou conformément a toute |égislation ou réglement
postérieur.

3.1.3. UB-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.
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3.2.1. UB-2.1. Volumeétrie et implantations des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions doivent étre implantées au-dela des marges de recul ou des alignements indiqués
sur le document graphique. A défaut d’indication figurant au plan, les constructions dans le cadre d’une
organisation d’ensemble cohérente notamment en fagade sur rue, doivent s'implanter :

» soit a l'alignement des voies actuelles, modifiées ou futures,

= soit avec un retrait de 3 métres par rapport a I'alignement des voies actuelles ou futures.

Les entrées doivent étre aménagées de fagon a éviter I'arrét des véhicules sur la bande circulable en
entrée de propriété.

Dans les ensembles d’habitation assujettis a un plan de composition d’ensemble, ces régles peuvent
ne pas étre exigées pour les voies internes a I'opération.

Ces regles ne s'appliquent pas :

* au projet d'extension et de surélévation,

= aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif, et a la condition que cette implantation ne génere pas de nuisances particulieres
notamment au regard de la sécurité routiere.

Au-dela des marges de recul identifiées le long de la RD 6110, les constructions doivent s'implanter a
au moins 15 metres de l'axe de voie. A l'intérieur de ces marges de recul, tout nouvel accés depuis les
routes départementales est soumis a l'avis du gestionnaire.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

Les constructions doivent étre édifiées soit :

= en ordre continu d’une limite latérale a l'autre ; pour assurer cette continuité, 'immeuble a
construire peut étre relié a la limite latérale par des éléments annexes magonnés (murs, porches,
annexes etc.).

* enrespectant un retrait par rapport a la limite séparative tel que la distance horizontale de tout
point de la construction au point le plus proche de cette limite soit au moins égale a la demi
différence d'altitude entre ces deux points et toujours supérieure ou €gale a trois métres (H/2 =
minimum de trois meétres).

Implantation sur le terrain ou 'unité fonciére :

L’emprise au sol des constructions autorisées dans la zone, annexes comprises et hors piscine ne doit
pas excéder 50% de la surface totale du terrain.

Les choix en matiére d'implantation des constructions devront permettre de limiter les effets d'ombres
portées d'un batiment sur l'autre.

Volumétrie et hauteur

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 12 meétres a I'égout du toit. Le dépassement de ces hauteurs
est admis pour les annexes fonctionnelles telles que les cheminées et les antennes. Une tolérance de
1 metre est admise dans le cas de rénovation ou d'aménagement d'une construction existante afin de
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permettre la réalisation d'un étage complet sous réserve que le niveau a réaliser permet d'améliorer
I'organisation des constructions et de leurs abords.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'’égout de la toiture.

La hauteur des clétures ne pourra pas excéder 1,80 meétre.

3.2.2. UB-2.2. Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageéres.

Qualité urbaine :

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme fagon que les constructions
existantes environnantes. On cherchera une préférence d’orientation des fagades principales au sud.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu’une unité
d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Modifications de facades existantes :

Le traitement des facades sera analogue au caractére dominant des facades avoisinantes.

En réhabilitation ou lors de ravalement de facade, une attention particuliere sera apportée a la
composition ou I'ordonnancement initial de la fagade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

Les nouveaux percements doivent s'intégrer dans la fagade existante.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de I'architecture traditionnelle
tout en comportant des adaptations contemporaines. D’autres types d’ouvertures pourront étre
proposés mais leur disposition, leurs dimensions, le rythme qu’elles auront les unes par rapport aux
autres devront résulter de l'observation des fagades avoisinantes afin d’obtenir une insertion
harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front bati existant.

Les installations techniques de service public visées a l'article 1.2 devront, dans toute la mesure du
possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s’intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement bati (implantation, aspect extérieur, abords...).

Les couvertures et toitures :

Les couvertures s’inspirant des modeéles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les pentes seront comprises entre 28 et 33%. Dans certains cas
exceptionnels justifiés par l'architecture, et/ou par la production d’énergies renouvelables des
dispositions différentes peuvent étre admises.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de ’homogénéité de I'opération,

par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour I'architecture
traditionnelle.

PLU de Ribaute les Tavernes : reglement écrit : L'Atelier AVB — Otéis — janvier 2020 24



Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 28 et 33%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont donc autorisées si elles respectent les conditions suivantes :

- l'ouverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

- les terrasses doivent étre accessibles de plain-pied a une marche prés depuis un niveau
existant du logement,

- les rives latérales, basses (égout) et haute (faitage) de toiture doivent étre maintenues selon
les régle suivantes :

- entre larive de toiture et I'ouverture de terrasse, cote de 1,10 métres minimum dans
le plan de la toiture,
- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 3 rangées de tuile au minimum,

- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la toiture
dans laquelle a été aménagée cette terrasse,

- en partie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit pas
étre inférieure a un metre.

20% de l'emprise
du batiment

+—

terrasse autoris

y %ﬁj\f

0
0

Schéma illustratif
non opposable

Les couvertures de type contemporain : les toitures terrasses sont admises pour le couronnement
des constructions d'architecture contemporaine, des constructions a basse consommation d'énergie (en
référence aux textes en vigueur), des toitures végétalisées ou des extensions de faible volume.

clbture :

Les cl6tures pleines sont autorisées en limites séparatives et le long des voies. Les dispositifs de
barbacane visant I'évacuation des eaux sont autorisés dans les murs de clétures.

Des murs bahuts de 80 cm de haut sont tolérés. Dans ce cas, la hauteur totale grillage + mur ne
dépassera pas 1,80 métre. Les matériaux légers, briques ou parpaings, seront obligatoirement enduits
sur les deux faces.

Dans le cas ou une parcelle serait partiellement située en zone inondable, pour assurer une continuité
dans le linéaire de clbture, elle doit étre ajourée sur 'ensemble de 'unité fonciére.
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Cas particuliers : lorsqu’une cléture surmonte un mur destiné a 'aménagement des terrains, elle doit
étre constituée exclusivement d’'un dispositif ajouré, qui peut comporter un mur bahut dont la hauteur
cumulée avec celle du mur de soutien des terres apportées ne doit pas dépasser celle admise pour les
murs de clbtures.
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Le portail d’entrée sera proportionné a la cléture et traité de fagon cohérente avec celle-ci.

Qualité environnementale et paysagere

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique :

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
économies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que les panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour
isolation thermique, sont autorisés en saillies des toitures & condition que leur volumétrie s'insére
harmonieusement dans le cadre béti environnant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

3.2.3. UB-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non
batis et abords des constructions

Plantations et espaces verts :

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, a raison d’au moins un arbre a moyenne
tige pour 4 places.
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Les haies seront composées d'essences locales. Les bassins et les noues de rétention, d’infiltration des
eaux pluviales seront obligatoirement végétalisés et les abords plantés. Il est recommandé ['utilisation
d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou massifs. La plantation de haies de cypreés,
thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution de diversification végétale pour la
réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée.

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
especes a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de l'ouvrage (type, dimensionnement,

topographie), de la position du végétal sur le profil.

Linfiltration sur I'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciere.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'infiltration ou I’évacuation avec débit contrdlé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser limperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

Reégles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubriques de la nomenclature Loi sur 'Eau, les régles de la Police de 'Eau
remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;

= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

Réqgles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
Pinfiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de I'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
gu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial et
au reglement de la zone 3.

Coefficient de biotope :

Le coefficient de biotope ne s'applique pas en zone UB. Il n'est pas réglementé.

3.2.4. UB-2.4. Stationnement

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
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effet. La superficie a prendre en compte par le stationnement d’un véhicule est de 25 m? y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

= Habitat: 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 entamée de surface de plancher ; 1
place par logement supplémentaire créé dans une opération de réhabilitation. Concernant les
logements sociaux neufs, il est exigé une place de stationnement par logement.

= Commerces et activités de services : 1 place de stationnement par tranche de 70 m2 entamée
de surface de plancher.

» Restaurants et hébergement hoételier : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant et 1 place de
stationnement par chambre une place de car par tranche entamée de 100 lits. Il n'y a pas de
cumul pour les hoétels-restaurant.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la régle ci-dessus.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique réelle d’'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements prévus dans les dispositions des paragraphes ci-dessus, le constructeur
pourra étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé
de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a lI'occasion d'une nouvelle autorisation.

Le stationnement vélo :

Le stationnement vélo devra suivre les régles suivantes :

» habitat : une aire de stationnement de surface totale équivalent & 1,5 m2 minimum par logement,

= Commerces et activités de service : un ratio de deux places par tranche de 100 m2 de surface
de plancher déduction faite de la surface de plancher des réserves,

= constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

3.3.1. UB-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Le nombre des accés sur les voies publiques ou privées est limité & un accés par unité fonciére. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.
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Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment & l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour. Dés lors qu’une voie en impasse dépasse 60 metres de
long, la voirie doit étre aménagée de maniére a assurer le retournement aisé des véhicules.
L’aménagement de l'aire de retournement doit étre congu pour consommer la moindre superficie de

terrain, tout en permettant une manceuvre simple.

3.3.2. UB-3.2. Desserte par les réseaux
Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

« Selon les dispositions de I'article L.1331-10 du Code de la santé Publique, les rejets d'eaux usées non
domestiques sont soumis a autorisation (pouvant donner lieu a la mise en place d'un prétraitement
spécifique) du maire ou du président de la structure intercommunale compétente ».

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmétres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestiques

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre recus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
l'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infilirées sur place et en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent préférentiellement étre infiltrées a la
source. Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a
proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si
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supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit controlé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4 du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
ameénagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter 'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Lorsque la parcelle & aménager est bordée par un fossé, les constructions nouvelles (batiment, cléture,
...) devront se faire en retrait du fossé, et non sur la limite parcellaire, afin d’éviter un busage et de
conserver les caractéristiques d’écoulement des eaux.

Une largeur de 3 metres par rapport au haut de berge du fossé devra étre laissée libre de toute
construction afin de permettre le passage des engins d’entretien.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée ou traversée par un collecteur pluvial, les constructions
nouvelles devront se faire en retrait. La largeur libre a respecter, comme la distance minimale de retrait
est de 2 métres de part et d’autre de I'axe du collecteur.

Electricité
Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cébles courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A Tlintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électronigues

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numeériques.

Déchets
Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon

fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de I'organisme collecteur.
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4. Dispositions applicables a la zone UC : zone urbaine

équipée de densité moyenne a dominante d’habitat
collectif et individuel

4.1.1. UC-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites
Toutes les constructions, usages ou affectations des sols sont admises sauf les suivantes :
= les constructions destinées a l'exploitation forestiere et agricole sauf celles autorisées sous

conditions a l'article UC1.2

= |es autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination sont
l'industrie et les entrepéts,

= |es commerces et activités de services dont la sous-destination est le commerce de gros,

= |'aménagement des terrains de campings et de parcs résidentiels de loisir. Le stationnement
de caravanes, les habitations Iégeres de loisir, les résidences mobiles de loisir et le camping,

= |es affouillements ou exhaussements de sol sauf celles autorisées a I'article 1-2,

= les installations classées pour la protection de I'environnement sauf celles autorisées a l'article
-2,

= l|es installations et travaux divers suivants :

o les parcs d’attraction ouverts au public, pistes de sport mécanique, stands et champs
de tir,

o les dépdts de véhicules,
o les dépdts de matériaux, ferrailles, déchets de construction et de toute nature,

= |es complexes touristiques.

= la démolition des batiments protégés au titre de l'article L 151-19° du CU et représentés par un
rectangle numéroté, sauf celle autorisée sous conditions a l'article 1-2.

En sous-secteurs UC1 et UC2 :

Ces sous-secteurs sont couverts par une orientation d'aménagement n°5.2. « Le Centre ». Seuls les
logements et leurs annexes y sont autorisés.

En sous-secteur UC3 et UCa : seuls les logements et leurs annexes y sont autoriseés.

BN

Dans les zones a risques identifiés aux documents qraphiques, sont de plus

interdit(e)s :

= dans les zones humides classées au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme sont
interdits :

v' Toute urbanisation, affouillement, exhaussement ou assechement des zones humides. Le
comblement des points d'eau est interdit, les mares citernes, puits doivent étre conservés.

v" Toutes les occupations et utilisations du sol de nature a porter atteinte au fonctionnement
biologique, hydrologique et au maintien de la zone humide.
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= dans les zones de risque « d’érosion de berge » : dans un franc-bord de 10 métres appliqué a
partir du haut des berges, de part et d'autre de I'ensemble du réseau hydrographique et
répertorié sur le réglement graphique, toute nouvelle construction est interdite. Ces zones
viennent se superposer a la prise en compte des aléas « débordement de cours d'eau » et
« ruissellement pluvial ».

= Dans les zones de trame bleue" identifi€es aux documents graphiques :

v'quel que soit leur volume, les déblais, remblais et dépbts de toute nature.

» Dans les éléments de paysage au titre de l'article L 151-19° du CU au titre des secteurs de
ripisylve : La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de l'article L 151-19
du Code de I'Urbanisme, par une trame paysagere, est composée d'espaces boisés ou de haies
existants qui doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est
interdite. Les ripisylves sont des zones humides ; les régles spécifiques a ces derniéres s’y
appliquent également.

4.1.2. UC-1.2. Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont admis sous conditions :

= |eslocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= |es extensions des constructions de siéges d’exploitation a condition qu’elles existent a la date
d’approbation du présent PLU,

*= |a démolition de partie de batiment protégé au titre de l'article L151-19 du CU sous réserve de
ne pas remettre en cause la qualité architecturale de I'ensemble.

» les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie,

» les extensions des batiments a usage agricole s’ils sont existants a la date d’approbation du
présent PLU,

= |a création, I'aménagement et I'extension des installations classées pour la protection de
I'environnement soumises a déclaration et enregistrement a la date du présent PLU sous
réserve :

- que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la sécurité des
voisins (incendie, explosion),

- qgu’elles soient situées dans une bande de 45 metres définie a partir de I'axe de la RD
6110,

- qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage, de nuisances inacceptables, sous réserve
que l'installation soit en elle-méme peu nuisante et que les mesures nécessaires a
I'élimination des nuisances de nature a rendre indésirable la présence d'une telle
installation soient prises,

= |es affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

» les installations techniques d’intérét collectif et de service public nécessaires a la zone,
» |a démolition de tout ou partie d’'un immeuble ou groupe d'immeubles est soumise a I'obtention
préalable d’un permis de démolir.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphigues, les occupations et utilisations
du sol qui ne sont pas interdites a I’article UCI.1. et qui sont admises sous conditions au présent
article, doivent respecter les prescriptions suivantes :
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= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi
et en zone de débordement de cours d’eau aléa fort (carte Exzeco) : respecter les dispositions
relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi qu’aux dispositions
constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et existantes (se reporter a
'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1 du présent réeglement).

» dans les zones de « risque ruissellement pluvial » (carte EXZECQ) aléa non qualifié : respecter
les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi qu’aux
dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et existantes (se
reporter a 'annexe annexe 1 du présent réglement) en zone urbanisée.

» dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particuliéres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 3 du
présent reglement).

= Sur 'ensemble de la commune, soumis au risque sismigue de niveau 2 (aléa faible) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 4. du présent reglement.

= Secteurs de bruit : les secteurs affectés par le bruit (bande de 100 m le long de la RD 6110)
devront respecter les isolements acoustiques conformément aux spécifications de 'arrété du
30 mai 1996 joint en annexe 4.3 du PLU ou conformément a toute |égislation ou réglement
postérieur.

= Zones humides classées L151-23 du code de l'urbanisme : Tout projet susceptible de porter
atteinte a un milieu humide devra faire I'objet d’'une déclaration préalable et devra faire I'objet
d’'une compensation sur une surface au moins égale a la surface dégradée, de valeur
écologique similaire et au sein du méme bassin versant.

= Eléments de paysage au titre de l'article L 151-19° du CU au titre des secteurs de ripisylve :

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de I'article L 151-19 du Code
de I'Urbanisme, par une trame paysagére, est composée d'espaces boisés ou de haies
existants qui doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est
interdite. Tout projet (abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de
cette couverture arborée devra faire I'objet d’'une déclaration préalable au titre du code de
'Urbanisme. Toute coupe ou abattage d’arbres est soumis a replantation en quantité et qualité
équivalente. Dans ces espaces (haies et boisements), sont admis :

v'les travaux ne compromettant par leur caractére, les travaux d’entretien courant,

v les travaux nécessaires a I'accueil du public, I'entretien, la réorganisation et la mise en
valeur des espaces concernés,

v' 'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons
cycles.

Toute coupe ou abattage d’'arbres est soumis & replantation par compensation en quantité et

qualité équivalente, en particulier les arbres de haute tige. L'obligation de replantation ne
s’applique pas aux services publics ou d’intérét collectif.

4.1.3. UC-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité sociale au titre de l'article L151-15 du CU

Au sein de la zone UC, lors d'une opération de constructions de plus de 10 logements, 20% au minimum
des logements (arrondis a I'entier supérieur) devront étre affectés a des logements locatifs sociaux.
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Au sein de la servitude a pourcentage de logements sociaux identifiés sur le document graphique au
titre de l'article L151-15 du CU, il est exigé la production de 100 % de logements locatifs sociaux.

4.2.1. UC-2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques :

Le long des cours d’eaux, les constructions doivent s'implanter a une distance minimale de 10 métres
ou 20 m des berges :

* une largeur minimum de 10 m de part et d'autre du haut de berge pour les ruisseaux, fossés et
talwegs répertoriés sur la commune dont le bassin versant est inférieur a 1 km? ;

» une largeur minimum de 20 m de part et d'autre du haut de berge pour les ruisseaux, fossés et
talwegs répertoriés sur la commune dont le bassin versant est supérieur a 1 km2 (cela concerne
uniquement le Liqueyrol et les Gardons).

Les constructions doivent étre implantées au-dela des marges de recul ou des alignements indiqués
sur le document graphique. A défaut d’indication figurant au plan, les constructions dans le cadre d’'une
organisation d’ensemble cohérente notamment en fagade sur rue, doivent s’implanter :

= soit a 'alignement des voies actuelles, modifiées ou futures,
» soit avec un retrait de 3 métres par rapport a I'alignement des voies actuelles, modifiées ou

futures.

Les entrées doivent étre aménagées de fagon a éviter I'arrét des véhicules sur la bande circulable en
entrée de propriété.

Au-dela des marges de recul identifiées le long de la RD 106, les constructions doivent s'implanter a au
moins 15 métres de l'axe de voie. A l'intérieur de ces marges de recul, tout nouvel accés depuis les
routes départementales est soumis & l'avis du gestionnaire.

Au-dela des marges de recul identifiées le long de la RD 6110, les constructions doivent s'implanter a
au moins 35 meétres de l'axe de voie. A l'intérieur de ces marges de recul, tout nouvel acces depuis les
routes départementales est soumis a l'avis du gestionnaire.

Dans les ensembles d’habitation assujettis a un plan de composition d’ensemble, ces régles peuvent
ne pas étre exigées pour les voies internes a I'opération.

Ces regles ne s'appliquent pas :

* au projet d'extension et de surélévation,

»= aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif, et a la condition que cette implantation ne génére pas de nuisances particuliéres
notamment au regard de la sécurité routiere.

Cas particuliers :

Si plusieurs constructions existantes marquent un retrait par rapport a la limite du domaine public, les
constructions nouvelles doivent s'implanter en tenant compte de I'alignement ainsi constitué. Il en est
de méme pour les extensions éventuelles de constructions existantes et régulierement édifiées.

Des reculs plus importants sont admis si la continuité de végétalisation et des espaces non batis avec

les espaces publics ou privés est rompue. Dans ce cas, l'implantation ne pourra pas s'effectuer avec un
retrait supérieur a 8 metres.
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En sous-secteur UC2 :

Les constructions dans le cadre d’une organisation d’ensemble cohérente notamment en fagade sur
rue, doivent s'implanter :

= soit a 'alignement des voies actuelles, modifiées ou futures,

= soit avec un retrait de 5 métres par rapport a I'alignement des voies actuelles, modifiées ou
futures.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

Les constructions doivent tenir compte de l'orientation, de la topographie et de l'implantation des
constructions voisines.

Lorsque les constructions ou parties de constructions ne sont pas édifiées contre les limites séparatives,
elles doivent s’implanter avec un retrait au minimum de 3 métres.

Implantation sur le terrain ou l'unité fonciéere :

L'emprise au sol des constructions autorisées dans la zone, annexes comprises et hors piscines, ne
doit pas excéder 40 % de la surface totale du terrain.

Les choix en matiére d'implantation des constructions devront permettre de limiter les effets d'ombres
portées d'un batiment sur l'autre.

Volumeétrie et hauteur

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 9 métres a I'égout et 11 métres au faitage. Le dépassement
de ces hauteurs est admis pour les annexes fonctionnelles telles que les cheminées et les antennes.
Une tolérance de 1 métre est admise dans le cas de rénovation ou d'aménagement d'une construction
existante afin de permettre la réalisation d'un étage complet sous réserve que le niveau a réaliser permet
d'améliorer l'organisation des constructions et de leurs abords.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'égout de la toiture.
La hauteur des cl6tures ne pourra pas excéder 2 métres.

En sous-secteur UC1 :

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 9,50 metres a I'égout et 11,50 métres au faitage. Le
dépassement de ces hauteurs est admis pour les annexes fonctionnelles telles que les cheminées et
les antennes. Une tolérance de 1 métre est admise dans le cas de rénovation ou d'aménagement d'une
construction existante afin de permettre la réalisation d'un étage complet sous réserve que le niveau a
réaliser permet d'améliorer I'organisation des constructions et de leurs abords.

En sous-secteur UC2, UC3 et UCa :

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 6 métres a I'égout et 8 métres au faitage. Le dépassement
de ces hauteurs est admis pour les annexes fonctionnelles telles que les cheminées et les antennes.
Une tolérance de 1 meétre est admise dans le cas de rénovation ou d'aménagement d'une construction
existante afin de permettre la réalisation d'un étage complet sous réserve que le niveau a réaliser permet
d'améliorer I'organisation des constructions et de leurs abords.
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4.2.2. UC-2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageéres.

Qualité urbaine :

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme facon que les constructions
existantes environnantes. On cherchera une préférence d’orientation des fagades principales au sud.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu’une unité
d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Modifications de facades existantes :
Le traitement des facades sera analogue au caractére dominant des facades avoisinantes.

En réhabilitation ou lors de ravalement de fagades, une attention particuliere sera apportée a la
composition ou 'ordonnancement initial de la fagade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de 'architecture traditionnelle
tout en comportant des adaptations contemporaines. D’autres types d’ouvertures pourront étre
proposés mais leur disposition, leurs dimensions, le rythme qu’elles auront les unes par rapport aux
autres devront résulter de l'observation des fagades avoisinantes afin d’obtenir une insertion
harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front bati existant.

Les installations techniques de service public visées a 'article 2 du titre 1 devront, dans toute la mesure
du possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s’intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement bati (implantation, aspect extérieur, abords...).

Les couvertures et toitures :

Les couvertures s’inspirant des modeéles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les pentes seront comprises entre 28 et 33 %. Dans certains cas
exceptionnels justifiés par l'architecture, et/ou par la production d’énergies renouvelables des
dispositions différentes peuvent étre admises.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de ’homogénéité de I'opération,
par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour I'architecture
traditionnelle.

Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 28 et 33%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont autorisées si elles respectent les conditions suivantes :

- louverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

- les terrasses doivent étre accessibles de plain-pied a une marche prés depuis un niveau existant
du logement,
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- lesrives latérales, basses (égout) et haute (faitage) de toiture doivent étre maintenues selon les
régle suivantes :

- entre la rive de toiture et 'ouverture de terrasse, cote de 1,10 métres minimum dans le
plan de la toiture,
- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 3 rangées de tuile au minimum,

- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la toiture
dans laquelle a été aménagée cette terrasse,

- en partie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit pas étre
inférieure a un metre.

20% de l'emprise
du batiment

+—

terrasse autorisée
X Z [y

- o r

| o

I i 0

Schéma illustratif
non opposable

Les couvertures de type contemporain

Les toitures terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d'architecture
contemporaine, des constructions a basse consommation d'énergie (en référence aux textes en
vigueur), des toitures végétalisées ou des extensions de faible volume.

clbture :

Les cl6tures pleines sont autorisées en limites séparatives et le long des voies. Les dispositifs de
barbacane visant I'évacuation des eaux sont autorisés dans les murs de clétures.

Des murs bahuts de 80 cm de haut sont tolérés. Dans ce cas, la hauteur totale grillage + mur ne
dépassera pas 2 métres. Les matériaux légers, briques ou parpaings, seront obligatoirement enduits
sur les deux faces.

Dans le cas ou une parcelle serait partiellement située en zone inondable, pour assurer une continuité
dans le linéaire de clbture, elle doit étre ajourée sur 'ensemble de 'unité fonciére.

Cas particuliers : lorsqu’une cléture surmonte un mur destiné a 'aménagement des terrains, elle doit
étre constituée exclusivement d’un dispositif ajouré, qui peut comporter un mur bahut dont la hauteur
cumulée avec celle du mur de soutien des terres apportées ne doit pas dépasser celle admise pour les
murs de clbtures.
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Le portail d’entrée sera proportionné a la cléture et traité de fagon cohérente avec celle-ci.

Qualité environnementale et paysagere

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique :

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
économies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que les panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour
isolation thermique, sont autorisés en saillies des toitures a condition que leur volumétrie s'insére
harmonieusement dans le cadre béti environnant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Batiments protégés au titre de l'article L 151-19°du CU et identifiés par un rectangle
numéroté sur le réeglement graphique

Dispositions générales

Les adaptations des batiments protégés doivent respecter le caractere propre de chaque batiment
(architecture et destination d'origine).

Implantation, volumétrie, éléments constitutifs
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Les principales caractéristiques des batiments ou ensembles désignés ne peuvent étre altérés. Le
volume et I'ordonnance des édifices, de méme que le caractéere de leurs abords, doivent étre conservés
ou le cas échéant restitués. L'ensemble des fonctions sont a localiser dans les batiments existants, a
I'exception de toute construction nouvelle, sauf cas particulier motivé par une analyse typologique et
architecturale approfondie.

Toiture et couverture

Les éventuelles adaptations de toiture, de cotes d'égout et de pentes doivent étre limitées et s'accorder
avec l'architecture de chaque édifice, par référence a sa destination d'origine. A ce titre, les accidents
de toitures (excroissances, lucarnes, chassis, décaissements) sont interdits.

Facades et ouvertures

L'esprit général des facades et I'ordonnance des ouvertures est a conserver, a restituer ou reconstituer.
Les composantes essentielles (portes de grange, devantures, ouvertures anciennes, ...doivent étre
conservées ou le cas échéant restituées. A l'inverse, est interdit toute transposition anachronique de
détails architecturaux ruraux ou urbains sortis de leur contexte. Les pastiches d'architecture
traditionnelle anachroniques sont interdits.

Dans le cas ou les nécessités fonctionnelles du batiment imposent des créations d'ouverture nouvelle,
elles devront étre congues en accord avec l'architecture de chaque partie de I'édifice, dans le respect
de sa destination d'origine. Dans ce cas, on privilégiera des interventions contemporaines sobres.

Menuiserie

Dans la mesure du possible, les menuiseries sont & conserver, a restituer ou a reconstituer. La
transformation doit respecter la dimension initiale et maintenir la mémoire de la fonction d'origine.

Ravalement

Le parement ou le décor de chaque partie de batiment est & conserver et/ou a traiter dans le respect de
ses matériaux et de sa cohérence d'origine et sans faire disparaitre la mémoire de sa destination
d'origine.

Abris

Les abris de jardins devront respecter l'aspect des constructions traditionnelles.

4.2.3. UC-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non
batis et abords des constructions

Plantations et espaces verts

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés.
Au moins 30 % de la superficie du terrain sera traitée en espace végétalisé de pleine terre. Les essences
utilisées pour les plantations doivent étre constituées de préférence d'arbres et d'arbustes d'essence
locale. Il est imposé au minimum un arbre & grand développement par 200 m2 de terrain libre de
construction.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, a raison d’au moins un arbre & moyenne
tige pour 4 places.

Les haies seront composées de préférence d'essences locales. Les bassins et les noues de rétention,
d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement végétalisés et les abords plantés. Il est
recommandé ['utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou massifs. La
plantation de haies de cypres, thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution de
diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée.
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Pour les ICPE autorisées a l'article UC1-2, leur aspect extérieur doit étre compatible avec leur milieu
environnant.

L151-19 du CU : secteur de ripisylve - Trames de haie reportées sur le document
graphigue

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de l'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagére, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite. Tout projet
(abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de cette couverture arborée devra
faire I'objet d’'une déclaration préalable au titre du code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage
d’arbres est soumis a replantation en quantité et qualité équivalente, en particulier les arbres de hautes
tiges. Dans ces espaces (haies et boisements), sont admis :

- les travaux ne compromettant par leur caractere,

- les travaux nécessaires a I'accueil du public, I'entretien, la réorganisation et la mise en valeur
des espaces concernés,

- l'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons cycles.

Dans ces secteurs, les régles de débroussaillage s'appliquent (se référer a I'annexe 4.12 du présent
PLU).

Corridor linéaire aquatique — continuum — trame bleue — zone humide

Quelle que soit la typologie de I'écoulement, a aucun moment le passage du cours d'eau ne doit étre
réduit, dévié ou interrompu. Des possibilités de construction a proximité de ces écoulements peuvent
étre envisageées a condition de réaliser une étude hydraulique qui donne des mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées.

Les busages seront évités et les vieux réseaux préférentiellement conservés a surface libre. Le projet
de busage de tout fossé mitoyen ou non nécessite une déclaration préalable qui en définira les
caractéristiques. Ainsi, les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants
ne seront pas couverts sauf impératifs techniques.

Dans le cas de traversées (création d'ouvrage pour le passage de la voirie par exemple) d’un
écoulement, 'aménagement fera I'objet d’'une étude hydraulique spécifique. Les ouvrages seront
transparents et satisferont la continuité écologique.

Dans ces zones les constructions et clétures doivent étre implantées a au moins 4 meétres du haut de
berge. Il sera privilégié des clétures perméables a la circulation de la faune.

Dans cet espace, I'association de deux types de végétation (bande enherbée et ripisylve) est conseillée.
Quelle que soit la fonction visée, les zones dénudées doivent étre ressemées ou replantées.

Les zones tampons le long des cours d’eau (continuum — trame bleue), qu’elles soient enherbées ou
boisées, peuvent comprendre outre les bandes enherbées proprement dites, des prairies permanentes,
des talus, des haies, des ripisylves, des bois. Les arbres de hautes tiges doivent étre plantés a une
distance minimale de 2 métres des cours d’eau.

La palette végétale arborée et arbustive recommandée le long des zones élémentaires humides des
cours d’eau, et permettant de maintenir une biodiversité au sein des continuums aquatiques est la
suivante : amandier méditerranéen, saule, fréne meéditerranéen, cornouiller, fusain d’Europe, églantier,
prunelier, érable de Montpellier, laurier noble, phylaire a feuilles étroites, genets d’Espagne.
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Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
espéces a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de I'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

Linfiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciere.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'infiltration ou I'évacuation avec débit controlé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser [I'imperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

Régles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubriques de la nomenclature Loi sur 'Eau, les régles de la Police de 'Eau
remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;

= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

Régles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
Pinfiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de I'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
gu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial et
au reglement des zones 2 et 3.

Coefficient de biotope (CBS) :

Le CBS est fixé & 0,3 a minima. En cas d'impossibilité technique avérée d'atteindre les objectifs chiffrés
du CBS |justifiés par I'existence de contraintes de sols particuliéres, les dispositions du CBS ne
s'appliquent pas et sont remplacées par une surface végétalisée en plein terre d'au moins 30 %.

Définition et modalités d'application du CBS :

Le CBS est la part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables. Son calcul est
le suivant :

CBS = surface perméable ou éco-aménageable / surface fonciére de l'unité

Le coefficient fixe une obligation de maintien ou de création de surfaces non imperméabilisée ou éco-
aménageables sur 'unité fonciére de plusieurs manieres. La surface éco-aménagée est la somme des
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surfaces favorables a la nature sur la parcelle, pondérées par un ratio correspondant a leur qualité
environnementale.

Les surfaces sont pondérées par les ratios suivants :

espaces verts en pleine terre =1

Terre végétale en relation avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilisés les
espaces en eau ou liés a l'infiltration des eaux de ruissellement (pelouse, jardin, noue...)

surfaces imperméables =0

Revétement imperméable a l'air et a I'eau, sans végétation. aires de parking en enrobé, allées
piétonnes en asphalte, terrasse en béton, toiture en tuile

surfaces semi-ouvertes = 0,5

Revétements perméables pour 'air ou I'eau ou semi-végétalisé. Graviers, dallage de bois, pierre
de treillis de pelouse, stabilisé, pavés drainant, bande de roulement.

espaces verts sur dalle= 0,7

Terrasses ou toitures plantées avec une épaisseur de terre végétale d'au moins 30 centimétres.
Si I'épaisseur est inférieure, le ratio est ramené a 0,5.

Surfaces verticales végétalisées = 0,3

Bordures en terre ou de dispositifs assurant la croissance des plantes le long d'une surface
verticale, murs végétalisés.

Récupération des eaux de toiture = 0,3

Le coefficient de 0,3 s'applique aux surfaces faisant I'objet d'une collecte des eaux e pluie. Elles
ne sont pas comptabilisées en cas de toiture végétalisées.

Exemple de calcul a titre informatif :

Par exemple, pour une parcelle de 500 m? avec un béatiment de 200 m? et un espace libre de 300 m?
dont 250 m2 d'asphalte et 50 m2 en pavé drainant, le CBS sera de :

- 250 m2 d'asphalte : 250X0 = 0 mz

- 50 m2 de pavé drainant : 50 X 0,5 =25

Coefficient de biotope 25/500 = 0,05.

Le projet n'est pas conforme au CBS fixé & 0,3, il doit étre modifié. A titre exemple, le projet peut étre
modifié de la maniéere suivante :

- 150 m2 d'asphalte : 150X0 = 0 m?

- 100 m? de pavé drainant : 100 X 0,5 =50

- 100 m2 de pleine terre : 100 X 1 =100

Coefficient de biotope 150/500 = 0,3.

Périmeétre d'intérét paysager au titre de l'article L 151-19° du CU :
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La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de Il'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagére, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Tout projet (abattage et coupe d’arbres)
susceptible de porter atteinte a la qualité de cette couverture arborée devra faire I'objet d’'une déclaration
préalable au titre du code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage d’arbres est soumis a replantation
en quantité et qualité équivalente. Dans ces espaces (haies et boisements), sont admis :

- les travaux ne compromettant par leur caractere,

- lestravaux nécessaires a I'accueil du public, I'entretien, la réorganisation et la mise en valeur
des espaces concernés,

- aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons cycles,

Toute coupe ou abattage d’arbres est soumis a replantation par compensation en quantité et qualité
équivalente, en particulier les arbres de haute tige. L'obligation de replantation ne s’applique pas aux
services publics ou d’intérét collectif. Dans ces secteurs, les régles de débroussaillage s'appliquent (se
référer a I'annexe 4.12 du présent PLU).

4.2.4. UC-2.4. Stationnement

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie a prendre en compte par le stationnement d’'un véhicule est de 25 m? y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

= Habitat: 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 entamée de surface de plancher ; 1
place par logement supplémentaire créé dans une opération de réhabilitation. Concernant les
logements sociaux neufs, il est exigé une place de stationnement par logement.

= Commerces et activités de services : 1 place de stationnement par tranche de 70 m2 entamée
de surface de plancher.

» Restaurants et hébergement hotelier : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant et 1 place de
stationnement par chambre une place de car par tranche entamée de 100 lits. Il n’y a pas de
cumul pour les hoétels-restaurant.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la régle ci-dessus.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique réelle d’'aménager sur le terrain de 'opération le
nombre d’emplacements prévus dans les dispositions des paragraphes ci-dessus, le constructeur
pourra étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé
de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Le stationnement vélo :

Le stationnement vélo devra suivre les régles suivantes :

» habitat : une aire de stationnement de surface totale équivalent a 1,5 m2 minimum par logement,

= Commerce set activités de service : un ratio de deux places par tranche de 100 m2 de surface
de plancher déduction faite de la surface de plancher des réserves,
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= constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

4.3.1. UC-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Le nombre des accés sur les voies publiques et privées est limité a un accés par unité fonciére. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.

En sous-secteur zone UC3 : la desserte de la zone doit étre assurée par un seul acceés obligatoirement
créé depuis le chemin des Jasses.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées & accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour. Dés lors qu’une voie en impasse dépasse 60 métres de
long, la voirie doit étre aménagée de maniére a assurer le retournement aisé des véhicules.
L’aménagement de l'aire de retournement doit étre congu pour consommer la moindre superficie de

terrain, tout en permettant une manceuvre simple.

Toutes voies nouvelles ouvertes a la circulation publique doivent avoir une largeur minimum de
plateforme de 8 métres comprenant la bande de roulement, un trottoir piéton ainsi qu’un itinéraire
cyclable. Aux intersections, les aménagements de voie doivent assurer les conditions de sécurité et de
visibilité par la réalisation de pans coupés.

Pour les ICPE autorisées a l'article UC1-2, leur fonctionnement doit étre compatible avec les

infrastructures existantes, notamment les voies de circulation, et les autres équipements publics
(réseaux d'eaux usées, eau potable, eaux pluviales).

4.3.2. UC-3.2. Desserte par les réseaux
Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’'eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.
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« Selon les dispositions de I'article L.1331-10 du Code de la santé Publique, les rejets d'eaux usées non
domestiques sont soumis a autorisation (pouvant donner lieu a la mise en place d'un prétraitement
spécifique) du maire ou du président de la structure intercommunale compétente ».

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmetres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

En sous-secteur UCa :

En l'absence de réseau collectif et seulement dans ce cas, les secteurs d'assainissement autonome
sont autorisés a condition de respecter la Iégislation en vigueur un dispositif d’assainissement individuel
doit étre crée, sous réserve qu’il soit conforme a la réglementation en vigueur. Le dispositif devra étre
adapté a l'opération, aux caractéristiques du terrain et a la nature des sols. Les ouvrages devront
respectés le reglement et le zonage d’assainissement communal cf. annexe n° 4.5. du PLU.

Eaux usées non domestiques

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
l'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infilirées sur place et en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent préférentiellement étre infiltrées a la
source. Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a
proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si

supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit controlé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter 'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.
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Lorsque la parcelle & aménager est bordée par un fossé, les constructions nouvelles (batiment, cléture,
...) devront se faire en retrait du fossé, et non sur la limite parcellaire, afin d’éviter un busage et de
conserver les caractéristiques d’écoulement des eaux.

Une largeur de 3 metres par rapport au haut de berge du fossé devra étre laissée libre de toute
construction afin de permettre le passage des engins d’entretien.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée ou traversée par un collecteur pluvial, les constructions
nouvelles devront se faire en retrait. La largeur libre a respecter, comme la distance minimale de retrait
est de 2 métres de part et d’autre de I'axe du collecteur.

Zones humides :

Les conditions d’alimentation hydraulique des zones humides ne peuvent étre modifiés.
Electricité
Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A Tintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électroniques

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numeériques.

Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de I'organisme collecteur.
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5. Dispositions applicables a la zone UD : zone urbaine

équipée de densité moyenne a dominante d’habitat
individuel

5.1.1. UD-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites
Toutes les constructions, usages ou affectations des sols sont admises sauf les suivantes :
= les constructions destinées a l'exploitation forestiere et agricole sauf celles autorisées sous

conditions a I'article UD1.2,

= |es autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination sont
l'industrie et les entrepéts,

= |es commerces et activités de services dont la sous-destination est le commerce de gros,

= |'aménagement des terrains de campings et de parcs résidentiels de loisir. Le stationnement
de caravanes, les habitations Iégeres de loisir, les résidences mobiles de loisir et le camping,

= |es affouillements ou exhaussements de sol sauf celles autorisées a l'article 1-2,
= les installations classées pour la protection de I'environnement,
= |es installations et travaux divers suivants :

o les parcs d’attraction ouverts au public, pistes de sport mécanique, stands et champs
de tir,

o les dépdts de véhicules,
o les dépdts de matériaux, ferrailles, déchets de construction et de toute nature,

= les complexes touristiques.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiques, sont de plus interdit(e)s :

= dans les zones de risque « d’érosion de berge » : dans un franc-bord de 10 métres appliqué a
partir du haut des berges, de part et d'autre de I'ensemble du réseau hydrographique et
répertorié sur le réglement graphique, toute nouvelle construction est interdite. Ces zones
viennent se superposer a la prise en compte des aléas « débordement de cours d'eau » et
« ruissellement pluvial ».

5.1.2. UD-1.2. Limitations de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont admis sous conditions :

= |eslocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= |es extensions des constructions de siéges d’exploitation a condition qu’elles existent a la date
d’approbation du présent PLU,

= les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie,
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les affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

les installations techniques d’intérét collectif et de service public nécessaires a la zone,

la démolition de tout ou partie d’'un immeuble ou groupe d’'immeubles est soumise a I'obtention
préalable d’un permis de démolir.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiques, les occupations et utilisations

du sol qui ne sont pas interdites a I’article UDI.1. et qui sont admises sous conditions au présent

article, doivent respecter les prescriptions suivantes :

dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRI
et en zone de débordement de cours d’eau aléa fort (carte Exzeco) : respecter les dispositions
relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi qu’aux dispositions
constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et existantes (se reporter a
'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1 du présent réeglement).

dans les zones de « risque ruissellement pluvial » (carte EXZECO) aléa non qualifié : respecter
les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi qu’aux
dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et existantes (se
reporter a 'annexe 1 du présent réglement) en zone urbanisée.

dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particulieres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 3 du
présent reglement).

Sur I'ensemble de la commune, soumis au risque sismique de niveau 2 (aléa faible) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 4. du présent réglement.

Secteurs de bruit : les secteurs affectés par le bruit (bande de 30 m le long de la RD 6110)
devront respecter les isolements acoustiques conformément aux spécifications de I'arrété du
30 mai 1996 joint en annexe 4.3 du PLU ou conformément a toute Iégislation ou reglement
postérieur.

5.1.3. UD-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Mesure en faveur de la mixité sociale au titre de I'article L151-15 du CU

Non réglementé.

5.2.1. UD-2.1. Volumeétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques :

Le long des cours d’eaux, les constructions doivent s'implanter & une distance minimale de 10 métres
ou 20 m des berges :

une largeur minimum de 10 m de part et d'autre du haut de berge pour les ruisseaux, fossés et
talwegs répertoriés sur la commune dont le bassin versant est inférieur a 1 km? ;

une largeur minimum de 20 m de part et d'autre du haut de berge pour les ruisseaux, fossés et
talwegs répertoriés sur la commune dont le bassin versant est supérieur a 1 km2 (cela concerne
uniguement le Liqueyrol et les Gardons).
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Les constructions doivent étre implantées au-dela des marges de recul ou des alignements indiqués
sur le document graphique. A défaut d’indication figurant au plan, les constructions dans le cadre d’'une
organisation d’ensemble cohérente notamment en fagade sur rue, doivent s’implanter :
= soit a 'alignement des voies actuelles ou futures,
» soit avec un retrait de 4 métres par rapport a I'alignement des voies actuelles, modifiées ou
futures.

Dans les ensembles d’habitation assujettis a un plan de composition d’ensemble, ces régles peuvent
ne pas étre exigées pour les voies internes a I'opération.

Les entrées doivent étre aménagées de fagon a éviter I'arrét des véhicules sur la bande circulable en
entrée de propriété.

Ces regles ne s'appliquent pas :

* au projet d'extension et de surélévation,

= ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
et a la condition que cette implantation ne génére pas de nuisances particulieres notamment au
regard de la sécurité routiére

A défaut d’indications figurant au plan et nonobstant les régles ci-avant, les constructions doivent étre
implantées le long des roubines et cours d’eaux, a une distance minimale de 10 meétres des berges.

Cas particuliers :

Si plusieurs constructions existantes marquent un retrait par rapport a la limite du domaine public, les
constructions nouvelles doivent s'implanter en tenant compte de 'alignement ainsi constitué. Il en est
de méme pour les extensions éventuelles de constructions existantes et régulierement édifiées.

Des reculs plus importants sont admis si la continuité de végétalisation et des espaces non bétis avec
les espaces publics ou privés est rompue. Dans ce cas, l'implantation ne pourra pas s'effectuer avec un
retrait supérieur a 8 metres.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie et de
I'implantation des constructions voisines.

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites séparatives de l'opération, a
condition que la hauteur mesurée sur limite n’excéde pas 4 métres.

Lorsque les constructions ou parties de constructions ne sont pas édifiées contre les limites séparatives,
elles doivent s’implanter avec un retrait au minimum de 4 métres.

Implantation sur le terrain ou l'unité fonciére :

L'emprise au sol des constructions autorisées dans la zone, annexes comprises, et hors piscine ne doit
pas excéder 35 % de la surface totale du terrain.

Les choix en matiére d'implantation des constructions devront permettre de limiter les effets d'ombres
portées d'un batiment sur l'autre et privilégiés des orientations vers le sud.

Volumétrie et hauteur

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 7 métres a I'égout et 9 métres au faitage. Le dépassement
de ces hauteurs est admis pour les annexes fonctionnelles telles que les cheminées et les antennes.
Une tolérance de 1 métre est admise dans le cas de rénovation ou d'aménagement d'une construction
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existante afin de permettre la réalisation d'un étage complet sous réserve que le niveau a réaliser permet
d'améliorer I'organisation des constructions et de leurs abords.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'’égout de la toiture.

La hauteur des clétures ne pourra pas excéder 2 métres.

5.2.2. UD-2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageéres.

Qualité urbaine :

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme facon que les constructions
existantes environnantes. On cherchera une préférence d’orientation des fagades principales au sud.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu'une unité
d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Modifications de facades existantes :

Le traitement des facades sera analogue au caractéere dominant des fagades avoisinantes.

En réhabilitation ou lors de ravalement de facade, une attention particuliere sera apportée a la
composition ou I'ordonnancement initial de la fagade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de I'architecture traditionnelle
tout en comportant des adaptations contemporaines. D’autres types d’ouvertures pourront étre
proposés mais leur disposition, leurs dimensions, le rythme qu’elles auront les unes par rapport aux
autres devront résulter de l'observation des fagades avoisinantes afin d’obtenir une insertion
harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front béati existant.

Les installations techniques de service public visées a I'article 1.2 devront, dans toute la mesure du
possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s'intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement bati (implantation, aspect extérieur, abords...).

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des fagcades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rapport au nu de la facade.

Les couvertures et toitures :

Les couvertures s’inspirant des modéles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les pentes seront comprises entre 28 et 33 %. Dans certains cas
exceptionnels justifiés par larchitecture, et/ou par la production d’énergies renouvelables des
dispositions différentes peuvent étre admises.
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Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 28 et 33%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de ’lhomogénéité de I'opération,
par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour l'architecture
traditionnelle.

Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont donc autorisées si elles respectent les conditions suivantes :

I'ouverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

- les terrasses doivent étre accessibles de plain-pied a une marche prés depuis un niveau
existant du logement,

- les rives latérales, basses (égout) et haute (faitage) de toiture doivent étre maintenues
selon les régle suivantes :

- entre la rive de toiture et 'ouverture de terrasse, cote de 1,10 métres minimum dans
le plan de la toiture,

- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 3 rangées de tuile au minimum,

- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la
toiture dans laquelle a été aménagée cette terrasse,

- en partie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit
pas étre inférieure a un metre.

20% de l'emprise
du bétiment

St

terrasse autoris

Schéma illustratif
non opposable

Les couvertures de type contemporain

Les toitures terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d'architecture
contemporaine, des constructions a basse consommation d'énergie (en référence aux textes
en vigueur), des toitures végétalisées ou des extensions de faible volume.

clbture :

Les clétures pleines sont autorisées en limites séparatives et le long des voies. Les dispositifs de
barbacane visant I'évacuation des eaux sont autorisés dans les murs de clétures.
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Des murs bahuts de 80 cm de haut sont tolérés. Dans ce cas, la hauteur totale grillage + mur ne
dépassera pas 2 métres. Les matériaux Iégers, briques ou parpaings, seront obligatoirement enduits
sur les deux faces.

Dans le cas ou une parcelle serait partiellement située en zone inondable, pour assurer une continuité
dans le linéaire de clbture, elle doit étre ajourée sur 'ensemble de 'unité fonciére.

Cas particuliers : lorsqu’une cldture surmonte un mur destiné a 'aménagement des terrains, elle doit
étre constituée exclusivement d’un dispositif ajouré, qui peut comporter un mur bahut dont la hauteur
cumulée avec celle du mur de soutien des terres apportées ne doit pas dépasser celle admise pour les
murs de clbtures.

1
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% TN terrain-naturel]]

Hauteur- m-ﬂe-pmphétér T

maxmurm- TN | '
T . 1
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L i
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Jimite-de-propriétéT a
Le portail d’entrée sera proportionné a la cléture et traité de fagon cohérente avec celle-ci.

Qualité environnementale et paysagere

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
économies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que les panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour

isolation thermique, sont autorisés en saillies des toitures a condition que leur volumétrie s'insére
harmonieusement dans le cadre bati environnant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

PLU de Ribaute les Tavernes : reglement écrit : L'Atelier AVB — Otéis — janvier 2020 52



5.2.3. UD-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non
batis et abords des constructions

Plantations et espaces verts

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés.
Au moins 35 % de la superficie du terrain sera traitée en espace végétalisé de pleine terre. Les essences
utilisées pour les plantations doivent étre de préférence constituées d'arbres et d'arbustes d'essence
locale. Il est imposé au minimum un arbre a grand développement par 200 m? de terrain libre de
construction.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, a raison d’au moins un arbre a moyenne
tige pour 4 places.

Les haies seront composées de préférence d'essences locales. Les bassins et les noues de rétention,
d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement végétalisés et les abords plantés. Il est
recommandé ['utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou massifs. La
plantation de haies de cyprés, thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution de
diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée.

Corridor linéaire aquatique — continuum — trame bleue — zone humide

Quelle que soit la typologie de I'écoulement, a aucun moment le passage du cours d'eau ne doit étre
réduit, dévié ou interrompu. Des possibilités de construction & proximité de ces écoulements peuvent
étre envisageées a condition de réaliser une étude hydraulique qui donne des mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées.

Les busages seront évités et les vieux réseaux préférentiellement conservés a surface libre. Le projet
de busage de tout fossé mitoyen ou non nécessite une déclaration préalable qui en définira les
caractéristiques. Ainsi, les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants
ne seront pas couverts sauf impératifs techniques.

Dans le cas de traversées (création d'ouvrage pour le passage de la voirie par exemple) d’'un
écoulement, 'aménagement fera I'objet d’une étude hydraulique spécifique. Les ouvrages seront
transparents et satisferont la continuité écologique.

Dans ces zones les constructions et clétures doivent étre implantées a au moins 4 métres du haut de
berge. Il sera privilégié des clétures perméables a la circulation de la faune.

Dans cet espace, I'association de deux types de végétation (bande enherbée et ripisylve) est conseillée.
Quelle que soit la fonction visée, les zones dénudées doivent étre ressemées ou replantées.

Les zones tampons le long des cours d’eau (continuum — trame bleue), qu’elles soient enherbées ou
boisées, peuvent comprendre outre les bandes enherbées proprement dites, des prairies permanentes,
des talus, des haies, des ripisylves, des bois. Les arbres de hautes tiges doivent étre plantés a une
distance minimale de 2 métres des cours d’eau.

La palette végétale arborée et arbustive recommandée le long des zones élémentaires humides des
cours d’eau, et permettant de maintenir une biodiversité au sein des continuums aquatiques est la
suivante : amandier méditerranéen, saule, fréne méditerranéen, cornouiller, fusain d’Europe, églantier,
prunelier, érable de Montpellier, laurier noble, phylaire a feuilles étroites, genets d’Espagne.

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
espéces a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de l'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.
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Linfiltration sur I'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciere.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'infiltration ou I'’évacuation avec débit contrblé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser [I'imperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prées du point de
chute.

Reqgles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubriques de la nomenclature Loi sur I’Eau, les régles de la Police
de ’Eau remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;

= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par 'ouvrage.

Reéqgles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
l'infiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de I'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
qu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer & I'annexe du zonage pluvial et
au réglement de la zone 3.

Coefficient de biotope (CBS) :

Le CBS est fixé & 0,3 a minima. En cas d'impossibilité technique avérée d'atteindre les objectifs chiffrés
du CBS |justifiés par I'existence de contraintes de sols particuliéres, les dispositions du CBS ne
s'appliquent pas et sont remplacées par une surface végétalisée en pleine terre d'au moins 35 %.

Définition et modalités d'application du CBS :

Le CBS est la part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables. Son calcul est
le suivant :

CBS = surface perméable ou éco-aménageable / surface fonciére de l'unité

Le coefficient fixe une obligation de maintien ou de création de surfaces non imperméabilisée ou éco-
aménageables sur l'unité fonciére de plusieurs manieres. La surface éco-aménagée est la somme des
surfaces favorables a la nature sur la parcelle, pondérées par un ratio correspondant a leur qualité
environnementale.

Les surfaces sont pondérées par les ratios suivants :

= espaces verts en pleine terre =1
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Terre végétale en relation avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilisés les
espaces en eau ou liés a l'infiltration des eaux de ruissellement (pelouse, jardin, noue...)

= surfaces imperméables =0

Revétement imperméable a l'air et a I'eau, sans végétation. aires de parking en enrobé, allées
piétonnes en asphalte, terrasse en béton, toiture en tuile

= surfaces semi-ouvertes = 0,5

Revétement perméables pour I'air ou I'eau ou semi-végétalisé. Graviers, dallage de bois, pierre
de treillis de pelouse, stabilisé, pavés drainant, bande de roulement.

= espaces verts sur dalle= 0,7

Terrasses ou toitures plantées avec une épaisseur de terre végétale d'au moins 30 centimeétres.
Si I'épaisseur est inférieure, le ratio est ramené a 0,5.

= Surfaces verticales végétalisées = 0,3

Bordures en terre ou de dispositifs assurant la croissance des plantes le long d'une surface
verticale, murs végétalisés.

= Récupération des eaux de toiture = 0,3

Le coefficient de 0,3 s'applique aux surfaces faisant I'objet d'une collecte des eaux e pluie. Elles
ne sont pas comptabilisées en cas de toiture végétalisées.

Exemple de calcul a titre informatif :

Par exemple, pour une parcelle de 500 m2 avec un batiment de 200 m2 et un espace libre de 300 m2
dont 250 m?2 d'asphalte et 50 m2 en pavé drainant, le CBS sera de :

- 250 m2 d'asphalte : 250X0 = 0 m?
- 50 m2 de pavé drainant : 50 X 0,5 =25
Coefficient de biotope 25/500 = 0,05.

Le projet n'est pas conforme au CBS fixé & 0,3, il doit étre modifié. A titre exemple, le projet peut étre
modifié de la maniére suivante :

- 150 m2 d'asphalte : 150X0 = 0 m2

- 100 m? de pavé drainant : 100 X 0,5 =50
- 100 m? de pleine terre : 100 X 1 = 100
Coefficient de biotope 150/500 = 0,3.

5.2.4. UD-2.4. Stationnement

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie a prendre en compte par le stationnement d’'un véhicule est de 25 m? y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :
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= Habitat: 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 entamée de surface de plancher ; 1
place par logement supplémentaire créé dans une opération de réhabilitation. Concernant les
logements sociaux neufs, il est exigé une place de stationnement par logement.

= Commerces et activités de services : 1 place de stationnement par tranche de 70 m2 entamée
de surface de plancher.

» Restaurants et hébergement hoételier : 1 place pour 10 m? de salle de restaurant et 1 place de
stationnement par chambre une place de car par tranche entamée de 100 lits. Il n’y a pas de
cumul pour les hoétels-restaurant.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la régle ci-dessus.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique réelle d’'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements prévus dans les dispositions des paragraphes ci-dessus, le constructeur
pourra étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé
de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Le stationnement vélo :

Le stationnement vélo devra suivre les régles suivantes :

*= habitat : une aire de stationnement de surface totale équivalent a 1,5 m2 minimum par logement,

= Commerce set activités de service : un ratio de deux places par tranche de 100 m2 de surface
de plancher déduction faite de la surface de plancher des réserves,

= constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

5.3.1. UD-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Le nombre des acceés sur les voies publiques ou privées est limité a un acces par unité fonciére. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.
Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées & accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment & I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.
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Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour. Dés lors qu’une voie en impasse dépasse 60 métres de
long, la voirie doit étre aménagée de maniere a assurer le retournement aisé des véhicules.
L’aménagement de l'aire de retournement doit étre congu pour consommer la moindre superficie de

terrain, tout en permettant une manceuvre simple.

5.3.2. UD-3.2. Desserte par les réseaux
Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

« Selon les dispositions de I'article L.1331-10 du Code de la santé Publique, les rejets d'eaux usées non
domestiques sont soumis a autorisation (pouvant donner lieu a la mise en place d'un prétraitement

spécifique) du maire ou du président de la structure intercommunale compétente ».

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmétres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

En sous-secteur UDa :

En l'absence de réseau collectif et seulement dans ce cas, les secteurs d'assainissement autonome
sont autorisés a condition de respecter la Iégislation en vigueur un dispositif d’assainissement individuel
doit étre crée, sous réserve qu’il soit conforme a la réglementation en vigueur. Le dispositif devra étre
adapté a l'opération, aux caractéristiques du terrain et a la nature des sols. Les ouvrages devront
respectés le réglement et le zonage d’assainissement communal cf. annexe n° 4.5. du PLU.

Eaux usées non domestiques

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée & un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
l'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infiltrées sur place et en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué aprés
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent préférentiellement étre infiltrées a la
source. Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a
proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si
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supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit controlé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain. Les branchements seront
réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les aménagements extérieurs des
constructions doivent contribuer a limiter 'imperméabilisation des sols. La réutilisation de I'eau de pluie
doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des constructions.

Lorsque la parcelle & aménager est bordée par un fossé, les constructions nouvelles (batiment, cléture,
...) devront se faire en retrait du fossé, et non sur la limite parcellaire, afin d’éviter un busage et de
conserver les caractéristiques d’écoulement des eaux.

Une largeur de 3 metres par rapport au haut de berge du fossé devra étre laissée libre de toute
construction afin de permettre le passage des engins d’entretien.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée ou traversée par un collecteur pluvial, les constructions
nouvelles devront se faire en retrait. La largeur libre a respecter, comme la distance minimale de retrait
est de 2 métres de part et d’autre de I'axe du collecteur.

Electricité

Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A Tlintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électronigues

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numériques.

Déchets
Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon

fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de l'organisme collecteur.

PLU de Ribaute les Tavernes : reglement écrit : L'Atelier AVB — Otéis — janvier 2020 58



6. Dispositions applicables a la zone UE : zone urbaine

équipée réservée a l'activité économique

6.1.1. UE-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

Toutes nouvelles constructions et installation sont interdites sauf celles visées a l'article UE.1.2 ci-
dessous.

Le changement de destination des constructions a usage de commerce et services et autres acticités
de secteurs secondaires ou tertiaires en logements sont interdites.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiques, sont de plus

interdit(e)s :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRI
et en zone de débordement de cours d’eau aléa fort (carte Exzeco) : les occupations des sols
interdites dans le reglement du PPRi (se reporter a 'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1
du présent réglement).

6.1.2. UE-1.2. Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activites

Sont admis sous conditions :

= les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= |a création, 'aménagement et I'extension d’installations classées pour la protection de
I'environnement existantes soumises a autorisation, déclaration ou enregistrement a la date
d’approbation du PLU révisé sous réserve :

- que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la sécurité des
voisins (incendie, explosion),

- gu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage, de nuisances inacceptables, sous réserve
que linstallation soit en elle-méme peu nuisante ; sous réserve que les mesures
nécessaires a I'élimination des nuisances de nature a rendre indésirable la présence
d’une telle installation dans la zone, soient prises,

= |es équipements d'intérét collectifs et services publics nécessaire a la zone,

= |es autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination sont les
industries, les bureaux,

= |es autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination est entrepots
s’ils sont liés et nécessaires a I'activité existante sur la zone,

= le logement de fonction pour les personnes dont la présence est nécessaire, sous réserve qu'il
soit nécessaire a la vocation de la zone, et qu’il fasse partie intégrante du batiment d’activité,
dans la limite d’'un logement par activité et sous réserve que leur surface de plancher n’excéde
pas 80 m?,
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'aménagement, la restauration et I'extension des logements existants liés et nécessaires a la
vocation artisanale de la zone, sans création de nouveaux logements, sous réserve que leur
surface de plancher nette n'excéde pas 80 m?,

les aires de stationnement ouvertes au public liées a des constructions existantes ou a des
opérations de constructions admises sur la zone.

les affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphigues, les occupations et utilisations

du sol qui ne sont pas interdites a I’article UA-I.1. et qui sont admises sous conditions au présent

article, doivent respecter les prescriptions suivantes :

dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRI
et en zone de débordement de cours d’eau aléa fort (carte Exzeco) : respecter les dispositions
relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi qu’aux dispositions
constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et existantes (se reporter a
'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1 du présent reglement).

dans les zones de « risque ruissellement pluvial » (carte EXZECO) aléa non qualifié : respecter
les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi qu’aux
dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et existantes (se
reporter a 'annexe 1 du présent réglement) en zone urbanisée.

dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particuliéres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 3 du
présent réeglement).

Sur I'ensemble de la commune, soumis au risque sismigue de niveau 2 (aléa faible) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 4. du présent réglement.

Secteurs de bruit : les secteurs affectés par le bruit (bande de 100 m le long de la RD 6110)
devront respecter les isolements acoustiques conformément aux spécifications de I'arrété du
30 mai 1996 joint en annexe 4.3 du PLU ou conformément & toute législation ou réglement
postérieur.

6.1.3. UE-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

6.2.1. UE-2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques :

Lorsque le réglement graphique ne mentionne aucune distance de recul, les constructions doivent
s'implanter a :

5 métres par rapport a la voie existante ou a créer pour toutes les constructions,
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La bande non construite entre la voie et la construction devra étre traitée en espace paysagé
(voir article UE.2.3). Elle ne recevra ni stockage, ni dép0ts.

Les entrées doivent étre aménagées de fagon a éviter l'arrét des véhicules sur la bande
circulable en entrée de propriété.

= 35 metres par rapport a I'axe de la RD 6110 et 15 métres par rapport a 'axe de la RD 106. A
l'intérieur de ces marges de recul, tout nouvel acceés depuis les routes départementales est
soumis a l'avis du gestionnaire.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la
limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points
(L=H/2-5 metres, minimum 5 métres).

Des implantations différentes pourront également étre autorisées pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif en fonction de la nature des
ouvrages et a la condition que cette implantation ne génére pas de nuisances particuliéres, notamment
au regard de la sécurité routiére.

Implantation sur le terrain ou l'unité fonciére :

Sur une méme unité fonciere, les constructions a usage d'habitation ou de bureaux devront étre
intégrées aux locaux d'activités. Les annexes devront étre accolées au batiment d'habitation.

Les constructions non contigués doivent étre distances les unes des autres d'au moins 5 metres. Des
marges d'isolement plus importantes sont admises lorsque des conditions de sécurité I'imposent.

L'emprise au sol des constructions ne pourra pas excéder 70 % de la surface du terrain.
L’emprise au sol de la piscine est limitée a 35 m? maximum.

Volumeétrie et hauteur

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 12 métres a I'égout et 14 métres au faitage. Le dépassement
de ces hauteurs est admis pour les annexes fonctionnelles telles que les cheminées et les antennes.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'égout de la toiture.

La hauteur des cl6tures ne pourra pas excéder 2 métres.

6.2.2. UE-2.2. Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageéres.

Qualité urbaine :

Les batiments seront implantés selon un axe paralléle aux voies de circulation, soit par un alignement
de facade, soit par un alignement de pignon.

Les annexes, les dépbts, aires de stationnement ou de déchargement, seront implantés a l'arriére des

parcelles de fagon a ne pas étre visible depuis I'espace public. Les travaux de terrassement seront
compatibles avec le site et seront limités au strict nécessaire.

PLU de Ribaute les Tavernes : reglement écrit : L'Atelier AVB — Otéis — janvier 2020 61



La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme fagon que les constructions
existantes environnantes. Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette,
ainsi qu’une unité d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.

En réhabilitation, une attention particuliére sera apportée a la composition ou I'ordonnancement initial
de la fagade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

La volumétrie des batiments a édifier doit exprimer clairement les fonctions de la construction (bureau,
atelier, hall d'exposition). Les camouflages de structures devront étre évités.

En fonction de lI'importance du bati, pourront étre utilisés pour les couvertures :

= des tuiles rondes ou romanes grand moule,

= des bacs aciers,

= du fibrociment teinté ou non ou d'autres matériaux industriels.
Les couleurs des matériaux devront permettre une insertion harmonieuse dans le paysage.
Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des fagades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rapport au nu de la fagcade.
Cléture :
Afin de conserver la continuité architecturale de la rue, les clétures seront constituées sur toute hauteur
d'un grillage de préférence doublé d'une haie d'essences locales. La hauteur des clétures ne pourra
pas excéder 2 metres par rapport au terrain naturel.
A l'intérieur des ilots, les clétures végétales sont & privilégier.

Le portail d’entrée sera proportionné a la cléture et traité de fagon cohérente avec celle-ci.

Qualité environnementale et paysagere

Panneaux solaires thermigues et panneaux photovoltaigues

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
économies d'énergie ou les dispositifs de production d'énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Végétalisation

Les aires de stockage non couvertes doivent étre masquées par un écran végétal composé d'une haie
d'essences variées maintenue a 1,50 metre.
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6.2.3. UE-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces batis
et abords des constructions

Plantations et espaces verts

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés.
Ce paysagement comprendra a minima un engazonnement de type prairie rustique. Les espaces libres
en prairie devront privilégier des variétés adaptées au climat sec. Les massifs de vivaces arbustives
seront de taille peu élevée (entre 0,80 metres et 1 métre).

Au moins 20 % de l'unité fonciere sera traitée en espace végétalisé de pleine terre. Il est imposé au
minimum un arbre a grand développement par 100 m2 de terrain libre de construction.

Les aires de stationnement visibles depuis la voie publique devront étre paysagées et plantées. Au
minimum, 1 arbre de haute tige pour quatre places de stationnement doit étre prévu. Ponctuellement,
pour masquer des batiments, des haies composées d'arbres de haute tige sont autorisées.

Les haies seront composées de préférence d'essences locales. Les bassins et les noues de rétention,
d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement végétalisés et les abords plantés. Il est
recommandé ['utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou massifs. La
plantation de haies de cyprés, thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution de
diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée.

Pour les ICPE autorisées, leur aspect extérieur doit étre compatible avec leur milieu environnant.

Gestion des eaux pluviales

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
especes a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de l'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

Linfiltration sur I'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur l'unité fonciére.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'infiltration ou I'’évacuation avec débit contrblé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser [limperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n° 4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

Reéqles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubriques de la nomenclature Loi sur I'Eau, les régles de la Police de 'Eau
remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

» rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;
» orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

» déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.
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Reqgles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
Pinfiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de I'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
qu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial et
au reglement de la zone 4.

6.2.4. UE-2.4. Stationnement

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie a prendre en compte par le stationnement d’un véhicule est de 25 m? y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

= pour le logement de fonction : 2 places de stationnement aménagé sur la propriété,
= pour les industries : 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 de surface de plancher,

= pour les bureaux, commerce de gros : 1 place de stationnement pour 30 m?2 de surface de
plancher,

= pour les équipements d'intérét collectifs et services publics nécessaires a la zone, le nombre
de places a réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la régle ci-dessus.

Le stationnement vélo :

Le stationnement vélo devra suivre les régles suivantes :

*= habitat : une aire de stationnement de surface totale équivalent a 1,5 m2 minimum par logement,

» industries, bureaux et commerce de gros : un ratio de deux places par tranche de 100 m2 de
surface de plancher déduction faite de la surface de plancher des réserves,

= constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

6.3.1. UE-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Le nombre des accés sur les voies publiques ou privées est limité a un acces par unité fonciere. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
gue sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.
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Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment & l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour.

Pour les ICPE autorisées, leur fonctionnement doit étre compatible avec les infrastructures existantes,
notamment les voies de circulation, et les autres équipements publics (réseaux d'eaux usées, eau
potable et eaux pluviales).

6.3.2. UE-3.2. Desserte par les réseaux
Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’'eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

« Selon les dispositions de I'article L.1331-10 du Code de la santé Publique, les rejets d'eaux usées non
domestiques sont soumis a autorisation (pouvant donner lieu a la mise en place d'un prétraitement

spécifique) du maire ou du président de la structure intercommunale compétente ».

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmétres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestiques

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire (convention de rejet). Cette autorisation fixe, suivant la
nature du réseau, les caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans
les fossés et dans le réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent préférentiellement étre infiltrées a la
source. Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a
proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si

supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,
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-linfiltration ou I'évacuation avec débit contr6lé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des reéglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter 'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Lorsque la parcelle & aménager est bordée par un fossé, les constructions nouvelles (batiment, cléture,
...) devront se faire en retrait du fossé, et non sur la limite parcellaire, afin d’éviter un busage et de
conserver les caractéristiques d’écoulement des eaux.

Une largeur de 3 metres par rapport au haut de berge du fossé devra étre laissée libre de toute
construction afin de permettre le passage des engins d’entretien.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée ou traversée par un collecteur pluvial, les constructions
nouvelles devront se faire en retrait. La largeur libre a respecter, comme la distance minimale de retrait
est de 2 métres de part et d’autre de I'axe du collecteur.

Electricité
Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A Tintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électronigues

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numériques.

Déchets
Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon

fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de I'organisme collecteur.
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7. Dispositions applicables a la zone 1AUE : zone
d’urbanisation future réservée a I’activité économique

7.1. Titre 1 - Destinations des constructions, usage des sols et
nature d’activités

7.1.1. 1AUE-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites
Tant que les équipements existants n'auront pas une capacité suffisante pour desservir les

constructions a implanter, aucune construction ne pourra étre admise dans la zone. Le reglement de la
zone devra alors faire I'objet d'une modification.

7.1.2. 1AUE-1.2. Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Non réglementé.

7.1.3. 1AUE-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

7.2. Titre 2 — Caractéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et

7.2.1. 1AUE-2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Non réglementé.

7.2.2. 1AUE-2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Non réglementé.

7.2.3. 1AUE-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

Non réglementé.

7.2.4. 1AUE-2.4. Stationnement

Non réglementé.

7.3. Titre 3 — Equipements et réseaux

7.3.1. 1AUE-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Acces :

Non réglementé.

Voirie :

Non réglementé.
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7.3.2. 1AUE-3.2. Desserte par les réseaux
Eau potable :

Non réglementé.
Eaux usées
Non réglementé.

Eaux usées non domestiques

Non réglementé.

Eaux pluviales

Non réglementé.
Electricité
Non réglementée

Réseaux de communication électronigues

Non réglementée
Déchets

Non réglementée
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8. Dispositions applicables a la zone 2AUH1 : zone

d’urbanisation future mixte a dominante habitat

8.1.1. 2AUH1-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

Toutes nouvelles constructions et installations sont interdites sauf celles visées a l'article 2AUH1 ci-
dessous.

8.1.2. 2AUH1-1.2. Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont admis sous conditions :

= les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= |es opérations de constructions a usage d'habitation sous réserve de respecter le nombre de
logements prévus en sous-secteurs 2AUH1 conformément a I'orientation d'aménagement et de
programmation n°5.1. du présent PLU,

= les opérations de logements réalisées au fur et a mesure de l'arrivée des réseaux et sous
réserve de comporter un minimum de 20 logements en sous-secteurs 2 AUH1. Un reliquat
inférieur au nombre minimum de logements est autorisé pour permettre I'achévement de
laménagement de la zone,

= |es annexes a |'habitation sous réserve qu'elles soient limitées a une annexe par unité fonciere,
= |es piscines sous réserve de respecter I'ensemble des régles du présent réglement ci-apres,

= les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie,

= |es affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autoriseés,

= |es installations techniques d’intérét collectif et de service public nécessaires a la zone.
Dans les zones a risques identifiés aux documents graphigues, les occupations et utilisations

du sol qui ne sont pas interdites a I’article 2AUH1.1-.1. et qui sont admises sous conditions au
présent article, doivent respecter les prescriptions suivantes :

= dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particulieres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de béatiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 3 du
présent reglement).

= dans les zones de « risque ruissellement pluvial » (carte EXZECO) aléa non qualifié : respecter
les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi qu’aux
dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et existantes (se
reporter a 'annexe 1 du présent réglement et a 'annexe 4.4.

= Sur 'ensemble de la commune, soumis au risque sismique de niveau 2 (aléa faible) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 4. du présent reglement.
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8.1.3. 2AUH1-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Mesure en faveur de la mixité sociale au titre de I'article L151-15 du CU

Au sein de la zone 2AUH1, 7 % au minimum des logements (arrondis a I'entier inférieur)
devront étre affectés a des logements locatifs sociaux.

8.2.1. 2AUH1-2.1. Volumétrie et implantation es constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques :

L'implantation des constructions devra respecter l'orientation d'aménagement et de programmation
n°5.1. du présent PLU.

Pour ce faire, les constructions formant un alignement sur rue devront étre implantées a la méme
distance depuis la voie afin de préserver l'alignement ainsi constitué par les constructions a édifier sur
plusieurs parcelles attenantes.

Le retrait ne pourra pas étre inférieur a 5 metres par rapport a lI'alignement des voies. Les surfaces libres
de constructions devront obligatoirement étre traitées en espaces végétalisées de pleine terre (hors
acces piétons et véhicules). Les piscines ne sont pas autorisées dans cette bande libre de construction.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, en fonction de la nature des ouvrages et a la
condition que cette implantation ne génére pas de nuisances particulieres notamment au regard de la
sécurité routiére.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

Non réglementée.

Implantation sur le terrain ou l'unité fonciére :

Non réglementée.

Volumétrie et hauteur :

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux ne devra pas
excéder une hauteur en Rez-de-chaussée + 2 étages maximum.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'égout de la toiture.

La hauteur des cl6tures ne pourra pas excéder 2 métres.

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysagéres.

Qualité urbaine :
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La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme fagon que les constructions
existantes environnantes. On cherchera une préférence d’orientation des fagades principales au sud.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu’une unité
d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Le traitement des facades sera analogue au caractére dominant des facades avoisinantes.

En réhabilitation, une attention particuliére sera apportée a la composition ou 'ordonnancement initial
de la fagade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de I'architecture traditionnelle
tout en comportant des adaptations contemporaines. D’autres types d’ouvertures pourront étre
proposés mais leur disposition, leurs dimensions, le rythme qu’elles auront les unes par rapport aux
autres devront résulter de l'observation des fagcades avoisinantes afin d’obtenir une insertion
harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front bati existant.

Les installations techniques de service public visées a I'article 2AUH1-2 devront, dans toute la mesure
du possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s’intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement bati (implantation, aspect extérieur, abords...).

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des fagades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rapport au nu de la fagcade.

Les couvertures et toitures :

Les couvertures s’inspirant des modéles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Dans certains cas
exceptionnels justifiés par l'architecture, et/ou par la production d’énergies renouvelables des
dispositions différentes peuvent étre admises.

Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 25 et 30%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de ’lhomogénéité de I'opération,
par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour I'architecture
traditionnelle.

Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont donc autorisées si elles respectent les conditions suivantes :

- louverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

- les terrasses doivent étre accessibles de plain-pied a une marche prés depuis un niveau existant
du logement,

- lesrives latérales, basses (égout) et haute (faitage) de toiture doivent étre maintenues selon les
regle suivantes :

- entre larive de toiture et 'ouverture de terrasse, cote de 1,10 métres minimum dans le plan
de la toiture,

- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 3 rangées de tuile au minimum,

PLU de Ribaute les Tavernes : reglement écrit : L'Atelier AVB — Otéis — janvier 2020 71



- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la toiture
dans laquelle a été aménagée cette terrasse,

- en partie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit pas étre
inférieure a un metre.

20% de l'emprise
du batiment

+—

terrasse autoris

O

0

Schéma illustratif
non opposable

Les couvertures de type contemporain :

Les toitures terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d'architecture
contemporaine, des constructions a basse consommation (en référence aux textes en vigueur), des
toitures végétalisées.

Clbture :

Les cl6tures pleines sont autorisées en limites séparatives et le long des voies. Les dispositifs de
barbacane visant I'évacuation des eaux sont autorisés dans les murs de clétures.

Des murs bahuts de 80 cm de haut sont tolérés. Dans ce cas, la hauteur totale grillage + mur ne
dépassera pas 2 metres. Les matériaux légers, briques ou parpaings, seront obligatoirement enduits
sur les deux faces.

Dans le cas ou une parcelle serait partiellement située en zone inondable, pour assurer une continuité
dans le linéaire de clbture, elle doit étre ajourée sur 'ensemble de I'unité fonciere.

Cas particuliers : lorsqu’une cléture surmonte un mur destiné a 'aménagement des terrains, elle doit
étre constituée exclusivement d’un dispositif ajouré, qui peut comporter un mur bahut dont la hauteur
cumulée avec celle du mur de soutien des terres apportées ne doit pas dépasser celle admise pour les
murs de clbtures.
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Le portail d’entrée sera proportionné a la cléture et traité de fagon cohérente avec celle-ci.

Qualité environnementale et paysagere

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique

Les nouvelles technologies permettant les économies d’énergie ou les dispositifs de production
d’énergie renouvelable devront étre intégrés le mieux possible au batiment. Les dispositifs seront
intégrés comme éléments architecturaux de la construction.

Périmeétre d'intérét paysager au titre de l'article L 151-19° du CU : secteurs réservés a
des bassins hydrauliqgues paysagers

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de l'article L 151-19° du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagére, sont des espaces a créer qui doivent étre développés et mis en
valeur. Toute construction y est interdite. Dans ces espaces sont admis :

- les travaux ne compromettant par leur caractére,

- les travaux nécessaires a l'entretien, la réorganisation et la mise en valeur des espaces
concernes,

- l'aménagement de bassin de rétention des eaux de pluie paysagés.

8.2.3. 2AUH1-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

Plantations et espaces verts

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés.
Au moins 20 % de l'unité fonciere sera traitée en espace végétalisé de pleine terre. Il est imposé au
minimum un arbre a grand développement par 200 m2 de terrain libre de construction.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, a raison d’au moins un arbre & moyenne
tige pour 4 places (végétation en pleine terre).
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Dans le cadre de l'orientation d'aménagement et de programmation, il est exigé des espaces collectifs
(cheminements piétonniers, pistes cyclables, aires de jeux, espaces récréatifs) autres que voies de
desserte et stationnements. Ces espaces collectifs seront plantés et seront de préférence traités en
allées ou promenade plantées le long des voies de desserte. Les projets de plantations doivent étre
constitués d'arbres et d'arbustes d'essence locale.

Les haies seront composées de préférence d'essences locales. Les bassins et les noues de rétention,
d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement végétalisés et les abords plantés. Il est
recommandé ['utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou massifs. La
plantation de haies de cypres, thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution de
diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée.

Espaces de jeux et de parcs

Dans le cadre de 'OAP 5.1. du présent PLU, des espaces communs destinés aux jeux, loisirs, détente
sont imposés. A partir d'une opération de constructions de plus de 15 logements, il est imposé la
réalisation d'un espace libre destiné aux jeux et loisirs. Il se calcule en m2 de la maniére suivante :
Surface de l'aire de jeux = 15 + nombre de logements /2

Coefficient de biotope :

Le CBS est fixé & 0,3 a minima. En cas d'impossibilité technique avérée d'atteindre les objectifs chiffrés
du CBS |justifiés par l'existence de contraintes de sols particuliéres, les dispositions du CBS ne
s'appliquent pas et sont remplacées par une surface végétalisée en pleine terre d'au moins 30 %.

Définition et modalités d'application du CBS :

Le CBS est la part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables. Son calcul est
le suivant :

CBS = surface perméable ou éco-aménageable / surface fonciére de l'unité

Le coefficient fixe une obligation de maintien ou de création de surfaces non imperméabilisée ou éco-
aménageables sur 'unité fonciére de plusieurs manieres. La surface éco-aménagée est la somme des
surfaces favorables a la nature sur la parcelle, pondérées par un ratio correspondant a leur qualité
environnementale.
Les surfaces sont pondérées par les ratios suivants :

= espaces verts en pleine terre =1

Terre végétale en relation avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilisés les
espaces en eau ou liés a l'infiltration des eaux de ruissellement (pelouse, jardin, noue...)

= surfaces imperméables =0

Revétement imperméable a l'air et & I'eau, sans végétation. aires de parking en enrobé, allées
piétonnes en asphalte, terrasse en béton, toiture en tuile

= surfaces semi-ouvertes = 0,5

Revétements perméables pour l'air ou I'eau ou semi-végétalisé. Graviers, dallage de bois, pierre
de treillis de pelouse, stabilisé, pavés drainant, bande de roulement.

= espaces verts sur dalle= 0,7

Terrasses ou toitures plantées avec une épaisseur de terre végétale d'au moins 30 centimétres.
Si I'épaisseur est inférieure, le ratio est ramené a 0,5.
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= Surfaces verticales végétalisées = 0,3

Bordures en terre ou de dispositifs assurant la croissance des plantes le long d'une surface
verticale, murs végétalisés.

» Récupération des eaux de toiture = 0,3

Le coefficient de 0,3 s'applique aux surfaces faisant I'objet d'une collecte des eaux e pluie. Elles
ne sont pas comptabilisées en cas de toiture végétalisées.

Exemple de calcul a titre informatif :

Par exemple, pour une parcelle de 500 m2 avec un batiment de 200 m? et un espace libre de 300 m2
dont 250 m?2 d'asphalte et 50 m2 en pavé drainant, le CBS sera de :

- 250 m2 d'asphalte : 250X0 = 0 m?
- 50 m2 de pavé drainant : 50 X 0,5 = 25
Coefficient de biotope 25/500 = 0,05.

Le projet n'est pas conforme au CBS fixé & 0,3, il doit étre modifié. A titre exemple, le projet peut étre
modifié de la maniéere suivante :

- 150 m2 d'asphalte : 150X0 = 0 m2

- 100 m2 de pavé drainant : 100 X 0,5 =50
- 100 m2 de pleine terre : 100 X 1 =100
Coefficient de biotope 150/500 = 0,3.

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
especes a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de l'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

L’infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur 'unité fonciére.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'infiltration ou I’évacuation avec débit controlé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser I'imperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

L’excédent d’eau pluviale est soumis a des limitations avant rejet au milieu.

L’'OAP est concernée par des zones de ruissellement pluvial d’aléa modéré. Dans cette zone les
remblais ne sont pas autorisés. La zone sera exondée avant aménagement.

Réqles applicables aux projets soumis a une procédure EAU
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Le projet dont la surface totale augmentée du bassin versant intercepté est supérieure a 1 ha et non
raccordé au réseau communal doit faire I'objet d’'une procédure EAU au titre du code de I'environnement.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;

» orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

Dans le cadre de l'orientation d'aménagement et de programmation n°5.1 (2AUHL1), la gestion des eaux
pluviales devra suivre les régles suivantes : gestion des écoulements extérieurs et compensation a
imperméabilisation :
= Création d’'un merlon de terre de 10-20 cm le long du chemin des Capeliéres, cété OAP afin de
diriger les eaux pluviales vers le troncon exutoire.
= Recalibrage du fossé et de la traversée sous chaussée au sud de I'OAP. Les dimensions sont
les suivantes : 1.0*2.8*0.7 et cadre 1.0*0.6.
= Compensation selon les recommandations de la DDTM 30.%. Le volume de compensation sera

autour de 2990 m?® a caler avec le plan d’'aménagement définitif.

Volume Surface
Nom Localisation (m3) (m2) Profondeur (m)
C5 OAP Capeliéres - Logements 1370 1795 0.9
OAP Capelieres - Médiatheque 370 570 0.8
C4 OAP Capelieres - Pbéle sportif 1250 1620 0.9

En I'état actuel, la majorité de la surface de 'OAP est exondé pour le risque inondation par ruissellement.
Seuls les secteurs Nord (péle sportif) et le secteur d’alignement d’arbres est concerné par de l'aléa
modéré. Dans ce secteur, le premier plancher des locaux devra se situer a TN+30 cm. Sans
aménagement des fossés a TN+80 cm.

Les constructions de logements devront se situer hors zone d’aléa modéré et le premier plancher des
maisons devra se situer & TN+30 cm.

Réqgles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
l'infiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de I'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
gu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer & I'annexe du zonage pluvial et
au reglement spécifique de 'OAP et de la zone 3.

! Rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ; - Orifice de fuite calé pour un débit de fuite
maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;- Déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit
par le bassin versant intercepté par I'ouvrage. Bassins en remblais interdits en zone inondable. Bassins en déblais
situés en dehors de la cote +20 ans. Fond des bassins a plus de 2m au-dessus de la zone saturée d’une nappe,
cléturés ou avec des pentes douces
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8.2.4. 2AUH1-2.4. Stationnement

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie a prendre en compte par le stationnement d’'un véhicule est de 25 m? y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

» Habitat: 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 entamée de surface de plancher ; 1
place par logement supplémentaire créé dans une opération de réhabilitation. Concernant les
logements sociaux neufs, il est exigé une place de stationnement par logement,

= pour les équipements d'intérét collectifs et services publics nécessaires a la zone, le nombre
de places a réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la régle ci-dessus.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique réelle d’aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements prévus dans les dispositions des paragraphes ci-dessus, le constructeur
pourra étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de l'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé
de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Le stationnement vélo :

Pour I'nabitat : une aire de stationnement de surface totale équivalent a 1,5 m2 minimum par logement.

Pour les constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’'une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la régle ci-dessus.

8.3.1. 2AUH1-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un acces et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Le nombre des acces sur les voies publiques et privées doit étre limité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que
I'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée,
notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un acces unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.
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Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment & l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour. Dés lors qu’une voie en impasse dépasse 60 metres de
long, la voirie doit étre aménagée de maniére a assurer le retournement aisé des véhicules.
L’aménagement de l'aire de retournement doit étre congu pour consommer la moindre superficie de

terrain, tout en permettant une manceuvre simple.

Toutes voies nouvelles ouvertes a la circulation publique doivent avoir une largeur minimum de
plateforme de 8 métres comprenant la bande de roulement, un trottoir piéton ainsi qu’un itinéraire
cyclable. Aux intersections, les aménagements de voie doivent assurer les conditions de sécurité et de
visibilité par la réalisation de pans coupés.

8.3.2. 2AUH1-3.2. Desserte par les réseaux
Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

« Selon les dispositions de l'article L.1331-10 du Code de la santé Publique, les rejets d'eaux usées non
domestiques sont soumis a autorisation (pouvant donner lieu a la mise en place d'un prétraitement

spécifique) du maire ou du président de la structure intercommunale compétente ».

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmétres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestiques

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
l'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infilirées sur place et en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent préférentiellement étre infiltrées a la
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source. Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a
proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si
supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit controlé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a lI'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
ameénagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter 'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Electricité
Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégreés.

A Tintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électroniques

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numeériques.

Déchets
Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon

fonctionnement du ramassage des ordures ménageres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de I'organisme collecteur.
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9. Dispositions applicables a la zone 2AUH2 : zone

d’urbanisation future mixte a dominante habitat

9.1.1. 2AUH2. Occupation et utilisation du sol interdites

Toutes nouvelles constructions et installations sont interdites sauf celles visées a l'article 2AUH2 ci-
dessous.

9.1.2. 2AUH2. Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont admis sous conditions :

= les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= |es opérations de constructions a usage d'habitation sous réserve de respecter le nombre de
logements prévus en sous-secteurs 2AUH2 conformément a I'orientation d'aménagement et de
programmation n°5.2. du présent PLU,

= les opérations de logements réalisées au fur et a mesure de l'arrivée des réseaux et sous
réserve de comporter un minimum de 40 logements en sous-secteurs 2 AUH2. Un reliquat
inférieur au nombre minimum de logements est autorisé pour permettre I'achévement de
laménagement de la zone,

= |es annexes a |'habitation sous réserve qu'elles soient limitées a une annexe par unité fonciere,
= |es piscines sous réserve de respecter I'ensemble des régles du présent réglement ci-apres,

= les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie,

= |es affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autoriseés,

= |es installations techniques d’intérét collectif et de service public nécessaires a la zone.
Dans les zones a risques identifiés aux documents graphigues, les occupations et utilisations

du sol qui ne sont pas interdites a I’article 2AUH2.1-.1. et qui sont admises sous conditions au
présent article, doivent respecter les prescriptions suivantes :

= dans les zones de « risque ruissellement pluvial » (carte EXZECO) aléa non qualifié : respecter
les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi qu’aux
dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et existantes (se
reporter a 'annexe 1 du présent réglement et a 'annexe 4.4.

= dans les zones de risque mouvement de terrain li€é au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particulieres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 3 du
présent reglement).

= Sur 'ensemble de la commune, soumis au risque sismique de niveau 2 (aléa faible) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 4. du présent reglement.

PLU de Ribaute les Tavernes : reglement écrit : L'Atelier AVB — Otéis — janvier 2020 80



9.1.3. 2AUH2. Mixité fonctionnelle et sociale

Mesure en faveur de la mixité sociale au titre de I'article L151-15 du CU

Au sein de la zone 2AUH1, 7 % au minimum des logements (arrondis a I'entier inférieur) devront étre
affectés a des logements locatifs sociaux.

9.2.1. 2AUH2. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques :

L'implantation des constructions devra respecter l'orientation d'aménagement et de programmation
n°5.2. du présent PLU.

Pour ce faire, les constructions formant un alignement sur rue devront étre implantées a la méme
distance depuis la voie afin de préserver 'alignement ainsi constitué par les constructions a édifier sur
plusieurs parcelles attenantes.

Le retrait ne pourra pas étre inférieur & 5 meétres par rapport a l'alignement des voies actuelles ou a
créer. Les surfaces libres de constructions devront obligatoirement étre traitées en espaces
végétalisées de pleine terre (hors acces piétons et véhicules). Les piscines ne sont pas autorisées dans
cette bande libre de construction.

Le long de la RD 106, Au-dela des marges de recul identifiées le long de la RD 106, les constructions
doivent s'implanter a au moins 15 métres de I'axe de voie. A l'intérieur de ces marges de recul, tout
nouvel accés depuis les routes départementales est soumis a l'avis du gestionnaire.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, en fonction de la nature des ouvrages et a la
condition que cette implantation ne génére pas de nuisances particulieres notamment au regard de la
sécurité routiére.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

Non réglementée.

Implantation sur le terrain ou I'unité fonciére :

Non réglementée.

Volumétrie et hauteur :

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux ne devra pas
excéder une hauteur en Rez-de-chaussée + 2 étages maximum.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'égout de la toiture.

La hauteur des clétures ne pourra pas excéder 2 métres.

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
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atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageéres.

Qualité urbaine :

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme fagon que les constructions
existantes environnantes. On cherchera une préférence d’orientation des fagades principales au sud.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu’une unité
d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Le traitement des facades sera analogue au caractére dominant des facades avoisinantes.

En réhabilitation, une attention particuliére sera apportée a la composition ou 'ordonnancement initial
de la fagade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture traditionnelle
tout en comportant des adaptations contemporaines. D’autres types d’ouvertures pourront étre
proposés mais leur disposition, leurs dimensions, le rythme qu’elles auront les unes par rapport aux
autres devront résulter de l'observation des fagades avoisinantes afin d’obtenir une insertion
harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front béti existant.

Les installations techniques de service public visées a I'article 2AUH2-2 devront, dans toute la mesure
du possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s’intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement bati (implantation, aspect extérieur, abords...).

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des fagades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rapport au nu de la fagcade.

Les couvertures et toitures :

Les couvertures s’inspirant des modeéles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Dans certains cas
exceptionnels justifiés par larchitecture, et/ou par la production d’énergies renouvelables des
dispositions différentes peuvent étre admises.

Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 25 et 30%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de 'homogénéité de I'opération,
par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour I'architecture
traditionnelle.

Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont donc autorisées si elles respectent les conditions suivantes :

- louverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

les terrasses doivent étre accessibles de plain-pied a une marche prées depuis un niveau existant
du logement,
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- lesrives latérales, basses (égout) et haute (faitage) de toiture doivent étre maintenues selon les
régle suivantes :

- entre larive de toiture et 'ouverture de terrasse, cote de 1,80 métres minimum dans le plan
de la toiture,
- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 5 rangées de tuile au minimum,

- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la toiture
dans laquelle a été aménagée cette terrasse,

- en partie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit pas étre
inférieure a un metre.

20% de l'emprise
du batiment

+—

terrasse autorisée

e T 1)

Schéma illustratif
non opposable

Les couvertures de type contemporain :

Les toitures terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d'architecture
contemporaine, des constructions a basse consommation (en référence aux textes en vigueur), des
toitures végétalisées.

clbture :

Les cl6tures pleines sont autorisées en limites séparatives et le long des voies. Les dispositifs de
barbacane visant I'évacuation des eaux sont autorisés dans les murs de clétures.

Des murs bahuts de 80 cm de haut sont tolérés. Dans ce cas, la hauteur totale grillage + mur ne
dépassera pas 2 métres. Les matériaux légers, briques ou parpaings, seront obligatoirement enduits
sur les deux faces.

Dans le cas ou une parcelle serait partiellement située en zone inondable, pour assurer une continuité
dans le linéaire de cloture, elle doit étre ajourée sur 'ensemble de 'unité fonciére.

Cas particuliers : lorsqu’une cldéture surmonte un mur destiné & 'aménagement des terrains, elle doit
étre constituée exclusivement d’un dispositif ajouré, qui peut comporter un mur bahut dont la hauteur
cumulée avec celle du mur de soutien des terres apportées ne doit pas dépasser celle admise pour les
murs de clbtures.
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Al

Qualité environnementale et paysagere

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique

Les nouvelles technologies permettant les économies d’énergie ou les dispositifs de production
d’énergie renouvelable devront étre intégrés le mieux possible au batiment. Les dispositifs seront
intégrés comme éléments architecturaux de la construction.

Biodiversité, performance énergétique et végétalisation

En construction neuve, la part d'énergie d'origine renouvelable dans le bhilan énergétique des
constructions neuves, hors chauffage, doit représenter a minima 10 %.

Périmeétre d'intérét paysager au titre de l'article L 151-19° du CU : secteurs réservés a
des bassins hydrauliques paysagers

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de l'article L 151-19° du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysageére, sont des espaces a créer qui doivent étre développés et mis en
valeur. Toute construction y est interdite. Dans ces espaces sont admis :

- les travaux ne compromettant par leur caractere,

- les travaux nécessaires a l'entretien, la réorganisation et la mise en valeur des espaces
concernes,

- l'aménagement de bassin de rétention des eaux de pluie paysagés.

9.2.3. 2AUH2. Traitement environnemental et paysager des espaces non
batis et abords des constructions

Plantations et espaces verts
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Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés.
Au moins 20 % de l'unité fonciere sera traitée en espace végétalisé de pleine terre. Il est imposé au
minimum un arbre a grand développement par 200 m2 de terrain libre de construction.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, a raison d’au moins un arbre a moyenne
tige pour 4 places (végétation en pleine terre).

Dans le cadre de l'orientation d'aménagement et de programmation, il est exigé des espaces collectifs
(cheminements piétonniers, pistes cyclables, aires de jeux, espaces récréatifs) autres que voies de
desserte et stationnements. Ces espaces collectifs seront plantés et seront de préférence traités en
allées ou promenade plantées le long des voies de desserte. Les projets de plantations doivent étre
constitués d'arbres et d'arbustes d'essence locale.

Les haies seront composées de préférence d'essences locales et variées. Les bassins et les noues de
rétention, d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement végétalisés et les abords plantés. Il est
recommandé I'utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou massifs. La
plantation de haies de cypres, thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution de
diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée.

Espaces de jeux et de parcs

Dans le cadre de 'OAP 5.2. du présent PLU, des espaces communs destinés aux jeux, loisirs, détente
sont imposés. A partir d'une opération de constructions de plus de 15 logements, il est imposé la
réalisation d'un espace libre destiné aux jeux et loisirs. Il se calcule en m2 de la maniére suivante :
Surface de l'aire de jeux = 15 + nombre de logements /2

Coefficient de biotope :

Le CBS est fixé a 0,3 a minima. En cas d'impossibilité technique avérée d'atteindre les objectifs chiffrés
du CBS |justifiés par I'existence de contraintes de sols particuliéres, les dispositions du CBS ne
s'appliquent pas et sont remplacées par une surface végétalisée en pleine terre d'au moins 30 %.

Définition et modalités d'application du CBS :

Le CBS est la part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables. Son calcul est
le suivant :

CBS = surface perméable ou éco-aménageable / surface fonciére de l'unité

Le coefficient fixe une obligation de maintien ou de création de surfaces non imperméabilisée ou éco-
aménageables sur 'unité fonciére de plusieurs manieres. La surface éco-aménagée est la somme des
surfaces favorables a la nature sur la parcelle, pondérées par un ratio correspondant a leur qualité
environnementale.
Les surfaces sont pondérées par les ratios suivants :

= espaces verts en pleine terre =1

Terre végétale en relation avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilisés les
espaces en eau ou liés a l'infiltration des eaux de ruissellement (pelouse, jardin, noue...)

» surfaces imperméables =0

Revétement imperméable a l'air et a I'eau, sans végétation. aires de parking en enrobé, allées
piétonnes en asphalte, terrasse en béton, toiture en tuile

= surfaces semi-ouvertes = 0,5
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Revétements perméables pour I'air ou I'eau ou semi-végétalisé. Graviers, dallage de bois, pierre
de treillis de pelouse, stabilisé, pavés drainant, bande de roulement.

= espaces verts sur dalle= 0,7

Terrasses ou toitures plantées avec une épaisseur de terre végétale d'au moins 30 centimétres.
Si I'épaisseur est inférieure, le ratio est ramené a 0,5.

= Surfaces verticales végétalisées = 0,3

Bordures en terre ou de dispositifs assurant la croissance des plantes le long d'une surface
verticale, murs végétalisés.

= Récupération des eaux de toiture = 0,3

Le coefficient de 0,3 s'applique aux surfaces faisant I'objet d'une collecte des eaux e pluie. Elles
ne sont pas comptabilisées en cas de toiture végétalisées.

Exemple de calcul a titre informatif :

Par exemple, pour une parcelle de 500 m? avec un batiment de 200 m? et un espace libre de 300 m?
dont 250 m2 d'asphalte et 50 m2 en pavé drainant, le CBS sera de :

- 250 m2 d'asphalte : 250X0 = 0 m?
- 50 m2 de pavé drainant : 50 X 0,5 =25
Coefficient de biotope 25/500 = 0,05.

Le projet n'est pas conforme au CBS fixé a 0,3, il doit é&tre modifié. A titre exemple, le projet peut étre
modifié de la maniere suivante :

- 150 m2 d'asphalte : 150X0 = 0 m2

- 100 m? de pavé drainant : 100 X 0,5 =50
- 100 m? de pleine terre : 100 X 1 = 100
Coefficient de biotope 150/500 = 0,3.

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
espéces a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de I'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

Linfiltration sur I'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur l'unité fonciére.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'infiltration ou I'’évacuation avec débit contrblé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser [Iimperméabilisation (voir doctrine

départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
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respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

L’excédent d’eau pluviale est soumis a des limitations avant rejet au milieu.

L’OAP est concernée par des zones de ruissellement pluvial d’aléa modéré. Dans cette zone les
remblais ne sont pas autorisés. La zone sera exondée avant aménagement.

Régles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Le projet dont la surface totale augmentée du bassin versant intercepté est supérieure a 1 ha et non
raccordé au réseau communal doit faire I'objet d’'une procédure EAU au titre du code de I'environnement.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;

» orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

Dans le cadre de l'orientation d'aménagement et de programmation n°5.2 (2AUH2), la gestion des eaux
pluviales devra suivre les régles suivantes : gestion des écoulements extérieurs et compensation a
l'imperméabilisation :
= gestion des écoulements extérieurs : Création d’'un merlon de terre de 10 cm le long de la
RD106 face a I'impasse Poujoulas, coté OAP afin de diriger les eaux pluviales vers le fossé
aval. Une autre alternative serait de remplacer la buse @300 par une buse @500.

» compensation selon les recommandations de la DDTM 30.2. Le volume de compensation sera
autour de 3650 m?® a caler avec le plan d’'aménagement définitif.

Volume
Nom Localisation (m3) Surface (m?) | Profondeur (m)
C2 OAP Centre - Logements Nord 1920 2515 1
Cl OAP Centre - Logements Sud 1120 1685 0.8
C3 OAP Centre - Extension école 610 970 0.8

En I'état actuel, la majorité de la surface de 'OAP est exondé pour le risque inondation par ruissellement.

Seuls quelques secteurs sont concernés par un risque ruissellement pluvial aléa modéré. Dans ces
zones, le premier plancher des locaux devra se situer & TN+30 cm. Sans gestion des écoulements
extérieurs le premier plancher des locaux devra se situer a TN+80 cm.

Ce calage de 1ler plancher pourra étre ramené a TN+30 cm si les aménagements préconisés pour la
gestion des écoulements extérieurs sont réalisés.

Les constructions a usage de logements devront se situer hors zone d’aléa modéré et le premier
plancher des maisons devra se situer a TN+30 cm.

2 Rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ; - Orifice de fuite calé pour un débit de fuite
maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé : - Déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit
par le bassin versant intercepté par I'ouvrage. Bassins en remblais interdits en zone inondable. Bassins en déblais
situés en dehors de la cote +20 ans. Fond des bassins a plus de 2m au-dessus de la zone saturée d’une nappe,
cléturés ou avec des pentes douces
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Reqgles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
l'infiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de I'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
qu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial et
au reglement spécifique de 'OAP et de la zone 3.

9.2.4. 2AUH2. Stationnement

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie a prendre en compte par le stationnement d’un véhicule est de 25 m? y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

= Habitat: 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 entamée de surface de plancher ; 1
place par logement supplémentaire créé dans une opération de réhabilitation. Concernant les
logements sociaux neufs, il est exigé une place de stationnement par logement,

= pour les équipements d'intérét collectifs et services publics nécessaires a la zone, le nombre
de places a réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la régle ci-dessus.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique réelle d’aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements prévus dans les dispositions des paragraphes ci-dessus, le constructeur
pourra étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé
de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Le stationnement vélo :

Pour I'habitat : une aire de stationnement de surface totale équivalent & 1,5 m2 minimum par logement.

Pour les constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’une construction existante dont le volume n’est

pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la régle ci-dessus.

9.3.1. 2AUH2. Desserte par les voies publiques ou privées

Acces :
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Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Le nombre des acces sur les voies publiques et privées doit étre limité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que
I'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée,
notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour. Dés lors qu’une voie en impasse dépasse 60 métres de
long, la voirie doit étre aménagée de maniére a assurer le retournement aisé des véhicules.
L’aménagement de l'aire de retournement doit &tre congu pour consommer la moindre superficie de
terrain, tout en permettant une manceuvre simple.

Toutes voies nouvelles ouvertes a la circulation publique doivent avoir une largeur minimum de
plateforme de 8 métres comprenant la bande de roulement, un trottoir piéton ainsi qu’un itinéraire
cyclable. Aux intersections, les aménagements de voie doivent assurer les conditions de sécurité et de
visibilité par la réalisation de pans coupés.

9.3.2. 2AUH2. Desserte par les réseaux

Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

« Selon les dispositions de I'article L.1331-10 du Code de la santé Publique, les rejets d'eaux usées non
domestiques sont soumis a autorisation (pouvant donner lieu a la mise en place d'un prétraitement

spécifique) du maire ou du président de la structure intercommunale compétente ».

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmétres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestiques

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre recus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.
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Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
l'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infilirées sur place et en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent préférentiellement étre infiltrées a la
source. Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a
proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si

supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir ;

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit controlé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter 'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Electricité
Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A Tlintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électronigues

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numériques.

Déchets
Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon

fonctionnement du ramassage des ordures ménageres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de l'organisme collecteur.
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10. Dispositions applicables a la zone 2AUH3 : zone

d’urbanisation future mixte a dominante habitat

10.1.1. 2AUH3. Occupation et utilisation du sol interdites

Toutes nouvelles constructions et installations sont interdites sauf celles visées a l'article 2AUH3 ci-
dessous.

10.1.2. 2AUHS. Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont admis sous conditions :

= les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= |es opérations de constructions a usage d'habitation sous réserve de respecter le nombre de
logements prévus en sous-secteurs 2AUH3 conformément a l'orientation d'aménagement et de
programmation n°5.3. du présent PLU,

= les opérations de logements réalisées au fur et @ mesure de l'arrivée des réseaux et sous
réserve de comporter un minimum de 16 logements,

= |es annexes a |'habitation sous réserve qu'elles soient limitées a une annexe par unité fonciere,
= |es piscines sous réserve de respecter I'ensemble des régles du présent réeglement ci-apres,

= les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie,

= |es affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autoriseés,

= les installations techniques d’intérét collectif et de service public nécessaires a la zone.
Dans les zones a risques identifiés aux documents graphigues, les occupations et utilisations

du sol gui ne sont pas interdites a I’article 2AUH3.1-.1. et qui sont admises sous conditions au
présent article, doivent respecter les prescriptions suivantes :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi
et en zone de débordement de cours d’eau aléa fort (carte Exzeco) : les occupations des sols
interdites dans le reglement du PPRi (se reporter a 'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1
du présent reglement).

= dans les zones de « risque ruissellement pluvial » (carte EXZECO) aléa non qualifié : respecter
les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi qu’aux
dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et existantes (se
reporter a 'annexe 1 du présent reglement et a 'annexe 4.4.

= dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particulieres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a I'annexe 3 du
présent reglement).

= Sur 'ensemble de la commune, soumis au risque sismique de niveau 2 (aléa faible) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 4. du présent réglement.
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10.1.3. 2AUH3. Mixité fonctionnelle et sociale

Mesure en faveur de la mixité sociale au titre de I'article L151-15 du CU

Non réglementé.

10.2.1. 2AUH3. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques :

L'implantation des constructions devra respecter l'orientation d'aménagement et de programmation
n°5.3. du présent PLU.

Pour ce faire, les constructions formant un alignement sur rue devront étre implantées a la méme
distance depuis la voie afin de préserver I'alignement ainsi constitué par les constructions a édifier sur
plusieurs parcelles attenantes.

Le retrait ne pourra pas étre inférieur & 5 meétres par rapport a l'alignement des voies actuelles ou a
créer. Les surfaces libres de constructions devront obligatoirement étre traitées en espaces
végétalisées de pleine terre (hors acces piétons et véhicules). Les piscines ne sont pas autorisées dans
cette bande libre de construction.

Le long de la RD 106, Au-dela des marges de recul identifiées le long de la RD 106, les constructions
doivent s'implanter a au moins 15 métres de I'axe de voie. A l'intérieur de ces marges de recul, tout
nouvel accés depuis les routes départementales est soumis a l'avis du gestionnaire.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, en fonction de la nature des ouvrages et a la
condition que cette implantation ne génére pas de nuisances particulieres notamment au regard de la
sécurité routiére.

Le long des cours d’eaux, les constructions doivent s'implanter a une distance minimale de 10 métres
ou 20 m des berges :

= une largeur minimum de 10 m de part et d'autre du haut de berge pour les ruisseaux, fossés et
talwegs répertoriés sur la commune dont le bassin versant est inférieur a 1 km? ;

= une largeur minimum de 20 m de part et d'autre du haut de berge pour les ruisseaux, fossés et
talwegs répertoriés sur la commune dont le bassin versant est supérieur & 1 km? (cela concerne
uniguement le Liqueyrol et les Gardons).

Implantation par rapport aux limites séparatives :

Non réglementée.

Implantation sur le terrain ou I'unité fonciére :

Non réglementée.

Volumétrie et hauteur :

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux ne devra pas
excéder une hauteur en Rez-de-chaussée + 1 étage maximum.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'égout de la toiture.

La hauteur des clétures ne pourra pas excéder 2 meétres.
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Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageéres.

Qualité urbaine :

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme facon que les constructions
existantes environnantes. On cherchera une préférence d’orientation des fagades principales au sud.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu’'une unité
d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Le traitement des facades sera analogue au caractére dominant des facades avoisinantes.

En réhabilitation, une attention particuliére sera apportée a la composition ou 'ordonnancement initial
de la fagade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de I'architecture traditionnelle
tout en comportant des adaptations contemporaines. D’autres types d’ouvertures pourront étre
proposés mais leur disposition, leurs dimensions, le rythme qu’elles auront les unes par rapport aux
autres devront résulter de l'observation des fagades avoisinantes afin d’obtenir une insertion
harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front bati existant.

Les installations techniques de service public visées a I'article 2AUH2-2 devront, dans toute la mesure
du possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s’intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement bati (implantation, aspect extérieur, abords...).

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des fagades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rapport au nu de la fagcade.

Les couvertures et toitures :

Les couvertures s’inspirant des modéles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Dans certains cas
exceptionnels justifiés par l'architecture, et/ou par la production d’énergies renouvelables des
dispositions différentes peuvent étre admises.

Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 25 et 30%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de ’lhomogénéité de I'opération,

par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour I'architecture
traditionnelle.
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Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont donc autorisées si elles respectent les conditions suivantes :

- l'ouverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

- les terrasses doivent étre accessibles de plain-pied & une marche prés depuis un niveau existant
du logement,

- lesrives latérales, basses (égout) et haute (faitage) de toiture doivent étre maintenues selon les
regle suivantes :
- entre larive de toiture et 'ouverture de terrasse, cote de 1,80 métres minimum dans le plan
de la toiture,
- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 5 rangées de tuile au minimum,

- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la toiture
dans laquelle a été aménagée cette terrasse,

- en partie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit pas étre
inférieure a un metre.

20% de l'emprise
du bétiment

+—-

terrasse autorist

| o

[ []0

Schéma illustratif
non opposable

Les couvertures de type contemporain :

Les toitures terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d'architecture
contemporaine, des constructions & basse consommation (en référence aux textes en vigueur), des
toitures végétalisées.

Clbture :

Les clétures pleines sont autorisées en limites séparatives et le long des voies. Les dispositifs de
barbacane visant I'évacuation des eaux sont autorisés dans les murs de cl6tures.

Des murs bahuts de 80 cm de haut sont tolérés. Dans ce cas, la hauteur totale grillage + mur ne
dépassera pas 2 métres. Les matériaux Iégers, briques ou parpaings, seront obligatoirement enduits
sur les deux faces.

Dans le cas ou une parcelle serait partiellement située en zone inondable, pour assurer une continuité
dans le linéaire de clbture, elle doit étre ajourée sur 'ensemble de 'unité fonciére.

Cas particuliers : lorsqu’une cldéture surmonte un mur destiné a 'aménagement des terrains, elle doit
étre constituée exclusivement d’un dispositif ajouré, qui peut comporter un mur bahut dont la hauteur
cumulée avec celle du mur de soutien des terres apportées ne doit pas dépasser celle admise pour les
murs de clbtures.
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Qualité environnementale et paysagere

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique

Les nouvelles technologies permettant les économies d’énergie ou les dispositifs de production
d’énergie renouvelable devront étre intégrés le mieux possible au batiment. Les dispositifs seront
intégrés comme éléments architecturaux de la construction.

Biodiversité, performance énergétique et végétalisation

En construction neuve, la part d'énergie d'origine renouvelable dans le bilan énergétique des
constructions neuves, hors chauffage, doit représenter a minima 10 %.

10.2.3. 2AUH3. Traitement environnemental et paysager des espaces non
batis et abords des constructions

Plantations et espaces verts

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés.
Au moins 20 % de l'unité fonciére sera traitée en espace végétalisé de pleine terre. Il est imposé au
minimum un arbre & grand développement par 200 m2 de terrain libre de construction.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, a raison d’au moins un arbre a moyenne
tige pour 4 places (végétation en pleine terre).

Dans le cadre de l'orientation d'aménagement et de programmation, il est exigé des espaces collectifs

(cheminements piétonniers, pistes cyclables, aires de jeux, espaces récréatifs) autres que voies de
desserte et stationnements. Ces espaces collectifs seront plantés et seront de préférence traités en
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allées ou promenade plantées le long des voies de desserte. Les projets de plantations doivent étre
constitués d'arbres et d'arbustes d'essence locale.

Les haies seront composées de préférence d'essences locales et variées. Les bassins et les noues de
rétention, d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement végétalisés et les abords plantés. Il est
recommandé ['utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou massifs. La
plantation de haies de cypres, thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution de
diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée.

Corridor linéaire aquatique — continuum —trame bleue —zone humide

Quelle gue soit la typologie de I'écoulement, a aucun moment le passage du cours d'eau ne doit étre
réduit, dévié ou interrompu. Des possibilités de construction & proximité de ces écoulements peuvent
étre envisagées a condition de réaliser une étude hydraulique qui donne des mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées.

Les busages seront évités et les vieux réseaux préférentiellement conservés a surface libre. Le projet
de busage de tout fossé mitoyen ou non nécessite une déclaration préalable qui en définira les
caractéristiques. Ainsi, les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants
ne seront pas couverts sauf impératifs techniques.

Dans le cas de traversées (création d'ouvrage pour le passage de la voirie par exemple) d’'un
écoulement, 'aménagement fera I'objet d’'une étude hydraulique spécifique. Les ouvrages seront
transparents et satisferont la continuité écologique.

Dans ces zones les constructions et clétures doivent étre implantées a au moins 4 métres du haut de
berge. Il sera privilégié des clétures perméables a la circulation de la faune.

Dans cet espace, I'association de deux types de végétation (bande enherbée et ripisylve) est conseillée.
Quelle que soit la fonction visée, les zones dénudées doivent étre ressemées ou replantées.

Les zones tampons le long des cours d’eau (continuum — trame bleue), qu’elles soient enherbées ou
boisées, peuvent comprendre outre les bandes enherbées proprement dites, des prairies permanentes,
des talus, des haies, des ripisylves, des bois. Les arbres de hautes tiges doivent étre plantés a une
distance minimale de 2 métres des cours d’eau.

La palette végétale arborée et arbustive recommandée le long des zones élémentaires humides des
cours d’eau, et permettant de maintenir une biodiversité au sein des continuums aquatiques est la
suivante : amandier méditerranéen, saule, fréne méditerranéen, cornouiller, fusain d’Europe, églantier,
prunelier, érable de Montpellier, laurier noble, phylaire a feuilles étroites, genets d’Espagne.

Espaces de jeux et de parcs

Non réglementé.

Coefficient de biotope :

Le CBS est fixé & 0,3 a minima. En cas d'impossibilité technique avérée d'atteindre les objectifs chiffrés
du CBS |justifiés par I'existence de contraintes de sols particuliéres, les dispositions du CBS ne
s'appliquent pas et sont remplacées par une surface végétalisée en pleine terre d'au moins 30 %.

Définition et modalités d'application du CBS :

Le CBS est la part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables. Son calcul est
le suivant :

CBS = surface perméable ou éco-aménageable / surface fonciére de l'unité
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Le coefficient fixe une obligation de maintien ou de création de surfaces non imperméabilisée ou éco-
aménageables sur 'unité fonciére de plusieurs maniéeres. La surface éco-aménagée est la somme des
surfaces favorables a la nature sur la parcelle, pondérées par un ratio correspondant a leur qualité
environnementale.
Les surfaces sont pondérées par les ratios suivants :

= espaces verts en pleine terre =1

Terre végétale en relation avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilisés les
espaces en eau ou liés a l'infiltration des eaux de ruissellement (pelouse, jardin, noue...)

= surfaces imperméables =0

Revétement imperméable a l'air et a I'eau, sans végétation. aires de parking en enrobé, allées
piétonnes en asphalte, terrasse en béton, toiture en tuile

= surfaces semi-ouvertes = 0,5

Revétements perméables pour l'air ou I'eau ou semi-végétalisé. Graviers, dallage de bois, pierre
de treillis de pelouse, stabilisé, pavés drainant, bande de roulement.

= espaces verts sur dalle= 0,7

Terrasses ou toitures plantées avec une épaisseur de terre végétale d'au moins 30 centimeétres.
Si I'épaisseur est inférieure, le ratio est ramené a 0,5.

= Surfaces verticales végétalisées = 0,3

Bordures en terre ou de dispositifs assurant la croissance des plantes le long d'une surface
verticale, murs végétalisés.

= Récupération des eaux de toiture = 0,3

Le coefficient de 0,3 s'applique aux surfaces faisant I'objet d'une collecte des eaux e pluie. Elles
ne sont pas comptabilisées en cas de toiture végétalisées.

Exemple de calcul a titre informatif :

Par exemple, pour une parcelle de 500 m? avec un béatiment de 200 m? et un espace libre de 300 m2
dont 250 m2 d'asphalte et 50 m2 en pavé drainant, le CBS sera de :

- 250 m2 d'asphalte : 250X0 = 0 mz
- 50 m2 de pavé drainant : 50 X 0,5 =25
Coefficient de biotope 25/500 = 0,05.

Le projet n'est pas conforme au CBS fixé & 0,3, il doit étre modifié. A titre exemple, le projet peut étre
modifié de la maniére suivante :

- 150 m2 d'asphalte : 150X0 = 0 m2

- 100 m? de pavé drainant : 100 X 0,5 =50
- 100 m2 de pleine terre : 100 X 1 = 100
Coefficient de biotope 150/500 = 0,3.

Gestion des eaux pluviales :
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Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
espéces a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de I'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

L’infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciere.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'infiltration ou I'évacuation avec débit controlé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser I'imperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

L’excédent d’eau pluviale est soumis a des limitations avant rejet au milieu.

L’OAP est concernée par des zones de ruissellement pluvial d’aléa modéré. Dans cette zone les
remblais ne sont pas autorisés. La zone sera exondée avant aménagement.

Regles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Le projet dont la surface totale augmentée du bassin versant intercepté est supérieure a 1 ha et non
raccordé au réseau communal doit faire I'objet d’'une procédure EAU au titre du code de I'environnement.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;

= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

Dans le cadre de l'orientation d'aménagement et de programmation n°5.2 (2AUH3), la gestion des eaux
pluviales devra suivre les régles suivantes :

= Gestion des écoulements extérieurs et compensation a 'imperméabilisation,

= Création d’'un fossé afin de protéger les habitations du lotissement situé au sud du stade. Les
dimensions sont les suivantes : 1.5*2.9*1.0 avec une pente longitudinale de 0.5 %.

= Déviation et recalibrage du fossé au sud-ouest du stade. Les dimensions sont les suivantes :
3.0*4.4*1.0 avec une pente longitudinale de 0.5 %.

= Création d'un cadre de 2.5*1.0 avec une pente de 0.5 % pour traverser le chemin des Crozes
et rejoindre le fossé exutoire.

Les dimensions pourront étre optimisées en fonction de la topographie du site. Par défaut, une pente
minimale de 0.5 % a été prise en compte.
= Compensation selon les recommandations de la DDTM 30. . Le volume de compensation sera
autour de 530 m?® a caler avec le plan d’aménagement définitif

En 'état actuel, 'OAP est entierement en zone d’aléa modéré.
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Dans ces zones, le premier plancher des locaux devra se situer a TN+30 cm. Sans gestion des
écoulements extérieurs le premier plancher des locaux devra se situer a TN+80 cm. ce calage de ler
plancher pourra étre ramené a TN+30 cm si les fossés préconisés pour la gestion des écoulements
extérieurs sont réalisés.

Les constructions a usage de logements devront se situer hors zone d’aléa modéré et le premier
plancher des maisons devra se situer a TN+30 cm.

Régles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
l'infiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de l'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
qu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a 'annexe du zonage pluvial et
au reglement spécifique de 'OAP et de la zone 3.

10.2.4. 2AUH3. Stationnement

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie a prendre en compte par le stationnement d’un véhicule est de 25 m?2 y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

= Habitat: 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 entamée de surface de plancher ; 1
place par logement supplémentaire créé dans une opération de réhabilitation. Concernant les
logements sociaux neufs, il est exigé une place de stationnement par logement,

= pour les équipements d'intérét collectifs et services publics nécessaires a la zone, le nombre
de places a réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la régle ci-dessus.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique réelle d’aménager sur le terrain de 'opération le
nombre d’emplacements prévus dans les dispositions des paragraphes ci-dessus, le constructeur
pourra étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé
de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Le stationnement vélo :

Pour I'habitat : une aire de stationnement de surface totale équivalent a 1,5 m2 minimum par logement.
Pour les constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la régle ci-dessus.

PLU de Ribaute les Tavernes : reglement écrit : L'Atelier AVB — Otéis — janvier 2020 99



10.3.1. 2AUH3. Desserte par les voies publiques ou privées
Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménagéres.

Le nombre des acces sur les voies publiques et privées doit étre limité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que
I'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée,
notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour. Dés lors qu’une voie en impasse dépasse 60 metres de
long, la voirie doit étre aménagée de maniére a assurer le retournement aisé des véhicules.
L’aménagement de l'aire de retournement doit étre congu pour consommer la moindre superficie de
terrain, tout en permettant une manceuvre simple.

Toutes voies nouvelles ouvertes a la circulation publique doivent avoir une largeur minimum de
plateforme de 8 métres comprenant la bande de roulement, un trottoir piéton ainsi qu’un itinéraire
cyclable. Aux intersections, les aménagements de voie doivent assurer les conditions de sécurité et de
visibilité par la réalisation de pans coupés.

10.3.2. 2AUH3. Desserte par les réseaux

Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

« Selon les dispositions de I'article L.1331-10 du Code de la santé Publique, les rejets d'eaux usées non
domestiques sont soumis a autorisation (pouvant donner lieu a la mise en place d'un prétraitement

spécifique) du maire ou du président de la structure intercommunale compétente ».

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmétres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestiques

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
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caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
I'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infilirées sur place et en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent préférentiellement étre infiltrées a la
source. Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a
proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si

supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir ;

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit controlé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter 'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Electricité
Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A Tlintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électroniques

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numeriques.

Déchets
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Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de I'organisme collecteur.
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11. Dispositions applicables a la zone 2AUEQ: zone

urbaine équipée réservée aux équipements et services

publics

11.1.1. 2AUEQ-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

Toutes nouvelles constructions et installation sont interdites sauf celles visées a l'article 2AUEQ.1.2 ci-
dessous.

Toutes ICPE sont interdites.

11.1.2. 2AUEQ-1.2. Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activites

Sont admis sous conditions :

les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

les équipements d'intérét collectifs et services publics nécessaire a la zone, et notamment les
sous-destinations suivantes locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilé, les locaux techniques et industriels des administrations publiques ou et
assimilés, les établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale, les salles d’art et
de spectacles, les équipements sportifs, e les autres équipements recevant du public,

la création, 'aménagement, la restauration et I'extension des logements existants nécessaires
a la vocation d’équipements publics et de services publics de la zone, sous réserve que leur
surface de plancher nette n'excéde pas 80 mz,

les aires de stationnement ouvertes au public liées a des constructions existantes ou a des
opérations de constructions admises sur la zone.

les affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiques, les occupations et utilisations

du sol qui ne sont pas interdites a I’article 2AUEQ.1-.1. et qui sont admises sous conditions au

présent article, doivent respecter les prescriptions suivantes :

dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRIi :
respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi
gu’aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et
existantes (se reporter a I'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1 du présent reglement).

dans les zones de « risque ruissellement pluvial » (carte EXZECO) aléa non qualifié : respecter
les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi qu’aux
dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et existantes (se
reporter a 'annexe 1 du présent réglement) et a 'annexe 4.4).
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= dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particuliéres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 3 du
présent réglement).

= Sur I'ensemble de la commune, soumis au risque sismigue de niveau 2 (aléa faible) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 4. du présent reglement.

11.1.3. 2AUEQ-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

11.2.1. 2AUEQ-2.1. Volumétrie et implantation des constructions

L'implantation des constructions devra respecter les orientations d'aménagement et de programmation
n°5.1. et n°5.2. du présent PLU.

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques :

Non réglementé

Implantation par rapport aux limites séparatives :

Non réglementé.

Implantation sur le terrain ou l'unité fonciére :

Sur une méme unité fonciére, les constructions a usage d'habitation devront étre intégrées aux
batiments. Les annexes devront étre accolées au batiment d'habitation.

L'emprise au sol des constructions ne pourra pas excéder 50 % de la surface du terrain.

Volumétrie et hauteur

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 9 métres a I'égout et 11 métres au faitage. Le dépassement
de ces hauteurs est admis pour les annexes fonctionnelles.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'égout de la toiture.

La hauteur des cl6tures ne pourra pas excéder 2 métres.

11.2.2. 2AUEQ-2.2. Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageéres.

Qualité urbaine :

Les batiments seront implantés selon un axe paralléle aux voies de circulation, soit par un alignement
de facade, soit par un alignement de pignon.
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La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme fagon que les constructions
existantes environnantes. Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette,
ainsi qu’une unité d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.

En réhabilitation, une attention particuliére sera apportée a la composition ou I'ordonnancement initial
de la fagade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

En fonction de I'importance du bati, pourront étre utilisés pour les couvertures :

= des tuiles rondes ou romanes grand moule,

= des bacs aciers,

» du fibrociment teinté ou non ou d'autres matériaux industriels.
Les couleurs des matériaux devront permettre une insertion harmonieuse dans le paysage.
Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des fagades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rapport au nu de la fagcade.
Cléture :
Afin de conserver la continuité architecturale de la rue, les clétures seront constituées sur toute hauteur
d'un grillage de préférence doublé d'une haie d'essences locales. La hauteur des clétures ne pourra
pas excéder 2 metres par rapport au terrain naturel.
A l'intérieur des flots, les clétures végétales sont a privilégier.

Le portail d’entrée sera proportionné a la cléture et traité de fagon cohérente avec celle-ci.

Qualité environnementale et paysagere

Panneaux solaires thermigues et panneaux photovoltaiques

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
eéconomies d'énergie ou les dispositifs de production d'énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au béti existant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

11.2.3. 2AUEQ-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces
batis et abords des constructions

Plantations et espaces verts

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés.
Ce paysagement comprendra a minima un engazonnement de type prairie rustique. Les espaces libres
en prairie devront privilégier des variétés adaptées au climat sec. Les massifs de vivaces arbustives
seront de taille peu élevée (entre 0,80 métres et 1 métre).
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Au moins 20 % de l'unité fonciere sera traitée en espace végétalisé de pleine terre. Il est imposé au
minimum un arbre a grand développement par 100 m2 de terrain libre de construction.

Les aires de stationnement visibles depuis la voie publique devront étre paysagées et plantées. Au
minimum, 1 arbre de haute tige pour quatre places de stationnement doit étre prévu. Ponctuellement,
pour masquer des batiments, des haies composées d'arbres de haute tige sont autorisées.

Les haies seront composées de préférence d'essences locales et variées. Les bassins et les noues de
rétention, d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement végétalisés et les abords plantés. Il est
recommandé ['utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou massifs. La
plantation de haies de cypres, thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution de
diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée.

Gestion des eaux pluviales

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
especes a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de I'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

Linfiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur l'unité fonciére.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'infiltration ou I’évacuation avec débit controlé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser [Iimperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n° 4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

L’OAP est concernée par des zones de ruissellement pluvial d’aléa modéré. Dans cette zone les
remblais ne sont pas autorisés. La zone sera exondée avant aménagement.

Reéqles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubriques de la nomenclature Loi sur I'Eau, les régles de la Police de 'Eau
remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;
= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

Sans aménagements particuliers pour exonder la zone pour une pluie centennale, la cote de plancher
des habitations devra étre prise a TN+80 cm. Dans le cas d’'aménagement permettant d’exonder la zone
pour une pluie de référence (étude hydraulique nécessaire), la cote de plancher des habitations devra
étre prise a TN+30 cm.

Régles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
l'infiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
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de tests de perméabilité, un descriptif de 'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
gu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial,
zone 3.

11.2.4. 2AUEQ-2.4. Stationnement

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie a prendre en compte par le stationnement d’'un véhicule est de 25 m? y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

» pour le logement de fonction : 2 places de stationnement aménagé sur la propriété,
= pour les équipements d'intérét collectifs et services publics nécessaires a la zone, le nombre
de places a réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la régle ci-dessus.

Le stationnement vélo :

Le stationnement vélo devra suivre les régles suivantes :

» habitat : une aire de stationnement de surface totale équivalent & 1,5 m2 minimum par logement,

= constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le hombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

11.3.1. 2AUEQ-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un acceés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Le nombre des acceés sur les voies publiques et privées doit étre limité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que
I'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée,
notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
I'ensemble des constructions pourra étre exigé.

Voirie :
Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et

notamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.
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Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour.

11.3.2. 2AUEQ-3.2. Desserte par les réseaux
Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’'eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

« Selon les dispositions de I'article L.1331-10 du Code de la santé Publique, les rejets d'eaux usées non
domestiques sont soumis a autorisation (pouvant donner lieu a la mise en place d'un prétraitement

spécifique) du maire ou du président de la structure intercommunale compétente ».

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmétres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestiques

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire (convention de rejet). Cette autorisation fixe, suivant la
nature du réseau, les caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans
les fossés et dans le réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent préférentiellement étre infiltrées a la
source. Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a
proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si

N

supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit controlé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter 'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Electricité
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Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A Tlintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électronigues

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numeériques.

Déchets
Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon

fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de I'organisme collecteur.
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12. Dispositions applicables a la zone N : zone naturelle

12.1.1. N-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

Les occupations ou utilisations non mentionnées a l'article 1.2 sont interdites.

En zone N

Les batiments a usage agricole sont interdits en zone N.

Zone humide reportée sur le document graphique

dans les zones humides classées au titre de I'article L.151-23 du code de l'urbanisme sont
interdits : Toute urbanisation, affouillement, exhaussement ou assechement des zones humides.
Le comblement des points d'eau est interdit, les mares citernes, puits doivent étre conservés.

Toutes les occupations et utilisations du sol de nature a porter atteinte au fonctionnement
biologique, hydrologique et au maintien de la zone humide.

Dans les zones de réservoir biologigue "éléments de continuité écologigue trame

bleue" identifiées aux documents graphigues sont interdits :

v"quelque soit leur volume, les déblais, remblais et dép6ts de toute nature,
v/ toute nouvelle construction y compris a vocation agricole au sein des corridors écologiques
indiqués sur les reglements graphiques,
v les clbtures agricoles et forestieres (non soumise a déclaration) et non constituées de haies
vives constituées d'essence locales,
v les clétures infranchissables par la faune.
v les coupes et abattage d'arbres constituant la ripisylve.
Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiqgues, sont de plus
interdit(e)s :

dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRI
et en zone de débordement de cours d’eau aléa fort (carte Exzeco) : les occupations des sols
interdites dans le reglement du PPRi (se reporter a 'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1
du présent reglement) ;

dans les zones de « risque ruissellement pluvial » (carte EXZECO) aléa non qualifié - zone non
urbanisée : : les occupations des sols interdites dans le réglement (se reporter a 'annexe 1 du
présent réglement) ;

dans les zones de risque « d’érosion de berge » : dans un franc-bord de 10 metres appliqué a
partir du haut des berges, de part et d'autre de I'ensemble du réseau hydrographique et
répertorié sur le réglement graphique, toute nouvelle construction est interdite. Ces zones
viennent se superposer a la prise en compte des aléas « débordement de cours d'eau » et
« ruissellement pluvial ».

Dans les éléments de paysage au titre de l'article L 151-19° du CU au titre des secteurs de
ripisylve : La couverture arborée identifi€e au document graphique au titre de I'article L 151-19
du Code de I'Urbanisme, par une trame paysagére, est composée d'espaces boisés ou de haies
existants qui doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est
interdite. Les ripisylves sont des zones humides ; les régles spécifiques a ces derniéres s’y
appliquent également.
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12.1.2. N-1.2. Limitations de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

En zones N, sont admis sous conditions :

Les travaux et aménagements susceptibles d'étre effectués dans les espaces et milieux naturels tels
que :

= |eslocaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

» |es travaux dont I'objet, apprécié avec rigueur, est lié a la conservation ou la protection de ces
espaces et milieux, comme certains travaux de stabilisation de dunes, hydrauliques ou
forestiers,

* |es aménagements nécessaires a I'exercice des activités agricoles, pastorales et forestiéres,
deés lors que leur localisation dans ces espaces et milieux ne doit pas dénaturer le caractére
des lieux.

» les affouillements du sol de plus de 2 métres de haut et 100 m? de surface a condition qu’ils
soient nécessaires a la réalisation de constructions enterrées (parking, piscine...) ou de
bassins de rétention des eaux pluviales.

» les constructions nécessaires au service public et les constructions et ouvrages techniques
nécessaires aux services d’intéréts collectifs a condition d’étre nécessaires a la gestion, a la
mise en valeur des espaces naturels ou a la mise en ceuvre des énergies renouvelables ou que
leurs localisations géographiques dans la zone soient imposées par leurs fonctionnements et
qu'ils ne soient pas incompatibles avec I'exercice d’'une activité agricole, pastorale ou forestiere
du terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages,

*» |'aménagement, la restauration et I'extension des constructions existantes (dés lors qu’elles ne
compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysageére du site) a la date d’approbation du
présent PLU et a usage de logement, sans changement de destination, sans création de
nouveau logement, en respectant les conditions suivantes :

- I'extension de I'habitation existante est limitée a 60% de la surface de plancher et ne doit
pas dépasser pas 200 m2 de surface de plancher (existant + extension), a condition que
la surface existante soit de 50 m2 de surface de plancher minium.

= |es annexes a I'habitation sous réserve qu'elles soient limitées a un batiment sur la méme unité
fonciére, qu'elles soient situées a une distance maximale de 15 métres du batiment d'habitation
(mesurée a partir de tout point des murs extérieurs) et que leur surface de plancher n'excede
pas 30 m2. De plus, I'emprise au sol des annexes ne devra pas dépasser 30 m2 d'emprise
maximum.

= |es constructions nécessaires a l'exploitation forestiére.
= les piscines sous réserve de respecter l'article N.2.1. du présent réglement,

= |es services publics et les constructions et ouvrages techniques nécessaires aux services
d’intéréts collectifs dont la localisation géographique est imposée par leur fonctionnement.

Zone humide reportée sur le document graphigque : tout projet susceptible de porter atteinte a
un milieu humide devra faire I'objet d’'une déclaration préalable et devra faire I'objet d'une compensation
minimale sur une surface au moins égale a la surface dégradée, de valeur écologique similaire et au
sein du méme bassin versant si 'impact est inférieur a 1000 m2. Si 'impact est supérieur a 1000 m?, il
sera prévu une compensation complémentaire afin que la somme représente une valeur de 200 % de
la zone détruite.
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Dans les zones de continuité écologigue « trame bleue" identifiées aux documents
graphiques, sont admis sous conditions :

Les travaux et aménagements suivants :

v’ les travaux dont I'objet, apprécié avec rigueur, est lié a la gestion, a la conservation ou a la
protection de ces espaces et milieux, comme certains travaux de stabilisation, hydrauliques
ou forestiers,

v' Les travaux réalisés au sein de ces continuités écologique devront privilégier 'usage d'huile
végétale biodégradable.

Eléments de paysage au titre de l|'article L 151-19° du CU au titre des secteurs de
ripisylve :

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de l'article L 151-19 du Code
de I'Urbanisme, par une trame paysageére, est composée d'espaces boisés ou de haies
existants qui doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est
interdite. Tout projet (abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de
cette couverture arborée devra faire I'objet d’'une déclaration préalable au titre du code de
'Urbanisme. Toute coupe ou abattage d’arbres est soumis a replantation en quantité et qualité
équivalente. Dans ces espaces (haies et boisements), sont admis :

v les travaux ne compromettant par leur caractére, les travaux d’entretien courant,

v' les travaux nécessaires a I'accueil du public, I'entretien, la réorganisation et la mise en
valeur des espaces concernés,

v' I'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons
cycles,

Toute coupe ou abattage d’arbres est soumis a replantation par compensation en quantité et
qualité équivalente, en particulier les arbres de haute tige. L'obligation de replantation ne
s’applique pas aux services publics ou d’intérét collectif.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiques, les occupations et
utilisations du sol qui ne sont pas interdites a I’article N-I.1. et qui sont admises sous
conditions au présent article, doivent respecter les prescriptions suivantes :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi
et en zone de débordement de cours d’eau aléa fort (carte Exzeco) : respecter les dispositions
relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi qu’aux dispositions
constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et existantes (se reporter a
'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1 du présent réeglement).

= dansles zones de « risque ruissellement pluvial » (carte EXZECO) aléa non qualifié : respecter
les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi qu’aux
dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et existantes (se
reporter a 'annexe 1 du présent réglement).

= dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particulieres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 3 du
présent reglement).

= Sur I'ensemble de la commune, soumis au risque sismique de niveau 2 (aléa faible) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 4. du présent réglement..
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= Secteurs de bruit : les secteurs affectés par le bruit (bande de 100 m et 30 m le long de la RD
6110) devront respecter les isolements acoustiques conformément aux spécifications de I'arrété
du 30 mai 1996 joint en annexe 4.3.du PLU ou conformément a toute Iégislation ou réglement
postérieur.

12.1.3. N-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

12.2.1. N-2.1. Volumeétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques :

Le long des cours d’eaux, les constructions doivent s'implanter & une distance minimale de 10 métres
ou 20 m des berges :

= une largeur minimum de 10 m de part et d'autre du haut de berge pour les ruisseaux, fossés et
talwegs répertoriés sur la commune dont le bassin versant est inférieur a 1 km? ;

= une largeur minimum de 20 m de part et d'autre du haut de berge pour les ruisseaux, fossés et
talwegs répertoriés sur la commune dont le bassin versant est supérieur a 1 km2 (cela concerne
uniquement le Liqueyrol et les Gardons).

Si le plan ne mentionne aucune distance de recul, les constructions doivent s'implanter avec un retrait
de 4 métres minimum par rapport a I'alignement des voies actuelles ou futures.

Dans les secteurs déja bétis et présentant une unité d'aspect, l'implantation des constructions sera
homogeéne avec l'implantation des constructions avoisinantes.

Le long de la RD 24 les constructions doivent s'implanter & au moins 25 métres de I'axe de voie. A
I'intérieur des marges de recul identifiées sur le document graphique, tout nouvel accés depuis les
routes départementales est soumis & l'avis du gestionnaire.

Le long de la RD 6110 les constructions doivent s'implanter & au moins 35 meétres de l'axe de voie. A
I'intérieur des marges de recul identifiées sur le document graphique, tout nouvel accés depuis les
routes départementales est soumis & l'avis du gestionnaire.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie et de
I'implantation des constructions voisines.

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites séparatives de l'opération, a
condition que la hauteur mesurée sur limite n’excéde pas 4 métres.

Lorsque les constructions ou parties de constructions ne sont pas édifiées contre les limites séparatives,
elles doivent s’implanter avec un retrait au minimum de 4 métres.

Implantation sur une méme unité fonciére et emprise au sol :

Les annexes a I'habitation doivent étre implantées a une distance maximale de 15 métres du batiment
a usage d'habitation.

Les piscines devront étre implantées a une distance maximale de 15 metres du batiment a usage
d'habitation. La surface du bassin ne devra pas étre supérieure a 35 m? d’emprise au sol.

L'emprise au sol des annexes ne devra pas dépasser 30 m2.
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L'emprise au sol des extensions des constructions a usage d'habitation ne devra pas excéder 30% du
batiment existant.

Volumétrie et hauteur :

La hauteur des extensions des constructions existantes définies a I'article N1-2, ne doit pas excéder
7,50 m pour la hauteur a I'égout et 9 metres au faitage pour I'habitation.

Cette disposition ne s’applique pas aux batiments d’exploitation possédant des caractéristiques de
fonctionnement nécessitant des hauteurs plus importantes.

La hauteur des annexes ne devra pas excéder 2,50 meétres a I'égout du toit sans jamais excéder 3,50
meétres au faitage.

La hauteur des cl6tures ne devra pas excéder 1,80 métres sauf en cas de reconstruction d’'un mur de
cléture déja existant. Dans ce cas, la hauteur devra respecter la hauteur de la cldture préexistante.

La surface de bassin de la piscine ne doit pas étre supérieure a 35 métres carrés.

12.2.2. N-2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageres.

Qualité urbaine :

Les constructions neuves devront présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect. L’extension
des constructions existantes devra en particulier respecter les proportions et le rythme des structures
de la construction existante.

Qualité architecturale :

Matériaux de construction :

Toute utilisation de matériaux d’aspect précaire ou préfabriqué est interdite dans toute construction.

Toutes les constructions en béton cellulaire, parpaing, brigue monomur, doivent étre enduites et ne
peuvent étre laissées apparentes.

Toitures et couvertures :

Les matériaux de couvertures devront s’intégrer au site et aux constructions environnantes.

Les couvertures des batiments a usage d'habitation seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille
ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels, justifiés par
I'architecture et/ou la production d'énergies renouvelables, d'autres matériaux seront admis sous
réserve d'étre en accord avec les caractéristiques dominantes de la commune et de leur bonne
intégration a I'environnement.

Cléture :
Les clbtures pleines sont interdites. Les clbtures ajourées ne doivent pas étre doublées d’'un dispositif

opaque autre qu’une haie végétale et a condition qu’elle ne perturbe pas le fonctionnement hydraulique
de la zone.
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Les murs de cl6ture doivent étre perméables pour permettre la circulation de la petite faune. Les murs
bétonnés lisses d’'une hauteur supérieure a 50 cm sont interdits. Les haies de cldtures seront
constituées d’essence locales et variées, non répertoriées comme envahissantes. Une haie doit étre
composée d’au moins 3 essences différentes.

Qualité environnementale et paysagere :

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique :

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du béti, les nouvelles technologies permettant les
économies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au béti existant.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour
isolation thermique, sont autorisés en saillies des toitures a condition que leur volumétrie s'insere
harmonieusement dans le cadre bati environnant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

12.2.3. N-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non
batis et abords des constructions

Plantation et espaces verts :

Les haies seront constituées d’essence de préférence d’essences locales et non répertoriées comme
envahissantes.

Les bassins et les noues de rétention, d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement végétalisés
et les abords plantés. Il est recommandé I'utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation
des haies ou massifs. La plantation de haies de cyprés, thuyas, genévriers est fortement déconseillée.
Une solution de diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre
recherchée.

L151-19 du CU : secteur de ripisylve - Trames de haie reportées sur le document
graphigue

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de l'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagére, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite. Tout projet
(abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de cette couverture arborée devra
faire I'objet d’'une déclaration préalable au titre du code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage
d’arbres est soumis a replantation en quantité et qualité équivalente, en particulier les arbres de hautes
tiges. Dans ces espaces (haies et boisements), sont admis :

- les travaux ne compromettant par leur caractere,

- lestravaux nécessaires a I'accueil du public, I'entretien, la réorganisation et la mise en valeur
des espaces concernés,

- 'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons cycles.

Dans ces secteurs, les regles de débroussaillage s'appliquent (se référer a lI'annexe 4.12 du présent
PLU).

Corridor linéaire aguatique — continuum —trame bleue — zone humide

Quelle que soit la typologie de I'’écoulement, a aucun moment le passage du cours d'eau ne doit étre
réduit, dévié ou interrompu. Des possibilités de construction & proximité de ces écoulements peuvent
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étre envisagées a condition de réaliser une étude hydraulique qui donne des mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées.

Les busages seront évités et les vieux réseaux préférentiellement conservés a surface libre. Le projet
de busage de tout fossé mitoyen ou non nécessite une déclaration préalable qui en définira les
caractéristiques. Ainsi, les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants
ne seront pas couverts sauf impératifs techniques.

Dans le cas de traversées (création d'ouvrage pour le passage de la voirie par exemple) d’un
écoulement, 'aménagement fera I'objet d’'une étude hydraulique spécifique. Les ouvrages seront
transparents et satisferont la continuité écologique.

Dans ces zones les constructions et clétures doivent étre implantées a au moins 4 metres du haut de
berge. Il sera privilégié des clétures perméables a la circulation de la faune.

Dans cet espace, I'association de deux types de végétation (bande enherbée et ripisylve) est conseillée.
Quelle que soit la fonction visée, les zones dénudées doivent étre ressemées ou replantées.

Les zones tampons le long des cours d’eau (continuum — trame bleue), qu’elles soient enherbées ou
boisées, peuvent comprendre outre les bandes enherbées proprement dites, des prairies permanentes,
des talus, des haies, des ripisylves, des bois. Les arbres de hautes tiges doivent étre plantés a une
distance minimale de 2 métres des cours d’eau.

La palette végétale arborée et arbustive recommandée le long des zones élémentaires humides des
cours d’eau, et permettant de maintenir une biodiversité au sein des continuums aquatiques est la
suivante : amandier méditerranéen, saule, fréne méditerranéen, cornouiller, fusain d’Europe, églantier,
prunelier, érable de Montpellier, laurier noble, phylaire a feuilles étroites, genets d’Espagne.

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
especes a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de I'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

L’infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur 'unité fonciére.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'infiltration ou I’évacuation avec débit controlé
et différé vers un exutoire.

L’excédent d’eau pluviale est soumis a des limitations avant rejet au milieu.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser I'imperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

Réqles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Le projet dont la surface totale augmentée du bassin versant intercepté est supérieure a 1 ha et non
raccordé au réseau communal doit faire 'objet d’'une procédure EAU au titre du code de I'environnement.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :
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= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;

» orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

» déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

Régles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
l'infiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de I'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
gu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial et
au reglement des zones 3,4,5 et 6.

12.2.4. N-2.4. Stationnement

Le stationnement des véhicules y compris des deux roues, correspondant aux besoins des extensions
des constructions existantes et des services publics définis a I'article A2 du titre 1 doit étre assuré en
dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet effet.

12.3.1. N-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Acces :

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre 'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Le nombre des accés sur les voies publiques ou privées est limité & un accés par unité fonciére. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour.

12.3.2. N-3.2. Desserte par les réseaux
Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.
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Eaux usées

En l'absence de réseau collectif et seulement dans ce cas, Les secteurs d'assainissement autonome
sont autorisés a condition de respecter la Iégislation en vigueur un dispositif d’assainissement individuel
doit étre crée, sous réserve qu'’il soit conforme a la réglementation en vigueur. Le dispositif devra étre
adapté a I'opération, aux caractéristiques du terrain et a la nature des sols. Il sera compatible avec le
réglement et le zonage d’assainissement communal (cf. annexe 4.5. du PLU).

« Selon les dispositions de l'article L.1331-10 du Code de la santé Publique, les rejets d'eaux usées non
domestiques dans le réseau public sont soumis a autorisation (pouvant donner lieu a la mise en place
d'un prétraitement spécifique) du maire ou du président de la structure intercommunale compétente ».

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmetres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestiques

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
l'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infilirées sur place et en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent préférentiellement étre infiltrées a la
source. Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a
proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si

supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit controlé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter I'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.
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Lorsque la parcelle & aménager est bordée par un fossé, les constructions nouvelles (batiment, cléture,
...) devront se faire en retrait du fossé, et non sur la limite parcellaire, afin d’éviter un busage et de
conserver les caractéristiques d’écoulement des eaux.

Une largeur de 3 metres par rapport au haut de berge du fossé devra étre laissée libre de toute
construction afin de permettre le passage des engins d’entretien.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée ou traversée par un collecteur pluvial, les constructions
nouvelles devront se faire en retrait. La largeur libre a respecter (servitude), comme la distance minimale
de retrait est de 2 métres de part et d’autre de I'axe du collecteur.

Zones humides :

Les conditions d’alimentation hydraulique des zones humides ne peuvent étre modifiés.
Electricité
Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A Tintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électroniques

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numeériques.

Déchets
Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon

fonctionnement du ramassage des ordures ménageres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de I'organisme collecteur.
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13.

Dispositions applicables a la zone A : zone agricole

13.1.1. A-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

Les occupations ou utilisations non mentionnées a l'article 1.2 sont interdites.

En sous-secteur AP:

Toutes constructions nouvelles sont interdites y compris les extensions des constructions existantes.

Zone humide reportée sur le document graphique

dans les zones humides classées au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme sont
interdits : Toute urbanisation, affouillement, exhaussement ou asseéchement des zones humides.
Le comblement des points d'eau est interdit, les mares citernes, puits doivent étre conservés.

Toutes les occupations et utilisations du sol de nature a porter atteinte au fonctionnement
biologique, hydrologique et au maintien de la zone humide.

Dans les zones de réservoir biologigue "éléments de continuité écologique trame

bleue"

identifiées aux documents graphiques sont interdits :

v
v

v

v
v

Dans

quel que soit leur volume, les déblais, remblais et dépbts de toute nature,

toute nouvelle construction y compris a vocation agricole au sein des corridors écologiques
indiqués sur les réglements graphiques,

les cl6tures agricoles et forestieres (non soumise a déclaration) et non constituées de haies
vives constituées d'essence locales,

les clétures infranchissables par la faune.
les coupes et abattage d'arbres constituant la ripisylve.

les zones a risques identifiés aux documents graphigues, sont de plus

interdit(e)s :

dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi
et en zone de débordement de cours d’eau aléa fort (carte Exzeco) : les occupations des sols
interdites dans le reglement du PPRi (se reporter a I'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1
du présent reglement) ;

dans les zones de « risque ruissellement pluvial » (carte EXZECO) aléa non qualifié - zone non
urbanisée : : les occupations des sols interdites dans le reglement (se reporter a I'annexe 1 du
présent reglement) ;

dans les zones de risque « d’érosion de berge » : dans un franc-bord de 10 metres appliqué a
partir du haut des berges, de part et d'autre de I'ensemble du réseau hydrographique et
répertorié sur le reglement graphique, toute nouvelle construction est interdite. Ces zones
viennent se superposer a la prise en compte des aléas « débordement de cours d'eau » et
« ruissellement pluvial ».

Dans les éléments de paysage au titre de l'article L 151-19° du CU au titre des secteurs de
ripisylve : La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de I'article L 151-19
du Code de I'Urbanisme, par une trame paysagére, est composée d'espaces boisés ou de haies
existants qui doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est
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interdite. Les ripisylves sont des zones humides ; les régles spécifiques a ces derniéres s’y
appliquent également.

13.1.2. A-1.2. Limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions ou activités

En zones A, sont admis sous conditions :

Les travaux et aménagements susceptibles d'étre effectués dans les espaces et milieux naturels tels
que :

= |es locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

» les travaux dont I'objet, apprécié avec rigueur, est lié & la conservation ou la protection de ces
espaces et milieux, comme certains travaux de stabilisation de dunes, hydrauliques ou
forestiers,

= |es aménagements nécessaires a I'exercice des activités agricoles et pastorales dés lors que
leur localisation dans ces espaces et milieux ne doit pas dénaturer le caractére des lieux.

= les affouillements du sol de plus de 2 métres de haut et 100 m? de surface a condition qu’ils
soient nécessaires a la réalisation de constructions enterrées (parking, piscine...) ou de
bassins de rétention des eaux pluviales.

*= les constructions nécessaires au service public et les constructions et ouvrages techniques
nécessaires aux services d’intéréts collectifs a condition d’étre nécessaires a la gestion, a la
mise en valeur des espaces naturels ou a la mise en ceuvre des énergies renouvelables ou que
leurs localisations géographiques dans la zone soient imposées par leurs fonctionnements et
gu’ils ne soient pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere
du terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages,

= |es constructions a usage agricole a condition d'étre nécessaire a l'activité agricole,

= |a démolition partielle de batiment protégé au titre de l'article L 151-19° du CU peut étre admise
sous réserve de ne pas mettre en cause la qualité architecturale de I'ensemble.

= [|'aménagement, la restauration et I'extension des constructions existantes (dés lors qu’elles ne
compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site) a la date d’approbation du
présent PLU et a usage de logement, sans changement de destination, sans création de
nouveau logement, en respectant les conditions suivantes :

- I'extension de I'habitation existante est limitée & 60% de la surface de plancher et ne doit
pas dépasser pas 200 m2 de surface de plancher (existant + extension) a condition que
la surface existante soit de 50 m2 de surface de plancher minimum.

= les constructions a usage d'habitation & condition :

- que la surface de plancher ne dépasse pas 200 m2 (existant + extension) et qu'elles soient
liees a I'exploitation agricole et nécessaire a leur fonctionnement,

- gu'en cas d'existence de batiments sur I'exploitation, elles soient réalisées a proximité de
ceux-ci (sauf en cas d'impératif sanitaire, technique ou de sécurité).

» les annexes a I'habitation sous réserve qu'elles soient limitées a un batiment sur la méme unité
fonciere, gu'elles soient situées a une distance maximale de 15 métres du batiment d'habitation
(mesurée a partir de tout point des murs extérieurs) et que leur surface de plancher n'excede
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pas 30 m2. De plus, I'emprise au sol des annexes ne devra pas dépasser 30 m2 d'emprise
maximum.

» les piscines sous réserve de respecter l'article A.2.1. du présent reglement,

*= les services publics et les constructions et ouvrages techniques nécessaires aux services
d’intéréts collectifs dont la localisation géographique est imposée par leur fonctionnement.

Zone humide reportée sur le document graphigue : tout projet susceptible de porter atteinte a
un milieu humide devra faire I'objet d’'une déclaration préalable et devra faire I'objet d'une compensation
minimale sur une surface au moins égale a la surface dégradée, de valeur écologique similaire et au
sein du méme bassin versant si I'impact est inférieur a 1000 m2. Si I'impact est supérieur a 1000 m2, il
sera prévu une compensation complémentaire afin que la somme représente une valeur de 200 % de
la zone détruite.

Dans les zones de continuité écologigue « trame bleue" identifiées aux documents
graphiques, sont admis sous conditions :

Les travaux et aménagements suivants :

v les travaux dont I'objet, apprécié avec rigueur, est lié a la gestion, & la conservation ou & la
protection de ces espaces et milieux, comme certains travaux de stabilisation, hydrauliques
ou forestiers,

v' Les travaux réalisés au sein de ces continuités écologique devront privilégier 'usage d'huile
végétale biodégradable.

Eléments de paysage au titre de l|'article L 151-19° du CU au titre des secteurs de
ripisylve :

La couverture arborée identifi€ée au document graphique au titre de l'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagére, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite. Tout projet
(abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de cette couverture arborée devra
faire I'objet d’'une déclaration préalable au titre du code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage
d’arbres est soumis a replantation en quantité et qualité équivalente. Dans ces espaces (haies et
boisements), sont admis :

v"les travaux ne compromettant par leur caractére, les travaux d’entretien courant,

v' les travaux nécessaires a I'accueil du public, I'entretien, la réorganisation et la mise en valeur
des espaces concernés,

v' 'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons cycles,

Toute coupe ou abattage d’arbres est soumis a replantation par compensation en quantité et
qualité équivalente, en particulier les arbres de haute tige. L'obligation de replantation ne s’applique pas
aux services publics ou d’intérét collectif.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiques, les occupations et
utilisations du sol qui ne sont pas interdites a I’article N-I.1. et qui sont admises sous
conditions au présent article, doivent respecter les prescriptions suivantes :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi
et en zone de débordement de cours d’eau aléa fort (carte Exzeco) : respecter les dispositions
relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi qu'aux dispositions
constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et existantes (se reporter a
'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1 du présent réglement).

PLU de Ribaute les Tavernes : reglement écrit : L'Atelier AVB — Otéis — janvier 2020 122



= dans les zones de « risque ruissellement pluvial » (carte EXZECO) aléa non qualifié : respecter
les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi qu’aux
dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et existantes (se
reporter a 'annexe 1 du présent reglement).

= dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particulieres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 3 du
présent reglement).

= Sur I'ensemble de la commune, soumis au risque sismigue de niveau 2 (aléa faible) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 4. du présent reglement.

= Secteurs de bruit : les secteurs affectés par le bruit (bande de 100 m et 30 m le long de la RD
6110 et 30 m le long de la RD24) devront respecter les isolements acoustiques conformément
aux spécifications de I'arrété du 30 mai 1996 joint en annexe 4.3.du PLU ou conformément a
toute Iégislation ou réglement postérieur.

= Dans les zones liées au risque glissement de terrain aux dispositions constructives reportées
en annexe 5 du présent reglement :

- information de I'existence d’'un risque potentiel ;
- recommandation de réaliser une étude géotechnique de stabilité ;
- interdiction de procéder a des défrichements ou des coupes rases.

Un document annexé a l'arrété de décision lors de la délivrance des autorisations d’urbanisme
rappellera ces obligations.

13.1.3. A-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

13.2.1. A-2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques :

Le long des cours d’eaux, les constructions doivent s'implanter a une distance minimale de 10 meétres
ou 20 m des berges :

= une largeur minimum de 10 m de part et d'autre du haut de berge pour les ruisseaux, fossés et
talwegs répertoriés sur la commune dont le bassin versant est inférieur a 1 km? ;

= une largeur minimum de 20 m de part et d'autre du haut de berge pour les ruisseaux, fossés et
talwegs répertoriés sur la commune dont le bassin versant est supérieur & 1 km2 (cela concerne
uniguement le Liqueyrol et les Gardons).

Si le plan ne mentionne aucune distance de recul, les constructions doivent s'implanter avec un retrait
de 4 métres minimum par rapport a l'alignement des voies actuelles ou futures.

Dans les secteurs déja batis et présentant une unité d'aspect, l'implantation des constructions sera
homogeéne avec l'implantation des constructions avoisinantes.

Le long de la RD 6110, les constructions doivent s'implanter & au moins 35 metres de I'axe de voie. A

l'intérieur des marges de recul identifiées sur le document graphique, tout nouvel acces depuis les
routes départementales est soumis a l'avis du gestionnaire.
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Le long de la RD 24, les constructions doivent s'implanter a au moins 25 métres de lI'axe de voie. A
I'intérieur des marges de recul identifiées sur le document graphique, tout nouvel accés depuis les
routes départementales est soumis a l'avis du gestionnaire.

Le long de la RD 106, les constructions doivent s'implanter & au moins 15 metres de I'axe de voie. A
l'intérieur des marges de recul identifiées sur le document graphique, tout nouvel accés depuis les
routes départementales est soumis a l'avis du gestionnaire.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie et de
I'implantation des constructions voisines.

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites séparatives de l'opération, a
condition que la hauteur mesurée sur limite n’excéde pas 4 métres.

Lorsque les constructions ou parties de constructions ne sont pas édifiées contre les limites séparatives,
elles doivent s’implanter avec un retrait au minimum de 4 métres.

Implantation sur une méme unité fonciére :

Les batiments neufs doivent étre implantés a une distance maximale de 50 metres du batiment déja
existant.

Les annexes a I'habitation doivent étre implantées a une distance maximale de 25 métres du batiment
a usage d'habitation.

Les piscines devront étre implantées a une distance maximale de 15 métres du batiment a usage
d'habitation. La surface du bassin ne devra pas étre supérieure a 35 m? d’emprise au sol.

L'emprise au sol des annexes ne devra pas dépasser 30 mz2.

L'emprise au sol des extensions des constructions a usage d'habitation ne devra pas excéder 30% du
batiment existant.

Volumeétrie et hauteur :

La hauteur des extensions des constructions existantes définies a I'article A1-2, ne doit pas excéder
7,50 m pour la hauteur a I'égout et 9 meétres au faitage pour I'habitation.

Cette disposition ne s’applique pas aux batiments d’exploitation possédant des caractéristiques de
fonctionnement nécessitant des hauteurs plus importantes.

La hauteur des annexes ne devra pas excéder 2,50 metres a I'égout du toit sans jamais excéder 3,50
meétres au faitage.

La hauteur des clétures ne devra pas excéder 2 metres sauf en cas de reconstruction d’'un mur de
cléture déja existant. Dans ce cas, la hauteur devra respecter la hauteur de la cldture préexistante.

La surface de bassin de la piscine ne doit pas étre supérieure a 20 meétres carrés.

13.2.2. A-2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageéres.
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Qualité urbaine :

Les constructions neuves devront présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect. L’extension
des constructions existantes devra en particulier respecter les proportions et le rythme des structures
de la construction existante.

Qualité architecturale :

Matériaux de construction :

Toute utilisation de matériaux d’aspect précaire ou préfabriqué est interdite dans toute construction.

Toutes les constructions en béton cellulaire, parpaing, brigue monomur, doivent étre enduites et ne
peuvent étre laissées apparentes.

Toitures et couvertures :

Les matériaux de couvertures devront s’intégrer au site et aux constructions environnantes.

Les couvertures des batiments a usage d'habitation seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille
ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels, justifiés par
l'architecture et/ou la production d'énergies renouvelables, d'autres matériaux seront admis sous
réserve d'étre en accord avec les caractéristiques dominantes de la commune et de leur bonne
intégration a I'environnement.

Les couvertures s’inspirant des modeéles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25
et 35 %. Dans certains cas exceptionnels justifiés par I'architecture, et/ou par la production d’énergies
renouvelables des dispositions différentes peuvent étre admises.

Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 25 et 30%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de ’lhomogénéité de I'opération,
par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour l'architecture
traditionnelle.

Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont donc autorisées si elles respectent les conditions suivantes :

- louverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

- les terrasses doivent étre accessibles de plain-pied a une marche prés depuis un niveau existant
du logement,

- lesrives latérales, basses (égout) et haute (faitage) de toiture doivent étre maintenues selon les
régle suivantes :

- entre la rive de toiture et 'ouverture de terrasse, cote de 1,10 metre minimum dans le plan
de la toiture,

- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 3 rangées de tuile au minimum,

- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la toiture
dans laquelle a été aménagée cette terrasse,

- en partie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit pas étre
inférieure a un métre.
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Les couvertures de type contemporain :

Les toitures terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d'architecture
contemporaine, des constructions a basse consommation (en référence aux textes en vigueur), des
toitures végétalisées.

Clbture :

Les clbtures pleines sont interdites. Les clétures ajourées ne doivent pas étre doublées d’un dispositif
opaque autre qu’une haie végétale et a condition qu’elle ne perturbe pas le fonctionnement hydraulique
de la zone.

Les murs de cl6ture doivent étre perméables pour permettre la circulation de la petite faune. Les murs
bétonnés lisses d’une hauteur supérieure a 50 cm sont interdits. Les haies de clétures seront
constituées d’essence locales et variées, non répertoriées comme envahissantes. Une haie doit étre
composée d’au moins 3 essences différentes.

Panneaux solaires thermiques et panneaux photovoltaigues

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du béti, les nouvelles technologies permettant les
économies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au béti existant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Climatiseurs — antennes paraboliques

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des fagades sur voies. Aucun
élément ne doit étre visible depuis I'espace public.

Les climatiseurs peuvent néanmoins étre encastrés dans la facade et masqués par une grille en
harmonie avec le style de la construction, sans saillie par rapport au nu de la facade.

Installations techniques de service public

Les installations techniques de service public visées a l'article 2 devront, dans toute la mesure du
possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s’intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement bati (implantation, aspect extérieur, abords...).
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Qualité environnementale et paysagere :

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique :

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du béti, les nouvelles technologies permettant les
économies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au béti existant.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour
isolation thermique, sont autorisés en saillies des toitures a condition que leur volumétrie s'insere
harmonieusement dans le cadre béti environnant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

13.2.3. A-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non
batis et abords des constructions

Plantation et espaces verts :

Les haies seront constituées de préférence d’essence locales et variées, non répertoriées comme
envahissantes.

Les bassins et les noues de rétention, d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement végétalisés
et les abords plantés. Il est recommandé l'utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation
des haies ou massifs. La plantation de haies de cyprés, thuyas, genévriers est fortement déconseillée.
Une solution de diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre
recherchée.

L151-19 du CU : secteur de ripisylve - Trames de haie reportées sur le document
graphigue

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de l'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagere, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite. Tout projet
(abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de cette couverture arborée devra
faire I'objet d’'une déclaration préalable au titre du code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage
d’arbres est soumis a replantation en quantité et qualité équivalente, en particulier les arbres de hautes
tiges. Dans ces espaces (haies et boisements), sont admis :

- les travaux ne compromettant par leur caractére,

- les travaux nécessaires a I'accueil du public, I'entretien, la réorganisation et la mise en valeur
des espaces concernés,

- 'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons cycles.

Dans ces secteurs, les régles de débroussaillage s'appliquent (se référer a I'annexe 4.12 du présent
PLU).

Corridor linéaire aguatique — continuum —trame bleue — zone humide

Quelle que soit la typologie de I'’écoulement, a aucun moment le passage du cours d'eau ne doit étre
réduit, dévié ou interrompu. Des possibilités de construction a proximité de ces écoulements peuvent
étre envisagées a condition de réaliser une étude hydraulique qui donne des mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées.

Les busages seront évités et les vieux réseaux préférentiellement conservés a surface libre. Le projet
de busage de tout fossé mitoyen ou non nécessite une déclaration préalable qui en définira les

PLU de Ribaute les Tavernes : reglement écrit : L'Atelier AVB — Otéis — janvier 2020 127



caractéristiques. Ainsi, les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants
ne seront pas couverts sauf impératifs techniques.

Dans le cas de traversées (création d'ouvrage pour le passage de la voirie par exemple) d’'un
écoulement, 'aménagement fera I'objet d’'une étude hydraulique spécifique. Les ouvrages seront
transparents et satisferont la continuité écologique.

Dans ces zones les constructions et clétures doivent étre implantées a au moins 4 metres du haut de
berge. Il sera privilégié des clétures perméables a la circulation de la faune.

Dans cet espace, I'association de deux types de végétation (bande enherbée et ripisylve) est conseillée.
Quelle que soit la fonction visée, les zones dénudées doivent étre ressemées ou replantées.

Les zones tampons le long des cours d’eau (continuum — trame bleue), qu’elles soient enherbées ou
boisées, peuvent comprendre outre les bandes enherbées proprement dites, des prairies permanentes,
des talus, des haies, des ripisylves, des bois. Les arbres de hautes tiges doivent étre plantés a une
distance minimale de 2 métres des cours d’eau.

La palette végétale arborée et arbustive recommandée le long des zones élémentaires humides des
cours d’eau, et permettant de maintenir une biodiversité au sein des continuums aquatiques est la
suivante : amandier méditerranéen, saule, fréne méditerranéen, cornouiller, fusain d’Europe, églantier,
prunelier, érable de Montpellier, laurier noble, phylaire a feuilles étroites, genets d’Espagne.

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
espéces a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de I'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

Linfiltration sur I'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciere.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'infiltration ou I'’évacuation avec débit contrblé
et différé vers un exutoire.

L’excédent d’eau pluviale est soumis & des limitations avant rejet au milieu.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser I'imperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

Régles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Le projet dont la surface totale augmentée du bassin versant intercepté est supérieure a 1 ha et non
raccordé au réseau communal doit faire I'objet d’'une procédure EAU au titre du code de I'environnement.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

» rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;
= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.
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Reqgles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
linfiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de I'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
qu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial et
au reglement des zones 4,5 et 6.

13.2.4. A-2.4. Stationnement

Le stationnement des véhicules y compris des deux roues, correspondant aux besoins des extensions
des constructions existantes et des services publics définis a l'article A2 du titre 1 doit étre assuré en
dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet effet.

13.3.1. A-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Acces :

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par un acces et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Le nombre des acces sur les voies publiques ou privées est limité a un acces par unité fonciére. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un acces unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées & accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment & I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour.

13.3.2. A-3.2. Desserte par les réseaux
Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées
En l'absence de réseau collectif et seulement dans ce cas, Les secteurs d'assainissement autonome

sont autorisés a condition de respecter la Iégislation en vigueur un dispositif d’assainissement individuel
doit étre crée, sous réserve qu'’il soit conforme a la réglementation en vigueur. Le dispositif devra étre
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adapté a I'opération, aux caractéristiques du terrain et a la nature des sols. Il sera compatible avec le
réglement et le zonage d’assainissement communal (cf. annexe 4.5. du PLU).

« Selon les dispositions de l'article L.1331-10 du Code de la santé Publique, les rejets d'eaux usées non
domestiques dans le réseau public sont soumis a autorisation (pouvant donner lieu a la mise en place
d'un prétraitement spécifiqgue) du maire ou du président de la structure intercommunale compétente ».

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmetres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestiques

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
l'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infilirées sur place et en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent préférentiellement étre infiltrées a la
source. Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a
proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si

supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit controlé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a lI'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter 'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée par un fossé, les constructions nouvelles (batiment, cléture,
...) devront se faire en retrait du fossé, et non sur la limite parcellaire, afin d’éviter un busage et de
conserver les caractéristiques d’écoulement des eaux.

Une largeur de 3 metres par rapport au haut de berge du fossé devra étre laissée libre de toute
construction afin de permettre le passage des engins d’entretien.

PLU de Ribaute les Tavernes : reglement écrit : L'Atelier AVB — Otéis — janvier 2020 130



Lorsque la parcelle a aménager est bordée ou traversée par un collecteur pluvial, les constructions
nouvelles devront se faire en retrait. La largeur libre a respecter (servitude), comme la distance minimale
de retrait est de 2 métres de part et d’autre de I'axe du collecteur.

Zones humides :

Les conditions d’alimentation hydraulique des zones humides ne peuvent étre modifiés.
Electricité
Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A Tlintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électronigues

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numériques.

Déchets
Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon

fonctionnement du ramassage des ordures ménageéres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de I'organisme collecteur.
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ANNEXE 1

PPRI communaux et doctrine EXZECO

1.1. Le reglement du PPRi du Gardon d’Alés

1.DISPOSITIONS GENERALES

Le présent plan de prévention des misques naturels prévisibles mmondations (P.P.R1) est
établi en application des articles L 562-1 et swivants du code de l'environnement.

Conformément aux arrétés préfectoraux du 13 aoit 2001 et 17 septembre 2002 prescrivant
l'élaboration du présent Plan de Prévention des Risques Inondation du bassin versant du
Gardon d'Alés, de la limite du département de la Lozére a la confluence avec le Gardon
d'Anduze, soit sur les 20 communes suivantes (toutefois pour certaines d'emtre elles,
uniguement sur la partie du territoire appartenant au bassin versant du Gardon
d'Ales) :

ATES, BAGARD, BRANOUX LES TALTADES, CENDRAS, LA GEAND COMEE,
LES SAIIES DU GARDON, LAVAL PRADEI. PRIBAUTE-LES-TAVERNES,
FOUSS0N, SAINT CHEISTOL LES ATES, SAINT HILAIRE DE BREETHMAS,
SAINT JEAN DU PIN. SAINT JULIEN LES ROSIERS, SAINT MARTIN DE
VALGALGUES, SAINT PAUL LA COSTE, SAINT PRIVAT DES VIEUX, SAINTE
CECILE D'ANDOEGE, SAILINDEES. SOUSTELLE, VEZENOBRES.

1.1 CHAMP D'APPLICATION

L'OBJET DU PPR

L'article T 362-1 du code de l'environnement, met en exergue l'objet du PPE. Cet article
dispose que :

" I - LEtat élabore et met en application des plans de prévention des risques naturels
previsibles tels que les inondatfions, les mouvements de terraim, les avalanches, les
incendies de forét, les séismes, les éruptions volcanigues, les fempétes ou les cyclones.

IT - Ces plans ont pour objet, en tant gue de besoin :

17 De délimiter les zones exposées aux risques, dites "zones de danger”, en tenant
compie de la nature et de lintensité du risque encouru, dy inferdire fout fpe de
construction, d'ouvrage, d'aménagement on dexploitation agricele, forestiére, artisanale,
commerciale ou industrielle ou, dans le cas oi des constructions, ouvrages, aménagements
on  exploifations agricoles, forestiéres, arfisanales, commerciales ou industrielles
pourraient v éme auiorizés, prescrive les comditions dans lesquelles ils doivent éfre
réalisés, utilizés ou exploités |

Fian de Preventon des Risques Mondahion du Gardan d'Ales - Ragiement
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1.Disposibons generales 2

2% D délimiter les zones, dites "zones de précantion”, qui ne sont pas direcfement
EXpasées aux risgues mais ou des consiructions, des ouvrages, des aménagemenis ou des
exploitations agricoles, forestiéres, artisanales, commerciales ou industrielles pourraient
aggraver des risgues ou en provoguer de nouveaux et y prévoir das mesurer d interdiction
ou des prescriptions telles que prévues au 1°;

3% Dg définir les mesures de prévention, de protection ef de sauvegarde qui doivent
éire prises, dans les zones mentionnées au 1° et au 2%, par les collectivités publiques dans
Iz cadre de lewrs compétences, ainsi que celles gui peuvent incomber mox particuliers ;

4% De définir, dans les zenes mentionnéas au 1° ef au 2% les meswres relafives a
Uaménagement, ['utilisation ou lexploitation des constructions, des ouvrages, des espaces
mizs en culture ou plantés existants a la date de Uapprobation du plan qui doivent étre
prises par les propriéfaires, exploitants ou utilisateurs.

IIT - La réalisafion des mesures prévues aux 3% of 4° du IT peut éfre rendue obligatoire en
fonction de la nature ef de U'infensité du risque dans un délai de cing ans, pouvant éfre
réduit en cas durgence. A défaut de mise en conformité dans le délai prescrit, le préfer
peut, aprés mise en demeure non suivie d'gffer, ordonner la réalisation de ces mesures aux
[firais du propriétaire, de l'exploitant ou de I'utilisateur”.

LES OBJECTIFS DU PPR

La premiére priorité de I'Etat est de préserver les wies humaines.

La deuxiéme priorité est de réduire le coit des dommages liés 4 une inondation pour la
collectivité nationale qui assure, au travers de la loi sur I'indemmnisation des catastrophes
naturelles (articles L121-16 et L123-1 et swvants du code des assurances), une solidante
financiére vis 4 vis des occupants des zones exposées aux nsques naturels.

La troisiéme priorité est de préserver l'équilibre et la qualité des milieux naturels, et
notamment du fonctionnement des cours d'eau.
Auregard de ces prionités les objectifs du PPE. visent a

#  Assurer la sécunité des personnes, en mterdisant les implantahions bumaines dans les zones les
plus danpereuses o la séourité des personnes ne peut éfre garantie

# HNe pas augmenter les enjeux exposés, en lmitant simctement I'urbamsation et accrolssement
de la vulnsrabilité dans les zones inondables

¥ Dhmainuer les dommages potentiels en rédmisant la vulnerabilité des biens et des activités dans
les zones exposées et en aidant a la gesheon de crise

¥ Preéserver les capacites d'écoulement et les champs d'expansion des crues pour ne pas aggraver
les nsgques dans les zones situées en amont ef en aval.

»  Eviter tout endipuement ou remblaiement nouvesn qui ne serait pas justfié par la protection de
heux fortement urbanisés

# Sauvegarder l'équilibre des mulieux dépendant des petites crues et la gualite des paysages
souvent remarquables du fant de la prosamiaté de l'eau et du caractére encore naturel des vallées
COnCEITEss.

Fian de Prévention des Risques nondation du Gamon dAlks — Régiement
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1.Disposifions générales 3

LES PRINCIPES GENERAUX ET LA DENOMINATION DU ZONAGE

Conformément a l'article L 562-1 du code de l'environnement, le temitoire couvert par le
présent PPE. mondation distingue deux types de zones au regard des risques encoums

# Les zones exposées anx risques, dites « zones de dangers », elles-mémes divisées en
deux :

# les zomes d'aléa fort (F)

Ce sont les zones de l'enveloppe hydrogéomorphologique ot la hauteur d'ean, pour
la crue de référence, est supéneure a 0,50 m.

Elles sont de couleur rouge sur le plan de zonage.

# les zomes en contrebas d'une digne (Fd) situées,
- soit immeédiatement & I'amére de la digue. dans un secteur on l'effet de sewml
peut provoguer une aggravation des risgues.
— soit dans um secteur on la hauteur d'ean serait, en cas de défaillance de
l'vuvrage, supérienre & 1 m
Elles sont de couleur rouge sur le plan de zonage.

# Les rones dites « zones de précaution ». elles-mémes divisées en frois

# les zones d'aléa modere (ML)

Ce sont les zones de l'enveloppe hydrogéomorphologique, oi la hauteur d'eau pour
la crue de référence est inféneure ou égale a 0,50 m.

Elles sont de couleur blene marine, {ou rouge en secteur non urbanisé), sur le plan
de zonage.

# les zones situées en contrebas d'une digune (Md) dans un secteur ou la hauteur
d'eau serait. en cas de défaillance de I'ouvrage, nféneure 2 1 m.

Elles sont de couleur blene marine, (ou rouge en secteur non urbamise), sur le plan
de zonage.

# les zomes d'aléa résiduel (E)
Ce sont les zones de l'enveloppe hydrogéomorphologique, oi la hauteur d'eau pour
la crue de référence est nulle.

Pour autant, situées dans le lit majeur de la rivigre, elles sont exposées 4 un fsque
résiduel en cas de crue supéneure a la crue de référence ou, de dysfonctionnement

hydranligue.
Elles sont de couleur blene claire sur le plan de zonage (ou orangé en secteur non
urbanisé).

En fonction du niveau d'aléa et du degré d'uwrbanisation des secteurs considérés, le
réglement du présent PPRI comprend done 6 tvpes de zones :

Fian de Frevention des Risques Inondation du Gardon diAles - Ragiement
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1.Disposifions générales 4

# La zone FU : Zone de danger urbanisée, mondable par un aléa de référence fort et,

comespondant 4 des secteurs résidentiels ou d'activités, on il convient de ne pas
augmenter les enjeux (population, activités) tout en permettant l'évelution du bit
existant, notamment pour en rédwire la vulnerabilité.

Elle englobe les guartiers des Prés Saint Jean et des Cévennes, inondés par le
Grabienx lors des événements des & et 9 septembre 2002, qu font l'objet dune
Convention de Fénovation Urbaine (relle que prévue a larticle 10 de la loi n® 2003-710 du
ler aout 2003 d'orientation et de programmation pour la ville et la removation urbaine).
devant enfrainer une diminution sensible de la wvulnérabilité au risque d'inondation,
aprés réalisation dvn aménagement du lit et des berges de la riviére et en allant
principalement vers une dimimitien du nombre de logements et de personnes exposés.

Elle englobe également les zones urbanisées situées en contrebas d'une digue
(FUAd) :
- dans la zone de danger immédiatement a l'ameére d'une digue, de 50 m. de large en
centre urbam et 100 m_ en zone urbamsee,
- ou, inondable en cas de défaillance de l'ouvrage par un aléa de référence fort (=1
m),
et correspondant a des secteurs résidentiels ou d'actrvités, dans lesquels il convient
également de ne pas augmenter les enjeux (population, activités) tout en permettant
I'évolution modérée du bati existant, notamment pour en réduire la vulnérabilité.

La zome FUcu : Zone de danger, densément urbanisée, inondable par un aléa de
référence fort, commespondant a des secteurs ayant

— un intérét historique,

— une occupation des sols dense,

—  une continuité du bati,

— une mixité des usages enire logements, commerces et services.
Dans cette zone, des amenagements du réglement visent a assurer la continuité de vie
et a permetire le renouvellement urbain en favonsant 1a réduction de la vulnérabilité.

Elle englobe le secteur FUcn du Tempéras qu du fait de ses particulantés, fait I'objet
d'un réglement particulier. Ce secteur. inondable par débordement du Gardon, doit faire
l'abjet de travauxz de réduction de la vulnérabilité par la wille dAlés ou la
Commmunante d'Agglomération.

Ces travaux (cf. paragraphe 3-2-Mesures de protection) comprennent le renforcement
et la surélévation des parapets du Gardon dans la zone de débordement, au minimum
Jusqu'au miveau de la ligne d'ean de référence et la muse en place de batardeaux a
hanteur du pont Neuf.

La zome MU : Zone de précantion urbanisfe, inondable par un aléa de référence
modars,

— par débordement (=20.50 m ),

— ou, parce que située en contrebas d'une digue (zone MUd) (=1 m.),
on, compte tenu de l'nrbanisation existante, il s'agit de permetire un développement
urbain, compatible avec 'exposition aux nsques.

Fian de Frévention des Risques incndatian du Gardan d'AISs - Régiement
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1.Dispositions générales 5

# La zone NU : Zone inondable non wbamsée (naturelle ou agnicole), d'aléa modéré a
fort, englobant les zones de damger NUf et les zones de précaution NUm, dans
laguelle il convient de préserver les capacités d'écoulement ou de stockage des crues en
v interdisant les constructions nouvelles.

Un franc-bord inconstructible de 10 métres de part et d'anfre de I'axe des prncipaux
ruisseaux et fossés est également classé dans cette zone.

Elle englobe également des secteurs situés en contrebas d'une digue (NUd) et non
urbanisés (naturel ou agricele), soumis 4 un aléa modéré a fort. en cas de défaillance de
l'ouvrage et dans lesquels il convient de préserver les capacités d'écoulement ou de
stockage des crues en v interdisant les constmctions nouvelles.

# La zone RU : zone urbanisée de précaution, exposée a un aléa résiduel en cas de crue
supérieure i la crue de référence ou de dysfonctionnement hydraulique. Son réglement
vise 4 permetire un développement urbain compatible avec ce nsque résiduel.

» La zone ENU : zone de précaution non urbamsée (naturelle ou agncole), exposée a un
aléa résiduel en cas de crue supérieure 4 la crue de référence ou de dysfonctionmement
hydraulique. Son réglement vise i préserver les capacités de stockage de ces zones
mobilisées pour les plus fortes crues, de facon a limiter les dégats dans les secteurs les

plus exposés.

== A noter, dans le cas dun terrain partiellement réglementé par le PPRi -
la taille minimale dun terrain d'assiette, l'emprise au sol ou le COS, tels
quimposés par le document dwbamisme, somt a analyser sans prendre en
compte les contraintes du PPRL

1.2 EFFETS DU PPR

LA PORTEE DU PPR

Le plan de prévention des risques approuvé vaut servitude d'utilité publique en application
de l'article L 562-4 du code de l'environnement

Il doit ére annexé au plan local d'whbanisme (ou plan doccupation des sols),
conformément a l'article L. 126-1 du code de I'urbamisme. Ce demier dispose que :

"Les plans locaux durbanisme doivent comporter en annexe les servitudes d'ufilité
publigue affectant l'utilisation du sol et gui figurent sur une liste dressée par décret en
Conseil d'Etat.

Le représentant de ['Etar est tenu de mettre le maire ou le président de ['établissement
public compétent en demeure danmexer au plan local durbanisme les servifudes
mentionnées a lalinéa précédent. 5i cefte formalité n'a pas été effectuée dans le délai de
trois mois, le représentant de ['Etar y procéde d'affice.

Fian de Prévantion des Risques nondation du Gaman dAiSs — Régiement
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Aprés lexpivation dun délai dun an a compter, soit de Uapprobation du plan, soit, 57l
sagit dune servitude nouvelle, de son institution, seules les servitudes annexées au plan
peuvent éive opposées aux demandes d autorisation d'occupation du sol. Dans le cas ol le
plan a été approuvé ou la servitude, instituée avant la publication du décrer établizsant ou
complétant la liste visée a Ualinéa premier, Iz délai dun an cowrt a compter de cefie
publication. "

Dans ce cas, les régles de construction et d'implantation figurant dans un PPE, sont
directement opposables au permis de construire, en application de l'article L 421-3 du code
de I'urbanisme.

Le réglement du P.PE. est opposable i toute persomne publique ou privée qui désire
entreprendre des constructions, installations, fravaux ou activités, sans préjudice des autres
dispositions législatives ou réglementaires.

Enfin, les assurances ne sont pas tenues d'indemmizer ou d’assurer les hiens
construits en violation des régles du P.P.R. en vigueur lors de lenr mise en place.

Toutes les mesures réglementaires définies par le PPE doivent éfre respectées et
s’ Imposent 4 toutes constructions, installations et activités existantes ou nouvelles.

Les biens et activités existants antérieurement & la publication de ce plan de prévention des
nisgues naturels continuent de bénéficier du régime général de garantie prévu par la loi.

PFR et information préventive

Depuis la "Loi Risques™ du 30 juillet 2003 relative & la prévention des misques
technologiques et naturels et  la réparation des dommages (renforcement de 1'information
et de la concertation autour des risques majeurs), tous les Maires dont les communes sont
couvertes par un PPE, prescrit ou approuvé, doivent délivrer au moins une fois tous les
deux ans, aupres de la population. une information périodique sur les risques naturels.

PPR et Plan communal de sauvegarde (PCS)

L'approbation du PPE. rend obligatoire 1I'élaboration d'un plan communal de sauvegarde
(PCS). conformément & l'article 13 de la loi n®2004-811 du 13 aont 2004, relative 3 la
modernisation de la sécurité civile.

En application de l'article & du décret n®20035-1156 du 13 septembre 2003 relatif au plan
communal de sauvegarde, pris en application de l'article 13 de la loi n® 2004-811 du 13
aout 2004 de modermsation de la sécunte civile, la commune doit realiser son PCS damns
un délai de denx ams 3 compter de la date d'approbation du PPE par le préfet do
département.

Fian de Prévention des Risques incndation dy Gamon JAIRs — Régiemenr
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1.Disposiions générales 7

L'article 13 de la loi n"2004-811 précise que : "le plan communal de sauvegarde regroupe
I'ensemble des documents de compétence communale compibuant a ['information
préventive et a la protection de la population. Il détermine, en fonction des risques connus,
ler mesures immeédiates de sauvegards et de profection des personnes, fixe ['organization
nécessaire a lo diffusion de lalerte ot des consignes de sécurité, recense les moyens
disponibles et définit la mize en eauvre des mesures d accompasnement ef de soutien de la
population. Il peut désisner ladieint au maire ou le conseiller municipal chargé des
questions de securité civile. Il doit éire compatible avec les plans d'organization des
sacours arvétés en applicafion des dispositions de Uarticle 14. Il est obligatoire dans les
communes dotées d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles approuvé”.

Le plan communal de sauvegarde est arrété par le maire de la commune et sa mise en
ceuvre reléve de chague maire sur le ferritoire de sa commune.

LES RECOURS CONTRE LE PPR

L'article B:421-1 du code de justice administrative dispose que “la juridiction ne peut éire
saisie que par voie de recours formé contre une décision, ef ce, dans les dewx mois a partir
de la notification ou de la publication de la décision attagquée.”

Article E421-2 du code de justice administrative dispose que "sauf disposition législative
on réglementaire contraire, le silence gardé pendant plus de deux meis sur une
réclamation par l'autorité compétente vaur décision de rejet.

Ler intéressés disposent, pour se powrvoir contre ceife décision implicite, d'un délai de
deux mois a compier du jour de Uexpivation de la période mentionnée au premier alinéa.
Néanmoins, lorsqu'une décision explicite de regjet mtervient dans ce délai de deux mois,
elle fait a nowveau courir le délai du pourvoi.

La date du dépot de la réclamation a l'odministration, constaiée par fous moyens, doit éive
établie a l'appui de la requéte”.

L'article B421-3 du code de justice admimistrative dispose que ” foufgfois, ['intéressé n'est
Jorclos qu'aprés un délai de deux mois a compter du jour de la notification d'une décision
expresse de rejet -

1° En mariére de plein contentienx ;

2°Dans le contentieux de ['excés de pouvoir, i la mesure sollicitée ne peut éive prise que
par décision ou sur avis des assemblées locales ou de fous auires organismes collégiaus ;

3°Dans le cas ou la réclamation tend a obtenir l'exécution d'une décision de la juridiction
adminisirative.”

L'article F421-5 du Code de justice administrative dispose que " les délair de recours
confre une décision administrative me sont opposables gqu'a la condition d'avoir été
mentionnés, ainsi que les voies de recours, dans la notification de la décizion.”

Flan de Prévenion des Fisques Mondation du Gamon dAlSs — Régiement
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LA RESPONSABILITE D'APPLICATION DES MESURES

La personne qui est responsable en matiére de PPE. est la personne qui prend les mesures
d'application, c'est a dire celle qu est compétente en matére de délivrance des
autorisations durbanisme.

Les constructions, installations, fravaux ou activités non sewmis 4 un régime de déclaration
ou d'auterisation préalable sont 2difiés ou entrepns sous la seule responsabilité de leurs
acteurs, dans le respect des dispositions du présent PPE.

La nature et les conditions d'exécution des techmiques de prévention prises pour
l'application du présent réglement sont définies et mises en ceuvre sous la responsabilité
du maitre d'ouvrage et du maitre d'ceuvte concemés powr les constructions, travaux et
installations visés.

LES SANCTIONS POUR NOM RESPECT DU PPR

Le non respect des mesures imposées par le PPR. est sanctionné par le code de l'arbanisme
(article L160-1), le code pénal (articles L2231, 1.222-6, L222-19 et 1L222.20) et par le
code des assurances (article L.125-6).

Larticle L362-5 du code de l'environnement dispose gue “le fait de construire ou
d'aménager un ferrain dans une zone inferdite par un plan de prévemtion des risgues
namurels prévisibles approuvé ou de ne pas respecter les conditions de réalisation,
d'ufilisation ou d'exploitation prescrites par ce plan est puni des peines prévues a l'article
L. 480-4 du code de ['urbanisme.

Les dispositions des arficles L. 460-1, L. 480-1, L. 480-2, L 450-3, L. 480-5 a L. 4580-9,
L 480-12 et L. 480-14 du code de l'urbanisme sont également applicables aux infractions
visées au I du présent article, sous la seule réserve de certaines condifions™.

L'EVOLUTION DU PPR

Le PPEi peut étre révisé ou modifié dans les conditions prévaoes au code de
I"Environnement.
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2. REGLEMENTATION DES PROJETS

Indépendamment des prescriptions édictées par ce Plan de Prévention du Risgque
Inondation, les projets de construction restent assujettis aux dispositions prévues dans les
documents d urbanisme.

L'ensemble des prescriptions édictées dans ce chapifre, ne s'applique gqu'aux travaux et
installations autonisés postérieurement & la date d'approbation du PPEi (constructions
nouvelles, reconstruction. modification de constructions existantes...).

Afin de faciliter la lecture de ce réglement, chacun des chapitres ci-aprés sera consacré aux
prescriptions applicables dans une zone donnée.

En application de l'article R.431-2 du code de I'nrbanisme : " le projet architectural
comprend également un plan de masse des construcfions a édifier on a medifier coté
dans les frois dimensions ", Les cotes du plan de masse du projet devront étre rattachées
an nivellement général de la France (NGF).

De plus, l'article B.431-10 précise : * Le projet architectural comprend également ™ (L)
“un plan en coupe précisant ['implantanion de la construction par rappert an prafil du
terrain; lorsque les travawx ont pour gffet de modifier le profil du terrain, ce plan fair
apparaitre ['état inital ef U'état fumr "

DEFINITIONS

Crue de référence - c'est la crue qui sert de base a 1'élaboration du PPEA. Elle correspond a
la plus forte crue historique connue ou a la crue centennale calculée sicette dermére est
plus forte.

Cote NGF : niveau altimétrique dwn terrain ou d'un niveau de submersion, rattaché au
Nivellement Général de la France.

Cote TN (terrain naturel) : cote du terrain naturel avant travaux, avant projet.

Cote PHE : (cote des plus hautes eaux) cote NGF atteinte par la crue de référence. Cette
cote est indiquée dans la plupart des cas sur les plans de zonage réglementaire. au niveau
des profils en travers. Entre deux profils, la détermination de cette cite au point considéré
se fera par interpolation linéaire entre les deux profils amont et aval.

Ces cotes indiguées sur les profils en travers pemmettent de caler les niveaux de planchers
mais ne sauraient remeftre en cause le zomage retenu sur le temmain aw regard dume
altimétrie moyenne du secteur.

Tout plancher habitable doit &re calé au dessus de la cote PHE + 0,30 m. en zone d'aléa
fort et a + 0,80 m. an-dessus du terrain naturel en zone d'aléa modéré oun résiduel
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2 Reglementation des projets 10

{avec réalisation dun vide samitaire et sans rembla). La revanche de 030 m. est Liée a
I'incertitude des modéles mathématiques.

Digue - ouvrage de protection contre les mondations dont au moins une partie est
construite en élévation aun-dessus dun miveau du termain naturel et destiné i contenir
épisodiquement un flux d'ean afin de protéger des zones naturellement inondables

Hauteur d'eau : Elle est égale a la différence entre la cote de la PHE et la cote du TN.

Affonillements et Exhanssements du sol: cf le code de I'wrbamisme : art. B.421-19 et
F.421-23. Les opérations de déblais/remblais visées dans le présent réglement concernent
donc les travaux en deca des seuils fixés par l'article B.421-23

Projet : Selon l'article L 562-1 du code de l'environnement, sont assimilés a un projet
“tout type de construction, douvrage, daménagement ou dexploitation agricole,
Jforestiére, artizanale, commerciale ou industrielle " susceptible d'étre réalisé. Ansi toute
mesure qui ne s'apparente pas i des mesures défindes sur des biens existants, en wue de leur
adaptation au msque, est un projet. Amnsi toute construction nouvelle, ncluant les
extensions, mais également les projets dinfervention sur lexistant tels que les
modifications ou les changements de destnation.

Changement de destination - transformation dune surface pour en changer I'nsage am
regard des destinations établies & l'article B123-9 du code de l'urbanisme : habitation
hebergement hotelier, bureaux, commerce, artisanat, industrie, exploitation agncole ou
forestiére, fonction d'entrepdt. et constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.
changement de destination et réduction de la vulnérabilité : dans le réglement. il est
parfois indiqué que des travaux sont admds sous réserve de ne pas augmenter la
vulnérabilite.
Sera considéré comme changement de destination augmentant la vulnérabilité, une
transformation qui accroit le nombre de personnes dans le lisw ou, qui augmente le
nsque, comme par exemple la transformation d'une remise en logement.

La hiérarchie suivante, par ordre décroissant de vulnérabilité, est retenue :
Habitation. hébersement hotelier = bureaux. commerce. arhsanat ou indusine =

batiment d'exploitation agricole ou forestier. garage remise annexes

Par exemple, la transformation dune remise en commerce, d'un burean en habitation
vont dans le sens de laugmentation de la wvulnérabilité, tandis que la transformation
d'un logement en commerce rédumt cette vulnérabilite.

A noter : La transformation d'un logement en plusieurs logements accroit la
vulnérabilité, sauf si le nombre final de logements, sans espace refuge, est réduit.

Modification de construction : transformation de tout on partie de la surface existante,
sans augmentation d'empnise au sol, m de SHOB : donc sams créafion de plancher
supplémentaire. Cela suppose de ne pas toucher au volume du bifiment mi aux surfaces
des miveaux, sinen le projet relévera de l'extension.

Extension : augmentation de 'emprise au sol et ou de la taille d*un batiment.
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2 Réglementation des projefs 17

Reconstruction © la reconstruction dun bitiment comespond & la restauration d'un
batiment dont il reste l'essentie]l des murs porteur conformément a l'article L 111-3 du code
de l'urbanisme.

Emprise au sol : frace sur le sol ou projection verticale au sol de la construction
iprojection verticale du volume hors euvre brut des batiments a la surface de la parcells)

Espace refuge : nivean de plancher couvert habitable (hauteur seus plafond d'au moins
1,80 m} accessible directement depuis I'intémieur du batiment (un acceés mdirect pourra ére
autorisé pour les seuls locaux de commerces, de bureaux ou d'activités situés en zone
FUcu) et situé au-dessus de la cote de référence, d'an moins 6 m*, augmentés de 1 m® par
occupant potentiel.

- pour les logements, le nombre d'occupants moyen est fixé 4 3.

- pour les Etablissement Recevant du Public. l'effectif autorizé constitue le mombre

d'occupant potentiel.

- pour les espaces de burean et d'activités hors ERP, il appartient au propriétaire de fixer

le nombre d'occupants maximal de son établissement.
Tout espace refuge doit disposer dune trappe d'accés en toiture (d'une superficie minimale
de 1m?®), balcon ou terrasse, permettant ainsi son évacuation.

Surface ou plancher habitable : pour les constructions a caractére dhabitation,
dhébergement hitelier, de bureaux, dactivité commerciale ou artisanale, la surface
habitable correspond a la surface de plancher hors euvre nette de la construction,
definie par l'article B 112-2 du code de I'urbanisme.

Pour les bitiments ou parties de batiment destinés exclusivement a l'exploitation forestiére
ou agricole, dindustrie, a la fonction d'entrepot, et les constructions et mstallations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, les surfaces de plancher ne
constituent pas de la surface habitable.

Ainsi dans un batiment d'activité, seules les surfaces de vente, de bureauz, de logement
seront considérées comme habitables, alors gue les enfrepdts et aufres salles de
production ne seront pas considérés comme habitables.

Surface hors euvre nette : SHON - of code de I'urbanisme (art. B112-2)
Surface hors euvre brute : SHOB - of code de ['urhanisme (art. B112-2)

Equ.ipement d'intérét genéral - équipement desting & un service public (alimentation en
eau potable y compris les forages, assainissement, épuration des eaux usées, réseaux,

équipement de transport public de persomnes, protection rapprochée des hieux densément
urhanisés. )

Equipement public - équipement porté par une collectivité destiné i l'usage public
(piscine, gymnase, bitiment scolaire, )

Etablissement nécessaire 4 la gestion de crise : caseme de pompiers, de gendarmerie,
commissariat de police, service techniques municipaux, mairie, lien de rassemblement etc..

Etablissement recevant des populations a caractére vulnérable : Comprend l'ensemble
des constructions destinées & des publics jeunes, dgés ou dépendants (créche, halte
garderie, école. collége, lycée, centre aéré, maison de retraite et résidence-service,
établissement spécialisé pour personnes handicapées. hipitaux. climiques. . ).

Fian de Preventon des Risques inandation du Gardon d'AlSs - Régiement

PLU de Ribaute les Tavernes : réglement écrit : L'Atelier AVB — Otéis — janvier 2020

142



2.1 REGLES D'URBANISME

2.1.1 Secteurs urbanisés (U)

2.1.1.1 Secteur urbanisé (FU) et urbanisé de centre urbain

(FUcu) — Aléa fort

Objectif :  Dans ces zones de danger, il convient de ne pas augmenter les enmjeux
i(population, activités) tout en permetftant une évolufion mmimale du biti emistant

notamment pour en rédwre la vulnérabilité.

En centre urbain (zone FUecu), des aménagements du réglement visent a assurer la
continuité de vie et permettre le renouvellement urbain. en favorisant la réduction de la

vulnérabilite.

La zone FU englobe les zones de danger urbanisées situées en contrebas d'une digue
(FUd). dans laguelle subsiste des risques aggraveés par rapport 4 une situation sans digue.

La zone FUecu comprend trois quartiers situés sur le temtoire de la ville d'Ales -

— le guartier du Quai Boissier Sauvage: mmondable par débordement du Grabieux et
mondation du quartier des Prés Saint Jean. I comespond au point de retour des eaux

dans le Gardon,

— le quartier des Prés Rasclaux : inondable par débordement du mussean de Chaudebois

et du fait de sa simation a l'armére de la digue du Gardon
— le quartier du Tempéras : inondable par le Gardon a hauteur du Pont Neuf,

Pour autant dans ce demier quartier du Tempéras, des travaux de réduction de la
vulnérabilité deivent étre réalisés par la ville incluant (cf. paragraphe 3-2-Mesures de
protection) : le renforcement et la surélévation des parapets du Gardon dans la zone de
débordement, au mumimum jusqu'an niveau de la ligne d'ean de référence et la mise en

place de batardeaux a hauteur du Pont Neuf.

Ces fravaux & réaliser sur la rive gauche du Gardon, ne devront pas avoir pour effet

d'aggraver la situation existante sur la nive droite.

Dés lors, des aménagements du réglement visant a assurer la continmité de vie et
permetire le rencuvellement urbain, en faveorisant la réduction de la vulnérabilits. sont
possibles dans le respect des principes genéraux applicables dans les zones mondables.
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ARTICLE 1

Sont interdits, 4 l'exception des travaux, constructions, cuvrages, ou installations qui font
I'objet de prescriptions obligatoires dans I'article 2 suivant :

B

5

les constructions nouvelles, a I'exception de celles citées a I'article suivant,

les créations ou extensions de plus de 20% demprise au sol, des é&tablissements
recevant des populations i caractére vulnérable et des établissements nécessaires a
gestion de la crise, & I'exception de celles citées a article suivant,

I'aménagement de nouveau camping ou parc résidentiel de loisirs, ainsi que les
extensions ou les augmentations de capacités d’accueil des campings on PRL existants

l'aménagement, ainsi que les extensions ou les augmentations de capacités des aires
d'accueil des gens du voyage

la réalisation de cimetiére
la reconstruction de batiments sinisirés par une inondation

les changements de destination des constructions allant dans le sens d'une
augmentation de la vulnérabilité (cf. ci-avant le paragraphe des définitions)

les extensions des bitiments dhabitation existants, supérieures i 20 m® d'emprise an
0] supplémentaire (toutes extensions cumulées depuis la date d'approbation du présent
document), et les extensions des batiments dactivités, mdustmes, commerces oun
agricoles existants, supérieures a 20 % de I'empnse au sol existante (toutes extensions
cumulées depuis la date d'approbation du présent document)

la création de surfaces habitables, pour des locaux d’habitation ou dactivités, dont les
planchers sont situés en-dessous de la cate de référence

les serres en verre ou en plastique, appelées souvent « chapelles » de plus de 1,80 m.
de hauteur,

la création de clétures non transparentes aux ecoulements, sauf celles entourant les
cimetiéres existants

les dépdts de matériauz et conditionnements susceptibles d"&tre emportés on de géner
les écoulements des eaux en cas de crue. et en particulier les décharges. dépéts
d’ordures et de déchets

tout wavaux d’exhaussement ou affouillement (cf paragraphe definition) des sels (y
compris les carriéres) modifiant les conditions d*écoulement ou le champ d’expansion
de crue, et en particulier les remblais et les endignements sauf s°ils sont de nature a
protéger des lieux déja urbanisés

les dépots et stockage de produits dangereux ou polluants
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2 Reglementation des projefs 14

ARTICLE 2

Sont autorisés, les fravaux, constructions, ouvrages, installations, ou activités non
cités ci-dessus, sous réserve du respect obligatoire des prescriptions suivantes

B

la reconstruction de bitiments sinistrés, 4 condition que ces sinistres ne solent pas liés
2 une inondation. Ces reconstructions ne seront autorisées qu'a emprise et volume
infériewrs ou égaux aux emprises et volume mifiaux. sans création d’habitation
supplémentaire, et sous réserve que la surface des planchers habitables (cf. paragraphe
défimtions) soit calée an dessus de la cote PHE + 0,30 m.

les démolitions-reconstructions sans changement de destination (2 l'exception des
transformations en habitation) ou saccompagnant dune réduction de la vulnérabilité,
sous réserve gque la SHON et la SHOB scient inchangées et que les planchers solent
calés a PHE+0, 3 0m.

dans les secteurs wurbanisés de cemtre anciem (FUen), les changements de
destination des constructions pour en faire des bitiments a usage d'habitations,
sou5 réserve gque les niveaux de plancher habitable (cf paragraphe définitions) solent
calés an mimimum & la cote PHE + 0.30m. et que la construction ne soit pas destinée a
l'acenedl de public & caractére vulnérable ou 4 des activités nécessaires 4 la geshion de
crise

dans les secteurs wurbamisés de centre ancien (FUcun), les changements de
destination des constructions pour en faire des bitiments 4 usage de commerces,
de bureaux ou d'activités sous réserve que soif créé un espace refuge (cf. paragraphe
définitions). Dans ce cas, si le projet préveit des surfaces de plancher calées sous la
cote PHE + 0,30 m., les maténaux utilisés devront étre insenzibles & I'mondation et les
résequx électriques descendants.

les autres changements de destination des constructions allant dans le sens d'une
dimimution de la vulnérabilité et sous réserve que les mveaux de plancher habitable (ef.
paragraphe définitions) solent calés an minimmm i la cote PHE +0,30m.

les extensions au sol des batiments d'habitation existants jusqu'a 20 m* d'empnse an
so] supplémentaire (toutes extensions cumulées depuis la date d'approbation du présent
document), sans création de nouvean logement, et les extensions an sol des bitiments
d'activités, industries, commerces ou agricoles existants jusqua 20 % de l'emprise an
sol existante (foutes extensions cummlées depuis la date d'approbation du présent
document), sous les réserves suivantes

- le niveau fini du plancher bas habitable {(cf. paragraphe définitions) devra étre calé an
dessus de la cote PHE + 0,30 m., s1 le batiment ne dispose pas de niveau refuge.

- le mivean fini du plancher des bitiments d'activités powrra étre réalisé au méme nivean
que l'existant, sous réserve que des mesures de réduction de la volnérabilité solent
mises en ceuvre | mstallations de batardeaux (bamiéres anfi-inondation amowvibles) a
tous les ouvrants, résean électrique descendant (cf le paragraphe 4.2 relatf aux
mesures imposées sur les biens et activités existants)
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2. Reglementation des projets 15

Les extensions a I'étage sont admises 4 condition de ne pas créer de nouveaux
logements ou de nouvelles activités.

les extensions, jusqu'a 20 % de l'emprise au sol existante (toutes extensions cunmlées
depuis la date d'apprebation du présent document), des établissements recevant des
populations i caractére vulnérable et des établissements nécessaires i gestion de

la crise, sous réserve que la cote du plancher bas habitable soit calée au minimum 4 la
cote PHE + 0,30m.

dans le secteur urbanisé de centre urbain du Tempéras (FUcu-Tempéras) a Ales,
des mesures de réduction de la volnérabilité sont prescrites au paragraphe 3-2-Mesures
de protection. Dans ce secteur, sont également autorisés

¥ pour les habitations : les créations, les opérations de démolition-reconstmction,
les extensions et les changements de destination visant & la création de
logements, sous réserve

- que la cote du plancher bas habitable soit calée au minimum 4 PHE + 0,30m,

- que l'emprise au 50l n'excéde pas 40% de la surface de la parcelle dans le cas
des créations ou des opérations de démolition reconstruction, ou que l'extension
nexcéde pas 20% de l'emprise an sol existante avant travaux (toutes extensions
comulées depuis la date d'approbation du présent document).

1. pour les batiments & usage d’activités (commerce, artisanat, burean ou
industrie) : les créations, les opérations de démolhitions—Teconstructions et les
changements de destination visant a la création de ces types de batiment. sous
Téserve :

- que le niveau fonctionnel soit implanté au minimum 4 PHE + 0,30 m ou que
solt créé un espace refuge accessible par I'mténeur (cf paragraphe défimifion).
Dans ce demier cas, les matémaux ufilisés devront étre msensibles a
Iinondation, les réseaux électmgues seront descendants et des batardesux
devront étre installés.

- que l'emprise au sol n'excéde pas 40% de la surface de la parcelle dans le cas
des créations ou des opérations de démolition reconstruction, ou que l'extension
n'excéde pas 20% de 'emprise au sol existante avant fravaux (toutes extensions
cumulées depuis la date d'approbation du présent document).

# Pour permetitre le renouvellement urbain et par dérogation & Darticle 1. les

constructions ou aménagements intégrés dans un guarder faizant ou ayant fait I'objet
d'une Convention de Rénovation Urbaine, 51l conduisent 3 une diminution globale de
la wulnérabilité du gquartier, notamment en réduisant le nombre de logements
mondables situés sous la cote PHE + 030 m. et en suppnimant principalement ceux
dont le plancher est calé & moins dun metre au-dessus du terrain naturel ou, ceux situés
sur le chemimement des eaux, en cas de surverse de la fviére. Dans le cadre de cette
opération globale, le miveau find des planchers habitables des locaux d’habitation on
d’activités nouvellement créés ou nouvellement affectés a ces destinations devra étre
situé an dessus de la cote PHE + 0,30 m.
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2 Reglementation des projets 16

¥ la création d'ouvertures des niveaux de planchers habitables. a condition que les
ouvertures créées a une cote mféneure a 0, 80m. par rapport au terramn naturel solent

équipées de batardeaux (cf paragraphe définitions).

» les locaux annexes 3 une construction existante, fels gque garages, appentis, abris

plscines, sous réserve que leur emprise an sol soit mférieure 4 20 m*

» les équipements d'intérét géméral lorsque leur implantation est techmquement
mrealisable hors du champ d'mondation et, sous réserve quune étude hydranlique et
technique identifie leur impact sur |'écoulement des crues & 'amont et a 1'aval,
définisse les mesures compensatoires a adopter pour annuler ces effets et, précise les
conditions d’implantation pour assurer la sécurité de 1'ouvrage, v compris pour une

crue exceptionnelle (1.8 fois le debit de référence)

Pour ce qui concerne les stations d'épuration, sont admises dans les conditions de
l'alinéa ci-dessus, les extensions inféneures & une augmentation de 20% du nombre
d'égquivalents habitants (EH) ou les mises anx normes; en revanche, les constructions de
nouvelles stations d'épuration et les extensions supérieures i 20% EH ne sont pas

admizes dans cette zone

* les piscines an niveau du ferrain naturel, sous réserve guun balisage permanent du
bassin (type bamiére) seit mis en place, afin d'assurer, en cas d'mondation légére, la

sécurité des personnes et des services de secours

#» la création de clotures transparentes aux écoulements (grillage ou haies-vives
uniquement avec muret de soubassement inféneur a 20 cm.) et les murs entourant les

clmetiéres

# les travaux daménagements sportifs et d’équipements légers d’animation et de
loisirs de plein air, sans création de remblais et sous réserve qu’ils ne créent pas

d’obstacle a I'écoulement des crues.

Est également autorisée la création, pour un maximum de 100 m® de surface totale de
plancher, des locaux non habités et strictement limités aux activités autorisées a cet
alinéa tels que : samitaires, vestiaires, locaux a matériels, lorsque lewr implantation
est technigquement irréalisable hors du champ d'inondation. Dans le cas de surface de
plancher calée sous la cote de référence. pour des raisons d'impossibilité altemative, les
maténiaux utlisés devront éire insensibles & l'inondation et les réseaux électrigues

descendants

* les tunnels de forgage ou serres en plastique de moins de 1,80 m. de hauteur

» les aires de stationnement non souterraines et sans remblalement, sous réserve de la

muse en place dun dispositif d"information et d’évacuation

* les opérations de déblais/remblais ne condwisant pas 4 une augmentation du volume
remblayé dans la zone mondable et dont les mpacts locaux pour l'aléa de référence

restent négligeables.

» D'implantation d' unités de production d'électricité d'origine photovoltaigue sous la

forme de champs de capteurs ( fermes ou champs photo-voltalgues), sous réserve gue
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2 Reglementation des projefs 17

* le porteur de projet s'assure que son installation permet la transparence aux
écoulements et que la solidité de l'ancrage au sol est assurée face au courant et a
d'eventuels embacles.

* I'implantation de ces ouvrages soit située a plus de 100 m. du pied des digues et de
10 métres de 'axe d'un cours d'ean ou fossé cadastrs |

* la sous-face des panneaux soit simée au-dessus de la cote de la PHE indiquée dans
le présent PPE1,

Sont admis dans ce cadre, les bitiments techmiques nécessaires au fonctionnement de
ces unités, sous réserve que leurs installations électriques soient hors dean et que les
ouvrants situés sous la cote PHE soient protégés (batardeaux ou portes étanches).
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2.1.1.2 Secteur urbanisé (MU) - aléa modere

Objectif : Zone de précaution dans laguelle un développement whain compatible avec
I'exposition aux risques, peut étre admis.

Cette zone englobe les secteurs (MUd) whanisés inondables car situés en contrebas dune
digue et soumis  un aléa modéré

ARTICLE 1

Sont interdits, i l'exception des fravaux, constructions, ouvrages, ou installations qui font
I'objet de prescriptions obligatoires dans l'article 2 suivant :

.

les créations et les extensions supérieurss & 20%, d’établissements recevant des
populations a caractére vulnérable, a I'exception de celles citées a Uarticle swivant.

les créations et les extensions supérieures a 20%, d’établissements nécessaires a
gestion de la crise

l'aménagement de nouveaux campings ou parc résidentiel de loisirs, ainsi que les
extensions ou les augmentations de capacités d accueil des campings ou PRL existants

l'aménagement, ainsi que les extensions ou les augmentations de capacités des aires
d'accueil des gens du vovage

la reconstruction de batiments sinistrés par une mondation

la création de surfaces pour des locanx d*habitation ou d’activités dont le mvean fim
des planchers sont situss en dessous de la cote +0,80 m. par rapport au terrain naturel.

les constructions nowvelles ou extensions de constroction existante situées a moms de
10 meétres de 1'axe d'un cours d'ean cadastré on dun fossé cadastré

la eréation de clétures non transparentes aux écoulements

les dépdts de maténaux et conditionnements susceptibles d'étre emportés ou de géner
les écoulements des eaux en cas de crue, et en parficulier les décharges, dépots
d’ordures et de déchets

tout travaux d exhaussement ou affouillement des sols { cf paragraphe définitions)
modifiant les conditions d’écoulement ou le champ d’expansion de crue, et en
particulier les remblais et les endiguements sanf s'ils sont de nature 4 protéger des lisux
urbaniseés

les dépdts et stockages de produits dangereux ou polluants
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2 Reglementation des projets

ARTICLE 2

Sont autorisés, les ravaux, constructions, ouvrages, installations, ou activités non
cités ci-dessus, sous réserve du respect obligatoire des prescriptions suivantes -

F les constructions nouvelles, les changements de destination sous réserve que

— le nivean fini des planchers habitables (cf. paragraphe définitions) créés ou aménagés,
501t calé an-dessus de la cote PHE + 030 m, avec un minimum de +0,80 m. par
rapport au terrain naturel

—la construction ne seit pas destinée & l'accueil de public & caractére vulnérable, a
l'exception des locaux d'accueil des persomnes dgées, ne comportant pas de locaux de
sommeil ou 4 des activités nécessaires 3 la gestion de crise (pelice, gendarmerie,
pomplers, mairie et services techniques mumcipaux.... ).

¥ les extensions ou les aménagements de constructions, sous réserve gue le niveau fini
de tout plancher habitable (cf paragraphe défimtions) créé ou aménagé soit calé au-
dessus de la cdte PHE + 0,30 m.. avec un minimum de +0,80 m. par rapport au terrain
naturel.

Le niveaun fini du plancher des batiments d'activités powrra étre réalisé an méme mivean
que lexistant, sous réserve que des mesures de réduction de la vulnérabilité solent
mises en ceuvre {cf le paragraphe 4.2 relatif aux mesures imposées sur les biens et
activités existants)

la création d'ouvertures des niveaux de planchers habitables, 3 condition gque les
ouvertures créées a une cote inférieure & 0.80m. par rapport au terrain naturel solent
équipees de batardeaux (cf. paragraphe défimtions).

les locanx annexes a une constuction existante non calés a la cote PHE+30cm, tels
que garages, appentis, abris piscines, sous réserve gue lewr emprise au sol soit
mnfer a20m’®

la reconstruction a 'idenfique de bitiments sauf s'ils ont été sinistrés par une
mondation | et sous réserve que le nivean fini des planchers habitables soit calé au-
dessus de la cote PHE + 0,30 m., avec un minimum de +0.80 m. par rapport au terrain
naturel

les équipements d'intérét géméral, lorsque lewr implantation est techmiquement
tréalisable hors du champ d'imondation et, sous réserve qu'une étude hydraulique et
technique identifie leur impact sur l'écoulement des crues a 'amont et a 1'aval,
définisse les mesures compensatoires a adopter pour annuler ces effets et, précise les
conditions d’implantation pour assurer la sécunté de 1'ouvrage, v compns pour une
crue exceptionnelle (1.8 fois le débit de référence)

Pour ce qui concerne les stations d'épuration, sont admises dans les conditions de
l'alinéa ci-dessus, les extensions inférieures & une angmentation de 20% du nombre
d'équivalents habitants (EH) ou les mises aux normes; en revanche, les constructions de
nouvelles stations d'épuration et les extensions supérieures a 20% EH ne sont pas
admises dans cette zone
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2 Reglementation des projets 20

¥ les piscines au miveau du terrain naturel sous réserve qu'un balisage permanent du
bassin (type barriére) soit mis en place afin d'assurer, en cas d'inendation légére, la
sécurité des persomnes et des services de secours

F la création de clotures transparentes aux écoulements (grillage ou haies-vives
unigquement avec muret de soubassement inférieur a 20cm.)

F tous travaux daménagements sportifs et d’éguipements légers d’animation et de
lpisirs de plein air, sans création de remblais et sous réserve qu’ils ne créent pas
d’obstacle a I'écoulement des cTues.

# les aires de stationnement non souterTaines et sans remblaiement, sous réserve de la
muse en place d'un dispositif d’information et d’évacuation

¥ les opérations de déblais/remblais ne conduisant pas a une augmentation du volume

remblayé dans la zone inendable et dont les impacts locaux pour l'aléa de référence
restent négligeables.

¥ les tunnels de forcage ou serres en plastique de moins de 1,80 m. de hauteur
* l'implantation 4’ unités de production d'électricité d'origine photovoltaigue sous la
forme de champs de capteurs ( fermes ou champs photo-voltalgues), sous réserve que :

* le porteur de projet s'assure que son installation permet la tansparence aux
écoulements et que la solidité de l'ancrage au sol est assurée face au courant et a
d'éventuels embdcles,

* I'implantation de ces ouvrages seit située a plus de 100 m. du pied des digues et de
10 meétres de l'axe d'un cours d'eau ou fossé cadastre |

* la sous-face des panmeaux soit située au-dessus de la cote de la PHE mdiquée dans
le présent PPER1,

Sont admis dans ce cadre, les bitiments techniques nécessaires an foncticomement de
ces unités, sous réserve gue leurs installations électriques soient hors d'eau et que les
ouvrants situés sous la cote PHE soient protéges (batardeaux ou portes étanches).
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2 Réglementation des projefs 29

2.1.1.3 Secteur urbanisé (RU) - aléa résiduel

Ohbjectif : zone de précaution dans laguelle un développement urbain peut étre admis sous
réserve de prendre en compte le msque résiduel, en cas de crue supérieure i la erue de
référence ou de dysfonctionnement hydraulique

ARTICLE 1

Sont interdits. 4 l'exception des fravaux, constmctions, suvrages, ou installations qui font
I'objet de prescriptions obligatoires dans l'article 2 suivant -

.

o

les constructions de nouveaux équipements nécessaires a la gestion de crise

les constructions nouvelles ou extensions de construction existante, situées a moms de
10 métres de I'axe d'un cours d'ean cadastré ou d'un fossé cadastre

I"'aménagement de nouveaux campings ou parc résidentiel de loisirs
l'ameénagement des aires d'accueil des gens du vovage
la reconstruction de bitiments sinistrés par une inondation

la création de clotures non transparentes aux écoulements (grillage ou haies-vives
umiquement aves muret de soubassement mféneur a 20cm.)

les opérations de déblais/remblais qu condwrait 3 une augmentation du volume
remblayés dans la zone mondable et dont les impacts locaux pour I'aléa de référence ne
seralent pas négligeables, ou justifiés par la protection de lieux fortement urbanisés.

ARTICLE 2

Sont autorisés, les travaux, constructions, ouvrages, installations, ou activités non
cités ci-dessus, sous réserve du respect obligatoire des prescriptions suivantes

B

les constructions nouvelles et les extensions ou aménagements des constructions
existantes, sous réserve que le miveau du plancher bas habitable {cf paragraphe
définitions) soit calé a plus de 0,80 m. par rappert au terrain naturel.

Le nivean fim du plancher des batiments d'activités powrra étre réalisé an méme mveau
que l'existant, sous réserve que des mesures de réduction de la vulnérabilité solent
mises en ceuvie (cf le paragraphe 4.2 relatif aux mesures imposées sur les biens et
activités existants)

Dans la traversée d'Alés, en bordure des quais du Garden, lorsque le nivean du terrain
naturel est inférienr an nivean du quai, le plancher bas des logements et habitations sera
calé au minimum & 0,30 m. au-dessus du nivean du quai, mesuré au dreit du terrain.
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2 Reglementation des projefs 22

F les locaux annexes a une constmuction existante non calés a la cote TN+80cm, tels que

garages, appentis, abris piscines, sous réserve que lewr emprise au sol soit inférieurs &
20 m*

Les créations d'établissements recevant des populations a caractére vulnérable, sous
réserve de la production d'une étude spécifique de vulnérabilité indiquant les mesures
de prévention et de sauvegarde au regard des nisques d’inondation (conditions d’accés
et d'évacuation en cas de crues...) et sous réserve que le miveau du plancher bas
habitable scit calé & plus de 0,80 m. par rapport au terrain naturel.

De plus, dans la traversée d'Alés et en bordure des quais du Gardon, lorsque le nivean
du terrain naturel est inférieur au nivesu du guai, le plancher bas des logements et
habitations sera calé au minimum a 030 m au-dessus du niveau du qual, mesuré an
droit du terrain.

I'implantation d' unités de production d'électricité d'origine photovoltafque sous la
forme de champs de capteurs { fermes ou champs photo-voltalques), sous réserve que :

* I'implantation de ces ouvrages soit située a plus de 100 m. du pied des digues et de
10 métres de 'axe d'un cours d'eau ou fossé cadastrs |

* la sous-face des panneaux soit située au-dessus de la cote TN+50 cm

Sont admis dans ce cadre, les bitiments techniques nécessaires au fonctionnement de
ces 1mités
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2 Reglementation des projefs 23

2.1.2 Secteurs non urbanisés (NU)

2.1.2.1 Secteur non urbanisé (NU) — aléea fort et modére

Objectif : préserver les zones d’écoulement ou d’expansion des crues non urbanisées et y
interdire les constructions nouvelles. dn fait du danger que représenterait leur 1solement.

Cette zone englobe les secteurs non urbanisés situés en zones de danger ou de précaution,
classés en NUf et NUm et ceux non batis situés en contrebas des digues (NUd).

ARTICLE 1

Sont interdits, 4 l'exception des ravaux, constructions, ouvrages, ou installations qui font
I"objet de prescriptions obligatoires dans l'article 2 suivant :

B

les constructions nouvelles, la création de nouveaus logements et les extensions de
constructions existantes, a 'exception de celles citées a 1"arficle suivant,

la création de surfaces habitables (cf paragraphe deéfinitions) pour des locaux
d’habitation ou d’activités, dont les planchers sont situés en dessous de la céote PHE +
030 m

les constructions nouvelles ou extensions de construction existante situées a moins de
10 metres de I'axe d"un cours d'ean cadastreé on d'un fosse cadastré

les créations ou extensions d’établissements recevant des populations & caractére
vulnérable

les créations ou extensions d’établissements nécessaires a gestion de la crise
les équipements d'intérét général, a Uexception de cenx cités i 'arhicle 2 suivant,

I'aménagement de nouveaux campings ou parc résidentiel de loisirs, ainsi gue les
extensions ou les augmentations de capacités d'accueil des campings ou PRL existants

l'aménagement, ainsi que les extensions ou les augmentations de capacités des aires
d'accueil des gens du vovage

la reconstruction de bitiments sinistrés par une inondation

les changements de destination des constructions allant dans le sens d'une
augmentation de la vulnérabilité
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2 Reglementation des projets 24

les serres en verre ou en plastique (appelées souvent « chapelles ») de plus de 1.80 m.
de hauteur

la création de clitures non transparentes aux écoulements

les dépots de matériaux et conditionnements susceptibles d’étre emportés ou de géner
les écoulements des eaux en cas de crue et, en particulier les décharges, dépdts
d’crdures et de déchets

tout travaux d'exhanssement ou affowllement des sols modifiant les conditions
d’écoulement ou le champ d’expansion de crue, et en particulier les remblais et les
endiguements sauf 5°ils sont de nature a protéger des lieux urbamsés

les dépdts et stockage de produits dangerewx ou polluants

ARTICLE 2

Sont autorisés, les travaux, constructions, ouvrages, installations, ou activités non
cités ci-dessus, sous réserve du respect obligatoire des prescriptions suivantes

¥ lareconstruction de bitiments sinistrés, & condition que ces sinistres ne solent pas liés

a une imondation. Ces reconstructions ne seront autorisées qu'a emprise et volume
mférieurs ou égaux aux emprise et volume imitiaux, sans création d’habitation
supplémentaire. et sous réserve que la surface des planchers soit calée au dessus de la
cote PHE + 0,30 m. avec mm munimmm de 0,20 m

les changements de destinarion des constructions allant dans le sens d'une
dimimution de la wulnérabilité, sans création de logements supplémentaires. et sous
réserve que la surface des planchers soit calée au dessus de la cote PHE + 0,30 m. avec
um minimum de 0,80 m.

les extensions des bitiments d'habitation existants, jusgu'a 20 m® d'emprise au sol
supplémentaire (toutes extensions cumulées depuis la date d'approbation du présent
document) et. les extensions des batiments dactivités. mdustries, commerces ou
agricoles existants jusqua 20 % de l'emprise an sol existante (toutes extensions
cumulées depuis la date d'approbation du présent document), sous réserve que :

- le mivean fini do plancher bas habitable (cf paragraphe définitions) soit calé au-
dessus de la cote PHE + 0,30 m. avec 1m minimum de 0,80 m.

- le mivean fini du plancher des batiments d'activités powrra étre réalisé au méme niveau
que l'existant, sous réserve que des mesures de réduction de la vulnérabilité soient
mises en ceuvre (cf le paragraphe 4.2 relatif aux mesures imposées sur les biens et
activités existants)

Les extensions a l'étage sont admises 4 condifion de ne pas créer de nouveaux
logements ou de nouvelles activités.

la eréation d'ouvertures des niveaux de planchers habitables. i condition gue les
ouvertures créées a une cote inférieure & 0,80m. par rapport au terrain naturel solent
équipées de batardeaux (cf paragraphe définitions).
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2 Reglementation des projefs 25

les locaux annexes i une construction existante tels que garages. appentis, abris
piscines, sous Iéserve que leur emprise au sel soit inférieure a 20 m®.

les équipements d'intérét géméral lorsgue leur implantation est techmiquement
urréalisable hors du champ d'inondation et, sous réserve qu'une éude hydraulique et
techmique identifie leur impact sur I'écoulement des crues a 'amont et a Maval,
définisse les mesures compensatoires 4 adopter pour annuler ces effets. et précise les
conditions d’implantation pour assurer la sécunté de 'ouvrage, v compns pour une
crue excepticnnelle (1.8 fois le débit de référence)

Pour ce qui concerne les stations d’épuration, sont admises dans les conditions de
l'alinéa ci-dessus, les extensions inférieures i une augmentation de 20% du nombre
d'équivalents habitants (EH) ou les mises aux normes; en revanche, les constructions de
nouvelles stations d'épuration et les extensions supénieures a 20% EH ne sont pas
admises dans cette zone

les piscines au miveau du termain naturel sous réserve quun balisage permanent du
bassin (type barriére) soit mus en place afin d'assurer, en cas d'imendation légére, la
sécurité des persommes et des services de secours

la création de clitures transparentes aux écoulements (grillage ou hales-vives
uniquement aver muret de soubassement mféneur a 20em.)

tons travaux daménagements sportifs et d’éguipements légers d’animation et de
loisirs de plein air sans création de remblais et sous réserve gqu’ils me créent pas
d’cbstacle a I'écoulement des crues.

Est également autorisée la création pouwr un maximmm de 100 m® de surfaces de
plancher pour des locaux non habités et strictement himités aux activités antorisées a
cet alinéa tels que samnitaires, vestiaires, locaux a matériels, lorsque leur implantation
est techniquement rréalisable hors du champ d'inondation. Dans le cas de surface de
plancher calées sous la cote de référence, pour des raisons dimpeossibilité alternative,
les matériaux utilisés devront ére insensible i I'mondation et les réseaux électriques
descendants

les tunnels de foreage ou serres en plastique de moins de 1,80 m. de hauteur

les aires de stationnement non souterrammes, sans remblalement et sans
imperméabilisation du sol

les opérations de déblais/remblais ne conduisant pas 4 une augmentation du volume
remblayé dans la zone mmondable et dont les impacts locaux pour 'aléa de référence
restent négligeables.

I'implantation d' unités de production d'électricité d'origine photovoltaigue sous la
forme de champs de capteurs ( fermes ou champs photo-voltaigues), sous réserve que :
* le porteur de projet s'assure que son installation permet la transparence aux

écoulements et que la solidité de l'ancrage au sol est assurée face au courant et 3
d'eventuels embacles.
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2 Reglementation des projets 26

* I'mplantation de ces ouvrages soit située & plus de 100 m. du pied des digues et de
10 métres de I'axe dun cours d'ean ou fossé cadastra |

* la sous-face des panneaux solt siuée au-dessus de la cote de la PHE indiquée dans
le présent PPE1,

Sont admis dans ce cadre, les bitiments techmiques nécessaires au fonctionmement de
ces unités, sous réserve que leurs installations électriques solent hors dean et que les
ouvrants situés sous la cote PHE solent protégés (batardeaux ou portes étanches).
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2.1.2.2 Secteur non urbanisé (RNU) - aléa résiduel

Objectif : zone de précaution dont il convient de préserver le réle de zone d’expansion des
crues, dans ces zones mobilisées en cas de crue supérieure a la crue de référence ou de
dysfonctionnement hydraulique

ARTICLE 1

Sont interdits, a l'exception des fravaux, constmctions, ouvtages, ou installations qui font
I'chjet de prescriptions obligatoires dans l'article 2 suivant :

B

.

les constructions nouvelles, a exclusion de celles citées a I"article smvant

la création de surfaces habitables (cf paragraphe défimitions) pour des locaux
d’habitation ou d’activités dont les planchers sont calés 4 moins de 0,80 m. au-dessus
du terrain natrel

les constmuctions nouvelles ou extensions de construction existants situées 4 moins de
10 métres de I'axe d'un cours d'ean cadastré ou dun fossé cadastrs

les eréations d°établissements recevant des populations a caractére vulnérable,
les créations d'établissements nécessaires 4 gestion de la crise,

I"'aménagement de nouveaux campings ou parc résidentiel de loisirs
l'aménagement des aires d'accueil des gens du vovage

la reconstruction de bitiments sinistrés par une inondation

les changements de destination des constructions conduisant a la création de
logements

la création de clétures non transparentes aux écoulements

les dépdts de maténaux et condificnmements susceptibles d'étre emportés ou de géner
les écoulements des eaux en cas de crue, et en particulier les décharges, dépots
d’ordures et de déchets

les dépdts et stockage de produits dangereux ou polluants, a lexclusion de ceux cités a
l'article suivant

Les opérations de déblais'remblais qu conduirait a3 une augmentation duo velume
remblayés dans la zone inondable et dont les impacts locaux pour I'aléa de référence ne
seralent pas négligeables, ou justifiés par la protection de lieux fortement wrbanisés.
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ARTICLE 2

Sont auwtorisés. les travaux, constructions, ouwvrages, installations, on activités non
cités ci-dessus, sous réserve du respect obligatoire des prescriptions suivantes :

¥ la recomstruction de bitiments sinistrés a condifion que ces sinistres ne solent pas liés
4 une inondation. Ces reconstructions ne seront autorisées gqu'a emprise et volume
mnfériewrs ou égaux aux emprise et volume mitiaux, sans création d’habitation
supplémentaire, et sous réserve que la surface des planchers habitables (cf. paragraphe
defimtions) soit calée a 0,80m au dessus du terramn naturel.

F les changements de destination des constructions pour en faire des bitiments
d'activités, industries, commerces ou services, sous IEServes gue

— la construction ne soit pas destinée a l'accueil de public & caractére vulnérable ou a
des activités nécessaires a la gestion de crse (police, gendarmene, pompiers,
mairie et services technigques municipaux.__},

— la surface des planchers habitables (cf. paragraphe définitions) soit calée a 0.80m
au dessus du temrain naturel.

# les extenszions des batiments d'habitation, d'activités industrielles, commerciales,
de bureanz ou de services, sous réserve que :

— la surface des planchers habitables (ef. paragraphe définitions) soit calée 4 0,80m
au dessus du terrain naturel.

— le mivean fini du plancher des bitiments d'activités powrra étre réalisé an méme
niveau que l'existant, sous réserve que des mesures de réduction de la vulnérabilité

solent mises en ceuvte (cf. le paragraphe 4.2 relatif aux mesures imposées sur les
biens et activités existants)

F les constructions nouvelles strictement Liges a Uactivité agricole (3 exclusion des
habitations) et les extensions de batments d'activités agricoles, sous réserve que la
surface des planchers habitables (cf. paragraphe défimtions) soit calée a 0.80m au

dessus du terrain natural.

# les locanx annexes 3 une construction existante tels que garages, appentis, abms
plscines sous réserve que leur emprise au sol soit inférieure a 20 m*

¥ les extensions de campings existants, sous réserve que la surface des planchers
habitables des équipements et batiments collectifs soit calée a 0,30 m. an dessus du
terrain naturel.

# les équipements d'intérét geéméral. lorsque leur mplantation est techmiquement
mrealisable hors du champ d'inendation et, sous réserve que -
— une émde hydraulique et technique identifie leur impact sur I"écoulement des crues
al'amont et a I"aval,
— défimisse les mesures compensatoires a adopter pour annuler ces effets,

— précise les conditions d'implantation pour assurer la sécurté de l'ouvrage, v
compris pour une crue exceptionnelle (1.8 fois le débit de référence)
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# les piscines au niveau du terrain naturel. Un balisage permanent du bassin sera mis en
place (type bamriére) afin d'assurer la sécurité des personnes et des services de secours

F la création de clotures transparentes aux écoulements (grillage ou haies-vives
unigquement avec muret de soubassement mféneur a 20 cm.)

= les travaux daménagements sportifs et d’équipements légers d’animation et de
loisirs de plein air, sans création de remblais et sous réserve qu'ils ne créent pas
d’obstacle a I"écoulement des crues.

Est ézalement autorisée la création, pour un maximum de 100 m* de surface totale de
plancher, des locaux non habités et strictement limités aux activités autorisées a cet
alinéa tels que : sanitaires, vestiaires, locaux a matériels, lorsque lewr implantation
est technigquement irréalisable hors du champ d'inondation. Dans le cas de surface de
plancher calée sous la cote de référence. pour des raisons d'impossibilité altemative, les
matériaux utlisés devront étre insemsibles a l'inondation et les réseaux électrigues
descendants

# les aires de stationnement non souterraines et sans remhblaiememnt
# les mnnels de forcage ou semres en plastique de moins de 1,80 m. de hauteur

¥ les dépits et stockage de produits dangersux ou polluants sous réserve de les caler a
1m. minimum au-dessus du terrain naturel.

» 'implantation d' unités de production d'électricité d'origine photovoltaique sous la
forme de champs de capteurs ( fermes ou champs photo-voltaigues), sous réserve que

* I'implantation de ces ouvrages soit située i plus de 100 m. du pied des digues et de
10 métres de I'axe d'un cours d'ean ou fossé cadastrs |

* la sous-face des panneaux soit située an-dessus de la cote TN+50 cm

Sont admis dans ce cadre, les bitiments techniques nécessaires au fonctionnement de
ces umités

Fian de Frevention des Risques Inondation du Gardon diAles - Ragiement
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1.2. Le reglement du PPRi du Gardon d’Anduze

TITRE I

CADRE d'APPLICATION DES CONDITIONS SPECIALES

QO CHAMP D'APPLICATION

L'article R.111-3 du code de l'urbanisme donne la possibilité au préfet du
département d'édicter des régles spécifiques en matiére d'urbanisme subordonnant a des
conditions spéciales la construction sur des terrains exposés a un risque tel que:
inondation, érosion, affaissement, éboulement et avalanches dans un périmétre déterming,

Le risque pris en considération au titre de l'article R.111-3 par le présent
document, est celui des inondations par débordements du Gardon d'Anduze sur les
communes de : Générargues, Anduze, Tornac, Massillargues-Atuech, Boisset et
Gaujac, Lézan, Cardet, Massanes, Cassagnoles et Ribaute les Tavernes, dont lc
périmétre est précisé ci-dessous.

L'édiction du pénimétre a pour finalité la protection des constructions et des
personnes qui les occupent.

(J EFFETS DE L'ARTICLE R.111-3

L'article R.111-3 s'applique aux constructions qu'elles soient soumises a
permis de construire ou a déclaration mais aussi aux lotissements et dans certains cas a
I'aménagement de terrains pour I'accueil de campeurs, caravanes et habitations légeres de
lotsirs lorsque des travaux relevant du domaine du permis de construire sont prévus,

O DELIMITATION DU PERIMETRE

Le pénmetre "Gardon d'Anduze” soumis a I'article R.111-3 est delimité :
1 - au nord, par la confluence des gardons de Mialet et de Saint Jean,
2 - au sud, par la confluence des gardons d'Anduze et d'Ales,
3 - de part et d'autre de chaque rive du Gardon d'Anduze sur les
communes de Générargues, Anduze, Tornac, Massillargues-Atuech,

Boisset et Gaujac, Lézan, Cardet, Massanes, Cassagnoles et Ribaute les
Tavernes, par la ligne de la crue centennale de référence.

Conditions spédiales R_111-3 périmétre Gardon d'Anduze
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J CRUE DE REFERENCE

La crue de référence est la crue centennale modélisée dans le cadre de I'étude
réalisée par le Centre dEtude Technique de I'Equipement (C.E.T.E.) en vue de I'élaboration
d'un Plan d’Exposition aux Risques (P.E.R.).

Pour déterminer le champ d'inondation du Gardon d'Anduze elle met en
oeuvre une méthodologie comportant deux volets complémentaires :

1. Une cartographie détaillée des champs d'inondation, & base géomorphologique, assistée
par photo-interprétation,

L'étude des champs d'inondation a permis de distinguer 3 unités géomorphologiques
distinctes (lits mineur, moyen et majeur) marqués en geénéral sur le terrain par des talus
qui ont des dénivelées variant entre 0,50 métre et 2,50 meétre (et plus en rive gauche, au
contact du versant des collines).

&%)

. Une étude de modélisation hydraulique, basée sur les résultats d'une étude
hydrologique. le relevé des crues historiques connues et la réalisation de profils en

travers topographiques.
Les valeurs des débits maximaux instantanés des crues de projet sont estimés a
Q10=1350m3/s Q50=2200m3/s Q 100 =2880m3/s

Le débit maximum instantané¢ de la crue historique du 30 septembre 1958 a €€ estime
dans ce secteur a 2940 m3/s pour une période de retour de 108 ans.

La crue centennale est celle dont la période de retour est de 100 ans, cest a
dire une crue théorique dont le maximum a chaque année, une probabilité d'une fois sur
cent d'étre atteint ou dépassé.

Sur une trés longue période, cet événement se produit donc en moyenne une
fois par siécle mais peut dans les faits se produire a trois mois d'intervalle (ex crues du
Rhéne de I'hiver 1993/1994),

Le choix de la crue centennale est donc le résultat d'un compromis entre la

nécessité de prendre en compte des événements exceptionnels et celle de retenir des
événements admissibles a la fois a I'échelle humaine et pour le développement communal.

O COTE DE REFERENCE

La ligne d'eau de la crue de projet a été établie. Elle est exprimée par une cote
calculée pour chaque profil en travers (qui portent tous un numéro d'identification) et
rattachée au Nivellement Général de la France (N.G.F.).

Conditions spéciales R.111-3 périmétre Gardon dAnduze
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Chaque profil en travers est reporté sur les documents graphiques et identifi¢
par un numéro inscrit dans un cercle suivi de la cote N.G.F. de la crue de référence.

Exemple : 137.25 NGF.

Pour connaitre la hautcur d'cau sur une parcelle située au droit du profil, il
convient de soustraire a la cote de la ligne d'eau centennale la cote du terrain naturel.

Pour les projets situés entre deux profils le niveau de la crue de référence sera
appreécié par interpolation entre deux profils successifs.

Exemple :

vue en plan

@ 131.15 NGF 130.58 NGF

vue en coupe

@ 131.16 NOF @ 130,63 NGF

80 matres
22 métres
——— hgne d'eru de a crue centenrale
i \L

e différence d'altitude entre les deux profils : 131,15 - 130,59 = 0,56 métre

e pondération du niveau de la crue de référence au droit du projet 0.56 x 22 = 0,15 meétre
80

e cote de la crue centennale du projet : 131,15 - 0,15 = 131 métres N.G.F.

Conditions spéciales R.111-3 périmétre Gardon d'Anduze
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[ DEFINITION DES SECTEURS A RISQUES

Le pénmetre est divisé en deux secteurs

1 -SECTEUR A (zones naturelles)

[l couvre les espaces qui lors de la crue de référence servent aux eaux de
cheminements préférentiels d'écoulement mais aussi de champ d'expansion.

Le risque est trés important. Il est caracténisé dans la quasi totalité du secteur
par :

- une hauteur d'eau égale ou supérieure a 0,75 meétre (au-dessus de
cette référence un adulte progresse difficilement dans les flots, les
véhicules automobiles légers se mettent a flotter, les secours ne
peuvent progresser qu'avec des véhicules lourds ou des
embarcations),

- une vitesse d'écoulement égale ou supérieure a 0,60 métre/seconde
(vitesse & partir de laquelle un adulte commence a étre déstabilisé
par les flots),

- la proximité du lit mineur (moins de 100 métres des berges du
gardon ou 20 métres de celles de ses principaux affluents).

1 correspond pour I'essentiel a des espaces a vocation naturelle.

En limite de secteur, les aléas ci-dessus peuvent étre ponctuellement moins
importants. Toutefois le maintien de ces espaces en zone naturelle est
fondamental car ils concourent fortement a I'expansion des eaux lors des
crues donc a une régulation naturelle de celles-ci participant ainsi a la
protection des territoires situées en aval.

2 -SECTEUR B (zones urbanisées)

Il couvre des espaces ou sans étre négligeable le risque est moindre, soit que
le secteur est protégé par un ouvrage (Anduze) soit qu'il est situé sur les
franges des champs d'inondation.

1l correspond pour l'essentiel a4 des espaces totalement ou partiellement
urbanisés,

Conditions speciales R.111-3 périmétre Gardon dAnduze
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TITRE 11

CONDITIONS SPECIALES

Dans tout le périmétre de l'article R.111-3. quel que soit le secteur, les
conditions spéciales ci-aprés s'imposent en sus de la régle définie au Plan d'Occupation des
Sols (P.O.S.) ou au Plan d'Aménagement de Zone (P.AZ.) d'une Zone d'Aménagement
Concerté (Z.A.C.).

ARTICLE 1 - CONDITIONS COMMUNES

Les constructeurs doivent prendre toutes les mesures nécessaires pour que les
bitiments et constructions résistent aux pressions de la crue de référence, ainsi qu'a des
tassements, affourllements ou érosions localisés.

Toute demande d'autorisation d'occupation du sol devra étre accompagnée
d'un document topographique comportant notamment la description du relief avant et apres
travaux, un profil en long (paralléle a la ligne de plus grande pente du terrain naturel) et un
profil en travers (perpendiculaire au précédent) faisant apparaitre aussi les constructions
existantes.

Ces deux profils, pris au droit du projet devront étre d'une longueur suffisante
pour apprécier l'environnement topographique de celui-ci et rattachés au Nivellement
Général de la France (cote N.G.F.).

Les cotes du projet devront étre aussi rattachées au N.G.F..

Lorsqu' un ilot de propriété est a cheval sur deux secteurs, il convient
d'appliquer a chaque partie de Ilot de propriété les conditions spéciales du secteur.

Par ailleurs, comme Ia limite extérieure du périmétre s'appuit souvent sur
des terrvasses agricoles ariificielles d'hauteurs variables et en plus ou moins bon état, toute
demande d'autorisation d'occupation du sol concernant un ilot de propriété a cheval sur le
périmétre ou a l'extérieur du périmétre mais qui tangente celui-ci devra étre accompagnée
d'un relevé topographique permettant de situer le projet par rapport a la crue de
référence. Si le niveau du terrain naturel est inférieur a la cote de la crue de référence les
conditions particuliéres du secteur s'appliqueront a l'ensemble de I'll6t de propriété.

Conditions spéciales R 111-3 périmétre Gardon d'Anduze
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Les ouvrages techniques de distribution dénergic ¢lectrique devront étre
installés a une hauteur au moins égale a + 0,20 métre par rapport au terrain naturel. Dans
ce cas. les matériels moyenne tension devront étre du type "isolation intégrale”, sinon les
parties sous tension de l'appareillage moyenne tension seront situés au moins a la cote
determinée par les profils de référence.

ARTICLE 2 - CONDITIONS PARTICULIERES au SECTEUR A (zones naturelles)

Les constructions nouvelles sont interdites a l'exception :

- des constructions réalisées par I'Etat ou une collectivité territoriale dans le
cadre de mesures prises pour assurer une meilleure protection des personnes et
des biens y compris tout systéme de détection et d'alerte,

- des constructions publiques qui ne peuvent pas pour des raisons techniques
diment justifiés étre implantées dans un autre site (ex. station d'épuration,
station de pompage d'eau potable ...) et sous réserve d'une étude hydraulique
démontrant qu'elles n'aggravent pas le risque d'inondation,

- des constructions liées et nécessaires a l'exploitation des graviéres autorisées, a
condition qu'elles soient implantées au moins a 100 métres des berges du lit
mineur du gardon.

Pour les constructions existantes, les travaux d' extension, d'entretien, d'améhoration ou
d'aménagement sont admis sous réserve qu'ils ne conduisent pas a

- l'augmentation de I'emprise au sol,

- 'augmentation de la surface hors ocuvre nette (S.H.O.N.) sauf si elle résulte de
dispositifs ayant pour finalité la protection des personnes (plancher hors eaux
...) mais dans la limite de 15 % de la Surface Hors Ocuvre Brute (S H.O.B.),

- un changement de destination,

- la création de nouvelles ouvertures a un nmiveau inféneur a la cote de crue de
référence sauf si elles concourent a diminuer la vulnérabilité du batiment,

- une augmentation de capacité, pour les campings. restaurants, hotels et
structures d'accueil de populations vulnérables comme les enfants, les
personnes agées ou a mobilité réduite.

Les conditions ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions et installations
techniques  publiques si les travaux ne constituent pas un obstacle
supplémentaire a I'écoulement des eaux, ni aggravent les risques et leurs effets.

Conditions spéciales R 111-3 périmétre Gardon d'Anduze
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La reconstruction aprés simistre de quelque nature qu'il soit (inondation, incendie...) est
aulorisée sous réserve que la nouvelle construction se situe sur la méme emprise. Toutefois
st sur le méme ilot de propriété un espace de part sa topographie ou sa configuration
permet de réduire la vuinérabilité de la construction projetée, celle-ci devra y éire
implantée. Toute reconstruction devra respecter l'ensemble des conditions ci-dessus
concernant les constructions existanies.

ARTICLE 3 - CONDITIONS PARTICULIERES au SECTEUR B (zones urbanisées)

Pour les constructions mouvelles, la sous-face du plancher le plus bas habitable ou
recevant une activité devra étre située & une cote supérieure a celle de la crue de référence
centennale.

Toutefois la cote de la sous-face du plancher recevant une activité pourra étre située a une
cote inféneure a celle de la crue de référence centennale, si dans le méme local est
aménagé, au dessus de la cote de référence de la crue centennale, un niveau refuge de
capacité suffisante, accessible directement aux employés et usagers et possédant une
ouverture sur l'extérieur permettant l'acceés éventuel des secours.

Aucune annexe ne sera admise a un niveau inférieur au terrain naturel.

Pour les constructions existantes, les travaux d' extension, d'entretien, d'amélioration ou
d'aménagement sont admis sous réserve qu'ils ne conduisent pas a :

- la création de nouvelles ouvertures a un niveau inférieur a la cote de crue de
référence centennale sauf si elles concourent a diminuer la vulnérabihté du
batiment,

- la création ou la transformation en planchers habitables de locaux dont le
niveau est inférieur a la cote de crue de référence,

- la création ou la transformation en locaux d'activités de pi¢ces dont le miveau
est inférieur au terrain naturel.

Tout local d'activités existant, qu'il subisse ou pas de changement d'affectation, devra étre
doté d'un niveau refuge situé au dessus de la cote de référence de la crue centennale, de
capacité suffisante et accessible directement aux employés et usagers.

Si le respect de ces dispositions souléve des difficultés techniques majeures diment
justifiées, le niveau refuge a condition de bénéficier d'un accés direct et d'étre situé dans le
méme immeuble pourra étre a l'exténeur du local d'activités. En cas d'utilisation comme
niveau refuge de partics communes d'un immeuble en copropriété (cage d'escalier, local
technique ...) le pétitionnaire joindra a toute demanded'occupation du sol l'accord des
copropriétaires. D

Conditions spéciales R.111-3 périmetre Gardon d'Anduze
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1.3. Le reglement des zones de débordements de cours d’eau carte
Exzeco

Les zones basses hydrographiques identifiées sont une approximation des zones potentiellement
inondables.

Les enveloppes produites avec les méthodes précédentes (Enveloppes Approchées d'Inondations
Potentielles EAIP, méthode EXZECOQO) permettent de disposer d’'une premiére approche de l'aléa
débordement.

Dans la perspective dune urbanisation de ces secteurs, la réalisation dune étude
hydrogéomorphologique permettra d’affiner la connaissance et le risque de débordement pourra étre
pris en compte selon les modalités décrites dans le paragraphe précédent.

En I'absence de précision sur la zone inondable, il conviendra de prévoir une bande de précaution de
20 m minimum a partir du haut des berges de part et d’autre des cours d'eau identifiés sur la commune.
Cette bande de précaution sera constituée d’'une bande de 10 m non aedificandi a partir du haut de
chaque berge puis d’une bande de 10 m en aléa fort.

La zone de débordement EXZECO figurant sur le reglement graphique est considérée en aléa
fort.

Les modalités de prise en compte du risque de débordement, synthétisées dans le tableau qui suit, sont
celles des reglements des PPRI. Un reglement type de PPRI est produit en annexe auquel il conviendra
de se référer pour plus de détails dans les régles a appliquer.

ENJEUX URBANISES NON URBANISES
ALEA

FORT - inconstructibles

- extensions limitées des batiments existants sous conditions (si calage,
PHE+30cm ou TN+1,50 m sans PHE)

- adaptations possibles en centre urbain

NB : des travaux peuvent permettre de réduire les risques pour les enjeux déja existant en zone de
débordement de cours d’eau (sous réserve d’autorisation au titre de la Loi sur 'Eau). Ces travaux ne
permettent en aucun cas de modifier les principes de prévention décrits précédemment.
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1.4. Le reglement des zones de ruissellement carte Exzeco

Pour ce qui concerne l'extension de l'urbanisation dans des secteurs soumis a du
ruissellement pluvial en secteur peu ou pas urbanisé, cette extension n’est possible que dans
la mesure ou des ameénagements permettent de mettre hors d’eau les terrains concernés pour
une pluie de période de retour 100 ans ou historique si celle-ci lui est supérieure.

L’extension de l'urbanisation est ainsi subordonnée a la réalisation d'une étude
spécifique hydraulique démontrant la possibilité de mettre hors d’eau les terrains projetés pour
une pluie de référence centennale ou historique si celle-ci lui est supérieure, et a laréalisation
préalable des aménagements nécessaires a I’exondement dans le respect du Code civil

et du Code de I'environnement (dossier loi sur I'eau).

Aléa\ enjeux

Secteurs urbanisés

Secteurs peu ou pas urbanisés

Aléa ruissellement
gualifié de FORT
pour une pluie
centennale ou
historique

- inconstructibles

PHE+30cm ou
TN+1m sans PHE)
- adaptations possibles en centre urbain

- extensions limitées des batiments existants sous conditions (calage a

Aléa ruissellement
qualifié de
MODERE pour une
pluie centennale ou
historique

- constructibles avec calage a PHE+30
cm ou TN+80cm sans PHE

- pas d’établissements stratégiques ou
accueillant des populations vulnérables
- adaptations possibles en centre urbain

- inconstructibles sauf les batiments
agricoles sous conditions
- extensions limitées des batiments
existants sous conditions

Aléa ruissellement
INDIFFERENCIE

- constructibles avec calage a
PHE+30cm ou TN+80cm sans PHE

- pas d’établissements stratégiques ou
accueillant des populations vulnérables
- adaptations possibles en centre urbain

- inconstructibles sauf les batiments
agricoles sous conditions
- extensions limitées des batiments
existants sous conditions

Secteur EXONDE
pour une pluie
centennale ou
historique

- constructibles avec calage a TN+30cm
- pas d’établissements stratégiques

- extension d’urbanisation possible
(voir le

paragraphe précédent)

- calage a TN+30cm

- pas d’établissements stratégiques

La zone de risque ruissellement EXZECO figurant sur le zonage graphique est
considérée en aléa indifférenciée.
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ANNEXE 2

Eléments protégés au titre du L151-19 du CU

1. Ancienne Poste, rue de la Montagnhade aux tavernes, parcelle n® AT98

2. Eglise a Ribaute, parcelle n°’AS 167
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4. Croix de mission, impasse de Liqueyrol,
. - . ‘

171



8. Maison de la Rescundudo, Rue du centre & Ribaute, parcelle N°AS 147
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12. La Tour de Ribaute, place de la Tour, parcelle N°AS 356
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13. Le Temple des Tavernes, rue du chemin Vieux, parcelle N°AT62
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ANNEXE 3

Le territoire communal est concerné par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols.

Les constructeurs d’ouvrages se doivent de respecter des obligations et des normes de
construction dans les zones susceptibles d’étre affectées par ces risques (afin d’en limiter les
conséquences. Il est ainsi fortement conseillé d’effectuer une étude préalable du sol afin de
pouvoir prendre des dispositions particulieres pour adapter les fondations de la construction
aux caractéristigues du sol. En outre, une étude géotechnique préalable a la construction est
recommandée et permet de définir les prescriptions a suivre afin d’assurer la stabilité des
constructions. Les objectifs d’'une telle étude sont les suivants : reconnaissance de la nature
du sol, caractérisation du comportement vis-a-vis du phénomene de retrait-gonflement des
argiles, vérification de la compatibilité entre le projet et le comportement du sol ainsi que son
environnement immeédiat.

Description du phénomeéne

Le retrait par asséchement des sols argileux lors d’'une sécheresse prononcée et/ou durable
produit des déformations de la surface des sols (tassements différentiels). Il peut étre suivi de
phénoménes de gonflement au fur et a mesure du rétablissement des conditions
hydrogéologiques initiales ou plus rarement de phénoménes de fluage avec ramollissement.

Nature du phénomeéne

En climat tempéré, les argiles sont souvent proches de leur état de saturation, si bien que leur
potentiel de gonflement est relativement limité. En revanche, elles sont souvent éloignées de
leur limite de retrait, ce qui explique que les mouvements les plus importants sont observés
en période séche. La tranche la plus superficielle de sol, sur 1 a 2 m de profondeur, est alors
soumise a I'évaporation. Il en résulte un retrait des argiles, qui se manifeste verticalement par
un tassement et horizontalement par I'ouverture de fissures, classiquement observées dans
les fonds de mares qui s’asséchent.

L’amplitude de ce tassement est d’autant plus importante que la couche de sol argileux
concernée est épaisse et qu’elle est riche en minéraux gonflants. Par ailleurs, la présence de
drains et surtout d’arbres (dont les racines pompent I'eau du sol jusqu’a 3 voire 5m de
profondeur) accentue 'ampleur du phénoméne en augmentant I'épaisseur de sol asséché.

Ces mouvements sont liés a la structure interne des minéraux argileux qui constituent la
plupart des éléments fins des sols (la fraction argileuse étant, par convention, constituée des
éléments dont la taille est inférieure a 2 um). Ces minéraux argileux (phyllosilicates) présentent
en effet une structure en feuillets, a la surface desquels les molécules d'eau peuvent
étre adsorbées, sous l'effet de différents phénoménes physico-chimiques, provoquant ainsi
un gonflement, plus ou moins réversible du matériau. Certaines familles de minéraux argileux,
notamment les smectites et quelques interstratifiés, possédent de surcroit des liaisons
particulierement laches entre feuillets constitutifs, si bien que la quantité d’eau susceptible
d’étre adsorbée au coeur méme des particules argileuses, peut étre considérable, ce qui se
traduit par des variations importantes de volume du matériau.
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| Cartographie de I’aléa dans le PLU

En France métropolitaine, les phénoménes de retrait-gonflement des argiles, mis en évidence
a l'occasion de la sécheresse exceptionnelle de I'été 1976, ont pris une réelle ampleur lors des
périodes séches des années 1989-91 et 1997-98, puis dernierement au cours de I'été 2003.
Le Gard fait partie des départements francais touchés par le phénoméne, puisque 1539
sinistres déclarés liés a la sécheresse y ont été recensés. Suite a la sécheresse de 2003, 81
communes, dont 70 qui n‘avaient, jusqu'alors, jamais été concernées par ce phénomene, ont
introduit des demandes de reconnaissance qui demeurent en instance ou ont été rejetées. Cet
aléa se caractérise par des phénoménes de retrait et de gonflement de certaines formations
géologiques argileuses affleurantes provoquant des tassements différentiels qui se
manifestent par des désordres affectant principalement le bati individuel. Aussi, afin d'établir
un constat scientifigue objectif et de disposer de documents de référence permettant une
information préventive, le Ministére en charge de I'écologie et du développement durable a
demandé au Bureau dé Recherches Géologiques et Minieres (BRGM) de réaliser une
cartographie de cet aléa a I'échelle départementale. Cette étude a permis de définir deux types
de zones en fonction de leur niveau d'aléa : une zone trés exposée (B1) une zone faiblement
a moyennement exposée (B2).

| Recommandations et réglementations
1. Mesures générales applicables aux projets de construction de batiment.

En zones B1 et B2, il est recommandé de faire réaliser une série d'études géotechniques sur
I'ensemble de la parcelle, définissant les dispositions constructives et environnementales
nécessaires pour assurer la stabilité des batiments vis-a-vis du risque de tassement différentiel
et couvrant les missions géotechniques de type G12 (étude géotechnique d'avant-projet), G2
(étude géotechnique de projet) et G3 (étude et suivi géotechniques d'exécution) au sens de la
norme géotechnique NF P94- 500, afin de déterminer les conditions précises de réalisation,
d'utilisation et d'exploitation du projet au niveau de la parcelle. Au cours de ces études, une
attention particuliére devra étre portée sur les conséquences néfastes que pourrait créer le
nouveau projet sur les parcelles voisines (influence des plantations d'arbres ou rejet d'eau trop
proche des limites parcellaires par exemple).

2. Mesures particulieres applicables aux constructions de maisons individuelles et de

Rappel : I'article L. 231-1 du code de la construction et de |’habitation définit la maison individuelle
comme ¢tant la construction d'un immeuble & usage d’habitation ou d’un immeuble 4 usage
professionnel et d’habitation ne comportant pas plus de deux logements.

leurs extensions

En zones B1 et B2, et en l'absence d'études géotechniques telles que définies ci-dessus, il est
recommandé la réalisation de I'ensemble des régles forfaitaires définies ci-aprés :
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2.1 Recommandations aux regles de construction

\ homogéne entre amont et aval
Profondeur d'ancrage au minimum de ;
- 0,80 m en aléa faible &8 moyen
- 1,20 m en aléa fort ﬁ

brgm

L'exécution d'un sous-sol partiel sous une construction d’un seul tenant, sauf mise en place d’un joint
de rupture est fortement déconseillé.

11 est recommandé ;

+ de realiser des fondations d’une profondeur minimum de 1,20 m en zone B1 et 0,80 m en zone
B2, sauf rencontre de terrains rocheux insensibles 4 I"eau 4 une profondeur inférieure ;

- de réaliser des fondations plus profondes a I’aval qu’a I’amont pour les terrains en pente et
pour des constructions réalisées sur plate-forme en déblais ou déblais-remblais afin d’assurer
une homogénéité de I"ancrage ;

« de réaliser des fondations continues, armées et bétonnées a pleine fouille, dimensionnées selon
les préconisations du DTU 13-12 « Régles pour le calcul des fondations superficielles » et
réalisées selon les préconisations du DTU 13-11 « Fondations superficielles — cahier des
clauses techniques » lorsqu’elles sont sur semelles ;

» de réaliser un joint de rupture sur toute la hauteur de la construction, pour toutes parties de
batiment fondées différemment et susceptibles d’étre soumises a des tassements différentiels,
afin de désolidariser et séparer ceux-ci, cette mesure s’applique aussi aux extensions ;

+ que les murs porteurs doivent comporter un chainage horizontal et vertical liaisonné,
dimensionné et réalisé selon les préconisations du DTU 20-1 « Ouvrages de magonnerie en
petits éléments : régles de calcul et dispositions constructives minimales »
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« de réaliser une béche périphérique, si le plancher bas est réalisé sur radier général :81il est
constitué d*un dallage sur terre plein, il doit étre réalisé en béton armé, aprés mise en oeuvre
d’une couche de forme en matériaux sélectionnés et compactés, et répondre & des prescriptions
minimales d’épaisseur, de dosage de béton et de ferraillage, selon les préconisations du DTU
13.3 « Dallages — conception, calcul et exéeution ». Des dispositions doiveni étre prises pour
atténuer le risque de mouvements différentiels vis-a-vis de ’ossature de la construction et de
leurs conséquences, notamment sur les refends, cloisons, doublages et canalisations ; les
solutions de type plancher porté sur vide sanitaire et sons-sol total seront privilégices ;

« de ne pas positionner le long des murs périphériques des sous-sol une source de chaleur
(chaudiére ou autres). A défaut, il devra étre mis en place un dispositif spécifique d’isolation
des murs.

2.2 Dispositions relatives a I'environnement immédiat des projets de batiments

Les dispositions suivantes relatives 4 I'aménagement des abords immédiats des batiments a la fois
dans les zones Bl et B2 ont pour objectif de limiter les risques de retrait-gonflement par une bonne
gestion des eaux superficielles et de la végétation.

Toute plantation d’arbre ou d’arbuste 4 une distance de tout bitiment existant, ou du projet, inférieure
a leur hauteur a maturité (1,5 fois en cas d’un rideau d’arbres ou d’arbustes), est fortement
déconseillée, sauf mise en place d’un écran anti-racines, d’une profondeur minimale de 2 métres,
interposé entre la plantation et les batiments.

1l est recommandé :

- de mettre en place des dispositifs assurant |"étanchéité des canalisations d’évacuation des eaux
usées et pluviales (raccords souples notamment) ;

- de metire en place un dispositif d’évacuation de type caniveau, ¢loigné d'une distance
minimale de 1,50 métre de tout batiment, permettant la récupération et 1"évacuation des eaux
pluviales et de ruissellement des abords du batiment. Le stockage éventuel de ces eaux a des
fins de réutilisation doit étre étanche et le trop-plein doit étre évacué a une distance minimale
de 1,50 métre de tout batiment ;

— de mettre en place, pour le captage des écoulements de faibles profondeurs, lorsqu’ils existent,
un dispositif de drainage périphérique a une distance minimale du bitiment de 2 métres ;

- de rejeter des eaux pluviales ou usées et des dispositifs de drainage dans le réseau collectif
lorsque cela est possible. En cas d’assainissement autonome, le rejet devra étre fait 4 I'aval du
batiment et 4 une distance minimale d'éloignement de 10 métres de tout batiment.

- de mettre en place sur toute la périphérie du bdtiment, & I’exception des parties mitoyennes
avec un terrain déja construit ou revétu, un dispositif sopposant a 1’évaporation (terrasse ou
géomembrane enterrée par exemple) et d une largeur minimale de 1,5 métre ;

— de mettre en place des écrans anti-racines d’une profondeur minimale de 2 métres entre le
batiment projeté et tout arbre ou arbuste existant situé a une distance inférieure a sa propre
hauteur 4 maturité ou, 4 défaut, d’arracher des arbres concernés,

- de respecter un délai minimum d’un an entre arrachage des arbres ou arbustes situés dans
I'emprise du projet et & son abord immédiat et le démarrage des travaux de construction,
lorsque le déboisement concerne des arbres de grande taille ou en nombre important (plus de
cing).
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3. Mesures applicables aux biens et activités existants

Cefte partie définit les adaptations recommandées aux biens construits ou aménagés conformément
aux dispositions du code de I'urbanisme. 1l s’agit de dispositions visant & diminuer les risques de
désordres par le retrait-gonflement des argiles en limitant les variations de teneur en eau dans le sol
sous la construction et & sa proximité immédiate,

Compte tenu de la vulnérabilité importante des maisons individuelles face au risque de retrait-
gonflement des argiles, les mesures suivantes n’incombent qu’aux propriétaires des biens de types «
maisons individuelles » au sens de I'article L. 231-1 du code de la construction et de 1"habitation.

11 est recommandé en zones B1 et B2 :

+ de mettre en place un systéme approprié permettant la collecte et I'évacuation des eaux pluviales des
abords du bitiment dont le rejet sera éloigné 4 une distance minimale de 1,50 métre de tout bitiment.
Le stockage éventuel de ces eaux 4 des fins de réutilisation doit étre étanche et le trop-plein doit étre
évacué a une distance minimale de 1,50 métre de tout bitiment.

+ de mettre en place un dispositif s’opposant & 1’ évaporation (terrasse ou géomembrane enterrée)
et d’une largeur minimale de 1,50 métre sur toute la périphérie du béitiment, & I"exception des
parties mitoyennes avec un terrain déja construit ou revétu ;

+ de raccorder des canalisations d’eaux pluviales et usées au réseau collectif lorsque cela est
autorisé par le gestionnaire du réseau. A défau, il est préférable de maintenir une distance
minimale d’une dizaine de métres entre les zones de rejet et des bitiments ainsi que des limites
de parcelle.

4. Mesures de prévention, de protection et de sauvegarde

Les dispositions du présent titre ne sappliquent pas lorsqu’une étude géotechnique de niveau
minimum G2 au sens de la norme NF P94-500 démontre que les fondations de la construction sont
suffisamment dimensionnées pour éviter les désordres liés aux aménagements 4 proximité du bati,

En l'absence d'étude décrite ci-dessus il est recommandé en zones Bl et B2

- deffectuer un €lagage régulier (au minimum tous les trois ans) de tous arbres ou arbustes
implantés & une distance de toute maison individuelle inférieure & leur hauteur & maturité, sauf
mise en place d'un écran anti-racine d’une profondeur minimale de 2 métres interposé entre la
plantation et les bitiments ; cet élagage doit permetire de maintenir stable le volume de
I’appareil aérien de I"arbre (feuillage et branchage) ;

lors de toute nouvelle plantation d’arbre ou d’arbuste de respecter une distance d’éloignement
par rapport 4 tout bitiment au moins €gale & la hauteur de la plantation 4 maturité (1.5 fois en
cas d’un rideau d’arbres ou d’arbustes) ou &tre accompagnée de la mise en place d’un écran
anti-racines d'une profondeur minimale de 2 métres interposés entre la plantation et les
biatiments ;

— de respecter une distance d’éloignement de tout bitiment d’au moins 10 métres lors de la
création d’un puits pour usage domestique ;

- de mettre en place des dispositifs assurant l'étanchéité des canalisations d*évacuation des eaux
usées et/ou pluviales(raccords souples notamment) ;en cas de remplacement de celles-ci ;
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- de réaliser une étude géotechnique de type G12 au sens de la norme NF P94-500 lors de tous
travaux de déblais ou de remblais modifiant localement la profondeur d’encastrement des
fondations pour vérifier qu’ils n’aggraveront pas la vulnérabilité du béti.:

de réaliser réguliérement une contrdle d’étanchéité des canalisations d’évacuation des eaux
usées et pluviales existantes et leur étanchéification en tant que de besoin. Cette
recommandation concerne les particuliers et les gestionnaires des réseaux ;

- de ne pas pomper d’eau, enire mai et octobre, dans un puits situé 4 moins de 10 métres d'un
bétiment existant, lorsque la profondeur du niveau de 1’eau (par rapport au terrain naturel) est
inférieure 4 10 métres.
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Régles liées au risque sismique

La nouvelle
REGLEMENTATION PARASISMIQUE
applicable aux batiments

dont le permis de construire est déposé
a partirdu 1 mai 2011

Janvier 2011

pour _
I'avenir

wwwdeveloppement-duroble.gowv.fr
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Le séisme de la Guadeloupe du 21 novembre 2004 et le séisme d'Epagny-Annecy du 15 juillet 1996
viennent nous rappeler que la France est soumise & un risque sismigue bien réel. Les Antlles sont
exposées A un aléa fort et ont connu par le passé de violents séismes. De méme, bien que considérée
coMmme un terrtoire & sismicité modérée, la France métropolitaine n'est pas & l'abwi de tremblaments de
terre ravageurs comme celui de Lambesc de juin 1909 (46 victimes).

L'endommagement des batiments et leur effondrement sont la cause principale des décés et de
linterruption des activités. Réduire le risque passe donc par une réglementation sismigue adaptée sur
les batiments neufs comme sur les batiments existants. L'arrivée de 'Eurocode 8, régles de construction
parasismigue harmonisées & I'échelle européenne, conduit & la mise & jour de la réglementation nationale
sur les batiments.

B Frincipe de la réglementation

La réglementation présentée concermne les batiments & risque normal, pour lesquels les conséquences
d'un séisme sont imitées 4 la structure méme du batiment et & ses occupants.

Zonage sismigue. Le zonage sismique du temritoire permet de s'accorder avec les principes de
dimensionnement de 'Eurocode 8. Sa définition a également bénéficié des avancées scientifigues des
vingt derniéres années dans la connaissance du phénoméne sismique.

Réglementation sur les batiments neufs. L'Eurocode 8 s'impose comme
la régle de construction parasismigue de référence pour les batiments. La
réglementation conserve la possibilité de recourir & des régles forfaitaires
dans le cas de certaines structures simples.

Réglementation sur les batiments existants. La réglementation n'impose
pas de travaux sur les batiments existants. Si des travaux conséquents
sont envisageés, un dimensionnemeant est nécessaire avec une minoration
de l'action sismigue & 60% de celle du neuf. Dans le méme temps, les
maitres d’ouvrage volontaires sont incités & réduire la vulnérabilité de
leurs bétiments en choisissant e niveau de conforterment qu'ils souhaitent
atteindre.

B Organisation réglementaire

L563-1 Code de FEmdnonnarment
L112-18 Code de la Construction et de |'Habitat

Décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 Décret n“2010-1255 du 22 octobre 2010
Prévention du risque sismigue — Délimitation des zones de sismicité du
territoine frangais
|
g Guuragmlg arisgue  Ouvrages & risgue
normal spécial
i |
g i
g Batiments Ponts el éguipements
=1 Arrété du 22 octobre 2010
Classification et régles de
consiruciion parasismigue
— Ritgles Eurocode 8

Régles générales MF EN 1988-1, NF EN 1988-3 et NF EN 1998-5 ef annexes
™ pour tous batments | nationales assocides, septembre 2005
L Rigles PS92 & flitre ransitoire jusgu'au 31 octobre 2012
MF P D6-013, décambra 1995

es simplifibes [ Rigles PS-MI
_mfw“mﬁ _| wFPoG-014, mars 1995

makzons indiidielles L Guide CP-MI Antilles
Recommandations AFPS, &dition 2004
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B Implantation

[l Conception

Glissemant de lerrain

= Etude géotechnique

_S'éldgnrdesbordsthﬂaise,m&créte.penm

= Préférer les formes simples

' Effectuer une étude de Privilégier la compacité g
. sol pour connaitre fes du batiment.
caractéristiques du terrain.
Limiter les
Caractériser les éventuelies décrochements
amplifications du eten . -enplm joint parasismigue
S mouvement sismique. Y 2 /
Fractionner le [
Exirait de carte géologigue bétiment en blocs =3, ‘n—'
= Se protéger des risques d'éboulements homogénes par des : hﬁ L
et de glissements de terrain iy s =

nstables. = Limiter les effets de torsion
Le cas échéant, consuiter le plan de prévention des AL
3 derni Distribuer les masses ‘ s o
nisques (PPR) sismiques de la commune. atlen ideuiad : <3
poteawx, voles...) de ' LR _},__;]1
fagon équilibrée. e e
G N B A

ssme

Assurer la reprise des efforts sismiques

Assurer le
contreventement * \/
horizontal et vertical
de la structure.
Superposer les
éléments de Superpasition des ouvertures
" . contreventement.
- | Créer .
> Y B AR 2 tous les niveaurx,
Privilégier des configurations de
basments adaptées a la nature du
sol. Implantation Conception Limitation des déformations * effet aboites
Prendre en compte le risque de la & @ |- Appliquer les régles de
Equéfaction du sol (perte de capacité construction
portante). Construction
parasismique
Exécution
. = Utiliser des maténaux de
qualité
= Soigner la mise en oeuvre "’
Respecter les dispositions Exécution
constructives.
Disposer d'une main d'oeuvre
qualifiée.
Assurer un suivi rigoureux du
d'-n. '.
Soigner particufiérement les
éliéments de cannexion :
assemblages, longueurs de = Fixer les éléments non structuraux
recouvrement d'armatures...

B e Fixer les cloisons, les plafonds
o suspendus, les Iumina‘!es.

les équipements technigues
lourds.
oy Assurer une liaison efficace
des cheminées, des éléments
Liskon cioisonplencher  de bardage...
(extrait des rigies PS-M)
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B Le phénoméne sismigue

Les ondes sismiques se propagent & travers le sol & partir d'une source sismigue et peuvent Etre
localement amplifiées par les demiéres couches de sol et la topographie du terrain. Un séisme posséde
ainsi de multiples caracténstigues : durée de la secousse, contenu fréquentiel, déplacement du sol... La
réglementation retient certains parameétres simples pour le dimensionnement des batiments.

B Zonage réglementaire

Le paramétre retenu pour décrire I'aléa sismique au niveau national est une accélération a,,, accélération
du sol «au rochers (le sol rocheux est pris comme référence).

Le zonage réglementaire définit cing zones de sismicité croissante basées sur un découpage communal,
La zone 5, regroupant les fles antillaises, corespond au niveau d'aléa le plus élevé du territoire national.
La métropole et les autres DOM présentent guatre zones sismigues, de la zone 1 de trés faible sismicité
(bassin aguitain, bassin parisien...) & la zone 4 de sismicité moyenne (fossé rhénan, massifs alpin et

pyréngen).
;;:f;tz Niveau dakéa | a (mis?
Zone 1 Trés faible 04
Zone 2 Faible 0.7
Modéré 11
Moyen |16
For ;

B Influence du sol

La nature locale du sol (dizaines de métres les plus proches de la surface) influence fortement la
sollicitation ressentie au niveau des batiments. L'Eurocode 8 distingue cing catégones principales de
sols (de la classe A pour un sol de type rochews & la classe E pour un sol mou) pour lesquelles est défini
un coefficient de sol 5. Le paramétre S permet de traduire 'amplification de la sollicitation sismigue
EXErcée par cenains sols.

| Classes de sol | S (zones 1a4)| S (zone 5)
A 1 1
1.35 12
15 1,15 e i R e A LR
16 1,35 R ocher RN, e
18 14

mo o w

Ampiificabon dy signal sismigue suivant ks nature du sol

POUR LE CALCUL ...

Four le dimensionnement des batiments B e e

Dans la plupart des cas, les ingénieurs structures
utifisent des spectres de réponse pour caractériser
la réponse du batiment aux séismes. L'article 4 de
[arrété du 22 octobre 2010 définit les paramétres o -
permettant de décrire la forme de ces spectres. p

SeM) {miss)
'

Exemple © specire honzontal, zone de sismicité 4,
catégorne d'importance 11

Pénode (8)
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B Pourquoi une classification des bétiments ?

Parmi les batiments & nsque normal, le niveau de protection parasismigue est modulé en fonction de
l'enjeu associé. Une classification des batiments en catégories dimportance est donc établie en fonction
de paramétres comme l'activité hébergée ou le nombre de personnes pouvant éfre accueilies dans les
locaux.

Les conditions d'application de la réglementation dépendent de la catégorie d'importance du batiment,
tant pour les batiments neufs que pour les batiments existants. Les paramétres utilisés pour le calcul et
le dimensicnnement du batiment sont également modulés en fonction de sa catégone dimportance.

B Catégories de bitiments

Les batiments & risque normal sont classés en guatre catégories dimportance croissante, de la
catégorie | & faible enjeu & la catégorie [V gui regroupe les structures stratégiques et indispensables
a la gestion de crise.

| Catégorie d'importance Description

¥
» Bitiments dans lesquels il n'y a aucune activitd humaine nécessitant un
séjour de longue durée.

Habitations individuelles.

Etablissaments recevant du public (ERP) de calbégories 4 &1 5,

Habitations collectives de hautewr inférisure & 28 m.

Bureaux ou dablissemants comimerciaux non ERP, b < 28 m, max. 300 pers.
Batiments industriels pouvant accueilir au plus 300 personnes.

Parcs de stationnement cuveris au public.

ERP de catégories 1, 2 et 3.

Habitations collectives et bureaux, h > 28 m.
Batiments pouvant accueillir plus de 300 personnes.
Etablissements saniiaires i sockaux.

Centres de production collective d'énergie.
Etablissaments scolaires,

Bétiments indispensables 4 la sécurité chvile, la délense nationale et le
maintien de |'ordre public.

= Bitiments assurant le maintien des communications, la produection et le
stockage d'eau potable, la distribution publigue de Fénergie.

» Bétiments assurant ke contrile de la sécurité aérenne.

» Eiablissements de sanié nécessaires 4 la gestion de crise.

® Centres météorologigues.

Pour les structures neuves abritant des fonctions relevant de catégories dimportance différentes, la
catégorie de batiment la plus contraignante est retenue.

Pour I'application de |a réglementation sur les batiments existants, la catégorie de la structure & prendre en
compte est celle résultant du classement aprés fravaux ou changement de destination du batiment.

POUR LE CALCUL ...

Catégorie Coefficient

Le coefficient d'impertance 7 d'importance d'importance ¥
|

A chague catégore dimporance est associé un | 0.8
coefficient d'importance v, qui vient moduler F'action Il 1
sismigue de référence conformément & I'Eurocode 8. n 12

11 14
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Le dimensionnement des batiments neufs doit tenir compte de l'effet des actions sismiques pour les
structures de catégories d'importance |1l et [V en zone de sismicité 2 et pour les structures de catégories

I1, Il et IV pour les zones de sismicité plus élevée.

B Application de I'Eurocode 8

La conception des structures selon 'Eurocode 8
repose sur des principes conformes aux codes
parasismiques internationaux les plus récents.
La seécurité des personnes est lobjectf du
dimensionnement parasismique mais également la
limitation des dommages causés par un séisme.

De plus, certains batiments essentiels pour la gestion
de crise doivent rester opérationnels.

B Régles forfaitaires simplifiées

POUR LE CALCUL ...

Décompaosition de I'Eurocode 8

La partie 1 expose les principes généraux du
calcul parasismigue et les régles applicables aux
différentes typologies de batiments.

La partie 5 vient compléter le dimensionnement en
traitant des fondations de la structure, des aspects
géotechnigues et des murs de souténement.

Le maitre d'ouvrage a la possibilité de recourir & des régles simplifiees (gui dispensent de I'application
de I'Eurocode B) pour la construction de batiments simples ne nécessitant pas de calculs de structures

approfondis. Le niveau d'exigence de comportement face & la sollicitation sismigue est atteint par
I'application de dispositions forfaitaires tant en phase de conception gue dexécution du batiment.

- Lesrégles PS-MI «Construction parasismigue des maisons individuelles et batiments assimiléss
sont applicables aux batiments neufs de catégorie Il répondant & un certain nombre de critéres,
notamment géométrigues, dans les zones de sismicité 3 et 4.

- Dans la zone de sismicité forte, le guide AFPS «Construction parasismigque des maisons
individuelles aux Antilless CP-M| permet de construire des batiments simples de catégorie |1,
sous certaines conditions stipulées dans le guide.

B Exigences sur le béti neuf

Les exigences sur le bati neuf dépendent de la catégone dimportance du batiment et de la zone de

sismicite.
| Il 1l IV
P

Zone 1
i Eurocode B *
ag,=0,7 mig?
PS-MIE Eurocode 8 * Ewrocode 8 *
=11 mis? a,=1,1 mis?
0 Eurocode 8 * Eurocode 8 *
Zoe 4 e ay=1,6 mis? ag=1,6 mis*
Eurocode 8 * Eurocode 8 *
Zone 5 CcP-mI? ag=3 mis? s mist

L Application possible {en dispense de I'Eurocode B) des P5-MI sous réserve du respect des conditions de la norme PS-MI
2 application possible du guide CP-M| sous réserve du respect des condiions du guide

3 ppplication obligatoire des régles Eurocode &

B Cas particulier : les établissements scolaires simples en zone 2

Les établissements scolaires sont systématiqguement classés en catégorie 1. Cependant, pour faciliter
le dimensionnement des batiments scolaires simples, les régles forfaitaires simplifiées PS-MI peuvent
étre utilisées en zone 2 sous réserve du respect des conditions d'application de celles-ci, notamment en
termes de géométrie du batiment et de consistance de sol.
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B Gradation des exigences

Je souhaite améliorer
Principe de base le comportement de
mon batiment

TRAVALX

L'objectif minimal de  L'Eurocode B-3 permet  Souws certaines conditions

la réglementation sur - au maitre d'ouvrage
le bati existant est de moduler I'obpectit
la non-aggravation de confortement qu'il
de la vulnérabilité du  souhaite atteindre sur
batiment. son batiment.

B Travaux sur la structure du bétiment

Je réalise des
travaux lourds sur
mon batiment

de travaux, la structure

Je crée une
extension avec joint
de fracticnnement
e ——

L'extension
désolidarisée par un

modifige est dimensionnée  joint de fractionnement
avec les mémes régles de  doit tre dimensionnée

construction gue le bati
neuf, mais en modulant
l'action sismigue de
référence.

comme un batiment
neuf.

Les régles parasismigues applicables & l'ensemble du batiment modifié dépendent de la zone sismigque,
de la catégorie du batiment, ainsi que du niveau de modification envisagé sur la structure.

[ ca | Travaux

| Régles de construction

> 30% de SHON créée

= 30% di plancher supprimé & un niveau

> 3% de SHON créée

> 30% de plancher supprimé 4 un niveau
Conditions PS-M| respectées

> 30% de SHON créée

> 30% de plancher supprimé 4 un niveau

> 30% de SHON créée

> 30% de plancher supprimé 4 un niveau

> 30% de SHON créée

Conditions PS-MI| respactées

> 30% de SHON créde

> 30% de plancher supprimé & un niveau

> 209 de SHON créée

> 30% de plancher supprimé & un niveau
> 20% des contreventements supprimés
Ajout éguipement lowrd en toiure

> 30% de SHON créée

Conditions CP-MI respecibes

> 20% de SHON créée

> 30% de plancher supprimé 4 un niveau
= 209 des contreventements supprimés

> 20% de SHON créée

= 30% di plancher supprimé & un niveau
Ul > 20% des contreveniements supprimeés

Ajout équipement lowrd en ioiure

! Application possible (en dispense de |'Eurocode B) des PS-MI

2 ppplication possible du guide CP-MI
3 ppplication obligatoire des régles Eurocode B, partie 1

B Agir sur les éléments non structuraux

Eurocode 8-1°
a=0,42 mis?

PS-MI*
Zone 2

Eurocode 8-1°
a,=0,66 e

Eurocode 8-1°
=066 mis?
PS-MI*
Zone 3

Eurocode 8-1°
=096 mis?

Eurocode 8-1°
=096 mis?

CP-MIF

Eurocode 8-1°
a,=1.8 mis*

Eurocode 8-1°
a,=1.8 mis*

La zone sismique & prendre en compie est

celle immédiatement inffrieure au zonage
réglementaire (modulation de Faléa).

Les éléments non structuraux du bati (cloisons, cheminées, faux-plafonds etc.) peuvent se révéler
dangereux pour la sécurité des personnes, méme sous un séisme d'intensité modérée. Pour limiter cette
vulnérabilité, 'ajout ou le remplacement d'éléments non structuraux dans le batiment doit s'effectuer
conformément aux prescrptions de 'Eurccode 8 partie 1 ;

- pour les batiments de catégories Il et IV

en zone de sismicité 2,

- pour l'ensemble des batiments de catégories 11, Il et IV dans les zones 3, 4 et 5.
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B Entrée en vigueur et période transitoire

Les décrets n°2010-1254 et n*2010-1255 entrent
en vigueur le 15" mai 2011.

Pour tout permis de constuire déposé avant
le 31 octobre 2012, les régles parasismigues
PS82 restent applicables pour les batments de
catégorie dimportance I, 11 ou IV ayant fait l'objet
d'une demande de permis de construire, dune
déclaration préalable ou d'une autorsation de
début de travaus.

Cependant, les valeurs d'accélération & prendre
en compte sont modifiées.

POUR LE CALCUL ...

Valeurs d'acceélération modifiees (mfs?) pour
l'application des P392 (& parir du 1 mai 2011)

| i v
Zone2 11 16 21

POUR EN SAVOIR PLUS

Plan de prévention des risques (PPR)
sismigues

Les plans de prévention des risques sismigues
constituent un outil supplémentaire pour réduire
le risgue sismigue sur le territoire.

Les organismes que voUS pouvez contacter :
Le ministére de 'Ecologie, du Développement durable, des Transports et du Logement {(MEDDTL)

www.developpement-durable. gouv fr

lls viennent compléter la réglementation nationale
enaffinant al'échelle d’'un territoire la connaissance
sur l'aléa (microzonage), la vulnérabilité du bati
existant (prescnptions de diagnostics ou de
travaux) et les enjeus.

Attestation de prise en compte des
régles parasismiques

Lors de la demande du permis de construire pour
les batiments od la mission PS est obligatoire,
une attestation établie par le contrileur technique
doit &tre fournie. Elle spécifie que le contrleur a
bien fait connaitre au maitre d'ouvrage son avis
sur la prise en compte des régles parasismigues
au niveau de la conception du batiment.

A lissue de l'achévement des travaux, le maitre
d'ouvrage doit fournir une nouvelle attestation
stipulant qu'il a tenu compte des avis formulés par
le contréleur technigue sur le respect des régles
parasismigques.

B Contrdle technigque

Le contrdleur technique intervient & la demande
du maitre d'ouvrage pour contribuer & la
prévention des aléas techniques (motamment
solidité et sécurité). Le contrile technigue est
rendu obligatoire pour les batiments présentant
un enjeu important vis-a-vis du risque sismigque
(article R111-38 du code de la construction
et de I'habitation). Dans ces cas, la mission
parasismigue [PS) doit accompagner les missions
de base solidité (L) et sécunité (S).

La direction générale de l'aménagement, du logement et de la nature (DGALN)
La direction générale de la prévention des risques (DGPR)

Les services déconcentrés du ministére :

oo o o

Des références sur le risque sismique -

® |e site du Plan Séisme, programme national de prévention du risque sismigue www.planseisme.fr
= Le portail de la prévention des risques majeurs www.prim.net

Direction gémisale e laménagement,
s bogesrriend el di A falune
Direction de Fhabitat, de Mrbanisme

o des paysages
Sous-direction de b qualith el du développement
durable dans b consruction

Arche sud SHI55 La Défersa cadex
Tél +33 (091 4008121 22

L

Les Directions départementales des temitoires (et de la mer) - DDT ou DDTM

Les Directions régionales de l'environnement, de l'aménagement et du logement - DREAL
Les Directions de 'environnement, de I'aménagement et du logement - DEAL

Les Cenires d'études technigues de I'équipement - CETE
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ANNEXE 5

Reégles liées au glissement de terrain

| Description du phénoméne

Les glissements de terrain surviennent lors du déplacement gravitaire de sols ou de roches
déstabilisés par des phénoménes naturels climatiques, géomorphologiques ou géologiques,
ou encore par les activités humaines. Ces déplacements de matériaux plutét lents (quelques
millimetres a quelques metres par an) peuvent cependant étre plus dévastateurs (5 métres
par seconde), lorsqu’ils se composent au minimum de 30 % d’eau pour former des coulées ou
des laves torrentielles. Les glissements de terrain apparaissent dans des éboulis fins, des
moraines, ou des roches tres fracturées et altérées. Certains matériaux sont particulierement
sensibles aux glissements de terrain, comme les argiles, les marnes, les gypses ou les
formations superficielles d’altérites.

| cartographie de I’aléa dans le PLU

Dans le Gard, les glissements de terrain ont fait 'objet d’'une étude spécifique réalisée en 2014
par le BRGM, qui a analysé et cartographié ces phénomeénes en les classant en aléa faible,
moyen et fort.

| Recommandations et réglementations
Les interdictions et prescriptions retenus sont les suivantes :

constructions nouvelles constructions
existantes constructions existantes nouvelles constructions

constructible sous réserve de réaliser
une étude géotechnique de stabilité

a l'occasion de la délivrance des

autorisations; les éléments suivants

seront communiqués : Inconstructibles
constructible sous Hors ouvrages de
= information de I'existence d’un | réserve de réaliser production d’énergie
risque potentiel, , une et-ude renouvelable (éoliennes
géotechnique de et centrales
aléa . o stabilité et de ne pas photovoltaiques) a
glissement " recommandation de réaliser augmenter la condition qu’une étude
de terrain giovel une étude géotechnique de vulnérabilité géotechnique préalable
stabilité, soit réalisée.
= interdiction de procéder a des
défrichements ou des coupes
rases.
faible Autorisé. Aléa porté a la connaissance Autorisé. Aléa porté a la connaissance des
des maitres d'ceuvre maitres d'ceuvre

Source : extrait du guide PPR mouvements de terrain
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