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3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixi-
té sociale dans l'habitat, en prévoyant des capacités de 
construction et de réhabilitation suffisantes pour la satis-
faction, sans discrimination, des besoins présents et fu-
turs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités éco-
nomiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérêt 
général ainsi que d'équipements publics et d'équipe-
ment commercial, en tenant compte en particulier des 
objectifs de répartition géographiquement équilibrée 
entre emploi, habitat, commerces et services, notam-
ment les services aux familles, d'amélioration des perfor-
mances énergétiques, de développement des communi-
cations électroniques, de diminution des obligations de 
déplacements motorisés et de développement des 
transports alternatifs à l'usage individuel de l'automobile;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des 
risques miniers, des risques technologiques, des pollu-
tions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la 
préservation de la qualité de l’air, de l’eau, du sol et du 
sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des 
écosystèmes, des espaces verts ainsi que la création, la 
préservation et la remise en bon état des continuités éco-
logiques ;

6° bis La lutte contre l’artificialisation des sols, avec un 
objectif d’absence d’artificialisation nette à terme ;

7° La lutte contre le changement climatique et l’adapta-
tion à ce changement, la réduction des émissions de gaz 
à effet de serre, l’économie des ressources fossiles, la 
maîtrise de l’énergie et la production énergétique à partir 
de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle 
pour une société inclusive vis-à-vis des personnes en si-
tuation de handicap ou en perte d’autonomie dans les 
zones urbaines et rurales..»

⬜ ARTICLE L.101-2-1

«L’atteinte des objectifs mentionnés au 6° bis de l’article 
L. 101-2 résulte de l’équilibre entre :

1° La maîtrise de l’étalement urbain ;

2° Le renouvellement urbain ;

3° L’optimisation de la densité des espaces urbanisés ;

4° La qualité urbaine ;

I. PRÉAMBULE

Document central du Plan Local d’Urbanisme, le Projet 
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) 
exprime et motive les ambitions de la politique commu-
nale pour les années à venir. Il permet à la commune 
d’exposer les grands axes de sa politique pour les 10 à 15 
années à venir. A Saint-Jean-de-Ceyragues, au regard 
de la très petite taille de la commune, le projet de PLU 
vise un horizon 2035.

⬜ ARTICLE L.101-1 

«Le territoire français est le patrimoine commun de la na-
tion.

Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les 
garantes dans le cadre de leurs compétences.

En vue de la réalisation des objectifs définis à l’article L. 
101-2, elles harmonisent leurs prévisions et leurs déci-
sions d’utilisation de l’espace dans le respect réciproque 
de leur autonomie.»

⬜ ARTICLE L.101-2

«Dans le respect des objectifs du développement du-
rable, l’action des collectivités publiques en matière d’ur-
banisme vise à atteindre les objectifs suivants :

1° L’équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales 

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et 
rural maîtrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la 
revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre 
l’étalement urbain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la pré-
servation des espaces affectés aux activités agricoles et 
forestières et la protection des sites, des milieux et pay-
sages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, 
la conservation et la restauration du patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matière de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagère, notam-
ment des entrées de ville ;
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loppement des énergies renouvelables, le développement 
des communications numériques, l'équipement commer-
cial, le développement économique et les loisirs, retenues 
pour l'ensemble de l'établissement public de coopération 
intercommunale ou de la commune.

Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisa-
tion des sols mentionnés aux articles L. 141-3 et L. 141-8 ou, 
en l'absence de schéma de cohérence territoriale, en pre-
nant en compte les objectifs mentionnés à la seconde 
phrase du deuxième alinéa de l'article L. 4251-1 du code gé-
néral des collectivités territoriales , ou en étant compatible 
avec les objectifs mentionnés au quatrième alinéa du I de 
l'article L. 4424-9 du même code, à la seconde phrase du 
troisième alinéa de l'article L. 4433-7 dudit code ou au der-
nier alinéa de l'article L. 123-1 du présent code, et en cohé-
rence avec le diagnostic établi en application de l'article L. 
151-4 , le projet d'aménagement et de développement du-
rables fixe des objectifs chiffrés de modération de la 
consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement 
urbain.

Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisa-
tion des sols mentionnés aux articles L. 141-3 et L. 141-8 ou, 
en l'absence de schéma de cohérence territoriale, en pre-
nant en compte les objectifs mentionnés à la seconde 
phrase du deuxième alinéa de l'article L. 4251-1 du code gé-
néral des collectivités territoriales , ou en étant compatible 
avec les objectifs mentionnés au quatrième alinéa du I de 
l'article L. 4424-9 du même code, à la seconde phrase du 
troisième alinéa de l'article L. 4433-7 dudit code ou au der-
nier alinéa de l'article L. 123-1 du présent code, et en cohé-
rence avec le diagnostic établi en application de l'article L. 
151-4 , le projet d'aménagement et de développement du-
rables fixe des objectifs chiffrés de modération de la 
consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement 
urbain

Il ne peut prévoir l’ouverture à l’urbanisation d’espaces 
naturels, agricoles ou forestiers que s’il est justifié, au 
moyen d’une étude de densification des zones déjà urba-
nisées, que la capacité d’aménager et de construire est 
déjà mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, 
il tient compte de la capacité à mobiliser effectivement 
les locaux vacants, les friches et les espaces déjà urbani-
sés pendant la durée comprise entre l’élaboration, la révi-
sion ou la modification du plan local d’urbanisme et l’ana-
lyse prévue à l’article L. 153-27.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes 
communes, notamment paysagères, architecturales, pa-
trimoniales et environnementales, lorsqu’il existe une ou 
plusieurs communes nouvelles.

Lorsque le territoire du plan local d’urbanisme intercommu-

5° La préservation et la restauration de la biodiversité et 
de la nature en ville ;

6° La protection des sols des espaces naturels, agricoles 
et forestiers ;

7° La renaturation des sols artificialisés.

L’artificialisation est définie comme l’altération durable 
de tout ou partie des fonctions écologiques d’un sol, en 
particulier de ses fonctions biologiques, hydriques et cli-
matiques, ainsi que de son potentiel agronomique par 
son occupation ou son usage.

La renaturation d’un sol, ou désartificialisation, consiste en 
des actions ou des opérations de restauration ou d’amélio-
ration de la fonctionnalité d’un sol, ayant pour effet de 
transformer un sol artificialisé en un sol non artificialisé.

L’artificialisation nette des sols est définie comme le 
solde de l’artificialisation et de la renaturation des sols 
constatées sur un périmètre et sur une période donnés.

Au sein des documents de planification et d’urbanisme, 
lorsque la loi ou le règlement prévoit des objectifs de ré-
duction de l’artificialisation des sols ou de son rythme, ces 
objectifs sont fixés et évalués en considérant comme:

a) Artificialisée une surface dont les sols sont soit imperméa-
bilisés en raison du bâti ou d’un revêtement, soit stabilisés et 
compactés, soit constitués de matériaux composites;

b) Non artificialisée une surface soit naturelle, nue ou 
couverte d’eau, soit végétalisée, constituant un habitat 
naturel ou utilisée à usage de cultures.

Un décret en Conseil d’Etat fixe les conditions d’applica-
tion du présent article. Il établit notamment une nomen-
clature des sols artificialisés ainsi que l’échelle à laquelle 
l’artificialisation des sols doit être appréciée dans les do-
cuments de planification et d’urbanisme.»

⬜ LE CONTENU DU PADD EST DÉFINI PAR 
L’ARTICLE L.151-5 : 

«Le projet d’aménagement et de développement du-
rables définit :

1° Les orientations générales des politiques d’aménagement, 
d’équipement, d’urbanisme, de paysage, de protection des 
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation 
ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant l'habitat, les trans-
ports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le déve-
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II. PARTI GÉNÉ-
RAL D’AMÉNA-
GEMENT

Le Projet d’Aménagement et de Développement Du-
rables (P.A.D.D.) exprime les besoins de la commune en 
matière de développement urbain. Il  préserve les spéci-
ficités urbaines et naturelles de St Jean de Ceyrargues  et 
son caractère rural. Les principes d’urbanisation et 
d’aménagement veillent au respect de l’économie géné-
rale de l’espace et à la diversité d’usage des sols.  

Le PADD de  St Jean de Ceyrargues se décline ainsi en 4 
axes : 

axe 1. CONFORTER LE VILLAGE 

axe 2. STRUCTURER LE VILLAGE ET FAVORISER LES 
DÉPLACEMENTS DOUX 

axe 3. DÉVELOPPER L’ACTIVITÉ LOCALE, NOTAMMENT 
TOURISTIQUE ET SOUTENIR LA VOCATION AGRICOLE 
DU TERRITOIRE

axe 4. VALORISER LE CARACTÈRE NATUREL, 
AGRICOLE, PAYSAGER ET PATRIMONIAL DU 
TERRITOIRE

nal comprend au moins une commune exposée au recul du 
trait de côte, les orientations générales mentionnées aux 1° 
et 2° du présent article prennent en compte l’adaptation 
des espaces agricoles, naturels et forestiers, des activités 
humaines et des espaces urbanisés exposés à ce recul..»

Certaines orientations du PADD sont ensuite cartogra-
phiées pour les territorialiser. 
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III. LES ORIENTATIONS DU PADD
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AXE.1. CONFORTER LE 
VILLAGE

[ Aujourd’hui, la commune de Saint-Jean-de-
Ceyrargues présente des qualités du cadre de vie de 
grandes qualités (calme, espaces naturels, patri-
moine…) tout en étant très accessible et proches de 
plusieurs pôles d’activités et de services. 

[ Cependant, les tendances des dernières dé-
cennies vont vers la construction de maisons indivi-
duelles consommatrices d’espace, avec un délaisse-
ment du centre ancien, pourtant de valeur 
patrimoniale intéressante. 

[ Au travers de son projet, la commune vise à 
conforter et intensifier l’espace habité et la vie sociale 
qui s’y déroule, à valoriser son cadre de vie et à soute-
nir les dynamiques associatives et culturelles du terri-
toire.

1.1. RENFORCER LE CŒUR DU 
VILLAGE 

Le cœur du village est de taille réduite et fait l’objet d’une 
réflexion globale incluant la valorisation de ses qualités 
existantes (cadre patrimonial et naturel, facilité de sta-
tionnement, fréquentation liée à la présence ses équipe-
ments), sa restructuration, sa sécurisation et son intensi-
fication.

⬜ ORIENTATIONS DU PLU

> Traduire le projet du cœur de village dans une OAP 
transversale et qualitative mettant en cohérence  
l’ensemble des projets publics et privés, en particulier 
sur les dents creuses 

> Mettre en place les outils d’acquisition foncière né-
cessaires pour garantir l’intérêt public des secteurs de 
potentiels et des lieux stratégiques

1.2. STRUCTURER LE VILLAGE

Au travers de son PLU, la commune se doit de limiter la 
consommation d’espaces naturels et agricoles et trouver 
un équilibre entre le développement et l’équipement du 
territoire. Pour se faire, elle s’appuie sur la maîtrise de sa 
croissance démographique et la mise en œuvre d’une ur-
banisation ciblée sur le village et aux abords des enve-
loppes urbaines existantes.  

⬜ ORIENTATIONS DU PLU

> Poursuivre un taux de croissance autour de 1% d’ici 
2035 permettant une dynamisation de la commune 
tout en favorisant l’intégration de nouveaux habitants 
dans un contexte villageois  

> Rester dans une dimension villageoise avec une po-
pulation autour de 200 habitants en 2035 (+ 30 à 35 
habitants environ par rapport à la population légale au 
1er janvier 2021 / base du PLU pour mise en concor-
dance de la Loi Climat et Résilience)  

> Privilégier l’investissement dans les enveloppes ur-
baines (centre ancien, transformables, dents creuses 
et parcelles densifiables), en s’appuyant sur l’analyse 
des capacités dans les espaces déjà urbanisés qui 
identifie pour les 6 prochaines années :

— 1 bâtiment transformable : en effet, bien que 5 bâti-
ments aient été identifiés dans le centre ancien 
comme potentiellement transformables, ceux-ci né-
cessitent des investigations et vraisemblablement un 
coût de travaux importants (bâtiments inoccupés de-
puis longtemps). Aussi, dans le temps court des 6 pro-
chaines années, un seul devrait être réhabilité. 



— 3 logements vacants à mobiliser (cf PLH 2021-2026) ;
— Aucune dent creuse disponible, donc aucun logement 

dans les 6 prochaines années ;
— Les divisions parcellaires identifiées correspondent à 

des constructions récentes. Une seule mobilisation en 
densification est envisagée d’ici 2035 et aucune ne 
semble réaliste dans les 6 prochaines années.

— 2 logements autorisés en 2023
— Soit au total de 6 logements dans les 6 prochaines an-

nées.

> Apporter les réponses complémentaires en loge-
ment en lien avec l’enveloppe urbaine principale du 
village, pour conforter les lieux de vie et mettre en lien 
le village et le cimetière.

> Encadrer qualitativement le développement urbain 
dans les objectifs d’économie de l’espace et de diversi-
té des typologies des logements.

> Préserver le reste du territoire de nouvelles 
constructions destinées à l’habitat

> Réduire la consommation d’espace au regard de la 
période 2011-2021 en se fixant une consommation 
d’environ 1 ha pour 2021-2031, et atteindre progressi-
vement d’ici 2050 le Zéro Artificialisation Nette.

1.3. DIVERSIFIER ET DÉVELOPPER 
L’OFFRE DE LOGEMENT

La production de logements, dominée par la maison indi-
viduelle en accession sur de grandes parcelles, outre sa 
forte consommation d’espace, montre ses limites en 
terme de création de lien social, d’impact sur les déplace-
ments et de réponse aux besoins et moyens financiers de 
la population. Aussi, la commune souhaite diversifier 
l’offre de logements et favoriser la création de nouvelles 
typologies bâties. Sur la commune, les leviers sont le réin-
vestissement du bâti ancien, et la réflexion de mixité sur 
l’opération d’extension urbaine.

⬜ ORIENTATIONS DU PLU

> Prolonger les réflexions dans le centre ancien, selon 
les opportunités foncières et les possibilités tech-
niques et financières, en partenariat avec des opéra-
teurs (EPF, bailleurs, ...)

> Diversifier la taille des logements et questionner no-
tamment la production de plus petits logements (per-
sonnes âgées)

> Développer les logements locatifs et sociaux, en di-
rection des familles et des personnes âgées

> Aller vers des logements plus compacts, moins éner-
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givores et consommateurs d’espace en lien avec le 
profil des ménages

1.4. RENFORCER LE CARACTÈRE PA-
TRIMONIAL DU CENTRE ANCIEN PAR 
LA RÉNOVATION BÂTIE

Le village, bien que ne possédant aucun monument pro-
tégé, présente de très beaux ensemble bâtis, typiques 
des villages cévenols. Certains bâtiments ont été délais-
sés et méritent d’être rénovés, mais le caractère patrimo-
nial doit être respecté pour maintenir l’attractivité du 
centre ancien. 

⬜ ORIENTATIONS DU PLU

> Permettre l’évolution du bâti ancien, (ensoleillement 
notamment) pour augmenter son attractivité.

> Encadrer qualitativement la rénovation du bâti an-
cien, dans les respect de typologies existantes.
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01. AXE 1



2.1. METTRE EN VALEUR LES EN-
TRÉES DU VILLAGE ET LA TRAVERSÉE 
PAR LA RD7

Les entrées du village sont aujourd’hui peu lisibles, les 
constructions distendues le long de la RD7 (parfois des 
deux côtés) ne permettant pas de les identifier claire-
ment. La RD7 longe le centre ancien, accentuant cet effet 
de ne jamais réellement traverser le village (seulement 
de le longer). Pourtant des équipements structurants se 
trouvent de part et d’autre de cette route (école et salle 
polyvalente, cimetières).

⬜ ORIENTATIONS DU PLU

> Clarifier les limites urbaines

> Marquer les entrées et traiter la traversée par la 
RD7, en mettant en valeur les équipements attenants, 
le centre ancien. 

> Structurer le village autour de la RD entre village an-
cien et cimetière

2.2. MAINTENIR UN NIVEAU D’ÉQUI-
PEMENTS ADÉQUAT RÉPONDANT À LA 
DEMANDE ET AUX NOUVELLES 
POPULATIONS

Malgré la très petite taille de la commune, la collectivité 
offre un niveau d’équipements intéressants notamment 
école, aire de jeux, salle polyvalente et bibliothèque. 
Ceux-ci participent de l’attractivité de la commune.

⬜ ORIENTATIONS DU PLU

> Mettre en valeur les voies et espaces publics, no-
tamment dans le centre ancien

> Compléter l’offre d’équipements par un terrain de 
sports / loisirs pour les enfants

2.3. DÉVELOPPER LES LIENS ENTRE 
LES DIFFÉRENTS QUARTIERS ET LES 
LIEUX DE VIE

Dans la commune, la voiture a guidé la plupart des amé-
nagements récents et le piéton ne trouve pas forcément 
sa place, soit parce qu’il n’y est pas sécurisé, soit parce 
que les parcours sont trop longs. Il s’agit d’identifier des 
cheminements doux dédiés et de mettre en place les 
conditions de leur sécurisation sur le long terme, pour 
proposer des alternatives au tout-voiture. 

⬜ ORIENTATIONS DU PLU

> Requalifier la RD7, en proposant un cheminement 

AXE.2. STRUCTURER LE 
VILLAGE ET FAVORISER 
LES DÉPLACEMENTS 
DOUX
[ Le village ancien est assez bien délimité, en 
bordure de la RD7. Les extensions plus récentes se 
sont dispersées aux abords de cette route et dans le 
secteur des Brusses.

[ La commune souhaite s’appuyer sur la struc-
turation actuelle du village, le positionnement des 
équipements existants, pour rendre plus lisible le vil-
lage et mettre en liens les différents quartiers. 

[ Le développement urbain entre le village et 
le cimetière participera de cette restructuration, avec 
la transformation de la RD en «effet de rue».

[ La stratégie communale s’appuie sur le main-
tien, le confortement et le développement des équi-
pements et espaces publics et le développement des 
modes doux.

Plan Local d’Urbanisme Saint-Jean-de-Ceyrargues / 2. PADD l*agence actions territoires | 7 |Plan Local d’Urbanisme Saint-Jean-de-Ceyrargues / 2. PADD l*agence actions territoires | 7 |



doux sécurisé et agréable

> Permettre une traversée sécurisée de la RD7 pour 
assurer le lien du village vers les cimetières

> Proposer un accès direct du centre village au sec-
teur de l’école / salle polyvalente, pour éviter de faire 
le détour en empruntant la RD7. Cette liaison est inté-
ressante pour l’accès aux écoles, mais aussi vers l’arrêt 
de bus (qui se situe sur le parking de la salle polyva-
lente), l’accès à l’aire de jeux existantes et au terrain de 
loisirs en projet. Ainsi, les habitants du centre ancien, 
mais aussi du secteur des Brusses, auront un accès 
piéton sécurisé aux principaux équipements.

> Favoriser les liens, en modes doux, entre les diffé-
rents quartiers 

> Conforter les chemins de randonnée

> Anticiper la transformation de l’ancienne voie ferrée 
en voie verte

> Structurer l’offre en stationnement dans le village 
et dans le secteur des Brusses : anticiper les besoins 
et rechercher des solutions complémentaires en bor-
dure du centre ancien 

> Conforter et favoriser de pratiques liées à la multi-
modalité : parking de covoiturage possible sur le par-
king de la salle polyvalente, faciliter l’accès à l’arrêt de 
bus.
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02. AXE 2
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03. AXE 2



3.2. CONFORTER LA VOCATION AGRI-
COLE DU TERRITOIRE 

Les exploitations agricoles restent dynamiques, mais 
sont en baisse sur la commune ; la culture prépondérante 
est la viticulture. Les abords du village sont marqués par 
la présence de trois sites avec des anciens hangars agri-
coles désaffectés, qui dénaturent les entrées du village.

Le soutien a la filière agricole passe à la fois par la protec-
tion des terres agricoles (sans lesquelles aucune activité 
n’est possible) et par le soutien à de nouvelles installa-
tions.

⬜ ORIENTATIONS DU PLU

> Conforter la vocation agricole des plaines et proté-
ger les terres de fort potentiel agronomique

> Questionner le devenir des hangars inutilisés

> Accompagner le projet d’installation agricole

> Identifier les secteurs propices aux nouvelles instal-
lations agricoles en lien avec les terres agricoles, les 
capacités de raccordement des constructions (eau no-
tamment) et les enjeux paysagers

> Encourager les pratiques agricoles respectueuses 
de l’environnement et s’adaptant au changement cli-
matique: plantations endogènes, utilisation de peu ou 
pas d’intrants (produits phytosanitaires)

> Promouvoir des productions et des activités agri-
coles durables et diversifiées permettant le maintien 
des espaces naturels, en particulier le pastoralisme 
permettant le maintien des espaces ouverts et l’entre-
tien des espaces boisés

> Faciliter les projets favorisant l’autonomie alimen-
taire et les circuits courts (potagers collectifs et indi-
viduels, vergers, maraîchage)

AXE.3. DÉVELOPPER 
L’ACTIVITÉ LOCALE, NO-
TAMMENT TOURIS-
TIQUE ET SOUTENIR LA 
VOCATION AGRICOLE 
DU TERRITOIRE
[ La commune possède deux orientations éco-
nomiques principales : le tourisme et l’agriculture.

[ La commune souhaite s’appuyer sur les struc-
tures en  place (camping, hébergements) et ses atouts 
paysagers et environnementaux. 

[ Le territoire communal est en majorité agricole 
dans les secteurs de plaine. L’activité agricole conserve 
une bonne dynamique, mais son avenir est à anticiper. 

3.1. ACCOMPAGNER LA FILIÈRE 
TOURISTIQUE

La filière touristique est importante sur la commune, 
avec la présence du camping et des hébergements hôte-
liers, qui se positionnent dans un contexte intercommu-
nal attractif en terme touristique.

⬜ ORIENTATIONS DU PLU

> Conforter et permettre le développement les struc-
tures d’accueil touristique, notamment celles déjà en 
place

> Conforter le camping

> Anticiper le projet sur les anciens Thermes d’Euzet 
(offre thermale équine), en limite Nord de la commune

Toutes les actions en faveur de la restauration qualitative 
du centre ancien, de la protection des paysages, du pa-
trimoine, des chemins de randonnée et de la future voie 
verte,... participent aussi de l’accompagnement de la fi-
lière touristique.
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4.1. PRÉSERVER LE CADRE ENVIRON-
NEMENTAL DE GRANDE QUALITÉ

Le diagnostic de la commune a permis d’identifier fine-
ment les milieux porteurs d’enjeux environnementaux. 
Une trame verte et bleue couvre l’ensemble du territoire. 
Ces éléments participent aux choix d’aménagement de 
la commune.

⬜ ORIENTATIONS DU PLU

> Préserver les réservoirs de biodiversité, les corri-
dors écologiques et conforter les continuités des es-
paces naturels

> Renforcer le réseau écologique des cours d’eau et 
des ripisylves

> Prendre en compte le patrimoine bâti ancien, les ali-
gnements d’arbres, les haies et les murets de pierres 
sèches favorables à la biodiversité

> Limiter le développement d’essences végétales inva-
sives

> Encourager des opérations d’aménagement du-
rables (peu d’imperméabilisation des sols, sobriété 
énergétique, utilisation de matériaux bio-sourcés, 
constructions bio-climatiques... )

Les objectifs d’optimisation et de mobilisation du poten-
tiel dans les enveloppes urbaines, la réduction de la 
consommation d’espace,... sont autant d’éléments qui 
participent à la préservation de l’environnement.

4.2. PRÉSERVER ET METTRE EN VA-
LEUR LA DIVERSITÉ DES PAYSAGES ET 
DU PATRIMOINE

Différents éléments remarquables du patrimoine sont 
identifiés sur la commune. Parfois dégradés, parfois de 
propriété privée, et souvent porteurs d’une histoire mé-
connue ou peu visible. Il s’agit, à travers le PLU de sensi-
biliser à leur valeur patrimoniale et d’assurer leur préser-
vation.

Le centre ancien forme un ensemble patrimonial peu dé-
veloppé mais de grande valeur. La valorisation de ce 
centre ancien est donc un enjeu majeur pour la com-
mune, tant du point de vue patrimonial que de la vie de 
village. Le paysage et le patrimoine sont très imbriqués 
sur la commune : points de vue ; cadre végétal ; jardins ; 
participent de la qualité patrimoniale du territoire.

⬜ ORIENTATIONS DU PLU

> Préserver les vues sur/depuis le village et les pers-

AXE.4. VALORISER LE 
CARACTÈRE NATUREL, 
AGRICOLE, PAYSAGER 
ET PATRIMONIAL DU 
TERRITOIRE
[ La commune de St Jean de Ceyrargues pré-
sente une grande richesse de milieux naturels d’une 
forte valeur écologique : cours d’eau, ripisylves et 
zones humides, garrigues, forêts de feuillus, pelouses, 
et pâtures, milieux rupestres, etc... Ils sont le support 
d’une biodiversité importante mais fragile.

[ Par ailleurs, ces mêmes milieux constituent 
des ressources pour la commune qui doivent être éco-
nomisées et des risques à prendre en compte.

[ Il s’agit donc, au travers du projet communal 
de déterminer un développement du territoire en 
phase avec les enjeux de préservation de l’environne-
ment, en équilibre avec les ressources et en conscience 
des risques pesant sur celui-ci. 

[ La commune de Saint-Jean-de-Ceyrargues 
présente un patrimoine paysager très marqué et por-
teur d’une identité rurale forte. 

[ Aujourd’hui peu mis en avant à l’échelle com-
munale, mais préservé, l’héritage patrimonial de la 
commune se caractérise par sa diversité (bâti, petit 
patrimoine, paysager et naturel...), mais surtout par le 
cadre de vie paysager exceptionnel. Le développe-
ment de Saint-Jean-de-Ceyrargues autour du village 
initial a permis une accroche à un patrimoine remar-
quable ainsi que la préservation des terres agricoles et 
des coteaux boisés.

[ Participant au cadre de vie privilégié des ha-
bitants, ces éléments constituent la carte de visite de 
la commune et connaissent aujourd’hui des pressions 
importantes ; il est primordial de les prendre en 
compte comme atouts.  
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des hangars agricoles inutilisés, pour revalorisation de 
ces sites.

4.5. PRENDRE EN COMPTE LES 
RISQUES À TOUTES LES ÉCHELLES DE 
LA COMMUNE

La commune est impactée par plusieurs types de 
risques. Le principe de précaution incite à prendre des 
mesures pour limiter et/ou interdire les constructions 
dans les zones concernées afin d’assurer la sécurité des 
biens et des personnes. Il s’agit aussi d’encourager les 
bonnes pratiques limitant l’aggravation de ces risques.

⬜ ORIENTATIONS DU PLU

> Prendre en compte le risque inondation et exclure 
les zones identifiées avec un risque

> Limiter l’imperméabilisation et le ruissellement dans 
l’urbanisation et les aménagements futurs

◼ Pour les zones concernées par le risque feu de forêt

> Dans les secteurs non urbains, interdire les construc-
tions nouvelles en zone d’aléas élevé et très élevé  ;

> Dans les secteurs urbains équipés, soumettre les nou-
velles constructions à conditions de défendabilité ;

> Penser l’interface pour la zone du camping ;

> Rappeler et respecter les prescriptions de débrous-
saillage.

pectives paysagères

> Préserver les éléments patrimoniaux identitaires du 
centre ancien , mais aussi le petit patrimoine

> Considérer les espaces paysagers sensibles comme 
des éléments du patrimoine à préserver : plaine agri-
cole et ouverte, coteaux boisés, coupures vertes, en-
trée de village et silhouettes du village

> Limiter et coordonner les nouvelles implantations 
bâties dans le paysage, y compris les bâtiments agri-
coles

> Préserver le végétal urbain présent : jardins et arbres 
isolés 

4.3. PRÉSERVER LES RESSOURCES

La commune ne possède pas de ressource de sol ou de 
sous-sol. Mais l’urbanisation a de forts impacts sur la 
consommation en eau potable, ressource à préserver.

⬜ ORIENTATIONS DU PLU

> Favoriser une gestion de l’eau à ciel ouvert (ruissel-
lement, écoulement, rétention) 

> Favoriser des aménagements perméables (chaus-
sées poreuses, parkings végétalisés) facilitant la bio-
filtration (fossés, noues, bandes végétalisées) 

> Limiter l’imperméabilisation des sols autant que pos-
sible dans les aménagements publics comme privés

> Favoriser un développement durable de la com-
mune aux travers d’une utilisation plus étendue des 
énergies renouvelables et des constructions bioclima-
tiques

4.4. FAVORISER LE DÉVELOPPEMENT 
DES ÉNERGIES RENOUVELABLES

Le territoire communal est de petite taille et se prête peu 
aux grands projets de centrale. Pour autant, la commune 
souhaite participer, à son échelle, à la sobriété énergé-
tique et au développement des énergies renouvelables.

⬜ ORIENTATIONS DU PLU

> Favoriser les projets d’exemplarité énergétique

> Soutenir le développement des énergies renouve-
lables, tout particulièrement sur les sites déjà artifi-
cialisés, notamment les parkings et les toitures, dans 
le respect des enjeux paysagers et patrimoniaux. 
Questionner l’opportunité de projet EnR sur les sites 
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A. ANNEXE - ÉTUDE DE 
DENSIFICATION

Plan Local d’Urbanisme Saint-Jean-de-Ceyrargues / 2. PADD l*agence actions territoires | 18 |Plan Local d’Urbanisme Saint-Jean-de-Ceyrargues / 2. PADD l*agence actions territoires | 18 |



Plan Local d’Urbanisme Saint-Jean-de-Ceyrargues / 2. PADD l*agence actions territoires | 19 |

08. POTENTIEL 

704

703

702

701

700

685

686

698

697

696

694

695

699

675

676

677

692

693

268

290

522

507

309

505

535

1098

370

977

385

322

500

1055

245

247

259

536

246

244
943

267

288

263

262
261

260

273

284

285

287

286

300

282

274

281

275

308
283

276
280

307

277

278

279

310

306
311

506

1041

1004

527

526

525

520

503

519

959

499

504

941

502

533

532

360

359

358

356

266

265

291

264

298

292

299

289

332

330

305

313

312

314

316

315

317

318

319

320

328

321

303

304

327

325

302

326

301

297

333

1000

528

501

1009

1097

1002

366

363

365

367

368

378

376

377

374

375

364

362

361

357

352

293

353

350

354355

349

346

345

348

347

343

341

344

340

495

336

351

337

489

338

339

329

324

323

294

295

296

486

1045

496

335

1011

334

491

938

331

369

398

373

399

371

1076

1067

393

1050

976

386

387

372

1071

391

996

1069

995

993

1147

1146

1124

1145

1084

1125

472

413

1049

473

414

474

1051

476

380

483

481

978

381

484

482

382
383

485

342

986

384

488

940

487

466

468

425

469
470

471

983

1113

1111
1112

1114

1110

1108

1107

1105

1106

478

479

1044

1047

435

436

431

441
433

437 432

438440

939

439

430

494

1012

492

490

937

447

449

448

971

450

444

445

970

443

457

458

461

455

459

460

453

451

465
463

464

467

1058462 1057
1022

428

1021

427

456

1138

1137

1139 1142

1143

1104

1103

985

1086

1068

1077

1060

1059

980

979

948

108
7

1072

1135

1136

1129

1132

1131

1130

1133

1134

1128

1127

1126

1101

1102

416

415

417

419

411

418

410

1056

409

1066

1078

423

420

421

422

1115

1144

1122

1121

1117
1118

1116

1119
1120

1099

1123

230

1091

217

224

202

221

222

213

214

218

215

219

220

1090

1020

1073

1007

1053

946

1054

1094

236

1006

1005

235

186

187

184

185

229

227

1074

228

223

226

225

221

448

457

596

479

309

600

440

442

447

441

443

446

482

449

483

480

485

450

455

481

484

451

456

506

662

663

490

489

488 487 486

657

494

493

500

317

610

316

659

660

223

661

670

672

549

507

540

508

509

606

607

512

548

645

646 620

542

543

501

502

503

315

310

224

312

314

313

303

222

304

225

510

308

311

320

319

318

599

550

594

547

513

532

531

533

536

538

539 514

644

679

678

677

680

681

226

229

518535

515

517

534

516

537

228

227

302

295

305

300

Parcs et Jardins de qualité
Equipements publics

Enveloppe urbaine 2021

Densifiables
Dents creuses

Transformables

Logements vacants 
Transformables gros travaux

Biens à vendre 

Logements vacants vétustes 

Usage agricole

Autorisations depuis 2021
NORD



des

VistesM
in
es

Cé
sai
re

VILLAGELEOlive

DAVALADES

Pins

d'Ea
u

Château

b

B
assin

du

Rue

a

des

Chemin

a

a

b

a

c

a

17

Caplat

Jean
Rue

Poste
l'Ancienne

deRue

Place

a

a

100

40

35

33

21

2

Rue Fontainede la

67

Plan
du

R
ue

de
l'Eglise

l'EglisedeRue

19

17

6
58 44

21

24

5

19

20

2

10

1
2

24

34

443

463

481

505

533

Place
19 Mars 1962

du

12

2

12

16

25

17

1

73

62

93 78

75

Plandu
Place

àF
ourdu

Pain

Place

Mairie
de
Place
la

l'Abreuvoir
dePlace

30

20

5

29

18

11

15

100

5

102

23

38

1

1

a

119

24

63

55

28

25
48

729

589

34

82

86

977

322

1055

330

328

327

325

326

333

1009

1097

343

341

344

340

495

336

337

489

338

339

329

324

323

486

1045

496

335

1011

334

491

938

331

472

413

1049

473

414

474

476

380

483

481

978

381

484

482

382
383

485

342

986

488

940

487

466

468

425

469
470

471

983

1113

1111
1112

1114

1110

1108

1107

1105

1106

478

479

1044

1047

435

436

431

441
433

437 432

438440

939

439

430

494

1012

492

490

937

447

449

448

971

450

444

445

970

443

457

458

461

455

459

460

453

451

465
463

464

467

1058462 1057
1022

428

1021

427

456

1138

1137

1139 1142

1143

1104

1103

985

1102

416

415

417

419

411

418

410

409

1066

423

420

421

422

1115

1122

1121

1117
1118

1116

1119
1120

1123

Pins

1006

235

des

Vistes

Ch
em
in

R
oq
ue

Chemin

AIRESLES

BOUQUIERLE

18

a

a

b

75

512

436

350

416

b

b
a

850

a

95

98

448

482

449

483

480

485

481

484

506

662

663

490

489

488 487 486

657

494

493

500

317

610

316

659

660

223

661

670

672

507
542

501

502

503

310

224

Parcs et Jardins de qualité

Equipements publics

Enveloppe urbaine 2021

Densifiables

Dents creuses

Transformables

Logements vacants 

Biens à vendre 

Usage agricole

Transformables gros travaux

Logements vacants vétustes

Autorisations depuis 2021

Plan Local d’Urbanisme Saint-Jean-de-Ceyrargues / 2. PADD l*agence actions territoires | 20 |

10. POTENTIEL - ZOOM VILLAGE



1. 
Le

s 
do

nn
ée

s 
LO

G
E

M
E

N
T

S
P

O
P

U
LA

T
IO

N
B

A
SE

S 
D

E
 C

A
LC

U
LS

IN
SE

E 
du

 1e
r 

ja
nv

ie
r 

20
24

 (
do

nn
ée

s 
de

 l'
an

né
e 

20
21

)
no

m
b

re
 d

e 
lo

g
em

en
ts

 /
 h

ec
ta

re
75

20
24

17
8

 e
n 

ne
uf

 
13

15

en
 d

en
t c

re
us

e
à 

l'u
ni

té
14

,2
%

en
 d

iv
isi

on
 p

ar
ce

lla
ire

à 
l'u

ni
té

16

p
o

nd
ér

at
io

n 
(r

éa
lis

at
io

n 
d

an
s 

le
 t

em
p

s 
d

u 
P

LU
)

2,
39

de
nt

s 
cr

eu
se

s
10

0
,0

0
%

O
B

JE
C

TI
F

 2
0

35
O

B
JE

C
TI

F
 2

0
35

 (
p

o
p

 q
ui

 s
er

a 
co

nn
u 

au
 1

er
 ja

nv
ie

r 
20

38
)

di
vi

sio
ns

 p
ar

ce
lla

ire
s

20
,0

0
%

2,
10

Pe
rs

pe
ct

iv
e 

de
 c

ro
iss

an
ce

1,0
0%

ch
an

ge
m

en
ts

 d
'u

sa
ge

s 
/ 

tr
an

sf
or

m
ab

le
s

20
,0

0
%

25
O

bj
ec

tif
 2

03
5

20
5

13
au

gm
en

ta
tio

n 
de

 la
 p

op
ul

at
io

n
27

10

14
,2

% 2

2.
 L

e 
po

te
nt

ie
l d

an
s 

l'e
nv

el
op

pe
 u

rb
ai

ne
S

u
rf

ac
e

 
N

o
m

b
re

 d
e

 
lo

g
e

m
e

n
ts

3.
 L

og
em

en
ts

 d
éj

à 
cr

éé
s 

à 
ce

 jo
ur

 : 
à 

dé
co

m
pt

er
N

o
m

b
re

 d
e

 
lo

g
e

m
e

n
ts

d
e

n
ts

 c
re

u
se

s
-

 
   

   
   

 
0

-
 

   
   

   
 

0
to

ta
l d

e 
lo

ge
m

en
ts

 p
ro

du
its

 d
e 

20
21

 à
 2

02
5

6

-
 

   
   

   
 

0
20

21
4

îlo
ts

 o
u

 c
œ

u
rs

 d
'îl

o
ts

 l
ib

re
s

-
 

   
   

   
 

20
22

0

-
 

   
   

   
 

20
23

2

-
 

   
   

   
 

0
20

24
0

d
iv

is
io

n
s 

p
ar

c
e

ll
ai

re
s

3 2 0,
0 5 1 16

3.
 B

es
oi

ns
 c

om
pl

ém
en

ta
ire

s 
11

3 
e

n
tr

e
 2

0
21

-2
0

26
 (

se
lo

n
 P

L
H

)
5

be
so

in
s 

co
m

pl
ém

en
ta

ire
s 

en
 n

om
br

e 
de

 lo
gt

s
13

0
0 0 24 6

BE
SO

IN
 D

'E
XT

EN
SI

O
N

 E
N

 H
A

1,0
po

te
nt

ie
l b

ru
t d

an
s 

l'e
nv

el
op

pe
 u

rb
ai

ne

po
te

nt
ie

l p
on

dé
ré

 d
an

s 
l'e

nv
el

op
pe

 u
rb

ai
ne

re
m

is
e

 s
u

r 
le

 m
ar

c
h

é
 d

e
 l

o
g

e
m

e
n

ts
 

va
c

an
ts

 e
n 

lo
ge

m
en

ts
N

o
m

b
re

 d
e

 
lo

g
e

m
e

n
ts

po
nd

ér
é 

 (
-5

%
 c

on
sid

ér
és

 c
om

m
e 

in
co

m
pr

es
sib

le
s)

m
ob

ilis
é 

(d
an

s 
le

 te
m

ps
 d

u 
PL

U
) 

en
 lo

gt
s

re
n

o
u

ve
ll

e
m

e
n

t 
u

rb
ai

n
 

(d
é

m
o

lit
io

n
/

re
c

o
n

st
ru

c
tio

n
)

m
ob

ilis
é 

(d
an

s 
le

 te
m

ps
 d

u 
PL

U
) 

en
 h

a

br
ut

 e
n 

ha

aj
us

te
m

en
t /

 p
ro

je
t e

n 
ha

m
ob

ilis
é 

(d
an

s 
le

 te
m

ps
 d

u 
PL

U
) 

en
 h

a

c
h

an
g

e
m

e
n

ts
 d

'u
sa

g
e

s 
d

u
 b

ât
i 

(t
ra

n
sf

o
rm

ab
le

s)
 e

n 
bâ

tis

m
ob

ilis
é 

(d
an

s 
le

 te
m

ps
 d

u 
PL

U
) 

en
 lo

gt
s

aj
us

te
m

en
t /

 p
ro

je
t e

n 
ha

nb
 d

'h
ab

ita
nt

s 
pa

r 
lo

gt

no
m

br
e 

to
ta

l d
e 

no
uv

ea
ux

 lo
ge

m
en

ts
 

lo
ge

m
en

ts
 lié

s à
 la

 n
ou

ve
lle

 p
op

ul
at

io
n

lo
ge

m
en

ts
 lié

s a
u 

de
ss

er
re

m
en

t d
e 

la
 p

op
ul

at
io

n

ra
tio

 d
e 

ré
sid

en
ce

s s
ec

on
da

ire
s 

lo
ge

m
en

ts
 lié

s a
ux

 n
ou

ve
lle

s r
és

id
en

ce
s s

ec
on

da
ire

s

br
ut

 e
n 

ha

aj
us

te
m

en
t /

 p
ro

je
t e

n 
ha

m
ob

ilis
é 

(d
an

s 
le

 te
m

ps
 d

u 
PL

U
) 

en
 h

a

 e
n 

ha

nb
 d

'h
ab

ita
nt

s 
pa

r 
lo

gt
s

IN
SE

E 
du

 1e
r 

ja
nv

ie
r 

20
24

 (
do

nn
ée

s 
de

 l'
an

né
e 

20
21

)
nb

 d
e 

ré
sid

en
ce

s 
pr

in
ci

pa
le

s
nb

 d
e 

ré
s. 

se
co

nd
ai

re
s

ra
tio

 d
e 

re
s.s

ec
on

da
ire

nb
 d

e 
lo

gt
s 

va
ca

nt
s

Plan Local d’Urbanisme Saint-Jean-de-Ceyrargues / 2. PADD l*agence actions territoires | 21 |

09. POTENTIEL CHIFFRÉ


