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PRESENTATION DES OBJECTIFS COMMUNAUX ET DES MODIFIC ATIONS
APPORTEES AU PLU DANS LE CADRE DE LA MODIFICATION N °1

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la commune de FLUMET a été approuvé par délibération du
Conseil Municipal le 22 février 2008. Le Maire, aprées avis du conseil municipal, a décidé de prescrire
une Modification du PLU traitant de divers points.

1. Objectifs communaux

Le PLU approuvé le 22 février 2008 nécessite plusieurs adaptations mineures ou corrections qui ne
modifient pas I'économie générale du document, mais qui doivent étre prises en compte pour une
meilleure applicabilité du document général.

1.1 — Adaptations des orientations particulieres d’ orientation

L'orientation particuliere d’aménagement n°1 portant sur les conditions d’ouverture a l'urbanisation
des zones AU du secteur du « Bourg » est modifié afin d'intégrer la création de la zone AUb, issue de
la fusion d’'une zone AU et de la zone AUh et d’'une petite partie de la zone Ub.

1.2 — Adaptations réglementaires

O Pour toutes les zones

Les notions de SHON et de SHOB ayant disparu au profit de la notion de Surface de Plancher, le
reglement est modifié pour intégrer celle-ci.

Une page de précisions concernant les annexes est ajoutée en fin de reglement.
U Zones U
Article U 1
L'alinéa parlant des annexes est modifié.
Article U 2
Les alinéas concernant les annexes sont modifiés.
Un aliéna est ajouté pour demandé la création d’un local d'ordures ménageéres pour les opérations a
partir de 10 logements.
Article U 7
Les alinéas concernant les annexes en Ub et en Uc sont modifiés.

Article U 10

L'alinéa concernant la hauteur des annexes est modifié.
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Article U 11

Le reglement est modifié pour permettre I'installation de panneaux solaires et de dispositifs permettant
'économie d'énergie sous réserve de s'intégrer dans l'environnement et de ne pas créer de
nuisances.

Le paragraphe portant sur les « lucarnes » est également adapté pour autorisé les fenétres de toit
dans le plan de la toiture.

Le paragraphe portant sur la longueur des dépassées de toiture précise leur longueur minimale.

O Zones AUindicées

Le reglement est modifié afin de d’intégrer la création d’'une zone AUb. Cette zone AUb est créée en
regroupant une zone AU et de la zone seul zone AUh de la commune. Le réglement afférent a cette
derniére est supprimé du fait de sa suppression.

Les articles AUindicées 1, 2, 4, 6, 7, 10, 11, 12 et 14 sont concernés par ces modifications.

Article AU 2

Un aliéna est ajouté pour demander la création d’'un local d’'ordures ménageres pour les opérations a
partir de 10 logements.

Article AU 11
Le reglement est modifié pour permettre I'installation de panneaux solaires et de dispositifs permettant
'économie d'énergie sous réserve de s'intégrer dans l'environnement et de ne pas créer de
nuisances.
Le paragraphe portant sur les « lucarnes » est également adapté pour autoriser les fenétres de toit
dans le plan de la toiture.
Le paragraphe portant sur la longueur des dépassées de toiture précise leur longueur minimale.

U Zones A
Article A 2

Les constructions soumises a la servitude de l'article L123-1-5 7° (anciennement L123-1-7) situées en
zone A seront a présent soumises a la servitude de l'article L123-3-1.

Le batiment d’élevage au Cret n'est plus soumis a la servitude de I'article L123-1-5 7°.
Article A 11
Le reglement est modifié pour permettre I'installation de panneaux solaires et de dispositifs permettant
'économie d’énergie sous réserve de s'intégrer dans I'environnement et de ne pas créer de
nuisances.
O ZonesN
Article N 2
Le réglement est modifié pour permettre la création d’annexes isolées en zone Nu et Nue.

Article N 10

Un paragraphe sur les annexes est ajouté.
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Article N 11
Le reglement est modifié pour permettre I'installation de panneaux solaires et de dispositifs permettant

'économie d'énergie sous réserve de s'intégrer dans l'environnement et de ne pas créer de
nuisances.

1.3 — Adaptations de zonage

Dans le secteur du « Bourg » la zone AUh et une zone AU sont fusionnées afin de créer une nouvelle
zone AUb. Le périmétre est revu du c6té Est afin de suivre les limites séparatives.

Les constructions soumises a la servitude de l'article L123-1-5 7° (anciennement L123-1-7) situées en
zone A seront a présent soumises a la servitude de l'article L123-3-1.

Le batiment d’élevage au Cret n’est plus soumis a la servitude de I'article L123-1-5 7°.

2. Modification du P.L.U.

2.1 — Rapport de Présentation

Le premier paragraphe de la page 78 est modifié de la fagon suivante :
« Les zones AUindicées correspondent a des secteurs naturels destinés a étre ouverts a
'urbanisation, et possédant les vocations suivantes :
- la zone AUb a vocation principale d’habitat et d’activités, de moyenne densité, sous forme de
petits collectifs et d’activités non nuisantes.

- la zone AUc a vocation principale d’habitat et d'activités, de moyenne densité, sous forme de
petits collectifs, d’individuels groupés ou isolés et d’activités non nuisantes.

! i Ivité j Stelie >

Le tableau récapitulatif des orientations particulieres d’aménagement de la page 79 est modifié de la
facon suivante :

N° Théme

OPA sectorielles - conditions d’ouverture a l'urbanisation des zones A U

Zone AUb du Bourg

Zones AU / AUc de Belle Tour et de la Revue

Zones AU de Frassette

Zones AU du Mat

Zone AU du Corbarey

Zone AU de Prasset

Zones AU du Pontet

Zones AU des Glieres

PA thématique

OIQ(P (N |OD[WIN|F-

| La qualité patrimoniale du bati flumeran — ensemble de la commune

PLU de Flumet — Orientations Particulieres d’Améragnt — modification n°1 — approbation 13 décerdlor2 6




Le tableau de surface de la page 84 est modifié de la fagon suivante :

P.O.S. approuvé le 8 avril 1993 ** PLU modifié (en Ha)
UA 12,9 Ua 2,35
uB 0,5 Ub 11,34
uc 9,2 Uc 23,42
Dont Uca 2,17
Dont Uci 0,71
UE 2,3 Ue 3,02
UF 6,4 uf 2,73
Total des zones U 31,3 42,94
NA 24,4 AU 17,04
AUDb 0,46
AUc 1,31
AUh 0,00
Total des zones AU 24,4 18,73
NB 5,6 -- --
NC 982 A 661
As 368,65
Total NC 982 Total A 1029,65
ND 602 N 621,17
Nu 5
Total ND 602 Total N 626,17
Total des zones a 1589,6 1655,82
caractere naturel
TOTAL COMMUNE 1645,3 1717,49

2.2 -PADD

Sans objet.

2.3 — Orientations Particuliéres d’Aménagement

L'OPA n°1 est modifiée de la fagon suivante :

1 - Zone AUb du Bourg

La mise en place de la déviation du centre du bourg a permis la desserte d’'un secteur non construit a
l'aval de la facade nord ouest de la rue principale, traversée montante du village.

Cette opportunité permet d’envisager un projet d’'urbanisme structurant pour renforcer la centralité de
Flumet.

Le parti d'aménagement repose sur l'idée de proposer une structure batie organisée autour d’un
espace public qui épaississe le village et ouvre un nouveau secteur a proximité immédiate de la rue
principale.

L'objectif est multiple, lui donner une qualité urbaine, offrir des potentialitéts de logements, de
commerces et de services aux demandeurs intéressés, proposer un espace public fonctionnel et
convivial.

La possibilité de mettre des commerces, d’offrir des places de stationnements a proximité de ceux-ci,
de ceux du centre, de la salle polyvalente a venir, dynamisera globalement le village.
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Conditions d’ouverture a I'urbanisation :
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Conservation de I'espace public central en liaison avec la Grand Rue avec projet de parking
souterrain : CEERNED

acces véhicule a I'espace public en amont et a I'aval pour le parking souterrain : 3555555
Conservation d’'un passage piétonnier de 2m de large minimum entre les batiments (ou sous
les batiments) pour garantir le passage entre I'espace public et la RD 1212 (positions sur le
schéma données a titre indicatif et a recaler en fonction de I'étude d'implantation des
constructions) : ¢——p

possibilité d’urbanisation au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone.

La typologie des batiments devra étre du petit collectif.

La forme architecturale devra s’inspirer de celle du secteur. La longueur maximum d’'une
facade d’'un batiment ne devra pas excéder 25m.




2.4 — Reglement

Il est modifié de la maniére suivante :

U Zones U
ARTICLE U 1 — Les occupations et utilisations du so | interdites

D’une maniére générale sont interdits :
- les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux nécessaires aux constructions
autorisées,
- les annexes isolées-de I'habitation sauf celles autorisées sous les conditions des articles U 2,
U7etU 10,
- les installations classées autre que celles autorisées dans l'article U 2.

ARTICLE U 2 — Les occupations et utilisations du so | soumises a des conditions particuliéres

1 - Rappels

Concernant les annexes se référer aux précisions faites en fin de réglement.

Les installations classées qui correspondent a des activités nécessaires a la vie et a la commodité des
habitants ne doivent entrainer pour le voisinage aucune incommodité.

2 - Sont admis sous respect des conditions ci-apres :

Le paragraphe suivant est ajouté :

Toute opération conduisant a la réalisation de 10 logements et plus devra réaliser un local pour
recevoir les ordures ménageres. Il sera proportionné au nombre de logements et accessible aux
camions de collecte.

Les paragraphes suivants sont modifiés :

De plus dans les secteurs Ua et Ub

- l'extension d'installations classées est autorisée a condition qu'il concerne le stockage
d’hydrocarbures, les stations-service.

- Les annexes isolées sont autorisées moyennant la préexistence d'un batiment a vocation
d’habitation sur le terrain concerné, et-gu'elles-ne-génerentpas-de-Surface-de-Plancherdans
le-prospect: Elles sont limitées a une seule par ténement foncier. L’'emprise au sol ne doit pas
dépasser 35 m>.

De plus dans les secteurs Ub
- Dans les prospects, les annexes sont autorisées dans la limite de 25 m2 de Surface de
Plancher par construction et par prospect et dans les limites définies par les articles 7 et 10.

De plus dans les secteurs Uc :
- Les annexes isolées sont autorisées moyennant la préexistence d'un batiment a vocation

d'habitation sur le terrain concerné et-gu'elles-ne-génerent-pas-de-Surface-de-Plancher-dans

le-prospect. Elles sont limitées a une seule par ténement foncier. L’'emprise au sol ne doit pas
dépasser 35 m°,
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- Dans les prospects, les annexes sont autorisées dans la limite de 25 m2 de Surface de
Plancher par construction et par prospect et dans les limites définies par les articles 7 et 10.

- L’'aménagement ou l'extension de batiments agricoles existants a condition qu’ils soient
nécessaires au maintien des exploitations agricoles existantes.

- De plus dans le secteur Uca de Zecon |, les constructions devront respecter les dispositions
particuliéres décrites par le rapport géologique annexé au présent reglement.

- De plus dans le secteur Uci , une insuffisance d'eau caractérise le site. L'aménagement du
bati existant et la création de Surface de Plancher ne sont autorisés que dans la limite d'une

amélioration qualitative, sans possibilité de création de nouveau logement.

De plus dans les secteurs Ue , le logement de fonction est autorisé aux conditions suivantes :
- Il est limité pour chaque établissement & 150 m” de Surface de Plancher.
- Quand le logement de fonction n'est pas dans le batiment d'activité, ce dernier doit étre
réalisé préalablement a la demande de permis de construire dudit logement de fonction
(certificat de conformité délivreé).

ARTICLE U 7 — L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les paragraphes suivants sont modifiés :

Dans les secteurs Ub , la distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction nouvelle
au point de la limite parcellaire ne peut étre inférieure a 3 métres, exception faite pour les débords de
toitures qui peuvent outrepasser de 1 meétre cette distance minimum.

Il est possible de construire en limite parcellaire dans le cas d’'un batiment voisin construit sur la limite,
dans I'enveloppe du gabarit de celui-ci.

Les constructions sont autorisées dans les prospects dans les limites fixées par les articles 2 et 10 et
dans le respect des autres articles.

Dans les secteurs Uc :

- Sauf exception due a la reconstruction d'un batiment dans son volume antérieur, la distance
horizontale de tout point d’'une construction nouvelle au point de la limite séparative qui est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres, exception faite pour les débords de toitures,
balcons, escaliers extérieurs, qui peuvent outrepasser de 1 métre cette distance minimum.

- La hauteur prise en compte est la distance comprise entre I'égout de toiture et le terrain
naturel, avant et apres travaux.

- Dans les secteurs d‘habitat discontinu, les constructions peuvent toutefois joindre la limite

parcellaire pour établir simultanément des béatiments jointifs équivalents en hauteur et
d’architecture similaire.

eLempHseesH#nﬁe&aQ—Smg
- Les constructions sont autorisées dans les prospects dans les limites fixées par les articles 2
et 10 et dans le respect des autres articles.

ARTICLE U 10 — La hauteur maximale des construction s
Le paragraphe suivant est modifié :

Les annexes iselées doivent respecter le principe de hauteur relative suivant dans une bande de 3 m
en-Uaet Ub /4 m en Uc, par rapport aux limités séparatives et limites avec les voies et emprises
publiques :

h=d/2 + 2.60 metres
d : distance horizontale de chaque point du batiment par rapport au point de la limite la plus proche.
Dans tous les cas, la hauteur des annexes isolées ne peut excéder la hauteur de la pane sabliere de
la construction principale au point le plus proche.
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ARTICLE U 11 — L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords
Les paragraphes suivants sont modifiés :
U Toitures:

Sauf exception due a la reconstruction d’'un batiment dans son volume antérieur, les toitures doivent
étre obligatoirement & deux pans au minimum.

Les pans peuvent étre inégaux, a condition que la longueur du plus petit ne soit pas inférieure a 60%
de la longueur du plus grand.

Les revétements de toitures doivent étre de teinte mate, gris ou brun.
L’'emploi du fibro - ciment en plaques est interdit.
L’'emploi du bac acier prélagué est autorisé moyennant le respect des teintes préconisées.

Les couvertures en terrasses sont autorisées lorsque les constructions sont intégrées a un talus; elles
doivent étre obligatoirement, soit engazonnées, soit accessibles.

Les dépassées de toit doivent étre au minimum de 1m pour le batiment principal et 0.60 m pour les
annexes, sauf en cas de reconstruction ou elles peuvent rester a l'identique.

Les pentes de toiture doivent étre comprises entre 35 et 55%.
Pour des extensions dans le plan de la toiture, il est permis de conserver la pente existante.

O Lucarnes, panneaux solaires et dispositifs d’économie d’énergie :

Les panneaux solaires sont autorisés sous réserves de s’intégrer dans I'environnement et de ne pas
créer de nuisances ainsi que les fenétres de toit dans le plan de la toiture et les outeaux en rives
exclusivement.

O Zones AUindicées

ARTICLE AUind 1 — Les occupations et utilisations d  u sol interdites

L’article est modifié :

« ...

De plus en AUb sont interdits :

- Les dépbts de toutes natures.

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére.
- Les constructions destinées a l'industrie.

- Les constructions destinées a la fonction d’entrep6ot.

De plus en AUc sont interdits :
- Les dépbts de toutes natures.
- Les batiments d’élevage.

ARTICLE AUInd 2 — Les occupations et utilisations d u sol soumises a des conditions
particulieres

Le paragraphe suivant est ajouté :

PLU de Flumet — Orientations Particulieres d’Amésragnt — modification n°1 — approbation 13 décen2i2 11



Toute opération conduisant a la réalisation de 10 logements et plus devra réaliser un local pour
recevoir les ordures ménageres. Il sera proportionné au nombre de logements et accessible aux
camions de collecte.

Le 2°™ alinéa de I'article est modifié :

« Travaux sur les batiments existants non conformes a ux régles du P.L.U., d'une maniére
générale :

Lorsqu'un batiment n'est pas conforme aux regles du P.L.U., toute autorisation de construire le
concernant ne peut étre accordée que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de
ce batiment avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

De plus dans le secteur AUb | es constructions sont autorisées sous réserve de compatibilité avec
I'Orientation Particuliere d’Aménagement correspondante.

De plus dans le secteur AUc :

- Les annexes isolées sont autorisées moyennant la préexistence d'un batiment & vocation
d'habitation sur le terrain concerné et-gu'elles-ne-génerent-pas-de-Surface-de-Plancher-dans
le-prospect. Elles sont limitées a une seule par téenement foncier. L’emprise au sol ne doit pas
dépasser 35 m>.

- Dans les prospects, les annexes sont autorisées dans la limite de 25 m2 de Surface de
Plancher par construction et par prospect et dans les limites définies par les articles 7 et 10.

- L’aménagement ou l'extension de batiments agricoles existants a condition qu’ils soient
nécessaires au maintien des exploitations agricoles existantes.

ARTICLE AUind 4 — Les conditions de desserte des te rrains par les réseaux publics d'eau,
d’électricité et d'assainissement

L'alinéa 3 de l'article est modifié :

« 3 — Eaux pluviales

Rappel : Les eaux des toitures doivent étre obligatoirement collectées dans des chenaux raccordés
par des descentes au réseau de collecte des eaux pluviales ou au systéme interne de résorption des
eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I'écoulement direct des
eaux pluviales; le constructeur doit réaliser les dispositifs appropriés pour une évacuation vers un
exutoire.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a I'opération et au terrain.
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ARTICLE AUind 6 — L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Le point 2 de l'article est modifié :
« ..

2 — En AUDb, les constructions nouvelles devront s'implanter & 2 m minimum de l'alignement.

ARTICLE AUind 7 — L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'article est modifié :

« 1 — Rappel: les chemins ruraux font partie du domaine privé de la commune. Leurs limites sont
donc considérées comme des limites séparatives.

2 — En AUb, les constructions devront s'implanter a 2 m minimum des limites séparatives.

3—EnAUc:

- Sauf exception due a la reconstruction d’'un batiment dans son volume antérieur, la distance
horizontale de tout point d’'une construction nouvelle au point de la limite séparative qui est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 meétres, exception faite pour les débords de toitures,
balcons, escaliers extérieurs, qui peuvent outrepasser de 1 métre cette distance minimum.

- La hauteur prise en compte est la distance comprise entre I'égout de toiture et le terrain
naturel, avant et apres travaux.

- Dans les secteurs d‘habitat discontinu, les constructions peuvent toutefois joindre la limite
parcellaire pour établir simultanément des batiments jointifs équivalents en hauteur et
d’architecture similaire.

- Les annexes isolées de I'habitation peuvent étre édifiées en tout ou partie dans la bande de
prospect définie ci-dessus. Leur surface hors-ceuvre brute est limitée & 25m? par annexe dans
la bande de prospect.

ARTICLE AUind 10 — La hauteur maximale des construc  tions

Le point 1 de l'article est modifié :

1 - Hauteur absolue

Dans le secteur AUb , la hauteur maximale des constructions est fixée a 14 m en tout point de la
construction, mesurée verticalement a partir du sol naturel existant avant travaux d'affouillement et
d'exhaussement.

Dans le secteur AUc , la hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m en tout point de la
construction, mesurée verticalement a partir du sol naturel existant avant travaux d'affouillement et
d'exhaussement.

ARTICLE AUInd 11 — L’aspect extérieur des construct  ions et 'aménagement de leurs abords
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Les paragraphes suivants sont modifiés :
U Toitures :

Sauf exception due a la reconstruction d’'un batiment dans son volume antérieur, les toitures doivent
étre obligatoirement a deux pans au minimum.

Les pans peuvent étre inégaux, a condition que la longueur du plus petit ne soit pas inférieure a 60%
de la longueur du plus grand.

Les revétements de toitures doivent étre de teinte mate, gris ou brun.
L'emploi du fibro - ciment en plaques est interdit.
L’'emploi du bac acier prélaqué est autorisé moyennant le respect des teintes préconisées.

Les couvertures en terrasses sont autorisées lorsque les constructions sont intégrées a un talus; elles
doivent étre obligatoirement, soit engazonnées, soit accessibles.

Les dépassées de toit doivent étre au minimum de 1m pour le batiment principal et 0.60 m pour les
annexes.

Les pentes de toiture doivent étre comprises entre 35 et 55%.
Pour des extensions dans le plan de la toiture, il est permis de conserver la pente existante.

U Menuiseries :
Toutes les menuiseries extérieures doivent étre de préférence en bois. Dans le cas contraire, elles
doivent étre de couleur bois y compris volets et portes de garages.
En AUb et AUc, les volets peuvent étre de couleur pastel.

Le paragraphe suivant est ajouté :

O Lucarnes, panneaux solaires et dispositifs d’économie d’énergie :

Les panneaux solaires sont autorisés sous réserves de s'intégrer dans I'environnement et de ne pas
créer de nuisances ainsi que les fenétres de toit dans le plan de la toiture et les outeaux en rives
exclusivement.

ARTICLE AUind 12 — Les aires de stationnement

Les points 2 et 3 de l'article sont modifiés :
« ...

2 - Il est exigé :

Pour les constructions nouvelles ou les aménagements a usaqe d’habitation des batiments existants :
—En-AUh -1 place de stationnement par-tranche-de-30-m*-de- SHON.
- En AUD : 2 places par logements dont la moitié couverte mais non fermée.
- En AUc : 1 place de stationnement par tranche de 50 m* de SHON.

Pour les commerces:
1 place pour 20 m? de surface de vente.

Pour les bureaux:
1place pour 20 m”* de SHON.

Pour les restaurants et bars :
1 place pour 20 m? de salle.
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Pour les hétels :

2 places pour 3 chambres.

Surle-secteur-AJh—-50% de cesplaces-devront &tre couvertes.

Dans le cas des hétels — restaurants - bars, les obligations ne sont pas cumulatives et I'obligation la
plus contraignante sera retenue.

Pour les établissements artisanaux :
En AUc, 1 place pour 20 m® de surface d'atelier, de bureaux ou commerciale, non compris le
stationnement des poids lourds qui doit étre prévu en fonction de I‘activité de I'établissement.

Pour les campings et caravaning :

En AUc, 1 place de stationnement par emplacement de tente ou de caravane.

3 - Toutefois, en cas d'impossibilité technique de pouvoir aménager le nombre d’emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain de l'opération, le constructeur peut réaliser les places
manguantes sur un autre terrain, a condition que celui-ci ne soit pas distant de plus de 150 m en AUc
1100-m-en-AUh-, de la construction principale et que lesdites places de stationnement soient affectées
aux utilisateurs du batiment projeté par acte authentique soumis a la publicité fonciére, joint a la
demande de permis de construire.

»

ARTICLE AUind 14 — Le Coefficient d’Occupationdu S ol

L'article est modifié :

En AUD : il n’est pas fixé de coefficient d’occupation du sol.

En AUc :
- le coefficient d’occupation du sol maximal est fixé a 0,40.
- Le coefficient d’'occupation du sol maximal est fixé a 0,80 pour les hétels.

O Zone A
ARTICLE A 2 — Les occupations et utilisations du so | soumises a des conditions particuliéres
L'alinéa 2, paragraphe Patrimoine Architectural est modifié :
Patrimoine architectural :
Application de l'article L 123.3.1 du Code de l'urb  anisme : Le changement de destination des

batiments agricoles repérés au plan en raison de leur intérét architectural ou patrimonial est autorisé
dés lors que ce changement de destination ne compro met pas l'exploitation agricole.

ARTICLE A 11 — L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

Le paragraphe suivant est ajouté :

O Panneaux solaires, dispositifs d’économie d’énergie :
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En toutes zones sont autorisés les panneaux solaires et les dispositifs d’économie d’énergie sous
réserve d’'une intégration architecturale acceptable avec I'environnement et sans incidences pour le
voisinage (bruit, réverbération, nuisances visuelles,...).

ad Zone N

ARTICLE N 2 — Les occupations et utilisations du so | soumises a des conditions particuliéres

Le paragraphe 2 est modifié :

De plus, dans les secteurs Nu

le changement de destination des constructions existantes,
une extension mesurée mais limitée & 50 m* d’emprise au sol dont 25 m® Surface de
Plancher, a condition qu’elle soit réalisée aprés utilisation du volume existant.

Dans la zone concernée, les annexes isolées sont autorisées moyennant la préexistence d'un
batiment a vocation d'habitation, limitée & une seule et & 35m2 d’emprise au sol.

De plus dans le secteur Nue :

le changement de destination des constructions existantes pour une destination artisanale,

les extensions mesurées a vocation unique d’activité artisanale.

Dans la zone concernée, les annexes isolées sont autorisées moyennant la préexistence d'un
batiment a vocation d'habitation, limitée & une seule et & 35m2 d’emprise au sol.

ARTICLE N 10 — La hauteur maximale des construction s

Le paragraphe suivant est ajouté :

Les annexes doivent respecter le principe de hauteur relative suivant dans une bande de 4 m, par
rapport aux limités séparatives et limites avec les voies et emprises publiques :

h=d/2 + 2.60 metres

d : distance horizontale de chaque point du batiment par rapport au point de la limite la plus proche.
Dans tous les cas, la hauteur des annexes isolées ne peut excéder la hauteur de la pane sabliére de
la construction principale au point le plus proche.

ARTICLE N 11 — L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

Le paragraphe suivant est ajouté :

U Panneaux solaires, dispositifs d’économie d'énergie :

En toutes zones sont autorisés les panneaux solaires et les dispositifs d’économie d’énergie sous
réserve d’'une intégration architecturale acceptable avec I'environnement et sans incidences pour le
voisinage (bruit, réverbération, nuisances visuelles,...).

2.5 — Plans de zonage
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Au « Bourg » une zone AUb est créée.

En zone A, le symbole de l'article L123-1-5 7° est remplacé par celui de l'article L123-3-1 pour les
constructions qui y étaient soumises.

Au Cret le symbole de la servitude L123-1-5 7° est supprimé pour le batiment d’élevage.

2.6 — Annexes

Sans objet.

3. Respect des dispositions réglementaires

Vu I'énoncé précédent, il apparait que la présente modification de P.L.U. respecte les principes
énonceés aux articles L 110, L 121-1 et L 123-13 du Code de I'Urbanisme.

Par allleurs, qu’elle est compatible avec la Loi Montagne conformément a l'article L 111-1-1 du Code
de I'Urbanisme.

La Loi n° 85-30 du 9 janvier 1985, dite « Loi Montagne » est applicable sur le territoire communal.
Cette Loi impose notamment une urbanisation en continuité avec les bourgs, villages et hameaux
existants.

A cet égard, il est donc nécessaire de justifier la compatibilité de la modification du P.L.U. avec l'article
L 145-3 1l et lll du code de I'urbanisme. La modification prévue par la présente est en conformité avec
cette Loi. Elle n'apporte pas de changement a la situation initiale au regard de I'atteinte aux espaces,
paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel et culturel montagnard, ni au regard de
I'extension de l'urbanisation et la préservation des espaces naturels et agricoles.
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Les zones AUindicées correspondent a des secteurs naturels destinés a étre ouverts a l'urbanisation,

et possédant les vocations suivantes :

- la zone AUc a vocation principale d’habitat et d'activités, de moyenne densité, sous forme de
petits collectifs, d’individuels groupés ou isolés et d’activités non nuisantes.

- La zone AU & vocation d’accueil d’activités commerciales et hoteliéres.

Lorsque les voies publiques et les réseaux existants a la périphérie immédiate d’une zone AUindicée
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette
zone, les Orientations Particulieres d’Aménagement et le Réglement définissent les conditions
d’'ouverture a l'urbanisation de la zone.

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d’aménagement
d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone. Ces
dispositions sont prévues par les Orientations Particuliéres d’Aménagement et le Réglement.

2.1.3—-Lazone A

Ces zones constituent des espaces naturels, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Dans ces zones, la Collectivité n’est pas tenue de créer des équipements publics (voirie, eau,
assainissement) ni d’assurer les services (ramassage scolaire, déneigement...).

Le secteur indicé « s » correspond a I'emprise du domaine skiable.

2.1.4—-lLazone N

Ces zones sont constituées d’espaces naturels non équipés qu'il convient de protéger en raison de la
qualité du site et des paysages, ou en raison des risques naturels.

Le plan distingue les secteurs Nu, correspondant a des constructions ou groupes de constructions

isolés.
Le secteur Nue correspond a un atelier artisanal.

2.2 — Comparatif des regles POS / PLU

Voir tableaux joints.
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2.3 — La maitrise de 'aménagement

2.3.1 — Les emplacements réservés

N° PLU Opération Bénéficiaire Surface
1 Station de relevage pour assainissement Commune 2790 m?
2 Zone de loisirs de I'Arrondine: activités sportives et de loisirs Commune 4230 m?
3 Création de voirie Commune 460 m?
4 Préservation des vestiges du Chateau. Espace public Commune 1065 m?
5 Stationnement Commune 1261 m?
6 Stationnement Commune 1 400 m?
7 Extension du cimetiére et stationnement Commune 2646 m?
8 Création de voirie Commune 1087 m?
9 Elargissement de voirie Commune 930 m?
10 Réservoir. Périmétre de protection Commune 5543 m?
11 Création de voirie Commune 7 035 m?

12a Périmetre de protection immédiat de captage AEP Commune 637 m’
12b Périmetre de protection immédiat de captage AEP Commune 1141 m?
12c Périmetre de protection immédiat de captage AEP Commune 2178 m?
12d Périmétre de protection immédiat de captage AEP Commune 1665 m?
13 Aménagement de réseaux publics Commune 232 m?
14 Réservoir. Périmétre de protection immédiat de captage AEP Commune 3038 m?
15 Réaménagement du site d’accueil de la table d’orientation Commune 9 456 m?
Aménagement du domaine skiable : pistes — remontées
16 mécaniques - stationnement Commune 14 212 m?

2.3.2 — Les Orientations Particulieres d’Aménagement

Les Orientations Particulieres d’Aménagement s'imposent aux opérations d’aménagement. Elles sont
définies par des plans ou des schémas de principe, des aspects réglementaires dont le degré de
précision varie selon les cas.

Conformément a la circulaire ministérielle d’application de la Loi Urbanisme et Habitat, les opérations
d’aménagement doivent en respecter I'esprit, sans les prendre au pied de la lettre, notamment d'un
point de vue dimensionnel (nombre de constructions, localisation précise d’'une voirie...).

Le PLU de Flumet comprend 8 Orientations Particulieres d’Aménagement qui définissent les
conditions d’ouverture a l'urbanisation des zones AU, et 1 Orientation Particuliere d’Aménagement
thématique :

N° Théme

OPA sectorielles - conditions d’ouverture a l'urbanisation des zones A U

Zones AU / AUh du Bourg

Zones AU / AUc de Belle Tour et de la Revue

Zones AU de Frassette

Zones AU du Mat

Zone AU du Corbarey

Zone AU de Prasset

Zones AU du Pontet

Zones AU des Glieres

PA thématique

OIQ(P(N|O|OHD[WIN|F-

| La qualité patrimoniale du bati flumeran — ensemble de la commune
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1. Les capacités du PLU

1.1 — Le tableau des surfaces

P.O.S. approuvé le 8 avril 1993 ** PLU (en Ha)
UA 12,9 Ua 2,35
uB 0,5 Ub 11,42
uc 9,2 Uc 23,42
Dont Uca 2,17
Dont Uci 0,71
UE 2,3 Ue 3,02
UF 6,4 uf 2,73
Total des zones U 31,3 42,94
NA 24,4 AU 17,36
AUc 1,31
AUh 0,06
Total des zones AU 24,4 18,73
NB 5,6 -- --
NC 982 A 661
As 368,65
Total NC 982 Total A 1029,65
ND 602 N 621,17
Nu 5
Total ND 602 Total N 626,17
Total des zones a 1589,6 1655,82
caractéere naturel
TOTAL COMMUNE 1645,3 1717,49

**'| es superficies sont exprimé en hectares, elles ont été calculées au planimeétre sur des documents

graphiques, elles ne sont qu'approximatives".

L'écart de pres de 70 Ha entre les deux documents d'urbanisme se retrouve essentiellement sur les

surfaces des espaces a caractere naturel.

PLU de Flumet — Orientations Particulieres d’Améragnt — modification n°1 — approbation 13 décerdlor2

22




RAPPORT DE
PRESENTATION

PLU modifié
Extraits pages 78, 79 et 84

PLU de Flumet — Orientations Particulieres d’Améragnt — modification n°1 — approbation 13 décerdlor2 23



Les zones AUindicées correspondent a des secteurs naturels destinés a étre ouverts a l'urbanisation,

et possédant les vocations suivantes :

- la zone AUb a vocation principale d’habitat et d’activités, de moyenne densité, sous forme de
petits collectifs et d'activités non nuisantes.

- la zone AUc a vocation principale d’habitat et d'activités, de moyenne densité, sous forme de

petits collectifs, d’individuels groupés ou isolés et d’activités non nuisantes.

Lorsque les voies publiques et les réseaux existants a la périphérie immédiate d’une zone AUindicée
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette
zone, les Orientations Particulieres d’Aménagement et le Réglement définissent les conditions
d’ouverture & l'urbanisation de la zone.

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’'une opération d’aménagement
d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone. Ces
dispositions sont prévues par les Orientations Particuliéres d’Aménagement et le Réglement.

2.1.3—-Lazone A

Ces zones constituent des espaces naturels, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Dans ces zones, la Collectivité n'est pas tenue de créer des équipements publics (voirie, eau,
assainissement) ni d’assurer les services (ramassage scolaire, déneigement...).

Le secteur indicé « s » correspond a I'emprise du domaine skiable.

2.1.4 —-Lazone N

Ces zones sont constituées d’espaces naturels non équipés qu'il convient de protéger en raison de la
qualité du site et des paysages, ou en raison des risques naturels.

Le plan distingue les secteurs Nu, correspondant a des constructions ou groupes de constructions

isolés.
Le secteur Nue correspond a un atelier artisanal.

2.2 — Comparatif des regles POS / PLU

Voir tableaux joints.
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2.3 — La maitrise de 'aménagement

2.3.1 — Les emplacements réservés

N° PLU Opération Bénéficiaire Surface
1 Station de relevage pour assainissement Commune 2790 m?
2 Zone de loisirs de I'Arrondine: activités sportives et de loisirs Commune 4230 m?
3 Création de voirie Commune 460 m?
4 Préservation des vestiges du Chateau. Espace public Commune 1065 m?
5 Stationnement Commune 1261 m?
6 Stationnement Commune 1 400 m?
7 Extension du cimetiére et stationnement Commune 2646 m?
8 Création de voirie Commune 1087 m?
9 Elargissement de voirie Commune 930 m?
10 Réservoir. Périmétre de protection Commune 5543 m?
11 Création de voirie Commune 7 035 m?

12a Périmetre de protection immédiat de captage AEP Commune 637 m’
12b Périmetre de protection immédiat de captage AEP Commune 1141 m?
12c Périmetre de protection immédiat de captage AEP Commune 2178 m?
12d Périmétre de protection immédiat de captage AEP Commune 1665 m?
13 Aménagement de réseaux publics Commune 232 m?
14 Réservoir. Périmétre de protection immédiat de captage AEP Commune 3038 m?
15 Réaménagement du site d’accueil de la table d’orientation Commune 9 456 m?
Aménagement du domaine skiable : pistes — remontées
16 mécaniques - stationnement Commune 14 212 m?

2.3.2 — Les Orientations Particulieres d’Aménagement

Les Orientations Particulieres d’Aménagement s'imposent aux opérations d’aménagement. Elles sont
définies par des plans ou des schémas de principe, des aspects réglementaires dont le degré de
précision varie selon les cas.

Conformément a la circulaire ministérielle d’application de la Loi Urbanisme et Habitat, les opérations
d’aménagement doivent en respecter I'esprit, sans les prendre au pied de la lettre, notamment d'un
point de vue dimensionnel (nombre de constructions, localisation précise d’'une voirie...).

Le PLU de Flumet comprend 8 Orientations Particulieres d’Aménagement qui définissent les
conditions d’ouverture a l'urbanisation des zones AU, et 1 Orientation Particuliere d’Aménagement
thématique :

N° Théme

OPA sectorielles — conditions d’ouverture a 'urban isation des zones AU

Zone AUb du Bourg

Zones AU / AUc de Belle Tour et de la Revue

Zones AU de Frassette

Zones AU du Mat

Zone AU du Corbarey

Zone AU de Prasset

Zones AU du Pontet

Zones AU des Glieres

PA thématique

OO0 (N |OD[WIN|F-

| La qualité patrimoniale du bati flumeran — ensemble de la commune
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1. Les capacités du PLU

1.1 — Le tableau des surfaces

P.O.S. approuvé le 8 avril 1993 ** PLU (en Ha)
UA 12,9 Ua 2,35
uB 0,5 Ub 11,34
uc 9,2 Uc 23,42
Dont Uca 2,17
Dont Uci 0,71
UE 2,3 Ue 3,02
UF 6,4 Uf 2,73
Total des zones U 31,3 42,94
NA 24,4 AU 17,04
AUDb 0,46
AUCc 1,31
AUh 0,00
Total des zones AU 24,4 18,73
NB 5,6 -- --
NC 982 A 661
As 368,65
Total NC 982 Total A 1029,65
ND 602 N 621,17
Nu 5
Total ND 602 Total N 626,17
Total des zones a 1589,6 1655,82
caractére naturel
TOTAL COMMUNE 1645,3 1717,49

**''|_as superficies sont exprimé en hectares, elles ont été calculées au planimétre sur des documents

graphiques, elles ne sont qu'approximatives".

L'écart de pres de 70 Ha entre les deux documents d'urbanisme se retrouve essentiellement sur les

surfaces des espaces a caractére naturel.
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Sans objet.
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CONDITIONS D'OUVERTURE A L'URBANISATION DES ZONES A U

1 - Zones AU et AUh du Bourg

La mise en place de la déviation du centre du bourg a permis la desserte d’'un secteur non construit a
l'aval du corps de rue nord ouest bordant la RD 1212 qui traverse Flumet.

Cette opportunité permet d’envisager un projet d'urbanisme structurant pour renforcer la centralité de
Flumet.

O Secteur AU :

Le parti d’aménagement repose sur I'idée de construire une facade de corps de rue a I'amont afin de
masquer les arriéres cours et les divers développements spontanés.

Pour conforter le caractére urbain du projet, des commerces seront proposés en pied dimmeubles
donnant sur la voie publique, la zone entre le bati existant et le bati futur sera aménagée en espace
public accessible depuis le centre ancien et depuis la déviation nouvelle.

Conditions d’'ouverture a l'urbanisation :
- mise en place d'un schéma de principe définissant les caractéristiques urbanistiques et
architecturales, a respecter,
raccordement et mise en fonctionnement de la station d’épuration intercommunale,
possibilité d’'urbanisation au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone.

O Secteur AUh :

La centralité du secteur permet denvisager le développement d'une activité hoteliere ou de
restauration qui viendrait renforcer la dynamique commerciale du centre bourg.
La maitrise du foncier par la commune apporte une garantie quand a I'utilisation de cette zone.

Conditions d’'ouverture a l'urbanisation :
raccordement et mise en fonctionnement de la station d’épuration intercommunale,
possibilité d’'urbanisation au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone.
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CONDITIONS D'OUVERTURE A L'URBANISATION DES ZONES A U

1 - Zone AUb du Bourg

La mise en place de la déviation du centre du bourg a permis la desserte d’'un secteur non construit a
l'aval de la facade nord ouest de la rue principale, traversée montante du village.

Cette opportunité permet d’envisager un projet d’'urbanisme structurant pour renforcer la centralité de
Flumet.

Le parti d'aménagement repose sur l'idée de proposer une structure batie organisée autour d’un
espace public qui épaississe le village et ouvre un nouveau secteur a proximité immédiate de la rue
principale.

L'objectif est multiple, lui donner une qualité urbaine, offrir des potentialitts de logements, de
commerces et de services aux demandeurs intéresses, proposer un espace public fonctionnel et
convivial.

La possibilité de mettre des commerces, d'offrir des places de stationnements a proximité de ceux-ci,
de ceux du centre, de la salle polyvalente & venir, dynamisera globalement le village.

Conditions d’ouverture a I'urbanisation :

- Respect de la bande d’'implantation du bati :

- Conservation de I'espace public central en liaison avec la Grand Rue avec projet de parking
souterrain :

- acces véhicule a I'espace public en amont et a I'aval pour le parking souterrain : #25255555%

- Conservation d’'un passage piétonnier de 2m de large minimum entre les batiments (ou sous
les batiments) pour garantir le passage entre I'espace public et la RD 1212 (positions sur le
schéma données a titre indicatif et & recaler en fonction de I'étude d’implantation des
constructions) : €¢——p

- possibilité d'urbanisation au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone.

- Latypologie des batiments devra étre du petit collectif.

- La forme architecturale devra s’inspirer de celle du secteur. La longueur maximum d’une
facade d'un batiment ne devra pas excéder 25m.
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Chapitre | - Dispositions applicables a la zone U

La zone U correspond aux secteurs urbanisés et urbanisables de Flumet, dans lesquels les
constructions peuvent se réaliser ou se modifier en fonction des caractéristiques propres a chaque
secteur ou spécification indiqués aux documents graphiques.

Les installations et constructions autorisées ont pour objectif de répondre aux nécessités de
I'économie touristique et aux exigences d'une bonne insertion environnementale. L'objectif de mixité
des fonctions doit permettre de réunir, au sein de cette zone, des activités ou services compatibles
avec la présence d’habitat, des commerces, des activités non nuisantes, ainsi que les équipements
nécessaires a l'organisation des loisirs.

La zone U comporte des secteurs ou des dispositions spécifiques s'appliquent :

L’indice « a » correspond au noyau le plus ancien du centre bourg, caractérisé par un habitat continu
formant des corps de rue, réservé a un habitat plus ou moins dense ainsi qu‘a des activités non
nuisantes. Le reglement traduit la volonté de conserver dans cette zone son caractere, son échelle et
son organisation.

L'indice «b» correspond aux extensions plus récentes du centre bourg caractérisée par de
I'habitation dense, dans le prolongement du centre ancien, pouvant accueillir également des activités
non nuisantes.

L’indice « ¢ » correspond a des secteurs d’extension d’habitat et d'activités, de moyenne densité,
sous forme de petits collectifs, d'individuels groupés ou isolés et d’activités non nuisantes.

- L’indice « ca» correspond au secteur de développement du front de neige des Evettes, au
pied du départ des remontées mécaniques.
L’indice « ci » correspond & un secteur sujet a une insuffisance en AEP.

N

L’indice «e» correspond a des zones d'activités industrielles, artisanales ou tertiaires, ou
d’équipements publics, existantes ou a créer.

L'indice « f» correspond a un secteur réservé a I'implantation d’équipements sportifs, culturels, de
loisirs et des constructions qui leur sont éventuellement nécessaires.

ARTICLE U 1 — Les occupations et utilisations du so | interdites

D’une maniere générale sont interdits :
- les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux nécessaires aux constructions
autorisées,
- les annexes isolées de I'habitation sauf celles autorisées dans I'article U 2,
- les installations classées autre que celles autorisées dans l'article U 2.

De plus en Ua, Ub et Uc sont interdits :

- Les dépébts de toutes natures.

- Les batiments d’élevage.

- de plus en Ua : le changement de destination pour les commerces.

- de plus en Uci , dans l'attente de la mise en place d’un dispositif permettant d’assurer la gestion et le
contrdle de la ressource en eau potable, aucune construction nouvelle n’est autorisée.

De plus en Ue sont interdites les constructions a usage d’habitation autres que celles mentionnées a
l'article U 2.

De plus en Uf est interdit tout mode d’occupation ou d'utilisation du sol non conforme a la vocation de
la zone.
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ARTICLE U 2 — Les occupations et utilisations du so | soumises a des conditions particulieéres

1 - Rappels

Les annexes accolées sont considérées comme des extensions au batiment principal. Elles sont
soumises aux mémes regles que celui-ci.

Les installations classées qui correspondent a des activités nécessaires a la vie et a la commodité des
habitants ne doivent entrainer pour le voisinage aucune incommodité.

Toute démolition de batiment existant est soumise au permis de démolir (voir annexe 5.5).

Dans les secteurs indicés « z » qui signalent la présence de risques naturels les constructions doivent
respecter les prescriptions du PI1Z, annexé au présent reglement.

Les secteurs indicés « zr » sont soumis a un risque fort tel qu'il justifie le maintien du bati a I'existant,
dans le volume existant, sans changement de destination, a I'exception de toute modification de celle-ci
entrainant une diminution de la vulnérabilité. Les extensions sont possibles dans le cadre de travaux de
mise en conformité avec les prescriptions détaillées dans le PIZ annexé au présent reglement.

2 - Sont admis sous respect des conditions ci-apres :

Travaux sur les batiments existants non conformes a ux regles du P.L.U., d'une maniére
générale :

Lorsqu’un béatiment n'est pas conforme aux régles du P.L.U., toute autorisation de construire le
concernant ne peut étre accordée que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de
ce batiment avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

Application de l'article L123.1-7 du Code de I'Urba  nisme : au regard de qualité patrimoniale, pour
les constructions identifiées au plan, toute autorisation de construire et d'aménagement est autorisée
dans les volumes existants.

De plus dans les secteurs Ua et Ub
- l'extension d'installations classées est autorisée a condition qu'il concerne le stockage
d’hydrocarbures, les stations-service.
- Les annexes isolées sont autorisées moyennant la préexistence d'un batiment a vocation
d’habitation, et qu’elles ne soient pas habitables au sens de la définition de la SHON. Elles
sont limitées & une seule par ténement foncier. Sa surface totale ne doit pas dépasser 25 m?
de SHOB.

De plus dans les secteurs Uc :

- Les annexes isolées sont autorisées moyennant la préexistence d'un batiment a vocation
d'habitation et qu’elles ne générent pas de SHON. Elles sont limitées a 1 par ténement
foncier. Leur surface totale ne doit pas dépasser 35 m” de SHOB.

- L’aménagement ou l'extension de batiments agricoles existants a condition qu’ils soient
nécessaires au maintien des exploitations agricoles existantes.

- De plus dans le secteur Uca de Zecon , les constructions devront respecter les dispositions
particuliéres décrites par le rapport géologique annexé au présent reglement.

- De plus dans le secteur Uci , une insuffisance d'eau caractérise le site. L'aménagement du
bati existant et la création de SHON ne sont autorisés que dans la limite d'une amélioration
gualitative, sans possibilité de création de nouveau logement.

De plus dans les secteurs Ue , le logement de fonction est autorisé aux conditions suivantes :
- Il est limité pour chaque établissement & 150 m* de SHON.
- Quand le logement de fonction n'est pas dans le batiment d'activité, ce dernier doit étre
réalisé préalablement a la demande de permis de construire dudit logement de fonction
(certificat de conformité délivré).
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De plus dans le secteur Uf , les habitations sont autorisées a conditions gu’elles soient strictement
nécessaires au gardiennage et a I'entretien permanent desdits équipements.

Dans les secteurs repérés au plan comme soumis al'  article L.111.1-4 du Code de I'Urbanisme
les constructions sont autorisées moyennant la mise en place d'un écran végétal composé d'essences
locales, limité a 6 m de hauteur pour préserver les visions lointaines. Cet écran sera implanté le long
de la RD1212.

Les sorties directes des parcelles sur la RD 1212 sont interdites.

ARTICLE U 3 — Les conditions de desserte des terrai ns par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

1 - Acces

Il est rappelé que tout terrain enclavé est inconstructible, a moins qu'il ne soit desservi par une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur une de ces voies qui
présenterait un risque ou une géne pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

De plus dans les secteurs Ue , en cas de réalisation individuelle isolée, les accés directs a la voie
publique des constructions susceptibles de perturber la circulation sont interdits. Ills peuvent étre
subordonnés a la réalisation de dispositions particulieres notamment celle imposant un seul point
d'accés commun a plusieurs parcelles.

2 - Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I‘approche du matériel de lutte contre
I'incendie, aux exigences de la protection civile, au brancardage, au déneigement.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasses doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

De plus dans les secteurs Ue |, les emplacements nécessaires aux manceuvres de chargement et de
déchargement doivent étre trouvés sur les fonds mémes.
ARTICLE U 4 — Les conditions de desserte des terrai ns par les réseaux publics d'eau,

d’électricité et d’assainissement

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes, ou a une conduite privée étanche qui justifie
d’'un suivi et d'une gestion organisés, conforme a la réglementation en vigueur.
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2 — Assainissement

O Zones desservies

Toute construction ou installation nouvelle doit étre équipée d'un réseau séparatif eaux usées - eaux
pluviales et étre raccordée aux réseaux publics d’assainissement correspondants.

L'évacuation des eaux liées aux activités artisanales, commerciales ou industrielles dans le réseau
public peut étre subordonnée a un prétraitement approprié.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) ne peuvent étre rejetés aux réseaux publics.

O Zones non desservies

En I'absence de réseau public d'assainissement eaux usées ou dans l'attente de celui-ci, il peut étre
admis un dispositif d'assainissement individuel conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement annexé au PLU.

3 — Eaux pluviales

Rappel : Les eaux des toitures doivent étre obligatoirement collectées dans des chenaux raccordés
par des descentes au réseau de collecte des eaux pluviales ou au systeme interne de résorption des
eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales; le constructeur doit réaliser les dispositifs appropriés pour une évacuation vers un
exutoire.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a l'opération et au terrain.

De plus dans les secteurs Ua et Ub :

- Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur écoulement dans le réseau
collecteur d’eaux pluviales.

- En l'absence ou en cas d'insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain sans porter préjudice aux fonds voisins.

- Les écoulements d’eaux usées et pluviales doivent étre aménagés de maniére a pouvoir étre
raccordés sur un réseau séparatif existant ou qui sera mis en place ultérieurement.

ARTICLE U 5 - La superficie minimale des terrains ¢ onstructibles

Sans objet.

Toutefois, en I'absence de réseau d’égout, le terrain doit permettre un assainissement indivduel
conforme au Schéma Directeur d’Assainissement.

ARTICLE U 6 — L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1 — Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un recul par rapport a I'axe de la voie de

- pourlaRD1212:
- 35 m ramenés a 25 m pour les terrains dont la pente est supérieure a 20%, pour les
secteurs Uc .
- 14 m pour les secteurs Ue , hors agglomération.
- 25 m pour les secteurs Uf , hors agglomération.
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- pour les chemins départementaux :
- 20 m ramenés a 14 m pour les terrains dont la pente est supérieure a 20%, pour les
secteurs Uc .
- 14 m pour les secteurs Ue et Uf , hors agglomération.

- pour les autres voies :
- 8 m pour les voies communales, ramenés a 6 m pour les terrains dont la pente est
supérieure a 20%, pour les secteurs Uc
- 6 m pour les secteurs Ue et Uf , hors agglomération.

2 — Dans les secteurs Ua :
- Les constructions nouvelles devront étre implantées a 3 m minimum de l‘alignement.
- En cas de démolition, la reconstruction des batiments doit se faire dans une bande d’'un métre
vers l'intérieur de la parcelle par rapport au nu de la facade sur rue existante.

3 — Dans les secteurs Ub , les constructions nouvelles devront étre implantées a 5 m minimum de
I'alignement.

ARTICLE U 7 — L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Rappel : les chemins ruraux font partie du domaine privé de la commune. Leurs limites sont donc
considérées comme des limites séparatives.

Dans les secteurs Ua ou I'ordre continu d‘une limite latérale a l'autre est la régle générale, cet ordre
doit étre poursuivi.

Dans les secteurs Ub , la distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction nouvelle
au point de la limite parcellaire ne peut étre inférieure a 3 metres, exception faite pour les débords de
toitures qui peuvent outrepasser de 1 métre cette distance minimum.

Il est possible de construire en limite parcellaire dans le cas d’'un batiment voisin construit sur la limite.

Dans les secteurs Uc :

- Sauf exception due a la reconstruction d’'un batiment dans son volume antérieur, la distance
horizontale de tout point d’une construction nouvelle au point de la limite séparative qui est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres, exception faite pour les débords de toitures,
balcons, escaliers extérieurs, qui peuvent outrepasser de 1 métre cette distance minimum.

- La hauteur prise en compte est la distance comprise entre I'égout de toiture et le terrain
naturel, avant et aprés travaux.

- Dans les secteurs d'habitat discontinu, les constructions peuvent toutefois joindre la limite
parcellaire pour établir simultanément des bétiments jointifs équivalents en hauteur et
d’'architecture similaire.

- Les annexes isolées de I'habitation peuvent étre édifiées sur la limite séparative. Leur surface
hors-ceuvre brute est limitée & 25m? par annexe dans la bande de prospect définie ci-dessus.

Dans les secteurs Ue et Uf , la construction en limites séparatives est autorisée. Dans le cas
contraire, la distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction nouvelle au point de la
limite parcellaire qui est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres, exception faite des débords
de toitures, balcons, escaliers extérieurs, qui peuvent outrepasser de 1 m cette distance minimum.
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ARTICLE U 8 — L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions peuvent s'implanter librement les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété.

Dans les secteurs Ue :

- Les constructions a usage d’habitation ou de bureaux non contigués doivent étre éloignées
des autres batiments de telle maniéere que la distance horizontale de tout point d‘'un batiment
au point le plus proche des batiments voisins soit au moins égale a la moyenne des hauteurs
des deux batiments.

- Cette distance est réduite de moitié si les parties de construction en vis-a-vis ne comportent
pas de pieces principales d’habitation, mais ne peut étre inférieure a 2 m.

Dans les secteurs Uf :

- Les constructions non contigués situées sur un terrain appartenant a un méme propriétaire
doivent étre édifiées de maniéere telle que la distance comptée horizontalement de tout point
d'un batiment au point le plus proche des batiments voisins soit au moins égale a la demi-
hauteur du batiment le plus haut.

- Cette distance est réduite de moitié si les parties de construction en vis-a-vis ne comportent
pas de piéces d’habitation, mais ne peut étre inférieure a 4 m, exception faite pour les
débords de toitures, balcons, escaliers extérieurs qui peuvent outrepasser de 1 m cette
distance minimum.

ARTICLE U 9 — L’emprise au sol des constructions
Sans objet.

Dans les secteurs Ue , le Coefficient d’Emprise au Sol maximum autorisé est de 0,75.

ARTICLE U 10 — La hauteur maximale des construction s

1 - Hauteur absolue

Dans les secteurs Ua , la hauteur maximale des constructions est fixée a 11 m a I'assise de la panne
sabliére a partir du sol naturel existant avant travaux d'affouillement et d'exhaussement.

Dans les secteurs Ub , la hauteur maximale des constructions est fixée a 14 m en tout point de la
construction, mesurée verticalement a partir du sol naturel existant avant travaux d'affouillement et
d'exhaussement.

Dans les secteurs Uc, Ue et Uf , la hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m en tout point
de la construction, mesurée verticalement a partir du sol naturel existant avant travaux d'affouillement
et d'exhaussement.

2 - Hauteur relative

2.1 — D’'une maniére générale :

Lorsque la voie est en pente, les

facades des batiments sont divisées en { !

sections n'excédant pas 15 m de —___ !

longueur et la hauteur est prise au TTee— J T

point milieu de chacune d’elles. SE——d i
=15 m
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Les annexes isolées doivent respecter le principe de hauteur relative suivant dans une bande de 3 m
en Ua et Ub / 4 m en Uc, par rapport aux limités séparatives et limites avec les voies et emprises
publiques :

h=d/2 + 2.60 métres
d : distance horizontale de chaque point du batiment par rapport au point de la limite la plus proche.
Dans tous les cas, la hauteur des annexes isolées ne peut excéder la hauteur de la pane sabliére de
la construction principale au point le plus proche.

2.2 —EnUcet Uf:

La hauteur des constructions doit étre telle que la différence de niveau entre tout point d'un batiment
et tout point des batiments de I'alignement opposé n’excéde pas la distance comptée horizontalement
entre ces deux points.

Lorsqu’il y a obligation de construire en retrait de l'alignement, la hauteur est déterminée comme
indiqué ci-dessus, augmentée de la distance de retrait.

hdtmmre
ewistant
it
rebmark

dnmaire pHk I Domune Pl | domaine prind

AN ,/

sentant ﬁ:;.:t ]

e u--r 3 R e

Arniy R — 0:[1:'_' A

Si la construction est édifiée a I'angle de deux voies d‘inégales largeurs, la partie du batiment bordant
la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que cette longeant la voie la plus large sur une
longueur n'excédant pas 15 m comptés a partir du point d‘intersection des alignements ou, le cas
échéant, des lignes qui en tiennent lieu (limite de retrait obligatoire, limite de voie privée).
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ARTICLE U 11 — L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

L'implantation des batiments doit rechercher la meilleure adaptation au terrain naturel, afin de réduire
au maximum les mouvements de terre.

Le respect du caractére de I'environnement bati est impératif, notamment en ce qui concerne les
proportions, la pente des toitures et leurs débords, la nature et I'aspect des matériaux employés.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’'un batiment doivent avoir un aspect qui
s’harmonise a celui de la fagade principale.

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.

Les constructions en rondins sont interdites.

Les facades devront présenter des teintes pastel ou naturelles.

Toutes les constructions, quelle qu‘en soit la destination, sont soumises aux régles suivantes:

U Maconnerie :

Dans les secteurs Ua, Ub et Uc , les parties en magonnerie doivent étre traitées, soit en pierre
apparente, soit recevoir un enduit taloché ou projeté.

Dans les secteurs Ue , les parties en magonnerie doivent étre traitées, soit en pierres apparentes,
soit en enduits grossiers au mortier de chaux avec sable de carrieres (ou autre enduits d’aspect
similaire).

Dans le secteur Uf , les parties en magonnerie doivent étre traitées, soit en pierres apparentes, soit
en enduit taloché, soit en béton bouchardé ou brut de décoffrage trés soigné.

O Toitures :

Sauf exception due a la reconstruction d’un batiment dans son volume antérieur et dans le secteur
Uf, les toitures doivent étre obligatoirement a deux pans au minimum.
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Les pans peuvent étre inégaux, a condition que la longueur du plus petit ne soit pas inférieure a 60%
de la longueur du plus grand.

Les revétements de toitures doivent étre de teinte mate, gris ou brun.
L'emploi du bac acier prélaqué est autorisé moyennant le respect des teintes préconisées.
En Ua, Ub et Uc, I'emploi du fibro-ciment en plagues est interdit.
Dans les secteurs Ua, Ub, Uc et Ue
- les couvertures en terrasses sont autorisées lorsque les constructions sont intégrées a un
talus; elles doivent étre obligatoirement soit engazonnées, soit accessibles.
- les dépassées de toit sont autorisées a 1m pour le batiment principal et 0.60 m pour les
annexes.

Les pentes de toiture doivent étre comprises entre 35 et 55%.
Pour des extensions dans le plan de la toiture, il est permis de conserver la pente existante.

O Lucarnes:

Dans les secteurs Ua, Ub et Uc sont interdites les lucarnes de type “chien assis”, sauf en cas de
reconstruction la ou elles existent.

En Uc sont autorisés les panneaux solaires et les fenétres de toit dans le plan de la toiture ainsi que
les outeaux en égouts. Les tropéziennes, outeaux dans le toit et chiens assis sont interdits sauf en
cas de reconstruction.

Chien assis Outeau Tropézienne

lucarne retroussée, ou
demoiselle ; c'est aussile
viai "chien assis*

Source : DICOBAT, 2005. Source : Atelier2, 2008.
0 Menuiseries :
Dans les secteurs Ua, Ub et Uc , toutes les menuiseries extérieures doivent étre de préférence en

bois. Dans le cas contraire, elles doivent étre de couleur bois y compris volets et portes de garages.
En Uc, les volets peuvent étre de couleur pastel.

U Garde-corps :

Dans les secteurs Ua, Ub, Uc et Ue , les garde-corps de balcons, terrasses et escaliers extérieurs
doivent étre réalisés selon la tradition locale.

U Bardages:

Les bardages éventuels doivent étre obligatoirement verticaux ou horizontaux.
lls doivent étre de couleur bois.
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Q Clbtures :

Lors de la création de clbture, l'autorité compétente en matiére d’autorisation de construire peut
émettre des prescriptions concernant la nature, la hauteur et I'implantation de cet aménagement par
rapport a I'emprise des voies, lorsqu’il est susceptible de faire obstacle ou de créer une géne pour la
circulation, en toute sécurité et de tous véhicules, notamment d'engins agricoles, d’entretien, de
déneigement et de sécurité.

Dans les secteurs Ua, Ub et Uc , les clbtures doivent étre établies en concordance avec les
matériaux et les procédés employés pour la construction principale.

O Annexes isolées :
Les toitures devront étre a deux pans.
La volumétrie de I'annexe doit étre telle que la largeur soit supérieure ou égale a 70% de la longueur.

ARTICLE U 12 — Les aires de stationnement

1 — Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d’'un véhicule est de 25 m? y compris les
acces.

2 — Il est exigé :
Pour les constructions nouvelles ou les aménagements a usage d’habitation des batiments existants :

- EnUa, Ub, Ue et Uf : 1 place de stationnement par tranche de 30 m? de SHON.
- EnUc: 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de SHON.

Pour les commerces:
1 place pour 20 m? de surface de vente.

Pour les bureaux:
1place pour 20 m? de SHON,

Pour les restaurants et bars :
1 place pour 20 m? de salle.

Pour les hétels :

2 places pour 3 chambres,

Dans le cas des hétels — restaurants - bars, les obligations ne sont pas cumulatives et I'obligation la
plus contraignante sera retenue.

Pour les établissements artisanaux :

- En Ua, Ub et Uc, 1 place pour 20 m? de surface d'atelier, de bureaux ou commerciale, non
compris le stationnement des poids lourds qui doit étre prévu en fonction de l‘activité de
I'établissement.

- En Ue, 1 place pour 30 m? de surface d’activité.

Pour les campings et caravaning :

1 place de stationnement par emplacement de tente ou de caravane.

Pour les établissements recevant du public, tels que salles de spectacle, salles de jeux, dancing, etc :
En Uf, 1 place de stationnement pour 4 places.

PLU de Flumet — Réglement — Approuvé le 22 fé\2ig08 11



3 - Toutefois, en Ua, Ub et Uc, en cas d'impossibilité technique de pouvoir aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement sur le terrain de I'opération, le constructeur peut
réaliser les places manquantes sur un autre terrain, a condition que celui-ci ne soit pas distant de plus
de 150 m en Ua et Ub / 100 m en Uc de la construction principale et que lesdites places de
stationnement soient affectées aux utilisateurs du batiment projeté par acte authentique soumis a la
publicité fonciére, joint a la demande de permis de construire.

ARTICLE U 13 — Les espaces libres, aires de jeux et  de loisirs, et de plantations

Les surfaces libres de toute construction et non indispensables a la circulation automobile ou
piétonniére doivent étre engazonnées et plantées.

Dans les secteurs Ue :

- La création de tout dépét ou décharge est subordonnée a I'aménagement d’écrans de verdure
ou a I'établissement de cldtures permettant d’obtenir un masque équivalent.

- Les espaces libres et les marges de reculement doivent, lorsque la nature du sol le permet,
étre aménagés en espaces verts comportant des arbres de haute tige.

- Lelong des voies, les marges de reculement doivent étre plantées d’'un rideau d’arbres.

- Les bordures des zones industrielles jouxtant des zones d’habitations doivent étre également
plantées de maniére a former un écran végétal permanent.

ARTICLE U 14 — Le Coefficient d’Occupation du Sol

En Ua, Ue et Uf, les possibilités maximales d’occupation du sol résultent de I'application des articles
U 2 a U 13 ci-dessus.

De plus dans les secteurs Ue , un seul logement de fonction est autorisé par établissement, dont la
surface est limitée a 150 m2 de SHON.

De plus dans le secteur Uf , le logement de gardiennage est limité a 150 m? de SHON.
En Ub, le coefficient d’occupation du sol maximal est fixé a 0,8.

En Uc, le coefficient d’occupation du sol maximal est fixé a 0,40.
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Chapitre Il - Reglement applicable a la zone AU

Les zones a urbaniser correspondent a des secteurs qui ont un caractere naturel, peu ou pas batis, et
qui sont destinés a recevoir une extension urbaine.

Généralement dans ces secteurs, les équipements situés a la périphérie immédiate n’ont pas une
capacité suffisante pour permettre leur urbanisation. De plus, ces secteurs, de par leur situation,
nécessitent une réflexion globale d’'aménagement.

La délivrance des autorisations d'occuper et d'utiliser le sol n'est pas possible en I'état. Elle est
conditionnée a la réalisation préalable des équipements nécessaires, et subordonnée a une
modification ou révision du PLU.

L'urbanisation y sera conduite aprés que soient définies les conditions d'insertion des projets dans le
site, et aprés que la commune se soit assurée que la nature et les modalités de I'opération sont

compatibles avec un aménagement cohérent de la zone, tels qu'ils sont définis dans le PADD, les
Orientations Particulieres d’Aménagement (en termes de compatibilité) et le Réglement.

ARTICLE AU 1 - Occupations et utilisations du soli  nterdites

Sont interdites toutes occupations et utilisations du sol sauf celles autorisées a I'article 2.

ARTICLE AU 2 — Les occupations et utilisations dus ol soumises a des conditions particuliéres
1 - Rappel :
Toute démolition de batiment existant est soumise au permis de démolir (voir annexe 5.5).

2 - Sont admis sous réserve des conditions ci-apres :

L'ouverture a I'urbanisation s’effectuera dans le respect des conditions décrites dans les Orientations
Particulieres d’Aménagement.

Les constructions liées a la réalisation d’équipements d'infrastructure nécessaires a I'aménagement
de la zone.

La création de SHON a I'intérieur des volumes existants ainsi que la possibilité d’extension de ceux-Ci
avec un maximum de 50 m®> SHON comptés & partir du ler janvier 1992, et dans les régles de la zone
Uc.

Les secteurs indicés «z» signalent la présence de risques naturels et doivent respecter les
prescriptions du PI1Z, annexé au Rapport de Présentation.

Dans les secteurs repérés au plan comme soumis a l'article L.111.1-4 du Code de I'Urbanisme, les
constructions autorisées devront :
- Etre justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.
- respecter la mise en place d'un écran végétal composé d'essences locales limité a 6 m de
hauteur pour préserver les visions lointaines. Cet écran sera implanté le long de la RD 1212.

PLU de Flumet — Réglement — Approuvé le 22 fé\2ig08 13




Travaux sur les batiments existants non conformes aux régles du P.L.U. :

Lorsqu'un batiment n’est pas conforme aux régles du P.L.U., toute autorisation de construire le
concernant ne peut étre accordée que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de
ce batiment avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLES AU 3 a AU 13

Non réglementé.

ARTICLE AU 14 — Le Coefficient d’'Occupation du Sol

Non réglementé.
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Chapitre 1l - Reglement applicable aux zones AUindicées

Caractére de la zone

Les zones AUindicées correspondent a des secteurs naturels destinés a étre ouverts a I'urbanisation,
et possédant les vocations suivantes :

- la zone AUc a vocation principale d’habitat et d'activités, de moyenne densité, sous forme de
petits collectifs, d’individuels groupés ou isolés et d’activités non nuisantes.
- lazone AUh a vocation d’accueil d'activitts commerciales et hotelieres.

Lorsque les voies publiques et les réseaux existants a la périphérie immédiate d’une zone AUindicée
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette
zone, les Orientations Particulieres d’Aménagement et le Réglement définissent les conditions
d’ouverture a l'urbanisation de la zone.

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d’aménagement
d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone. Ces
dispositions sont prévues par les Orientations Particulieres d’Aménagement et le Réglement.

ARTICLE AUind 1 — Les occupations et utilisations d  u sol interdites
D’une maniere générale sont interdits :
- les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux nécessaires aux constructions
autorisées,
- les annexes isolées de I'habitation sauf celles autorisées dans I'article AU 2.

- Lesinstallations classées autre que celles autorisées dans Il'article AU 2.

De plus en AUc sont interdits :

- Les dépébts de toutes natures.

- Les batiments d’élevage.

De plus en AUh sont interdites toutes constructions a I'exception de celles nécessaires aux activités
commerciales et hoteliéres.

ARTICLE AUind 2 — Les occupations et utilisations d u sol soumises a des conditions
particuliéres

1 - Rappels

Les annexes accolées sont considérées comme des extensions au batiment principal. Elles sont
soumises aux mémes regles que celui-ci.

Les installations classées qui correspondent a des activités nécessaires a la vie et a la commodité des
habitants ne doivent entrainer pour le voisinage aucune incommodité.

Toute démolition de batiment existant est soumise au permis de démolir (voir annexe 5.5).

Dans les secteurs indicés « z » qui signalent la présence de risques naturels les constructions doivent
respecter les prescriptions du PI1Z, annexé au présent réglement.
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2 - Sont admis sous respect des conditions ci-apres :

Travaux sur les batiments existants non conformes a ux regles du P.L.U., d'une maniére
générale :

Lorsqu’un batiment n'est pas conforme aux régles du P.L.U., toute autorisation de construire le
concernant ne peut étre accordée que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de
ce batiment avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

De plus dans le secteur AUc :
- Les annexes isolées sont autorisées moyennant la préexistence d'un batiment a vocation
d'habitation et qu’elles ne générent pas de SHON. Elles sont limitées a 1 par ténement
foncier. Leur surface totale ne doit pas dépasser 35 m? de SHOB.

De plus dans le secteur AUh , les logements de fonction sont autorisés a condition qu’ils soient

nécessaires aux activités présentes sur le secteur, et dans la limite de 150 m® SHON par
établissement.

ARTICLE AUind 3 — Les conditions de desserte des te  rrains par les voies publiques ou privées

et d’acces aux voies ouvertes au public

1 - Accés

Il est rappelé que tout terrain enclavé est inconstructible, a moins qu'il ne soit desservi par une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de

I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur une de ces voies qui
présenterait un risque ou une géne pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2 - Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I‘approche du matériel de lutte contre
I'incendie, aux exigences de la protection civile, au brancardage, au déneigement.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasses doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.
ARTICLE AUind 4 — Les conditions de desserte des te rrains par les réseaux publics d’'eau,

d’électricité et d’assainissement

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes, ou a une conduite privée étanche qui justifie
d’un suivi et d'une gestion organisés, conforme a la réglementation en vigueur.
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2 — Assainissement

O Zones desservies

Toute construction ou installation nouvelle doit étre équipée d'un réseau séparatif eaux usées - eaux
pluviales et étre raccordée aux réseaux publics d’assainissement correspondants.

L'évacuation des eaux liées aux activités artisanales, commerciales ou industrielles dans le réseau
public peut étre subordonnée a un prétraitement approprié.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) ne peuvent étre rejetés aux réseaux publics.

O Zones non desservies

En I'absence de réseau public d’assainissement eaux usées ou dans l'attente de celui-ci, il peut étre
admis un dispositif d'assainissement individuel conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement annexé au PLU.

3 — Eaux pluviales

Rappel : Les eaux des toitures doivent étre obligatoirement collectées dans des chenaux raccordés
par des descentes au réseau de collecte des eaux pluviales ou au systéme interne de résorption des
eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales; le constructeur doit réaliser les dispositifs appropriés pour une évacuation vers un
exutoire.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a I'opération et au terrain.

En AU :

- Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur écoulement dans le réseau
collecteur d’eaux pluviales.

- En l'absence ou en cas d'insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain sans porter préjudice aux fonds voisins.

- Les écoulements d’eaux usées et pluviales doivent étre aménagés de maniére a pouvoir étre
raccordés sur un réseau séparatif existant ou qui sera mis en place ultérieurement.

ARTICLE AUind 5 - La superficie minimale des terrai  ns constructibles
Sans objet.

Toutefois, en I'absence de réseau d’égout, le terrain doit permettre un assainissement indivduel
conforme au Schéma Directeur d’Assainissement.
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ARTICLE AUind 6 — L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

1 — Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un recul par rapport a I'axe de la voie de

- pourlaRD1212:
- 35 mramenés a 25 m pour les terrains dont la pente est supérieure a 20%, en AUc.

- pour les chemins départementaux :
- 20 mramenés a 14 m pour les terrains dont la pente est supérieure a 20%, en AUc.

- pour les autres voies :
- 8 m pour les voies communales, ramenés a 6 m pour les terrains dont la pente est
supérieure a 20%, en AUc.
2 — En AUh, les constructions nouvelles devront s'implanter a 2 m minimum de l'alignement.

ARTICLE AUind 7 — L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1 — Rappel : les chemins ruraux font partie du domaine privé de la commune. Leurs limites sont donc
considérées comme des limites séparatives.

2—En AUc:

- Sauf exception due a la reconstruction d'un batiment dans son volume antérieur, la distance
horizontale de tout point d’'une construction nouvelle au point de la limite séparative qui est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres, exception faite pour les débords de toitures,
balcons, escaliers extérieurs, qui peuvent outrepasser de 1 métre cette distance minimum.

- La hauteur prise en compte est la distance comprise entre I'égout de toiture et le terrain
naturel, avant et aprés travaux.

- Dans les secteurs d‘habitat discontinu, les constructions peuvent toutefois joindre la limite
parcellaire pour établir simultanément des batiments jointifs équivalents en hauteur et
d’architecture similaire.

- Les annexes isolées de I'habitation peuvent étre édifiées en tout ou partie dans la bande de
prospect définie ci-dessus. Leur surface hors-ceuvre brute est limitée & 25m? par annexe dans
la bande de prospect.

3 — En AUh, les constructions peuvent s'implanter sur la limite séparative.

ARTICLE AUind 8 — L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions peuvent s'implanter librement les unes par rapport aux autres sur une méme

propriéteé.

ARTICLE AUind 9 — L’'emprise au sol des construction s

Sans objet.
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ARTICLE AUind 10 — La hauteur maximale des construc  tions

1 - Hauteur absolue

Dans le secteur AUc , la hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m en tout point de la
construction, mesurée verticalement a partir du sol naturel existant avant travaux d'affouillement et
d'exhaussement.

Dans le secteur AUh , la hauteur des constructions est fixée a 11 m a 'assise de la panne sabliére a
partir du sol naturel existant avant travaux d’affouillement et d’exhaussement.

2 - Hauteur relative

Dans le secteur AUc :
La hauteur des constructions doit étre telle que la différence de niveau entre tout point d'un batiment
et tout point des batiments de I'alignement opposé n'excede pas la distance comptée horizontalement
entre ces deux points.

Lorsqu’il y a obligation de construire en retrait de l'alignement, la hauteur est déterminée comme
indiqué ci-dessus, augmentée de la distance de retrait.
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Lorsque la voie est en pente, les fagades des batiments sont divisées en sections n’excédant pas 15
m de longueur et la hauteur est prise au point milieu de chacune d’elles (voir graphe plus haut).
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Si la construction est édifiée a I'angle de deux voies d‘inégales largeurs, la partie du batiment bordant
la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que cette longeant la voie la plus large sur une
longueur n'excédant pas 15 m comptés a partir du point d‘intersection des alignements ou, le cas
échéant, des lignes qui en tiennent lieu (limite de retrait obligatoire, limite de voie privée).

Lorsque la distance entre deux voies

d1 d'inégales largeurs ou de niveaux
s différents est inférieure a 15 m, la
! hauteur des constructions édifiees
: entre les deux voies peut étre celle
! déterminée a partir de la voie la plus
i large ou de niveau le plus élevé.
— - :
bomaine Public | T [
Saming i TL‘Inrn.':im-. P.;I:Ilr: L
h=dl

Les annexes isolées doivent respecter le principe de hauteur relative suivant dans la bande de
prospect définie a I'article 7 :

h=d/2 + 2.60 metres
d : distance horizontale de chaque point du batiment par rapport au point de la limite la plus proche.
Dans tous les cas, la hauteur des annexes isolées ne peut excéder la hauteur de la pane sabliére de
la construction principale au point le plus proche.
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ARTICLE AUind 11 — L’aspect extérieur des construct  ions et 'aménagement de leurs abords

L'implantation des batiments doit rechercher la meilleure adaptation au terrain naturel, afin de réduire
au maximum les mouvements de terre.

Le respect du caractére de I'environnement bati est impératif, notamment en ce qui concerne les
proportions, la pente des toitures et leurs débords, la nature et I'aspect des matériaux employés.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’'un béatiment doivent avoir un aspect qui
s’harmonise a celui de la fagade principale.

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.

Les constructions en rondins sont interdites.
Les fagades devront présenter des teintes pastel ou naturelles.

Toutes les constructions, quelle qu‘en soit la destination, sont soumises aux régles suivantes:

d Maconnerie :

Les parties en maconnerie doivent étre traitées, soit en pierre apparente, soit recevoir un enduit
taloché ou projeté.

O Toitures :

Sauf exception due a la reconstruction d’un batiment dans son volume antérieur, les toitures doivent
étre obligatoirement a deux pans au minimum.

Les pans peuvent étre inégaux, a condition que la longueur du plus petit ne soit pas inférieure a 60%
de la longueur du plus grand.

Les revétements de toitures doivent étre de teinte mate, gris ou brun.
L’emploi du fibro - ciment en plaques est interdit.
L’'emploi du bac acier prélaqué est autorisé moyennant le respect des teintes préconisées.

Les couvertures en terrasses sont autorisées lorsque les constructions sont intégrées a un talus; elles
doivent étre obligatoirement, soit engazonnées, soit accessibles.
Les dépassées de toit sont autorisées a 1m pour le batiment principal et 0.60 m pour les annexes.

Les pentes de toiture doivent étre comprises entre 35 et 55%.
Pour des extensions dans le plan de la toiture, il est permis de conserver la pente existante.
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O Lucarnes:

Sont interdites les lucarnes de type “chien assis”, sauf en cas de reconstruction la ou elles existent.

En AUc sont autorisés les panneaux solaires et les fenétres de toit dans le plan de la toiture ainsi que
les outeaux en « rites ». Les tropéziennes, outeaux dans le toit et chiens assis sont interdits sauf en
cas de reconstruction.

Chien assis Outeau Tropézienne

lucarne retroussée, ou
demaoiselle ; c'est aussi le
vral "chien assis”

Source : DICOBAT, 2005. Source : Atelier2, 2008.
O  Menuiseries :

Toutes les menuiseries extérieures doivent étre de préférence en bois. Dans le cas contraire, elles
doivent étre de couleur bois y compris volets et portes de garages.
En AUc, les volets peuvent étre de couleur pastel.

U Garde-corps :

Les garde-corps de balcons, terrasses et escaliers extérieurs doivent étre réalisés selon la tradition
locale.

Bardages :

Les bardages éventuels doivent étre obligatoirement verticaux ou horizontaux.
lls doivent étre de couleur bois.

Q Clbtures :

Lors de la création de clbture, l'autorité compétente en matiére d’autorisation de construire peut
émettre des prescriptions concernant la nature, la hauteur et I'implantation de cet aménagement par
rapport a I'emprise des voies, lorsqu’il est susceptible de faire obstacle ou de créer une géne pour la
circulation, en toute sécurité et de tous véhicules, notamment d’engins agricoles, d’entretien, de
déneigement et de sécurité.

Les clétures doivent étre établies en concordance avec les matériaux et les procédés employés pour
la construction principale.

O Annexes isolées :
Les toitures devront étre a deux pans.
La volumétrie de I'annexe doit étre telle que la largeur soit supérieure ou égale a 70% de la longueur.

ARTICLE AUind 12 — Les aires de stationnement

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m?, y compris les
acces.
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2 - Il est exigé :

Pour les constructions nouvelles ou les aménagements a usage d’habitation des batiments existants :
- En AUh, 1 place de stationnement par tranche de 30 m?® de SHON.
- En AUc : 1 place de stationnement par tranche de 50 m?® de SHON.

Pour les commerces:
1 place pour 20 m? de surface de vente.

Pour les bureaux:
1place pour 20 m? de SHON.

Pour les restaurants et bars :
1 place pour 20 m? de salle.

Pour les hétels :

2 places pour 3 chambres.

Sur le secteur AUh , 50% de ces places devront étre couvertes.

Dans le cas des hétels — restaurants - bars, les obligations ne sont pas cumulatives et I'obligation la
plus contraignante sera retenue.

Pour les établissements artisanaux :
En AUc, 1 place pour 20 m® de surface d'atelier, de bureaux ou commerciale, non compris le
stationnement des poids lourds qui doit étre prévu en fonction de l‘activité de I'établissement.

Pour les campings et caravaning :

En AUc, 1 place de stationnement par emplacement de tente ou de caravane.

3 - Toutefois, en cas d'impossibilité technique de pouvoir aménager le nombre d’emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain de l'opération, le constructeur peut réaliser les places
manguantes sur un autre terrain, a condition que celui-ci ne soit pas distant de plus de 150 m en AUc
/100 m en AUh, de la construction principale et que lesdites places de stationnement soient affectées
aux utilisateurs du batiment projeté par acte authentique soumis a la publicité fonciére, joint a la
demande de permis de construire.

ARTICLE AUind 13 — Les espaces libres, aires de jeu x et de loisirs, et de plantations

Les surfaces libres de toute construction et non indispensables a la circulation automobile ou
piétonniére doivent étre engazonnées et plantées.

ARTICLE AUind 14 — Le Coefficient d'Occupationdu S ol

En AU, les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de I'application des articles U 3 a U
13 ci-dessus. Un seul logement de fonction est autorisé par établissement, dont la surface est limitée
a 150 m2 de SHON.

En AUc :

- le coefficient d’occupation du sol maximal est fixé a 0,40.
- Le coefficient d'occupation du sol maximal est fixé a 0,80 pour les hétels.
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Chapitre IV - Réglement applicable a la zone A

Caractére de la zone

Ces zones constituent des espaces naturels, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Dans ces zones, la Collectivité n'est pas tenue de créer des équipements publics (voirie, eau,
assainissement) ni d'assurer les services (ramassage scolaire, déneigement...).

Le secteur indicé « s » correspond a I'emprise du domaine skiable.

ARTICLE A 1 — Les occupations et utilisations du so | interdites

Sont interdits :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception des constructions et
installations nécessaires a I'exploitation agricole, des logements de fonction et hébergements liés a
cette activité ainsi qu’aux services publics ou d'intérét collectif et, dans les secteurs prévus a cet effet
(As), les constructions nécessaires au domaine skiable.

Pour les constructions identifiées au titre de larticle L.123.1-7 du Code de I'Urbanisme, toutes
constructions autre que celles autorisées en article 2.

Pour les secteurs repérés au plan comme soumis a l'article L.111.1-4 du Code de I'Urbanisme, toutes

constructions autres que celles mentionnées a l'article 2.

ARTICLE A 2 — Les occupations et utilisations du so | soumises a des conditions particuliéres
1 - Rappels
Les défrichements et déboisements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés.

Les annexes accolées sont considérées comme des extensions au batiment principal. Elles sont
soumises aux mémes regles que celui-ci.

Toute démolition de batiment existant est soumise au permis de démolir (voir annexe 5.5).
Risques naturels :

Le constructeur doit garantir la stabilité et la solidité de la construction, ainsi que la protection des biens
et des personnes dans cette construction.

Article R.111-2 du Code de I'Urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a
la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations. »
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Article L..145-3 du Code de I'Urbanisme a propos des chalets d’'alpage : « Peuvent étre également
autorisées, par arrété préfectoral, aprés avis de la Commission Départementale des Sites, dans un
objectif de protection et de mise en valeur du patrimoine montagnard, la restauration ou la
reconstruction d'anciens chalets d'alpage, ainsi que les extensions limitées de chalets d'alpage
existants lorsque la destination est liée a une activité professionnelle saisonniere (extrait de la loi du 9
février 1994).

Lorsque des chalets d'alpage ou des batiments d'estive, existants ou anciens, ne sont pas desservis par
les voies et réseaux, ou lorsqu'ils sont desservis par des voies qui ne sont pas utilisables en période
hivernale, l'autorité compétente peut subordonner la réalisation des travaux faisant I'objet d'un permis
de construire ou d'une déclaration de travaux a l'institution d'une servitude administrative, publiée au
bureau des hypothéques, interdisant l'utilisation du batiment en période hivernale ou limitant son usage
pour tenir compte de l'absence de réseaux. Cette servitude précise que la commune est libérée de
I'obligation d'assurer la desserte du batiment par les réseaux et équipements publics. Lorsque le terrain
n'est pas desservi par une voie carrossable, la servitude rappelle l'interdiction de circulation des
véhicules a moteur édictée par l'article L. 362-1 du code de I'environnement. »

2 - Sont admis sous respect des conditions ci-apres :

Dans les secteurs A et As :

Les installations d'intérét général telles que les stations de transformation E.D.F., stations de
pompage, réservoirs d’eau, etc..., dans la mesure ou leur implantation ne nuit pas aux exploitations
agricoles voisines et s’inscrit dans I'environnement par un traitement approprié (étude architecturale,
rideaux de verdure, mouvements de terre...)

Patrimoine architectural :

Application de l'article L 123.3.1 du Code de l'urb  anisme : Le changement de destination des
batiments agricoles repérés au plan en raison de leur intérét architectural ou patrimonial est autorisé
des lors que ce changement de destination ne compromet pas I'exploitation agricole.

Application de l'article L123.1-7 du Code de I'Urba  nisme : au regard de qualité patrimoniale, pour
les constructions identifiées au plan, 'aménagement est autorisé uniquement dans les volumes
existants.

Surcodt de charges publigues :

Les constructions autorisées ne doivent en aucun cas entrainer pour la Collectivité, dans I'immédiat
ou a terme, des charges supplémentaires d'équipement collectif (mise en place, renforcement ou
entretien des réseaux) ou de fonctionnement des services publics (ramassage scolaire, ordures
ménageres, P.T.T., déneigement, défense incendie).

Préservation des espaces ruraux :

Les constructions ne doivent pas avoir de conséquences dommageables pour I'environnement ou
conduire a la destruction d’espaces agricoles représentant une valeur économique, ni représenter un
risque de nuisance pour les nappes phréatiques et périmétres de protection des sources, ni entrainer
d’'incommodité ou d'insalubrité pour le voisinage.

Dans les secteurs repérés au plan comme soumis & l'article L.111.1-4 du Code de I'Urbanisme :
- Les constructions nouvelles autorisées sont les suivantes :
- constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres,
- constructions liées aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routieres,
- constructions liées aux réseaux d'intérét public.
- Sur les constructions existantes sont autorisés I'adaptation, la réfection ou I'extension limitée,
ainsi que le changement de destination, dans le respect des regles définies ci-dessus.
- Les constructions autorisées devront respecter la mise en place d'un écran végétal composé
d'essences locales limité a 6 m de hauteur pour préserver les visions lointaines. Cet écran
sera implanté le long de la RD 1212.
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Travaux sur les batiments existants non conformes aux régles du P.L.U. :

Lorsqu'un batiment n’est pas conforme aux régles du P.L.U., toute autorisation de construire le
concernant ne peut étre accordée que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de
ce batiment avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

De plus dans le secteur As , I'aménagement et la restructuration des restaurants d'altitude existants
identifiés sur les plans de zonage, aux conditions suivantes :

- si le projet porte sur I'amélioration de la qualité d'accueil et de l'insertion des installations dans
I'environnement,

- si dans le cadre de la convention passée avec l'autorité organisatrice, le projet comporte la
réalisation et la maintenance de sanitaires libres d'acces a la clientele du domaine skiable,

- si l'accroissement de la SHON existante n'excede pas 10%.

ARTICLE A 3 — Les conditions de desserte des terrai  ns par les voies publiques ou privées et
d’'acces aux voies ouvertes au public

1 - Accés

Il est rappelé que tout terrain enclavé est inconstructible, a moins qu'il ne soit desservi par une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de

I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur une de ces voies qui
présenterait un risque ou une géne pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2 - Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie, aux exigences de la protection civile, au brancardage, au déneigement.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules

puissent faire demi-tour.

ARTICLE A 4 — Les conditions de desserte des terrai ns par les réseaux publics d'eau,
d’électricité et d’assainissement

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes, ou a une conduite privée étanche qui justifie
d’'un suivi et d'une gestion organisés, conforme a la réglementation en vigueur.
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2 — Assainissement

U Zones desservies:

Toute construction ou installation nouvelle doit étre équipée d'un réseau séparatif eaux usées - eaux
pluviales et étre raccordée aux réseaux publics d’assainissement correspondants.

L'évacuation des eaux usées liées aux activités artisanales, commerciales et industrielles dans le
réseau public peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) ne peuvent étre rejetés aux réseaux publics.

O Zones non desservies :

En I'absence de réseau public d’assainissement eaux usées ou dans l'attente de celui-ci, il peut étre
admis un dispositif d'assainissement individuel conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement annexé au PLU.

3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales; le constructeur doit réaliser les dispositifs appropriés pour une évacuation vers un
exutoire.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a I'opération et au terrain.

ARTICLE A 5 — La superficie minimale des terrains ¢ onstructibles

Sans objet

Toutefois, en I'absence de réseau d’égout, le terrain doit permettre un assainissement indivduel
conforme au Schéma Directeur d’Assainissement.

ARTICLE A 6 — L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1 — Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un recul par rapport a I'axe de la voie de

- 35 m pour la RD 1212, ramenés a 25 m pour les terrains dont la pente est supérieure a 20%,

- 20 m pour les chemins départementaux, ramenés a 14 m pour les terrains dont la pente est
supérieure a 20%,

- 8 m pour les voies communales, ramenés a 6 m pour les terrains dont la pente est supérieure a
20%,

2 — Des dispositions différentes pourront étre appliquées pour la construction des ouvrages

nécessaires au fonctionnement des services publics (E.D.F., P.T.T., eau potable,...). Dans tous les
cas, ces adaptations devront étre autorisées par le service gestionnaire de la voie concernée.
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ARTICLE A 7 — L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1 — Rappel : les chemins ruraux font partie du domaine privé de la commune. Leurs limites sont donc
considérées comme des limites séparatives.

2 — Sauf exception due a la reconstruction d’'un batiment dans son volume antérieur, et a moins qu'il
ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au
point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres, exception faite des
débords de toitures, balcons, bow-windows, escaliers extérieurs, qui peuvent outrepasser de 1 m
cette distance minimum.

3 — Annexes de I'habitation :

Les annexes doivent, sauf impossibilité technique, étre intégrées ou accolées au volume principal de
I'habitation. Elles peuvent étre établies en limite de propriété, a condition que leur hauteur maximale
en limite séparative ne dépasse pas 3 m a I'égout de toiture.

L’égout de toiture peut étre établi a I'aplomb de la limite séparative. Dans ce cas, les débords de
toiture sont limités a 0, 50 m.

ARTICLE A 8 — L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Sans objet

ARTICLE A 9 — L'emprise au sol des constructions

Sans objet

ARTICLE A 10 — La hauteur maximale des construction s

La hauteur maximale des constructions destinées a I'habitation est fixée a 9,5 m au faitage, a partir du
sol naturel existant avant travaux d'affouillement et d'exhaussement.

Sur les terrains en pente, les cotes de hauteurs sont prises par rapport au sol naturel, au point milieu
de la fagade aval de la construction.

La hauteur n’est pas limitée pour les constructions destinées aux services publics ou a usage agricole.

ARTICLE A 11 — L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

En aucun cas, les constructions, installations et divers modes d'utilisation du sol ne doivent, par leurs
dimensions, leur situation ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

Toute construction nouvelle ou restauration doit, par son volume ou son aspect architectural,
respecter le caractére du bati environnant et s’apparenter aux volumes existants.

Pour les restaurations de constructions existantes, I'état actuel doit étre aussi peu modifié que
possible et les caractéristiques principales, telles que : éléments de structure et de charpente
apparents, balcons, galeries, tambours, souches de cheminées, etc..., ne doivent étre supprimés que
s'ils sont absolument incompatibles avec le bon fonctionnement de la construction modifiée. lls seront
éventuellement reconstruits si leur état ne permet pas leur conservation.
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Les constructions voisines caractéristiques : fours, greniers, etc... et les plantations éventuelles
accompagnant la construction doivent également étre portées au relevé d’état actuel et conservées.

Des modifications ayant pour but d’améliorer I'intégration de la construction a son environnement
naturel et bati et son adaptation au terrain peuvent étre exigées pour l'obtention du permis de
construire.

Toutes les constructions, garages et locaux professionnels compris, doivent respecter les regles
suivantes :

U Maconnerie :

Les parements extérieurs des murs réalisés en macgonnerie doivent, soit recevoir un enduit projeté ou
taloché, soit étre en tuf appareillé.

O Charpentes, structures :

Les pieces de charpente et de structure de facades bois apparentes doivent avoir une section
suffisante, en rapport avec leur expression habituelle dans I'architecture locale.

O Toitures :
Sauf exception due a la reconstruction d’un batiment dans son volume antérieur, les toitures doivent
étre obligatoirement a deux pans au minimum, inclinés a l'identique des constructions anciennes les
plus proches. Les pans peuvent étre inégaux, a condition que la longueur du plus petit ne soit pas
inférieure a 60% de la longueur du plus grand.
Les revétements de toitures doivent étre de teinte mate, gris ou brun. L'emploi du fibro - ciment en
plagues est interdit;
L’emploi du bac acier prélagué est autorisé moyennant le respect des teintes préconisées.
Les couvertures en terrasses sont autorisées lorsque les constructions sont intégrées a un talus; elles
doivent étre obligatoirement, soit engazonnées, soit accessibles.
Les dépassées de toit sont autorisées a 1m pour le batiment principal et 0.60 m pour les annexes.

U Baies:

Les percements doivent avoir des proportions en rapport avec I'architecture locale traditionnelle; des
vitrages peuvent étre installés dans les panneaux déterminés par les ossatures en bois.

Q Balcons:

Les balcons doivent étre obligatoirement en bois en cas de restauration, et d'un type traditionnel au
Val d'Arly, a I'exclusion d’autres types provenant de régions voisines.

O Bardages, madriers :

Les bardages éventuels doivent étre obligatoirement verticaux ou horizontaux.
O Annexes:

Les annexes éventuelles doivent étre traitées avec le méme soin que la construction principale et
réalisées avec les mémes matériaux.

Les garages, s’ils ne sont pas intégrés a la construction principale, doivent étre, dans la mesure du
possible, enterrés des que la configuration du terrain le permet et intégrés dans un travail général des
abords qui doit accompagner la construction principale.
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Q Clbtures :

Lors de la création de clbture, l'autorité compétente en matiére d’autorisation de construire peut
émettre des prescriptions concernant la nature, la hauteur et I'implantation de cet aménagement par
rapport a I'emprise des voies, lorsqu’il est susceptible de faire obstacle ou de créer une géne pour la
circulation, en toute sécurité et de tous véhicules, notamment d'engins agricoles, d’entretien, de
déneigement et de sécurité.

ARTICLE A 12 — Les aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, dans des parcs de stationnement de surface ou des garages.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m?, y compris
l'acces.

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé 1 place de stationnement par tranche
de 60 m? de SHON.

Toutefois, en cas d'impossibilité technique de pouvoir aménager le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain de I'opération, le constructeur peut réaliser les places de
stationnement manquantes sur un autre terrain, a condition que celui-ci ne soit pas distant de plus de
150 m de la construction principale et que lesdites places soient affectées aux utilisateurs du batiment
projeté par un acte authentique soumis a la publicité fonciére et joint a la demande de permis de
construire.

ARTICLE A13 — Les espaces libres, aires de jeux et  de loisirs, et de plantations

Les surfaces libres de toute construction et non indispensables a la circulation automobile ou
piétonniere doivent étre traitées en espaces verts entretenus.

ARTICLE A 14 — Le Coefficient d'Occupation du Sol

Les possibilités maximales d’occupation du sol résultent de I'application des articles A3 a A 13.
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Chapitre V - Reglement applicable a la zone N

Caractére de la zone

Ces zones sont constituées d'espaces naturels non équipés qu'il convient de protéger en raison de la
qualité du site et des paysages, ou en raison des risques naturels.

Le plan distingue les secteurs « Nu», correspondant a des constructions ou groupes de
constructions isolés.
Le secteur Nue correspond a un atelier artisanal isolé.

ARTICLE N 1 — Les occupations et utilisations du so | interdites

Sont interdites toutes constructions ou installations sauf celles nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, aux activités agro-pastorales et forestieres.

Le changement de destination des constructions existantes, excepté ceux autorisés en article 2.
Pour les secteurs indicés, toutes constructions ou installations non conformes a leur vocation.
Pour les secteurs repérés au plan comme soumis a l'article L.111.1-4 du Code de I'Urbanisme, toutes

constructions autres que celles mentionnées a l'article 2.

ARTICLE N 2 — Les occupations et utilisations du so | soumises a des conditions particuliéres
1 - Rappels
Les défrichements et déboisements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés.

Les annexes accolées sont considérées comme des extensions au batiment principal. Elles sont
soumises aux mémes regles que celui-ci.

Toute démolition de batiment existant est soumise au permis de démolir (voir annexe 5.5).

Risques naturels :
- Le constructeur doit garantir la stabilité et la solidité de la construction, ainsi que la protection
des biens et des personnes dans cette construction, par rapport aux risques identifiés dans le
PIZ ou tout autre document en mentionnant la présence.

- Dans les secteurs indicés « z » qui signalent la présence de risques naturels les constructions
doivent respecter les prescriptions du PIZ, annexé au présent réglement.

- Les secteurs indicés « zr » sont soumis a un risque fort tel qu'il justifie le maintien du bati a
I'existant, dans le volume existant, sans changement de destination, a I'exception de toute
modification de celle-ci entrainant une diminution de la vulnérabilité. Les extensions sont
possibles dans le cadre de travaux de mise en conformité avec les prescriptions détaillées
dans le PIZ annexé au présent reglement.

Article R.111-2 du Code de I'Urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a
la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations. »
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2 - Sont admis sous réserve des conditions ci-apres :

Les installations techniques liées aux activités de loisirs.

Les installations d'intérét général telles que les stations de transformation E.D.F., stations de
pompage, réservoirs d'eau, etc., dans la mesure ou leur implantation ne nuit pas aux activités
agricoles voisines et s'inscrit dans | ‘environnement par un traitement approprié (étude architecturale,
rideaux de verdure, mouvements de terre...).

Les aménagements dans les volumes existants.

De plus, dans les secteurs Nu
- le changement de destination des constructions existantes,
- une extension mesurée mais limitée & 50 m*> SHOB dont 25 m® SHON, & condition qu'elle soit
réalisée apreés utilisation du volume existant.

De plus dans le secteur Nue :
- le changement de destination des constructions existantes pour une destination artisanale,
- les extensions mesurées a vocation unique d’activité artisanale.

En application de larticle L 123-1-7, au regard de qualité patrimoniale, pour les constructions
identifiées au plan, 'aménagement et le changement de destination sont autorisés dans les volumes
existants.

Surcodt de charges publigues :

Les constructions autorisées ne doivent en aucun cas entrainer pour la Collectivité, dans I'immédiat
ou a terme, des charges supplémentaires d'équipement collectif (mise en place, renforcement ou
entretien des réseaux) ou de fonctionnement des services publics (ramassage scolaire, P.T.T.,
déneigement, ordures ménageéres, défense incendie).

Dans les secteurs repérés au plan comme soumis & l'article L.111.1-4 du Code de I'Urbanisme :
- Les constructions nouvelles autorisées sont les suivantes :
- constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
- constructions liées aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routieres,
- constructions liées aux réseaux d'intérét public.
- Sur les constructions existantes sont autorisés I'adaptation, la réfection ou I'extension limitée,
ainsi que le changement de destination, dans le respect des regles définies ci-dessus.
- Les constructions autorisées devront respecter la mise en place d'un écran végétal composé
d'essences locales limité a 6 m de hauteur pour préserver les visions lointaines. Cet écran
sera implanté le long de la RD 1212.

ARTICLE N 3 — Les conditions de desserte des terrai ns par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

Sans objet

ARTICLE N 4 — Les conditions de desserte des terrai ns par les réseaux publics d'eau,
d’électricité et d'assainissement

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes, ou a une conduite privée étanche qui justifie
d’'un suivi et d’'une gestion organisés, conforme a la réglementation en vigueur.
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2 — Assainissement

Q Zones desservies :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre équipée d'un réseau séparatif eaux usées - eaux
pluviales et étre raccordée aux réseaux publics d’assainissement correspondants.

L’évacuation des eaux usées lites aux activités artisanales, commerciales et industrielles dans le
réseau public peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

Les effluents agricoles (purins, lisiers,...) ne peuvent étre rejetés aux réseaux publics.

O Zones non desservies :

En I'absence de réseau public d’assainissement eaux usées ou dans l'attente de celui-ci, il peut étre
admis un dispositif d’'assainissement individuel conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement annexé au PLU.

3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales; le constructeur doit réaliser les dispositifs appropriés pour une évacuation vers un
exutoire.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a I'opération et au terrain.

ARTICLE N 5 — La superficie minimale des terrains ¢ onstructibles

Sans objet

Toutefois, en I'absence de réseau d’égout, le terrain doit permettre un assainissement indivduel
conforme au Schéma Directeur d’Assainissement.

ARTICLE N 6 — L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprise publiques

1 — Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un recul par rapport a I'axe de la voie de

- 35 m pour la RD 1212, ramenés a 25 m pour les terrains dont la pente est supérieure a 20%,

- 20 m pour les chemins départementaux, ramenés a 14 m pour les terrains dont la pente est
supérieure a 20%,

- 8 m pour les voies communales, ramenés a 6 m pour les terrains dont la pente est supérieure a
20%,

2 — Des dispositions différentes pourront étre appliquées pour la construction des ouvrages

nécessaires au fonctionnement des services publics (E.D.F., P.T.T., eau potable,...). Dans tous les
cas, ces adaptations devront étre autorisées par le service gestionnaire de la voie concernée.
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ARTICLE N 7 — L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1 — Rappel : les chemins ruraux font partie du domaine privé de la commune. Leurs limites sont donc
considérées comme des limites séparatives.

2 — Sauf exception due a la reconstruction d’'un batiment dans son volume antérieur, et a moins qu'il
ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au
point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres, exception faite des
débords de toitures, balcons, bow-windows, escaliers extérieurs, qui peuvent outrepasser de 1 m
cette distance minimum.

En Nu, les constructions peuvent s’implanter en limite séparative.

L'égout de toiture peut étre établi a I'aplomb de la limite séparative. Dans ce cas, les débords de
toiture sont limités & 0, 50 m.

ARTICLE N 8 — L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Sans objet.

ARTICLE N 9 — L’emprise au sol des constructions

Sans objet.

ARTICLE N 10 — La hauteur maximale des construction s

La hauteur des extensions autorisées sur les constructions existantes devra étre inférieure a celle de
la panne sabliére du batiment principal.

La hauteur n’est pas limitée pour les constructions destinées aux services publics ou a usage agricole.

ARTICLE N 11 — L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

En aucun cas, les constructions, installations et divers modes d'utilisation du sol ne doivent, par leurs
dimensions, leur situation ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

Toute construction nouvelle ou restauration doit, par son volume ou son aspect architectural,
respecter le caractére du bati environnant et s’apparenter aux volumes existants.

Pour les restaurations de constructions existantes, I'état actuel doit étre aussi peu modifié que
possible et les caractéristiques principales, telles que : éléments de structure et de charpente
apparents, balcons, galeries, tambours, souches de cheminées, etc..., ne doivent étre supprimés que
s'ils sont absolument incompatibles avec le bon fonctionnement de la construction modifiée. lls seront
éventuellement reconstruits si leur état ne permet pas leur conservation.

Les constructions voisines caractéristiques : fours, greniers, etc... et les plantations éventuelles
accompagnant la construction doivent également étre portées au relevé d'état actuel et conservées.
Des modifications ayant pour but d’améliorer I'intégration de la construction a son environnement
naturel et bati et son adaptation au terrain peuvent étre exigées pour I'obtention du permis de
construire.
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Toutes les constructions, garages et locaux professionnels compris, doivent respecter les réegles
suivantes :

U Maconnerie :

Les parements extérieurs des murs réalisés en magonnerie doivent, soit recevoir un enduit projeté ou
taloché, soit étre en tuf appareillé.

U Charpentes, structures :

Les pieces de charpente et de structure de facades bois apparentes doivent avoir une section
suffisante, en rapport avec leur expression habituelle dans I'architecture locale.

U Toitures:
Sauf exception due a la reconstruction d’un batiment dans son volume antérieur, les toitures doivent
étre obligatoirement a deux pans au minimum, inclinés a l'identique des constructions anciennes les
plus proches. Les pans peuvent étre inégaux, a condition que la longueur du plus petit ne soit pas
inférieure a 60% de la longueur du plus grand.
Les revétements de toitures doivent étre de teinte mate, gris ou brun. L’'emploi du fibro-ciment en
plagues est interdit;
L’'emploi du bac acier prélaqué est autorisé moyennant le respect des teintes préconisées.
Les couvertures en terrasses sont autorisées lorsque les constructions sont intégrées a un talus; elles
doivent étre obligatoirement, soit engazonnées, soit accessibles.
Les dépassées de toit sont autorisées a 1m pour le batiment principal et 0.60 m pour les annexes.

O Baies:

Les percements doivent avoir des proportions en rapport avec I'architecture locale traditionnelle; des
vitrages peuvent étre installés dans les panneaux déterminés par les ossatures en bois.

O Balcons:

Les balcons doivent étre obligatoirement en bois dans le cas de restaurations, et d’'un type traditionnel
au Val d’'Arly, a I'exclusion d’autres types provenant de régions voisines.

O Bardages, madriers :

Les bardages éventuels doivent étre obligatoirement verticaux ou horizontaux.
O Clbtures :

Lors de la création de clbture, l'autorité compétente en matiére d’autorisation de construire peut
émettre des prescriptions concernant la nature, la hauteur et I'implantation de cet aménagement par
rapport a I'emprise des voies, lorsqu’il est susceptible de faire obstacle ou de créer une géne pour la
circulation, en toute sécurité et de tous véhicules, notamment d’engins agricoles, d’entretien, de
déneigement et de sécurité.
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ARTICLE N 12 — Les aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, dans des parcs de stationnement de surface ou des garages.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m? y compris
l'acces.

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé 1 place de stationnement par tranche
de 60 m? de surface de plancher hors-ceuvre nette.

Toutefois, en cas d'impossibilité technique de pouvoir aménager le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain de I'opération, le constructeur peut réaliser les places de
stationnement manquantes sur un autre terrain, a condition que celui-ci ne soit pas distant de plus de
250 metres de la construction principale et que lesdites places soient affectées aux utilisateurs du
batiment projeté par un acte authentique soumis a la publicité fonciére et joint a la demande de permis
de construire.

ARTICLE N13 - Les espaces libres, aires de jeux et  de loisirs, et de plantations

Sans objet.

ARTICLE N 14 — Le Coefficient d’'Occupation du Sol

Les possibilités maximales d’occupation du sol résultent de I'application des articles N 3 a N 13.
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LEXIQUE DU REGLEMENT

Accés
L’acces est le point de jonction de la voie d’acces publique ou privée avec le domaine public. 1l peut

volontairement étre marqué par un rétrécissement de la chaussée, par une différentiation de
matériaux, par un porche...

Alignement

L'alignement est la limite du domaine public et des propriétés riveraines.

Chalet d’alpage / batiment d’estive

Un batiment qui abrite en méme temps les hommes et les animaux a une altitude théorique minimum
de 1500 m et qui peut posséder une valeur patrimoniale. Cette valeur patrimoniale est jugée par la
Commission des Sites qui se rend sur site pour statuer. Le permis de construire reste préalablement
nécessaire.

Coefficient d’'Occupation du Sol (COS)

Le COS exprime la densité maximale de construction admise dans une zone, et donc sur chaque
terrain de cette zone.

Multiplié par la superficie du terrain, il donne la surface de plancher hors ceuvre nette (SHON)
susceptible d’étre bétie sur le terrain.

Construction

Les constructions visées par le réglement sont celles définies par l'article L 421-1 du Code de
I'Urbanisme. En particulier, deux batiments, pour faire partie de la méme construction, doivent étre
reliés par des éléments construits créant de la SHOB au sens de l'article R 112-2 du Code de
I'Urbanisme.

Les parties entierement enterrées des constructions ne sont pas soumises aux régles de recul
prévues par le reglement, sauf dispositions particuliéres.

Débord de toiture

Partie de la toiture en saillie par rapport au plan de la facade.

Eaux pluviales

On entend par eaux pluviales les eaux issues des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a
ces eaux celles provenant d'arrosage et de lavage des jardins, des voies publiques ou privées et des
cours d'immeubles, des fontaines, les eaux de vidange des piscines, les eaux de climatisation... dans
la mesure ou leurs caractéristiques sont compatibles avec le milieu récepteur.

Emprise au sol
L'emprise au sol d’'une construction est la surface délimitée horizontalement par la projection verticale

de la construction sur le sol. Le Coefficient d’Emprise au Sol est le rapport de I'emprise au sol a la
surface du terrain prise pour référence.
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Espace libre
Sauf spécification contraire, cette expression désigne les espaces non occupés par des constructions

en élévation, non réservés au stationnement et a la circulation automobile. Les terrasses accessibles,
les bandes plantées et les cheminements piétons sont a compter dans les espaces libres.

Faitage

Ligne de jonction supérieure entre deux pans de toiture inclinés suivant les pentes opposées. Dans
les autres cas, limite supérieure d’'une toiture.

Installations classées

Installations qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du
voisinage, soit pour la santé, la sécurité ou la salubrité publiques, soit pour l'agriculture. Elles sont
réglementées par la loi du 19 juillet 1976 et les textes pris pour son application.

Limite séparative

Les limites séparatives correspondent aux limites entre propriétés privées. Elles sont de deux types :
- les limites latérales qui séparent deux propriétés et qui donnent sur les voies ou emprises
publiques,
- les limites de fond de parcelles qui séparent deux propriétés sans avoir de contact avec les
voies ou emprises publiques.

Logement

Est considéré comme logement tout local assurant une autonomie et une intimité minimale de vie au
travers d'un équipement comprenant des sanitaires complets (toilettes, WC...), d’'un bloc cuisine, ainsi
gu'une porte d'accés séparée dotée d'un verrou de slreté. Une chambre indépendante est assimilée
a un logement si elle répond aux criteres décrits ci-dessus.

Nu de la facade

Plan de référence (le plus souvent vertical) correspondant a la surface de parement fini d'un mur ou
d’'un ouvrage, abstraction faite des membres, moulures et ornements divers qui viennent en saillie sur
ce nu.

Outeau

Petite lucarne de ventilation des combles.

Panne sabliére

Piéce horizontale de la charpente qui couronne le mur goutterau a la base du comble.
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Surface Hors (Euvre Brute (SHOB) et Surface Hors (Euv___re Nette (SHON)

Article R 112-2 du Code de I'Urbanisme

La surface de plancher hors oeuvre brute d'une construction est égale a la somme des surfaces de
plancher de chaque niveau de la construction.

La surface de plancher hors oeuvre nette d'une construction est égale a la surface hors oeuvre brute
de cette construction aprés déduction :

a) Des surfaces de plancher hors oeuvre des combles et des sous-sols non aménageables pour
I'habitation ou pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

b) Des surfaces de plancher hors oeuvre des toitures-terrasses, des balcons, des loggias, ainsi que
des surfaces non closes situées au rez-de-chaussée ;

c) Des surfaces de plancher hors oeuvre des batiments ou des parties de batiments aménagés en vue
du stationnement des véhicules ;

d) Dans les exploitations agricoles, des surfaces de plancher des serres de production, des locaux
destinés a abriter les récoltes, a héberger les animaux, a ranger et a entretenir le matériel agricole,
des locaux de production et de stockage des produits a usage agricole, des locaux de transformation
et de conditionnement des produits provenant de I'exploitation ;

e) D'une surface égale a 5 % des surfaces hors oeuvre affectées a I'habitation telles qu'elles résultent
le cas échéant de l'application des a, b, et c ci-dessus ;

f) D'une surface forfaitaire de cinqg meétres carrés par logement respectant les regles relatives a
I'accessibilité intérieure des logements aux personnes handicapées prévues selon le cas aux articles
R.111-18-2, R. 111-18-6, ou aux articles R. 111-18-8 et R. 111-18-9 du code de la construction et de
I'habitation.

Sont également déduites de la surface hors oeuvre dans le cas de la réfection d'un immeuble a usage
d'habitation et dans la limite de cinq métres carrés par logement les surfaces de planchers affectées a
la réalisation de travaux tendant a I'amélioration de I'hygiéne des locaux et celles résultant de la
fermeture de balcons, loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.

Voie

Une voie est un espace qui dessert plusieurs propriétés et qui comporte des aménagements
permettant la circulation des véhicules. Elle comprend la chaussée, les trottoirs, les aménagements
cyclables.

Une voie est privée lorsqu’elle est constituée de parcelles privées bien que son aménagement soit
ouvert a la circulation des véhicules.
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Chapitre | - Dispositions applicables a la zone U

La zone U correspond aux secteurs urbanisés et urbanisables de Flumet, dans lesquels les
constructions peuvent se réaliser ou se modifier en fonction des caractéristiques propres a chaque
secteur ou spécification indiqués aux documents graphiques.

Les installations et constructions autorisées ont pour objectif de répondre aux nécessités de
I'économie touristique et aux exigences d'une bonne insertion environnementale. L'objectif de mixité
des fonctions doit permettre de réunir, au sein de cette zone, des activités ou services compatibles
avec la présence d’habitat, des commerces, des activités non nuisantes, ainsi que les équipements
nécessaires a l'organisation des loisirs.

La zone U comporte des secteurs ou des dispositions spécifiques s'appliquent :

L’indice « a » correspond au noyau le plus ancien du centre bourg, caractérisé par un habitat continu
formant des corps de rue, réservé a un habitat plus ou moins dense ainsi qu‘a des activités non
nuisantes. Le reglement traduit la volonté de conserver dans cette zone son caractere, son échelle et
son organisation.

L'indice «b» correspond aux extensions plus récentes du centre bourg caractérisée par de
I'habitation dense, dans le prolongement du centre ancien, pouvant accueillir également des activités
non nuisantes.

L’indice « ¢ » correspond a des secteurs d’extension d’habitat et d'activités, de moyenne densité,
sous forme de petits collectifs, d'individuels groupés ou isolés et d’activités non nuisantes.

- L’indice « ca» correspond au secteur de développement du front de neige des Evettes, au
pied du départ des remontées mécaniques.
L’indice « ci » correspond & un secteur sujet a une insuffisance en AEP.

N

L’indice «e» correspond a des zones d'activités industrielles, artisanales ou tertiaires, ou
d’équipements publics, existantes ou a créer.

L'indice « f» correspond a un secteur réservé a I'implantation d’équipements sportifs, culturels, de
loisirs et des constructions qui leur sont éventuellement nécessaires.

ARTICLE U 1 — Les occupations et utilisations du so | interdites

D’une maniere générale sont interdits :
- les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux nécessaires aux constructions
autorisées,
- les annexes iselées-de I'habitation sauf celles autorisées sous les conditions des articles U 2,
U7etU 10,
- les installations classées autre que celles autorisées dans l'article U 2.

De plus en Ua, Ub et Uc sont interdits :

- Les dépébts de toutes natures.

- Les batiments d’'élevage.

- de plus en Ua : le changement de destination pour les commerces.

- de plus en Uci , dans l'attente de la mise en place d’un dispositif permettant d’assurer la gestion et le
contrdle de la ressource en eau potable, aucune construction nouvelle n’est autorisée.

De plus en Ue sont interdites les constructions a usage d’habitation autres que celles mentionnées a
l'article U 2.

De plus en Uf est interdit tout mode d’occupation ou d'utilisation du sol non conforme a la vocation de

PLU de Flumet — Réglement — modification n°1 — appation 13 décembre 2012




la zone.

ARTICLE U 2 — Les occupations et utilisations du so | soumises a des conditions particulieéres

1 - Rappels

Concernant les annexes se référer aux précisions faites en fin de réglement.

Les installations classées qui correspondent a des activités nécessaires a la vie et a la commaodité des
habitants ne doivent entrainer pour le voisinage aucune incommaodité.

Toute démolition de batiment existant est soumise au permis de démolir (voir annexe 5.5).

Dans les secteurs indicés « z » qui signalent la présence de risques naturels les constructions doivent
respecter les prescriptions du PI1Z, annexé au présent réglement.

Les secteurs indicés « zr » sont soumis a un risque fort tel qu'il justifie le maintien du bati a I'existant,
dans le volume existant, sans changement de destination, a I'exception de toute modification de celle-ci
entrainant une diminution de la vulnérabilité. Les extensions sont possibles dans le cadre de travaux de
mise en conformité avec les prescriptions détaillées dans le PIZ annexé au présent reglement.

2 - Sont admis sous respect des conditions ci-apres :

Travaux sur les batiments existants non conformes a ux regles du P.L.U., d'une maniére
générale :

Lorsqu’un batiment n’est pas conforme aux régles du P.L.U., toute autorisation de construire le
concernant ne peut étre accordée que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de
ce batiment avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

Application de l'article L123.1-7 du Code de I'Urba  nisme : au regard de qualité patrimoniale, pour
les constructions identifiées au plan, toute autorisation de construire et d'aménagement est autorisée
dans les volumes existants.

Toute opération conduisant a la réalisation de 10 logements et plus devra réaliser un local pour
recevoir les ordures ménageéres. Il sera proportionné au nombre de logements et accessible aux
camions de collecte.

De plus dans les secteurs Ua et Ub

- l'extension d'installations classées est autorisée
d’hydrocarbures, les stations-service.

- Les annexes isolées sont autorisées moyennant la préexistence d'un batiment a vocation
d’habitation sur le terrain concerné, et-guelles-ne-générentpas-de-Surface-de-Plancherdans
le-prospect. Elles sont limitées a une seule par tenement foncier. L’emprise au sol ne doit pas
dépasser 35 m’.

a condition qu’il concerne le stockage

De plus dans les secteurs Ub
- Dans les prospects, les annexes sont autorisées dans la limite de 25 m2 de Surface de
Plancher par construction et par prospect et dans les limites définies par les articles 7 et 10.

De plus dans les secteurs Uc :
- Les annexes isolées sont autorisées moyennant la préexistence d'un batiment a vocation

d'habitation sur le terrain concerné et-guwelles-ne-génerentpas-de-Surface-de-Plancher-dans

le-prospect. Elles sont limitées a une seule par tenement foncier. L’emprise au sol ne doit pas
dépasser 35 m”.
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- Dans les prospects, les annexes sont autorisées dans la limite de 25 m2 de Surface de
Plancher par construction et par prospect et dans les limites définies par les articles 7 et 10.

- L’aménagement ou l'extension de batiments agricoles existants a condition qu’ils soient
nécessaires au maintien des exploitations agricoles existantes.

- De plus dans le secteur Uca de Zecon , les constructions devront respecter les dispositions
particuliéres décrites par le rapport géologique annexé au présent reéglement.

- De plus dans le secteur Uci , une insuffisance d'eau caractérise le site. L'aménagement du
bati existant et la création de Surface de Plancher ne sont autorisés que dans la limite d'une

amélioration qualitative, sans possibilité de création de nouveau logement.

De plus dans les secteurs Ue , le logement de fonction est autorisé aux conditions suivantes :
- Il est limité pour chaque établissement & 150 m” de Surface de Plancher.
- Quand le logement de fonction n'est pas dans le batiment d'activité, ce dernier doit étre
réalisé préalablement a la demande de permis de construire dudit logement de fonction
(certificat de conformité délivré).

De plus dans le secteur Uf , les habitations sont autorisées a conditions qu’elles soient strictement
nécessaires au gardiennage et a I'entretien permanent desdits équipements.

Dans les secteurs repérés au plan comme soumis al' article L.111.1-4 du Code de I'Urbanisme
les constructions sont autorisées moyennant la mise en place d'un écran végétal composé d'essences
locales, limité & 6 m de hauteur pour préserver les visions lointaines. Cet écran sera implanté le long
de la RD1212.

Les sorties directes des parcelles sur la RD 1212 sont interdites.

ARTICLE U 3 — Les conditions de desserte des terrai ns par les voies publiques ou privées et
d’'acces aux voies ouvertes au public

1 - Acces

Il est rappelé que tout terrain enclavé est inconstructible, a moins qu'il ne soit desservi par une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur une de ces voies qui
présenterait un risque ou une géne pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

De plus dans les secteurs Ue , en cas de réalisation individuelle isolée, les accés directs a la voie
publique des constructions susceptibles de perturber la circulation sont interdits. IlIs peuvent étre
subordonnés a la réalisation de dispositions particulieres notamment celle imposant un seul point
d’acces commun a plusieurs parcelles.

2 - Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I‘approche du matériel de lutte contre
I'incendie, aux exigences de la protection civile, au brancardage, au déneigement.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’'elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasses doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

De plus dans les secteurs Ue , les emplacements nécessaires aux manceuvres de chargement et de
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déchargement doivent étre trouvés sur les fonds mémes.

ARTICLE U 4 — Les conditions de desserte des terrai ns par les réseaux publics d'eau,
d’électricité et d'assainissement

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes, ou a une conduite privée étanche qui justifie
d’'un suivi et d'une gestion organisés, conforme a la réglementation en vigueur.

2 — Assainissement

O Zones desservies

Toute construction ou installation nouvelle doit étre équipée d'un réseau séparatif eaux usées - eaux
pluviales et étre raccordée aux réseaux publics d’assainissement correspondants.

L'évacuation des eaux liées aux activités artisanales, commerciales ou industrielles dans le réseau
public peut étre subordonnée a un prétraitement approprié.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) ne peuvent étre rejetés aux réseaux publics.

O Zones non desservies

En I'absence de réseau public d’'assainissement eaux usées ou dans l'attente de celui-ci, il peut étre
admis un dispositif d'assainissement individuel conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement annexé au PLU.

3 — Eaux pluviales

Rappel : Les eaux des toitures doivent étre obligatoirement collectées dans des chenaux raccordés
par des descentes au réseau de collecte des eaux pluviales ou au systeme interne de résorption des
eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales; le constructeur doit réaliser les dispositifs appropriés pour une évacuation vers un
exutoire.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a l'opération et au terrain.

De plus dans les secteurs Ua et Ub :

- Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur écoulement dans le réseau
collecteur d’eaux pluviales.

- En l'absence ou en cas d'insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain sans porter préjudice aux fonds voisins.

- Les écoulements d’eaux usées et pluviales doivent étre aménagés de maniére a pouvoir étre
raccordés sur un réseau séparatif existant ou qui sera mis en place ultérieurement.

ARTICLE U 5 - La superficie minimale des terrains ¢ onstructibles

Sans objet.
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Toutefois, en I'absence de réseau d’égout, le terrain doit permettre un assainissement indivduel
conforme au Schéma Directeur d’Assainissement.

ARTICLE U 6 — L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
1 — Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un recul par rapport a I'axe de la voie de

- pourlaRD 1212 :
- 35 m ramenés a 25 m pour les terrains dont la pente est supérieure a 20%, pour les
secteurs Uc .
- 14 m pour les secteurs Ue , hors agglomération.
- 25 m pour les secteurs Uf , hors agglomération.

- pour les chemins départementaux :
- 20 m ramenés a 14 m pour les terrains dont la pente est supérieure a 20%, pour les
secteurs Uc .
- 14 m pour les secteurs Ue et Uf , hors agglomération.

- pour les autres voies :
- 8 m pour les voies communales, ramenés a 6 m pour les terrains dont la pente est
supérieure a 20%, pour les secteurs Uc
- 6 m pour les secteurs Ue et Uf , hors agglomération.

2 — Dans les secteurs Ua :
- Les constructions nouvelles devront étre implantées a 3 m minimum de I‘alignement.
- En cas de démolition, la reconstruction des batiments doit se faire dans une bande d’'un meétre
vers l'intérieur de la parcelle par rapport au nu de la facade sur rue existante.

3 — Dans les secteurs Ub , les constructions nouvelles devront étre implantées a 5 m minimum de
l'alignement.

ARTICLE U 7 — L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Rappel : les chemins ruraux font partie du domaine privé de la commune. Leurs limites sont donc
considérées comme des limites séparatives.

Dans les secteurs Ua ou l'ordre continu d‘une limite latérale a I'autre est la régle générale, cet ordre
doit étre poursuivi.

Dans les secteurs Ub , la distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction nouvelle
au point de la limite parcellaire ne peut étre inférieure a 3 metres, exception faite pour les débords de
toitures qui peuvent outrepasser de 1 métre cette distance minimum.

Il est possible de construire en limite parcellaire dans le cas d’'un batiment voisin construit sur la limite,
dans I'enveloppe du gabarit de celui-ci.

Les constructions sont autorisées dans les prospects dans les limites fixées par les articles 2 et 10 et
dans le respect des autres articles.

Dans les secteurs Uc :

- Sauf exception due a la reconstruction d’'un batiment dans son volume antérieur, la distance
horizontale de tout point d’'une construction nouvelle au point de la limite séparative qui est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres, exception faite pour les débords de toitures,
balcons, escaliers extérieurs, qui peuvent outrepasser de 1 métre cette distance minimum.

- La hauteur prise en compte est la distance comprise entre I'égout de toiture et le terrain
naturel, avant et aprés travaux.
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- Dans les secteurs d'habitat discontinu, les constructions peuvent toutefois joindre la limite
parcellaire pour établir simultanément des bétiments jointifs équivalents en hauteur et
d’'architecture similaire.

- Les constructions sont autorisées dans les prospects dans les limites fixées par les ar'ucles 2
et 10 et dans le respect des autres articles.

Dans les secteurs Ue et Uf , la construction en limites séparatives est autorisée. Dans le cas
contraire, la distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction nouvelle au point de la
limite parcellaire qui est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres, exception faite des débords
de toitures, balcons, escaliers extérieurs, qui peuvent outrepasser de 1 m cette distance minimum.

ARTICLE U 8 — L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions peuvent s'implanter librement les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété.

Dans les secteurs Ue :

- Les constructions a usage d’habitation ou de bureaux non contigués doivent étre éloignées
des autres batiments de telle maniére que la distance horizontale de tout point d‘'un batiment
au point le plus proche des batiments voisins soit au moins égale a la moyenne des hauteurs
des deux batiments.

- Cette distance est réduite de moitié si les parties de construction en vis-a-vis ne comportent
pas de piéces principales d’habitation, mais ne peut étre inférieure a 2 m.

Dans les secteurs Uf :

- Les constructions non contigués situées sur un terrain appartenant a un méme propriétaire
doivent étre édifiées de maniéere telle que la distance comptée horizontalement de tout point
d’'un batiment au point le plus proche des batiments voisins soit au moins égale a la demi-
hauteur du batiment le plus haut.

- Cette distance est réduite de moitié si les parties de construction en vis-a-vis ne comportent
pas de piéces d’habitation, mais ne peut étre inférieure a 4 m, exception faite pour les
débords de toitures, balcons, escaliers extérieurs qui peuvent outrepasser de 1 m cette
distance minimum.

ARTICLE U 9 — L’emprise au sol des constructions
Sans objet.

Dans les secteurs Ue , le Coefficient d’Emprise au Sol maximum autorisé est de 0,75.

ARTICLE U 10 — La hauteur maximale des construction s

1 - Hauteur absolue

Dans les secteurs Ua , la hauteur maximale des constructions est fixée a 11 m a 'assise de la panne
sabliére a partir du sol naturel existant avant travaux d'affouillement et d'exhaussement.

Dans les secteurs Ub , la hauteur maximale des constructions est fixée a 14 m en tout point de la

construction, mesurée verticalement a partir du sol naturel existant avant travaux d'affouillement et
d'exhaussement.
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Dans les secteurs Uc, Ue et Uf |, la hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m en tout point
de la construction, mesurée verticalement a partir du sol naturel existant avant travaux d'affouillement
et d'exhaussement.

2 - Hauteur relative

2.1 — D’'une maniére générale :

Lorsque la voie est en pente, les e S—
facades des batiments sont divisées en L ! ' : i
sections n'excédant pas 15 m de —_ [

longueur et la hauteur est prise au ) --—-_:_____ ]
point milieu de chacune d’elles. R U

Les annexes iselées doivent respecter le I=15m
principe de hauteur relative suivant dans
une bande de 3 m en-Ua—et Ub / 4 m en Uc, par rapport aux limités séparatives et limites avec les
voies et emprises publiques :

h=d/2 + 2.60 metres
d : distance horizontale de chaque point du batiment par rapport au point de la limite la plus proche.
Dans tous les cas, la hauteur des annexes isolées ne peut excéder la hauteur de la pane sabliére de
la construction principale au point le plus proche.

2.2 —EnUcet Uf:

La hauteur des constructions doit étre telle que la différence de niveau entre tout point d'un batiment
et tout point des batiments de I'alignement opposé n’excede pas la distance comptée horizontalement
entre ces deux points.

Lorsqu’il y a obligation de construire en retrait de l‘alignement, la hauteur est déterminée comme
indiqué ci-dessus, augmentée de la distance de retrait.

/\H
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Si la construction est édifiée a I'angle de deux voies d‘inégales largeurs, la partie du batiment bordant
la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que cette longeant la voie la plus large sur une
longueur n'excédant pas 15 m comptés a partir du point d‘intersection des alignements ou, le cas
échéant, des lignes qui en tiennent lieu (limite de retrait obligatoire, limite de voie privée).

ﬁ"’ TTT IIIP:[III:[I dp op

| 15m 15 m

- Lorsque la distance entre deux
d1 d2 voies d’inégales largeurs ou de
B IR SR niveaux différents est inférieure
! a 15 m, la hauteur des
! constructions édifiées entre les
i’ th deux voies peut étre celle
i déterminée a partir de la voie
[ la plus large ou de niveau le

: plus élevé.

Domaine Public
domaine privé

h=dl

1Dnm.‘:im-. Public

ARTICLE U 11 — L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

L'implantation des batiments doit rechercher la meilleure adaptation au terrain naturel, afin de réduire
au maximum les mouvements de terre.

Le respect du caractéere de I'environnement bati est impératif, notamment en ce qui concerne les
proportions, la pente des toitures et leurs débords, la nature et I'aspect des matériaux employés.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’'un batiment doivent avoir un aspect qui
s’harmonise a celui de la facade principale.

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.

Les constructions en rondins sont interdites.

Les fagades devront présenter des teintes pastel ou naturelles.

Toutes les constructions, quelle qu‘en soit la destination, sont soumises aux régles suivantes:

d Maconnerie :

Dans les secteurs Ua, Ub et Uc , les parties en magonnerie doivent étre traitées, soit en pierre
apparente, soit recevoir un enduit taloché ou projeté.

Dans les secteurs Ue , les parties en magonnerie doivent étre traitées, soit en pierres apparentes,
soit en enduits grossiers au mortier de chaux avec sable de carriéres (ou autre enduits d’aspect
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similaire).

Dans le secteur Uf , les parties en magonnerie doivent étre traitées, soit en pierres apparentes, soit
en enduit taloché, soit en béton bouchardé ou brut de décoffrage trés soigné.

O Toitures :

Sauf exception due a la reconstruction d’un batiment dans son volume antérieur, les toitures doivent
étre obligatoirement a deux pans au minimum.

Les pans peuvent étre inégaux, a condition que la longueur du plus petit ne soit pas inférieure a 60%
de la longueur du plus grand.

Les revétements de toitures doivent étre de teinte mate, gris ou brun.
L’'emploi du fibro - ciment en plaques est interdit.
L’'emploi du bac acier prélaqué est autorisé moyennant le respect des teintes préconisées.

Les couvertures en terrasses sont autorisées lorsque les constructions sont intégrées a un talus; elles
doivent étre obligatoirement, soit engazonnées, soit accessibles.

Les dépassées de toit doivent étre au minimum de 1m pour le batiment principal et 0.60 m pour les
annexes, sauf en cas de reconstruction ou elles peuvent rester a I'identique.

Les pentes de toiture doivent étre comprises entre 35 et 55%.
Pour des extensions dans le plan de la toiture, il est permis de conserver la pente existante.

O Lucarnes, panneaux solaires et dispositifs d’économie d’énergie :

Les panneaux solaires sont autorisés sous réserves de s'intégrer dans I'environnement et de ne pas
créer de nuisances ainsi que les fenétres de toit dans le plan de la toiture et les outeaux en rives
exclusivement.

Chien assis Outeau Tropézienne

lucarne retroussée, ou
demaoiselle ; c'est aussi le
vrai "chien assis*

Source : DICOBAT, 2005. Source : Atelier2, 2008.
U Menuiseries :
Dans les secteurs Ua, Ub et Uc , toutes les menuiseries extérieures doivent étre de préférence en

bois. Dans le cas contraire, elles doivent étre de couleur bois y compris volets et portes de garages.
En Uc, les volets peuvent étre de couleur pastel.

U Garde-corps :

Dans les secteurs Ua, Ub, Uc et Ue , les garde-corps de balcons, terrasses et escaliers extérieurs
doivent étre réalisés selon la tradition locale.

U Bardages:

Les bardages éventuels doivent étre obligatoirement verticaux ou horizontaux.
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lIs doivent étre de couleur bois.
Q Clbtures :

Lors de la création de cléture, l'autorité compétente en matiére d’autorisation de construire peut
émettre des prescriptions concernant la nature, la hauteur et I'implantation de cet aménagement par
rapport a I'emprise des voies, lorsqu’il est susceptible de faire obstacle ou de créer une géne pour la
circulation, en toute sécurité et de tous véhicules, notamment d’engins agricoles, d’entretien, de
déneigement et de sécurité.

Dans les secteurs Ua, Ub et Uc , les clbtures doivent étre établies en concordance avec les
matériaux et les procédés employés pour la construction principale.

O Annexes isolées :
Les toitures devront étre a deux pans.
La volumétrie de I'annexe doit étre telle que la largeur soit supérieure ou égale a 70% de la longueur.

ARTICLE U 12 — Les aires de stationnement

1 — Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m?, y compris les
acces.

2 — |l est exigé :
Pour les constructions nouvelles ou les aménagements a usage d’habitation des batiments existants :

- EnUa, Ub, Ue et Uf : 1 place de stationnement par tranche de 30 m® de Surface de Plancher.
- EnUc: 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de Surface de Plancher.

Pour les commerces:
1 place pour 20 m? de surface de vente.

Pour les bureaux:
1place pour 20 m? de Surface de Plancher,

Pour les restaurants et bars :
1 place pour 20 m? de salle.

Pour les hétels :

2 places pour 3 chambres,

Dans le cas des hétels — restaurants - bars, les obligations ne sont pas cumulatives et I'obligation la
plus contraignante sera retenue.

Pour les établissements artisanaux :

- En Ua, Ub et Uc, 1 place pour 20 m? de surface d'atelier, de bureaux ou commerciale, non
compris le stationnement des poids lourds qui doit étre prévu en fonction de l‘activité de
I'établissement.

- EnUe, 1 place pour 30 m? de surface d’activité.

Pour les campings et caravaning :

1 place de stationnement par emplacement de tente ou de caravane.

Pour les établissements recevant du public, tels que salles de spectacle, salles de jeux, dancing, etc :
En Uf, 1 place de stationnement pour 4 places.

3 - Toutefois, en Ua, Ub et Uc, en cas d'impossibilité technique de pouvoir aménager le nombre
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d’'emplacements nécessaires au stationnement sur le terrain de l'opération, le constructeur peut
réaliser les places manquantes sur un autre terrain, a condition que celui-ci ne soit pas distant de plus
de 150 m en Ua et Ub / 100 m en Uc de la construction principale et que lesdites places de
stationnement soient affectées aux utilisateurs du batiment projeté par acte authentique soumis a la
publicité fonciere, joint a la demande de permis de construire.

ARTICLE U 13 — Les espaces libres, aires de jeux et  de loisirs, et de plantations

Les surfaces libres de toute construction et non indispensables a la circulation automobile ou
piétonniere doivent étre engazonnées et plantées.

Dans les secteurs Ue :

- La création de tout dép6t ou décharge est subordonnée a 'aménagement d'écrans de verdure
ou a I'établissement de cldtures permettant d’obtenir un masque équivalent.

- Les espaces libres et les marges de reculement doivent, lorsque la nature du sol le permet,
étre aménagés en espaces verts comportant des arbres de haute tige.

- Lelong des voies, les marges de reculement doivent étre plantées d’'un rideau d'arbres.

- Les bordures des zones industrielles jouxtant des zones d’habitations doivent étre également
plantées de maniére a former un écran végétal permanent.

ARTICLE U 14 — Le Coefficient d’'Occupation du Sol

En Ua, Ue et Uf, les possibilités maximales d’occupation du sol résultent de I'application des articles
U 2aU 13 ci-dessus.

De plus dans les secteurs Ue , un seul logement de fonction est autorisé par établissement, dont la
surface est limitée a 150 m2 de Surface de Plancher.

De plus dans le secteur Uf , le logement de gardiennage est limité a 150 m? de Surface de Plancher.
En Ub, le coefficient d’occupation du sol maximal est fixé a 0,8.

En Uc, le coefficient d’'occupation du sol maximal est fixé a 0,40.
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Chapitre Il - Reglement applicable a la zone AU

Les zones a urbaniser correspondent a des secteurs qui ont un caractere naturel, peu ou pas batis, et
qui sont destinés a recevoir une extension urbaine.

Généralement dans ces secteurs, les équipements situés a la périphérie immédiate n’ont pas une
capacité suffisante pour permettre leur urbanisation. De plus, ces secteurs, de par leur situation,
nécessitent une réflexion globale d’'aménagement.

La délivrance des autorisations d'occuper et d'utiliser le sol n'est pas possible en I'état. Elle est
conditionnée a la réalisation préalable des équipements nécessaires, et subordonnée a une
modification ou révision du PLU.

L'urbanisation y sera conduite aprés que soient définies les conditions d'insertion des projets dans le
site, et aprés que la commune se soit assurée que la nature et les modalités de I'opération sont

compatibles avec un aménagement cohérent de la zone, tels qu'ils sont définis dans le PADD, les
Orientations Particulieres d’Aménagement (en termes de compatibilité) et le Réglement.

ARTICLE AU 1 - Occupations et utilisations du soli  nterdites

Sont interdites toutes occupations et utilisations du sol sauf celles autorisées a I'article 2.

ARTICLE AU 2 — Les occupations et utilisations dus ol soumises a des conditions particuliéres
1 - Rappel :
Toute démolition de batiment existant est soumise au permis de démolir (voir annexe 5.5).

2 - Sont admis sous réserve des conditions ci-apres :

L'ouverture a I'urbanisation s’effectuera dans le respect des conditions décrites dans les Orientations
Particulieres d’Aménagement.

Les constructions liées a la réalisation d’équipements d'infrastructure nécessaires a I'aménagement
de la zone.

La création de Surface de Plancher a lintérieur des volumes existants ainsi que la possibilité
d'extension de ceux-ci avec un maximum de 50 m® Surface de Plancher comptés & partir du ler
janvier 1992, et dans les regles de la zone Uc.

Les secteurs indicés «z» signalent la présence de risques naturels et doivent respecter les
prescriptions du P1Z, annexé au Rapport de Présentation.

Dans les secteurs repérés au plan comme soumis a l'article L.111.1-4 du Code de I'Urbanisme, les
constructions autorisées devront :
- Etre justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.
- respecter la mise en place d'un écran végétal composé d'essences locales limité a 6 m de
hauteur pour préserver les visions lointaines. Cet écran sera implanté le long de la RD 1212.
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Travaux sur les batiments existants non conformes aux régles du P.L.U. :

Lorsqu'un batiment n’est pas conforme aux régles du P.L.U., toute autorisation de construire le
concernant ne peut étre accordée que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de
ce batiment avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLES AU 3 a AU 13

Non réglementé.

ARTICLE AU 14 — Le Coefficient d’'Occupation du Sol

Non réglementé.

PLU de Flumet — Réglement — modification n°1 — appation 13 décembre 2012

14



Chapitre 1l - Reglement applicable aux zones AUindicées

Caractére de la zone

Les zones AUindicées correspondent a des secteurs naturels destinés a étre ouverts a I'urbanisation,
et possédant les vocations suivantes :

- la zone AUb a vocation principale d’habitat et d’activités, de moyenne densité, sous forme de
petits collectifs et d’activités non nuisantes.

- la zone AUc a vocation principale d’habitat et d’activités, de moyenne densité, sous forme de

petits collectifs, d’individuels groupés ou isolés et d’activités non nuisantes.

Lorsque les voies publiques et les réseaux existants a la périphérie immédiate d’une zone AUindicée
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette
zone, les Orientations Particulieres d’Aménagement et le Réglement définissent les conditions
d’'ouverture a l'urbanisation de la zone.

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’'une opération d’aménagement
d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone. Ces
dispositions sont prévues par les Orientations Particulieres d’Aménagement et le Réglement.

ARTICLE AUind 1 — Les occupations et utilisations d  u sol interdites

D’une maniere générale sont interdits :
- les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux nécessaires aux constructions
autorisées,
- les annexes isolées de I'habitation sauf celles autorisées dans I'article AU 2.
- Les installations classées autre que celles autorisées dans l'article AU 2.

De plus en AUb sont interdits :

- Les dépébts de toutes natures.

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére.
- Les constructions destinées a l'industrie.

- Les constructions destinées a la fonction d’entrep6t.

De plus en AUc sont interdits :
- Les dép6ts de toutes natures.
- Les batiments d’élevage.

ARTICLE AUind 2 — Les occupations et utilisations d u sol soumises a des conditions
particulieres

1 - Rappels

Les annexes accolées sont considérées comme des extensions au batiment principal. Elles sont
soumises aux mémes regles que celui-ci.

Les installations classées qui correspondent a des activités nécessaires a la vie et a la commaodité des
habitants ne doivent entrainer pour le voisinage aucune incommodité.

Toute démolition de batiment existant est soumise au permis de démolir (voir annexe 5.5).

Dans les secteurs indicés « z » qui signalent la présence de risques naturels les constructions doivent
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respecter les prescriptions du PI1Z, annexé au présent reglement.

2 - Sont admis sous respect des conditions ci-apres :

Travaux sur les batiments existants non conformes a ux regles du P.L.U., d'une maniére
générale :

Lorsqu’un batiment n'est pas conforme aux régles du P.L.U., toute autorisation de construire le
concernant ne peut étre accordée que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de
ce batiment avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

Toute opération conduisant a la réalisation de 10 logements et plus devra réaliser un local pour
recevoir les ordures ménageéres. Il sera proportionné au nombre de logements et accessible aux
camions de collecte.

De plus dans le secteur AUb sont autorisées les logements et les commerces sous réserve de
compatibilité avec I'Orientation Particuliere d’Aménagement correspondante.

De plus dans le secteur AUc :

- Les annexes isolées sont autorisées moyennant la préexistence d'un batiment a vocation
d'habitation sur le terrain concerné et-gu'elles-ne-génerentpas-de-Surface-de-Plancher-dans
le-prospect. Elles sont limitées a une seule par tenement foncier. L’emprise au sol ne doit pas
dépasser 35 m”.

- Dans les prospects, les annexes sont autorisées dans la limite de 25 m2 de Surface de
Plancher par construction et par prospect et dans les limites définies par les articles 7 et 10.

- L’aménagement ou I'extension de batiments agricoles existants a condition qu’ils soient
nécessaires au maintien des exploitations agricoles existantes.

ARTICLE AUind 3 — Les conditions de desserte des te  rrains par les voies publiques ou privées
et d'acces aux voies ouvertes au public

1 - Accés
Il est rappelé que tout terrain enclavé est inconstructible, a moins qu'il ne soit desservi par une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de

I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur une de ces voies qui
présenterait un risque ou une géne pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2 - Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I‘approche du matériel de lutte contre
I'incendie, aux exigences de la protection civile, au brancardage, au déneigement.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations gqu’elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasses doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.
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ARTICLE AUind 4 — Les conditions de desserte des te rrains par les réseaux publics d'eau,
d’électricité et d’assainissement

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes, ou a une conduite privée étanche qui justifie
d’'un suivi et d’'une gestion organisés, conforme a la réglementation en vigueur.

2 — Assainissement

O Zones desservies

Toute construction ou installation nouvelle doit étre équipée d'un réseau séparatif eaux usées - eaux
pluviales et étre raccordée aux réseaux publics d’assainissement correspondants.

L'évacuation des eaux liées aux activités artisanales, commerciales ou industrielles dans le réseau
public peut étre subordonnée a un prétraitement approprié.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) ne peuvent étre rejetés aux réseaux publics.

O Zones non desservies

En I'absence de réseau public d’assainissement eaux usées ou dans l'attente de celui-ci, il peut étre
admis un dispositif d'assainissement individuel conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement annexé au PLU.

3 — Eaux pluviales

Rappel : Les eaux des toitures doivent étre obligatoirement collectées dans des chenaux raccordés
par des descentes au réseau de collecte des eaux pluviales ou au systeme interne de résorption des
eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales; le constructeur doit réaliser les dispositifs appropriés pour une évacuation vers un
exutoire.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a l'opération et au terrain.

ARTICLE AUind 5 - La superficie minimale des terrai  ns constructibles
Sans objet.

Toutefois, en I'absence de réseau d’égout, le terrain doit permettre un assainissement individuel
conforme au Schéma Directeur d’Assainissement.
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ARTICLE AUind 6 — L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

1 — Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un recul par rapport a I'axe de la voie de

- pourlaRD1212:
- 35 mramenés a 25 m pour les terrains dont la pente est supérieure a 20%, en AUc.

- pour les chemins départementaux :
- 20 mramenés a 14 m pour les terrains dont la pente est supérieure a 20%, en AUc.

- pour les autres voies :
- 8 m pour les voies communales, ramenés a 6 m pour les terrains dont la pente est
supérieure a 20%, en AUc.

2 — En AUDb, les constructions nouvelles devront s'implanter a 2 m minimum de l'alignement.

ARTICLE AUind 7 — L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1 — Rappel : les chemins ruraux font partie du domaine privé de la commune. Leurs limites sont donc
considérées comme des limites séparatives.

2 — En AUDb, les constructions devront s'implanter a 2 m minimum des limites séparatives.

3—EnAUc:

- Sauf exception due a la reconstruction d’'un batiment dans son volume antérieur, la distance
horizontale de tout point d’une construction nouvelle au point de la limite séparative qui est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres, exception faite pour les débords de toitures,
balcons, escaliers extérieurs, qui peuvent outrepasser de 1 métre cette distance minimum.

- La hauteur prise en compte est la distance comprise entre I'égout de toiture et le terrain
naturel, avant et aprés travaux.

- Dans les secteurs d‘habitat discontinu, les constructions peuvent toutefois joindre la limite
parcellaire pour établir simultanément des bétiments jointifs équivalents en hauteur et
d’'architecture similaire.

- Les annexes isolées de I'habitation peuvent étre édifiées en tout ou partie dans la bande de
prospect définie ci-dessus. Leur surface de plancher est limitée a 25m” par annexe dans la
bande de prospect.

4 . il I limite o e,
ARTICLE AUind 8 — L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions peuvent s'implanter librement les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété.

ARTICLE AUind 9 — L’'emprise au sol des construction s

Sans objet.
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ARTICLE AUind 10 — La hauteur maximale des construc  tions

1 - Hauteur absolue

Dans le secteur AUb , la hauteur maximale des constructions est fixée & 14 m en tout point de la
construction, mesurée verticalement a partir du sol naturel existant avant travaux d'affouillement et
d'exhaussement.

Dans le secteur AUc , la hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m en tout point de la
construction, mesurée verticalement a partir du sol naturel existant avant travaux d'affouillement et
d'exhaussement.

2 - Hauteur relative

Dans le secteur AUc :
La hauteur des constructions doit étre telle que la différence de niveau entre tout point d’'un batiment
et tout point des batiments de I'alignement opposé n’excede pas la distance comptée horizontalement
entre ces deux points.

Lorsqu’il y a obligation de construire en retrait de l‘alignement, la hauteur est déterminée comme
indiqué ci-dessus, augmentée de la distance de retrait.

N
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Lorsque la voie est en pente, les fagades des batiments sont divisées en sections n’excédant pas 15
m de longueur et la hauteur est prise au point milieu de chacune d’elles (voir graphe plus haut).

1
|
|
]
I|
| {
—
f {
|
I
|
II
s

Si la construction est édifiée a I'angle de deux voies d‘inégales largeurs, la partie du batiment bordant
la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que cette longeant la voie la plus large sur une
longueur n'excédant pas 15 m comptés a partir du point d‘intersection des alignements ou, le cas
échéant, des lignes qui en tiennent lieu (limite de retrait obligatoire, limite de voie privée).

Lorsque la distance entre deux voies

d1 d'inégales largeurs ou de niveaux
s différents est inférieure a 15 m, la
! hauteur des constructions édifiees
: entre les deux voies peut étre celle
! déterminée a partir de la voie la plus
i large ou de niveau le plus élevé.
— - :
bomaine Public | T [
Saming i TL‘Inrn.':im-. P.;I:Ilr: L
h=dl

Les annexes isolées doivent respecter le principe de hauteur relative suivant dans la bande de
prospect définie a I'article 7 :

h=d/2 + 2.60 metres
d : distance horizontale de chaque point du batiment par rapport au point de la limite la plus proche.
Dans tous les cas, la hauteur des annexes isolées ne peut excéder la hauteur de la pane sabliére de
la construction principale au point le plus proche.
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ARTICLE AUind 11 — L’aspect extérieur des construct  ions et 'aménagement de leurs abords

L'implantation des batiments doit rechercher la meilleure adaptation au terrain naturel, afin de réduire
au maximum les mouvements de terre.

Le respect du caractére de I'environnement bati est impératif, notamment en ce qui concerne les
proportions, la pente des toitures et leurs débords, la nature et I'aspect des matériaux employés.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’'un béatiment doivent avoir un aspect qui
s’harmonise a celui de la fagade principale.

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.

Les constructions en rondins sont interdites.
Les fagades devront présenter des teintes pastel ou naturelles.

Toutes les constructions, quelle qu‘en soit la destination, sont soumises aux régles suivantes :

d Maconnerie :

Les parties en macgonnerie doivent étre traitées, soit en pierre apparente, soit recevoir un enduit
taloché ou projeté.

O Toitures :

Sauf exception due a la reconstruction d'un batiment dans son volume antérieur, les toitures doivent
étre obligatoirement a deux pans au minimum.

Les pans peuvent étre inégaux, a condition que la longueur du plus petit ne soit pas inférieure a 60%
de la longueur du plus grand.

Les revétements de toitures doivent étre de teinte mate, gris ou brun.
L’'emploi du fibro - ciment en plaques est interdit.
L’emploi du bac acier prélagué est autorisé moyennant le respect des teintes préconisées.

Les couvertures en terrasses sont autorisées lorsque les constructions sont intégrées a un talus; elles
doivent étre obligatoirement, soit engazonnées, soit accessibles.

Les dépassées de toit doivent étre au minimum de 1m pour le batiment principal et 0.60 m pour les
annexes.

Les pentes de toiture doivent étre comprises entre 35 et 55%.
Pour des extensions dans le plan de la toiture, il est permis de conserver la pente existante.

O Lucarnes, panneaux solaires et dispositifs d’économie d’énergie :

Les panneaux solaires sont autorisés sous réserves de s'intégrer dans I'environnement et de ne pas
créer de nuisances ainsi que les fenétres de toit dans le plan de la toiture et les outeaux en rives
exclusivement.
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Chien assis Tropézienne

lucarne retroussée, ou
demaiselle ; c'est aussi le
vrai "chien assis*

Source : DICOBAT, 2005. Source : Atelier2, 2008.

O Menuiseries :

Toutes les menuiseries extérieures doivent étre de préférence en bois. Dans le cas contraire, elles
doivent étre de couleur bois y compris volets et portes de garages.
En AUb et AUc, les volets peuvent étre de couleur pastel.

U Garde-corps :

Les garde-corps de balcons, terrasses et escaliers extérieurs doivent étre réalisés selon la tradition
locale.

Bardages :

Les bardages éventuels doivent étre obligatoirement verticaux ou horizontaux.
lls doivent étre de couleur bois.

Q Clbtures :

Lors de la création de clbture, l'autorité compétente en matiére d’autorisation de construire peut
émettre des prescriptions concernant la nature, la hauteur et I'implantation de cet aménagement par
rapport a I'emprise des voies, lorsqu’il est susceptible de faire obstacle ou de créer une géne pour la
circulation, en toute sécurité et de tous véhicules, notamment d’engins agricoles, d’entretien, de
déneigement et de sécurité.

Les clbtures doivent étre établies en concordance avec les matériaux et les procédés employés pour
la construction principale.

O Annexes isolées :
Les toitures devront étre a deux pans.
La volumétrie de I'annexe doit étre telle que la largeur soit supérieure ou égale a 70% de la longueur.

ARTICLE AUind 12 — Les aires de stationnement

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d’'un véhicule est de 25 m? y compris les
acces.
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2 - Il est exigé :

Pour les constructions nouvelles ou les aménagements a usaqe d’habitation des batiments existants :
-—EﬂﬁAuh—LplaeedeustanennemeﬂppaHhaﬂehede%&m -de SHON-
- En AUD : 2 places par logements dont la moitié couverte mais non fermée.
- En AUc : 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de Surface de Plancher.

Pour les commerces:
1 place pour 20 m? de surface de vente.

Pour les bureaux:
1place pour 20 m? de Surface de Plancher.

Pour les restaurants et bars :
1 place pour 20 m* de salle.

Pour les hétels :

2 places pour 3 chambres.

Surle-secteur-AUh—-50% de ces places-devront &tre-couvertes.

Dans le cas des hétels — restaurants - bars, les obligations ne sont pas cumulatives et I'obligation la
plus contraignante sera retenue.

Pour les établissements artisanaux :
En AUc, 1 place pour 20 m® de surface d'atelier, de bureaux ou commerciale, non compris le
stationnement des poids lourds qui doit étre prévu en fonction de I‘activité de I'établissement.

Pour les campings et caravaning :

En AUc, 1 place de stationnement par emplacement de tente ou de caravane.

3 - Toutefois, en cas d'impossibilité technique de pouvoir aménager le nombre d’emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain de I'opération, le constructeur peut réaliser les places
manguantes sur un autre terrain, a condition que celui-ci ne soit pas distant de plus de 150 m en AUc
1100-m-en-AUh, de la construction principale et que lesdites places de stationnement soient affectées
aux utilisateurs du batiment projeté par acte authentique soumis a la publicité fonciére, joint a la
demande de permis de construire.

ARTICLE AUind 13 — Les espaces libres, aires de jeu  x et de loisirs, et de plantations

Les surfaces libres de toute construction et non indispensables a la circulation automobile ou
piétonniere doivent étre engazonnées et plantées.

ARTICLE AUind 14 — Le Coefficient d'Occupationdu S ol

En AUD : il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du sol.
En AUc :

- le coefficient d’occupation du sol maximal est fixé a 0,40.
- Le coefficient d'occupation du sol maximal est fixé a 0,80 pour les hétels.
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Chapitre IV - Réglement applicable a la zone A

Caractére de la zone

Ces zones constituent des espaces naturels, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Dans ces zones, la Collectivité n'est pas tenue de créer des équipements publics (voirie, eau,
assainissement) ni d'assurer les services (ramassage scolaire, déneigement...).

Le secteur indicé « s » correspond a I'emprise du domaine skiable.

ARTICLE A 1 — Les occupations et utilisations du so | interdites

Sont interdits :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception des constructions et
installations nécessaires a I'exploitation agricole, des logements de fonction et hébergements liés a
cette activité ainsi qu’aux services publics ou d'intérét collectif et, dans les secteurs prévus a cet effet
(As), les constructions nécessaires au domaine skiable.

Pour les constructions identifiées au titre de larticle L.123.1-7 du Code de I'Urbanisme, toutes
constructions autre que celles autorisées en article 2.

Pour les secteurs repérés au plan comme soumis a l'article L.111.1-4 du Code de I'Urbanisme, toutes

constructions autres que celles mentionnées a l'article 2.

ARTICLE A 2 — Les occupations et utilisations du so | soumises a des conditions particuliéres
1 - Rappels
Les défrichements et déboisements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés.

Les annexes accolées sont considérées comme des extensions au batiment principal. Elles sont
soumises aux mémes regles que celui-ci.

Toute démolition de batiment existant est soumise au permis de démolir (voir annexe 5.5).
Risques naturels :

Le constructeur doit garantir la stabilité et la solidité de la construction, ainsi que la protection des biens
et des personnes dans cette construction.

Article R.111-2 du Code de I'Urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a
la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations. »
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Article L..145-3 du Code de I'Urbanisme a propos des chalets d'alpage : « Peuvent étre également
autorisées, par arrété préfectoral, aprés avis de la Commission Départementale des Sites, dans un
objectif de protection et de mise en valeur du patrimoine montagnard, la restauration ou la
reconstruction d'anciens chalets d'alpage, ainsi que les extensions limitées de chalets d'alpage
existants lorsque la destination est liée a une activité professionnelle saisonniere (extrait de la loi du 9
février 1994).

Lorsque des chalets d'alpage ou des batiments d'estive, existants ou anciens, ne sont pas desservis par
les voies et réseaux, ou lorsqu'ils sont desservis par des voies qui ne sont pas utilisables en période
hivernale, l'autorité compétente peut subordonner la réalisation des travaux faisant I'objet d'un permis
de construire ou d'une déclaration de travaux a l'institution d'une servitude administrative, publiée au
bureau des hypothéques, interdisant l'utilisation du batiment en période hivernale ou limitant son usage
pour tenir compte de l'absence de réseaux. Cette servitude précise que la commune est libérée de
I'obligation d'assurer la desserte du batiment par les réseaux et équipements publics. Lorsque le terrain
n'est pas desservi par une voie carrossable, la servitude rappelle l'interdiction de circulation des
véhicules a moteur édictée par l'article L. 362-1 du code de I'environnement. »

2 - Sont admis sous respect des conditions ci-apres :

Dans les secteurs A et As :

Les installations d'intérét général telles que les stations de transformation E.D.F., stations de
pompage, réservoirs d’eau, etc..., dans la mesure ou leur implantation ne nuit pas aux exploitations
agricoles voisines et s’inscrit dans I'environnement par un traitement approprié (étude architecturale,
rideaux de verdure, mouvements de terre...)

Patrimoine architectural :
Application de l'article L 123.3.1 du Code de l'urb  anisme : Le changement de destination des
batiments agricoles repérés au plan en raison de leur intérét architectural ou patrimonial est autorisé
des lors que ce changement de destination ne compromet pas I'exploitation agricole.

Surcoit de charges publigues :

Les constructions autorisées ne doivent en aucun cas entrainer pour la Collectivité, dans I'immédiat
ou a terme, des charges supplémentaires d'équipement collectif (mise en place, renforcement ou
entretien des réseaux) ou de fonctionnement des services publics (ramassage scolaire, ordures
ménageres, P.T.T., déneigement, défense incendie).

Préservation des espaces ruraux :

Les constructions ne doivent pas avoir de conséquences dommageables pour I'environnement ou
conduire a la destruction d’espaces agricoles représentant une valeur économique, ni représenter un
risque de nuisance pour les nappes phréatiques et périmétres de protection des sources, ni entrainer
d’'incommodité ou d'insalubrité pour le voisinage.

Dans les secteurs repérés au plan comme soumis & l'article L.111.1-4 du Code de I'Urbanisme :
- Les constructions nouvelles autorisées sont les suivantes :
- constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres,
- constructions liées aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routieres,
- constructions liées aux réseaux d'intérét public.
- Sur les constructions existantes sont autorisés I'adaptation, la réfection ou I'extension limitée,
ainsi que le changement de destination, dans le respect des regles définies ci-dessus.
- Les constructions autorisées devront respecter la mise en place d'un écran végétal composé
d'essences locales limité a 6 m de hauteur pour préserver les visions lointaines. Cet écran
sera implanté le long de la RD 1212.
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Travaux sur les batiments existants non conformes aux régles du P.L.U. :

Lorsqu'un batiment n’est pas conforme aux régles du P.L.U., toute autorisation de construire le
concernant ne peut étre accordée que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de
ce batiment avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

De plus dans le secteur As , I'aménagement et la restructuration des restaurants d'altitude existants
identifiés sur les plans de zonage, aux conditions suivantes :

- si le projet porte sur I'amélioration de la qualité d'accueil et de l'insertion des installations dans
I'environnement,

- si dans le cadre de la convention passée avec l'autorité organisatrice, le projet comporte la
réalisation et la maintenance de sanitaires libres d'acces a la clientele du domaine skiable,

- si l'accroissement de la Surface de Plancher existante n'‘excéde pas 10%.

ARTICLE A 3 — Les conditions de desserte des terrai  ns par les voies publiques ou privées et
d’'acces aux voies ouvertes au public

1 - Acces

Il est rappelé que tout terrain enclavé est inconstructible, a moins qu'il ne soit desservi par une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de

I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur une de ces voies qui
présenterait un risque ou une géne pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2 - Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie, aux exigences de la protection civile, au brancardage, au déneigement.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules

puissent faire demi-tour.

ARTICLE A 4 — Les conditions de desserte des terrai ns par les réseaux publics d'eau,
d’électricité et d’assainissement

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes, ou a une conduite privée étanche qui justifie
d’'un suivi et d'une gestion organisés, conforme a la réglementation en vigueur.
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2 — Assainissement

U Zones desservies:

Toute construction ou installation nouvelle doit étre équipée d'un réseau séparatif eaux usées - eaux
pluviales et étre raccordée aux réseaux publics d’assainissement correspondants.

L'évacuation des eaux usées liées aux activités artisanales, commerciales et industrielles dans le
réseau public peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) ne peuvent étre rejetés aux réseaux publics.

O Zones non desservies :

En I'absence de réseau public d’assainissement eaux usées ou dans l'attente de celui-ci, il peut étre
admis un dispositif d'assainissement individuel conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement annexé au PLU.

3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales; le constructeur doit réaliser les dispositifs appropriés pour une évacuation vers un
exutoire.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a I'opération et au terrain.

ARTICLE A 5 — La superficie minimale des terrains ¢ onstructibles

Sans objet

Toutefois, en I'absence de réseau d’égout, le terrain doit permettre un assainissement indivduel
conforme au Schéma Directeur d’Assainissement.

ARTICLE A 6 — L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1 — Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un recul par rapport a I'axe de la voie de

- 35 m pour la RD 1212, ramenés a 25 m pour les terrains dont la pente est supérieure a 20%,

- 20 m pour les chemins départementaux, ramenés a 14 m pour les terrains dont la pente est
supérieure a 20%,

- 8 m pour les voies communales, ramenés a 6 m pour les terrains dont la pente est supérieure a
20%,

2 — Des dispositions différentes pourront étre appliquées pour la construction des ouvrages

nécessaires au fonctionnement des services publics (E.D.F., P.T.T., eau potable,...). Dans tous les
cas, ces adaptations devront étre autorisées par le service gestionnaire de la voie concernée.
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ARTICLE A 7 — L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1 — Rappel : les chemins ruraux font partie du domaine privé de la commune. Leurs limites sont donc
considérées comme des limites séparatives.

2 — Sauf exception due a la reconstruction d’'un batiment dans son volume antérieur, et a moins qu'il
ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au
point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres, exception faite des
débords de toitures, balcons, bow-windows, escaliers extérieurs, qui peuvent outrepasser de 1 m
cette distance minimum.

3 — Annexes de I'habitation :

Les annexes doivent, sauf impossibilité technique, étre intégrées ou accolées au volume principal de
I'habitation. Elles peuvent étre établies en limite de propriété, a condition que leur hauteur maximale
en limite séparative ne dépasse pas 3 m a I'égout de toiture.

L’égout de toiture peut étre établi a I'aplomb de la limite séparative. Dans ce cas, les débords de
toiture sont limités a 0, 50 m.

ARTICLE A 8 — L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Sans objet

ARTICLE A 9 — L'emprise au sol des constructions

Sans objet

ARTICLE A 10 — La hauteur maximale des construction s

La hauteur maximale des constructions destinées a I'habitation est fixée a 9,5 m au faitage, a partir du
sol naturel existant avant travaux d'affouillement et d'exhaussement.

Sur les terrains en pente, les cotes de hauteurs sont prises par rapport au sol naturel, au point milieu
de la fagade aval de la construction.

La hauteur n’est pas limitée pour les constructions destinées aux services publics ou a usage agricole.

ARTICLE A 11 — L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

En aucun cas, les constructions, installations et divers modes d'utilisation du sol ne doivent, par leurs
dimensions, leur situation ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

Toute construction nouvelle ou restauration doit, par son volume ou son aspect architectural,
respecter le caractére du bati environnant et s’apparenter aux volumes existants.

Pour les restaurations de constructions existantes, I'état actuel doit étre aussi peu modifié que
possible et les caractéristiques principales, telles que : éléments de structure et de charpente
apparents, balcons, galeries, tambours, souches de cheminées, etc..., ne doivent étre supprimés que
s'ils sont absolument incompatibles avec le bon fonctionnement de la construction modifiée. lls seront
éventuellement reconstruits si leur état ne permet pas leur conservation.
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Les constructions voisines caractéristiques : fours, greniers, etc... et les plantations éventuelles
accompagnant la construction doivent également étre portées au relevé d’état actuel et conservées.

Des modifications ayant pour but d’améliorer I'intégration de la construction a son environnement
naturel et bati et son adaptation au terrain peuvent étre exigées pour l'obtention du permis de
construire.

Toutes les constructions, garages et locaux professionnels compris, doivent respecter les regles
suivantes :

U Maconnerie :

Les parements extérieurs des murs réalisés en macgonnerie doivent, soit recevoir un enduit projeté ou
taloché, soit étre en tuf appareillé.

O Charpentes, structures :

Les pieces de charpente et de structure de facades bois apparentes doivent avoir une section
suffisante, en rapport avec leur expression habituelle dans I'architecture locale.

O Toitures :
Sauf exception due a la reconstruction d’un batiment dans son volume antérieur, les toitures doivent
étre obligatoirement a deux pans au minimum, inclinés a l'identique des constructions anciennes les
plus proches. Les pans peuvent étre inégaux, a condition que la longueur du plus petit ne soit pas
inférieure a 60% de la longueur du plus grand.
Les revétements de toitures doivent étre de teinte mate, gris ou brun. L'emploi du fibro - ciment en
plagues est interdit;
L’emploi du bac acier prélagué est autorisé moyennant le respect des teintes préconisées.
Les couvertures en terrasses sont autorisées lorsque les constructions sont intégrées a un talus; elles
doivent étre obligatoirement, soit engazonnées, soit accessibles.
Les dépassées de toit sont autorisées a 1m pour le batiment principal et 0.60 m pour les annexes.

U Baies:

Les percements doivent avoir des proportions en rapport avec I'architecture locale traditionnelle; des
vitrages peuvent étre installés dans les panneaux déterminés par les ossatures en bois.

Q Balcons:

Les balcons doivent étre obligatoirement en bois en cas de restauration, et d'un type traditionnel au
Val d'Arly, a I'exclusion d’autres types provenant de régions voisines.

O Bardages, madriers :

Les bardages éventuels doivent étre obligatoirement verticaux ou horizontaux.
O Annexes:

Les annexes éventuelles doivent étre traitées avec le méme soin que la construction principale et
réalisées avec les mémes matériaux.

Les garages, s’ils ne sont pas intégrés a la construction principale, doivent étre, dans la mesure du
possible, enterrés des que la configuration du terrain le permet et intégrés dans un travail général des
abords qui doit accompagner la construction principale.
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Q Clbtures :

Lors de la création de clbture, l'autorité compétente en matiére d’autorisation de construire peut
émettre des prescriptions concernant la nature, la hauteur et I'implantation de cet aménagement par
rapport a I'emprise des voies, lorsqu’il est susceptible de faire obstacle ou de créer une géne pour la
circulation, en toute sécurité et de tous véhicules, notamment d'engins agricoles, d’entretien, de
déneigement et de sécurité.

O Panneaux solaires, dispositifs d’économie d'énergie :

En toutes zones sont autorisés les panneaux solaires et les dispositifs d’économie d’énergie sous
réserve d'une intégration architecturale acceptable avec I'environnement et sans incidences pour le
voisinage (bruit, réverbération, nuisances visuelles,...).

ARTICLE A 12 — Les aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, dans des parcs de stationnement de surface ou des garages.
La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m?, y compris
l'acces.

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé 1 place de stationnement par tranche
de 60 m® de Surface de Plancher.

Toutefois, en cas d'impossibilité technique de pouvoir aménager le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain de I'opération, le constructeur peut réaliser les places de
stationnement manquantes sur un autre terrain, a condition que celui-ci ne soit pas distant de plus de
150 m de la construction principale et que lesdites places soient affectées aux utilisateurs du batiment
projeté par un acte authentique soumis a la publicité fonciére et joint a la demande de permis de
construire.

ARTICLE A13 — Les espaces libres, aires de jeux et  de loisirs, et de plantations

Les surfaces libres de toute construction et non indispensables a la circulation automobile ou
piétonniere doivent étre traitées en espaces verts entretenus.

ARTICLE A 14 — Le Coefficient d’'Occupation du Sol

Les possibilités maximales d’occupation du sol résultent de I'application des articles A 3 a A 13.
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Chapitre V - Reglement applicable a la zone N

Caractére de la zone

Ces zones sont constituées d'espaces naturels non équipés qu'il convient de protéger en raison de la
qualité du site et des paysages, ou en raison des risques naturels.

Le plan distingue les secteurs « Nu», correspondant a des constructions ou groupes de
constructions isolés.
Le secteur Nue correspond a un atelier artisanal isolé.

ARTICLE N 1 — Les occupations et utilisations du so | interdites

Sont interdites toutes constructions ou installations sauf celles nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, aux activités agro-pastorales et forestieres.

Le changement de destination des constructions existantes, excepté ceux autorisés en article 2.
Pour les secteurs indicés, toutes constructions ou installations non conformes a leur vocation.
Pour les secteurs repérés au plan comme soumis a l'article L.111.1-4 du Code de I'Urbanisme, toutes

constructions autres que celles mentionnées a l'article 2.

ARTICLE N 2 — Les occupations et utilisations du so | soumises a des conditions particuliéres
1 - Rappels
Les défrichements et déboisements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés.

Les annexes accolées sont considérées comme des extensions au batiment principal. Elles sont
soumises aux mémes regles que celui-ci.

Toute démolition de batiment existant est soumise au permis de démolir (voir annexe 5.5).

Risques naturels :
- Le constructeur doit garantir la stabilité et la solidité de la construction, ainsi que la protection
des biens et des personnes dans cette construction, par rapport aux risques identifiés dans le
PIZ ou tout autre document en mentionnant la présence.

- Dans les secteurs indicés « z » qui signalent la présence de risques naturels les constructions
doivent respecter les prescriptions du PIZ, annexé au présent réglement.

- Les secteurs indicés « zr » sont soumis a un risque fort tel qu'il justifie le maintien du bati a
I'existant, dans le volume existant, sans changement de destination, a I'exception de toute
modification de celle-ci entrainant une diminution de la vulnérabilité. Les extensions sont
possibles dans le cadre de travaux de mise en conformité avec les prescriptions détaillées
dans le PIZ annexé au présent reglement.

Article R.111-2 du Code de I'Urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a
la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations. »
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2 - Sont admis sous réserve des conditions ci-apres :

Les installations techniques liées aux activités de loisirs.

Les installations d'intérét général telles que les stations de transformation E.D.F., stations de
pompage, réservoirs d'eau, etc., dans la mesure ou leur implantation ne nuit pas aux activités
agricoles voisines et s'inscrit dans | ‘environnement par un traitement approprié (étude architecturale,
rideaux de verdure, mouvements de terre...).

Les aménagements dans les volumes existants.

De plus, dans les secteurs Nu
- le changement de destination des constructions existantes,
- une extension mesurée mais limitée a 50 m? d’emprise au sol dont 25 m® Surface de
Plancher, a condition qu’elle soit réalisée aprés utilisation du volume existant.
- Dans la zone concernée, les annexes isolées sont autorisées moyennant la préexistence d'un
batiment & vocation d'habitation, limitée & une seule et & 35m2 d’emprise au sol.

De plus dans le secteur Nue :
- le changement de destination des constructions existantes pour une destination artisanale,
- les extensions mesurées a vocation unique d’activité artisanale.
- Dans la zone concernée, les annexes isolées sont autorisées moyennant la préexistence d'un
batiment & vocation d'habitation, limitée & une seule et & 35m2 d’emprise au sol.

En application de l'article L 123-1-7, au regard de qualité patrimoniale, pour les constructions
identifiees au plan, 'aménagement et le changement de destination sont autorisés dans les volumes
existants.

Surco(t de charges publiques :

Les constructions autorisées ne doivent en aucun cas entrainer pour la Collectivité, dans I'immédiat
ou a terme, des charges supplémentaires d’équipement collectif (mise en place, renforcement ou
entretien des réseaux) ou de fonctionnement des services publics (ramassage scolaire, P.T.T.,
déneigement, ordures ménageres, défense incendie).

Dans les secteurs repérés au plan comme soumis a l'article L.111.1-4 du Code de I'Urbanisme :
- Les constructions nouvelles autorisées sont les suivantes :
- constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres,
- constructions liées aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routiéres,
- constructions liées aux réseaux d’intérét public.
- Sur les constructions existantes sont autorisés I'adaptation, la réfection ou I'extension limitée,
ainsi que le changement de destination, dans le respect des regles définies ci-dessus.
- Les constructions autorisées devront respecter la mise en place d'un écran végétal composé
d'essences locales limité a 6 m de hauteur pour préserver les visions lointaines. Cet écran
sera implanté le long de la RD 1212.
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ARTICLE N 3 — Les conditions de desserte des terrai ns par les voies publiques ou privées et
d’'acces aux voies ouvertes au public

Sans objet

ARTICLE N 4 — Les conditions de desserte des terrai ns par les réseaux publics d'eau,
d’électricité et d'assainissement

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes, ou a une conduite privée étanche qui justifie
d’'un suivi et d’'une gestion organisés, conforme a la réglementation en vigueur.

2 — Assainissement

 Zones desservies :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre équipée d'un réseau séparatif eaux usées - eaux
pluviales et étre raccordée aux réseaux publics d’assainissement correspondants.

L'évacuation des eaux usées liées aux activités artisanales, commerciales et industrielles dans le
réseau public peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

Les effluents agricoles (purins, lisiers,...) ne peuvent étre rejetés aux réseaux publics.

O Zones non desservies :

En I'absence de réseau public d’assainissement eaux usées ou dans l'attente de celui-ci, il peut étre
admis un dispositif d'assainissement individuel conforme aux dispositions du Schéma Directeur
d’Assainissement annexé au PLU.

3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales; le constructeur doit réaliser les dispositifs appropriés pour une évacuation vers un
exutoire.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a I'opération et au terrain.

ARTICLE N 5 — La superficie minimale des terrains ¢ onstructibles

Sans objet

Toutefois, en I'absence de réseau d’égout, le terrain doit permettre un assainissement indivduel
conforme au Schéma Directeur d’Assainissement.

ARTICLE N 6 — L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprise publiques

1 — Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un recul par rapport a I'axe de la voie de

- 35 m pour la RD 1212, ramenés a 25 m pour les terrains dont la pente est supérieure a 20%,
- 20 m pour les chemins départementaux, ramenés a 14 m pour les terrains dont la pente est
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supérieure a 20%,
- 8 m pour les voies communales, ramenés a 6 m pour les terrains dont la pente est supérieure a
20%,

2 — Des dispositions différentes pourront étre appliquées pour la construction des ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics (E.D.F., P.T.T., eau potable,...). Dans tous les
cas, ces adaptations devront étre autorisées par le service gestionnaire de la voie concernée.

ARTICLE N 7 — L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1 — Rappel : les chemins ruraux font partie du domaine privé de la commune. Leurs limites sont donc
considérées comme des limites séparatives.

2 — Sauf exception due a la reconstruction d’'un batiment dans son volume antérieur, et a moins qu'il
ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au
point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres, exception faite des
débords de toitures, balcons, bow-windows, escaliers extérieurs, qui peuvent outrepasser de 1 m
cette distance minimum.

En Nu, les constructions peuvent s’implanter en limite séparative. Dans la bande des 4m elles doivent
rester la reégle définie a 'article N 10.

L'égout de toiture peut étre établi a I'aplomb de la limite séparative. Dans ce cas, les débords de
toiture sont limités a 0, 50 m.

ARTICLE N 8 — L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Sans objet.

ARTICLE N 9 — L’emprise au sol des constructions

Sans objet.

ARTICLE N 10 — La hauteur maximale des construction s

La hauteur des extensions autorisées sur les constructions existantes devra étre inférieure a celle de
la panne sabliere du batiment principal.

La hauteur n’est pas limitée pour les constructions destinées aux services publics ou a usage agricole.

Les annexes doivent respecter le principe de hauteur relative suivant dans une bande de 4 m, par
rapport aux limités séparatives et limites avec les voies et emprises publiques :

h=d/2 + 2.60 métres
d : distance horizontale de chaque point du batiment par rapport au point de la limite la plus proche.
Dans tous les cas, la hauteur des annexes isolées ne peut excéder la hauteur de la pane sabliere de
la construction principale au point le plus proche.

ARTICLE N 11 — L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords
En aucun cas, les constructions, installations et divers modes d'utilisation du sol ne doivent, par leurs

dimensions, leur situation ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.
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Toute construction nouvelle ou restauration doit, par son volume ou son aspect architectural,
respecter le caractére du bati environnant et s’apparenter aux volumes existants.

Pour les restaurations de constructions existantes, I'état actuel doit étre aussi peu modifié que
possible et les caractéristiques principales, telles que : éléments de structure et de charpente
apparents, balcons, galeries, tambours, souches de cheminées, etc..., ne doivent étre supprimés que
s'ils sont absolument incompatibles avec le bon fonctionnement de la construction modifiée. lls seront
éventuellement reconstruits si leur état ne permet pas leur conservation.

Les constructions voisines caractéristiques : fours, greniers, etc... et les plantations éventuelles
accompagnant la construction doivent également étre portées au relevé d'état actuel et conservées.
Des modifications ayant pour but d’améliorer I'intégration de la construction a son environnement
naturel et bati et son adaptation au terrain peuvent étre exigées pour I'obtention du permis de
construire.

Toutes les constructions, garages et locaux professionnels compris, doivent respecter les réegles
suivantes :

U Maconnerie :

Les parements extérieurs des murs réalisés en magonnerie doivent, soit recevoir un enduit projeté ou
taloché, soit étre en tuf appareillé.

U Charpentes, structures :

Les pieces de charpente et de structure de facades bois apparentes doivent avoir une section
suffisante, en rapport avec leur expression habituelle dans I'architecture locale.

U Toitures:
Sauf exception due a la reconstruction d’un batiment dans son volume antérieur, les toitures doivent
étre obligatoirement a deux pans au minimum, inclinés a l'identique des constructions anciennes les
plus proches. Les pans peuvent étre inégaux, a condition que la longueur du plus petit ne soit pas
inférieure a 60% de la longueur du plus grand.
Les revétements de toitures doivent étre de teinte mate, gris ou brun. L’'emploi du fibro-ciment en
plagues est interdit;
L'emploi du bac acier prélaqué est autorisé moyennant le respect des teintes préconisées.
Les couvertures en terrasses sont autorisées lorsque les constructions sont intégrées a un talus; elles
doivent étre obligatoirement, soit engazonnées, soit accessibles.
Les dépassées de toit sont autorisées a 1m pour le batiment principal et 0.60 m pour les annexes.

O Baies:

Les percements doivent avoir des proportions en rapport avec I'architecture locale traditionnelle; des
vitrages peuvent étre installés dans les panneaux déterminés par les ossatures en bois.

O Balcons:

Les balcons doivent étre obligatoirement en bois dans le cas de restaurations, et d’'un type traditionnel
au Val d’'Arly, a I'exclusion d’autres types provenant de régions voisines.

O Bardages, madriers :

Les bardages éventuels doivent étre obligatoirement verticaux ou horizontaux.
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O Clétures :

Lors de la création de clbture, l'autorité compétente en matiére d’autorisation de construire peut
émettre des prescriptions concernant la nature, la hauteur et I'implantation de cet aménagement par
rapport a I'emprise des voies, lorsqu'’il est susceptible de faire obstacle ou de créer une géne pour la
circulation, en toute sécurité et de tous véhicules, notamment d’engins agricoles, d’entretien, de
déneigement et de sécurité.

O Panneaux solaires, dispositifs d’économie d’énergie :

En toutes zones sont autorisés les panneaux solaires et les dispositifs d’économie d’énergie sous
réserve d’'une intégration architecturale acceptable avec I'environnement et sans incidences pour le
voisinage (bruit, réverbération, nuisances visuelles,...).

ARTICLE N 12 — Les aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, dans des parcs de stationnement de surface ou des garages.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m? y compris
l'acces.

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé 1 place de stationnement par tranche
de 60 m” de surface de plancher.

Toutefois, en cas d'impossibilité technique de pouvoir aménager le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain de l'opération, le constructeur peut réaliser les places de
stationnement manquantes sur un autre terrain, a condition que celui-ci ne soit pas distant de plus de
250 metres de la construction principale et que lesdites places soient affectées aux utilisateurs du
batiment projeté par un acte authentique soumis a la publicité fonciére et joint a la demande de permis
de construire.

ARTICLE N13 - Les espaces libres, aires de jeux et  de loisirs, et de plantations

Sans objet.

ARTICLE N 14 — Le Coefficient d’'Occupation du Sol

Les possibilités maximales d’occupation du sol résultent de I'application des articles N 3 a N 13.
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LEXIQUE DU REGLEMENT

Accés
L’acces est le point de jonction de la voie d’acces publique ou privée avec le domaine public. Il peut

volontairement étre marqué par un rétrécissement de la chaussée, par une différentiation de
matériaux, par un porche...

Alignement

L'alignement est la limite du domaine public et des propriétés riveraines.

Chalet d’alpage / batiment d’estive

Un batiment qui abrite en méme temps les hommes et les animaux a une altitude théorique minimum
de 1500 m et qui peut posséder une valeur patrimoniale. Cette valeur patrimoniale est jugée par la
Commission des Sites qui se rend sur site pour statuer. Le permis de construire reste préalablement
nécessaire.

Coefficient d’'Occupation du Sol (COS)

Le COS exprime la densité maximale de construction admise dans une zone, et donc sur chaque
terrain de cette zone.

Multiplié par la superficie du terrain, il donne la Surface de Plancher susceptible d’étre batie sur le
terrain.

Construction

Les constructions visées par le réglement sont celles définies par l'article L 421-1 du Code de
I'Urbanisme. En particulier, deux batiments, pour faire partie de la méme construction, doivent étre
reliés par des éléments construits créant de la Surface de Plancher au sens de l'article R 112-2 du
Code de I'Urbanisme.

Les parties entierement enterrées des constructions ne sont pas soumises aux régles de recul
prévues par le reglement, sauf dispositions particuliéres.

Débord de toiture

Partie de la toiture en saillie par rapport au plan de la facade.

Eaux pluviales

On entend par eaux pluviales les eaux issues des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a
ces eaux celles provenant d'arrosage et de lavage des jardins, des voies publiques ou privées et des
cours d'immeubles, des fontaines, les eaux de vidange des piscines, les eaux de climatisation... dans
la mesure ou leurs caractéristiques sont compatibles avec le milieu récepteur.

Emprise au sol
L'emprise au sol d’'une construction est la surface délimitée horizontalement par la projection verticale

de la construction sur le sol. Le Coefficient d’Emprise au Sol est le rapport de I'emprise au sol a la
surface du terrain prise pour référence.
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Espace libre
Sauf spécification contraire, cette expression désigne les espaces non occupés par des constructions

en élévation, non réservés au stationnement et a la circulation automobile. Les terrasses accessibles,
les bandes plantées et les cheminements piétons sont a compter dans les espaces libres.

Faitage

Ligne de jonction supérieure entre deux pans de toiture inclinés suivant les pentes opposées. Dans
les autres cas, limite supérieure d’'une toiture.

Installations classées

Installations qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du
voisinage, soit pour la santé, la sécurité ou la salubrité publiques, soit pour l'agriculture. Elles sont
réglementées par la loi du 19 juillet 1976 et les textes pris pour son application.

Limite séparative

Les limites séparatives correspondent aux limites entre propriétés privées. Elles sont de deux types :
- les limites latérales qui séparent deux propriétés et qui donnent sur les voies ou emprises
publiques,
- les limites de fond de parcelles qui séparent deux propriétés sans avoir de contact avec les
voies ou emprises publiques.

Logement

Est considéré comme logement tout local assurant une autonomie et une intimité minimale de vie au
travers d'un équipement comprenant des sanitaires complets (toilettes, WC...), d’'un bloc cuisine, ainsi
gu'une porte d'accés séparée dotée d'un verrou de slreté. Une chambre indépendante est assimilée
a un logement si elle répond aux criteres décrits ci-dessus.

Nu de la facade

Plan de référence (le plus souvent vertical) correspondant a la surface de parement fini d'un mur ou
d’'un ouvrage, abstraction faite des membres, moulures et ornements divers qui viennent en saillie sur
ce nu.

Outeau

Petite lucarne de ventilation des combles.

Panne sabliére

Piéce horizontale de la charpente qui couronne le mur goutterau a la base du comble.
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Surface de Plancher

Article R 112-2 du Code de I'Urbanisme

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'acces et les aires de manoceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de ['article L. 231-1 du code de
la construction et de I'nabitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale & 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de Il'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

Voie

Une voie est un espace qui dessert plusieurs propriétés et qui comporte des aménagements
permettant la circulation des véhicules. Elle comprend la chaussée, les trottoirs, les aménagements
cyclables.

Une voie est privée lorsqu’elle est constituée de parcelles privées bien que son aménagement soit
ouvert a la circulation des véhicules.
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PRECISIONS CONCERNANT « LES ANNEXES »

La notion unique de « surface de plancher » (SP) est définie comme la surface couverte et fermée a
I'intérieur des murs de la construction.

Depuis le 1* mars 2012, elle a remplacé les notions de surfaces SHON et SHOB qui recouvraient
sensiblement les surfaces habitables et non habitables.

Elle établit une distinction entre les surfaces fermées et les surfaces couvertes mais ouvertes. Des
constructions de ce type, dont des annexes du type abri-voiture, généreront des m2 entrant dans le
calcul du CES, mais pas dans celui du COS.

Annexes isolées/ Annexes accolées

Sur un méme ténement, la notion d’annexe s'entend comme une construction en lien direct avec la
construction principale préexistante.

L’annexe accolée est assimilée a une extension, ne faisant qu'augmenter le volume de la construction
initiale. Elle peut étre salle de bains, chambre, véranda, sas,..., d'une maniere générale
agrandissement de la surface habitable, mais aussi atelier, garage, locaux techniques, jardin d’hiver,
...pouvant avoir pour conséquence d’augmenter la surface de plancher, selon la nature des locaux,
dans le respect des regles, dont la destination, autorisées.

L'objectif de limitation des possibilités constructives sur un ténement est double: gérer la
constructibilité en évitant une géne vis-a-vis des voisins, et éviter la prolifération de constructions sur
un méme ténement.

La diminution des surfaces des parcelles constructives conduit a permettre une constructibilité limitée
dans les bandes de prospect en réponse au point 1 :

La construction est possible dans des limites maximales de surface par bande de prospect et de
hauteurs bien définies, qu'il s'agissent d’annexes isolées, d’annexes accolées (extensions), voire de
construction principale initiale respectant les regles particulieres a l'intérieur des bandes de prospect.

La construction initiale, augmentée d’annexes accolées (extensions) compte pour 1 construction.

Parcelle < 1000m?
Nombre de construction maxi 2

Route

Prospect / route

Annexe isolée
surface de plancher maxi

dans le prospect 25 m* )}
prose) Annexe accolée

(extension)
surface de plancher maxi
dans le prospect 25 m?

H maxi 2.6 m
H maxi 3.5 m H maxi 2.6 m

H maxi 3.5m

Prospect / voisins
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ZONAGE
PLU en cours
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ZONAGE
PLU en cours
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