REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’'URBANISME
(PLU)
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Annexe de la délibération tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de PLU en
date du 30 septembre 2025

Septembre 2025




1. RAPPEL DES MODALITES DE
CONCERTATION FIXEES DANS LA
DELIBERATION PRESCRIVANT LA
REVISION DU PLU
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PLU d’OPTEVOZ - bilan de la concertation

Par délibération en date du 10 juillet 2023, le Conseil Municipal de la commune d’Optevoz a prescrit la révision
de son Plan Local d’'Urbanisme (PLU).

Conformément aux articles L103-2 et suivants du Code de I'Urbanisme, une concertation continue a été mise
en ceuvre tout au long du processus de révision du PLU. Les modalités de la concertation ont été définies
dans la délibération de prescription en date de juillet 2023.

Les modalités suivantes étaient définies :

- Mise a disposition, durant toute la phase de concertation, d'un registre pour recueillir
les observations du public en mairie

- Possibilité pour toute personne de faire part de ses observations par courrier postal
adressé a Monsieur le maire d'Optevoz, ou par courrier électronique. Ces courriers
seront annexés au registre papier mis a la disposition du public

- Mise a disposition du public, durant toute la phase de concertation, de documents
de I'étude, mis a jour au fur et a mesure de leur avancement, sur le site internet de la
commune et en mairie

- Organisation de plusieurs réunions publiques et rédaction de comptes rendus
apreés chaque réunion publique. Le public sera informé de la tenue des temps forts
de la concertation sur la révision générale du PLU, par les voies de communication
habituelles de la commune : bulletin municipal, site internet de la commune

Extrait de la délibération du 10-07-2023

La délibération de prescription a défini deux types de modalités de concertations :
- Des modalités d'informations (mise a disposition des documents ; réunions publiques; ...)
- Des modalités d'expressions via la mise en place d’un registre.
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2. PRESENTATION DES MODALITES DE
CONCERTATION REALISEES AU COURS
DE LA PROCEDURE
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PLU d’OPTEVOZ - bilan de la concertation

1. Concernant les modalités d'informations :

B Alimentation du site internet de la commune

1. Concernant les modalités d’informations :

Afin d’informer les administrés de I'avancement
de la procédure de révision du PLU, une rubrique
spécifique «Révision PLU 2023-2026» a été
créée sur le site internet de la commune :
www.optevoz.fr

Cette derniére a été alimentée au fur et @ mesure COLLECTES SYCLUM
de I'avancement du dossier et comprend :

50 Personnes a la premiére réunion
de la modification du PLU

MAIRE d’OPTEVOZ

REVISION DU PLAN LOCAL
D’URBANISME - PLU

2 éme Réunion Publique Article de presse sur
PLU Réunion Publique du PLU

Mercredi 06 novembre 2024

Extrait du site internet de la commune

- La délibération prescrivant la révision générale du PLU et les informations permettant a toute personne de

se renseigner ou d'émettre des observations sur le projet

Les objectifs poursuivis par la commune sont les suivants :

*  Réengager un développement équilibré et maitrisé, notamment en faveur de I’accés au logement des jeunes
ménages, des logements adaptés au vieillissement de la population, ainsi que des ménages  dé-cohabitants, afin
d’ameéliorer les possibilités de parcours résidentiel a I'échelle communale tout en apportant des réponses en habitat
spécifique aux communes villageoises proches.

*  Améliorer I'opérationnalité du PLU actuel : réinterroger totalement les périmétres de projet (OAP) actuellement
définis pour recevoir des programmes de logements, afin de proposer de véritables projets opérationnels ; réaliser une
analyse affinée des possibilités de mutation des batis dans I’ensemble de la commune (changement de destination,
requalification bétie) ; adapter I'offre d’équipements publics aux réalisations 4 venir tout en améliorant la fraduction
réglementaire des sites actuels

»  Assurer une meilleure compatibilité du PLU avec le SCoT du SYMBORD au regard des enjeux qui concernent
Optevoz, en tant que « polarité de proximité » en matiére de commerce, emploi, services et logement, pour mieux
remplir ses fonctions de bassin de vie & "échelle du plateau de Crémieu

*  Respecter davantage les objectifs de production de logements et sa déclinaison d’offre définis par le PLH de la
CC des Balcons du Dauphiné, avec lesquels le PLU doit étre compatible

»  Structurer I'évolution de la commune en pérennisant en priorité la centralité communale afin de faciliter le
quotidien des Optevozien.ne.s et dynamiser la vie locale : optimiser les déplacements et aménager des cheminements
pour les modes doux afin de mieux sécuriser les déplacements vélos et piétons notamment vers les équipements et
services actuels et futurs ; anticiper les besoins en matiére de commerces et de services a la population pour maintenir
les lieux de vie et de rencontre

*  Assurer le maintien des activités économiques, et notamment pérenniser les exploitations agricoles, en répondant
& leurs besoins d’évolution a long terme

*  Intégrer davantage les problématiques de la transition écologique et énergétique et prendre en compte le PCAET
de la CC des Balcons du Dauphiné

®  Assurer la préservation des espaces naturels, de la biodiversité et des ressources en eau tout en adaptant les
projets au changement climatique

*  Tenir compte de la capacité des réseaux existants et des ressources naturelles dans le projet communal

MAIRIE d’OPTEVOZ

REVISION GENERALE
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Par délibération en date du 10 juillet 2023, le conseil
Municipal de la commune d’OPTEVOZ a décidé de
prescrire la révision générale du Plan Local
d'Urbanisme et défini les modalités de concertation.

Cette délibération peut étre consultée en Mairie et sur
le site internet de la commune : www.optevoz.fr —
rubrique Commune d’Optevoz — révision PLU
2023.

Des observations peuvent, dés a présent, étre

formulées :

- soit par écrit, dans le registre ouvert a cet effet, a la
mairie

- soit par courrier adress¢ a la mairie

- soit par mail a I’adresse : mairie.optevoz(@wanadoo.fr

Extrait du site internet de la commune
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PLU d’OPTEVOZ - bilan de la concertation

Chaque phase de la procédure est détaillée via un support de réunion publique

> Phase diagnostic : cette rubrique comprend :
- I,e support relatif a la Tere _réunion _publque B
présentant les constats et les enjeux du diagnostic - Optevoz -

ainsi que la présentation du projet communal

i

Diagnostic et Projet communal
Réunion publique— 27 mars 2024

> Phase projet et traduction réglementaire : cette

rubrique comprend : Révision générale du PLU
- le support de la 2éme réunion publique présentant Commune d'OPTEVOZ

* Les enjeux et les objectifs de la révision du PLU,
formalisés dans le PADD (Projet dAménagement et

s Phase réglementaire
de Développement Durables).

Réunion PPA - 06-11-2024

« La traduction réglementaire de ces objectifs a

travers trois outils : le reglement écrit, le reglement s ] OB S
. . A ) , b 3 — du projet communal

graphique et les orientations d'aménagement et de

programmation.

Extraits du site internet de la commune
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PLU d’OPTEVOZ - bilan de la concertation

B Information réguliere dans le bulletin municipal

Au-dela du site internet, une information réguliere a été réalisée au travers des bulletins municipaux.
Ainsi, depuis le lancement de la procédure en juillet 2023, 2 bulletins ont évoquées I'avancée du PLU.

Extraits des articles publiés dans les bulletins municipaux
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Notre commune est entrée dans la révision générale de son Plan Local d'Urbanisme (PLU). Le
PLU est un outil réeglementaire qui, a I'echelle de la commune, fixe les regles d'aménagement

et d'utilisation des sols.

Nos réflexions vont étre portées durant les deux prochaines années pour définir notre docu-
ment d'urbanisme, compatible avec les exigences du Schéma de Cohérence Territoriale de la
Boucle du Rhéne en Dauphiné [SCoT) ainsi que les lois et directives de la Région et de I'Etat
(dent Ia loi Climat et Résilience et ses objectifs de Zéro Artificialisation Nette).

Pourquoi une révision du
PLU?

La commune d'Optevoz
dispose d’'un PLU approuve
en septembre 2019. Ce do-
cument d'urbanisme avait
pris le parti d’'un développe-
ment trés contraint du ter-
ritoire communal, avec des
peossibilités d'évolution qui
aujourd’hui sont limitées 3
des terrains et des fonds de
propriétés 3 ce jour blogués,
dont la situation fonciére
n'évoluera probablement pas
a moyen flong terme.

Ce constat compromet la
production de logements
identifiée notarment au
moyen des OAP sectorielles
du PLU en vigueur.

Il en résulte une situation
démographique qui com-
mence a étre préoccupante,
notamment en matiére sco-
laire ou les effectifs ont enta-

PLAN LOCAL
D'URBANISME

L

rmié une baisse notable et ol
I'évolution projetée voit une
amplification de cette baisse
si aucun moyen n'est mis en
place pour développer les ca-
pacités d'accueil et maintenir
la population optevozienne
dans |la commune.

La commune d'Optevoz, en
tant gue polarité de proximité
dans l'armature territoriale du
SCal du SYMBORD, avec |e-
quel elle doit &tre compatible,
n'affiche pas les ambitions
retenues pour son territoire
en matiére de production de
logements. A ce titre, Optevoz
joue un role privilegie dans

le maillage du territoire en
termes de commerces et de
services de proximité.

La commune fait partie de
celles identifiées de préfé-
rence pour I'accueil de petites
opérations d'aménagement
et dimplantation d'equipe-
ments de proximité. Cette
orientation renvoie a la volon-
té de la commune, par cette
révision générale du PLU,

de mieux valoriser son offre
de cormerces et services &
la population et de se doter
de nouveaux équipements
publics, avec en priorité la
construction d'une nouvelle
salle polyvalente plus fone-
tionnelle.
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Les projets de la commune
sinscriront assurément dans
un objectif de consormmation
moderée de la consomma-
tion des espaces agricoles,
naturels et forestiers, resser-
rée autour du village actuel,
dans le respect des chjectifs
chiffrés de modération atten-
dus ces prochaines années,
en prévision de l'atteinte du
Zero artificialisation nette
{ZAN) a I'herizon 2050.

De plus, cette revision géne-
rale du PLU sera l'occasion
pour la commune d'articuler
son développement souhai-
té avec une prise en compte
actualisée des documents
SUPra COMMUNELUX en vi-
gueur ou applicables 3 courte
échéance - PLH intercommu-
nal, SRADDET AURA, PCAET
intercornmunal, etc.

Par ailleurs, il apparalt néces-
=aire modifier l2 zonage sur
certains batiments afin de
permettre leur restauration
(impossible aujourd hui) ainsi

Urbanisme

que le zonage des équipe-
ments publics qui n'est pas
correct actuellement (stade,
parking mairie, régie des
eaux..).

Quels objectifs ?

B3 Réengager un dévelop-
pement équilibré et maitris
notamment en faveur de l'ac-
cés au logement des jeunes
ménages, des logements
adaptés au vieillisserment de
la population, ainsi que des
ménages dé-cohabitants,
afin d'améliorer les possibili-
tés de parcours résidentiel &
I'echelle communale tout en
apportant des réponses en
habitat spécifique aux com-
munes villageoises proches.

W% Améliorer lopérationna-
lité du PLU actuel - réinterro-
ger totalement les périmétres
de projet (OAP) actuellement
définis pour receveir des
programmes de logements,
afin de proposer de véritables
projets opérationnels ; réaliser
une analyse affinée des pos-

sibilités de mutation des batis
dans l'ensemble de la com-
mune (changement de desti-
nation, requalification batie] ;
adapter l'offre d'équipements
publics aux réalisations 3
venir tout en améliorant la
traduction réglementaire des
sites actuels

% Assurer une meilleure
compatibilité du PLU avec le
SCoT du SYMBORD au regard
des enjeux qui concernent
Optevoz, en tant que « po-
larité de proximité » en ma-
tiére de commerce, emploi,
services et logement, pour
mieux remplir ses fonctions
de bassin de vie 4 léchelle du
plateau de Crémieu

%) Respecter davantage
les objectifs de production de
logements et sa déclinaison
d'offre définis par le PLH de la
CC des Balcons du Dauphing,
avec lesquels le PLU doit &tre
compatible

W3 Structurer I'évolution
de la commune en pérenni-

sant en priorité |a centralité
cormmunale afin de faciliter
le quotidien des Optevozien.
nes et dynamiser la vie locale
: optimiser les déplacements
et aménager des chemine-
ments pour les modes doux
afin de mieux sécuriser les
déplacements vélos et pié-
tons notamment vers les
équipements et services, an-
ticiper les besoins en matiére
de commerces et de services
& la population pour main-
tenir les lieux de vie et de
rencontre

W») Assurer le maintien
des activités économigques,
et notamment pérenniser
les exploitations agricoles,
en répondant & leurs besoins
d'évolution 2 long terme

B Intégrer davantage les
problématiques de la tran-
sition écologigue et énergé-
tique et prendre en compte
le PCAET de la CC des
Balcons du Dauphiné

LES COMMISSIONS

Urbanismie

I3 Assurer la préservation

rmembres élus de notre com-

Aussi, nous souhaitons que ce

Bulletin - 2023

PLU sélabore en concertation
avec vous. La concertation,
présente pendant toute la
durée du projet, a pour but
d'associer les habitants dans
une réflexion collective qui
aura des incidences sur le
devenir du territoire.

rmune et le bureau d'études
‘erdi associé a la procédure.
Plusieurs réunions de travail
ont depuis &été tenues pour
etablir notre diagnostic com-
munal sur les volets socio-dé-
rmographique, environne-
mental, Economigque, foncier,
etc.

des espaces naturels, de la
biodiversité et des ressources
en eau tout en adaptant les
projets au changement cli-
matique

W Tenir compte de la ca-
pacité des réseaux existants
et des ressources naturelles
dans le projet communal

LES COMMISSIONS

Phase ETUDE Phaze ADMINISTRATIVE
18 mois / 13 réunisns & micia { 2 reunions.

1 | l

. .

Carsfafion das PPas
Ervcquite Pubique

Quelle démarche ?

Depuis le milieu d'année
2023, nous travaillons 2 I'ac-
tualisation du diagnostic de
notre village. @ - - -
La révision du PLU a en effet
&te lancee le 21 juin dernier,
a travers une premiére réu-
nion ol étaient présents les

Elabonation des pibces
camposcnt ke PLU

Finalsation du doser
avanl cpprobalion

-

Cuserms sGAmpaane  Apouoain

[ .

vt s
Favcerear by et

Eaneertonan [—

Juin 2023 Mars 2024 Novembre 2024  Février mars 2025 Julllet 2025
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PLU d’OPTEVOZ - bilan de la concertation

Urbantsme - PLIA Urbanisme - PLIA

p Zoom sur le projet de zonage du futur PLU

Il découpe le territoire en différentes zones selon 4 grandes familles -

la zone Urbaine (U), la zone & Urbaniser (AU), la zone Agricole (&) et la zone Naturelle (N)

Il comprend également des éléments apportant des prescriptions réglementaires -
emplacements réservés, protection des composantes de |a trame verte et bleue, identification
et protection d’éléments batis participant a ldentité communale.__

LES COMMISSIONS
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Projet de zonage - document de travai unevaleur réglementaire =

Aﬂne urbaine (U) : secteurs déja m:aruses\

chm Ia capacité en éguipements publics
st suffisame pour dessenr les
nnuvelles eunstmcuom & implanter. [T Frescisticrs réglmeniaes
] secours couverts a1 une Crienaton dAménicemer a de Pegrammatna (039)

Projet dezonage- document ds travall/ auouns valeur réglemen taire

= Uk 27 i vt -y [ conld)
Zme & urbaniser (AU) - secteurs destinés & UB- 1008 LroRnass cmmsenmeT i et e Sectmur e ot veciae (L5115 s U
Te ouverts & l'urbanisation sous réserve du 4
respem des Orientations dAménagement et
de Programmation (OAF) et du respect de
I'échéancier douverture & l'urbanisation.

Le projet de PLU permet I'accueil de 60 logements ] UL e bericbe & recaon deacersets EZD Empiscomerns resarves ()

sur la période 20232034 dont 30 logements Ui s wcbarisbe b ot i decrmncyes [ Erembies i & Erosaer our met pasrmaeial (15148 du €U
correspondent & la densification des zones U I
{dents creuses, divisions parcellaires, reconquéte
de logements vacants ] et 30 logements au
projet dhabitat intergénérationnel sur le secteur

Epuces verts & prsige (115319 o LIS123 du O

) » "] e st b prbssrear (115173 60 )

Zone agricole (A) : secteurs exploités
v 2 STnoRr i Ve de | TCH LISI-E) Ba €U

Zone naturelle (N) - secteurs comespondant Tourbiden & prdsarcer (L351-23 da S}

aux principaux  boisements ou  espaces = Les Romainss (zone AU) P i Bt s & prisanar (LISLA9 60 C1)

naturels de la commune marqués par des y

Enjeux PaySAgErs 21/0U environnementats:

o = v dn I ey W smrommgradont & idvibete 'Y O— waln des zones & et M
La régie des eaux doit faire fobjet d'une délocalisation, [ ——— A Pt cemmmbien b peogs (s L1115 01
libérant ainsi une emprise d'environ 12 ha
Le projet de PLU vise alors & identifier ce secteur
comme lieu d'accueil d'activités artisanales, en
ponse aux a

Les zones A et N comprennent également des
habitations existantes pouvant faire lobjet
dévolutions (extensions et annexes).

— s commarsisns & prisarver (LISL 3 o CU)

- Haves, abgramants dabee: 3 prisarer.

ey

[T p—

19 )

Crarminament diich crbar 38.4s )

Urbanlsme

Par délibération en date du 10 juillet 2023, le conseil municipal a prescrit la révision générale
du Plan Local d’'Urbanisme [PLU).

Une premiére réunion publlque a eté organisée en mars dernier afin de vous présenter le
cadre réglementaire de la r on du PLU, les principaux constats et enjeux du diagnostic
ainsi que le projet communal & Fhorizon 2036,

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) permettent de zoomer sur des
secteurs sfratégiques et de s'assurer de la fraduction des ofientations définies dans le projet
communal (PADD). Elles permettent d'encadrer et d'accompagner ['urbanisation des secteurs.

® Le support de la réunion publique est disponible sur le site internet de la

commune
E]R wiww optevez fr - rubrique « révision PLU|2023-2026 » (@] Les demandes d'uroanisme qui seront déposées sur ces secteurs devront obligatoirement &fre

compatibles avec les grands principes définis dans les OAP.

LES COMMISSIONS

ainsi que le projet communal (PADD) et |a délibération relative au débat sur les
orientations du PADD

10} | efuturpLy prévoitlamise en place de 2 OAPsurlesecteur des Romains (habitatintergénérationnel

Ces derniers mois ont été consacrés 3 la traduction graphique et réglementaire du Projet I zone AU et sur le secteur de la régie des saux

d'’amenagement et de Développement Durables (PADD). Il s'est agit d'élaborer 3 documents:
- le plan de zonage (ou réglement graphique)
- le réglement scrit

- les Orientations d'Aménagement et de Programmation [OAP) Vous pouvez consulter |a présentation de ces OAP dans le support de la seconde

reunion publigue mis en ligne sur le site internet de la commune.

LE ZOMNMAGE LE REGLEMENT LES ORIENTATIONS

©) DIAMEMNASEMENT ET
“Im D DE PROGRAMMATION

Prochaines étapes de la révision du PLU

du projet de PL

4 grandes zones : Chaque zone est organisée  Objectif : d&finir des intentions et Finalisation des piéces Bilan de la concertation Validation du dossier

- U: urbanisées autour de 3 volets : orientations afin d'accompagner du PLU d'arrét du PLU

- AU & urbaniser " " 'urbanisation d'un secteur

- A agricole mﬁaaes des sols i Une fois que les pigces Il rappelle les modalités de la  Lorsque fensemble des piéces

- M- naturelle =t metures d'activite Qutil permettant de traduire les réglementaires du PLU sont concertation mises en cewve  du dossier sont finalisées et
o . que je peux I :ﬁz;'fzg TT,_ZF' établies, il convient de finaliser tout au long de la révision du  que le document est prét pour

;raifapcrz:ﬁ:ﬂ":g;afgfques' uire ? o o le dossier complel“du PLU, PLU:réu_nior_ls publiques, articles va\ld%ﬂorl, le conse'll_n!ummpal

protection du pefit Caractéristiques :hp;nf‘sa'z"‘;::;::nf_"”"'dfo‘“p en  rédigeant  [évaluation sur e site intemet ou dans le se réurit_pour délibérer sur

patrimoine. identitcation des . § Verte ethleue] ple : Trame environnementale  ainsi  que bulletin municipal... Iamét du PLU.

haies. environnementales et les justifications du projet, ou

Le document complet est ensuite

encore en préparant le dossier —- L
prepa présenté au conseil municipal. J‘

des annexes.

Début 2025
Comment je me raccorde ?

in de vous présenter ces documents, une seconde réunicn publique a
ete organiseée le mercredi & novermnbre 2024 3 19100 a la salle des fétes.

_ L ALY Le support de la réunion publigue est disponible sur le
N A B Y site internet de la commune -
= wanw.optevoz fr - rubrique « révision PLU 2023-2026 » B .
ulletin - 2024

Y.
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PLU d’OPTEVOZ - bilan de la concertation

I Organisation de 2 réunions publiques

- Une premiére réunion publique a été organisée le 27 mars 2024 a

19h00 a la Salle du Champ

Cette derniere a consisté a présenter a la population le contexte

REVISION DU PLAN LOGAL
D'URBARISIE

Dans le cadre de la révision du

réglementaire de la révision du PLU, les principaux constats et enjeux Plan Local d'Urbanisme, une réunion
issus du diagnostic ainsi que le projet communal & I'horizon 2036. BBt dlien e

Le support de la réunion publique est annexé au présent bilan de la concertation.

Cette premiére réunion publique a rassemblé cinquante
personnes.

Elle a permis d’échanger avec les administrés ; plusieurs
temps de questions/réponses ont rythmé la réunion.

Bureau d'études VERDI

MERCRED] 27 MARS 2024 A 19HG0
A LA SALLE DU CHAMP

En présence du cabinet d'urbanisme
VERDI qui présentera le diagnostic
ainsi que le projet communal.

4

na ©

Affiche annongant la 1ére réunion publique

Optevoz
50 personnes a la premiére réunion
de la modification du PLU

venue assister 3 la premiére
réunkom publigue concer-
nant ka revision du Man
Iocal durbanisme (ML),

yar e dernier en
‘matiée:de productivn de Joge-
ments mals de maniére mesi-

appelé lea
njeux de la

= qui 2 pour ¢ e " en
ntre autres, une chute  renforcant les liens sociux et
drs eff en ofléhrant La culture locake ;
i it

te mission, Cel
stes a
lsation du FLU, e calendrier — Enjens également évoqués 2 1




PLU d’OPTEVOZ - bilan de la concertation

- Une seconde réunion publique a été organisée le 6 novembre
2024 a 19h00 a la Salle des Fétes. MA © REUNION PUBLIQUE @

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

Cette seconde réunion a consisté a présenter a la population la
traduction graphique et réglementaire du projet communal. Il a
notamment s'agit de présenter le zonage, les principales regles
ainsiqueles Orientations d/Aménagement et de Programmation.

Le support de la réunion publique ainsi que son compte-rendu sont

. . . . = Présentation de la traduction
annexés au présent bilan de la concertation. = . . .
«M réglementaire du projet communal

Par délibération en date du 10 juillet 2023, le conseil municipal a prescrit la
révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU). Une premiére réunion publique
a été organisée en mars 2024 afin de présenter les principaux constats et
enjeux issus du diagnostic ainsi que le projet communal.

23 personnes se sont mobilisées pour assister a cette derniere

réunion publique. s lemntares romme realement dctt,oventanions damenaaeen ot ds
. 7 e . 7 . . programmation...). Afin de vous présenter ces éléments, vous étes invités a

Un temps de questions-réponses a été organisé ainsi que ne réunion publiue le:

des échanges au travers des plans de zonage qui étaient MERCREDI 6 NOVEMBRE 2024

consultables dans la salle. a19h00

alasalle des fétes
/
AN

VERDI

+ d'infos : Mairie d'Optevoz : 04 74 83 81 76

R hiné Libéré

28 | Le Carnet - Annonces légales Mercredi 16 octobre 201
1

Rives m Anniversaire AVIS

Giovanna Stella a célébré son 102¢ anniversaire Plan local d'

AVIS COMMUNE D'OPTEVOZ

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME -
éme REUNION PUBLIQUE

2 Salle dos Fates.

prasan
entae du Proje & Aanagemen ot s Davaloppement

Dm?nl s qui permettra d’élaborer le plan de zonage (ou
aglemant oraphiaue), ls réglament Gert les Srontations
v Aménags imation (OAP]

® .
Se reporter au compte-rendu annexé
au présent bilan

MARCHES PUBLICS ET PRIVES

\ Procédures adaptées [plus de 90000 euros) |

COMMUNE DE SAINT-OFFENGE

Stella entourée des siens pour son 102¢ anniversaire. Photo Le DL/Jean-Michel Burrial

Le 13 octobre 1922, Giovanna ~ du manque de travail sur son temps, a dit quitter sa maison, Avis d’appel public a la concurrence

Stella voyait le jour 3 Santa Ca-  ile natale, 3 tout juste 20 ans, son étatnelui permettant plus
terina Villarmosa, commune  Michel a dii la laisser seule  devivre seule. Michel, ne pou-
de la province de Caltanisset- pour venir s'installer en Fran-  vant se résoudre 2 la placer e O ara
ta, en Sicile (Italie). ce, comme beaucoup de ses  dans un établissement spécia- 73100 SANT-OFFENGE

Trés jeune, suite au décésde  compatriotes. Arrivé 3 Voiron  lisé, la fait alors venir prés de e D ot
son mari alors qu'il était pri- en 1962, il a fait carriére, lui Liavs impiaus un marchs publc
sonnier de guerre en Russie, ~d'abord aux skis Rossignol,  Clest dans lappartement ri- Objet : "Rastauration Poitirss nteriourss ot fresques. Eqlis
Giovanna se retrouva seule avantde travailler aux établis-  vois ol elle vit désormais avec Procédure : Procédure adaptés
avec Michel, son fils unique. ~sements Charvet. son fils unique que l'aieule, Forme du marchs - rasiation duisée en s o
Dans la vie difficile de cette  Marié, il retournait régulié-  qui compte aujourd’hui qua- LD{ N 27 BEale pantues murles
époque, elle a pu subvenira rement durant les congés en  tre petits-enfants, 8 arriére- t e 3 - Monusaria
leurs besoins en travaillant ~ Sicileauprésdesamére. petits-enfants et déja deux ar- o e o Regmam Ders | ement T plus
comme employée de maison  Suite 3 un accident domesti-  riére-arriére-petits enfants, avantageusa appraciéa an fonction Ges critarss noncas
chez un Colonel. queen 2014, Giovanna, quiar-  célébrait ce week-end en fa- ci-dessous avee lour ponderation

Obligé de s'expatrier 4 cause ~ rivait  l'aube de ses 82 prin-  mille son 102 anniversaire. f“% Yalleur techniqus
Romiso dos offros : 14/11/24 2 12100 au pius tard
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PLU d’OPTEVOZ - bilan de la concertation

Afin d'annoncer la tenue de ces réunions publiques ; les habitants ont été informés :
- Par affiches : ces dernieres ont été affichées sur la porte de la mairie
- Par articles de presse : des articles ont été publiés sur le journal suivant : Le Dauphiné Libéré

- Via le site internet de la commune
- Via lI'application PanneauPocket

Extrait site internet

&
MAIREE d'OPTEVOZ
38460

REVISION DU PLAN LOCAL
D’URBANISME - PLU

CALENDRIER DES 2 éme Réunion Publique
COLLECTES SYCLUM PLU

Mercredi 06 novembre 2024

Extrait application PanneauPocket

Optevoz
38460
Info publiée le 07/03/2024

Réunion publique du Plan Local
d'Urbanisme &5

Dans le cadre de la révisien du
i Plan Le

“Urbanisme, une réunian
aue aura lieu le
MERCREDI 27 MARS 2024 A 19600

A LA SALLE DU CHAMP

! En présence du cabinet d'urbanizme

: WERDI qui prasentara le diagnostic

ainsi que le projet communal.
-

-

e

Y |

Bureau d'études VERDI

Voir tout

50 Personnes ala premiére réunion
de la modification du PLU

Article de presse sur
Réunion Publique du PLU

Affiche sur la porte de la mairie

MAIRIE d’OPTEVOZ
38460

REVISION DU PLAN LOCAL
D’URBANISME - PLU

2éme REUNION PUBLIQUE

Mr le Maire et son conseil municipal informent toutes
les personnes intéressées qu’une réunion publique,
dans le cadre de la révision du PLU, aura lieu le :

Mercredi 6 novembre 2024
a 19 heures, a la Salle des Fétes

Au cours de cette réunion sera présentée la traduction
graphique et réglementaire du PADD - Projet
d’Aménagement et de Développement Durables qui
permettra d’élaborer :

« le plan de zonage (ou réglement graphique)

« le réglement écrit

« les Orientations d’Aménagement et de Programmation

(OAP)

314 rue Philippe Tassier 38460 OPTEVOZ _ Tél. 0474838176 mairie.optevoz@wanadoo -

-11-
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B Mise en place d'un reqistre d’expressions / possibilité d'envoi de courriers

Au-dela des réunions publiques qui ont permis a la population de s’exprimer sur le projet de PLU et le devenir
de la commune, un registre d’expressions a été mis a disposition des habitants en mairie aux jours et heures
d'ouverture au public.

Afin d'étendre le mode d'expressions des administrés, il a également été possible de faire part de
ses remarques/demandes par courriers ou mails (314, rue Philippe Tassier - 38460 Optevoz et/ou
mairie.optevoz@wanadoo.fr).

Un tableau de suivi des demandes a été réalisé par le service Urbanisme (cf. tableau page suivante).

Au total, 22 demandes (via le registre ou par courriers/mails) ont été formulées depuis juillet 2023, date de
prescription de la révision du PLU.

DEPARTEMENT DE L'ISERE
COMMUNE D'OPTEVOZ
DEPARTEMENT DE LISERE
COMMUNE D'OPTEVOZ

|

o REGISTRE DES
REGISTRE DES i OBSERVATIONS DU PUBLIC
OBSERVATIONS DU PUBLIC | ‘

OBJET: REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL

= o D'URBANISME
OBJET : REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL

D'URBANISME REGISTRE N°2

REGISTRE N°4
( Au demandes)

et paraphé por

té et paraphé pot AOptevoz e 15 mars 202
Aoptevorle 4 Tuillek 2023

@ RequLE

MAIRIE D'OPTEVOZ

‘Objet : Modification du PLU Optevoz

Bonjour,

Villeurbanne, e 23.10.2023 Lors:
ma position sur cette modification de PLU.

Monsieur le Maire, Philippe Brun t Catherine Cheval

J me permets donc & nouveau de vous soumettre une requéte A ce sujet. Je suis propriétaire en
Indiision avec ma sceur d'un terrain sur la commune au lieudit « Le Galiot», dont une partie
1a parcelle

Ala faveur de cette révsi dobteni surface
4 proximité. 12 méme
bles.

ells, construct

vous 3 ihabite
une des constructions de la parcele voisine.

Je vous remercie 3 Favance de bien vouloir examiner ma demande. Et bien s0r, une réponse

pouvoir régler ce probléme & foccasion de cette révision-i

Extrait du registre concertation papier et exemple de courriers regus

Bureau d'études VERDI -12-
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Lors de I'élaboration des pieces graphiques et réglementaires, une analyse des demandes individuelles a pu

étre réalisée.

Tableau de suivi des demandes envoyées par mail et des retours de la commune d’Optevoz

Nom

Date

Demande

Mme
BERNERON

06-10-
2023

Question :

Je viens de voir qu'il est prévu une révision du plan local d’'urbanisme alors que
cela n'‘était pas vraiment dans les projets de «vivre ensemble a Optevoz», nié
méme avec force quand cela leur a été reproché (cf. courrier de juin 2020).

Si révision quel en sera l'objectif ? Y a-t-il des projets de construction ?

Je m'oppose a cette révision, nous sommes venus dans un «petit» village et nous
avons vu notre paysage limitrophe a notre terrain se «remplir» de maison ; je ne
souhaite pas que cela se poursuive.

Réponse :
Les objectifs de la révision du PLU sont présentés dans la délibération de pres-

cription de la procédure. Le projet communal a été traduit au sein du PADD. Des
réunions publiques ont permis d'exposer le projet et les choix retenus.

Mme
DELANGE

09-10-
2023

Question :

Suite a la révision générale du plan local d'urbanisme, je tiens par la présente
lettre a vous demander la remise en zone constructible de la partie Est de la
parcelle 970 se situant entre les parcelles 971 et 162 rue Van Ghogh Section D du
cadastre. Cette parcelle étant déja viabilisée et entourée d’habitations. (présence
d’'un plan en piéce jointe)

Réponse :

La partie Est de la parcelle D970 se situe au niveau du Grivoux, zone classée
naturelle dans le PLU en vigueur et interdisant toute nouvelle construction. La
révision du PLU a classé la parcelle en zone UH (partie déja urbanisée) et A
(partie non batie). Ce zonage interdit tout comme le PLU actuel toute nouvelle
construction. Il permet uniquement une évolution de [I'habitation existante
(extesnion/annexe). Ce zonage répond aux objectifs du SCoT qui vise a conforter
I'enveloppe batie principale du village et a limiter le développement d’habitat en
périphérie.

Mme
DELANGE

09-10-
2023

Question :

Suite a la révision générale du plan local d'urbanisme, je tiens par la présente
lettre a vous demander la mise en zone constructible d’'une partie de la parcelle
385 qui se situe le long de la rue du Grivoux. Cette parcelle est desservie par les
réseaux : électrique, eau et télécom. (présence d'un plan en piéce jointe)

Réponse :
La parcelle C n°385 située le long de la rue du Grivoux est une parcelle a vocation

agricole située en dehors de I'enveloppe batie principale ou secondaire du village.
Au regard des documents supra-communaux (SCoT notamment) mais également
du cadre réglementaire qui s'impose a la commune cette parcelle ne peut étre
classée en zone constructible.

Bureau d'études VERDI
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PLU d’OPTEVOZ - bilan de la concertation

Mr
DELANGE

16-10-
2023

Question :

Suite a la révision générale du plan local d'urbanisme, je tiens par la présente
lettre a vous demander la remise en zone constructible d'une partie de la parcelle
649 et de la parcelle 648 qui se situe le long de la rue Vincent Van Gogh. Ces
parcelles sont desservies par les réseaux : électrique, eau et télécom. (présence
d’un plan en piéce jointe)

Réponse :
Les parcelles D n° 648 et 649 sont situées en dehors de I'enveloppe batie prin-

cipale ou secondaire du village. Au regard des documents supra-communaux
(SCoT notamment) mais également du cadre réglementaire qui s'impose a la
commune cette parcelle ne peut étre classée en zone constructible.

Mme
LAURENCIN

23-10-
2023

Question :

Tout comme en février 2015, date a laquelle j'avais déja adressé un courrier
en mairie, j'ai eu connaissance de la mise en place prochaine de la procédure
de révision du PLU sur la commune. Je me permets donc a nouveau de vous
transmettre une requéte a ce sujet. Je suis propriétaire en indivision avec ma sceur
d’un terrain sur la commune au lieu-dit «Le Galiot», dont une partie constructible
a été vendue et sur laquelle 2 constructions ont été réalisées il y a 30 ans. Sur la
parcelle dont nous sommes toujours propriétaires, il reste actuellement environ 5
000 m2 non constructibles.

A la faveur de cette révision, serait-il possible d’envisager d'obtenir le maximum de
surface constructible compte tenu des batiments agricoles existants a proximité.
D’autant que sur la méme route, en face de ce terrain, les parcelles sont, elles,
constructibles.

Réponse :
Absence de références cadastrales permettant de traiter la demande. Le lieu-dit

«Le Galiot» correspond au secteur «Chemin Claude Monet». Ce dernier appartient
a I'enveloppe batie secondaire du village, enveloppe non destinée a étre étendue.
Seule une densification est permise (comblement des dents creuses et divisions
parcellaires éventuelles) sous réserve de I'absence de risques et/ou enjeux envi-
ronnementaux.

Mr
GAILLARD

13-11-
2023

Question :

Je me permets de vous écrire aujourd’hui afin de vous soumettre ma demande de
reclassement de ma parcelle de terrain située au 129 rue Vincent Van Gogh, sous
la référence cadastrale 000 D 1051 en terrain constructible.

Cette parcelle est actuellement classée en zone N et le pourcentage maximal
d’emprise au sol est déja largement dépassé.

J'ai 2 sociétés que je gere depuis mon domicile et dans ce cadre j'ai des besoins.
Pour ma société «Access-Import» j'ai besoin de construire un clos-ouvert pour
stocker 3 ou 4 véhicules et de faire un espace de lavage et de livraison. Pour un
usage mixte a mes 2 sociétés, j'ai besoin de construire un espace d’'accueil et de
travail.

Réponse :

La parcelle D1051 se situe au niveau du Grivoux, secteur situé en extension des
enveloppes baties principales et secondaires - lieux privilégiés du développement
en compatiblité avec les orientations du SCoT. Dans le cadre de la révision du PLU,
la partie construite a été classée en zone UH - zonage autorisant une évolution
de I'habitation existante (extension/annexe). Laccueil de nouvelles constructions
n‘est pas autorisé.

Bureau d'études VERDI
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Mr BRUN

20-11-
2023

Question :

Mes commentaires portent sur les parcelles 0008, 0009 et 0010

Les parcelles 0008 et 0009 étant collées a la maison le classement N apporte
une contrainte tres forte sur I'agrandissement de la maison et ces dépendances
éventuelles donc son habitabilité future.

Au-dela de ce projet, on ne peut évidemment pas ne pas penser au futur et aux
options de constructions que nous pourrions avoir sur les parcelles 0008 et 0009
qui avec la parcelle 0010 représente prés d'un ha au centre du village.

En résumé, nous souhaitons (ma sceur, moi-méme et I'ensemble de la famille)
que ces terrains puissent étre revus comme constructibles.

Plus généralement, ces terrains sont situés en plein centre du village, liant en
fait deux groupes construits. D'ailleurs les maisons construites (récemment) de
I'autre coté de la rue Philippe Tassier en face de nos terrains illustrent bien le sens
qu’il y a a construire a cet endroit du village plutdt qu'en périphérie.

Au-dela de construction d’habitation et sans préjuger de projets futurs, on peut
facilement envisager de multiples utilisations a ces terrains bien placés pour la
commune aussi bien pour des projets individuels que d'intérét général dans les
décennies a venir.

C’est bien le sens des lois récentes de densifier plutot que d’éclater I'habitat. Or
ce classement N conduit en fait a l'inverse.

Réponse :
Les parcelles DO008 et DO009 sont classées en zone naturelle et étaient déja

classées zone naturelle dans le PLU en vigueur. Ce secteur est concerné par des
risques naturels identifiés dans la carte des risques élaborée en 2017 et modifié
en 2024. Des photographies historiques témoignent également d’un risque inon-
dation du secteur (se reporter a la justification de la délimitation des zones U et
AU). Pour ces raisons, ce secteur n'a pu étre classé constructible.

Mme POEX

20-11-
2023

Question :

je suis propriétaire de la parcelle C371 de 9 000 m? lieu-dit Grivoux-Nord, qui
pourrait tout ou en partie permettre un développement de logements en faveur
de jeunes ménages ou de logements adaptés au vieillissement de la population
dans le cadre apaisé du village d’Optevoz. Ce terrain bénéficie de la proximité
des réseaux et des habitations sont déja existantes en amont et en aval de ma
parcelle.

D’autre part, mes deux enfants pourraient envisagée de l'installer a Optevoz si la
possibilité de construire des habitations sur ce terrain était a nouveau inscrite
dans le PLU a venir.

Réponse :

La parcelle C371 se situe en extension du hameau du Grivoux. Cette parcelle
présente une vocation agricole et ne répond pas aux objectifs fixés par le SCoT en
matiére de développement résidentiel. En effet, la révision du PLU doit permettre
de conforter I'enveloppe batie principale et notamment tendre vers la production
de 80% des logements au sein de la centralité.

Mr JOGUET

18-12-
2023

Question :
Je vous sollicite aujourd’hui, car je souhaiterais que la parcelle D 797 a Optevoz
soit classée constructible. Ceci afin de pouvoir construire une maison dans
laquelle je pourrais résider a ma retraite, et ainsi rester sur la commune de ma
naissance.

Réponse :

La parcelle D 797 est classée en zone naturelle et était déja classée zone naturelle
dans le PLU en vigueur. Bien que proche du village, cette parcelle n'est pas située
dans la centralité principale du village. Lurbanisation de la parcelle entrainerait de
la consommation d’ENAF et ne permettrait pas d’atteindre les objectifs du SCoT
(produire 80% des logements dans la centralit principale). De plus, cette parcelle
présente des risques (I'1, V1 et C3).

Bureau d'études VERDI
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Mr BEL

25-12-
2023

Question :
Dans le cadre de la révision du PLU d'Optevoz, j'aimerai que les parcelles D1007
et D1009 au lieu-dit « le pré de Bedet » puissent redevenir constructible.

Réponse :
Les parcelles D n°1007 et 1009 étaient classées en zone non constructible dans

le PLU actuel. Ces parcelles sont situées en extension du hameau de Grivoux et
présente une vocation agricole. Elles sont par ailleurs concernées par des risques
naturels forts les rendant inconstructibles.

Mr
RIGAUDIER

06-03-
2024

Question :
Proposition D'organisation de Séances Publiques pour la Rénovation du Plan
Local d’Urbanisme (PLU)

Réponse :

La délibération de prescription de révision du PLU en date du 10-07-2023 a établi
les modalités de concertation, dont la mise en place de réunions publiques et
d’'un registre afin de recueillir les observations des habitants. La Municipalité
prend acte des propositions.

Mme
MOREL

08-03-
2024

Question :

Je suis propriétaire d’'une parcelle dans la commune d'Optevoz, section D n°48,
adressée au 86 rue Adolphe Appian. Dans le PLU actuel, cette parcelle se trouve
sur deux zonages :

- A'Ouest, elle est classée en zone urbanisée (UB), sur cette partie se trouve ma
résidence principale.

- AI'Est, elle est classée en zone naturelle (N)

Dans le cadre de la révision en cours, je vous demande d'étudier la modification
de classement de |la partie en zone naturelle en zone urbanisée. En effet, au vu des
derniers projets de constructions ces derniéres années autour de ma résidence
principale, il me parait cohérent d'étendre la zone constructible sur 'ensemble de
ma parcelle. Le quartier dans lequel je réside est en pleine expansion et ne cesse
de se densifier. (présence d'un plan pour illustrer la demande)

Réponse :
Le zonage actuel (une partie constructible et une partie non constructible) a été

maintenu. La partie Est présente une vocation agricole/naturelle et est concernée
par des risques naturels (I'1, V1).

Mr MARIN

11-03-
2024

Question :

Je suis propriétaire d'une parcelle dans la commune d’'Optevoz, section B n°283,
adressée rue Charles Frangois Daubigny. Dans le PLU actuel, cette parcelle se
trouve en zone agricole (A).

Dans le cadre de la révision en cours, je vous demande d’étudier le changement
de zonage de la partie Sud de la parcelle. En effet, je souhaiterai que cette partie
devienne constructible. Cette modification me semble cohérente puisque la rue
Charles Frangois Daubigny est actuellement construite des deux co6tés de la rue
sur son ensemble. De plus, le passage en zone urbanisée me permettrait de lais-
ser a mes enfants ce terrain pour qu'ils puissent s'installer sur le village, ce qui
pour ma part est important pour la dynamique de la commune. (présence d’'un
plan pour illustrer la demande)

Réponse :
La parcelle B283 est située a proximité immédiate d’'une exploitation agricole

entrainant un périmétre de réciprocité. Afin de limiter les conflits d’'usage poten-
tiel et afin de préserver la vocation agricole de la parcelle, cette derniére ne peut
étre rendue constructible. Il convient de préciser également que la parcelle est
concernée par des risques naturels identifiés par la carte des aléas de 2017.

Bureau d'études VERDI
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Mme
MARIN

11-03-
2024

Question :

Je suis propriétaire d'une parcelle dans la commune d’Optevoz, section D n°145,
adressée au 313 rue Paul Alexis Pachot D’Arzac. Dans le PLU actuel, cette parcelle
se trouve sur deux zonages :

- Au Sud, elle est classée en zone urbanisée (UB), sur cette partie se trouve ma
résidence principale

- Au Nord, elle est classée en zone naturelle (N)

Dans le cadre de la révision en cours, je vous demande d'étudier la modification
de classement de la partie en zone naturelle en zone urbanisée. (présence d’'un
plan pour illustrer la demande)

Réponse :

La parcelle D n°145 est effectivement classée en partie en zone constructible
(UB) et en partie en zone non constructible (N). Le zonage actuel a été
maintenu. Le Nord de la parcelle présente une vocation agricole/naturel. Son
urbanisation serait contraire aux obligations réglementaires de modération de
la consommation d’'espaces ainsi qu'aux objectifs du SCoT qui vise a conforter
la centralité principale du village. Par ailleurs, il convient de préciser que ladite
parcelle est concernée par le périmétre de réciprocité de I'exploitation agricole
située au Sud.

La parcelle est également concernée par des risques naturels identifiés dans la
carte des aléas de 2017.

Mr
ROMATIER

11-03-
2024

Question :

Je suis propriétaire d'une parcelle dans commune d’Optevoz, section B n°207,
adressée rue Charles Frangois Daubigny. Dans le PLU actuel, cette parcelle
se trouve en zone agricole (A). Dans le cadre de la révision en cours, je vous
demande d'étudier le changement de zonage de la partie Sud de la parcelle. En
effet, je souhaiterai que cette partie devienne constructible. Cette modification
me semble cohérente puisque la rue Charles Frangois Daubigny est actuellement
construite des deux cotés de la rue sur son ensemble. (présence d’un plan pour
illustrer la demande)

Réponse :
La parcelle B n°207 présente une vocation agricole et est située au sein d'un

périmétre de réciprocité lié a la présence de I'exploitation agricole (a I'Ouest). Ce
secteur est par ailleurs fléché comme présentant des enjeux environnementaux
par le SCoT (réservoirs de biodiversité). La parcelle est également concernée par
des risques naturels (carte des aléas de 2017). Pour toutes ces raisons, cette
parcelle ne peut étre classée constructible.

Mr VACHET

12-04-
2024

Question :

Je suis propriétaire d'une parcelle dans la commune d’'Optevoz, section B n°306,
adressée rue Charles Frangois Daubigny. Dans le PLU actuel, cette parcelle se
trouve en zone agricole (A). Dans le cadre de la révision en cours, je vous de-
mande d'étudier le changement de zonage de la partie Sud de la parcelle. En
effet, je souhaiterai que cette partie devienne constructible. Cette modification
me semble cohérente puisque la rue Charles Frangois Daubigny est actuellement
construite des deux cotés de la rue sur son ensemble. (présence d’'un plan pour
illustrer la demande)

Réponse :
La parcelle B n°306 présente une vocation agricole et est située au sein d'un

périmétre de réciprocité lié a la présence de I'exploitation agricole (a I'Ouest). Ce
secteur est par ailleurs fléché comme présentant des enjeux environnementaux
par le SCoT (réservoirs de biodiversité). La parcelle est également concernée par
des risques naturels (carte des aléas de 2017). Pour toutes ces raisons, cette
parcelle ne peut étre classée constructible.
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Mr PAGET

18-04-
2024

Question :

Dans le cadre de la révision du PLU nous souhaiterions faire une modification aux
abords de notre maison au niveau de la parcelle 219. On souhaiterait I'extension
de la zone constructible a la limite de la parcelle 219, incluant I'annexe existante
(réalisé antérieurement par I'ancien propriétaire Guillard). (présence de plans et
croquis pour illustrer la demande)

Réponse :
La parcelle D n°219 est située en extension de toute enveloppe batie constituée.

Elle est située dans un secteur a forts enjeux environnementaux identifiés par le
SCoT (réservoirs de biodiversité). Cette zone est également concernée par des
risques naturels (cf. carte des aléas de 2017). Cette parcelle a donc été clas-
sée en zone agricole «réservoirs de biodiversité» (Are) interdisant toute nouvelle
construction.

Mr FOUR

24-05-
2024

Question :

Dans le cadre de la révision du PLU sur la commune d'Optevoz, je souhaiterai
mettre une partie de mon terrain (parcelle n°547) en surface constructible tout en
respectant le rayon des 100 métres de la ferme. (présence d’un plan pour illustrer
la demande)

Réponse :
La parcelle B n°547 présente une vocation agricole. Elle est en partie concernée

par le périmetre de réciprocité lié a I'exploitation agricole située a I'Est. Cette par-
celle est également marquée par des enjeux environnementaux et notamment
par le périmétre de protection de captage d’eau potable de Pré Bonnet (périmetre
rapproché). Par ailleurs, cette parcelle est située dans I'enveloppe secondaire du
village, hors la révision du PLU vise a conforter prioritairement I'enveloppe batie
principale en compatibilité avec les objectifs du SCoT. Elle a donc été classée en
zone agricole (A).

Mr VARNET

12-08-
2024

Question sur le projet communal d’habitat intergénérationnelle qui se situe hors
enveloppe urbaine et en zone agricole :

Nous confirmez-vous que ce projet qui ne respecte pas l'objectif de «limitation
de I'étalement urbain et la consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers, ainsi que l'artificialisation des sols» a effectivement recu I'aval de I'Etat
et de la communauté de communes ?

Réponse de Fanny RODIER - Chargée de mission en aménagement territorial :
En tant que Personne Publique Associée, la DDT est associée aux échanges

préalables. A cette occasion, mes services échangent avec la commune
sur les projets qu'elle porte en extension. Toutefois aucune validation n'est
donnée. Je vous confirme que mes services n‘ont pas validé le projet de maison
intergénérationnelle et n'ont pas a le faire. L'avis formel de I'Etat est rendu
apres l'arrét du projet dans le cadre de la consultation des personnes publiques
associées.

Mme
BELBOUR-
GUIGNON

15-08-
2024

Question :

Je suis propriétaire de la parcelle D929 située au Grivoux.

Je demande a ce que la constructibilité de ce terrain soit étudiée dans le cadre
de la révision du PLU de la commune d'Optevoz. (présence d'un plan pour illustrer
la demande)

Réponse :

La parcelle D n°929 est située en extension du hameau du Grivoux. Elle présente
une vocation agricole et est concernée par des risques naturels forts rendant le
secteur inconstructible.
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Mme
CHALARD

11-09-
2024

Question :

Je fais la demande de classer constructible mon terrain situé BOURSANT E438.
Il est situé sur une route qui dessert plusieurs maisons, I'eau, I'électricité arrivent
en lisiére puisqu’une maison jouxte le terrain. (présence d’un plan pour illustrer la
demande)

Réponse :
La parcelle E n°438 présente une vocation agricole. Elle est située en extension

de I'enveloppe batie secondaire du village. Son urbanisation n'est pas compatible
avec les obligations réglementaires de réduction de la consommation d’espaces
agricoles, naturels et forestiers et ne permettrait pas de répondre aux objectifs du
SCoT de conforter I'enveloppe batie principale du village. Par ailleurs, la parcelle
est concernée par des risques naturels (carte des aléas 2017).

Mr
MONGELLAZ

16-09-
2024

Question :

Nous souhaitons acquérir les parcelles de terrain 220 et 221. Ce terrain aurait
déja bénéficié a I'époque, dans les années 80/90, d’'une autorisation de permis de
construire qui est aujourd’hui caduque. La construction a cessé seulement apres
que les fondations aient été terminées.

A ce jour, le terrain comporte une arrivée d'eau et d'électricité, qui ne sont
certainement plus aux normes mais il peut donc étre viabilisé facilement.

Nous avons pris connaissance de la situation du terrain, aupres de votre mairie,
ce dernier étant classé en zone agricole. Notre démarche d'acquisition serait
dans le but d’'entamer un projet de construction de notre résidence principale.
Nous avons constaté que ces parcelles étaient a proximité de zones naturelles.
Dans le cas ou vous décider d'émettre un avis favorable a notre requéte, je vous
assure que nous engagerons a respecter scrupuleusement toutes les normes et
les régles d'urbanisme afin de ne pas impacter I'environnement. (présence d’un
plan pour illustrer la demande)

Réponse :
Les parcelles D n°220 et 221 sont situées en extension de toute enveloppe batie

constituée. Elles sont situées dans un secteur a forts enjeux environnementaux
identifiés par le SCoT (réservoirs de biodiversité). Cette zone est également
concernée par des risques naturels (cf. carte des aléas de 2017). Cette parcelle
a donc été classée en zone agricole «réservoirs de biodiversité» (Are) interdisant
toute nouvelle construction.

M. BRUN
(CDMF
Avocats)

27-03-
2025

Question :
Demande de classement en constructible des parcelles D n°1100; 1099 et 9
actuellement classées en zone N dans le PLU.

Réponse :
Les parcelles D n°1100, 1099 et 9 sont situées au coeur du village. Elles ont fait

partie des secteurs de réflexion dans les choix du site d’extension.

Ne présentant pas d’enjeux agricoles (absence de périmetre de réciprocité et
absence d'ilots déclarés a la PAC), ces derniéres sont concernées par un risque
inondation. Entémoignent la page extrait du bulletin municipal de 1993-1994 suite
aux inondations de la commune (se reporter a la justification de la délimitation
des zones U/AU). La carte des risques naturels de 2017 identifie notamment des
risques sur ce secteur. Pour ces raisons, ces parcelles ont été maintenues en
zone naturelle (N).
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Au regard du présent bilan, il apparait que les modalités de concertation définies par la délibération de
prescription de révision du PLU en date du 10 juillet 2023 ont bien été mises en ceuvre tout au long de la
révision du projet de PLU.

Conformément al'article L.103-4 du code del'urbanisme, les modalités de la concertation ont permis, «xpendant
une durée suffisante et selon les moyens adaptés au regard de I'importance et des caractéristiques du projet,
au public d’accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions Iégislatives ou
réglementaires applicables et de formuler des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées
par l'autorité compétente. »

Ce bilan est annexé a la délibération du conseil municipal en date du 30 septembre 2025, laquelle arréte
également le projet de révision générale du Plan Local d'Urbanisme.
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