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DEPARTEMENT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE L'EURE

EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS
COMMUNE DU CONSEIL MUNICIPAL

D'EZY SUR EURE

Séance du 26 septembre 2025
Date de convocation :

17 septembre 2025 L'an deux mille vingt-cing, le vingt-six septembre
A 20H le Conseil Municipal d'Ezy sur Eure, légalement convoqué,
Nombre de Conseillers s'est assemblé a la salle d'activités communale Henri Lecomte, sous la présidence
en exercice : de Pierre LEPORTIER, Maire
27
PRESENTS :
Nombre de Conseillers P. LEPORTIER, C. ROUGERON, D. DUVAL, D. HERMET, E. GROUX, C. NOE, J. BRET,
présents : V. REVEILLARD, MM BARONNET, M. BENARD, R. CHEVRETEAU, T. FERNANDES,
20 S. GUIARD, C. KERFOURN, C. LINY, C. MANGEOT, S. MARIE, F. RIGOT, C. ANCELIN,
C. LEVEZIER

formant la majorité des Conseillers en exercice
Nombre cde Conseillers
votants :
21 ABSENTS REPRESENTES :
P. PARRA donne pouvoir a F. RIGOT

ABSENTS EXCUSES :
D. DUPONT, Y. JOUVEAU DU BREUIL

ABSENTS NON EXCUSES :
OBJET : A. BAUDRY, C. DREGE, M. PAGES, JC THOBOIS

Plan Local d'Urbanisme
modification simplifiée n’1

ADMINISTRATION :
M. BARBIER

Madame Sylvie GUIARD est élue secrétaire de séance
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OBIJET : Plan Local d’Urbanisme (PLU) : modification simplifiée n°1.
LE CONSEIL MUNICIPAL,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment son article L.2121-29 ;
Vu le code de 'urbanisme et notamment les articles L.153-45 a L153-48 ;

Vu la délibération n°55 / 2020 en date du 18 décembre approuvant I'élaboration du plan local d'urbanisme
de la commune ;

Vu la délibération du maire n°55 / 2022 en date du 29 septembre 2022 approuvant le principe de
modification simplifiée n°1 du plan local d’urbanisme revisé ;

Vu la délibération du maire n°43 / 2024 en date du 27 septembre 2024 précisant les modalités de mise a
disposition du public le dossier de modification simplifiée n° 1 du plan local d’urbanisme révise ;

Vu les remarques des personnes publiques associées auxquelles le dossier a été transmis au titre de la
notification :

e l'avis de la Direction Départementale des Territoires de I'Eure ;

o ['avis de I'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de I'Eure,

e [|'avis de la Chambre de Commerce et d’Industrie des Portes de Normandie,

e |'avis de I'agglo du pays de Dreux

Vu la décision N° MRAe 2025-5816 de I'autorité environnementale ne soumettant pas la procédure de 1*¢
modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme a évaluation environnementale ;

Vu le bilan de la mise a disposition du public qui a donné lieu a une observation ;

Considérant que le projet de 1** modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme a été notifie aux
personnes publiques associées ;

Considérant que les modalités de mise a disposition du public du dossier de 1°* modification simplifiée du
Plan Local d'Urbanisme ont été effectuées conformément aux dispositions fixées par la délibération n°43 /
2024 en date du 27 septembre 2024 ;

Considérant que, a la suite de la transmission du dossier aux personnes publiques associées d'une part et
a la mise a disposition du public d’autre part, il n’est apporté aucune évolution au contenu du dossier de
1%¢ modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme ;

Considérant que la 1°® modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme telle qu’elle est présentée au
conseil municipal est préte a étre adoptée.

DELIBERE

Article 1 : Prend acte du bilan de la mise a disposition du public du dossier de 1¥® modification simplifiée
du Plan Local d'Urbanisme.

Article 2 : Approuve la 1¥® modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme telle gu’elle est annexée a la
présente.

Article 3 : Autorise Monsieur le Maire a signer tous les actes et a prendre toutes les dispositions nécessaires
a la mise en ceuvre de la présente délibération.

Article 4 : Indique que le dossier du Plan Local d'Urbanisme est tenu a la disposition du public en mairie aux
jours et heures habituels d'ouverture.

Article 5 : Indique que conformément a l'article R.153-21 du code de |'urbanisme, la présente délibération
fera, I'objet d'un affichage en mairie durant un mois et d'une mention en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département.

Article 6 : Précise que la présente délibération, accompagnée du dossier de la 1** modification simplifiée
du Plan Local d'Urbanisme sera transmise en préfecture au titre du contrdle de |égalité.
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Article 7 : Indique que la présente délibération produira ses effets juridiquesa compter de sa reception par
le Préfet et aprés I'accomplissement de la derniére des mesures de publicité.

FAIT ET DELIBERE A L'UNANIMITE, LES JOURS, MOIS ET ANS QUE CI-DESSOUS ET ONT SIGNE AU
REGISTRE LES MEMBRES PRESENTS.

Pour extrait conforme, Ezy sur Eure le 26 septembre 2025
Pierre LEPORTIER, Maire d’Ezy sur Eure
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REFUBLIQUE TRANGAISE

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Stance du 29 septembre 2022
L'an deus mlile vingt deus, le vingt-neul septambee

4 20H Is Canssil Municipal d'Eay sur Eure, légalument convaqu,
srast assemblé & 1a salle d'netivitia communale, sous la présidence de
Plorre LEPOUTIER. Mairo

PRESENTS :

¢ LEPORTIER, C. ROUGTRON jusqu'a 20085), D. DUVAL, D. HERMET,

& GROUK. C. NOE, 1. BRET. MM. BARONNET, M. BENARD, C. CHARBONKIEK.
¥ CHEVRETEAU, C. DREGE, €. LINY, C. MANGEOT, 8 MARIE, M. PACES

F. RIGOT, . ANCELIN, Y. JOUVEAU DU BREUL, C. LEVEZIER, JC THOBOIS
formant In majonié des Conscilless én cxcreice

ABSENTS EXCUSES ET REFRESENTES |

T. FERNANDES daane ponvair & D. HERMET
S GUIARD donne pouvoir & D. DUVAL

P PARRA donuc peuvois 4 R CHEVRETEAU

ABSENTS EXCUSES ET NON REPRESENTES :
V. REVEILLARD, A. TOUTAIN, T3 DUPONT

ADMINISTRATION :
©. DELPORTE

Monsieur Robin CHEVRETEAU est #lu secrétaire de séance
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OBJET : Modification simplifiée n°1 du Plan Local d"Urbimisme.

LE CONSEIL MUNICIPAL,
Vu le Code Général des Collectivités Temritoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme,

Vu la délibération n® 35 / 2020 du Conseil Municipal du 18 dé bre 2020 app le Plan Local
d’Urbanisme révisé,

Considérant que dans lc cadre des projets communaux et compte tenude Iinstruction courante des dossicrs
d'urbunisme, il 5"avére nécessaire de procéder a une madification simplifiée du PLI

Considérani que celte modification consistera & iller certaines « Oriemtions d” Aménag ctde

Fmgrnfnmﬂlion (OAP), en retravaillant leur rédaction pour ne pas contraindre les projets d Eco Quartier ou

de Maison de Samé, compte tenu de I'nvancée des éwdes opermionnelles. (Nombre de logements,
I des stati mixité fo lle...

Cpnsil]énlnl que cenains nj du régl Seront aussi né res comple lenu de régles qui
nécessitent parfois d'ére précisées ou madifiées, (fgades iales, hauteur de jon, ajout de
sous-secleurs...}

DELIBERE

Article | : Approuve le principe de modification simplifiée n°1 du Plan Loeal d*Urbanisine révisé.

Article 2 - Autorise Monsicor le Maire a engngé les démarches relatives 4 la modification.

Article 3 : Dil que les erédits nécessaires seront inserils au budget 2022 et suivants,

FAIT ET DELIBERE A L'UNANIMITE, LES JOURS, MOIS ET ANS QUE CI-DESSOUS ET ONT
SIGNE AU REGISTRE LES MEMBRES PRESENTS.

Pour extrait conforme, Ezy sur Eure, le 29 septembre 2022
Pierre LEPORTIER, Maire d'Ezy sur Eure
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OBIET : Modification simplifiée n"1 du Plan Local d'U isme : modalités de mise & du public du

daossler.
LE CONSEIL MUNICIPAL,
Vu le Code de 'Urbanisme et notamment les articles L.153-36 et suivants et L.153- 45 et suivants,

Vu I3 délibération n"55 / 2020 du Conseil Municipal en date du 18 décembre 2020 approuvant Ie Plan Local
d'Urbanisme révisé,

Vu ls délibération n*s5 / 2022 du Consell Municipal en date du 29 septembre 2022 approuvant le principe
de modification n*1 du Plan Local dUrbanisme révisé,

Considérant que cette modification consistera 4 retravalller certaines Orientations d'Aménagement et de
Programmation (0AP), en madifiant leur rédaction pour ne pas contraindre les projets d'Eco-quartiers ou de
malson de santé, camgle tenu de 'avancée des études opérationnelles (nombre de logaments, emplacements
des stationnements, mixité fonctionnelle...)

Col que certains aj du saront aussingce pour préciser certaines régles (fagades
commerciales, hauteur de construction...)

Considérant que la procédure de modification simplifige nécessite la mise 3 disposition du public du projet de
modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme révisé, conformément 3 l'article .153-47 du code de l'urbanisme.

1l est donc proposé au canseil municipal de définir les modalités de cette mise & disposition.

Conformément & l'article L.153-47 du Code de I'L i le projet de I'exposé de ses motifs et, le
cas échéant, les avis émis par les Personnes Publiques Assocides [PPA) seront mis 3 disposttion du public pendant
un mais dans les conditions lui permettant de formuler ses abservations.

Alissue de |2 mise 3 disposition du dossier au public, le bilan sera présenté devant le Conseil Municipal qui pourra
adapter le projet, éventuellement modifier pour tenir compte des avis émis par les Parsonnes Publiques Associes
et des observatians du public,

DELIBERE

Article 1 : Décide de mettre 3 disposition pendant une durée d'un mois, le dossier de madification simplifiée.
Pandant ce délai, le dossiar sera consultable en mairie les jours et horaires habituels d'ouverture, sur le site
internet et sur Facebook

Le public pourr faire ses abservations sur un registre 4 fauillats non maobiles, colés et paraphés, dispanible en
mairie.

1. Le dossier mis 4 la disposition du public comprend :
o Le dossier de modification simplifiée,
= Lesavisde I'Ftat el des personnes publiques associaes prévues aux articles L132-7 et L.132:9 du code
de l'urbanisme.

2. Un avis au public précisant l'objet de la madification simplifiée du PLU, le lieu, les jours et heures od l2
public pourra consulter le dossier el farmuler des observations sera publié, en caractéres apparents, dans
un journal diffusé dans le département et affiché en malrie et aux liewx habituels d'affichage. L'avis sera
publié 8 jours au moins avant |2 début de la mise & disposition du public et alfiché dans le méme délai et
pendant toute la durée de la mise & disposition
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EXTRAIT DU REGISTRE

COMMUNE D'EBZY SUR =
DES DELIBERATIONS DU CONSELL MUNICIPAL

Séance du 27 septembre 2024,
Date de convocation :
17/09/2024 L'an deux mille vingt-quatre, le vingt-sept seplembre,

4 20h le Conseil Municlpal d'Bzy-sur-Eure, ligalement convoqué,
s'est assemblé 4 la salle d'activités communale Henri LECOMTE

Mombre de Co

en exercice . 27 ) sous la présidence de Plerre LEPORTIER, Maire
Nombre de Conseillers PRESENTS :
présents - 20 P. LEFORTIER, C. ROUGERON, D. DUVAL, D. HERMET, E. GROUX,

C. NOK, J. BRET, M.M. BARONNET, M. BENARD, R. CHEVRETEAU,
T. FERNANDES, 8. GUIARD, C. KERFOURN, C. LINY, 5. MARIE,

M. PAGES, P. PARRA, F. RIGOT, ). DUPONT, C. LEVEZIER

formant la majorité des Conseillera en exercice

Mombre de Conseill
vatants ;. 22

ABSENTS BXCUSES BT REPRESENTES :

C. MANGEOT donne pouveir 4 C, NOE
OBJET : V., REVEILLARD donne pouvoir 4 D. HERMET

Muodification simplifice
du PLU

ABSENTS EXCUSES ET NON REPRESENTES :
C. DREGE, C. ANCELIN, Y. JOUVEAU DU BREUIL

ABSENTS NON EXCUSES
A. BAUDRY, J.C THOBOIS

P. LEPRINCE-RINGUET

Madame Michelle BENARD est élue secrétaire de séance
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1. Alissue du délai de mise 4 disposition du public, le reglsire sera clos et signé par Mansieur le maire. Ce
dernier ou son représentant présenteront au consell municipal le bllan de la mise & disposition du public
qui adapters, pir délibération motlvée, le projet duentuellament modifié pour tenir compte des avis émis
at des abservations du public.

Artlcle 2 « dit que la présente délibération fera l'objet d'un affichage en mairie pendant un mois ; mention de cet
affichage sera publiée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le départament, Une copie de la
présente délibération sara adressée & Monsieur le Préfat.

FAIT ET DELIBERE A L'UNANIMITE, LES JOURS, MOIS ET ANS QUE CI-DESSOUS ET ONT SIGNE AU REGISTRE LES
MEMBRES PRESENTS,

Pour extrail conforme, Ezy sur Eure, le 27 septembre 2024
Plarre LEPORTIER, Maire d'Ezy sur Eure
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1°"® Modification Simplifiée

du Plan Local d'Urbanisme

NOTICE EXPLICATIVE 2

} Prescription de la 1°™ modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme le 29 septembre 2022
} Dossier mis & disposition du public du 27 juin au 29 juillet 2025
} 1** modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme approuvée le

Vu pour dire annaxd & lo
aetibaration du consail mwnicipal du

porouvant
1a 1* madificaiion simplifice
rban|sme
Le Maira,

PHASE:
Mise a disposition
au public

Mairie §Ezy-zur-Eura

1 Rue Octave Lenair Au“grod;g:‘lmu Drewn

¢ 2y-aur 1A eautin
27600 Ezy-sur-Eure 100 Dihii

Ceetnd  Tél:0237 647143

1 Préalable

Cette note de présentation a pour objet de présenter la procedure de modification simplifiée du Plan
Lacal d'Urbanisme (PLU) de la commune d'Ezy-sur-Eure et d'exposer les évolutions apportées par
cette procédure au document initial & I'accasion de sa premigre modification simplifiée (article R151-
5 du code de F'urbanisme)

Cette nate de présentation est également un document de cadrage lors de [a mise & disposition du
public (article 1151-47 du code de furbanisme),

2 Présentation du territoire communal

Située en Normandie, dans le département de I'Eure, Ezy-sur-Eure dépend du cantan de Saint-André-
de-"Eure. Il s'agit d'une commune mono-polarisée qui appartient & I'aire urbaine de Parls. Plus
Ipcalement, elle s'inscrit dans une aire urbaine transdépartementale qui regroupe les communes
d'lvry-la-Batallle, Anet et dans une molndre mesure La Chaussée d'lvry. Cette situation géographique
particuliére profite au développement de la commune qui s'inscrit dans un triangle constitué par
trals pales urbains : Evreux au Nord-ouest, Mantes-la-lolie au Mord-est, et Dreux au Sud.

La commune est limitrophe da :
Mouettes et La Couture-Boussey au Mord ;
Ivry-la-Bataille 4 'Est ;
- Anet et Saussay au Sud ;

- Croth, I'Habit et Bois-le-Roi & 'Duest.

3 Historique de la procédure

La révision du Plan Local d'Urbanisme d'Ezy-sur-Eure a été prescrite en date du 28 septembre 2018,
Cette révision du Plan Local d'Urbanisme a été soumise 4 enquéte publique du 8 septembre au 9
octobre 2020.

LePlan Local d*Urbanisme a &t apprauvé par délibération municipale en date du 18 décembre 2020,

par délibération municipale du 29 septembre 2022, le consell municipal d'Ezy-sur-Eure a décidé de
procéder a la premigre modification simplifiée de son Plan Local d'Urbanisme.
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4 Contexte juridique
4.1Cadre juridique

La loi n°2009-179 du 17 février 2009 pour l'accélération des programmes de construction et
dlinvestissement publics et privés, en modifiant Iarticle L.123-13 du code dz l'urbanisme, 3 instauré
une nouvelle procédure de modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Le régime de la modification simplifiée est réglé par les articles L153-45 et suivants du méme code.
Ces dispasitions prévolent, en effet, que « dans les autres cas que ceux mantionnés & I'article L. 153-
41 [article ralatif 4 la procédure de madification de droit commun), et dans le cas des majorations
des droits 3 construire prévus a l'article L 151-28, la modification paut, a Uinitiative du président de
I'atabli public de intercommunale ou du maire, Etre effectuée selon une
procédure simplifiée. |l en est de méme lorsque le projet de modification a uniguement pour objet la
rectification d'une erreur matérizlle. [..]

CHAMPS D'APPLICATION
(L 15345 L 15348)

-Morification du réglemant, des el da prog! ou du progremme
dlorientations &l g'3ctions n'ayant pas pour effet

*la majoration de plus de 20 % les possibiiités de conalruction résultant, dans une zone, de Iapplication de
I'ansemble des régles du plan

“fa diminution des possinilités de constiuira

“Ia réduction de la surface d'une zons urhaing au A urbaniser

Rectification d'une araur matériella

En cas de majoration des possibiités de construire

“augmaniation jusqu's 20 % des ragles de densitd pour Magrandlssement ou k2 construction d rabilation
“augmantalion jusqu's 50 % des ragles da densité pour la logament social

“augmentalion [usqu'$ 50 % des regles de densité pour les logements 3 haute performance énergélinue

Le projet de madification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis 8mis par les parsonnes
associées mentionnges aux articles 1132-7 et L132-9 sont mis 4 disposition du public pendant un
mois, dans das conditions lui permettant de formuler ses observations, Ces observations sont
enregistrées et conservées.

Les modalités dz la mise 4 disposition sont précisées, selon le cas, par F'organe délibérant de
I'établissement public compétent ou par le conseil municipal et pertéas 3 la cannaissance du public
at molns huit jours avant le début de cette mise & disposition [..]. A Vissue de I3 mise & disposition,
le président da I'4tablissement public ou le maire en présente le bilan devant I'organe délibérant de
I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement
maodifié pour tenir compte des avis émis et des ob du public par délibé motivée. »

Modification simplifide du PLU dEzy-sur-Eure - Notice explicative Page 8 sur28
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4,2Exposé des motifs
Souhait est exprimé par la municipalité de faire évaluer son document d'urbanisme. Ainsi, le Plan
Local d'Urbanisme requiert gquelques adaptations réglementaires dans ses piéces écrites (3.
Réglement écrit).

Cette premiére modification simplifiee du PLU vise a :

- POINT n"1  autoriser Iinstallation de dispasitifs de taille limitée en saillie de la fagade pour
les locaux commerciaux, (madification de lo pice 3. Réglement écrit)

- POINT n°2: sur le secteur de I'écoguartier Garceau, encadré par une Qrientation
o et de Pr i majarer les p de construire, par une
augmentation des hauteurs maximales autarisées, sous conditions de produire des
logements & haute parformanc: {modi de lo pigce 3. Rég écrit]

- POINT n'3 : sur le secteur de la maison de santé, encadré par une Orientation
d'Aménagement et de Programmation, clarifier I'amenée de logement sociaux sur le secteur
de lo pidce 5. O ions d et de Prog

POINT n°4 ; sur le secteur Coutumel, encadré par une Orienlation d'Aménagement et de

majorer les ilites de construire, par une augmentation des hautaurs
maximales autorisées, sous condilions de produlre des logements 3 haute performance
énergétique. (modification de lo pidce 3. Réglement écrit)

- POINT n"5 : Corriger une erreur entre la zone A et Ia zone N dans le secteur de la Cote de
Saint-Germain (modification du Aéglement graphigue)

Madification simplifiée du PLU d'Ezy-sur-Eure - Notice explicative Page 5 sur 28
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POINT n®

Le paint n*1 aborde certaines caractéristiques du traitement des fagades, et plus particullérement
Pinstallation de dispositif de taille limitée en saillie de fagade pour les locaux commerciaux,

En effet, le réglement précise :

3.4 - Faganes

Les fagades dofvent permsttre une intégration =n harmenie avec le paysage naturel ou wrbaln dans
tequed seroat situées s constructlons, tant par les matérl loyés que par

Dans lo cas de rémabiilation dune construction d'architecture locale, kes diédments dornement

existants des fagades devront 8tre conservds.

182 enduits daivant avoir un aspact sans ralief marqud, étra réalisés sans fioriture particuliére qul serall

incompatibis avec la sobridié de Varchitecture tocake

Une méme fagade ne peut recevolr plius de dewn inintes de camaievx différentes d'endull, Les fagades

endulles sont de teinte claire comprenant les camaletix de beige, ocre et pastel Les enduits an ciment

Rris sant interdits.

Lo couleur des bardages et autres matdriaux wiiisés, ouel que soit Fusage de I3 construction, devra
avec les coulews des Les telntas vives sont interdites. Le blanc

st autarisé saulement en sectaur UB.

Les apparalis de climatisation, les prisas ou rejets o'alr typa = vantouse », les conduits et les antennes
paraboliques devront rester discrets sur les fagzdes vues depuls Pespace public. Tautefols, pour les
prises ou ejels 'k, leur integralion en fagade pourra dire toldrée dans los aliges, es appuls, ou les
Binteaux des ouvertures existantes, dans les vitrines, & conditien que ce dispositif ne crée pas de
ruisance pour le voisinage. Pour fes bitimants & vocation commerciale, ces appareils seront tolérés
dans les vitrines, prevve falte de Fimpossibilité technigue de l2s disposer autramant et 3la candition de
It bonne insertion dans la fagade.

Dans tout sectour ol les activités sont autoriséos, les des lagades o H

destination de cammerce et activités de services na dolvent pas dépasser en hauteur les appuis de

'Eﬁellrs du premicr étage.  TGRILE allia | TS iR e T U oS U ra ey e Tappo
Vallgnenvant il @fas siivie pénsral da la roratruetion st interdite]

Les adjonctions et adaptations de falble emprise aux constructions existantas répondant & des motifs

d'salation thermique, acoustique et dispasitifs nécessaires 3 Futllisation des énergles renouvelables

répondent aux mémes preseriptions.

PLU approuvé Iz 18 décembre 2020

Cette prescription proscrit tout débord ou saillie générée par des dispositions architecturales en
dehors des enseignes et des dispositifs d'éclalrage.

Tout effel de sailie ou de décor en surépaisseur ne peut &tre réalisé faute d'indication sur la nature
et la farme de celle-ci ; sans couper court & Pesprit de la rdgle mais afin d'introduire une certaine
souplesse, il convient de la préciser en détalllant la nature, |a forme des saillies admissibles.
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Ainsi, pour des motifs principalement architecturaux, Il peut étre derit A 2 Ok
vigueu

« Saillies sur voles ; e rdle des saillies est de souligner et d'occompogner lo composition
architecturale des bétiments exlstants ou & construire. Lt créatfon de salilies peut Atre refusée si par
leur aspect, leur Importance ou fe truitement propasé, elles sont Incompotibles avec Faspect général
de la vale ; une attentlon particuliére doit étre portée au bon ospect de levr sous-foce. Lo conception
technique et esthétique des dléments de construction en saillie doit. dans lo mesure du possible,
permettre de les végéroliser.

Les saillies (hars enselgne et dispositif d'éclairage) par rappart & (‘alignement du gros auvre général
de la construction sont donc autirisées sous les conditlons suivantes .

[ chaussée ;
Dans la hauteur du rez-de-choussée sur voie, en dessous de 2.30m, une sailile décorative n ‘excéaant

pos 0.20métres est admise dés lors qu'il est lalssé un passage libre de S0 cm sur le frottoir, &
I'excaption des fagades commerclule ab lo saillie décorative nexcédera pas 0.15métres

Bans la houteur du niveau de sovbassement ou-dessus de 2.30métres, une saillfe décorative de 0.20
métres au maximum est admise & I'exception des fogades commerclales oir la sollile décorative ne
pourra excéder 0.15 métres.

Des auvents peuvent étre avlorisés pour marquer les entrées des mmeubles dés lors qu'ils ne
canstituent pas, por ropport au mur, une saillie supérieure & 60% de o largeur du trottoir ou de
Vaccatement de o voie publigue.

Salllie % 0.20 a1 % 0,16m pour las
fagndles commercialaa

Endensoua de 2,30m si laigeur
trattalr rastante ast = 0.90m

Saillin = 0.20 et = 0,15m pour laa
facades commerciales
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Auventa : sollle <60% [
da la largeur du trattoir
v

2- Etagas : Une saillle tels que bondeoux, corniches, appuis, encadrements de boies...est admise doas
I Nmite de 5% au maximum de 'emprise alobole de la voie (trottolrs faccatements + chaussée)
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| Principes d'aménagement
{227 Permétre de IOAP

| Espace d'implanlation
des constuctions

Eg 4 dominante
| viga

<{ Parctes visuelles
ese paies 4 créer
A Accés véhicule

Principe de voirie

= Principe de desserle

-

Principe de llaisons
douc:

Source ; PLU d'Ery-sur-Eure = piéce n'5 Or o

Cetta Orientation d’Amé et de Progr ion vise ainsi  optimiser ce foncler intérieur,
tout en donnant une dimension environnementale avérée. Le programme tend # inscrire des
canstructions de 4 niveaux dans ce nouvel anvironnement (R+2+combles)

Pourtant, 'OAP de I'écoquartler Garceau prend place dans la zone UBb limitant la hauteur des
constructions 4 B métres au faitage ou a Facrotére soit un gabarit de type Rez-de-chaussée + combles
aménagesbles.

La programmation de 'OAP n'est donc actuellement pas en compatibilité avec la traduction
réglementaire de la zone et Il convient, pour respecter la programmation originelle, de modifier Ia
hauteur autorisée & 12 maétres au faitage sous conditions de produire des logements 3 haute
performance énergétique.

Madification simplifi¢e du PLU d'Ezy-sur-Eure - Notice explicative Page 11 5ur 28
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Sur le secteur de I'écoquartier Garceau, majorer les possibilités de construire, par une augmentation
des hauteurs maximales autorisées, sous conditions de produire des logements a haute performance

énergétique.

Sourca : PLU d'Ezy-sur Jhce n's o o

Le secteur de IFroquartier Garceau s'étend sur une friche industriclle délimitée par les rues
Edmand Signoret, de la Paix, Jean Rostand, ainsi que par la Voie Verte gui traversa le territoire
communal. Lacalisé au sein d’une wne pavillonnaire relativement dense, & environ un kilométre
du centre-ville,

Le projet cansiste en une opération de renouvellement sur cet ancien site d'activité. L'objectif est
de réaliser sur I'espace un ensemble résidentiel intégrant une part de logements sociaux.

visent;

Conformément au PADD, les Orlentations d'Ameé etde

. Le renforcement du tissu bati d'Ezy-sur-Eure, en profitant d'une opportunité funcigre pour
permettre |a requalification el la restructuration du site ;
L'inscription du projet dans une démarche de développement durable, a travers le label
EcoQuartier ;
Une offre de logements diversifiée, dans le respect des objectifs de mixité sociale ;
A organiser I'accessibilité et la desserte au sein du nouveau quartier, en lien avec Ia voirie
existante et le réseau de cheminements doux de ls commune ;
Le traitement des espaces libres en lien avec |a trame verte urbaine ;
Une approche intégrée du projet & son envirannement urbain et paysager, notamment au
wu des prescriptions en matiere de constructihilité (PPRI de |'Eure. _) et de Vimpact visuel
des futures constructions depuis les coteaux,

Madification simplifiée du PLU d'Ezy-sur-Eure - Notice explicative Page 10 sur 28

Sur le secteur de la malson de santé, encadié par une Orientation d'Aménagement et de
Programmatian, clarifier 'amenée de logement sociaux sur le secteur {modification de la pidce 5.
Ol d' etde Progr )

Le secteur de la Maison de santé se situe au carrefour de la rue Aristide Briand avec le boulevard
Abel Lefebyre &t la rue Isambard, I'un des principaux nceuds commergants d'Ezy-sur-Eure autour
duquel se sarvices, et c Il accueille ac

un parking public et des batiments d’habitation.

Considérant le potentlel de mutation de ce secteur et sa localisation idéale en centre-ville, le projet
consiste en une opération de renouvellement urbain, prévoyant la démolition des batiments
existants. |'objectif est da proposer une programmation répondant, d'une part, 2 la ferte demande
en professionnels de santé sur le pble urbain Anet/lvry-la-Bataille/Ezy-sur-Eure, d'autre part, aux
objectifs de production de logements aidés, éligitles aux objectifs de 1a loi SRU.

Source ; PLU '€} Eure — pléca n'5 de

Confl § au PADD, les Qrientations d" etde visent :

. Lerenforcement du tissu biti d'Ezy-sur-Eure, en profitant d'une opportunité foncidre pour
permettre |a requalification du site ;

Unie offre de logements diversifide, dans le respect des objectifs de mixité saclale ;

Le confortement du centre-ville d'Ezy-sur-Eure en tant gque pdle de proximité, en
renforgant I'cffre de services dans le domaine de la santé ;

A organiser I'accessibilité et la desserte du site (travailleurs, résidents, visiteurs...) ;

Une apprache intégrée du projet a son environnement urbain et paysager, notamment au
wu des prescriptions en matiére de constructibilité (PPRI de I'Eure, sécurité routiéra, ete.)
et de I'impact visuel des futures constructions en entrée de ville.
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Mixité fonctionnelle et sociale
- le projet consiste en une opération mixte & vocation d'habitat et d'équipement d'intérét
collectif.
- D'une part, il sera réalisé un Pole de Santé Libéral et Ambulataire (PSLA), qui permettra
l'accueil d'une dizaine de praticiens,
D'autre part, le programme devra proposer du logement Intermédiaire avec la réalisation
de 2 logements en locatifs aidés.

Cette Orientation d'Amé, et de vise & une mixité d'usage et
sociale en mettant en avant la volonté d’avoir une offre de logemenls diversifiée.

Pourtant, la programmation de cette OAP propose du logement intermédiaire avec la réalisation de 2
logements en locatifs aidés, ce qui apparait comme tout a fait minimaliste, et qu'en Foccurrence
aucun bailleur social n’est en mesure de répandre & ce type de programmation.

Sans pour autant renoncer 3 53 volonté de production de logements en locatifs aidés (la commune
compte en 2023 environ 8% de logements sociaux dans son parc immoblller), la réalisation de ces 2
logements sociaux n'apparait pas réallement opportune, eu égard 3 la faiblesse de volume attendu
dans I'OAP.

Considérant que le contenu d’une OAP est opposable aux tiers, Il convient de modifier cette demiére

pour que le secteur de la maison de santé soit axcl dédiée  la réalisation d'un
public.
Modification simplifiée du PLU d'Ezy-sur-Eure - Notice explicative Page 13 sur 28
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Le projet accuailiero priaritairement une apération & vocation d'hobitat avec lo nécessité d'intégrer
des équipements de proximité de type espaces de loisir et de pleln-air pour développer la mixité des
fonctions de la zane.

Principas d'aménagement
3 Périmétre de OAP

Espace d implantation
des constructions

~— Frange paysagédre
I acreer

s8s |pios 3 créer

(7) Aoeks imlerdil aux
< poids lourds

Vairie gustants
= Prncipe de desserle
s Princice de lisons
s

Source : PLU d'zy-sur-Eure = pikcen's d’

il 5'agira de réaliser environ 80 logements dont un minimum de 49% de logements soclaux. Le
programme devra proposer une typologle de logements varide, destinds tant 4 F'accuell de familles
que de ménages plus petits & revenus madestes ou moyens, en locatif ou en accession (primo-
accédants par exemple). L'idée étant de favoriser le parcours résidantiel au sein de la commune.

Cette Orfentation d'A et de Progr vise & développer une mixité d'usage et
sociale en mettant en avant la volonté d'asseolr une prop de | soclaux et
@ optimiser ce foncier.

Le programme tend & inscrire ponctuellement, notamment du coté des entreprises, des
constructions de 4 niveaux dans ce i (R+2 bles)

Pourtant, FOAP Coutumel, tout comme celle du secteur Garceau, prend place dans la zone UBb
limitant la hauteur des canstructions 4 8 métres au faitage ou a I'acrotére soit un gabarit de type Rez-
de-chaussée + combles aménageables.

La programmation de I'DAP n'est donc actuellement pas en compatibilité avec la traduction
réglementaire de la zane et il convient, pour respecter la programmation originelle, de modifier la
hauteur autorisée sur la partie du secteur contigu a la zone d'activités permettant ainsi I'édification
de constructions collectives,

Meodification simplifige du PLU dEzy-sur-Eure - Notice explicative Page 15 sur 28
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POINT n°4

Sur le secteur Coutumel, encadré par une Orlentation d'Aménagement et de Programmation,
majorer les possibilités de construire, par une augmentation des hauteurs maximales autorisees,
dans le respect de ces derniéras, | ion de o piéce 3. Ré derit)

Le sacteur Coutumel s'étend a I'Ouest du territolre communal, sur la zone d'activite du méme
nam, & Interface entre espaces bétis et agricoles. Bordée par |3 Vole Verte, la zone bénéficie
d'une vue dégagée sur la forét de Roseux.

Depuls [a réalisation d'une extension en 2012 dédiée & I'accueil d'activités artisanales, Ia partie Sud
de la zane d'activité Coutumel est demeurde inoccupée. Cansidérant les capacités foncieres
restantes en densification dans la partie Mord de la ZA, la présence de réseaux et la desserte
exlstante, I secteur d'OAP présente un potentiel de reconversion non négligeable.

'objectif est d'optimiser cette opportunité foncitre pour la création d'un nouveau quartier
résidentlel, en renforgant la desserle du site pour pouvoir Faménager et y implanter des
constructions de fagan cohérente. Il s"agira de proposer un aménagement qualitatif de ce secteur,
tout en vaillant 3 son intgs au sein de son bati et naturel.

Source t PLU d'Ery-sur-Eure - léce n o etde P
Conformément au PADD, les Or d’ et de atlon visent :

Le développement d'un nouvel espace d'accueil pour de Vhabitat en continuité du tissu
b3t aggloméré d’Ezy-sur-Eure, en profitant du potentiel de reconversion d'une partie de
o zone d'activité de Coutumel ;

Une offre de logements diversifide, dans le respect des objectifs de mixité sociale ;

A organiser accessibilité et la desserte au seln du nouveau quartier, en lien avec la valrle
existante et le réseau de cheminements doux de la commune ;

Le traitement das espaces libres en lien avec |a trame verte environnante ;

Une approche intégrée du projet & son environnemant urbain et paysager, notamment au
vu des prescriptions en matlére de constructibilité (relief, périmétre de captage, PPRI de
I'Eure, etc.) et de l'impact visuel des futures constructions depuis les vues extérieures.
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POINT n°5

La point n’5 consiste en ['ajustement d'une limite entre la zone A et la zane N sur deux parcelles
cadastrées ZA 0071 at ZA 0100. Considérant qu'll s'aglt d'un déclassement de la zone agricole (A) au
profit da la zons naturelle (M),

En eHfet, a traduction réglementaire du PLU approuvé le 18 décembre 2020 a classé en zone A (Zone
agricale) les deux parcelies en question en les assimilant aux parcelles agricales voisines, alors
qu'elles font partie inlégrante de la propriété regroupant les parcelles ZA 0066, ZA 0067, ZA 0068
mais aussi fes parcelles ZA 0061, 0062, 0079, 0102, 0104, 0106 at 0108 précédemment acquises par
le méme propriétaire.

Pour information, I'ensemble de la propriété, domaine privé non agricole, a été dbturée a la fin des
annges 70 4 l'aide de lisses en béton, encadrant Fensembles des parcelles acquises par ce
propriétaire [compris les parcelles ZA 0071 et 2A 0100) ; ces deux parcelles ne sont ainsi en aucun cas
physiquement lies aux parcelles agricoles de I'agriculteur voisin,

A ce Jour, le classement des parcelles ZA 0071 et ZA 0100 en tone A (agricole) empéche les
aménagements directement lides 4 la mise en valeur et  la gestlon des espaces naturels.

Vue des terrains cadustrés ZA 0071 et ZA 0100
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‘Source : PLU d'Erye-surEure ~ Réglement qrephinug

Le propriétaire des dites parcelles falt valoir que lintégralite de sa propriété est en zone N et qu'une
telle disposition gréve toute forme o aménagement li¢ a son activité,

Une telle évolution permettrait ainsi de corriger cette erreur d'appréciation du zonage et de
permettre une utilisation des sols lige & la mise en valeur et 4 la gestion des espaces naturels ; la
construction d'un bitiment de stackage et d’entraposage paur le matériel d'entretien des espaces
alentours seralt alors possible.

Modlficatian du zanoge entrevue dons le codre de la procédure de madification simplifide
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La mise en ceuvre de la modification simplifiée (n°1) du Plan Local I’ Urbanisme va impacter ©

5.1Les d'amé

etde pr ion (OAP)

Point3:

Medification du caractére programmatigue de 'OAP « Maison de santé u.

2. Malson de santé

Co) £val ite

Le secteur de la Maison da santé se situe au
carrefour de la rue Aristide Briand avec le
baulevard Abel Lefebvre et la rue Isambard, I'un
des principaux neeuds commercants d'Ezy-sur-
Fure autour duguel se concentrent services,
commerces el éguipements communaux. |l
accuellle actuellement un parking public et des

| batiments d'habitation.

Considérant le potentiel de mutation de ce
secteur et sa localisation idéale en centre-ville, le
projel  consiste  en  une opération  de

Contexte et évolution du site

Le sectaur de la Malson de santé se situe au
carrefour de la rue Aristide Briand avec le
boulevard Abel Lefebvre et fa rue Isambard, I'un
des principaux noceuds commergants d'Eay-sur-
Eure autour duquel se concentrant services,
commerces et dquipements communavx, |l
aceueille actuellement un parking public et des
batiments d'habitation.

Considérant le potentiel de mutation de ce
sectaur at <a localisation Idéale en centre-ville, le
projet  consiste en une opération de

renouvellement urbain, prévoyant la
des batiments existants.

L'objectif est de proposer une programmation
répondant, d'une part, 4 la forte demands en
professionnels de santé sur le pdle urbain
Anet/lvry-la-Batallle/Ezy-sur-Fura, d'autre part,
aux objectifs da production de logements aidés,
éligibles aux objectifs de la loi SRU.

Il s'agira en outre de profiter de cette
opportunité pour réaliser un aménagement plus
sécurisé du carrefour rautler.

o TN o e e BT
THL § | An b | 100 | ARae T T
@ waet e
v [
5o e
ey
indeagrmr

urhain, pi y Ia démoliti
des batiments existants,

Lobjectif est de proposes une programmation
répondant a b foite demande 20 professionnels
de santé sur fe pdla urbam Aneifhiy-da
Batalfle/Ezy-sur-Eure,

Il sagira en outre de profiter de celte
oppartunité pour réafiser un aménagement plus
séeurlsé du carrefour routier.
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fonciere pour permettre
| requalification du site ;

sociale ;

domaine de la santé ;

visiteurs...) ;

- Une approche intégrée du projet 3

- Le renforcement du tissu bati d'Ezy-sur-
Eure, en prolitant d'une opportunité

- Une offre de logements diversifide, dans
le respect des objectifs de mixité

Le confortement du centre-ville d'Ezy-
sur-Eure en tant que pdle de proximité,
en renforgant l'offre de services dans le

- A organiser V'accessibilité et la desserte
du site  (travailleurs,  résidents,

environnement urbain et paysager,
notamment au vu des prescriptions en
matiére de constructibilité [PPRI de

; s | 0 ezt
Conformément au PADD, les Orientations | Conformément au oo, Tes or
d’Aménagement et de Programmation visent d’Aménagement et de Programmation visenl :

- Le renforcement du tissu bati d'Ezy-sur-

Eure, en profitant d'une apportunité
la fonciére  pour parmettre Ia
requalification du site ;

- Le confortement du centre-ville d'Ezy-
sur-Eure en tant que pdle de proximité,
en renforgant I'affre de services dans le
domaine de la santé ;

A organiser I'accessibilité et la desserte
du  site  (travailleurs,  résidents,
visiteurs...) ;

- Une approche intégrée du projet a son
environnement urbain et paysager,
notamment au vu des prescriptions en
matiére de canstructibilité (PPRI de

son

Qualité de I'insertion paysagére :
Mixité fonctionnelle iale :

Le projet consisle en une opération mixte 3
vocation d'habitat et d'éguipement d'intérét
collectif.

D'une part, I sera réalisé un Pole de Santé
Libéral et Ambulatoire (PSLA), gui permettra
I'accueil d'une dizaine de praticlens.

logements en locatifs aldes.

D'autre part, le programme devra proposer du |
logement intermédiaire avec la réalisation de 2 |

I TS

7250,

Qualité de insortion paysagére : (inchangé}
Mixité fonctionnelle et soclale :

Le prajel consiste en une opération dédiée 3 la
réalisation d'équipements d'intérét collectif.

Ainsi, Il est attendu la réalisation d'un Péle de
Santé Libéral et Ambulatoire (PSLA), qui
permettra laccuell d'une dizaine de praticiens,

Le programme doit répondre aux abligations
définies par le réglement du PLU, en matiére de
stationnement pour I'habitat, lequel doit &tre

Qualité et des | Qualité environnementale et prévention des
risgues ; rlsgues ; ange]
Besolns en matire de stati ¥ Besolns en matiéra de

VEure, sécurité routiére, etc) et de
Fimpact visuel des futures
constructions en entrée de ville.

ualité de I

sertlon architect aing :

Le projet développera une archilecture

cohérente au regard des formes baties alentours

et d'un voisinage en grande partie résidentiel. A
| ce titre, il est prévu la réalisation d'un bitiment,
| dont le gabarit maximum s'inscrira dans un
niveau R+2+combles ou attique.

Considérant  I'inondabilité  de la  zone,
I'implantation sera seule autorisée dans la partie
Sud du site. En outre, [a structure du batiment
s'inspirera des constructions sur pilotis, avec en
rez-de-chaussée un parking ouvert et dans les
niveaux supérieurs les locaux médicaux et les
logements.

Il sera possible de dévalopper des systémes de
production d'énergles renouvelables dans les
conditions énoncées dans le réglement du
secteur UA.

Le projet reprendra las autres dispositions
réglementaires définies par le réglement du

I'Eure, sécurité routiére, etc} el de
limpact visuel des futures
constructions en entrée de ville.

Qualité de l'insertion architecturale et urbaine :

Le projet développera une architecture
cohérente au regard des formes baties alentours
et d'un voisinage en grande partie résidentiel, A
ce titre, il est prévu la réalisation d'un batiment,

| dont le gabarit maximum s'inscrira dans un

niveau R+2+combles ou attique.

Coasiderant Pmondabille  de  fa zane,
Frmplantation sera seule autonsée dans la partia
Sud dir site: En outre; a structure du bitiment
&'inspivana des comstyuttions sue pilotiz, avet en
rez de chaussée ur porking ouvert et dans fes

Il sera possible de développer des systémes de
production d'énergies renouvelables dans les
conditions énoncées dans le réglement du
secteur UA.

Le projet reprendra les autres dispositions
réglementaires définies par le réglement du
secleur UA

sectaur UA.
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pensé ala parcelle.

constructions.

tat incitant aux

Des espaces de stationnement pourront Eire | Des espaces de stationnement pourront étre
implantés en  res-de-chaussée des futures implantés en rez-dechaussée des futures

Il sera également intégré des dispositifs de | | sapm également intdgré des dispositifs de

constructions.

motarisés  {parc & vélos, anneaux
| stationnemant...).

Accessibilité :

Desserte des tarrains par les réseaux :

—

non | siat incitant aux déplacements non
de | motorisés (parc & wélos, anneaux de
stationnement..).

Accessibllité : (inchangé]

Desserte des terrains par les réseaud :
inchangé)

Modification simplifiée du PLU d'Ezy-sur-Eure - Notice explicative
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Compléments apportés a fa définition des régles relatives aux fagades au sein des zones urbaines.

" Article 3 - Zone U - Qualité urbaine,

3.4 —Fagades (page 16)

PLU INITIAL - REGLEMENT:

Les fagades dvoivent permettre une
intégration en harmaonie avec la paysage
naturel ou wurbain dans lequel seront
situées les constructions, tant par les
matériaux  employés que par  leurs
couleurs.

Dans le cas de réhabilitation d'une
construction  d'architecture locale, les
éléments d'ornement existants des fagades
devront &tre conservés.

Les enduits doivent avoir un aspect sans
relief marqué, &tre réalisés sans fioriture
particullére qui serait incompatible avec la
sobriaté de larchitecture locale.

Une méme fagade ne peut recevoir plus de
deux telntes de camaleux différentes
d'endult. Les fagades enduites sont de
teinte claire comprenant les camaieux de
beige, ocre el pastel. Les enduits en ciment
gris sont interdits.

la couleur des bardages et autres |
matériaux utilisés, quel que soit lusage de |
la construction, devra s'harmoniser avec
| les couleurs des constructions
avoisinantes. Les teintes vives sont

| interdites. Le blanc est autorisé seulement
en secteur UB, |
Les appareils de climatisation, les prises ou i
rejets d'alr type « ventouse », les condults |
et les antennes paraboligues devront |
rester discrets sur les fagades vues depuis |
I'espace public. Toutefois, pour les prises |
ou refets d'air, leur intégration en fagade
pourra Btre tolérée dans les alleges, les
appuls, ou les linteaux des ouvertures

PLU MODIFIE ~ REGLEMENT:

Les fagades doivent permettre une Intégration en
harmonie avec le paysage naturel ou urbain dans
lequel seront situées les constructions, tant par les
matériaux employés que par leurs couleurs.

Dans le cas de réhabilitation d'une construction |

d'architecture  locale, les  @léments  d'ormement
axistants des facades devront dtre conservis,

Les enduits doivent avolr un aspect sans relief marqué, |
Btre réalises sans fioriture particuliére qui seralt |

incompatible avec la sobriété de 'architecture locale.

Una méme fagade ne peut recevoir plus de deux
teintes de camaleux différentes d'enduit. Les facades
enduites sont de teinte claire comprenant les camaleux
de belge, ocre et pastel. Les enduits en ciment gris sant
interdits,

La couleur des bardages et autres matériaux utllisés,
quel que soit l'usage de la construction, devra
s'harmoniser avec les couleurs des constructions
avoisinantes, Les teintes vives sont interdites. Le blanc
est autorisé seulement en secteur UB.

‘ Las apparelils de climatisation, les prises ou rejets d'air

type « wenlouse n, les conduits et les antennes
parahaliques devront rester discrets sur les fagades
vues depuis f'espace public. Toutefals, pour les prises
ou rejets d'air, leur intégration en fagade pourra étre
tolérée dans les alléges, les appuis, ou les linteaux des
ouvertures existantes, dans les vitrines, a condition que
ce dispositif ne crée pas de nuisance pour le voisinage.
Pour les batiments & vocation commerciale, ces

Modification simplifiée du PLU d'Ezy-sur-Eure - Notice explicative
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existantes, dans les vitrines, & condition
que ce dispositil ne créa pas de nuisance
pour le volsinage. Pour les batiments &
vocation commerciale, ces appareils seront
tolérés dans les vitrines, preuve faite de
['impossibilité technique de les disposer
autrement et 4 la condition de laur bonne
Insertion dans la fagade.

Dans toul secteur ol les activités sont
autarisées, les aménagements des facades

e " 1007 £
appareils seront tolérés darrrey—mormespm -
de l'impossibilité technique de les disposer autrement
et 3 la condition de leur bonne Insertion dans la fagade.

Dans tout secteur aii les sctivilds sont autorisées, les
aménagements des fagades des constructions 3
de et activités de services ne

des c A de
commerce et activitds de services ne
dolvent pas dépasser en hauteur les appuis
de fanétres du premier étage. Toute salllle
(hars ensalgne et dispositif d'éclairage) par
rapport a I'afignement du gros ceuvre
général de la construction est interdite.

| Les adjonctions et adaptations de faible

doivent pas dépasser en hauteur les appuis de fenétras
du pramier étage. Toule saillie (hors enseigne et
dispositif d'éclairage) par rapport a I'alignement du
gros ceuvre géndral de la construction est souimise 3
candition.

Les adjonctions et adaptations de faible emprise aux
3 des motils

emprise  aux  constructions Istant
répondant 4 des motifs  d'Isolation
R et di

nécessaires a futilisation des énergles
renouvelables répondent aux  méimes
prescriptions

dlisolation  thermique, acoustique et dispositifs
nécessaires & I'utilisation des énergies renouvelables
répondent aux mémes prescriptions,

« Sillies sur vorics : te rdle des sailifes o5 de souligner
et d'acompoarer ke camposition orchitecturole des
Bitiments existonts au & canstrifre, dd crdation de
saliles peut Stre refusde st par leur aspect, leur
fmgortance ou o froitemant progose, elles sort
fncampotibles avec Faspeer géndral de ia voie | une
attention particaliere doit dtre portée gu bom gspect de
tmur sousfoce. ta concephan techaique ef esthitigus
des dlémants de constructlon e sallle dolt. duns ia
nesure dupossinie, dales

ies soilifes {hoss enseigne et dispositi d'eclairagef por
rapport 1 Yolignement di gros e general de dn
sann dang i sone les aandl

Buivoates

Dans fo hautewr dd rev-de-chausiée sur vale, en
dessaus de 2,30m, wie salllie décorative nexcédant pos
0.20metres ast gdmise des lors quilt est folssd un
passage libre de S0 ¢ny sut e trottoir, & l'exception des
foodes commerciale oina-saille décorative n'excédera
pas 0.25métres

Maodification simplifiée du PLU d’Ezy-sur-Eure - Notlce explicative
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Emeayn en eritoctur e 510075

Putlele

Bans !a hauteur du niveau
de 2.30métres, une saillle décorative de 0.20 méires au |
maximum  est odmise & Fesception des fofudes
commerciales ol sallile décorative ne pourreescédir

15 métres.

Des guvents peuvent #ire GuTorisés pour marquer les
entrées des immeubles dés lors quiils ne constituent
pas, par rapport gu myr, une saillie supérieurs o 60%
de /o lorgeur du trottair ou de Foccotement de lo voie
publigue.
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Compléments apportés a la définition des régles relatives aux hauteurs des constructions dans le
sous-sectaur Ubb.

Article 2 - Zone U - Valumétrie et implantation des constructions

2.2 ~ Hauteur des constructions (page 12)

PLU MODIFIE - REGLEMENT

PLU INITIAL - REGLEMENT

En sous-secteur UBbL : La hauteur des | En sous-secteur UBB @ La  heuleur des
canstructions est limitée & 8 m au faltage ou a | constructions est limitée 4 8 m au faitage ou a
Facrotére, soit un gabarit de type rez-de- [acrotére, soit un gabarit de type re:-da-
chaussée + combles aménageablas chaussée + combles aménageahles.

Pose T sectaurs de 'écoquartier Garceau ef de
Comtamel, conformement 3 Foriemation

 amé et de qui les
encadre, la hauteur des comstructions est fimitée
a 12 wm oo Ritage, soit un gabarit de type
Reiconibles, sous réserve de produire des |
lsgements & haute performance énergétique. |
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- Lipaes | Une sailie lels que tandedus, coriches,
uppus, encadreineats de balos . est adimise dons ko
Hinsite oo 5% aw manimum de Femprise qlobale de %a

ke {{rattais ft +
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By um g oot b

5.3Le réglement graphique

Polnt 5 :
Modification du réglement graphique : déclassement de la zone agricale (A} au profit de la zone
naturella (N).

PLU INITIAL - REGLEMENT GRAPHIQUE

LA COTE
DEBANT
GERMAN

PLU MODIFIE -~ REGLEMENT GRAPHIQUE

LACOTE
DESANT
GERMAN

Madification simplifide du PLU d'Ezy-sur-Eure - Notice explicative Page 28 sur 28




Erivzym an rafostum b 03107625

ks o) Oreben ors be 036140403 S 10w

26-D_32_35 OF

Commune d'

ANTON DE

Ezy-sur-Eur

Département de [Eure

1°® Modification Simplifiée
du Plan Local d'Urbanisme

AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES 3

¥ Prescription de la 1*® modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme le 29 septembre 2022
» Dossier mis & disposition du public du 27 juin au 29 juillet 2025
* 1**® modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme approuvée le

i pour Etre anexé 4
|teliasration du consenl municipal du

approuvant
12 1** modificaten sinpifiva
o plon loca! d'ubinisme
de 1z cammune d Ezy-sur-Eura

La Maira,
PHASE:
Mise a disposition
au public
Iﬁ N Gt e Aggin 2 Fayn de Dreu ’\991_5'\
- 27630 £y sur-Eure ! ;;; ‘;emtf;mmm @reu’.‘

e il TOI- 0237047148

!. Puiele a2
Dl i szneisnimsammese_sw moe

PREFET _ affaires culturelles
DE LA REGION de Normandie
NORMANDIE

Libertd
Lgalité
Frateraité
Affaire suivie par Clothilde GREGOIRE
Rasponsable de la planification territorfale
Unité de atd
Té10232296213

u Patrimail F'Eure.

fr
Evreux, le 19 mars 2025

La cheffe de ['Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimaine de I'Eure
al'attention de

Monsieur Pierre Leportier

Maire de Ezy-sur-Eure- 1 rue Octave Lenoir
27530 Ezy-sur-Eure

Objet:2025_CG_021_Avis ABF_Modification simplifide n"1 PLU Ezy-sur-Eure

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la modification simplifiéee n*1 du PLU de votre commune, ['Unité
Départementale de I'Architecture et du Patrimaine de I'Eure est I'un des services associés en tant
que personne publique associée (PPA).

Jai bien regu les documents concernés, les différents points de la modification simplifide
n‘appellent aucune observation particuliére de ma part.

Je reste & votre disposition pour tout renseignement complémentaire et vous prie d'agréer,
Monsieur le Maire, mes cordiales salutations.

FrancgPoula)

DEPARTEMENT DE L EURE
SAINT ANMDRE DE L'EURE

MAIRIL

DE
EZY-SUR-LURE Ezy sur Eure, 11 mars 2025

Alatiention des Personnes Publiques Associées .

OOTM d’Evreux - Consell Départemental de I'Eure _ Conseil Régional de Mormandie — Agglo
du Pays de Dreux — Chambre départementale de ['Agriculture — Chambre de Commerce et de
[Industrie - Chambre des Métiers et de I'Artisanat — DREAL Normandie - Centre Régional de
la Propriété Forestiére de Mormandie - Office Natianal des Foréts [Direction territoriale Seine-
Mord) - Conservatoire d'Espaces Naturels Normandie Seine - Unité Départementale de
IArchitecture et du Patrimoine d'Eure — Malrie de Saussay - Mairie de Mouettes - Mairie de
Garennes-sur-Eure — Mairie d'lvry-la-Bataille — Mairie d'Anet - Mairle de fa Couture-Boussey

En application de Farticle L153-40 du code de Furbanisme, j'al I'honneur de vous notifier, pour avis, le
projet de madification simplifide 1 du Plan Local d'Urbanisme de | commune d'Ezy sur-Eure

Vaus trouverez en pitces jaintes 3 cz courrier le dossier de modification simplifiée n"1 composé de :
La délibération n"55/2022 clu Consail Municipal en date du 22 septembre 2022 prescrivant |3

procédure ,

. La délibération n*43/2024 relative aux modalités de mise & disposition du public du dossler ;

La notice explicative

Je vaus serais reconnaissant de bien vouloir, le cas échéant, m'adresser volre avis sur ce projet dans un

délai de trols semaines afin que ce darnier puisse étre Intégré au dassier de mise A disposition du public.

Je vous prie de croire, & Fexpression de mes salutations distinguées.

Le Malye,

f /‘;1} i
7

Plerfe (EPORTIER———
e

- TR

==

17530 BZY SUR EURE - Téléphane : 023764 7348

canail : mairieqovillevzysurence i - Site Intemel www ezysurcure. fr

@ CCIPORTES R D260,
DE NORMANDIE 19 AR 205

27530 Ezy-sur-Eur

Département Appul aux Territolres Monalour Pierre LEPORTIER
Tél- 0232301 40 Maire

Commune d'Ezy-aur-Eure

1 Rue Octave Lenair

27530 EZY-SUR-EURE

Evraux, la 4 avril 2025

N/Réf. : JMCILLE/LMN 25011
Objat : Avls Madificatien simplifige n*1 du Plan Local d'Urbanisme

Monsiaur le Maire.

Conlermémant A l'articia L 121-4 du code de I'urbanisme, |2l Phonneur de vous acresser | avis de la Chambre
da Commerce &l d'Induslne Porles de Noimandie cancemant la madification simplifiéa n*1 du Plan Local
d'Urbanisma (PLU) de volre communa,

Aprés exsman du dossier, la Chambro de Commerce el dindusirie Porles de Nermandia dmel
un avis favarable, sous réserve da |a orise an comple des élémants suivants relatifs au paint n°4

« Préventlon des nuisances scnores  Afln d'assurer une cohabitallon hermeniause entre les
activilas dconcmiques el les zones dhabilal, || esl racommandé d'intégrer 3 I'Orientation
' Aménagement et da Programmation (OAP) une obligallan de mise en place de proleclions anti-
bruil an limile séparative enira s zone arisanalz el la sacleur résidentiel. Celle mesure vise 3 limiler
las risques de conflils de volsinage lés aux nulsonces sonores.

»  Aménagement des volrias : Il serall également nécassaire de prévolr une aira de refoumameant
adaplée aux poids lourds an land dimpasse. Cels permelirail d'éviler quils ne traversent le quarlial
résidentlel pour eflaciusr laurs manceuvres, réduisant alnsi ks nuisances al améliaran la sécurité
das rivarains,

Vous souhallant banna récepton da la présente,

e vous pris d sgrésr, Monsiour ' Maire, Fexpression da mes salulalions distnguées

sidgns

Jeon-MichéT COSTASEQUE
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MAIRIE D'EZY-SUR-EURE
Monsiaur Plerre LEPORTIER
Malre

ars3

27530 EZY-SUR-EURE

Ribronce s LE/eN/LR/FL e 2025000 - /1)

Phle Dévsloppement et Aménagurmant du Terrtoire
Direction Amdnagement du Territolra &1 Grands Projuts
Service Prospective at planification

Aftaire sulvie par Faustina LEFRANC
Td1,02 37 64 B8 20~ 06 75 42 26 08
Flefrancidreus-gintomeratian.ir

preux, le A% ik

OBJET : C dela d’: du Pay
ys de Dreux en tant que personne
associée & la modification simplifiée n*1 du Plan Loeal da FUrbanisme {PLU} - commune d';:mpiu:'mqu!

Monsleur |z Maire,

Vous avez sollicité la Communauté d'agglomération du Pays da Dreux en tant i
que persanne publigue associ
Ia procédure de madification simplifiée n'1 de votre Plan Local d‘umanmmui‘w 1 e

Aprés analyse de ce documant, Je vous informe que la Communauté d’agslomérati
e e oo ‘2gslomération du Pays de Dreux émet un

Je vous prle d'agréer, Mansiaur e Malre, I' d

w4
Paurla Présidant ef p

tourence CAILLOL
Directrice Générole Adfolnte des Services

& rue o TRt o G JUKD « THI03 DREUX cokas
1o d3TELBIG

Wt DB asranEsTonm | @ ¥ 8 W

Brimiryh =n pritacians b

g an prétaciuse be 03
I G022
I 0272127 BT

Pyl

i)tz 102-DE

Ea
REPUBLIQUE
FRANGAISE

Fratenish

p le de | T
ot du développement durable

Avis conforme
aprés examen au cas par cas « ad hoc »
Modification simplifiée n®1 du plan local d'urbanisme (PLU) de
la commune d'Ezy-sur-Eure (27)

NZMRAe 2025-5816

Emeny . prafacium b 20705

ENR
MINISTERE i i Soi

DE LA TRANSITION Direction régionale
ECOLOGIQUE, de I'aménagement et du logement
DE LA BIODIVERSITE, -
DE LA FORET, DE LA MER de Normandie
ET DE LA PECHE

L

= Caen, le 24/03/2025

.

Service énergie, climat, logement
et aménagement durable
Pole évalvation environnementale

Dossler n° DOSBIG
Mos réf. . 2025374

Affaira suivie par : Nolly Cazle
Til, ;02 500184 07

Courriel * tad direai

Monsieur le Maire,

Par courrierfcourriel du 21 mars 2025, vous m'avez transmis les compléments au dossier d'examan
au cas par cas concernant le projet de modification simplifide n°1 du PLU de la commune d'Ezy-sur-
Eure. Je vaus informe que le dossier est désarmals complet et j'en accuse réception.

Je vous rappelle que la mission régionale d'autorité environnementale dispose d'un délai de deux
mois pour rendra son avis confarme.

En l'absence de réponse dans ce délai, ['avis de la MRAe est réputé favorable & votre proposition de
ne pas soumettre le projet de modification simplifige n*1 du PLU de la commune d'Ezy-sur-Eure &
dvaluation environnementale.

L'avis sournettant le projet de modification simplifiée n°1 du PLU de la commune d'Ezy-sur-Eure &
évaluation environnementale ou la mention du caractére tacite de l'avis accompagnée de votre
dossier, seront mis en ligne sur e site internet des missions régionales d'autorité envi ale
(rubrique MRAe Normandie), accessible depuis le lien suivant : www.mrae.developpement-
durabie gouv.fr

Le péle évaluation environnementale de la DREAL se tient & votre disposition pour vous faurnir
toute information complémentaire aux coordannées suivantes
peeseclad.dreal-normandie@developpement-durable gouv.fr ou 02 5007 84 01,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de ma considération distinguée.
Le chef du péle dvaluation

envi le de |z Dreal # ie,
appui é}a\MRAe de Normandie

Commune d'Ezy-sur-Eure \§

.' David ROMIEUX

8P 53
27530 EZY-SUR-EURE
SERVICES F_
FUBLICS*+ "1"
it administestive - 2 rve Saint Sever 1 rua Rectour Davre
7 86007 - 76037 BOUEN cuex ©5 60040 - 11003 CATN cedex 1
Té1-02 78261960 Fan 1027525 2389 Tl 02 50 018 60 Fax 07 50 01 8530

wovreocmmedio deveiavement duratile Fouv
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Avis conforme
rendu en application du deuxiéme alinéa
de Farticle R. 104-33 du code de l'urbanisme

La mission réglonale d'autorité environnementale (MRAe) de Normandie,
qui en a délibéré colldgialement le 15 mai 2025, en présence de
Guillaume Choisy, Christophe Minler, et Sophia Raous

chacun de ces membres délibérants attestant qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses activités
passées ou présantes n'est de nature & mettre en cause son impartialité dans le présent avis conforme,

Vu la directive n® 2007/42/CE du Parlement européen et du Consell du 27 juin 2001 relative a
['évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnament at notamment son
annexe Il ;

Vu le code de I'environnemant, notamment ses articles R, 104-33 & R.104-38;

Vu le décret n° 2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I'envirgnnement et du développement durable» 3 la dénomination « Conseil général de
I'environnement et du développement durable s ;

Vu le décret n® 20221165 du 20 acdt 2022 portant création et organisation de linspection générale de
I'environnement et du développement durable, notamment ses articles 4 ec 18,

Vu les arrétés ministériels du 28 noverbre 2022, du 19 juillet 2023, du 9 novembre 2023, du 27 février
2025 du 12 mars 2025 2t du 10 avril 2025 portant nomination de membres de missions régionales
d'autoritd  environnementale (MRAa) de [I'inspection générale de I'environnement et du
développement durable ;

Vu le réglement intérieur de la mission régionale d'autorité environnementale de Normandie adopté
collégialement le 27 avril 2023 ;

Vu le plan local d'urbanisme de la commune d'Ezy-sur-Eure approuvé le 18 décembre 2020 ;

Vu la demande d'avis conforme, enregistrée sous le n® 2025-5816, relative 4 la modification simplifige
n®1du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune d'Ezy-sur-Eure (27), recue du maire de lz commune
le 21 mars 2025 ;

Considérant que la modification simplifiée n® 1 du plan local d'urbanisme (PLU) prévoit la modification
du réglement crit et graphique et quelle se traduit notamment, pour les locaux commerciaux, par
I'encadrement de I'installation de dispositifs de taille limitée en saillie au regard de la qualité
architecturale et patrimoniale ;
Considérant que |a modification simplifide n*1 du PLU prévoit la modification de trois orientations
d'aménagement et de programmation (OAF) |
+  la modification de deux OAP (secteur de I'dcoquartier Garcin et du Coutumel) qui visent &
limiter la hauteur des constructions 3 12 métras au faitage sous réserve de |z construction de
logements & haute performance énergétique ;
+  la modification de I'DAP « Maison de santé » qui cansiste i réorienter exclusivement ce secteur
sur un projet d'aménagement répandant 4 la forte demande en professionnels de santé ;
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Considérant que la modification simplifiée n®1 présentée prévoit la corr
sur la réglement graphique nécessite de reclasser deux parcelles cadastrales (ZA 0071 et ZA 0100) de la
zone A (zane agricole) en zane M (naturelle) réservée 4 Ia protection des espaces naturels et forestiers ;

Considérant que cette modification du zonage est localisée :

- en partie dans le périmétre de la zone d'intérét écalogique, faunistique et floristique (Znief) de
type | « La Céte blanche, la Cote aux Brunots » pour la parcelle ZA 0100;

+ dansla Zniaff de type Ii « La Forét d'lvry » pour les deux parcelles (ZA 0071 et ZA 0100);

+  dans le périmétre d'un site Natura 2000, [a zone spécisle de conservation « La Vailée de I'Eure »
(parcelle ZA 0100} ;

-+ endehors de zones identifiées comme prédisposées 4 la présence de zones humides ;
+ en dehors de sites inscrits ou classés ;

Considérant que la modification simplifiée n"1 du PLU de la commune d'Ezy-sur-Eure présente une
portée limitée ;

Rend I'avis qui suit :

Au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable, des éléments

évoqués ci-avant et des élé portés 4 la connaissance de la MRAe & la date du présent avis, la

modification simplifiée n®1 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune d'Ezy-sur-Eure (27)

n‘apparait pas susceptible d'avoir des inci notablas sur Fenvi et sur la santé humaine

au sens de 'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative 3 I'dvaluation des incidences

de certains plans et programmes sur |'envi Il n'est en éq pas ire de |a
Auneé fon envir !

Confarmément a Farticle R.104-33 du code de l'urbanizme, le maire de la commune d'Ezy-sur-Eure
rendra une décision en ce sens,

Le présent avis sera joint au dossier d'enquéte publique.

Un nouvesu dessier d'examen au cas par cas du projet de modification simplifiée n® 1 du PLU est
exigible si celui-ci, postérieurement au présent avis conforme, fait I'objet de modifications susceptibles
de générer un effet notable sur I'environnement.

Le présent avis sera publié sur le site internet des missions régionales d'autorité environnementale

(rubrique MRAe Normandie).

Fait & Aouen, le 15 mai 2025

Pour la mission régionale d'autorité environnementale de Normandie,
Son président,

Signé

Guillaume CHOISY
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REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 26 septembre 2025
L'an deux mille vingt-cing, le vingt-six septembre

4 20H le Conseil Municipal d'Ezy sur Eure, légalement convoqué,
s'est assemblé A la salle d'activités communale Henri Lecomte, sous la présidence

de Pierre LEPORTIER, Maire

PRESENTS :

P. LEPORTIER, C. ROUGERON, D. DUVAL, D. HERMET, E. GROUX, C. NOE, J. BRET,
V. REVEILLARD, MM BARONNET, M. BENARD, R. CHEVRETEAU, T. FERNANDES,

S. GUIARD, C. KERFOURN, C. LINY, C. MANGEOT, S. MARIE, F. RIGOT, C. ANCELIN,
C. LEVEZIER

formant la majorité des Conseillers en exercice

ABSENTS REPRESENTES :
P. PARRA donne pouvoir a F. RIGOT

ABSENTS EXCUSES :
D. DUPONT, Y. JOUVEAU DU BREUIL

ABSENTS NON EXCUSES :
A. BAUDRY, C. DREGE, M. PAGES, JC THOBOIS
ADMINISTRATION :

M. BARBIER

Madame Sylvie GUIARD est élue secrétaire de séance
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N°33 / 2025

OBIJET : Agglomération du Pays de Dreux : projet du Programme Local de I’'Habitat intercommunal (PLHi) pour
la période 2025-2031 : avis de la commune.

Vu le rapport ci-dessous sur le projet de Programme Local de |'Habitat intercommunal (PLHi) pour la période
2025-2031,

La Communauté d’agglomération du Pays de Dreux a adopté son premier Programme Local de |'Habitat
intercommunal (PLHi) pour la période 2017-2023. La procédure de révision de ce document stratégique a été
engagée par la délibération n°2023-120 du conseil communautaire en date du 22 mai 2023.

Le Programme Local de I'Habitat intercommunal (PLHi) constitue un outil de planification a I'échelle
intercommunale. |l fixe, pour une durée de six ans, les objectifs en matiére de logement et d’hébergement afin
de répondre aux besoins du territoire, de favoriser la mixité sociale, d’améliorer la performance énergétique
des logements et d'assurer une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre entre les communes et les
quartiers.

Conformément a la délibération de lancement, un travail de concertation et d'élaboration a été mené,
aboutissant a la production des trois volets constitutifs du Programme Local de I'Habitat intercommunal (PLHi):
- un diagnostic territorial partage ;

- un document d'orientations stratégiques ;

- un programme d’actions opérationnelles.

Le scénario de développement retenu, intitulé « Une politique de I'habitat volontariste et maitrisée, moteur des
transitions », repose sur quatre axes stratégiques et se décline en douze actions concrétes a déployer sur la
période 2025-2031.

Conformément aux dispositions de I'article L.302-2 du code de la construction et de I'habitation, le projet de
PLHi a été arrété par 'organe délibérant de la Communauté d’agglomération du Pays de Dreux le lundi 30 juin
2025 avant d’étre transmis pour avis a ses communes membres.

Alissue de cette phase de consultation, le conseil communautaire sera de nouveau saisi pour se pronancer sur
les avis émis, avant transmission du projet a |'Etat.

Le représentant de I'Etat le soumettra alors, dans un délai de deux mois, au Comité Régional de I'Habitat et de
I'Hébergement (CRHH).

Dans I'hypothése ol le projet ne répondrait pas aux objectifs nationaux en matiére d’habitat ou en cas d"avis
défavarable ou de réserves du Comité Régional de I'Habitat et de I'Hébergement (CRHH), le Préfet pourrait
formuler des demandes motivées de modifications, que la Communauté d’agglomération du Pays de Dreux
devra intégrer a son document.

Ce n'est qu'a l'issue de ces périodes d'instruction et d’échanges avec les services de I'Etat que le conseil
communautaire sera invité a approuver définitivement le programme local de I'habitat intercommunal (PLHi)
pour la période 2025-2031 de la Communauté d’agglomération du Pays-de-Dreux.

Vu la délibération du conseil communautaire de la Communauté d’agglomération du Pays de Dreux du 30 juin
2025 arrétant le projet de PLHi pour ladite période,

Considérant les 4 axes stratégiques prévus au PLHi représentant des leviers d’actions en matiére d’habitat, a
savoir:
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s Valoriser I'existant, éviter le gaspillage
e Loger tous les profils
e Mieux piloter la politique de 'habitat

Considérant que le PLHi classe les communes selon leur réle territorial et leur poids démographique afin
d’adapter les objectifs de production de logements a leur capacité d’accueil,

Que la Ville d’Ezy-sur-Eure a été classée parmi les communes « structurantes » dans le bloc « Anet, Ezy-sur-Eure,
Ivry-la-Bataille, Abondant et B( »,

Considérant que les besoins en logements identifiés pour le bloc communes « structurantes » €nonceées ci-
dessus sont de 307 au total, répartis entre 77 & 92 locatifs sociaux et 61 en accession abordable, sur la période

2025-2031,

Considérant que le PLHi et les projets actuels de la commune en matiére de logements permettront la signature
d’un Contrat de Mixité Sociale avec I'Etat, tel que prévu par I'article 97 de la Loi Egalité et Citoyenneté du 27
janvier 2017 et précisé par la loi 3DS du 21 février 2022, qui en a ajusté les modalités.

Le Conseil Municipal,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le code de la construction et de I'habitation notamment selon I'article L302-1 a L302-4-2,

Vu le code de I'urbanisme notamment selon l'article L131-1 a L131-7,

Vu la délibération du conseil communautaire de la Communauté d’agglomération du Pays de Dreux n°2017-199
du 25 septembre 2017 relative a I'approbation du programme local de I'habitat intercommunal 2017-2023,

Vu la délibération du conseil communautaire de la Communauté d’agglomération du Pays de Dreux n°2023-120
du 22 mai 2023 relative au lancement de la procédure de révision du programme local de [I'habitat

intercommunal,
Vu la délibération n°CC2025-118 du conseil communautaire du 30 juin 2025 relative a I'arrét du programme

local de I’habitat intercommunal (PLHi) pour la période 2025-2031 avant consultation des communes membres,

Vu le diagnostic territorial,
Vu le bilan du programme local de I'habitat intercommunal pour la période 2017-2023,

Vu le document d’orientations stratégiques,
Vu le programme d’actions opérationnelles,

DELIBERE

Article 1 : d’émettre un avis favorable sur le projet de Programme Local de I'Habitat intercommunal (PLHi) pour
la période 2025-2031 arrété par le conseil communautaire de la Communaute d’agglomeration du Pays de Dreux
par délibération du 30 juin 2025 et présenté en détail en annexe ;

Article 2 : de charger Monsieur le Maire de notifier la présente déliberation a la Communauté d’agglomeération
du Pays de Dreux conformément a I'article L.302-2 du code de la construction et de I'habitation et a la
délibération du conseil communautaire du 30 juin 2025.

FAIT ET DELIBERE A 20 VOIX « pour » et 1 « abstention », LES JOURS, MOIS ET ANS QUE CI-DESSOUS ET ONT
SIGNE AU REGISTRE LES MEMBRES PRESENTS.

Pour extrait conforme, Ezy-sur-Eure le 26 septembre 2025
Pierre LEPORTIER, Maire d’'Ezy-sur-Eure
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Préambule : du cadre légal du programme
d'actions

Le Code de la construction et de I'habitation (CCH) définit le contenu d'un
programme d'actions.

'article R. 302-1-2 précise :

« Le pregramme d'actions indique :
a) Les madalités de suivi et d'évaluation du programme iocal de 'habitat et
les conditions de mise en place d'un dispositif d'observation de I'habitat ;

b) Les objectifs quontifiés et la localisation de ['offre nouvelle de logement
et d'hébergement dans chague commune et, le cos échéont, secteur
geographique défini au sein du territoire couvert por Iz programme local de
Ihabitat;

¢} La liste des principales actions envisagées pour I'omélioration et la
réhabilitation du parc de logemnents publics ou privés existant oinsi que, le
cas echéant, les dispositifs opérationnels ouxquels il est envisagé de
recourir, dans choque commune et, le cas échéant, secteur géographigque
défini au sein du territoire couvert par le programme local de 'habitat ;

d) La description des opérations de rénovation urbainz et des opérations de
requalification des quartiers anciens dégrodés en précisant, pour les
opérations de rénovation urbaine, les modalités de reconstitution de ['offra
de logement social ;
&) Les interventions en matiére fonciére permettant lo réalisotion des
gctions du programme.
Le programme d'actions indique, le cas échéant, les incidences de lg mise en
ceuvre des actions retenues sur le ou les decuments d'urbanisme gu sein du
territoire couvert par le programme local de I'habitat. |l évalue les moyens
financiers nécessaires & sa mise en ceuvre et indigue, pour chague type d'actions,
& quelles catégories d'intervenants incombe sa réalisation. ».

Ce programme d'actions a 2té pensé pour constituer une boite 4 outils souple 3
destination des communes afin de couvrir le maximum de leurs besoins identifiés
lors des phases de travail avec les &lus. || se veut synthétique afin d'étre réaliste dans
sa mise en ceuvre opérationnelle durant les 6 annges d'exécutian.

1. PREAMBULE

Piogiamime iocol de thabital ‘ntercommimnal 2025 2031 de MAggia du Pays de Droux

Brogramme iocal de Fhobstar intercammuanal 2025 203 de lAggio du Puys de Dreux
Programma df'acticns

Programuma dirciions
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Les actions du programme local de I'habitat
intercommunal 2025-2031: au sein de 4
axes sont réparties 12 actions
opérationnelles

AXE 1: ORGAMISER LA PROGRAMMATIOM MOUVELLE DE LOCEMEMNTS EMN
SYMERGIE AVEC LA STRATEGIE D'AMENAGEMENT « SOBRE » DU TERRITOIRE

el le parignariat avec I's
MorrmmJne EPFM] atintensifier lintervantion 2n

=ment uhan

d'intérac sur

AXE 2: VALORISER LE PARC EXISTANT EN INTENSIFIAMT LES EFFORTS DE
REHABILITATIOM
Actjon 23; Améliorar fa lisibilité du conseil et des aides publiques aux travaux
sur I'ensamble du territoire
Action 2.4, Deéployer le permis de louer evfou diviser pour les communes
volontaires pour garantir 13 qualité et la decence du parc locatif prive loué aux
menages
Actign 2.5; Intensifier le dialogue entre les bailleurs sociaux et les autorites
politiques pour paursuivre la renovation du parc de logements public

Action 26 Accompagner les communes dans leur stratégie de gestion des
legements communaux

AXE 3: POURSUIVRE LA DEMARCHE DE SOLIDARITE TERRITORIALE POUR
FAIRE EMERGCER DES OPERATIONS QUI REPONDENT AUX BESOINS
SPECIFIQUES DES MENAGES

Actipn 3.7 Proposer auix jaunes une offre locative privée «claf-an-main » etun
parcours d'accompagnement renforce associé

Action 38 Soutenir le développament de l'offre en habitat adapte ou en
résiclence autonomie  destination des séniars

; Décliner les prescriptions du schéma départemental d'accuell 2L
de I'habitat des gens du vayage

Action 3]0 Faire de la conférence intercommunale du logement [CIL] un
aspace d'échanges et de retour d'expérience sur lhabitat social

2. LES ACTIONS DU PROGRAMME LOCAL AXE 4: STRUCTURER LA GOUVERNANCE DE LA POLITIQUE DE L'HABITAT
DE L'HABITAT INTERCOMMUNAL 2025-2031 hs s e

t en lien avec les

Programme jocal d= Thaliat int@icernmunal 2025 2031 da MAgaio e Bavs de Oraus Mogiarrme lpeal de Phabitat intercomimunal 20252031 Jde 'Agaio du Puvs de Orevs
F ramme dactions

dactions

Soaarnmy

Enve a0 abiulae & 0

Cet accompagnement comprendra la définition des périmeétres
dlintervention ainsi que I'appui a la formalisation des objectifs et
des modalités opérationnelles, juridiques et financieres.

La Communauté d'agglomération du Pays de Dreux assurera
€galement le suivi de ces conventions afin de veiller a leur bonne

AXE 1 : ORGAMISER LA PROGRAMMATION
NOUVELLE DE LOGEMENTS EN SYNERGIE AVEC
LA STRATEGIE D'AMENAGEMENT SOBRE DU

TERRITOIRE mise en ceuvre.

2 : : o s : 2025 3026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Action 1.1: Suivre et piloter le partenariat avec !'etabllssement public Démarche de rattachemant puis mise en place de Ia
foncier Normandie (EPFM) et intensifier l'intervention en renouvellemant Calendrier " stratégie en partenariat avec |'établissement public
urbain foncier de Normandie

Accompagnement 3 |a mise en ceuvre et au suivi

Dans un contexte posé par la loi Climat et Résilience, définissant
une trajectoire zéro artificialisation nette (ZAN) 2 horizon 2050, le
programme local de [I'habitat intercommunal (PLHi} doit
permettre de repondre 3ux besoins en logemen: du (errltclre taut

pusousUivansLy Edune

Moyens humains internes existants: Diraction de laménagement
atdes grands prajais

La Communauté \'I'Agglume'ration du Pays de Dreux participera au
maﬂcnment de cette action via |a taxe 5| erlale d'equipemert (TSE)

e déploiement dUne maitrise puﬁlrﬂw
ainsi que l'intervention sur des tissus urbains déja existants via des
opérations en renouvellement urbain sont des axes de travail
prioritaires pour la Communauté d'agglomération du Pays de
Dreux,

Communauté
d'agglomération du Pays
de Dreux

Etablissement public
foncier de Normandie,
Communes

Partenaires

+ Suivi des accompagnements réalisés par lintercommunalité
Indicateurs auprés des communes

de suivi + Suivi des conventions signées par les communes et la
Communauté d'agglomération du Pays de Dreux

Mettre en ceuvre le partenariat avec ['établissement public foncier
Objectifs de Normandie (EPFN) afin de faciliter lintervention des communes
LEU e et de la Communauté d'agglomeération du Pays de Dreux en
renouvellement urbain

1. Définir la  stratégie d'intervention fonciére de
I'Agglomération en partenariat avec I'EPFN

La Communauté d'agglomération du Pays de Dreux a initié une
démarche de rattachement au périmeétre d'intervention de
I'établissement public foncier de Mormandie (EPFN). Dans ce
cadre, et en collaboration avec 'organisme, elle pourra élaborer
une stratégie dintervention foncigre visant a3 anticiper,
accompagner et structurer ses projets damenagement du
territoire.

Cette stratégie d'intervention fonciére doit permettre ainsi de
calibrer la dynamique foncigre future du territoire, en s'appuyant
sur des tissus urbains déja existants et densifiés, dans une logique
d'anticipation.
2. Accompagner les communes dans la signature de
i avec | ment public foncier de
Normandie (EPFM) et assurer leur suivi

Dans le cadre de la mise en ceuvre de la stratégie foncigre
intarcommunale, la Communauté d'agglomération du Pays de
Dreux accompagnera les communes qui le souhaitent dans
I'élaboration =t la signature de conventions dinterventions
fonciéres avec I'établissement public foncier de Narmandie (EPFN).

Programme jocal de 'habitat intzicommunal 2025-2031 de FAgolo du Puys de Dreux Pragranme leeod da Phabitar ntarcommang) 2025 2031 de 'Agole du Poyvs de Dreux
Brogromma d'actions Programme d'acitons
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Action 1.2 ; Mobiliser 'observatoire de I'habitat et du foncier comme outil
d'aide a |a décision auprés des communas et lancer un appel a
manifestation d'interét sur des projets démonstrateurs

La feuille de route opérationnelle de [lintercommunalité :
« observer, planifier, maoitriser, aménager et innover » est traduite
au sein de [a stratégie d'aménagement sobre. En accord avec les
besoins en logement identifiés dans le cadre du programme local
de [Ihabitat intercommunal (PLHi), ces deux démarches
s'accorderont afin de paursuivre la production de logements dans
une démarche de densification / dé- densification s'appuyant sur
la qualité de vie du territoire.

Contexte

blecti Assurer une sobriété fonciére sur le territoira en se dotant d'outils
e R e suivi et d'optimisation de I'intervention des collectivités
poursuivis

Identifier et mobiliser les gisements disponibles

1. Recensement du gisement foncier invisible

Un recensement du gisement foncier invisible sera réalisé par les
services de la Communauté d'agglomeération du Pays de Dreux
afin diidentifier les parcelles stratégiques pour la création de
logements, notamment les « dents creuses» 2t las « fonds de
parcelles ».

Cette démarche permettra de révéler le potentiel de densification
ou de réinvestissement des tissus déja urbanisés, en cohérence
avec les objectifs de sobriété fonciére et de cohérence des projets
de production de logements. Ce recensement aura pour objectif
de révéler et mieux connaitre les fonciers disponibles ou 3 enjeux
et permettra ainsi  d'engager une démarche/action vers
l'optimisation fonciére.

2. Caractérisation du gisement foncier

L'ensemble du gisement foncier identifié fera l'objet d'une
caractérisation approfondie de la part de lintercommunalité. Il
conviendra de définir et de caractériser ensuite :
- La nature du gisement (dents creuses, renouvallement ) ;
- Lalocalisation (centralités..) ;
- Les potentialités et les contraintes urbaines et
opérationnelles) en vue d'orienter l'action publique.
Cette 2tape visera 3 prioriser les secteurs potentiels pour des
projets démonstrateurs.
3. Lancer un appel a manifestation d'intérét pour faire
émerger des projets démonstrateurs en matiére de
sobriété

L'appel @ manifestation d'intérat (AMI) portera sur plusisurs sites
tests répartis sur le territoire. Il aura pour vocation de faire émerger
des projets démonstrateurs qui seront ainsi coconstruits entre les

Frogramms iocal habitat nte communal 20252031 de lagalo du Pavs
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PARC EXISTANT EN
EFFORTS DE

AXE 2 . VALORISER LE
INTENSIFIANT L
REHABILITATION

3 : Amellorer la lisibifité du conseil et d
semble du territoire

aides publique:

Action
travaux sur I'e

| La réforme de la contractualisation entre I'Etat et les collectivités
territoriales vise & proposer un cadre renouvelé pour la mise en
ceuvre du service public de rénovation de I'habitat (SPRH).

L'objectif est de proposer une offre de service public universelle
pour la rénovation et [amélioration de Ihabitat privé, sur
I'ensemble du territoire et accessible 4 toute la population.

Une opération programmée d'amélioration de I'habitat (OPAH)
multisites est déja a I'ceuvre sur le territoire, depuis l& 1% avril 2022
afin de lutter contre [a vacance et d'améliorer la qualité du parc de
logements sur les volets tharmique, adaptation 3 la perte de
mobilité et |utte contre ['habitat indigne ainsi qu'une OPAH-
renouvellernent urbain sur la ville de Dreux depuis fin 2024.

Structurer le conseil 3 la rénovation et permettre de gagner en
lisibilité aupreés des ménages et partenaires.

1. Poursuite des opérations programmeée d'amélioration de
I'habitat sur les communes concernées
L'opération programmés d'amélioration de [habitat [OPAH]
multisites sur les six communes (Anet, Brezolles, Chateauneuf-en-
Thymerais, Ezy-sur-Eure, lvry-la-Bataille et Nonancourt) ainsi que
I'OPAH-renouvellement urbain de la ville de Dreux seront
poursuivis.
2. Mise en ceuvre du Pacte territorial France Rénov' - Volet 1
et 2 [dés 2025)
Le déploiernent et le s des volets 1 et 2 du Pacte territorial
France Rénov’ est engagé depuis le 1% janvier 2025, en lien avec les
partenaires et las communes,

Le volet 1, centré sur le portage stratégique =t ['animation
territoriale, permettra de consolider une gouvernance locale
autour des enjeux habitat. Ce wvolet vise notamment 2 la
sensibilisation et l'animation des ménages ainsi qu'aux réponses 3
apporter auprés des publics prioritaires.

De plus, le volet 2 concerne les missions d'information, dz conseil
et d'orientation des ménages.

Lintercarnmunalité structurera ainsi le socle du conseil aux
1enages avec ces deux volets obligatoire:

communal 2025-203] dz "Aggalo du Pays de Dhaos
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communes, les opérateurs (type societé d'économie mixte,
bailleurs sociaux, promoteurs) et l'intercommunalité.

4, Mobiliser le fonds de concours intercommunal existant au
financement d'opération habitat

Le réglement du fonds de concours intercommunal existant de la
Communauté d'agglomération du Pays de Dreux pourra étre
modifié afin de soutenir le financement d'opérations au sein des
I'enveloppes baties en lien avec [I'habitat, qu'il s'agisse de
constructions neuves dans une logique de densification douce ou
pour la réhabilitation de batis existants. Ce soutien financier
proposé aux communes viendra renforcer les capacités de ces
derniéres 3 porter des projets démonstrateurs et 3 initier des
opérations exemplaires.

Au regard des ambitions politiques et des besoins ligs a la
structuration de la politique de I'habitat du territoire, une ligne
budgétaire supplémentaire de 500000 € dédiée a [habitat
pourrait égalemeant &tre intégrée au fonds de concours existant
pour la durée du programme local de ['habitat intercormmunal
[PLHi)

2025 | 20 2028 [ 2029 | 2030 |
Recensement du Caractérisation du
gisement  invisible gisement
5 Ouverture du fonds
Calendrier A

de concours & X
I'habitat

Appéi 3 manifestation

d'intérét (AMI)
Moyens humains internes existants : Direction de l'aménagement
et des grands projets
Détail des moyens financiers : 1000 000 € déja alloués au titre du
fonds de concours existant et ligne budgétaire supplémentaire de
500000 €

Communes,

Communauté A n
i 3 opérateurs baillzurs
¥ érat =Vl Partenaires : >
d'Agglomération du Pay sociaux, services de la

de Dreux Etat (27 et 28)

+ Recensement des agisements invisibles et de |eur
caractérisation

= Suivi du soutien financier octroyé par le fonds de concours
intercommunal pour des opérations de logements en
renouvellement

Indicateurs
de suivi
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3, Mise en ceuvre du Pacte territorial France Rénav' - Volet 3
(& partir de 2027)

Le volet 3 sera développe avec une définition du financement de
subventions complémentaires aux ménages et 'side au montage
de dossier au cas par cas. Plusieurs thématiques peuvent relever
de ce volet d'accompagnement : rénovation énergétique, travaux
d'adaptation, copropriétés, lutte contre I'habitat indigne.

Dans le cadre de ce volet, la Communauté d'agglomeération du
Pays de Dreux pourra proposer un accompagnement juridique
pour la structuration et le soutien des syndicats de coproprigtés, en
particulier dans les copropriétés fragiles ne disposant pas d'un
syndicat professionnel, ou sans syndicat. La collectivité pourra
mobiliser un prestataire spécialisé ou un partenaire assaciatif pour
mettre en ceuvre ces actions.

2025 202é 2027 2028 2029 2030
Wi Mise en ceuvre du volet 3
ine Suivi du Pacte Territorial et du
ceuvre du

marché d'accompagnement

volstizr2 _ descoproprietss

Moyens humains internes existants : Direction de
I'amenagement et des grands projets
Détail des mayens financiers : 950 000 € dont :
122148 € en 2025 et 2026 pour le financement de I'opération
programmée d'amélioration de I'habitat multisites
437 000 £ pour les volets 1 et 2 et 450 000 € pour |e volet 3 du
Pacte territorial France Rénov’

| Communes, Etat (27
Communauté = B et 28), Bangue des
d'Agglomération du Pays 1 .~ | Territoires, opérateur
de Draux du Pacte territorial
France Rénov'

« Suivi des indicataurs et des bilans réalisés dans le cadre des
opérations programmeées d'amélioration de I'habitat et Ia
rise en ceuvre du Pacte Territorial France Rénov' (ménages
accompagnes, conseil dédi€, montage de dossiers..)

Suivi du volet copropriétés par le nombre de coproprigtés

Phepitet ntermennmangt 2025-2031 de fAgale ot Pavs de Dreus
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Action 2.4 : Déployer le permis de louer et/ou diviser pour les communes
volantaires pour garantir la qualité et la décence du parc locatif privé
loué aux ménages

Le territoire localise une part importante de parc locatif privé
déployée au sein de logements anciens. Une partie de ces
logements peuvent concentrer des situations de mal-logement:

Cantexte indignité, insalubrité, en gestion par des proprigtaires bailleurs
indélicats ou des marchands de sommail. Cette problématique 2
notamment été identifiée au sein du pdle 1 et des communes
structurantes et intermédiaires.

Limiter les situations de mal-logement au sein du parc locatif privé
et lutter contre les marchands de sommeil et proprigtaires
bailleurs indélicats.

1. Expérimentation du permis de louer par la ville de Dreux
dés 2025
Une expérimentation du permis de louer sera développeée a partir
de 2025,
Lintercommunalité pourra ainsi s'appuyer sur un bilan réalisé par
|a ville de Dreux, qui aura mis en place ce dispositif pandant plus
de deux ans.
2. Clarif i des compé et recensement des
communes volontaires

Mise en LS Communauté d'agglomeération du Pays de Dreux
accompagnera et conseillera les communes qui souhaiteraient se
doter du perris de louer et/ou diviser, via la définition des
périmétres opérationnels et des madalités de gestion et de suivi
des dossiers: traitement administratif des dossiers, visites de
logement, suivi des éventuelles sanctions. Ces modalités de
gestion seront définies en conformité avec les arbitrages de
compétences réalisés dans le cadre de l'action 411 « Définir les
statuts communautaires relatifs @ la compétence habitat »

Lintercommunalité effectusra 3 partir de 2026 un travail de
communication auprés des élus sur les outils « parmis de louer » st
« permis de diviser ». lls recenseront les communes volontaires
pour mettre en ceuvre le dispositif.

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Recensement et retour  Accompagnement 3 la mise en

X ; s ‘ 5 35
d'expérience de l'annéza 1 ceuvre et au suivi

| Détail des moyens financiers : 10 000 € au total
2 000 € par an pour la participation a la communication
autour des dispositifs ;

Programme jocal d2 Thabitat ntaicemaunal 2025 2037 de "Agaic du Pays de Oreux
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Action 2.5 Intensifier le dialogue entre les bailleurs sociaux et les autori
politiques pour poursuivre la rénovation du parc de lagements public

A l'3chelle intercommunale, 41 % des logements sociaux du
territoire ont &té construits avant les premiéres lois de
réglementation thermique de 1974. Le parc le plus ancien du
territoire est localisé sur le pdle 1. Entre 2017 et 2021, plus de 85 %
des logements mis en service sur le territoire étaient trés
performants sur le plan énergétique, avec des étiquettes Aet B. Les
logements restants peuvent concerner des mises en service 2 |2
suite d'une réhabilitation de batiment.

Au total, 19% des logements sociaux du territaire intercommunal

ayant effectué leur audit énergétigue sont de potentielles

passoires thermigues. Ces logements sociaux les plus énergivores

classés en étiquettes E, F, G sont plus fortement représentés au

sein de pole 4 (qui compte 43% de logements énergivores). Le pale
s 2 :

2an
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. En cas de pilotage du ou des dispositifs par
l'intercommunalité, codt des moyens humains & mabiliser &
estimer au regard du nombre de communes volontaires.

Communes, Etat (28 st
27) professionnels de
limmobilier, Agence
régionale de la santé

Communauté
d'Agglomération du Pays
de Dreux

Partenaires

+ Adaption du permis de louer et/fou diviser sur le périmeire
d'une ou de plusieurs communes

« Bilan annuel des dispositis, comprenant le nombre de
dossiers  traités et la répartition des autorisations,
autarisations sous réserve de travaux ou refus

Prograiminz loca] de Fhabiat intsrcormmanal 2025-2031 de Pdggia Ju Poys de Dreux
Programime daclions
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2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Suivi et animation de la dynamique partenariale aupras des
bailleurs saciaux et communes afin de garantir |a qualité des

opérations de réhabilitation et de construction neuve (tous les
ans)

Calendrier

Moyens humains internes existants : Diraction de l'ameénagement
st des grands projets; Direction des transitions, Direction des
finances

Communauté
d'agglomération du Pays
de Dreux

Bailleurs sociaux,

Partenaires S

o Nombre de rénovations achevées par an et gains
énergétiques au sein du parc social

Indicateurs 5 .
bventions attribuées a la_rénovation

A svibit

Poursuivre le dialogue auprés des bailleurs sociaux et autorités
politiques dansun objectif de messification des rénovations
thermiques dans le parc social

Objectifs
poursuivis

1. Poursuite de la rénovation thermique du parc social :

La rénovation thermique du parc de logement social se poursuivra
avac 'accompagnament de lintercommunalité. La rénovation sera
poursuivie avec pour objectif d'améliorer la  performance
énergétique des batiments existants, de réduire la consommation
des ménages, et d'anticiper la loi Climat et Résilience concernant
I'interdiction des mises en location de passoires thermiques.

Cette action sera développée autour :
- Des réunions de s bailleurs sociaux associant les
communes afin d'évoquer les sujets de rénovation / rotation
au sein duparc;

Mise en - Llintercommunalité sera associée et des &lus aux réunions de
ceuvre travail sur les plans stratégiques patrimoniaux (PSP) des
bailleurs.

2. Contrdle de la qualité de [I'offre neuve au sein des
opérations de logement lecatif sacial

Un contrdle renforcé de la qualité de l'offre neuve sera assuré par
la Communauté d'agglomération du Pays de Dreux dans les
opérations de logement locatif social, en lien avec les communes
et bailleurs sociaux concernés,

L'action sera mise en ceuvre par une nouvelle méthode de travail
partenarial sur les préconisations et la programmation associant
l'intercommunalité, les élus de la commune et |'opérateur
(alignement, insertion urbaine, qualité des mateériaux, etc).

Pragramme local de [haitat intaicommunal 2025-2031 de FAggio du Paoyvs de Dreux
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Les prix sur le marché locatif privé sont relativernent abordables,
mais cette offre, ainsi que l'offre locative sociale, sont concentrées
surle péle 1.

Le parc social est trés fortement polarisé sur les deux principales
viles de Dreux et Vernouillet. Le taux de pression pour la
| Communauté d'agglomeération du Pays de Dreux est de 7.7
demandes pour une attribution.

Afin de répondre a cette demande locative sociale et aux difficultés
rencontrées parmi les meénages les plus modestes pour louer un
logement sur e territoire, la Communauté d'agglomération du
Pays de Dreux souhaite mobiliser I'=nsemble des logements
communaux présent sur le territoire.

| Dé&finir un accompagnement intercommunal dédié a Ia stratégie
de gestion des logements communaux

1. Recensement des logements communaux

Le recensement des logements communaux permettra de
notamment définir les enjeux d'actions et d'opérations pour
. chaque typologie de logement.

| Les typologies dintervention reléveront par exemple de Ila
réhabilitation, la vente, la conservation en gestion propra par la
commune, la cession 3 un bailleur social, ou la délégation de la
gestion & un bailleur social.
2. Role de [intercommunalité de centralisation de
l'infoermation et permettre le lien entre communes et
bailleurs sociaux (si choix de délégation effectuée)

Lintercommunalité aura pour rale de centraliser les informations
| concernant les rénovations / état des logements communaux, et
. projets des communes auprés des bailleurs sociaux. Elle permettra

- diinstaurer undialogue entre les communes et las bailleurs sociaux,
si nécessaire.

- Cette action permettra de fluidifier le dialogue concernant des
NEBrrR | potentielles cessions des logements 3 un bailleur social ou en
g | termes de délégation de la gestion. A terme, la démarche
AL ; intercommunazle permettra de développer des liens entre les
; bailleurs sociaux locaux et les communes sur des projets de
K - développement de logement social.

2025 2026 2027 2028 2029 2030
Accompagnement des communes et
Recensement des mission de centralisation de
[ogements communaux l'information entre les communes et
baillzurs

Programme focal ‘holbitatl ‘ntercommunal 2
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AXE 3 : POURSUIVRE LA DEMARCHE DE
SOLIDARITE TERRITORIALE POUR FAIRE
EMERGER DES OPERATIONS QUI REPONDENT
AUX BESOINS SPECIFIQUES DES MENAGES

Action 3.7 : Proposer une offre locative privée "clef-en-main" aux jeunes et un
parcours d'accompagnement renforcé auprés des jeunes et des ménages en
situation de fragilité au sein de leur parcours résidentiel

Le territoire compte un peu plus de 18 300 jeunes 3gés de 153 29
ans, seit 15,9% de la population totale : cette part est légérement
supérieure 3 celle du département d'Eure-et-Loir (15,3%). Entre 2014
et 2020, la Communauté d'agglomération du Pays de Dreux note
une baisse de 0,8% de la tranche 15 a 29 ans, soit le départ de BE3
personnes.

Le marché de limmobilier est plutét favorable aux jeunes ménages
en raison des prix dz l'immabilier abordables et de la structuration
du parc de logement composée a 11% de petites typologies (T] et
T2). Cepandant, |z présence de Tl reste a la marge, soit 1%, dans les
pdles 2,3 et 4 offrant une réponse insuffisante aux jeunes en début
de parcours résidentiel {apprantis, stagiaires, étudiants, etc.).

Lesalternativas de logement au sein du parc privé sont contraintes,
face a la pénurie de |'offre 2n dehors des communes de Dreux et
WVernouillet. De plus, plus de la moitié des moins de 30 ans n'ont pas
|2 capacite de louer un T1 en centre-ville de Dreux & 350€/mais au
sein du parc locatif privé.

Contexte

De plus, a I'échelle de ['intercommunalitg, 21 % des ménages toutes
catégories d'age confondues ont des ressaurces inférieures au seuil
de pauvrete en 2023 (Source : ONPE]), soit 1158 € par mois en 2021
Le pdle 1 localise une offre d'hebergement d'urgence a destination
cdes ménages en situation de rupture zu sein de leur parcours
résidentiel.

Cet enjeu du logement des jeunes recoupe également celui de la
qualité de l'offre locative privée du territoire notamment en termes
de performance énergétique.

Développer des solutions adaptées aux besoins des jeunes et des
menages en situation de fragilité face au logement en sécurisant
leur accompagnement sacial

Objectifs
poursuivis

~ Moyens humains internes existants : Direction de

l'aménagement et des grands projet
Communauté
d'Agglomération du Pays
de Dreux

3 !Communes. bailleurs

|
sociaux

s Suivi du recenserment des logements communaux et de leurs
caractéristiques par communes (typologies disponibles,
enjeux de renovation et problématiques de gestions
éventuelles)

Suivi des accormpagnements réalisés aupres des communes :
nombre de logements vendus, mis en gestion chez un bailleur
social, conservé en gastion prapre par la commune, montants
des éventuals financements mabilisés par l'intercommunalité
pour des travaux de réhabilitation

amine locai de Mhabitat intercomenunol 2 2031 de I'Agaio <l

1. Renforcer partenariat avec les acteurs existants

Il s'agit de renforcer 'accompagnement des jeunes et des publics
en difficulté face & I'accés au parc de logement ou au maintien dans
un logement. Des partenariats avec le GIP Relais Logement at
Action Logement par exemple permettront de coordonner les
interventions et les solutions en matiére de relegement,
d'accompagnement social, de mobilisation du parc privé et
d'orientation vers des solutions adaptées aux besoins et durables
dans le temps.

2. Faciliter la gestion locative & destination des jeunes

Mise en
ceuvre La Communauté d'aggloméaration du Pays de Drsux envisage

I'appui d'un arganisme tiers afin de développer une solution de
gestion locative, Cette action sera permise grace a un démarchage
des propriétaires bailleurs (captation, mediation,
accompagnement social si nécessaire).

L'objectif de [action est en effet de constituer un parc de
logements adapté avec une gestion locative sociale assurée par
une association, capable d'accompagner les jeunes dans leur
installation, leur insertion et leur maintien dans leur hébergement
et faisant la médiation en cas de besoin entre le locataire et le
propriétaire baillzur.

2025 2026 2027 2028 2029 2030
___Initier du partenariat et présence aux instances de suivi
X Appuid'un organisme ti

Calendrier

rs et suivi de la gestion locative

Détails des moyens financiers : 250 000 € au total
- 50000 £ par an, correspendant au colt de |a gestion locative

GIP Relais logement,
Associations, Action
Logement, bailleurs
sociaux, communes,
service intégre
d'accueil et
d'arientation (S1A0)

Communauté
d'Agglomération du Pays EELLLUENES
de Dreux

» Bilans réalisés dans le cadre du partenariat

» Suivi de l'activité de |'asscciation quant & la gestion lacative
développée sur le territoire : nombre de logements captés,
lougs, profil des locataires, nombre de situations ayant
nécessité une médiation

Indicateur
s de suivi

haux
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Action 3.8: Soutenir le développement de I'offre en habitat adapté ou en

résidence autonomie a destination des séniors

Contexte

Objectifs
poursuivis

frogramme iac
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Action 3.9 ; Décliner les prescriptions du schéma départemental d'accueil et de
I'habitat des gens du voyage concernant les aires d'accueil des gens du voyage

Contexte

Programme fo

Srogre

Au recensement 2021, le territoire compte un peu plus de 27 600
personnes dgées de 80 ans et plus, soit prés d'un guart de la
population (24,6%). La part de cette tranche d'age est en
sugmentation annuelle de +2,5% entre 2014 et 2020 soit 490
séniors supplémentaires par an.

Une partie de l'offre du parc privé et public, notarnment en centre-
bourg est inadaptée a la perte d'autonomie des ménages séniors
(marches d'escalier, accessibilité contrainte depuis la rue, etc).
Parallelement, de nombreux séniors résident dans un logement
inadapté a leurs besoins en matiere de superficie générant
dlimportantes situations de sous-occupation du parc de logement.

Soutenir financement le développement d'une offre neuve fléchée
habitat adapté et résidence autonomie au regard des enjeux de
vieillissernent de la population

1. Valoriser les projets existants et analyser I'évolution de
I'offre avant de soutenir le développement

Le territoire localise d'ores et d&ja une offre conséquente &n habitat
inclusif, et en structures d'hébergement spécifiques publiques et
privées, comme le rappelle le diagnostic territorial du programme
local de I'habitat intercommunal.

La Communauté d'agglomération du Pays de Oreux souhaite
objectiver I'évolution de ces structures sur le territoire (taux
d'occupation, problématiques d'accueil éventuelles.) avant
d'engager un soutien financier pour le développement. |l
conviendra ainsi de suivre d'une part I'évolution du développement
de ces structures et d'autre part, le fonctionnement (taux
d'occupation, mode de gestion, publics accueillis). Elle objectivera
les besoins via plusieurs indicateurs de suivi et en lien avec les
partenariats de gestionnaires d’hébergements et les associations
concerndes. Elle s'appuiera également sur les Conseils
départementaux d'Eure-et-Loir et de [Eure.

2. Définition de critéres pour proposer une subvention
intercommunale sur les opérations d'habitat inclusif

Lintercommunalité pourra soutenir les opérations d'habitat
inclusif dans le cadre du fonds de concours intercommunal. Afin de
calibrer le besoin et las montants de subvention adaptés, une grille
de critéres basés sur les besoins et enjeux du territoire localisant le
prajet en matiére de vieillissernent devra &tre défini. Le réglement
d'attribution des subventions permettra de garantir la cohérence
entre le projet et les besoins locaux.

& Dreux

ntacomm

0250

La Communauté d'agglomération du Pays de Dreux est concernés
par des abligations suivantes pour la période 2023-2029 selon le
schéma départemental d'accueil et de ['habitat des gens du
voyage (SDAHGV), soit l'offre suivante :

- 1aire permanente d'accueil : 10 emplacements soit 20 places

caravanes (disposition prescriptive) ;

- 1 aire de grand passage: 200 places caravanes (disposition
prescriptive) ;
1 terrain locatif familial et une étude d'opportunité pour un
second terrain: projet de 16 places-caravanes (disposition
prescriptive) |
- 3 aires de petits passages: sur des territoires ruraux

(disposition non prescriptive)

SGoUElet

Spartemental

‘Repondre alix obligations du schama
de I'nabitat des gens du voyage
Anticiper la gestion des futurs équipements amenages

1. Réalisation des travaux de réhabilitation de l'aire d'accueil
permanente et création des aires de grand passage et de
petit passage

La Communauté d'agglomération du Pays de Dreux est
compétente en matiére d'aménagement, d'entretien et de gestion
des aires d'accueil des gens du voyage. Elle prévoit 'aménagement
de plusieurs aires adaptées {accusil parmanent, grand passage,
terrains familiaux, petits passages), conformément au schéma
départemental d'accueil et d'habitat des gens du voyage 2023-
2029. Elle réalisera ainsi les travaux nécessaires au bon accueil des
ménages sur le territoire selon une programme et un volume
d'investissement défini.

2. Lancement d'une maitrise d'ceuvre urbaine et sociale
(Mous}

Une maitrise d'ceuvre urbaine et sociale [MOUS) est un dispositif
mis en place par la collectivité pour accompagner de maniére
globale les actions en faveur des gens du voyage. Elle vise a
articuler les dimensions sociales, fonciéres, techniques et
juridiques des projets liés & l'accueil, au logement ou a la
sédentarisation de ces populations.

Pour la Communauté d'agglomération du Pays de Dreux, la MOUS
permettra de mieux comprendre les besoins spécifiques des
familles, d'identifier les solutions d'habitat adaptées (terrains
familiaux, question des sédentarisations notamment) et de piloter
des projets concertés en lien avec lensemble des acteurs
concernés (services sociaux, associations, Etat, bailleurs, etc). Elle
constitue ainsi un outil stratégigue pour répondre aux obligations

2035-2051 da !

goio du Poys oe Dreux
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Calendrier

Indicateur
s de suivi

Calendrier

Indicateurs

de suijvi

Aragramime i
Aragramme

2025 [2026] 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Valorisation des projats existants / analyse de l'offre

Définir des critéres et réflexion autour d'une

x subvention intercommunale

Moyens humains internes existants: Direction de 'aménagement
et des grands projets

Ligne budgétaire associée au fonds de concours intercommunal
(action 1.2)

Gestlonnaires de
structures
d'hébergermant,
communes, bailleurs
sociaux, associations,
Conseil départemental
(28et27).

Communauté
d'Agglomération du Pays
de Dreux

Partenaires

« Evolution du nombre de siructures développées et leur
localisation sur le territoire, nombre de logaments créés

« Connaissance des indicateurs des structures existantes et
bilans d'activité (taux d'occupation, publics accueillis,
évolution par an)

35 a0:s-DE

légales tout en favorisant|insertion sociale et le respect des modes
de vie.

La mission aura égalemeant un volet médiation auprés des
différents acteurs en vue du déménagement des ménages de l'aire
de Vernouillet, préalablement a [a phase de travaux.

3. Gestion des équipements crées et poursuite des missions
de médiation

Cette dérmarche vise & assurer une gestion professionnelle, durable
et adaptée des différents sites aménagés, en lien avec les bescins
des familles et les obligations réglementaires. Elle intégrera
également une mission de médiation sociale, essentielle pour
accompagner les usagers au quatidien, faciliter le dialogue avec les
services publics, prévenir les tensions et favoriser le respect du
raglement intérieur. Cette mission contribuera & renforcer
linclusion sociale st & améliorer les conditions de vie sur les
ECUlpEmMANTS. - - -

2025 2026 2027 2028 2029 2030
Suivi des réalisations des travaux de création et de réhabilitation

Lancement de
la maitrise
X d'ezuvre Sulvi dela MOUS
urbaine et
sociale (MOUS)

Mayens humains internes existants : Direction de
I'aménagement et des grands projets

Détails des moyens financiers :

Realisation des aires (montant d'opérations intégrant études,
travaux =t rémunération du tiers, hors foncier) : 2 265000 €
Rémunération du prestataire (gestion des aires et médiation :
360000 €

Mission de maitrise d'ceuvre urbaine et sociale (MOUS):
35000 €

Communeas
concernées  par les
aires, gestionnaire des
aires —futur prestataire,
départements (27 et
28), Etat (27 et 28)

Communaute
d'Agglomération du Pays
de Dreux

Partenaires

Réalisation des travaux de création et de réhabilitation pour
les aires d'accueil, en déclinaison du schéma départemental
d'accueil et d'habitat des gens du voyage

Bilans de la maitrise d'c2uvre urbaine =t sociale (MOUS) et
médiation

habitat 'ntarc

cmmunal 2025-2031 de PAgoio du Pays de Dreux




Action 3.10 : Faire de la conférence intercommunale du logement (CIL)
un espace d'échanges et de retour d'expérience sur 'habitat social

La conférence intercommunale du logement (CIL] permet de
définir les orientations intercommunales en matiére d'attributions
des logerments sociaux et d'information du demandeur a travers
des objectifs de mixité sociale afin de psrmettre au plus grand
nombre d'accéder a une offre locative abordable. Cette instance
permet également de définir les modalités de coopération
partenariales et des catégories de publics prioritaires spécifiques 3
I'échelle intercommunale.

Contexte

La gouvernance et le suivi des instances, couplée au besoin des
ménages sur le territoire, doivent permettre de développer das
partenariats et des réflexions autour de l'habitat.

La Communaute d'agglomération du Pays de Dreux souhaite que
cette nstance soit ainsi un espace d'échanges avec les partenaires
(problématiques, enjeux) et sur des retours d'expeériences qui
pourront la guider dans la mise en ceuvre des orientations.

Mobiliser la conférence intercommunale du logement comme un
espace d'achange et de rencontre avec les parienaires sur les
enjeux relatifs au parc locatif social du territoire

Objectifs
poursuivis

La Cammunauté d'agglomeération du Pays de Dreux poursuivra
I'animation, la coordination et les séquences de bilan. Linstance
permettra de définir annuellement les priorités en matigre de
réponse aux problématiques et basoins liés au parc locatif social,
La concertation mise en place permettra d'atablir annuellernent
des liens partenariaux et de réflexion sur les enjeux et grandes
orientations & deévelopper pour améliorer ['équilibre de
peuplement et les conditions d'attribution au sein du parc de
logement aide.

Calendrier 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Suivi de la conférence intercormmunale du logement {dont bilans)

Moyens humains internes existants : Direction de 'aménagement
et des grands projets

Détails des moyens financiers :

25 D00 £ pour le marche d'accompagnement au suivi-
animation de la conférence intercommunale du logement

Bailleurs sociaux,
. Communes, Etat (27 st
Comminauts 28), réservataires,
d'Agglomération du Pays JEElaGLEIE - .
de Dreux associations,

prestataire du suivi-
animation

Les établissements publics de caopération intercommunale (EPCI)
3 fiscalité propre exarcent des competences en matiére d'habitat.
Ces derniéres peuvent étre obligatoires, optionnelles, ou
facultatives, selon leur statut Les statuts communautaires
permettent de définir : les compétences et les modalités des ces
compétences, notamment e lien avec les communes.

Créee an 2014, la Communauté d'agglomération du Pays de Dreux
résulte de la fusion de la communauté d'agglomération de Dreux
agglomeération avec les communautés de communes de Val
c'Eure-et-Vesgre, des Villages du Drouais, du Val d'Avre, du
Thymerais, du plateau de Brezolles et de lintégration de la
commune d'Ormay. A l'issue de ces fusions, tautes las communes
du territoire n'ont pas délégue leur compétence « politique de
I'Habitat » a lintercormmunalita.

Harmoniser la politique menée en déclinaison du pregramme local
de I'habitat intercommunal
Clarifier les réles de chacun

1. Arbitrer entre les élus la répartition des compétences
relatives a I'habitat entre Pintercommunalité et les
communes membres

Afin de réviser ses statuts communautaires, la Communauté
d'agglomération du Pays de Dreux s'appulera sur les compétances
d'un cabinet juridique afin de conseiller les élus dans cette
démarche. Cet accompagnement permettra de faciliter la
répartition des competences relatives 2 ['habitat entre
lintercommunalité et les communas et de les stabiliser
juridiquement et financigrement.

2. Réviser les statuts communautaires des compétences
relatives a I'habitat

Dans un second temps, l'intercommunalité devra délibérar en
faveur de la madification des statuts,
La décision de madification sera notifise a I'ensemble des maires
et communs membres les invitant a faire délibérer leur conseil
municipal dans un délai de 3 mois (délai obligatoire de la
consultation).
Les conditions de majorité suivantes devront &tre réunies afin de
valider |2 projet de modification :
soit les deux tiers au moins des conseils municipaux des
communes intéressées représentant plus de la mi de la
population totale de celles-ci;

hao rat intercormm
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Indicateur « Organisation annuelle de linstance et réalisation des
s de suivi séquences de bilan.

du Pays de Dreus

0752031 de FAgale

ntercormimungl 2025

- soitla moitié au moins des conseils municipaux des
communes intéressées représentant les deux tiers de Ia

population
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Arbitrage des élus
surles Réviser |es statuts
compétences communautaires
X  entre des compétences X X X

l'intercommunalité relativesa
etlescommunes  |'habitat
membre

Moyens humains internes existants : Direction de 'aménagement
at des grands projets, Direction des finances, Direction des affaires
juridiques

Détail des moyens financiers :

Accompagnement juridique et financier pour préciser les statuts et
les compétences : 50 000 €

Communauté
. P il Communes, cabinet
g;\g?;ETeratmn du Pays B juridique et financier

« Révision effective des statuts communautaires

rrarconmmunal 5-2031 de "Agalo du
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Action 4,12 : Piloter et animer [a paolitique locale de 'habitat en lien avec
les communes et les partenaires

Moyens humains internes existants : Direction de

ficysiizcedias I'aménagement at des grands projets

Communes,
Ensemble des
partenaires

intervenant sur le
terrtoire  sur  la

thématique de
La programme local de Ihabitat intercommunal (PLHI) 257 . I'habitat:
un programmea sirategique =L opérationnel dont le contenu gf’m"l‘“":“m 4 e étahr;ssemenft .
Contexte it Btre mis =n ceuvia dans la duise T2 constat nacassite Agglomération du ILEILCLIES puie cncian
Sk 3 o Pays de Dreyx bailleurs  sociaux,
un suivi ce sa réalisation auprés des communes st des opérateurs a
parenairas. construction,
associations,

services de I'Etat (27
et 28}, conseils
départementaux (27
et 28)...

Animer et piloter I3 politique de I'habitat, notarnment en
Objectifs conseillant les élus dans leurs projets de logement et suivre
potirsuivis la réalisation des prescriptions du programme local ds
I'habitat intarcammunal (PLHI|

1. Déploiement de l'observatoire de I'habitat et du
foncier

Lz développament de lobservaioire de I'hatarat ot du
fancier constitug une obligation réglementaire du Coda d=
la canstrucrion at de I'habitation (TCH) Lintercommunalité
dispuse d'ares et daja d'une sxpérience dans ke suivi ot les
bilans de sa politique hakilal Lobsewatoirz de ce
piagiammea local de I'habitat intercommunal (PLHI) sera
developps 2n s appuvantsur les outils 2xisiants ainsi que sur
I'abservatoira dépaitermental o Eure-si-Loir

2. Assurer les réunions de suivi et de bilan des objectifs
du programme local de I'habitat intercommunal
(PLHi) auprés des communes et partenaires et
conseil aux communes sur leurs projets de logement

+ Mise en ceuvre de l'observatoire de I'habitat et du
foncier
+ Réalisation des séquences de bilan

Indicateurs  de
suivi

Mise en ceuvre

Forte d'une compéatence habitat et d'une egpérience an
matiere de politiaus habizat l'ntercommunalité realisara
des bilans annusls, 3 mi-parcours =t &n fin de documeantsur
l2s opjecti’s du document.

En plus d2 ce sura, lintercommunalita poursuia sen action
de canseil en ingénierie aupres des communas suf le
logement, et organisera les différantes ridunions de
gouvernance da sa politigue de Ihabitat aupres des
partenairas |opérateurs institutionnels, etc.).

2025 2026 2027 2028 2029 2030
Animation et suivi de la politique de I'habitat
auprés des élus et partenaires

Frogiarrims lecon de PRunizot ‘nisrcommunal 20252031 de ('Agato du Pays de Dreux

Erogramme local de Mhokilal neeicommunal 2025 2031 dz lAgalo du Puys de Dreux
Brogramme d'aciions

Frogigine dactions
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Tableou de synthése budgétaire prévisionnellz de Io politique de Ihabitat pour e programr
2025-203] de la Communauté daggiomeération du Pays de Droux

L 12 actions, sun | de § BO4 548 €35ur
intercommunal (2025-2031).
La Communau:é d‘agglnméraﬂun du Pays de Dreux propose un effort budgetaire supplément:
prapr pulssance de sa politiqus de habitat sur cette péiloc
Les troi (G auzein palitigus de la
fixgs -

- Un poste de rasponsable

- Daux postes de chef de projel
En!ir\. Tanimation de |a pelitique de Fhabitat du territeire résulte d'un sauien transversal ¢

projets, stde [urban

Un ou plusieurs recrulements supplémantaires pourrant étre arbitrés durant 1a durée exécuto
basoins identifids lids 3 la miss an ceuvre de ['action relative au permis de lauer

3. SYNTHESE DES MOYENS HUMAINS ET
FINANCIERS MOBILISES

Bregramme focal de Phabitat infetcomrrunal 2025 2037 de Agola du Poys de Oraux

Bregiamima dactions
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Préambule : du cadre légal du programme
d’actions

Le Code de la construction et de ['habitation |CCH) définit le contenu d'un
programme d'actions,

L'article R. 302-1-2 précise :

« Le programme d'actions indique :
o) Les modolités de suivi et d'évaluation du programme locol de I'habitat et
les conditions de mise en place d'un dispasitif d'observation de ['habitat ;

b Les objectifs quantifiés et la localisation de l'offre nouvelle de logement
et d'hébergement dans chaque commune et, le cas échéant, secteur
gsographigue défini gu sein du territoire couvert par le progromme local de
I'hobitat ;

c) Lo liste des principoles octions envisogées pour l'amélioration et ia
réhabilitation du parc de logements pubiics ou privés existant ainsi que, le
cas échéant, les dispositifs opérationnels auxquels il est envisagé de
recourir, dons chogue commune et, le cas schéant, secteur géographigue
défini ou sein du territoire couvert par le programme locol de I'habitat

d) La description des opérations de rénovation urbaine et des opérations de
requalification des quartiers anciens dégradés en précisant, pour fes
opérations de rénovation urbaine, les modalités de reconstitution de ['offre
de logement social ;
2/ Les interventions en matiére fonciére permettant la réalisation des
actions du programme.
Le programme d'octions indigue, le cas échéant, les incidences de la mise en
ceuvre des octions retenues sur le ou les documents d'urbonisme au sein du
territoire couvert par le programme local de Ihabitat. il évalue les mayens
financiers nécessairss d sa mise en ceuvre et indigue, pour chague ype d'actions,
a guelles catégories d'intervenants incombe sa réalisation. ».

Ce programme d'actions a $té pansé pour constituer une boite a outils souple 3
destination des communes afin de couvrir le maxirmum de leurs bescins identifiés
lors des phases de travail avec les &lus. || se veut synthatigue afin d'étre réaliste dans
sa mise en ceuvre opérationnelle durant les & années d'exécution.

B og arina locai da Mhabitat intarcomimung] 2025-2031 de fagalo du Povs de Dreus
Pragramme dacrions
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2. LES ACTIONS DU PROGRAMME LOCAL
DE L'HABITAT INTERCOMMUNAL 2025-2031

Prograrmme focul de Chalbiat iptaicommunal 2025 2031 iz I'Agoio du Puvs de Drews

Mogiaimme doctions

w
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AXE 1 : ORGANISER LA PROGRAMMATION
NOUVELLE DE LOGEMENTS EN SYNERGIE AVEC
LA STRATEGIE D'AMENAGEMENT SOBRE DU
TERRITOIRE

Action 1.1 : Suivre et piloter le partenariat avec I'établissement public
foncier Normandie (EPFN) et intensifier I'intervention en renouvellement
urbain

Dans un contexte posé par la lol Climat et Résilience, définissant
une trajectoire zéro artificialisation nette (ZAN) 3 horizon 2080, 2
programme local de I'habitat intarcommunal (PLHi) doit
permettre de répondre aux besains en logement du territoire, tout
20.R0 duneco. nclére ma S5

Emved on oralectine s DUI0A12S

Froga o prudecsion s 02104125
s 510w
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Les actions du programme local de I'habitat
intercommunal 2025-2031: au sein de 4
axes sont réparties 12 actions
opérationnelles

AXE 1: ORGANISER LA PROGRAMMATION NOUVELLE DE LOGEMENTS EN
SYMERGIE AVEC LA STRATEGIE D'AMENAGEMENT « SOBRE » DU TERRITOIRE

cfaide 2 la ¢k = 5
dintérat sur des projets démaonsirateurs
AXE 2: VALORISER LE PARC EXISTANT EN INTENSIFIANT LES EFFORTS DE
REHABILITATION
Action 2.3 ; Arnéliorer la lisibilité du conseil et des aides publiques aux travaux
sur 'ensernble du territaire
Action 2.4, Daployer le permis de louer etfou diviser pour les communas
volontaires pour garantir la qualité et la decence du parc locatif prive loug au»
menages

Action 2.5 ; intansifier le dialogue entra les baillzurs soclaux et les autoritas
politiques pour poursulvre la rénovation du parc da logements public
Action 2.6 Accompagner les communes dans leur straiége de gestion des
logements communaux
AXE 3: POURSUIVRE LA DEMARCHE DE SOLIDARITE TERRITORIALE POUR
FAIRE EMERGER DES OPERATIONS QUI REPOMDENT AUX BESOINS
SPECIFIQUES DES MENAGES

Action 3.7 ; Proposer aux jeunes une offre locative privée « clef-en-main » stun
parcours d'accompagnement renforcé assoclé

Action 3.8 Soutenir le développemant de l'offre en habitat adapte ou en
résiclence autonomiz a destination des séniors

Action 39 ; Décliner les prascriptions du schéma départemental d'accuail et
de I'hatitat des gens du voyage

Action 3,0 Faire de la conférance Intercommunale du logement (CIL] un
espace d'échanges et de retour d'expérience suf I'habhat social
AXE 4 : 5STRUCTURER LA GOUVERNANCE DE LA POLITIQUE DE L'HABITAT

atuts cammunautairas relatifs a la compster

Définir |

an lien avac les

t animer la politique locale de I'habit
tenair

Piogramne local da Mhaniiat intercommunal 20252031 de ¥agalo du Pays de Dreux
Frogramme dactons
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Cel accompagnement comprendra la définition des périmetres
d'intervention ainsi que 'appui 2 la formalisation des objectifs et
des modalités opérationnelles, juridiques et financieres.

La Communauté d'agglomération du Pays de Dreux assurera
également le suivi de ces conventions afin de veiller & leur bonne
mise 8n Geuvie,

2025 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Démarche de rattachement puis mise an place de la
stratégie en partenariat avec |'établissement public

foncier de Normandie

Accumgagnement a la mise en ceuvre at au suivi
Moyens humains internes existants: Diraction de l'aménagement
=t des grands projats

La Communauté d'Agglomération du Pays de Dreux participera au
financement de cetta action via la taxe spéciale d'equipement [TSE}

Calendrier M

ainsi que lintervention sur des tissus urbains déja existants via des
opérations en renouvellement urbain sont des axes de travail
prioritaires pour la Communauté d'sgglomération du Pays de
Draux.

Mettre en ceuvre le partenariat avec I'établissement public foncier
de Normandie (EPFN) afin de faciliter lintervention des communes
et de la Communauté d'agglomération du Pays de Dreux en
renouvellement urbain

1. Définir la stratégie d'intervention fonciére de
I'Agglomération en partenariat avec 'EPFN

La Communauté d'agglomération du Pays de Dreux 2 initié une
démarche de rattachement au périmétre d'intervention de
I'établissement public foncier de Normandie [EPFN). Dans ce
cadre, et en collaboration avec l'organisme, elle pourra &laborer
une stratégie dintervention fonciere visant a anticiper,
accompagner et structurer ses projets d'aménagement du
territoire.
Cette stratégie diintervention foncigre doit permettre ainsi de
calibrer la dynamique fonciére future du territoire, en s'appuyant
sur des tissus urbains déja existants et densifiés, dans une logique
d'anticipation
2. Accompagner les communes dans la signature de
car i avec ['établi ment public foncier de
Normandle (EPFN) et assurer leur suivi

Dans le cadre de la mise an ceuvre de la stratdgie fonciére
intercommunale, la Communauté d'agglomération du Pays de
Dreux accompagnera les communes gui le souhaitent dans
I'élaboration et la signature de conventions d'interventions
foncieres avec |'établissement public foncier de Normandie (EPFN).

Mise en
ceuvre

Pragramme local de Phabitat inka communal 20252031 de PAgala du Pays de Draux
Eragiamime dactions

Communauté
d'agglomeération du Pays EERELENLS
de Dreux

Etablisserment  public
foncier de Normandie,
Communes

Suivi des accampagnements réalisés par 'intercommunalité
Indicateurs auprés des communes

de suivi Suivi des conventions signées par les communes et |a
Communauté d'agglomération du Pays de Dreux
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Action 1.2 : Mobiliser l'observatoire de I'habitat et du foncier comme outil
d'aide a la décision auprés des communes et lancer un appal a
manifestation d'interét sur des projets démonstrateurs

La feuille de route opérationnelle de [intercommunalits :
« observer, planifier, maitriser, aménager et innover » est traduite
au seln de [a stratégie d'aménagement sobre, En accord avec les
besoins en logement identifiés dans le cadre du programme local
de [I'habitat intercommunal (PLHi), ces deux démarches
s'accorderont afin de poursuivre la production de logements dans
une démarche de densification / dé- densification s'appuyant sur
la qualité de vie du territoire.

Contexte

e Assurer une sobriété fonciere sur le territoire en se dotant d'outils
CLILEEEE de suivi et d'optimisation de lintervention des collectivités
poursuivis

Identifier et mobiliser les gisements disponibles

1. Recensement du gisement foncier invisible

Un recensement du gisement foncier invisible sera réalisé par les
services de la Communauté d'agglomération du Pays de Dreux
afin d'identifier les parcelles stratégiques pour la création de
logements, notamment les s dents creuses» et les « fands de
parcelles s

Cette démarche permettra de révéler le potentiel de densification
ou de réinvestisserment des tissus d€ja urbanisés, en cohérence
avec les cbjectifs de sobriété foncigre et de cohérence des projets
de production de logements. Ce recensement aura pour objectif
de révéler et mieux connaitre les fonciers disponibles ou a enjeux
et permettra ainsi d'engager une démarchefaction vers
l'optimisation foncigra,

2. Caractérisation du gisement foncier

L'ensemble du gisement foncier identifié fera ['objet d'une
caractérisation approfondie de la part de l'intercommunalité. Il
conviendra de définir et de caractériser ensuite :
- La natwre du gisernent {dents creuses, renouvellement... ;
- Lalocalisation {centralités._} ;
- Les potentialités et les contraintes urbaines et
opérationnelles) en vue d'orienter I'action publique.

Cette étape visera 3 prioriser les secteurs potentiels pour des
projets démanstrateurs.

3. Lancer un appel & manifestation d'intérét pour faire
émerger des projets démonstrateurs en matigre de
sabriété

L'appel & manifestation d'intérét [AMI) portera sur plusieurs sites
tests répartis sur le territoire. Il aura pour vocation de faire émarger
des projets démonstrateurs qui seront ainsi coconstruits entre les
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AXE 2 : VALORISER LE PARC EXISTANT EN

INTENSIFIANT LES EFFORTS DE
REHABILITATION
Action 2.3 : Ameliorer la lisibilité du cons et des aldes publiques aux

vaux sur Fensemble du territolre

La réforme de la contractualisation entre 'Etat et les collectivités
territoriales vise & proposer un cadre renouvelé pour la mise en
oceuvre du service public de rénovation de I'habitat {(SPRH).

L'objectif est de proposer une offre de sarvice public universelle
pour la rénovation et |'amélioration de I'habitat privé, sur
I'ensemble du territoire et accessible & toute |la population.

Une opération programmée d'amélicration de I'habitat (OPAH)
multisites est déja & I'ceuvre sur le territoire, depuis le 1 avril 2022
afin de lutter contre la vacance et d'améliorer la qualité du parc de
logements sur les volets thermique, adaptation 3 la perte de
mobilité et lutte contre I'habitat indigne ainsi qu'une OPAH-
renouvellement urbain sur la ville de Dreux depuis fin 2024,

Structurer le conseil & la rénovation et permettre de gagner en
lisibilité auprés des menages et partenaires.

1. Poursuite des opérations pregrammée d'amélioration de
I'habitat sur les communes concernées
L'opération programmée d'amélioration de [I'habitat (OPAH)
multisites sur es six communes [Anet, Brezolles, Chateaunauf-en-
Thymerais, Ezy-sur-Eure, Ivry-la-Bataille et Nonancourt) ainsi que
I'OPAH-renouvellement urbain de la ville de Dreux seront
poursuivis,
2. Mise en ceuvre du Pacte territorial France Rénov’ - Volet 1
et 2 (dé&s 2025)
Le déploiement et le suivi des volets 1 et 2 du Pacte territorial
France Rénov' est engagé depuis le 1* janvier 2025, en lien avec les
partenaires et les communes.

Le volet 1, centré sur |e portage stratégique et ['animation
territoriale, permettra de consolider une gouvernance locale
autour des enjeux habitat. Ce volet vise notamment 3 la
sensibilisation 2t l'animation des ménages ainsi qu'aux réponses 4
apporter auprés des publics prioritaires.

De plus, le volet 2 concerne les missions d'information, de conseil
et d'orientation des ménages.

Lintercommunalitd structurera ainsi le socle du conssil aux
ménages avec ces deux volets obligatoires.
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cammunes, les opérateurs (type société d'économie mixte,
bailleurs sociaux, promoteurs) et lintercommunalité.

4, Mobiliser le fonds de concours intercommunal existant au
financement d'opération habitat

Le raéglement du fonds de concours intercommunal existant de la
Communauté d'agglomération du Pays de Dreux pourra &tre
medifié afin de soutenir le financement d'opérations au sein des
I'enveloppes baties en lien avec [habitat, quiil s'agisse de
constructions neuves dans une logique de densification douce ou
pour la réhabilitation de batis existants. Ce soutien financier
proposé aux communes viendra renforcer les capacités de ces
derniéres 3 porter des projets démonstrateurs et a initier des
opérations exemplaires.

Au regard des ambitions politiques et des besoins liés a la
structuration de la politique de I'habitat du territoire, une ligne
budgétaire supplémentaire de 500000 € dédiée 3 [habitat
pourrait également &tre intégrée au fonds de concours existant
pour la durée du programme |ocal de I'habitat intercommunal

(PLHI)

[ 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2025 | 2030
Recensement du Caractérisation du

gisement  invisible gisement

Ouverture du fonds

de  concours a X

Ihabitat

Calendrier

Appel @ manifestation

d'intérét (AMI
Moyens humains internes existants : Direction de l'aménagement
et des grands projets
Détail des moyens financiers : 1000 000 € dgja alloués au titra du
fonds de concours existant et ligne budgétaire supplémentaire de
500000 €

... EE-
d gg omeration du Pay: saciaux, services de la
e reux Etat (27 et 28)

+ Recensement des gisements invisibles et de leur

z caractérisation

Ln:;za}:ieurs Suivi du soutien financier octroyé par le fonds de concours
intercommunal pour des opérations de logements en

renouvellement
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3. Mise en ceuvre du Pacte territorial France Rénov' - Volet
{a partir de 2027)

Le volet 3 sera développé avec une définition du financement de
subventions complémentaires aux ménages et l'aide au montage
de dossier au cas par cas. Plusieurs thamatiques peuvent relever
de ce volet d'accompagnement : rénovation énergetique, travaux
d'adaptation, copropriétés, lutte contre I'habitat indigne.
Dans le cadre de ce volet, la Cormmunauté d'agglomération du
Pays de Dreux pourra proposer un accompagnement juridique
pour la structuration et le soutien des syndicats de copropriétés, en
particulier dans les coproprigtés fragiles ne disposant pas d'un
syndicat professionnel, ou sans syndicat. La collectivité pourra
mobiliser un prestataire spécialisé ou un partenaire associatif pour
mettre en ceuvre ces actions.

2025 2026 2027 2028 2029 2030
Mi Mise en ceuvre du volet 3

158 Suivi du Pacte Territorial et du
ceuvie du

marché d'accompagnement

VOIELTEL _ descoproprigtés

Moyens humains internes existants : Direction de
I'ameénagement et des grands projets
Détail des moyens financiers : 950 000 € dont :
- 122148 € en 2025 et 2026 pour le financement de l'opération
programmée d'amélioration de I'habitat multisites
- 437 000 € pour les volets 1 et 2 et 450 000 € pour le volet 3 du
Pacte territorial France Rénov'

Communes, Etat (27
Communauté et 2B), Bangue des

d'Agglomération du Pays Territoires, opérateur
de Dreux du Pacte territorial
France Rénov'

= Suivi des indicateurs et des bilans réslisés dans le cadre des
opérations programmeées d'amélioration de I'habitat et la
mise en ceuvre du Pacte Territorial France Rénov' (ménages
accompagnés, conseil dédig, montage de dossiers.,)

Suivi du volet copropriétés par le nombre de coproprigtés
accompagnées, le nombra de copropriétés rénovées st laur

localisation

Progiomime local de habital interconvnunagl 2025- 2031 de MAggio Ju Poys de Draux
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Action 2.4 : Déployer le permis de louer et/ou diviser pour les communes
volantaires pour garantir la qualité et la décence du parc locatif privé
loué aux ménages

Le territaire localise une part importante de parc locatif privé

| déployée au sein de logements anciens. Une partie de ces

logements peuvent concentrer des situations de mal-logement:

Contexte indignité, insalubrité, en gestion par des propriétaires bailleurs

indélicats ou des marchands de sommeil. Cette problématique a

notamment été identifiée au sein du pdle 1 et des communes
structurantes et intermédiaires.

Limiter les situations de mal-logement au sein du parc locatif privé
et lutter contre les marchands de sommeil et propriétaires
bailleurs indélicats.

1. Expérimentation du permis de louer par la ville de Dreux
dés 2025

Une expérimentation du permis de louer sera développée a partir
de 2025.

Lintercommunalité pourra ainsi s'appuyer sur un bilan réalisé par
|a ville de Dreux, qui aura mis en place ce dispositif pendant plus
de deux ans.

2. Clarification des compétences et recensement des
communes volontaires

Mise en La Communauté d'agglomeération du F"ays de Dreux
‘cauvre accompagnera et conseillera les communes qui souhaiteraient se
doter du permis de louer et/ou diviser, via la définition des
périmeatres opérationnels et des maodalités de gestion et de suivi
des dossiers: traitemant administratif des dossiers, visites de
logement, suivi des éventuelles sanctions, Ces modalités de
gestion seront définies en conformité avec les arbitrages de
compétences réalisés dans le cadre de laction 411 « Définir les
stotuts communautaires relatifs & la compétence hobitat »
Lintercommunalité effectuera a partir de 2026 un travail de
communication auprés des &lus sur les outils « permis de louer » et
« permis de diviser ». s recenseront les communes volontaires
pour mettre en ceuvre le dispositif.

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Recensement et retour  Accompagnement a la mise en

X 5 s i 5 F2)
d'expérience de l'année ] ceuvre et au suivi

Détail des moyens financiers : 10 000 € au total
- 2 000 € par an pour la participation & la communication
autour des dispositifs ;

Moyens

financiers
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Actlon 2.5 Intensifier le dialogue entre les bailleurs soclaux et les autorités
politiquas pour poursulvra la rénovation du parc de logements public

A l'échelle intarcommunale, 41 % des logements sociaux du
territoire ont été construits avant les premiéres lois de
réglementation thermique de 1974. Le parc le plus ancien du
territoire est localisé sur le pdle 1. Entre 2017 et 202], plus de 85 %
des logements mis en service sur le territoire étaient trés
performants sur le plan énergétique, avec des étiquettes AetB. Les
logements restants peuvent concerner des mises en service a la
= sujte d'une réhabilitation de batiment.

Au tortal, 19% des lagements sociaux du territoire intercommunal
ayant effectué leur audit énergétigue sont de potentielles
passaires thermigueas. Ces logements sociaux las plus énergivores
classés en étiquettes E, F, G sont plus fortement représentes au
sein de pale 4 {qui compte 43% de logements énergivores). Le pdle

BTres Saha sk

Poursuivra le dialogue auprés des bailleurs sociaux et autorités
politiques dans un objectif de massification des rénovations
thermiques dans le parc social

1. Poursuite de la rénovation thermigue du parc social :

La rénovation thermique du parc de logement social se poursuivra
avec I'accompagnement de l'intercommunalité. La rénovation sera
poursuivie avec pour objectif d'améliorer |z performance
énergétigue des bitiments existants, de réduire la consommation
des ménages, et d'anticiper la loi Climat et Résilience concernant
l'interdiction des mises en location de passoires thermiques.

Cette action sera développeée autour :

- Des réunions de suivi bailleurs socisux associant les
communes afin d'évoquer les sujets de rénovation / rotation
au sein du parc;

Lintercommunalité sera associée et des £lus aux réunions de
travail sur les plans stratégigues patrimoniaux (PSP) des
bailleurs.

2. Contréle de la qualité de I'offre neuve au sein des
opérations de logement locatif social

Un contrdle renforcé de la qualité de |'offre neuve sera assure par
la Communauté d'agglomération du Pays de Dreux dans les
opérations de logement locatif social, en lien avec les communes
| et bailleurs sociaux concernes,

L'action sera mise en ceuvre par une nouvelle méthode de travail
| partenarial sur les préconisations et la programmation associant
Il'intercommunalité, les élus de la commune et l'operateur
(alignement, insertion urbaine, qualité des matériaux, etc).

Programme local de Phobiat interrommunal 2025-2031 de FPAgglo du Pays de Oreus
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En cas de pilotage du ou des dispositis par
[intercommunalité, cott des moyens humains 3 mabiliser &
estimer au regard du nombre de communes volontaires.

Communes, Etat (28 et
27) professionnels de
limmobilier, Agence
régionale de la santé

Communauté
d'Agglomération du Pays
de Dreux

Partenaires

= Adoption du permis de louer etfou diviser sur le périmétre
d'une ou de plusieurs communes
Indic: i % b
‘;::Iéual:'eurs « Bilan annuel des dispositifs, comprenant le nombre de
dossiers traités et la répartition des autorisations,
autorisations sous réserve de travaux ou refus

et da Phobitol rrercomnmunal 2025 2031 de Pagglo du Pays de Oreus
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2025 2026 | 2027 | 2028 | 2029 2030

Suivi et animation de la dynamique partenariale auprés des

Calendrier bailleurs sociaux et communes afin de garantir la qualité des

apérations de réhabilitation et de construction neuve (tous les
ans)

Moyens humains internes existants : Direction de I'aménagament
et des grands projets; Dirsction des transitions, Direction des

Communauté
d'agglomération du Pays
de Dreux

Bailleurs sociaux,
communes

Partenaires

a MNombre de rénovations achevées par an et gains
énergétiquas au sein du parc social

—thermigueduparcsogal— = = = = -
o Volume des garanties octroyés
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Les prix sur la marché locatif privé sant relativement abordables,
mais cette offre, ainsi que |'offre locative sociale, sont concentréas
surle péle 1.

Le parc social est trés fortement polarisé sur les deux principales
villes de Dreux et Vernouillet. Le tsux de pression pour la
Communauté d'agglomération du Pays de Dreux est de 7.7
demandes pour une attribution.

Afin de répondre a cette demande locative sociale et aux difficultés
rencontrées parmi les ménages les plus modestes pour louer un
logement sur le territoire, la Communauté d'agglomeération du
Pays de Dreux souhaite mobiliser l'ensemble des logements
communaux présent sur le territoire.

Deéfinir un accompagnement intercommunal dédié a la stratégie
. de gestion des logements communaux

1. Recensement des logements communaux
Le recensement des logements communaux permettra de

notamment définir les enjeux d'actions et d'opérations pour
chaque typologie de logement.

Les typologies dintervention reléveront par exemple de |a

réhabilitation, la vente, la conservation en gestion propre par la

cammune, |a cession 3 un bailleur social, ou la délégation de la

| gestion & un bailleur social.

2 Réle de [lintercommunalité de centralisation de
linformation et permettre le lien entre communes et
bailleurs sociaux (si choix de délégation effectuée)

| L'intercommunalité aura pour role de centraliser les informations
concernant les rénovations / état des logements communaux, et
projets des communes auprés des bailleurs scciaux. Elle permettra
d'instaurer un dialogue entre les communes et les bailleurs sociaux,
si nécessaire,

| Cette action permettra de fluidifier le dialogue concernant des
| potentielles cessions des logements 3 un bailleur social ou en
termes de délégation de la gestion. A terme, la démarche
intercommunale permettra de développer des liens entre les
bailleurs sociaux locaux et les communes sur des projets de
développement de logement social.

o] 2025 2026 2027 2028 2029 2030
| Accompagnement des communes et
| Recensement des mission de centralisation de

logements communaux linfarmation entre les communes et
bailleurs
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AXE 3 : POURSUIVRE LA DEMARCHE DE
SOLIDARITE TERRITORIALE POUR FAIRE
EMERGER DES OPERATIONS QUI REPONDENT
AUX BESOINS SPECIFIQUES DES MENAGES

Action 3.7 ;: Proposer une offre locative privée "clef-en-main" aux jeunes et un
parcours d'accompagnement renforcé auprés des jeunes et des ménages en
situation de fragilité au sein de leur parcours résidentiel

Le territoire compte un peu plus de 18 300 jeunes agés de 153 29
ans, soit 159% de la population totale : cette part est légérement
supeérieure a celle du département d'Eure-et-Loir (15,3%). Entre 2014
et 2020, la Communauté d'agglomération du Pays de Dreux note
une baisse de 0,8% de |a tranche 15 2 29 ans, soit le départ de B63
personnes.

Le marché de immobilier est plut6t favorable aux jeunes ménages
en raison des prix de 'immabilier abordables et de la structuration
du parc de logement composée 3 11% de petites typologies (T1 et
T2). Cependant, la présence de T1 reste a la marge, soit 1%, dans les
poles 2, 3 et 4, offrant une réponse insuffisante aux jeunes en début
de parcours résidentiel {apprentis, stagizires, étudiants, etc)).

Les alternatives de logement au sein du parc privé sont contraintes,
face 2 |la pgnuries de l'offre en dzhors des communes de Dreux et
Vernouillet. De plus, plus de la moitié des moins de 30 ans n'ont pas
|a capacité de louer un Tl en centre-ville de Dreux 2 350€/mois au
sein du parc locatif prive.

Contexte

De plus, a l'échelle de I'intercommunalité, 21 % des ménages toutes
catégaries d'age confondues ont des ressources inférieures au seuil
de pauvreté en 2023 (Source : ONPE), soit 1158 € par mois en 2021
Le pdle 1 localise une offre d'hébergement d'urgence & destination
des ménages en situation de rupture au sein de leur parcours
résidentiel.

Cet enjeu du logement des jeunes recoupe également celui de la
qualité de ['offre locative privée du territoire notamment en termes
de performance énergétique.

Developper des solutions adaptées aux besoins des jeunes et des
ménages en situation de fragilité face au logement en sécurisant
leur accompagnement social

Objectifs
poursuivis

Eways sn orefacire %

1 Moyens humains internes existants : Direction de

[ l'aménagement et des grands projet

I] Communauté
d'Agglomération du Pays

de Dreux

Communes, bailleurs
sociaux

caractéristiques par communes (typologies dispanibles,
enjeux de rénovation et problématiques de gestions
éventuelles)

Suivi des accompagnements réalisés auprés des communes :
nombre de logements vendus, mis en gestion chez un bailleur
social, conservé en gestion propre par lacommune, montants
des éventuels financements mobilisés par l'intercommunalité
pour des travaux de réhabilitation

Progartina o
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1. Renforcer partenariat avec les acteurs existants

|l s'agit de renforcer 'accompagnement des jeunes et des publics
en difficults face al'accés au parc de logementou au maintiendans
un logement. Des partenariats avec le GIP Relais Logement et
Action Logement par exemple permettront de coordonner les
interventions et les solutions en matiere de relogement,
d'accompagnement social, de mobilisation du parc privé et
d'orientation vers des solutions adaptées aux besoins et durables
dans le ternps.

2. Faciliter la gestion locative & destination des jeunes

La Communauté d'agglomeration du Pays de Dreux envisage
I'appui d'un organisme tiers afin de développer une solution de
gestion locative. Cette action sera permise grace a un démarchage
des propriétaires bailleurs (captation, médiation,
accompagnement social si nécessaire).

Lobjectif de |'action est en effet de constituer un parc de
logements adapté avec une gestion locative sociale assurée par
une association, capable d'accompagner les jeunes dans leur
installation, leur insertion et leur maintien dans leur hébergement
et faisant la médiation an cas de besoin entre le locataire et le
propriétaire bailleur.

2025 2026 2027 2028 2029 2030
_Initier du partenariat et présence aux instances de suivi_
X Appui d'un organisme tiers at suivi de la gastion locative

Détails des moyens financiers : 250 000 € au total
50 000 € par an, correspondant au colt de |a gestion locative.

GIP Relais logement,
Associations, Action
Logement, bailleurs
sociaux,  communes,
service intégré
d'accueil et
d'orientation (SIAO)

Communauté
d'Agglomération du Pays EeBlelEIEH]
de Dreux

Bilans réalisés dans le cadre du partenariat
Suivi de l'activité de I'assaciation quant 3 la gestion locative
développée sur |2 territoire : nombre de logements captés,
lougs, profil des locataires, nombre de situations ayant
necessité une mediation

Indicateur
s dé suivi

52031 de I'Aggla du Pays
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Action 3.8: Soutenir le développement de |'offre en habitat adapté ou en
résidence autonomie i destination des séniors

Au recensemeant 2021, le territoire compte un peu plus de 27 600
personnes agées de 60 ans et plus, soit prés d'un quart de la
population (24.6%). La part de cette tranche d'dge est en
augmentation annuelle de +2,5% entre 2014 et 2020 soit 430
séniors supplémentaires par an.

Contexte Una partie de l'offre du parc privé et public, natamment en centre-
bourg est inadaptée a la perte d'autonomie des me&nages seniors
(marches d'escalier, accessibilité contrainte depuis la rue, etc).

Parallélement, de nombreux séniars résident dans un logement
inadapté & leurs besoins en matigre de superficie générant
d'importantes situations de sous-occupation du parc de logement.

Soutenir financement le développement d'une offre neuve fléchée
habitat adapté et résidence autonomie au regard des enjeux de
vieillissement de Ia population

Objectifs
poursuivis

1. Valoriser les projets existants et analyser I'évolution de
I'offre avant de soutenir le développement

Leterritoire localise d'ores et d&ja une offre conséquente en habitat
inclusif, et en structures d'hébergement spécifigues publiques et
privées, comme le rappelle le diagnostic territorial du programme
local de I'habitat intercommunal.

La Communauté d'agglomération du Pays de Dreux souhaite
objectiver I'évolution de ces structures sur le territoire (taux
d'occupation, problématiques daccueil éventuelles.) avant
dengager un soutien financier pour le développement |l
conviendra ainsi de suivre d'une part I'évelution du développement
de ces structures et d'autre part, le fonctionnement (taux
d'occupation, mode de gestion, publics accueillis). Elle objectivera
les besoins via plusieurs indicateurs de suivi et en lien avec les
partenariats de gestionnaires d'hébergements et les associations
concernées, Elle s'appuiera  &galement sur les Conseils
départementaux d'Eure-et-Loir et de I'Eure.

2. Définition de critéres pour proposer une subvention
intercommunale sur les opérations d'habitat inclusif

Lintercommunalité pourra soutenir les operations d'habitat
inclusif dans le cadre du fonds de concours intercommunal. Afin de
calibrer le besoin et les montants de subvention adaptés, une grille
de critéres basés sur les besoins et enjeux du territoire localisant le
projet en matizre de vieillissernent devra étre défini. Le réglement
dattribution des subventions permettra de garantir la cohérence
entre le projet et les besoins locaux.

‘Agale du Pays da &
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: Décliner les prescriptions du schéma départemental d'accueil et de
I'habitat des gens du voyage concernant les aires d'accueil des gens du voyage

La Communauté d'agglomération du Pays de Dreux est concernee
par des obligations suivantes pour la période 2023-2029 selon le
schéma départemental d'accueil et de ['habitat des gens du
voyage (SDAHGV), soit 'offre suivante :

- 1aire permanente d'accueil : 10 emplacements soit 20 places
caravanes (disposition prascriptive] ;
1 aire de grand passage: 200 places caravanes (disposition
prescriptive) ;
1 terrain locatif familial et une étude d'opportunité pour un
second terrain: projet de 16 places-caravanes [disposition
prescriptive) |
3 aires de petits passages: sur des territoires ruraux
(disposition non prescriptive)

Contexte

Objectifs

poursuivis de I'habitat des gens du voyage

Anticiper la gestion des futurs équipements ameénagés

1. Réalisation des travaux de réhabilitation de I'aire d'accueil
permanente et création des aires de grand passage et de
petit passage

La Communauté d'agglomération du Pays de Dreux est
compétente en matiere d'aménagement, d'entretien et de gestion
des aires d'accueil des gens du voyage. Elle prévoit 'sménagement
de plusieurs aires adaptées (accuell parmanent, grand passage.
terrains familiaux, petits passages), conformément au schéma
départemental d'accueil et d'habitat des gens du voyage 2023-
2029. Elle réalisera ainsi les travaux nécessaires au bon accueil des
ménages sur le territoire selon une programme et un volume
d'investissement defini.

2. Lancement d'une maitrise d'ceuvre urbaine et sociale
(Mous)

Une maitrise d'ceuvre urbaine et sociale [MOUS) est un dispositif
mis en place par la collectivité pour accompagner de maniére
globale les actions en faveur des gens du voyage. Elle vise a8
articuler les dimensions sociales, fonciéres, technigues et
juridiques des projets liés a l'accueil, au logement ou a la
sédentarisation de ces populations.

Pour la Communauté d'agglomération du Pays de Dreux, la MOUS
permettra de misux comprendre les besoins specifiques des
familles, d'identifier les solutions d'habitat adaptées (terrains
familiaux, question des sédentarisations notamment) et de piloter
des projets concertés en lien avec l'ensemble des acteurs
concernés (services saciaux, associations, Etat, bailleurs, etc)). Elle
constitus ainsi un outil stratégique pour répondre aux obligations

ommunal 20252031 de fAgala du Pays de Dreus
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Répondre atx obligations duschéma départemental-d'accueilet —

2025 [2026] 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Valorisation des projets sxistants/ analyse de ['offre

Définir des critéres et réflexion autour d'une
subvention intercommunale

Calendrier

Moyens humains internes existants : Direction de I'amenagement
et des grands projets

Ligne budgétaire associée au fonds de concours intercommunal
(action 12)

Gestionnaires
structures
d'hébergement,
communes, bailleurs
sociaux, associations,
Conseil départemental
(28 et 27).

Communauté Y
d'Agglomération du Pays RrlaCLETEH
de Dreux

« Evolution du nombra de structures développées et leur
lecalisation sur le territoire, nombre de logements créés

s Connaissance des indicateurs des structures existantes et
bilans d'activité {taux d'occupation, publics accueillis,
avolution par an)

Indicateur
s de suivi

- 2031 e fAgala du reus

légales tout en favorisant l'insertion sociale et le respect des modes
de vie.

La mission aura également un volet médiation auprés des
différents acteurs en vue du déménagement des ménages de l'aire
de Vernouillet, préalablement a la phase de travaux,

3. Gestion des équipements crées et poursuite des missions
de médiation

Cette démarche vise a assurer une gestion professionnelle, durable
t adaptée des différents sites aménagés, en lien avec les besoins
des familles et lss obligations réglementaires. Elle intégrera
également une mission de médiation sociale, essentielle pour
accompagner les usagers au quotidien, faciliter le dialogue avecles
services publics, prévenir les tensions et faveriser le respect du
reglement intérisur. Cette mission contribuera & renfarcer
linclusion sociale et & améliorer les conditions de vie sur les

Agui Tob £ S— e ———— =

2025 2026 2027 2028 2029 2030
Suivi des réalisations des travaux de création et de réhabilitation

Lancement de
la maitrise

X d'eeuvre Suivi de la MOUS
urbaine et

sociale (MOUS)

Moyens humains internes existants : Direction de
I'aménagement et des grands projets

Détails des moyens financlers

- Réalisation des aires (montant d'operations intégrant études,
travaux et rémunération du tiers, hors foncier) : 2265000 €
Rémunération du prestataire (gestion des aires et médiation :
360000 €
Mission de maitrise d'ceuvre urbaine st sociale (MOUS):
35000 €

Communes
concernées par les
aires, gestionnaire des
aires — futur prestataire,
départements (27 et
28), Etat (27 et 28)

Communaute
d'Agglomération du Pays
de Dreux

Partenaires

Réalisation des travaux de creation et de réhabilitation pour
les aires d'accueil, en déclinaison du schéma départemental
d'accueil et d'habitat des gens du voyage

Bilans de la maitrise d'oeuvre urbaine et sociale (MOUS) et
meédiation

Indicateurs
de suivi

itert imtercomi gl 2025-2031 de MAggio du

Fragramme
Program




Action 3.10 : Faire de la conférence intercommunale du legement (CIL)
un espace d’échanges et de retour d’expérience sur I'habitat social

La conférence intercommunale du logement (CIL) permet de
définir les orientations intercommunales en matiére d'attributions
des logements sociaux et d'information du demandeur a travers
des objectifs de mixité sociale afin de permettre au plus grand
nombre d'accéder a une offre locative abordable. Cette instance
permet également de définir les modalités de coopération
partenariales et des catégories de publics prioritaires spécifiques a
I'échelle intercommunale.

Contexte

La gouvernance et le suivi des instances, couplée au besoin des
ménages sur le territoire, doivent permettre de développer des
partenariats et des reflexions autour de I'habitat.

La Communaut2 d'agglomeération du Pays de Dreux souhaite que
cette instance soit ainsi un espace d'achanges avec |es partenaires
(problématiques, enjeux) et sur des retours d'sxpériences qui
paurront la guider dans la mise en ceuvre das orientations.

Mobiliser la conférence intercommunale du logement comme un
espace d'échange et de rencontre avec les partznaires sur les

oursuivis " o . : o
P enjeux relatifs au parc locatif social du territoire

La Communauté d'agglomération du Pays de Dreux poursuivra
I'animation, Iz coordination et les séquences de bilan. Linstance
permettra de définir annuellement las priorités en matigre de
réponse aux problématiques et besoins liés au parc locatif social.
La concertation mise en place permettra d'établir annusllemant
des liens partenariaux et de réflexion sur les enjeux et grandes
orientations & développer pour améliarer ['équilibre  de
peuplement et les conditions d'attribution au sein du parc de
logement aidé,

Calendrier 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Suivi de la conférence intercommunale du logement (dont bilans)

Mayens humains internes existants : Direction de 'aménagement

et des grands projets

Détails des moyens financiers :

- 25 000 € pour le marché daccormpagnement au suivi-
animation de la conférence intercommunale du logement

Bailleurs sociaux,
Communes, Etat (27 et
réservataires,
associations,
prestataire du  suivi-
animation

Communauté 28)
d'Agglomération du Pays JEEIRGHETES 3
de Dreux

munal 2025

Prograrmme focal de habilal ints
Frogramime a'oelions

« Organisation annuelle de linstance et réalisation des
séguences de bilan,

L~

Les établissements publics de coopération intercommunale (EPCI)
a fiscalité propre exercent des compétences en matiére d'habitat.
Ces derniéres peuvent &tre obligatoires, optionnelles, ou
facultatives, selon leur statut. Les statuts communautaires
permettent de définir : les compétences et les modalités de ces
compétences, notamment le lien avec les communes.

Créée en 2014, la Communauté d'agglomération du Pays de Draux
résulte de la fusion de Ia communauté d'agglomération de Draux
agglomeration avec les communautés de communes de Val
d'Eure-et-Vesgre, des Villages du Drouais, du Val d'Avre, du
Thymerais, du platesu de Brezolles et de lintégration de la
commune d'Ormoy. A l'issue de ces fusions, toutss les communes
du territoire n'ont pas délégué leur compétence « politique de
I'Habitat » & I''ntercommunalite.

Harmaniser la pelitique menée en declinaison du programme local
de I'habitat intercommunal
Clarifier les réles de chacun

1. Arbitrer entre les élus la répartition des compétences
relatives & I'habitat entre l'intercommunalité et les
communes membres

Afin de réviser ses statuts communautaires, la Communauté
d'agglomération du Pays de Dreux s'appuiera sur les compétences
d'un cabinet juridigue afin de conseiller les élus dans cette
démarche. Cet accompagnement permeitra de faciliter Ia
répartition des compétences relatives & ['habitat entre
lintercommunalité et les communes et de les stabiliser
Juridiguement et financiérement.

2. Réviser les statuts communautaires des compétences
relatives a I'nabitat

Dans un secand temps, l'intercommunalité devra délibérer en
faveur de |a maodification des statuts.
La decision de medification sera notifiée a 'ansernble des maires
&t communs membres les invitant a faire delibérer leur conseil
municipal dans un délai de 3 mois (délai obligatcire de la
consultation).
Les conditions de majorité suivantes devront &tre réunies afin de
valider le projet de modification :
- soit les deux tiers au moins des conseils municipaux des
communes intérassées représantant plus de la moitié de la
population totale de celles-ci;

unal 20
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soitla moitié au moins des conseils municipaux des
communes intéressées représentant les deux tiers de la

population
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Arbitrage des élus
surles Réviser les statuts
compétences communautaires
X entre des compétences X X X
lintercommunalité relatives 3
etles communes  I'habitat
membre

Moyens humains internes existants : Direction de l'aménagement
et des grands projets, Direction des finances, Direction des affaires
Jjuridiques

Détail des moyens financiers :

Accompagnement juridigue et financier pour préciser les statuts et
les compétences : 50 000 €

Communaute Communes,  cabinet
d'Agglomération du Pays G 2 :

Juridigue et financier
de Draux

+ Révision effective des statuts communautaires

2031 de F'Ag
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Action 4.12 : Piloter et animer la politique locale de I'habitat en lien avec
les communes et les partenaires

Moyens humains internes existants : Direction de
I'aménagarment et des grands projets

Communes,
Ensemble des
partenaires
intervenant sur le
territoire  sur  la
thématique de

Le pragramme Jocal de I'habitat intarcommunal [PLHI) =s2 c ” Ii?a;lﬁat: i
2 aai 5 ommunaul établissernen
un programme strategique et opérationnel dont le contznu i o] % 5

Contexte doit Stre mus &0 teuvte dans la duree. CF consial necessite dagglameération du e public fancier;
un suivi de sa réalisation 3uprés des communes =t cles bamge D ballieurs:. Sociaus
ok e pres des L .0 opérateurs la

partenaires. construction,

associations,

services de 'Etat (27
et 28), conseils
départementaux (27
2t 28).

Animer et piloter la politique de I'habitat, notamment en
Objectifs conseillant las élus dans leurs projets de logement et suivre
pourstivis la réalisation des prescriptions du programme local de
I'habitat intercommunal {PLHI)

+ Mise en ceuvre de labsarvatoire de 'habitat et du
foncier
+ PRéalisation des séquences de bilan

1. Déploiement de l'observatoire de I'nabitat et du
foncier

Le développement de l'chservatoire dz Mapitat et du
foncier constitue une obiigation réglementairs du Coda de
la construction et de I'hamitagon {CCH) Uintarcormmunalité
tlispose d'ares el déja d'une sxpérience dans le suivi et les
bilans de sa pelitique hatilal  Lobseratoirs dz2 ce
progiamme lacal de Phabitat intsrcommunal (PLHY) sera
developpé 2n s appuyant sur les outils existants ainsi que sur
I'abservataira départernantal dEure-et-Loir

Indicateurs  de
suivi

2. Assurer les réunions de suivi et de bilan des objectifs
du programme local de I'habitat intercommunal
(PLHi) auprés des communes et partenaires et
conseil aux communes sur leurs projets de logement

Mise en aauure

Farte dune compdtence habitat ef d'une expérience en
matiers de politigus habitat Iintercommunalitd realisera
ces bilans annuels, 3 mi-parcaours &t an fin de documenst sur
l=s apyei du docuiment

En plus da o2 suw, lintercommuralite poursu ez son sction
de conseil en ingénieriz aupres das communas s ie
logement. et organisera les diférenies riunions d=
gouvarnance de sa pelingue de Fhabitat aunres des
partenaires (opérateurs. institionnels, ste).

2025 2026 2027 2028 2029 2030
Animation et suivi de la politique de I'habitat
auprés des élus et partenaires

Calendrier

Frogramme local da Thabitat ntaicommunal 2025-2031 dz Mgalo du Pays de Dreux Momarnims ocal de Mhabitot intercammunal 2025 2031 de i'ageda du Fays de Dreus
Zrogramme d'actions

Frogiarmine d'octions

Emwoys en wréteciarz 5 02 103025

ey tlectae & 02012
510w

Y25096-0 33 AISDE

Tabisats de synthése budgstaire prévisionnelie de 1o poiltique de fhabitat paur fe progromr
2025.203i de la Communauré a'agalomération du Poys de Draux

L 12actions, Sun 804 648 € sur d
Intercommunal (2025-2031).

La Communauté d'agglomeération du Pays dz Dr effart

propres afin d'accompagner a montde an puissanca de sa politique d= Fhabitat sur catta périac

tro | sant mobilisés au sein du servica habitat st paliigus dela
finds -

- Un poste cs respansable

- Deux postes de chefde prajst
&nfin, lanimation de la politique de IMasitat du tenitoira résulte d'un soutien transvarsal ©
Iaménagamant surles i fancier et de 'urban

Un ou plusieurs recrutaments supplémentaires paurrant dtre arbitrés durant 2 durée exéouto
besoins identifiés |85 3 |a misa en ceuvre de laction relative au pennis de lover

3. SYNTHESE DES MOYENS HUMAINS ET
FINANCIERS MOBILISES

Frogramme local de Phabitat ints communal 2025-2031 de Magalo du Pays cle Draux
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DEPARTEMENT
DE L'EURE

COMMUNE
D'EZY SUR EURE

Date de convocation :
17 septembre 2025

Nombre de Conseillers
en exercice :
27

Nombre de Conseillers
présents :
20

Nombre de Conseillers
votants :
21

OBJET :
Mon Logement 27
approbation du rapport
de l'exercice 2024

Envoyé en préfecture le 02/10/2025
Regu en préfecture le 02/10/2025 P
Publié le 02/10/2025
ID : 027-212702302-20250926-N_34_2025-DE

REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 26 septembre 2025
L'an deux mille vingt-cing, le vingt-six septembre

4 20H le Conseil Municipal d'Ezy sur Eure, légalement convoqué,
s'est assemnblé a la salle d'activités communale Henri Lecomte, sous la présidence
de Pierre LEPORTIER, Maire

PRESENTS :

P. LEPORTIER, C. ROUGERON, D. DUVAL, D. HERMET, E. GROUX. C. NOE, J. BRET,
V. REVEILLARD, MM BARONNET, M. BENARD, R. CHEVRETEAU, T. FERNANDES,

S. GUIARD, C. KERFOURN, C. LINY, C. MANGEOT, S. MARIE, F. RIGOT, C. ANCELIN,
C. LEVEZIER

formant la majorité des Conseillers en exercice

ABSENTS REPRESENTES :
P. PARRA donne pouvoir a F. RIGOT

ABSENTS EXCUSES :
D. DUPONT, Y. JOUVEAU DU BREUIL

ABSENTS NON EXCUSES :
A. BAUDRY, C. DREGE, M. PAGES, JC THOBOIS
ADMINISTRATION :

M. BARBIER

Madame Sylvie GUIARD est élue secrétaire de séance
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OBIJET : Mon Logement 27 : approbation du rapport de |'exercice 2024.

Monsieur ROUGERON Claude, représentant la collectivité de EZY SUR EURE en Assemblée Spéciale de
MonLogement27, rappelle que la commune de EZY SUR EURE est actionnaire de MonLogement27 (1
action), société d’économie mixte, au capital de 18.023.952 euros qui a pour objet « dans les limites
du Département de |'Eure et éventuellement des arrondissements limitrophes » :

e L'étude, I'acquisition, la construction, la restauration, la rénovation ou I'aménagement d'immeubles
collectifs ou individuels & usage d'habitation, aidés ou non par I'ETAT, ainsi que d'immeubles a usage
de bureaux, de locaux professionnels, commerciaux, industriels ou artisanaux ;

e L'étude, la construction et I'aménagement des équipements publics ou privés complétant ou
accompagnant les opérations qui précédent ;

e L'étude et laréalisation de toutes opérations permettant la mise a disposition de tous constructeurs
d'immeubles a usage d'habitation des terrains nécessaires ;

e L'acquisition de tous terrains nécessaires a la poursuite des activités ci-dessus énumérées ;

e Lalocation ou la vente et d'une maniére générale |la gestion, I'entretien et la mise en valeur de ces
immeubles, équipements ou terrains ;

e |'obtention de tous emprunts, ouvertures de crédits ou avances, avec ou sans garantie ou
hypothéque pouvant favoriser la réalisation de I'objet social.

La société exercera les activités visées ci-dessus, tant pour son propre compte que pour autrui, elle
exercera en particulier ces activités dans le cadre de conventions passées avec des Collectivités
Territoriales et notamment dans le cadre de conventions de mandat, de prestations de service,
d'affermage ou de concessions de services publics a caractére industriel et commercial.

D'une maniére plus générale, elle pourra prendre toutes participations dans toutes sociétés
poursuivant un objet complémentaire au sien, accomplir toutes opérations financiéeres, commerciales,
industrielles, mobilieres et immobiliéres, pouvant se rattacher directement ou indirectement a I'objet
social ou susceptibles d'en faciliter la réalisation.

Il est rappelé qu'en application de 'article L1524-5 du Code Général des Collectivités Territoriales, les
organes délibérants des collectivités territoriales doivent se prononcer sur le rapport écrit qui lui est
soumis au moins une fois par an par leur représentant au conseil d’administration. La commune de
EZY SUR EURE, actionnaire non directement représentée au conseil d'administration de
Monlogement27, se réunit avec 39 autres communes au sein de I'assemblée spéciale qui assure la
communication de ce rapport.

Au titre de I'exercice 2024, Monsieur ROUGERON Claude représentant la commune de EZY SUR EURE
a I’Assemblée spéciale a été informé par courrier du 1* septembre 2025 de la mise a disposition du
rapport du mandataire établi par Monsieur Thierry BERNARD, président et représentant de ladite
assemblée au conseil d’administration de Monlogement27.

Il en présente le compte-rendu aux membres présents par un diaporama,

Conformément aux dispositions qui précédent et aprés présentation de ce dossier, il est proposé au
conseil municipal de se prononcer sur ce rapport écrit.

LE CONSEIL MUNICIPAL,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment I'article L1524-5 ;

DELIBERE

Article unique : APPROUVE le rapport du mandataire pour I'exercice 2024 tel que présenté en séance.

FAIT ET DELIBERE A UUNANIMITE, LES JOURS, MOIS ET ANS QUE CI-DESSOUS ET ONT SIGNE AU
REGISTRE LES MEMBRES PRESENTS.




DEPARTEMENT
DE L'EURE

COMMUNE
D'EZY SUR EURE

Date de convocation :
17 septembre 2025

Nombre de Conseillers
en exercice :
27

Nombre de Conseillers
présents :
20

Nombre de Conseillers
votants :
21

OBJET :
Centre de Gestion de I'Eure
adoption des tarifs de
prestations optionnelles
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REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 26 septembre 2025
L'an deux mille vingt-cing, le vingt-six septembre

a 20H le Conseil Municipal d'Ezy sur Eure, légalement convoque,
s'est assemblé i la salle d'activités communale Henri Lecomte, sous la présidence
de Pierre LEPORTIER, Maire

PRESENTS :

P. LEPORTIER, C. ROUGERON, D. DUVAL, D. HERMET, E. GROUX, C. NOE, J. BRET,
V. REVEILLARD, MM BARONNET, M. BENARD, R. CHEVRETEAU, T. FERNANDES,

S. GUIARD, C. KERFOURN, C. LINY, C. MANGEOT, S. MARIE, F. RIGOT, C. ANCELIN,
C. LEVEZIER

formant la majorité des Conseillers en exercice

ABSENTS REPRESENTES :
P. PARRA donne pouvoir a F. RIGOT

ABSENTS EXCUSES :
D. DUPONT, Y. JOUVEAU DU BREUIL

ABSENTS NON EXCUSES :
A. BAUDRY, C. DREGE, M. PAGES, JC THOBOIS
ADMINISTRATION :

M. BARBIER

Madame Sylvie GUIARD est élue secrétaire de séance
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Obijet : Centre de Gestion de |'Eure (CDG27) : adoption des tarifs de prestations optionnelles.
LE CONSEIL MUNICIPAL,

Vu le Code Général de la Fonction Publigue,

Vu l'article L 452-40 du Code Général de la Fonction Publique autorisant les Centres de Gestion a passer
des conventions pour I'exercice de missions facultatives,

Vu la délibération du Centre de Gestion de I'Eure en date du 26 septembre 2024 fixant les tarifs de ses
missions optionnelles,

Vu les missions optionnelles du CDG27 listées ci-dessous :

o Paie pour les collectivités ou établissements affiliés (sous réserve d’absence de logiciel métier et
/ ou d’absence de personnel administratif)

e Missions temporaires

o Aide al'archivage

o Conseils de discipline

e Service médecine professionnelle

s Service hygiéne et sécurité

e Service ergonome

e Mission conseil et assistance chomage

o Mission référent signalement actes de violence, harcélement, discrimination et agissement
sexistes (délibération CDG du 24/06/2021)

e Médiation préalable obligatoire

Considérant la possibilité d’adhérer a 'ensemble de ces missions optionnelles,

Considérant que I'adhésion & chaque service est gratuite et seules les prestations sont facturées en
fonction de la demande de la collectivité,

Considérant que la tarification servant de base a la facturation est fixée par le conseil d’administration
du Centre de gestion de I'Eure et devra faire I'objet d’une nouvelle délibération en cas de modification
de ses tarifs,

Considérant les tarifs en vigueur, votés en séance du Conseil d’Administration du CDG27 le 26 septembre
2024, délibération n°39/2024, détaillés sur le document joint :

DELIBERE

Article 1 : ADOPTE les tarifs de prestations optionnelles proposées par le Centre de Gestion de I'Eure
citées ci-dessus.

Article 2 : AUTORISE Monsieur le Maire a procéder a toutes formalités afférentes.

FAIT ET DELIBERE A L'UNANIMITE, LES JOURS, MOIS ET ANS QUE CI-DESSOUS ET ONT SIGNE AU
REGISTRE LES MEMBRES PRESENTS.

Pour extrait conforme, Ezy sur Eure le 26 septembre 2025
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Centre de Gestion de la Fonction Publique Territoriale de 'Eure

MEMBRES EN
EXERCICE :

MEMBRES
PRESENTIS :

16

MEMBRES
VOTANTS :

16

DCA N° 2024/39

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

L'an DEUX MILLE VINGT-QUATRE le vingt-six septembre, le
Conseil d’Administration, légalement convoqué, s'est réuni dans les
locaux du Centre de Gestion, Monsieur LEHONGRE est président de

séance

Représentants du collége des communes affiliées :

Etaient présents :

Patrice BONVOISIN, Frangoise BULARD, Dominique BURET, Joél
CLOMENIL, Anne DEPRESLE, René DUFOUR, Eugene
GIMENEZ, Jerome GRENIER, Janick LEGER, Jean-Luc MOENS,
Jérbme PASCO, Marie-Dominique PERCHET, Francoise PREYRE

Ertaient excusés :

Pieternella COLOMBE, Tsabelle DUONG, Richard JACQUE'T, Yannick
LUCAS, Marie- Mickaél PEREIRA, Gwendoline PRESLES, Martine
SAINT-LAURENT

Représentants du collége des EPCI affiliés :
Etait présent :
Pascal LEHONGRE, Jean-Marie LEJEUNE (en visio-conférence)

Etait excusé :
Laurent BEAUDQUIN

Représentants du collége des adhérents au socle commun :

Etaient présentes :
Chantale LE GALL

Etatent excusés :
France BARILLER, Servane BAYRAM, Karéne BEAUVILLARD,
Marte-Louise DOSSOU YOVO, Jean-Pierre LE ROUX

Date de convocation : 19 septembre 2024
Secrétaire de séance : Joél CLOMENIL

TARIFICATION DES PRESTATIONS DELIVREES PAR LE CENTRE DE GESTION DE

L’EURE - ADOPTION
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Compte tenu de différents événements intervenus en 2024 et des décisions impactant le niveau de dépenses
du CDG 27,

Considérant également les obligations du CDG en termes de missions obligatoires exercées au profit de
toutes les collectivités territoriales et de leurs établissements publics indiquées a l'article 1452-35 du
code général de la fonction publique :

«Sous réserve des compétences du Centre national de la fonction publique territoriale
prévues a l'article L. 451-9, les centres de gestion assurent pour l'ensemble des agents des
collectivités et établissements mentionnés a l'article L. 452-1, ainsi que leurs propres agents
y compris ceux mentionnes au 2° de l'article L. 542-8, les missions suvantes :

1° L'établissement et la publicité des listes d'aptitude établies en application :
a) De la sous-section 2 de la section 4 du chapitre V du titre IT du livre ITI ;

b) De la section 3 du chapitre III du titre IT du livre V relative a la promotion interne au
sein de la fonction publique territoriale ;

2° La publicité des créations et vacances d'emplois de catégories A, B et C;

3° L'aide aux fonctionnaires territoriaux 2 la recherche d'un emploi aprés une période de
disponibilité ;

4° La prise en charge, dans les conditions fixées par les sections 2 et 3 du chapitre IT du
titre IV du livre V et par l'article L. 561-1, des fonctionnaires territoriaux momentanément
privés d'emploi de catégories A, B et C;

5° Le reclassement des fonctionnaires de catégories A, B et C devenus inaptes a l'exercice
de leurs fonctions, selon les modalités prévues aux sections 1 et 2 du chapitre VI du titre
1T du livre VIII ;

6° L'organisation des concours et examens professionnels d'acces aux cadres d'emplois de
catégories A et B relevant des filiéres administrative, technique, culturelle, sportive,
d'animation, de police municipale et de sapeurs-pompiers professionnels ;

7° Une mission générale d'information sur l'emploi public territorial, y compris l'emploi des
personnes handicapées, pour l'ensemble des collectivités et établissements mentionnés a
l'article L. 452-1, pour les agents territoriaux et pour les candidats 4 un emploi public
terrirorial. »

Considérant la mise en ceuvre de la possibilité d’adhésion au socle commun des collectivités et EPCI non
affiliés et ce, depuis le 1er janvier 2017 permettant aux adhérents de bénéficier des missions suivantes :

Article 1.452.39 du CGFP :

« Une collectivité ou un établissement mentionné a l'article L. 452-1, non affilié au centre
de gestion dans le ressort duquel il se trouve, peur, par délibération de son organe
délibérant, demander a bénéficier de lensemble des missions suivantes

1° Le secrétariat des conseils médicaux ;

2° Une assistance juridique statutaire y compris pour la fonction de reférent déontologue
prévue a l'article L. 124-2 ;
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4° Une assistance a la fiabilisation des comptes de droits en matiére de retraite ;

5° La désignation d'un référent laicité chargé des missions prévues a larticle L. 124-3.
La collectivité ou |'établissement concerné ne peut exclure une ou plusieurs de ces missions
qui constituent un appui technique indivisible a la gestion des ressources humaines. »

Considérant 'adhésion a ce socle commun de la Région (pour agents concernés), du Departement, d’Evreux
Portes de Normandie, de la ville d’Evreux, de son CCAS et de sa caisse des Ecoles, du SDIS (partie sapeurs-

pompiers volontaires),

Ainsi, la tarification proposée pourrait se décliner comme suit :

o Paie pour les collectivités ou établissements affiliés le sollicitant (sous réserve d’absence de

logiciel métier dans la collectivité ou EPCI et/ou d’absence de personnel administratif) :

o Pour les collectivités et EPCI dont Peffectif « agents et élus » est inférieura 5 :

o}

o]

Réalisation de bulletins de paie: 15 € I'unité (avec refacturation en cas de
demande modifiée sur un méme train de paie mensuel)

Réalisation de 'ensemble des états de charges : 30 € par train de paie mensuel
Simulation de bulletins de paie : 15 € ['unité

Déclinaison des montants 2 mandater par article budgétaire : 15 € par train
de paie mensuel

Elaboration de la DSN (Déclaration Sociale Nominative) mensuelle : 30 € par
mois

o Services de missions temporaires :

Concernant le service rendu, il convient de distinguer les missions de remplacement effectuées a la
demande des collectivités et EPCI et selon une durée déterminée par ces derniers de la mission
rendue au titre de aide a archivage.

Pour mémoire, il convient de rappeler que le CDG avait recruté 2 archivistes titulaires. Les deux
agents ont obtenu une retraite pour invalidité en 2021, impliquant, notamment des incidences
financiéres notables, tant pendant les arréts prolongés de ces agents avant mise en retraite pour
invalidité quaprés, aggravant significativement la sinistralité du contrat de prévoyance.

En conséquence, une réflexion a été menée quant aux modalités de faisabilité de cette mission et
ce, a partir des éléments suivants :

- L'archivage est une obligation pour les collectivités. Il s’agit d'une mission facultative pour le
Centre de gestion n’impliquant pas une durabilité certaine.

2- Cette mission revét, pour le CDG, un caractére non permanent dans chague collectivite. De
fait, le CDG met a disposition un agent chargé de I'aide a archivage dans chaque collectivite
qui le sollicite, selon un besoin limité dans le temps, au titre d’un accroissement
temporaire d’activité, 'enseignement des pratiques afférentes étant le corollaire de ladite

MISSIO1.

3- Cette mission, outre son appartenance légale au registre des missions facultatives, ne revet pas
un caractére durable du fait des choix offerts 4 chaque collectivité en termes de réalisation :
possibilité de recourir a une société privée, de faire appel a un archiviste autoentrepreneur ou
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A l'aune de ces divers éléments, il a été fait appel & des contractuels sur emploi non permanent afin
de persister a offrir la réalisation d'aide a l'archivage aux collectivités le sollicitant tout en visant a
retablir 'équilibre financier de la mission.

Ce faisant, les modalités pratiques sont les suivantes : établissement par le CDG d’un diagnostic
permettant de définir le nombre de métres linéaires 2 traiter et le nombre de jours de traitement. A
la différence des autres missions de remplacement dont la collectivité fixe la durée, le grade, le
niveau de régime indemnitaire de I'agent de remplacement, la démarche est inverse au cas d’espéce
de Parchivage. Le CDG adresse un devis et la collectivité, via son assemblée délibérante, autorise,
le cas échéant, son autorité territoriale a le signer. Corrélativement, par souci de clarté vis-a-vis de
la collectivite, la facturation doit correspondre a un tarf établi par jour de prestation et non au
remboursement des salaires + frais de gestion de I'agent intervenant. Cette derniére sohution a été
expérimentée. Elle sest révélée trop complexe 3 mettre en ceuvre, la majorité des missions ne
couvrant jamais des périodes mensuelles entiéres. Ainsi, tant pour le versant opérationnel que pour
le volet lisibilité des collectivités, il est proposé de maintenir un tarif par jour de prestation au cas
spécifique de la mission d’aide a 'archivage et ce, comme suit :

o Archivistes itinérants : Aide 4 Parchivage

o Pour les collectivités ou établissements affiliés ou non affiliés :
= Etablissement d’'un devis avant prestation (suivi ou non de réalisation) : Gratuit

= Prestation : 240 € par jour et par archiviste, incluant les frais de déplacement et de mission de
agent

o Pour toutes autres missions temporaires :
o Remboursement des salaires + charges + congés payés+ frais de mission + indemnités

kilométriques + tous autres éléments de paie + frais de gestion comme suit
= Pour les collectivités et établissements affilies : 7%

o Conseil de discipline :

Montant forfaitaire attribué au Président! du Consell de discipline (arrété du 28 avril 2022 modifiant
larrété du 2 décembre 1996 fixant le montant des vacations allouées aux magistrats de I'ordre
administratif désignés pour présider les conseils de discipline de la fonction publique territoriale)

Tarif séance de 3 heures : 74.91 €
Tarif séance supérieure a 3 heures : 108.20 €
Tanf séance d’une journée entiére : 208.09 €

o Service Médecine professionnelle :

= 79€ (tarif entre 2016 et 2021: 65€), par créneau de visite médicale ou entretien infirmier
d’information et de prévention? pour un agent d'une collectivité affiliée ou d’un établissement affilié

! Magistrat du Tribunal administratif de Rouen
2 Article 20 du décret 85-603
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afférent.

» En ce qui concerne les paiements des honoraires résultant des examens effectués dans le cadre du
conseil médical* ou dans le cadre de Porganisation des concours, il convient de préciser que les
factures afférentes devront parvenir au CDG 27 au plus tard le 31/01/année n+1 pour toute
expertise effectuée en année N, Passé ce délai, elles seront refusées. De fait, la lisibilité inhérente a
Pexécution de tout budget ne peut se conjuguer avec la réception de factures émanant d'années
antérieures a celle de I'exécution de la prestation.

o Service Hygiéne et Sécurité :

= Sous réserve de la faisabilité de la mission en termes de ressources humaines du CDG 27 : Visites
par un Chargé d'Tnspection de la Sécurité et Santé au Travail (CISST®) sur site avec redaction d’un
rapport
v ala demande des collectivités ou EPCI :
o Affiliés : intégré a la cotisation additionnelle
o Non affiliés : forfait de 500 € / jour de visite
o Participation & une réunion CST/Formation spécialisée CCST du CISST du CDG27 :
o Affiliés : mtégré a la cotisation additionnelle
o Non affiliés : 200 € par % journée

o Mission d’optimisation des conditions de travail des personnels des collectivités territoriales et
EPCI du département de I'Eure, volet Prévention — Accompagnement par les préventeurs du
CDG27 de Péquipe d’ingénierie lors de constructions, rénovations ou réhabilitations de batiments,
phase conception :

o Affiliés : intégré a cotisation additionnelle
o Non affiliés : 45 €/heure d'intervention (sur site et au CDG27)

¢ Service Ergonome :

Considérant que cette mission s’inscrit dans un cadre exclusif de prévention ou de détermination des
listes limitatives ou indicatives des travaux susceptibles de provoquer une maladie professionnelle
(contrairement aux actions prescrites au niveau du Fonds d'Insertion des Personnes Handicapées de la
Fonction Publique qui s’adressent  des cas relevant d'une pathologie décelée dans le cadre d’un maintien
dans I'employ),

Considérant que le niveau de prestation est le méme et ce, quelle que soit la strate de la collectivite ou de
Pétablissement (¢étude de locaux et/ ou conseil en organisation) et que le seul facteur impactant est celui du
temps passé,

Montants des prestations du service Ergonome :

3 Nombre susceptible de modifications.

4 Article 41 Décret n°87-602 du 30 juillet 1987 pris pour l'application de la loi n® 84-53 du 26 janvier 1984 portant
dispositions statutaires relatives 4 la fonction publique territoriale et relatif & l'organisation des conseils médicaux, aux
conditions d'aptitude physique et au régime des congés de maladie des fonctionnaires territoriaux

I - Les honoraires et les autres frais médicaux résultant des examens prévus au présent décret et éventuellement les
frais de transport du malade examiné sont a la charge du budget de la collectivité ou établissement intéressé.

51 visite = 14 5 batiments ou unités d’installations par collectivité/EPCI ; au-dela : autant de visites que de tranches
de 125 bitments ou unités d’installations

s ACFI
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1) MISSION D’EXPERTISE EN ERGONOMIE (Etude de locaux et
conseil en organisation)

Phase Evaluation de la mission (Forfait) 150 €
Phase Réalisation : expertise sur site (T'arif par jour) 450 €
Phase Rédaction du rapport (Tatif pat jour) 200€
Compte rendu a Pautorité territoriale (Forfait) 100 €

2) MISSION D’EXPERTISE EN ERGONOMIE DANS LE CADRE
D'UNE DEMANDE DE RECONNAISSANCE D'UNE MALADIE
PROFESSIONNELLE

Tarif forfaitaire pour 'ensemble des phases (Evaluation, réalisation, | 550 €
tappott et compte-rendu)

Précisions :

Tout déplacement sur site sera facturé au tarif « Evaluation » et ce, dans les deux cas précités et méme si
Pautorité territoriale décide de ne pas donner suite a la mission.

Dans 'hypothése d’un accord, un bon de commande devra étre signé par la collectivité ou I'établissement,
indiquant la nature de la mission souhaitée. Pour le premier cas, le nombre de jours dévolus pourra faire
l'objet d’une estimation de la part du service Ergonome. Toutefos, la tarification finale tiendra compte du
temps passe réellement a la réalisation de la mission et ce, conformément aux tarifs en vigueur au moment
de létablissement de la facture.

o Tarifs mission conseil et assistance chémage :

Dans le cadre de la mission de conseil en organisation, le Centre de gestion propose aux collectivités et
EPCI affiliés et non affiliés une prestation de conseil et assistance chomage et ce, selon la tarification
suivante :
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Tarif non
e afﬁliésl
CALCULS D’INDEMNISATION CHOMAGE (TARIF 279 € 529 €
FORFAITAIRE PAR DOSSIER DE BENEFICIAIRE CHf)l\dAGE)
Le calcul d’indemnisation ne sera pas facturé si un calcul estimatif a
éré réalisé dans un délai de moins de 6 mois.

Tarif affiliés

CALCULS ESTIMATIFS D’'UNE INDEMNISATION CHOMAGE 279 € 529 €
(TARIF FORFAITAIRE PAR DOSSIER DE BENEFICIAIRE
CHOMAGE)

CALCULS D'UNE ACTIVITE REDUITE OU MAINTIEN 69.75€ 132€
D’UNE ACTIVITE CONSERVEE AVEC UNE ALLOCATION

CHOMAGE, PRISE EN COMPTE DES CONGES DE MALADIE

(TARIF FORFAITAIRE PAR DOSSIER DE BENEFICIAIRE

CHOMAGE ET PAR MOIS)

REVALORISATION DES ALLOCATIONS CHOMAGE (TARIF 69.75€ 132 €

FORFAITAIRE PAR DOSSIER DE BENEFICIAIRE CHOMAGE
ET PAR REVALORISATION)

o Tanf mission référent sivnalement actes de violence, harcélement, discrimination et

apissement sexistes’

Larticle 1.135-6 du code général de la fonction publique (ex article 6 quater A de la loi 83-634 du 13 juillet
1983 portant droits et obligations des fonctionnaires) prevoit que :

« Les employeurs publics mentionnés a l'article L. 2 mettent en place un dispositif ayant pour objet de
recueillir les signalements des agents qui s'estiment victimes d'atteintes volontaires a leur intégrite physique,
d'un acte de violence, de discrimination, de harcélement moral ou sexuel, d'agissements sexistes, de menaces
ou de tout autre acte d'intimidation et de les orienter vers les autorités compétentes en matiere
d'accompagnement, de soutien et de protection des victimes et de traitement des faits signalés. Ce dispositif
permet également de recueillir les signalements de témoins de tels agissements »

Le dispositif de signalement est une mission facultative tant pour les collectivités et EPCI affilés que non
affiliés dont les conditions de mise en ceuvre sont prévues par le décret 2020-256 du 13 mars 2020.

Une mutualisation de cette mission étant possible avec le CDG de Seine-Maritime, une convention
d’adhésion a été signée afin de bénéficier du référent signalement dudit centre de gestion 76 et ce, depuis le
01/09/2021. Elle comporte en son article 5 une tarification comme suit :

Réglement par le CDG 27 au CDG 76 :

o Signalements traités : prix unitaire : 335 €
o Dossier sans suite : prix unitaire : 80 €

Il convient donc de facturer le montant versé par signalement, aux collectivités et EPCI qui seront concernés
par les signalements traités comme suit :

Tarification par signalement traité pour une collectivité ou EPCI affilié ou non affilié | 365 €

7 Délibération 2021-26 du 24 juin 2021
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o Pourles collectivités et EPCI affiliés ou non affiliés :
*  Forfart de 300 € pour une mediation d’une durée au plus égale 2 3 heures
+ un cotit horaire de 100 € par heure supplémentaire au-dela de 3 heures
o Pour la Région Normandies :
= Forfait de 300 € pour une médiation d’une durée au plus égale a 3 heures
+ un cott horatre de 100 € par heure supplémentaire au-dela de 3 heures

o Taux de contribution Socle commun 2 destination des collectivités et EPCI non affiliés :
(délibération 2016-32 du 6 octobre 2016 - contenu du socle insécable : assistance 2 la fiabilisation
des comptes de droits en matiére de retraite, assistance juridique statutaire ycompris pour le référent
déontologue, référent laicité, aide au recrutement et accompagnement individuel de la mobilité des
agents hors de leur collectivité d’origine, secrétariats conseil médical formation pléniére et
formation restreinte) : taux de contribution fixé 3 0.099

o Taux de cotisation obligatoite pour les collectivités et EPCI affiliést=t!! : 0.75 (a I'identique
de 2019, 2020, 2021, 2022 et 2023 contre 0.80 en 2018 : maximum autorisé).

o Taux de cotisation additionnelle pour les collectivités et EPCI affiliés? : 0.15

o Tarif photocopies noir et blanc : 0.18 €!* par page avec établissement d’un titre de recette a partir
de 80 pages. Les photocopies sont a récupérer au CDG27 ou envoyées par voie postale (cott de
Ienvoi a la charge de I'agent ou de la collectivité/EPCI).

Il sera proposé au conseil d’administration :

o D’adopter les tarifs et taux tels que présentés ci-avant et ce, a compter de la date exécutoire de la
présente délibération ainsi que pour I'année 2025
o D’autoriser Monsieur le Président a procéder a toutes formalités afférentes

8 Délibération 2022-49 du 8 décembre 2022

?Article L 452-26 du code général de la fonction publique et L452-27

1 Article L452-25 du code général de la fonction publique

11 Article 1.452-28 code général de la fonction publique

12 Article 1452-30 du code général de la fonction publique

2 L'article 35 du décret 2005-1755 du 30 décembre 2005 prévoit que 'administration peut exiger le paiement de frais
correspondant au cotit de reproduction, incluant le cotit du support et le cofit d’amortissement et de fonctionnement

du marériel urilisé, plafonné par 'arrété du ler octobre 2001 a: 0,18 € par photocopie de format A4, en impression
noir et blanc ;
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DECISION DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
SUR QUOI STATUANT, LE CONSEIL D’ADMINISTRATION DECIDE,
A I’UNANIMITE :

- D'adopter les tarifs et taux tels que présentés ci-avant et ce, a compter de la date exécutoire de la presente

délibération ainsi que pour I'année 2025 ;
- D’autoriser Monsieur le Président a procéder a toutes formalités afférentes.

Il est & noter qu'en vertu de Particle R421-1 du code de justice administrative, la présente délibération peur
faire 'objet d’un recours devant le Tribunal Administratif dans un délai de deux mois a compter de sa date
de publication sur le panneau d’affichage du CDG27.

Ainsi délibéré en séance, les jouwrs, mois et an susdits.

Au registre, suivent les signatures.

Date de transmission de la présente délibération &
Monsieur le Préfet de 'Eure, représentant de I'Erat :
Date de notification :

Je certifie sous ma responsabilité le caractére exécuroire
de la délibération exposée ci-dessus.

Fait 3 Evreux, le

Le Président,







DEPARTEMENT
DE L'EURE

COMMUNE
D'EZY SUR EURE

Date de convocation :
17 septembre 2025

Nombre de Conseillers
en exercice :
27

Nombre de Conseillers
présents :
20

Nombre de Conseillers
vatants :
21

OBJET :
Centre de Gestion de I'Eure
renouvellement adhésion
référent signalement
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REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 26 septembre 2025
L'an deux mille vingt-cing, le vingt-six septembre

4 20H le Conseil Municipal d'Ezy sur Eure, légalement convoqué,
s'est assemblé a la salle d'activités communale Henri Lecomte, sous la présidence

de Pierre LEPORTIER, Maire

PRESENTS :

P. LEPORTIER, C. ROUGERON, D. DUVAL, D. HERMET, E. GROUX, C. NOE, J. BRET,
V. REVEILLARD, MM BARONNET, M. BENARD, R. CHEVRETEAU, T. FERNANDES,

S. GUIARD, C. KERFOURN, C. LINY, C. MANGEOT, 8. MARIE, F. RIGOT, C. ANCELIN,
C. LEVEZIER

formant la majorité des Conseillers en exercice

ABSENTS REPRESENTES :
P. PARRA donne pouvoir a F. RIGOT

ABSENTS EXCUSES :
D. DUPONT, Y. JOUVEAU DU BREUIL

ABSENTS NON EXCUSES :
A. BAUDRY, C. DREGE, M. PAGES, JC THOBOIS
ADMINISTRATION :

M. BARBIER

Madame Sylvie GUIARD est élue secrétaire de séance
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OBIJET : Centre de gestion de I'Eure (CDG27) : renouvellement de I'adhésion au dispositif de référent
signalement.

LE CONSEIL MUNICIPAL,
Vu le Code Général de la Fonction Publigue,

Vu l'article L135-6 du Code Général de la Fonction Publique prévoyant que les employeurs publics
doivent instituer un dispositif de signalement qui a pour objet de recueillir les signalements des agents
qui s'estiment victimes d'atteintes volontaires a leur intégrité physique, d'un acte de violence, de
discrimination, de harcélement moral ou sexuel ou d’'agissements sexistes, de menaces ou de tout
autre acte d'intimidation et de les orienter vers les autorités compétentes en matiére
d’accompagnement, de soutien et de protection des victimes et de traitement des faits signalés. Ce
dispositif permet également de recueillir les signalements de témoins de tels agissements.

Vu le décret n°® 2020-256 du 13 mars 2020 relatif au dispositif de signalement des actes de violence,
de discrimination, de harcélement et d'agissements sexistes dans la fonction publique,

Considérant que le Centre de Gestion a mis en place un dispositif pour le compte des collectivités
territoriales et de leurs établissements publics qui en font la demande par une décision expresse,

Considérant que le Conseil Municipal a adhéré a ce dispositif le 01 octobre 2021, délibération
n°65/2021,

Considérant la nécessité de renouveler cette adhésion,

Considérant |a tarification servant de base a la facturation est fixée par le conseil d’administration du
Centre de gestion de I'Eure et devra faire I'objet d’une nouvelle délibération en cas de modification
des tarifs,

Considérant les tarifs en vigueur, votés en séance du Conseil d’Administration du CDG27 le 26
septembre 2024, délibération n°39/2024, détaillés ci-dessous :

LTM‘iﬁCatiO[] par signalement traité pour une collectivite ou EPCI affilié ou non affilic ; 365 €

DELIBERE

Article 1 : DECIDE le renouvellement de la mise en ceuvre du dispositif de signalement des atteintes
volontaires a l'intégrité physique, des actes de violence, de discrimination, de harcélement moral ou
sexuel ou d'agissements sexistes confiée au Centre de Gestion de I'Eure.

Article 2 : La convention est conclue pour une durée de quatre ans, du 01 septembre 2025 au 31 ao(t
2029,

Article 3 : AUTORISE le Maire & signer la convention et tous les documents se rapportant a ce dispositif.

FAIT ET DELIBERE A UUNANIMITE, LES JOUR, MOIS ET ANS QUE CI-DESSOUS ET ONT SIGNE AU
REGISTRE LES MEMBRES PRESENTS.

Pour extrait conforme, Ezy sur Eure le 26 septembre 2025
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DEPARTEMENT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE L'EURE

EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS
COMMUNE DU CONSEIL MUNICIPAL

D'EZY SUR EURE

Séance du 26 septembre 2025

Date de convocation :
17 septembre 2025 L'an deux mille vingt-cing, le vingt-six septembre

4 20H le Conseil Municipal d'Ezy sur Eure, légalement convoqué,

Nombre de Conseillers s'est assemblé A la salle d'activités communale Henri Lecomte, sous la présidence
en exercice : de Pierre LEPORTIER, Maire
27
PRESENTS :
Nombre de Conseillers P. LEPORTIER, C. ROUGERON, D. DUVAL, D. HERMET, E. GROUX, C. NOE, J. BRET,
présents : V. REVEILLARD, MM BARONNET, M. BENARD, R. CHEVRETEAU, T. FERNANDES,
20 S. GUIARD, C. KERFOURN, C. LINY, C. MANGEOT, S. MARIE, F. RIGOT, C. ANCELIN,
C. LEVEZIER

formant la majorité des Conseillers en exercice
Nombre de Conseillers
votants :
21 ABSENTS REPRESENTES :
P. PARRA donne pouvoir a F. RIGOT

ABSENTS EXCUSES :
D. DUPONT, Y. JOUVEAU DU BREUIL

ABSENTS NON EXCUSES :

OBJET : A. BAUDRY, C. DREGE, M. PAGES, JC THOBOIS
Dérogation repos dominical
secteur automobile
année 2026

ADMINISTRATION :
M. BARBIER

Madame Sylvie GUIARD est élue secrétaire de séance
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OBIJET : Dérogation repos dominical : secteur automobile année 2026.

LE CONSEIL MUNICIPAL,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu les articles L 3132-26 a 27-1 du Code de Travail ;

Vu la demande de dérogation au repos dominical formulée par MOBILIANS, syndicat des métiers de la distribution
et des services de I'automabile, pour les dimanches suivants :

- 18 janvier 2026

- 15 mars 2026

- 14 juin 2026

- 13 septembre 2026
- 11 octobre 2026

Considérant qu'il est nécessaire de solliciter I'avis du Conseil Municipal sur cette demande de dérogation ;
DELIBERE
Article 1 : Donne un avis favorable a la demande de dérogation au repos dominical formulée par MOBILIANS pour

les dimanches suivants :

- 18 janvier 2026

- 15 mars 2026

- 14 juin 2026

- 13 septembre 2026
- 11 octobre 2026

Article 2 : Autorise Monsieur le Maire a prendre toutes mesures a la mise en application de cette décision.

FAIT ET DELIBERE A UUNANIMITE, LE JOUR, MOIS ET AN QUE CI-DESSOUS ET ONT SIGNE AU REGISTRE LES
MEMBRES PRESENTS.

Pour extrait conforme, Ezy sur Eure le 26 septembre 2025
Pierre LEPORTIER, Maire d'Ezy sur Eure




