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AVERTISSEMENT : Le rapport produit par le commissaire-enquéteur a l'issue de I'enquéte publique est constitué de quatre éléments
indissociables :

1.- Le rapport d’enquéte

2.- Les conclusions et avis du commissaire-enquéteur

3.- Les annexes

4.- Un glossaire
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| ORGANISATION DE L’'ENQUETE

I.1 - Désignation du commissaire-enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE

Décision du 18 juin 2025
TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE RENNES
N° E25000122 /35

CODE: 1 La conseillére déléguée

Vu, enregistrée le 20 mai 2025, la lettre par laquelle la commune de Plouharnel
la désignation d'un issai & en vue de procéder a4 une enquéte

publique ayant pour objet

Révision du plan local d'urbanisme,
ainsi que la note de présentation du projet ;

Vu:
- le code de I'environnement,
- le code de I'urbanisme ;

Vu la décision du 2 septembre 2024 par laquelle le président du tribunal administratif
de Rennes a donné délégation pour désigner les issai qué ou les bres de
commission d’enquéte ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de
établies au titre de "année 2025 ;

Vu le formulaire par lequel le commissaire enquéteur déclare sur I’honneur ne pas
avoir dintérét personnel a I'opération ;

DECIDE

ARTICLE 1 :M. Jean-Luc Pirot est désigné en qualité¢ de commissaire enquéteur pour
I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le issail qué est autorisé &
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d'assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiéc au maire de Plouhamel et a
M. Jean-Luc Pirot.
Fait a Rennes, le 18 juin 2025

Po/:: président, La conseillére déléguée,

on,

E. Leloup Marie Thalabard

EP 250122/35
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1.2 - Arrété d’organisation de I'’enquéte

Envayé en préfeciure le 04/07/2025

Regu en préfecture le 04/07/2025

Publié lo

1D ; 056-216601683-20250704-AR_DGS_2025_06-AR

AR /06S/2025-06

e M
' ARRETE PORTANT URGANISATION OE L'ENQUZTE PUBLIQUE
PLOUHARNEL SURLE PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISHE (PLU) OE Lk
w COMMUNE DE PLOUHARNEL
frains\s

Le Maire de la Commune de Plouharnel,

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de |'urbanisme et notamment |article L. 153-19 ;
Vu le code de |'environnement et notamment ses articles L. 123-1 a L. 123-19 et R. 123-1 a R. 123-46 ;

Vu la délibération du conseil municipal D12-06-2021 en date du 25 novembre 2021 prescrivant l'intention
de révision du PLU ;

Vu la délibération du conseil municipal D7-05-2022 en date du 19 octobre 2022 prescrivant la révision
du PLU et les modalités de concertation ;

Vu la délibération du conseil municipal D7-09-2023 en date du 15 novembre 2023 prenant acte du débat
sur les orientations du projet d‘aménag 1t et de dévelop durables ;

Vu la délibération du conseil municipal D5-01-2025 en date du 9 janvier 2025 prenant acte du débat sur
et de dével ment durables ;

les ajustements du projet d'amér

Vu la délibération du conseil municipal D2-02-2025 en date du 26 mars 2025 présentant le bilan de la
concertation publique et arrétant le projet de PLU ;

Vu les différents avis recueillis sur le projet de PLU arrété ;
Vu la décision E25000122/35 du 18 juin 2025 de Mme la présidente du tribunal administratif de Rennes ;

Vu les pigces du dossier soumis a enquéte publique ;

Article 1" : Il sera procédé a une enquéte publique portant sur le projet de révision du Plan Local de
|'Urbanisme (PLU) de la commune de Plouharnel.

L'enquéte publique, d'une durée de 33 jours consécutifs, se déroulera du lundi 18 aoit 2025 (9h00) au
vendredi 19 septembre 2025 (17h00) a la mairie de Plouharnel.

Envoyé en préfecture le 04/07/2025

Regu en préfecturo o 04/07/2025

Publié lo

Article 2: l'autorité responsable de |'enquéte publique est Madamipliosdssiotesszookioshr ‘68 2025 06-AR

informations relatives a I'organisation de I'enquéte publique peuvent étre demandées auprés de Mme
Christelle PHILIPPOT, responsable urbanisme a la mairie de Plouharnel (urbanisme@mairieplouharnel.fr).

Article 3 : Monsieur Jean-Luc PIROT, attaché principal territorial en retraite a été désigné commissaire
enquéteur titulaire par le président du tribunal administratif de Rennes.

Article 4: Un avis au public faisant connaitre |'ouverture de I'enquéte sera publié, en caractéres
apparents, quinze jours au moins avant le début de |'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de
celle-ci, dans les journaux : Le télégramme et le Ouest France diffusés dans le département.

Cet avis sera publié par voie d'affichage au moins quinze jours avant le début de |'enquéte et durant
toute la durée de celle-ci a la porte de la mairie de Plouharnel, sur le site internet de la commune
(http://www.mairieplouharnel.fr/) et sur le site https:
web/ accueillant I'enquéte publique dématérialisée,

ratie-active.fr/revision-plu-plouharnel-

Dans les mémes conditions de délai et de durée, |'avis sera affiché dans les différents lieux du territoire
suivants :

1- Mairie de Plouharnel -jardin attenant

2- Espace culturel — Hall 1

3- Avenue d'Auray - En face du n°33 — Sens Auray Plouharnel

4- Route de Carnac - Entrée Résidence du Bégan - Sens Carnac Plouharnel

5- Avenue de I'Océan —n°46 — Sens Quiberon Plouharnel

6- Rue de la Gare — n®49 - Sens Erdeven Plouharnel

7- Glévenay — n°1 — Sens Bourg Glevenay

8- Pratezo — Parking

9- Ecole de I'Océan - parking coté rue du Pont neuf

10-Zone de loisirs du Préléran — n®19 rue du Préléran — Entrée Sud

11-Rue de la Baie — N°14 - Sens Bourg Kercroc

12-Village de Stainte Barbe — n°10 rue de la Plage - PAV

13- Saint Antoine — n°2 Rte de St Antoine

14-Kerhellegant — n°9- Kerhellegant

15- Kerberenne ~ n°2 — Kerberenne

16-Kergazec — N°1 rue de Kergazec

17- Crucuno/Kerloguen - n°2 Kerloguen — Sens vers Crucuno

18- Le Cosquer — Chapelle

19- Runesto/Kerlevenant — n®1 Kerlevenant

20-Le Henlis — n°3 Le Henlis

21-Le Plasker —n°1 Le Plasker

22- Abbaye St Michel — N°3 rue de I'’Abbaye St Michel - Sens de la RD 781 Abbaye St Michel

23- Kerbachique — n°4 Kerbachique — Sens RD 781 Kerbachique

24-Mané Lann - n°1 chemin de Mané Lann — Sens RD 781 chemin de Mané Lann

25-Route de Kerroch - n°29 route de Kerroch

26-Route de Kerroch — n°30route de Kerroch

27-Place Charles Kerino - Parking Musée de la Chouannerie

EP 250122/35
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Envoyé en préfecture le 04/07/2025
Regu en préfecture lo 04/07/2025
Publié le bty

Ces affiches devront étre visibles et lisibles des voies publiques et col

1
D : 056-215601683-20250704-AR_DGS_2025_06-AR

dimensions fixées par arrété ministériel du 9 septembre 2021,

Article 5 : le dossier d’enquéte publique est composé de :

- Délibérations :
o D12.06.2021 - Evaluation du PLU : délibération d'intention de révision du PLU
o D07.05.2022 - Prescription de la révision du PLU et modalités de concertation
o D07.09.2023 — Débat « Projet d’Aménagement et de Développement Durables »

(PADD)

o D05.01.2025 — Ajustements au PADD
o D02.02.2025 - Bilan de la concertation et arrét du PLU

- Auvis des personnes publiques associées et consultées

- Note de Synthése

- Projet d’Aménagement et de Développement Durables — PADD

- Rapport de présentation

- Batiments susceptibles de changer de destination au titre du L.151-11 du code de 'urbanisme

- Etude au titre de la loi Barnier

- Orientations d'Aménagement et de Programmation — OAP

- Réglement écrit

- Plan : Périmétre d'application du droit de préemption urbain

- Plan : Zone de préemption au titre des Espaces Naturels Sensibles (ENS)

- Reéglement graphique — Secteur Sud

- Réglement graphique — Zoom sur le bourg

- Réglement graphique ~ commune compléte

- Réglement graphique — Secteur Est

- Réglement graphique — Secteur Ouest

- Arrété préfectoral de classement sonore des infrastructures de transport routier

- Inventaire des zones humides

- Zonage provisoire d'Assainissement Collectif des Eaux Usées

- Carte des zones de protections demandées au PLU au titre de I'archéologie

- Plan de zonage d'assainissement pluvial

- Rapport de zonage d'assainissement pluvial

Article 6 : I'enquéte publique sera réalisée 2 la fois sous forme dématérialisée et sur support physique.

Le dossier d'enquéte publique sous forme dématérialisée pourra étre consulté en ligne par le public en
permanence pendant toute la durée de I'enquéte publique sur le site internet https://www.democratie-
active.fr/revision-plu-plouharnel-web/

Le dossier d'enquéte publique sur support physique pourra étre consulté en ligne par le public en
permanence pendant toute la durée de |'enquéte publique  la mairie de Plouharnel aux jours et heures
habituels d'ouverture.

Envoyé en préfecture le 04107/2025
Regu en préfecture le 04/07/2025
Publiéle

Un poste informatique permettant au public de consulter le dossie B mmmw‘g—mgo,o;_i,‘(_bgs'_fng_'mﬂ

observations éventuelles sur le registre numérique sera accessible pendant toute la durée de I'enquéte
publique & la mairie de Plouharnel aux jours et heures habituels d'ouverture.

Toute personne pourra, sur sa demande et & ses frais, obtenir communication du dossier d‘enquéte
publique.

Article 7 : Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations, propositions
et contre-propositions :
- sur le registre d'enquéte publique & feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire
enquéteur, tenu a la disposition du public en mairie de Plouharnel ;
- sur le registre dématérialisé accessible sur le site internet https://www.demacratie-
active.fr/revision-plu-plouharnel-web/
- par messagerie électronique  |'adresse : revisionpluplouharnel@democratie-active.fr

- par courrier postal adressé au commissaire enquéteur a la mairie de Plouharnel

- lors des permanences du commissaire-enquéteur.
Les contributions regues par messagerie électronique seront publiées et consultables par tous sur le
registre dématérialisé. Les contributions regues par courrier postal seront annexées et consultables par
tous dans le registre papier tenu a disposition du public a la mairie de Plouharnel.
Pour étre recevables, les contributions devront étre regues pendant la durée de |'enquéte soit entre le
lundi 18 aout 2025 (9h00) au vendredi 19 septembre 2025 (17h00).

Article 8 : le commissaire-enquéteur se tiendra a la disposition du public pour recueillir ses contributions :
- lundi 18 aout $h00-12h30
- mardi 26 aolit 13h30-17h00
- samedi 6 sept 9h00-12h30
- mercredi 10 sept $h00-12h30
- vendredi 19 sept 13h30-17h00

Article 9 : A I'expiration du délai d’enquéte, le registre d'enquéte sera clos et signé par le commissaire
enquéteur,

Dans le délai de huit jours, le commissaire enquéteur rencontrera, dans la huitaine, le maire de la
commune de Plouharnel et lui communiquera les observations écrites ou orales consignées dans un
procés-verbal de synthése. Le maire de Plouharnel disposera ensuite d'un délai de quinze jours pour
produire ses observations éventuelles,

Article 11: Le commissaire-enquéteur disposera d'un délai de 30 jours & compter de la cléture de
I'enquéte pour remettre au maire de la commune de Plouharnel son rapport dans lequel il relatera le
déroulement de I'enquéte et examinera les observations recueillies. Il consignera dans un document
séparé, ses conclusions motivées en précisant si elles sont favorables, favorables avec réserve(s), ou
défavorables.

EP 250122/35
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Envoyé en préfecture le 04/07/2025
Regu en préfecture le 04/07/2025

Publié le
Une copie du rapport et des conclusions motivées sera transmise Sim| |5 oss.31s601s83-20250704-AR 562025 06-AR

enquéteur au président du tribunal administratif de Rennes.

Article 12 : Le rapport et les conclusions motivées seront tenus a la disposition du public pendant un an
a compter de la date de cléture de I'enquéte a la mairie de Plouharnel et sur le site Internet de I'enquéte

publique dématérialisée (https://www.democratie-active.fr/revision-plu-plouharnel-web/ ).

Article 13: le projet de révision du Plan Local de |'Urbanisme (PLU) de la commune de Plouharnel,
éventuellement modifié pour prendre en compte les résultats de I'enquéte publique et les avis exprimés
par les personnes publiques associées, sera soumis a |'approbation du Conseil municipal de Plouharnel.

Article 14 : Madame Le Maire de Plouharnel et Monsieur le commissaire enquéteur sont chargés, chacun
en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Une copie du présent arrété sera adressée a :
- Monsieur le Préfet du département du Morbihan
- Madame la présidente du Tribunal Administratif de Rennes
- Monsieur Le Commissaire Enquéteur

EP 250122/35 aout-septembre 2025
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Il INFORMATION DU PUBLIC

II.1 - Par voie de presse

vianédia

AVIS D'ENQUETE
PUBLIQUE

ATTESTATION DE PARUTION

(sous réserve d'incidents techniques)

Cette annonce (Ref : LTB40289, N°212837 ) est commandée
pour paraitre, sous réserve de conformité a son usage, dans :

Ouest France

Edition : Ouest France - 56
Date de parution : 31/07/2025

Fait le 4 Juillet 2025

Le Directeur de Viamedia

VIAMEDIA sautorise & ne pas publier touts annonce ne respectant pas

ven|e La mise en page d Iennonce située sur )a parue drowle de la présenle
attestation est donnée 3 titre indicatif. Elle ne saurait présager de la mise en page
effective dans les colonnes des publications concernées.

Viamédia S.A.S au capital de 300 000 € - RCS Brest 434 224 515 APE 7312 Z -
10 quai Armand Considére CS 92919 29229 Brest Cedex 2

viamédia

ATTESTATION DE PARUTION

(sous réserve d'incidents techniques)

Cette annonce (Ref : LTB40287, N°212836 ) est commandée
pour paraitre, sous réserve de conformité a son usage, dans :

COMPZUNE OE POUNANKEL

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
Le Télégramme

Informs gt sera roced 3 une cocutts publus ur 2 groet de
n’mn a3 bt o £ i & a0 3 18
035 17100 nca 3 ' a8

Edition : Le Télégramme - 56
Date de parution : 31/07/2025

enereale & riet o
e i che t
pekcnes en it demrEnnement eront

Fait le 4 Juillet 2025

o .
Hlane 5 ¢ publ: r permirence pensar: to.te 13 et g enauite pubiis
i s S e ol RN Tl vt
o e

i e e
e e e Bl euls o bl st et ol

flogloutarnd vy
< Hecrano s advee

e
et Gonirotions cewant e repuss pendant I cures de
50 S e I lor 16 3008 025 3 ) 4 vendeedt 19 epremare 2625

Le Directeur de Viamédia

ml».mm.“, m«m Sour
ity el
i eyaement et v

s ks oo par g s e
i que 3t
e e

cx consi prent et cemandics suprés e Mime.
Cabie uroamme S 1 malte G FeLkarnL ufor

fetaie
Chantaf . Moot LE OONT

VIAMEDIA s'autorise 4 ne pas publier toute annonce ne respectant pas
lorganisation éditoriale du journal et ne respectant pas les conditions générales de
vente. La mise en page de I'annonce, située sur la partie droite de la présente
attestation est donnée  titre indicatif. Elle ne saurait présager de la mise en page
effective dans les colonnes des publications concernées.

Viamédia S.A.S au capital de 300 000 € - RCS Brest 434 224 515 APE 7312 Z -
10 quai Armand Considére CS 92919 29229 Brest Cedex 2

EP 250122/35

aout-septembre 2025



Révision du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) de Plouharnel

Annexes

Page 7

Le Télégramme | 17

ANNONCES OFFICIELLES - MORBIHAN

La région Bretagne recrute pour sesiycées,

Des AGENT-E-S@’ENTRETIEN

BRETAGNE 4 4o RESTAURATION

La Région Bretagne, collectivité territoriale, assure fhébergement,

la restauration, lentretien général et technique et taccuel dans es
Publics Locaux bre

Lors d'absences, la collectivité emploe des agent-e's temporaires en

contrats & durée déterminée pour assurer les remplacements,

Dansce

Annonces officielles

S bretagne marchespublics.com, reticuves s Tarchés pubi et prives ot
fes autres annorices sur regions-annonceslegales.
Contact 16,0238 33 74 44 -mail annonceslegales@viamedia-publ
Comiarmiment 3 Faréte du 16 decemore 3028 INOR - MICLZISEVIBA e o
de éference des annoncesjudiciaire et légales pour 'annee 2025 (artice 1)
€5t fxé 2 0187 € HI le coractere pour les départements d Finisiere, des
Cotes-d’Armor, du Morbihan et de I'llle-et-Vilaine. Les nces relatives.
2w secietes et fonds de commerce font Fobjet 'une centralisation sur 1a
base de don actulegales.fr audécet,
n®2012- |547 du 28 décembre 2012

tien et de restauration dont les principales missions sont les suivantes

« Nettoyer et entretenir fes salles de classes, les couloirs, les installa
tions sanitaires, les dortoirs, les gymnases.

« Participer aux activités de restauration : préparations culinaires
simples, distribution des repas au self, approvisionnement des
rampes du self, nettoyage des locaux, plonge...

Apte 3 travailler en équipe et en autonomie, vous savez rendre
compte de tout probléme & votre hiérarchie et adopter un comporte-
ment adapté en milieu scolaire.
Localisation sur lensemble des lycées publics bretons des
départements 22, 29, 35 et 56.
Contrat : + COD de 1 3 6 mois renouvelable jusqu'a 24 mois

+ Perspectives dintégration durable.
Rémunération : 1703 euros nets / mois {pour un temps complet).
Horaires par rotation du lundi au vendredi de 6h & 14h et de 12h 3 20h,

Débutant-e accepté-e

o
O

Pour postuler, merci de transmettre g 5
un CVvia le lien de candidature ¢ Vatre grain de sel

spontanée suivant au service
hitps://www.bretagne bzh/recrutement  de La Bretacne

& ’ , INTERFACE CONCEPT

TECHNICIEN DE TEST
ET SAV SYSTEMES ELECTRONIQUES (F/H)

LEGALES ET JUDICIAIRES

Enquétes publiques

COMMUNE DE PLOUHARNEL

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

L public et nformé qul sera procédd b une enquéte publique sur e proje de
tevision de o urbanisme (PLU) de la commune de Plouharnel, du lundi
18/08/202 (9 h) au vendrem WNEIZO?S {17 h) inclus, & la mairie de Plouharnel,
soit pendant 33 jours conscuti
c Pirot, attaché prin pa\ territorial 4 la retraite, 3 été désigné commis-
saire enquéteur Tiulaire par Ie président du tribunal adm nistratf de Rennes.
Les piéces du dossier et un registre d'enquéte a feuillets non maobiles, cotés et
paraphés pa le commisaire enquéteur, seront enus 412 dispasiton du public e
mairie de Plouharnel, pendant la durée de lundi 18/08/72025 (9h) & vendredi
1910972025 (17 hy inclus, les lundis, mercredis et vendredis, de 91 4 12 h 30 et de
13030 3 17 h; les mardis et jeudis, de 9 h 4 121 30.
Le public pourra prendre mnnav%anﬂ’ du dossier et consigner ses observations,
4 cet effet ou les adresser
par correspondance au commissaire enquéleul 4 la mairie de Plouharnel, 2, place
Saint-Armel, 56340 Plouharnel.
Lévaluation environnementale du projet de PLU qui figure dans le rapport de
presentation, son résume non technique et |'avis de I'autorité administrative de
i :m  compéiente en matiére d'environnement etont Joitsau dose denquéte

\'ﬁr\qué{e publique sera réalisée 3 la fois sous forme dématérialisée et sur support
physigue.

Le dossier d'enquéte publique sous forme dématérialisée pourra étre consulté en

ligne par e public én permanence pendant toute a durée de Ienguéte pudlique

sur le site Internet htt

L dosier denguéte publique s support physique pourca e Concuth o ligne
« le publicen permanence pendant toute a durde de lenquéte publique 3 l

mame de Plouhamel, auxjouts et heures habitues ou

Un p

Description du poste

Interface Concept, enreprise o ,rechercha | S

1AV pour rejoindre ses équipes 3 Quimper |

Deps pus de 30 an, esace onceg, s Hightach & imenson fumle, développe
performa

Ierwphse R R e oo e a0 collborateurs pour maner
des proj

a
«Contréla des produts : tester les cartes dlectroniques provenant des sous-traitants
et diagnostiuer les pannes. Proposer ces soions do réparaton, fe cas échdan,

mettant au public de mm\m e dosser dematéialisé
et formuler ses Chseriations éventuelics sur fe regitre numérique sera accessble
pendant oute a durde de Fenquéte publique, 31a marie de Plouharmel, 3ux jours
et heures abitucs douvertur
Toute personne pour, su 5a demande et & ses fras, obtenir communication du
dosier & anquate publave
Pendant toute |a durée de Ienquere, le public pourra formuler ses abservations,
GIODOSVUOHS et contre-proposition
ur e registe crenquete publique 3 feuilets non mobiles, Cotés et paraphés par
bipelulicidide e i Rovd Aot do b hited o
-Sur le registre dématérialisé accessible sur le site Internet
it lwven demociaie active ireison-plu plouharnel-weby
- Par messagerie électronique a I'adr
Teviionpluglouhamel@democatie-sctive
- Par :oumev postal adressé au commissaire enquéteur 4 la mairie de Plouharnel,

4Pmponhm de méthodes et doutils de test : imover et metue en place de roueles
approches pour optimiser les processus do fest

+Support apréswente : testor les produits defectusux ot Gagnostiquer les sroblimes
s parles chonts,
+Idsntifcation at amélioration dos faiblesses techniques : analyser los paints fables des

Les contritions reques par Messagerie électronique seront publides et consulta-

bles par tous sur le registre dématérialisé. Les contributions recues par courier

postal seront annexées et consultables par tous dans le registre papier tenu & dis-

position du public 3 la mairie de Plouharnel,

Pour étre recevables, les contributions devront étre recues pendant la durée de

Fenquéte, sot antre undi 1810872025 (9 h et vencred 190872035 (17 1.

Le commisalre enqueéteur se tiendra 5 la dispostion du publc pour recuelic ses
25, 12 h 30 ; mardi 26/08/2025, 13 h 30-17 h; sa-

Profil
«Formation : bac =23 (BTS/DUT dlectronique ou équivalent).

d

« Langue: connaissance e \ar‘q\lsbedw ‘que souhitée.
fu-dels des aspects techriques, votre autonomie, votre esprit Géquipe et votre curiosité

lundi 9h-
medi 061092025, 9112130 mercredi 100872025, 8 h12h30; vendees
30-

A Tssue de renquem St da rapport et des conclusions motivées du com-

missaire enquéteur sera déposée a la mairie de Plouharnel et 4 la préfecture pour

Y b tanue, sans il 4 [ cipeition du pubc pardant un a4 compter e i
e su

rieplouharnel.fr
A Fisue de Fintrucion, le consil munidpal se prononcera par, delibération sur

technique seront un atout. Chez Interface Concept,

espace de vaval l avec une cafétéria, des by ass, ot des

urra, au vu des conclusions de I'enquéte publiqu
cider il y a o Ciapnotier des modkeations au projet s PLU entnse g cette

cernes. Notre cadre verd: i

latives a ce dossier peuvent étre demandées auprés de

un cadre de vie i,
Le salaire sera foxé selon votre prof | st votre expérience.

Candidature

WS

p 0
recrutementssinterfaceconcest.com

Hime Covmale Phihppot responsasle urbanime 5 1a maite 46 Powhamel
(urbanisme@mairieplouhael.fr.
Le maire, Chantal LE BIHAN-LE PIOUFF

Le Télégramme (56) — 22 aout 2025

Judiciaires et |égales

Retrouve tous s marchés pubics et privés parus sur les 12 dépar-
tements du Grand Ouest su
centraledesmarcheés.com

Pour faire paraitre une annonce 1é

Medialex, tél. 02 99 26 42 00 - Fax 0 820 309 009 (0,12€ la minute)

e-mail : annonces. legales@medlalex fr - Internet : www.medialex.fr

Tarif de référence stipulé dans Ar arrété ministéel du 14 décembre 2023, soit

it frpgsatapdpertowsfding adlirmsonctiiabporsiousichoe

légales.

Les annonceurs sont informés que, conformément au dicret o 20121547 du 28 dé-
2012, los anonces légales portant sur es sonéts of fonde do commeros

bttt el adliifocn it

Avis administratifs

hY

Penestin

Révision du Plan local durbanisme (PLU)
2E AVIS D'l ENQUETE PUBLIQUE

Par amété du ordonné I

pubkue, sur 10 prlt b 640N G PLL pou e durbe ce 36 joes, du mard

19.200t 2025 & 9 h 00 au mards 23 septembre 2025 16 h

Lerbunal acniniirel do Fenns a déens la comission d'eacubte composde do

Wi Jea L P, atachd el en e, én QUaié d Drésicent ot G oo

lies, M. Séghane Simon, cffcier de gendarmens sn erate ¢ M. Dier Fareoc,

‘agent immobilier en retrate.

Lenqudte se déroulera & fa mairle do Pénastin, aux heures habituelles o'ouverture

undh eudh et samed d 9 0D 8 12 h 0, ke mard mercedt el vendred: i & 1 00 &
12hC0etde 14 h 00 16 1 45.

L8 oo g i e, o ki e et 7

05)

e mar 19 aoit 2028 6e 9 h 121100,
-le vendredi 29 aodt 2025 de 14 1 00 16 h 45,

~la joudi 4 septembre 2025 de 9 h 00 4 12 h 0D,
e 1undi 8 septembre 2025 de 9 h 008 12 h 00,

-l samedi 13 septemore 2025 de 9 1 00 12 h 00,

-lo mercragi 17 ssptembro 2025 de 14 h 00 & 16 h 45,

- 1o marci 23 séptembro 2025 de 14 h 00 4 16 h 45 (cidture de Fenquéte).

Le dossier est consutable.

~sur support papier & a mairis de Pénastin (44, e du Cahaire, 56760 Pénestin),

sur lo ste inlernet de

public  la mairie.
Peﬂdnnl toute la durée de \ev\quéxe. es obsenvations sur le projet de PLU pourront

o ées sur e rogi i@ ‘mairie 0u sur l¢

Commune do PLOUHARNEL
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

L pubcea doamd 1 s prockds & e ancubt pubduewrl poft 48

prd g ooy oo (PLU) do la commune da Foubamel o lund:

55 200 2085 9 00 o0 erdeed] 19 sepiambr 2038 (17 on) inclus & la mairie de
Piouhamel, soit pendant 33 ours consécus.
M. Jean-Luc Pirot

Adjudications immc¢

La SELARL BREZULIER (AA) & LARO(
par

a par tribunal

par le commissalre enquéteur, seront tens 4 la Gsposition du public en maine ce
el ot b oKk 8 sl 2028 91 00f it v 19 e
b 2025 (7 h 00 nck
N, mercres & vendred: de  h 004 121 30 et de 131 303 17 1 00,
Lnsnwdnm;mdlsasﬂnma 120 30.

Me Frédéric LAROQ!

u barreau ce VANNES (5¢
it Gl Eu -, e Patocs

Teliphone 02.97 40 80 09 Couril svecatst

La Selal Cleoval, anciennement Selarl Raymond Dupol
judiciaire, immatricule au RCS de Vannes sous e nu
500 siége social 14, bouevard de a Paix, immeudle

rise en la personne de son représentant 6gal, Me S

pro-
postions f contre-propostions, sur 1o ogisis ouvert & et afet ou les adresser par

mel, 56340 Plouhamel.

tlon,5on résumé non technique f s de \amome administrative oe (Elat compé-
denquét pubkque.
Llenquéte publique sera ralisée & e foean S 8 support
physique.

par le public en permanence pendant touts a durée de 'enquéta publique sur le sits
interry

3 CP Rouben

quaité de liquidateur judiciaire de Feu Roger Guegan, |
né par jugement du tribunal de commer

12 awril 1989.

Ayant pour avocat constitué Me Frédéric Laroque-Brez.

Vannes, membre de ia Selarl Brezulier (AA) & Laror

7, rue Pasteur, batiment Eden, 56001 Vannes cedex

VENTE AUX ENCHERES PUBI

isem procé &1 mise en vens aux enchéres publin

et :
Le dossier enquéte pudliue sur support physque

o puho en pemanance pendent ouke a e de Fanqule publbe e maine de
Ficuhamel aux jours et heures habituels d'cus

muer ses obsenations éventuelies s s registre numénque sera accessible mam

tusls douverture.

‘Gomrmune do A o Lam
DEUX PARCELLES DI
Cacasrica sncion 26 58 0 2% 3 do ks commine
tale de 80 473 m2, soit 8 ha 4 a et 73 ca.

W ot précisd aus ces purcelies ont ¢ domniées & sl

Toute personne poura, sur ses fras, obtenis
s\evd:nqu«e ymue. = i réserve notamment toutimmuble par dastination
sitions ot contre-propositions inan. 22 i dela Ranuhllnne

-sur e coté et paraphé par le com- 30 septembre 2025 & 1C

qudteur,tenu & ion du '

- par messagerie Slectronique 4 "adresse :
luplouhameldemocratie-actve.fr
< parcourr posal crsesd s comisss snqubler s s de Pltamel,
1013 Ges Permanences du ComMISsare enquéleus
Les

par tous sur le regisire dématériaiss. Les contributions recues par courrier postal se-

blic & la maine de Plouhamel,
recewebis, s contutons dav 4 eguas pandan a durde o fen-
18 201 h0o).
o du public pour recueillr ses con

trioutions -
~hundi 18 aoit, 9100 12h 30,

- vendradi 19 soptombra, 13 h 30 & 17 00.
APt e {arcui,une bote B rppont o o carciion otives 6 conrie

‘encuetepublique-6531registrs-dematerialse. "
0 g e posialeau e do et oblave : .o Prsidont de s comis
son Genqust, ot e redlon o PL, mare do Pénstn, 44, e o Cahare,

BP 22, 56760
AT Avepinton & a6 roncudo, o rogiee oncuble ot los documents annexds lo

yétre
fue, sans délai, & la isposition du public pendant un an & compter de a date de cié-

A lssue I conseil délibération sur I'
Sociersiy

p Uil pourre,
2 ieu d'apporter des modications au projet de PLU en vue da cita approbation.

telle Prilippot, responsabie urbanisme & Ia maire de Plouhamel

porigisony un délel de 8 jours & réception du registre et des d

tes

L ' orga-
niser Ienquéte ot au président du trbunal adminstrat dans un déia d'un mois &
compr de la data da 2 clotura d Fanquéte.

Sl et Bl
ssue de la procédure d' 1o a0
prowve par iirsion by Corves municipal.
M. le Malre e Pénestin

Agriculture, environnement
Le fermier a le droit, en principe,

Le Msire, Chantal LE BIHAN-LE PIOUFF.

Vie des sociétés DON DU SANG

CLAC + Répondez aux appels des
SAS au capital de 5 000 &t Centres de transfusion.
g sock 27, alle Jor Dol

* Renseignez-vous aupres
des associations de don-
neurs de sang.

LAGE en date cu 11 aoit 2025 awec effel | + Chaque jour, il faut des

614 315 58 RS Vamnes

6 Go jour, A décidé de transférer e siége

Go colour adécidé de ansiirories®9e | centaines de donneurs de

Ouest France (56) — 22 aout 2025

Mise & prix : 25 000 eurc
(Vingt-cing mille euros]

Frais outre.
Les enchéres ne pourront éire poriées que par un avc
Vanncs (5).es e tant supportés par fachuciata

L& camir des contons de la vente peut ére consué
c.tion du tribunal judiciaire de Vannes (Morbihan), &t ¢

déric Laroque-Brozulicr, mombre de fa Selarl £
Brezuler, avocat au barreau de Vannes (56), y demeural
Eden, 86001 Vames, 11,02 7 4080.08_ Couriel:
Visita des flux lo mardi 2 septembre 2025 de 14 h 00

direct aux informaj
des Greffes des Tri
de Commerce

EP 250122/35

aout-septembre 2025
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11.2 - Par affichage

2- Espace culturel S 4 - Route de Carnac

3 place St Armel % ! = Al'entrée de la résidence du Bégan
31/07/2025

12h29

1-Mairie 19
2 place St Armel
5 31/07/2025

{ ‘ 8- Pratézo
En face du n°49 il '.G'""“" Sur le parking
31/07/2025 Devant le n°1 rue de Glevenay 31/07/2025

7 31/07/2025 13h51

EP 250122/35 aout-septembre 2025
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9 - Ecole de 'Océan 10 - Zone de loisirs du Préleran
Sur le parking de I'école Entrée Sud
31/07/2025 31/07/2025
13ho8 13h07

A%

14 - Kerhellegant
Face au n°9

13 - Saint Antoine
Face au n°2
% 31/07/2025
* 13h30

31/07/2025
13h23

!
11-Rue de la Baie
En face du n°14
31/07/2025
12h54

12.- village de Sainte Barbe
Face au n°10 rue de la plage
31/07/2025

RUE
do 1a PLAGE

EP 250122/35

aout-septembre 2025
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16 - Crucuno/Kerloguen
En face du n°2 Kerloguen
31/07/2025
13h28

18- Le Cosquer
Devant la chapelle
31/07/2025
13h40

21- Le Plasker 22 - Abbaye St Michel
Face aun®1 Devant le n°3 rue de
31/07/2025 I'Abbaye St Michel

13h02

o™
19 - Runesto / Kerlevenant

20-Le Henlis /
Acoté dun®3
3110772025 /
12059 /
y

24-Mané Lann
Devant le n°1 |
31/07/2025 %

EP 250122/35

aout-septembre 2025
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s

e 26- Route de Kerroch
Devant le n°29
31/07/2025 Devant le n°30
12ha7 7 31/07/2025
/ 12h48

[1.3 - Parinternet

27 - Place Charles Kerino
Sur le parking du musée de la Chouannerie
31/07/2025

(sauf précision particuliere, les
photos reproduites dans cette
section ont été transmises par les
services municipaux de Plouharnel)

Site officiel : mairiepiocharnel it Aler sy e | Allar e contans
A A+ b Accesubid  J version Mobile & Espace Membre 8 Contact

PLOUHARRIEL

PLOUHARNEL
e e rncpte v oiens

uéte publiqu Révision du PLL

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
Le public est informé qu'l sera procédé 3 une enquéte publique
“ur e projet de révision du pian ecal & urinisme (PLO) de i

o b 19 20t 2025 (000 e vareads 19 septarmbes 2025
00 mchen S 18 e 4 louharier

Monsieur Jean-Luc PIROT a été désigné commissaire enquéteur ttulaire — o
PR g n S aeniar -
T 2e tendra 3 a dispositon i public pour recuele ses contrbutions
- lundi 18 a0dt Sh00-12h30

- mardi 26 a0dt 13h30-17h00

- samedi 6 septembre 9h00-12h30

- mercredi 10 septembre 5h00-12h30

- vendredi 19 septembre 13h30-17h00

Les piéces du dossier et un registre d'enquéte sur support physique,
el ayn poste nformatque permetiant d sccider 0 dotair
BimateralEE Sont tenus 3 I daposiion du pub

Pluharnal, au ours o horaires habibses d'ouveriure Ge s maii.

Le dossier dencuits publique peut dtre consulté
permanance perdant outs s dur de lanusts Aoty mwc
BoumyTommufe s obseratons ot propetons furl reg8us

L picesseront conmlales dgpement s co st onglt “ie
ot 7533 s G Compier du 18 s00t 2023)

Le public peut dgalement formalar ses observatons PORTAIL de
s dctaiau  revsonpoposhamagdemcrase L’URBANISME

- par courrier postal adressé au commissaire-enquéteur : Mairie de
Plouharnal - 2 Place Saint Armel - 56340 PLOUHARNEL.

s Retratés

Attention : Bou ire ecevables, es contrbutions devront tre racues Consinuction magermagl,
Dendant s durée d enauste soit antre ls linds 16 300+ 2025 (3000) ténovation, travaux...
BV erire 15 septarabrs 2025 (15R00):

Makie de PLOUHARNEL g
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Page d’accueil du site de la commune de Plouharnel le 30
juillet 2025

Page dédiée du site de la commune de Plouharnel le 30 juillet 2025

EP 250122/35

aout-septembre 2025
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ACTUAUTES  SERVICES EVENEMENTS DECOUVRIR

PLOUHARNEL

ACCUEIL > ACTUALITES > AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE - REVISION DU...

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE - REVISION DU PLU

Pubié fo mercradi 30 jullot 2025 - Pouhamel

Du ki 18 506 au vendveds 19 seplombre 2025 nchu, vous pourrez prendre
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE connsissanco du dossir de évison du PLU ot déposer vos observations dans o egise
dédié en mawse sux jours et horases habituels.

Possibilité égalemant da lo consuber an ligne en scannant la GR Code ou en vous
connactant sur ke site didié flien cidassous)

Des permanences du commissaie enquiteur uront lieu, salle du consei, en mairie

« Lundi 18 so0t : Ph12430
« Mardi 26 000 - 13h30-17h

» Samedi 06 septombre : 9h12h30

« Marcrodi 10 soptembre - 901230
* Vendred: 19 seplembre : 13h30:17h

> AVEIS

PLUS D'INFORMATIONS.

s/ domoccatie active b revce pluphouharmelweby

Quoi ?

Olnfolowle x Q Ex: concert, exposition, danse.

Voir tout (17379)

Services et informations pratiques sur Plouharnel et autour >

23 mairie de Plouhamel ) Commissaire er 3 mairie de Plouharnel Commissaire enquéteur 3 Commissaire enquéteur

| MeoiaTheaue ! | Mcnsne g
' k]

Fermeture — Enquéte publique

Enquéte publique if2

16 Aodt > 30 Aodt 18 Aodt a 9h00 25 Aot > 13 Sept 27 Aolta 13h30 6 Sept. a 9h00

Médiathéque Révison du PLU de Agence postale Révison du PLU de Révison du PLU de
Plouharnel communale Plouharnel Plouharnel

Horaires des services Communiqué public Horaires des services Communiqué public Communiqué public

@ Plouharnel (56340) @ Plouhamel (56340) @ Plouharmel (56340) @ Plouharmel (56340) @ Plouhame! (56340)

https://www.intramuros.org/plouharnel/actualites/668992

https://www.infolocale.fr/?commune=56168

Facebook (18/8/25)

Publication de Commune de Plouharnel X

Commune de Plouharnel e

11 ao0t 4 10:00 - @
[ =+ ENQUETE PUBLIQUE - Révision du PLU ]
Du 18 aodt au 19 septembre 2025 inclus, vous pourrez prendre connaissance du dossier de révision
du PLU et déposer vos observations dans le registre dédié en mairie aux jours et horaires habituels
d'ouverture de la mairie.
Possibilité également de le consulter en ligne en scannant le QR Code présent sur I'avis d'enquéte ou

en vous connectant sur le site de la mairie, rubrique “Actualités”.
Un ordi sera mis a disp du public afin d'accéder au dossier dématérialisé.

Des permanences du commissaire enquéteur auront liey, salle du conseil, en mairie
Lundi 18 ao(t : 9h-12h30

Mardi 26 ao0t : 13h30-17h

Samedi 06 septembre : 9h-12h30

Mercredi 10 septembre : 9h-12h30

Vendredi 19 septembre : 13h30-17h

| - il
Mairie de PLOUHARNEL
D’ENQUETE PUBLIQUE

e S T S AT A DT

) 30 s conmdousih.

&““_
.:.-?ml*-m?-~‘=mw—

Liow i, mrcrochs of versdecin 0% S1C0 12100 o de 13090 & 17000
Low i ot jeuchs G 9100 & 12730

Quoi ?
Q_Ex: concert, exposition, danse...

ou?
@ Ex: Rennes, Nantes...

Qinfolocale

Lundi 18 aoit 2025 de 09h00 a 12h30

Révison du PLU de Plouharnel

Lenquéte publique se déroule du lundi 18 aolt a 9 h au vendredi 19 septembre a 17 h. Le dossier de
modification du PLU est consultable sur https://www.democratie-active.fr/revision-plu-plouharnel-web/

Vie quotidienne Communiqué public Enquéte publique

Mairie
2, place Saint-Armel 56340 Plouharnel

Lundi 18 ao(it 2025: 09:00 - 12:30

EP 250122/35

aout-septembre 2025
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1.4 - Presse quotidienne régionale

o T Le Téeléegramme O 2 & secomecn

AlaUne Bretagne Communes Sports Economie Cultureetloisirs Tourisme  Services

1 Plouharnel

Visiter la Bretagne Expériences bretonnes
A ~ . Culture bretonne Bretagne Magazine
A Plouharnel, 'enquéte publique po
lieu du 18 aolit au 19 septembre
% Article réservé aux abonnés
Le 03 juillet 2025 & 15h17
Mercredi 2 juillet, les élus de Plouharnel se sont réunis en il pal. Il it de se prt sur le
de Uenquéte publique pour lar du PLU. La création d’un réseau de chaleur biomasse est

également revenue dans les débats.

el

irnel, Uenq publique pour lar du PLU aura lieu du 18 aoQt au 19 septembre f X m

https://www.letelegramme.fr/morbihan/plouharnel-56340 - 3 juillet 25

EP 250122/35 aout-septembre 2025
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1l OBSERVATIONS RECUEILLIES
I11.T - Registre d’enquéte
RE&UBLIQUE FR.ANCAISE
COMMUNE ‘
REG ISTRE regreoenie |8 agnk Fp2S ‘34332:“‘2?“% :

D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cocher lg case

orrespondante
Z Installations classées pour |a protection de I'environnement

[_] Schéma régional d’Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (S.R.A.D.D.ET)

[ Schémas de cohérence territoriale (S.c.0T)

(] Plan local d'urbanisme (PLU.)

[ | Plan d'occupation des sols (P.0.S.)

D Carte communale

m Classement de voirie

|| Divers

relatif a :

Revision Jdu PLU A RlouHARNEL

réf. 501 051 Lev?au It

EE———  Observations de M"

ggmm&;é’b({“fi’ (L f%:({/ i{.‘e/—w }
&m_en_&g_;\éAﬂ\&,\,L A’.\J) Ae \Q\‘ NV
i [ S e

RIS _,%_Q_\ﬁ_c\’:du 3\\55941\:&,1 X ke corouiaens

age N Ty T

WV(\JW -

O \ A 3 o AT ,yeu.\xe \Q/Ofi»\ = S——
Q. G N VNN 3 (‘ @mm_dx&‘%
RSV LINTOWE \a\a; ecwe Yelieec
ok ) - aQ{ X’\

ven SondiFu Madona
= nwe ;> 2L Qg,:k'g !L. ba%%)) \oh,") 5 ees
A&m €8

De,mwn,dz,_éaﬂgéﬁl.fga_bam, , Gams Do cim,d_%MM

(Couna, ) e he

7@4;1»11., ( ha }z,_'bn( g bEmboguse MMWM

ad g pounnak2bee

j ﬁéué&o(me\
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de plages, 600 hectares de dunes et 100 hectares de foréts.

Ces caractéristiques soumettent la commune a des regles spécifiques dans la gestion de son territoire, qui
contraignent notamment son plan local d’urbanisme. Au sud, |a baie de Plouharnel est classée zone Natura 2000 ;
a I'ouest, le massif dunaire, propriété en majeure partie de I'Etat et géré par I'Office National des Foréts (ONF),
est protégé par le syndicat mixte du massif dunaire de Gavres & Quiberon et en partie exploité comme champ de
tir militaire.

Classée « vulnérable aux inondations et aux tempétes » et concernée par le risque de recul du trait de céte, la
commune a arrété un plan de prévention des risques littoraux et un plan communal de sauvegarde.

Plouharnel est 'une des 29 communes touristiques classées du littoral morbihannais ; elle compte trois hotels et
cing campings. Si elle constitue une destination moins prisée que les communes voisines de Carnac, Quiberon et
au-dela, Belle-lle-en-Mer, elle se distingue en valorisant le massif dunaire : elle bénéficie notamment du label
« ville de surf » attribué par la fédération francaise de surf et ses plages sont ouvertes a la circulation des chevaux.
Elle dispose également d’un patrimoine d’intérét, avec le musée de la chouannerie, les abbayes bénédictines de
Sainte-Anne et Saint-Michel de Kergonan et plusieurs chapelles.

Commune de passage I'été autant que de résidence, Plouharnel est moins marquée par le phénoméne de
« balnéarisation » que nombre de stations touristiques du littoral morbihannais. Sa population permanente a
progressé de 50 % depuis 1980 et la part des résidences secondaires a légérement baissé depuis 10 ans.

La commune dispose d’un Plan Local de I'Urbanisme (PLU) approuvé le 25 juin 2013 et qui a fait I'objet de quatre
modifications simplifiées, approuvées respectivement les 17 décembre 2014, 14 octobre 2019, 28 juin 2023 et
15 novembre 2023. Le PLU a également fait I'objet d'une mise en compatibilité avec une Déclaration d'Utilité
Publique (RTE) en 2020.

Au vu de ['évolution du contexte communal et du contexte réglementaire, la commune a décidé de procéder a
sa révision par délibération du conseil municipal du 19 octobre 2022.

I.2 - Cadre juridique
Les procédures d'élaboration, d'évaluation et d'évolution du plan local d'urbanisme sont fixées par les articles
L153-1 a L153-60 du Code de I'Urbanisme.

EP 250122/35 aout-septembre 2025

EP 250122/35

aout-septembre 2025



Révision du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) de Plouharnel

Annexes

Page 22

Révision du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) de Plouharnel

Procés-verbal de Page 4

La procédure de révision du plan local d'urbanisme reléve des articles L153-36 a L153-48 :

* Article L153-36
Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application du | de I'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme
est modifié lorsque |'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le
réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

*  Article L153-37
La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de pé
intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

e Article L153-38
Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a I'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de
l'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette
ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

*  Article L153-39
Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les régles d'urbanisme applicables a
I'intérieur d'un périmétre de zone d'aménagement concerté créée a l'initiative d'une personne publique autre
que |'établissement public de coopération intercommunale ou la commune, I'avis de cette personne publique
est requis préalablement a |'approbation du plan local d'urbanisme modifié.
Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée a l'initiative d'un é i 1t public de
intercommunale, cette approbation ne peut intervenir qu'apres avis favorable de cet établissement public.

* Article L153-40
Avant I'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de
|'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux
personnes publig! iées menti ées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.
Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

*  Article L153-40-1
Ala demande de la commune ou du group de pé , lors de la notification du projet de
modification dans les conditions prévues a l'article L. 153-40, le represen(ant de I'Etat lui adresse, s'il y a lieu, sa
position en ce qui concerne :
1° Le cas échéant, la sincérité de I'analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers réalisée
au titre du diagnostic du rapport de présentation prévu a l'article L. 151-4 ;
2° Le cas échéant, la cohérence avec le diagnostic mentionné au 1° du présent article des objectifs chiffrés de
modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain contenus dans le projet
‘amé et de dévi durables en application de I'article L. 151-5.

*  Article L153-41
Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre
ler du code de I'environnement par le président de |'établissement public de coopération intercommunale ou le
maire lorsqu'il a pour effet :
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de |'application de
I'ensemble des régles du plan ;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code.

*  Article L153-42
Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines communes,
I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.
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e Article L153-43
Al'issue de I'enquéte publi ce projet, é modifié pour tenir compte des avis qul ont éte joints
au dossier, des observations du public et du rapport du c issaire ou de la i 1 d' est
approuvé par délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou
du conseil municipal.

*  Article L153-44
L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 153-23 a L.
153-26.

Objet de I'enquéte
Le conseil municipal a prescrit la révision du PLU par délibération du 19 octobre 2022 et fixé les objectifs suivants :
« Intégrer les derniéres évolutions réglementaires et adapter le PLU au contexte Iégislatif actuel :
o Intégrer les dispositions issues notamment des lois Acceés au Logement et Urbanisme Rénové
(ALUR), Evolution pour le Logement, I'Aménagement et le Numérique (ELAN), la loi Climat et
Résilience, et leurs grands principes en matiére d'urbanisme et de protection de
I'environnement.
o Intégrer les dispositions des documents supra-communaux : schéma de cohérence territoriale
du Pays d'Auray, programme local de |'habitat (PLH) en vigueur et en cours de révision d'Auray
Quiberon Terre Atlantique, Plan Climat Air-Energie territorial (PCAET) d'AQTA, schéma
d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) du Golfe du Morbihan-Ria d'Etel,
o Intégrer les évolutions de la jurisprudence, notamment au regard de la loi Littoral
e Réinterroger les enjeux de territoire et définir un projet d'aménagement pour la prochaine décennie :
o Assurer le renouvellement des générations et I'accés au logement a toutes et tous, en
proposant une offre en logement et en équipements adaptés aux besoins du territoire.
o Conforter les activités économiques, (primaires, artisanales et industrielles, commerciales et
de services) et favoriser la création d'emplois.
o Participer au développement d'un tourisme raisonné, compatible avec la sensibilité du
territoire.
«  Proposer un projet de territoire durable, qui répond aux enjeux environnementaux de demain
o Favoriser le renouvellement des tissus urbains sur eux-mémes et préserver les terres agricoles
et les espaces naturels.
o Protéger la trame verte et bleue, |a biodiversité et les espaces de nature de la commune.
Préserver le cadre de vie de qualité, les paysages et le patrimoine du territoire.
o Faire face aux enjeux d'adaptation au changement climatique (gestion des risques, lutte contre
les émissions de GES, développement des énergies renouvelables, s

o

Le projet de révision du Plan Local de |'Urbanisme (PLU) a été arrété par le Conseil Municipal de Plouharnel le 26
mars 2025.

Le projet arrété a I'issue de cette démarche est soumis a enquéte publique.

|.4 - Autorité responsable
L'autorité organisatrice de I'enquéte publique est le Maire de Plouharnel.

|.5 - Composition du dossier

1.5.1 - Dossier initial
Le dossier initial mis a la disposition du public comprend :
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Do Docu:v_vents Nbre de
g pages

Sommaire 2
Note de synthése 22
1-RAPPORT DE PRESENTATION
1.1- Parties 1 et 2 : contexte général — Etat initial de I'environnement — 186
Territoire et population
1.2- Parties 3 et 4 : Justification des choix retenus — analyse des incidences du 201
Plan Local de I'Urbanisme (PLU) sur I'environnement — indicateurs de suivi
1.3- Inventaire des zones humides 18
1.4- Batiments susceptibles de changer de destination au titre du L.151-11 du 23
code de I'urbanisme
1.5- Résumé non technique 22
2-Projet d', et de Dévels Durable (PADD) 21
3-Orientation d’Amé et de Progr ion (OAP) 57
PR
4.1-réglement écrit 186
4.2-Réglement graphique — commune compléte (1/7000°™¢) <
4.3-Réglement graphique — zoom sur le bourg (1/2000°™) 1
4.4-Réglement graphique — secteur Est (1/5000°™) 1
4.5-Réglement graphique - secteur Ouest (1/5000°™) 1
4.6-Réglement graphique — Secteur Sud (1/5000°™) 1
5-Annexes
5.1- Etude au titre de la loi Barnier 31
5.2- Périmétre d'application du droit de préemption urbain (1/10000%™) 1
5.3-Zone d’Aménagement Différé (1/3000*™) 3
5.4-Arrété préfectoral de classement sonore des infrastructure de transport 4
routier
5.5- Carte des zones de protections demandées au titre de I'archéologie 9
5.6- Zone de préemption au titre des ENS (1/7000°™) 1
5.7- Tableau des servitudes d’utilité publique 5
5.8- Plan des servitudes dutilité publique (1/7000*™) 1
5.9- zonage d’assainissement pluvial — rapport définitif 119
5.10- plan de zonage d’assainissement pluvial 1
5.11- zonage provisoire d’assainissement collectif des eaux usées 1
5.12- Délibérations : 15

D12.06.2021 — Evaluation du PLU : délibération d'intention de révision

D7.05.2022 - Prescription de la révision et modalités de concertation

D7.09.2023 - Débat « Projet d'Aménagement et de Développement

Durable (PADD) »

D5.012025 - ajustement au PADD

D2.02.2025 - Bilan de la concertation et arrét du PLU

D3.06.2025 — Révision du PLU : lancement de I'enquéte publique
5.13- Arrété AR/DGS/2025-06 portant organisation de I'enquéte publique sur 5
le projet de PLU de la commune de Plouharnel
6-Avis des p i iées et Ité
6.1- MRAe 20
6.1.1 - Réponse de la commune a la MRAe
6.2- Chambre d’Agriculture 2
6.3- Chambre de commerce et d'industrie 4
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6.4- SNCF Immobilier 30
6.5- Chambre des métiers et de I'artisanat 1
6.6- Conseil dépar | (direction de I'envir 1t) 3
6.7- CDNPS 1
6.8- Pays d’Auray 9
6.8.1 - Pays d’Auray (Avis n°2)

6.9- Paysage de mégalithes 2
6.10- Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) 4
6.11 - Comité Régional de Conchyliculture 6
6.12- AQTA (Communauté de communes Auray-Quiberon-Terre Atlantique) 14
6.13- Direction départementale des territoires et de la mer 13
6.14- NATRAN 9
6.15- RTE 19
6.16- CDPENAF 1
6.17- Conseil Régional 2
Total documents écrits 1069

Total documents graphiques

10

1.5.2 - Adjonction de piéces en cours d’enquéte
Sans objet.
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II.1 - Désignation du Commissaire-enquéteur

Par décisions du 18 juin 2025, le Président du Tribunal administratif de Rennes a désigné Jean Luc PIROT, inscrit
sur les listes d’aptitude aux fonctions de commissaire-enquéteur pour I'année 2025 pour le département du
Finistére et signataire du présent rapport, en qualité de commissaire-enquéteur pour conduire I'enquéte.

II.2 - Organisation de I'enquéte publique
Les conditions d’organisation de I'enquéte publique sont fixées par I'arrété municipal n°’AR/DGS/2025-06 en date
du 4 juillet 2025 prescrivant I'enquéte publique.

Ces modalités ont fait I’objet de concertation avec le ¢ Ir avant sa sig , lors
d’une rencontre a la mairie de Plouharnel le lundi 30 juin 2025 aprés-midi, rencontre a laquelle participaient :
Mesdames Chantal LE BIHAN - LE PIOUFF, Maire, Anne-Sophie LE PEN, adjoint chargée de I'urbanisme, des
affaires scolaires, petite enfance et jeunesse, DESFOSSE, DGS, et Christelle PHILIPPOT, chargée de I'urbanisme.
Ces échanges ont été poursuivis par téléphone et courriels.

Le siége de I'enquéte est fixé a la mairie de Plouharnel - 2, place Saint Armel.

Le dossier d’enquéte a été mis partiellement a disposition du commissaire-enquéteur sous format papier lors de
la rencontre du 30 juin 2025, les avis des PPA lui ont ensuite été adressé au fur et a mesure de leur réception
pour courriel.

Le dossier numérique est disponible le 8 aolt 2025 sur le site du registre dématérialisé. Le dossier d’enquéte
papier et le registre ont été visés par le commissaire-enquéteur le 18 aout 2025 avant ouverture de I'enquéte au
public.

I1.3 - Information du public

11.3.1 - Par voie de presse :
La publicité destinée a assurer I'information du public de I'ouverture de I'enquéte publique a été assurée par
insertion dans les journaux suivants :

Média 1° avis Rappel
OUEST FRANCE (édition 56)
LE TELEGRAMME (édition 56)

31 juillet 2025 22 aout 2025

Copie de ces différentes insertions figurent en annexe.

11.3.2 - Par affichage administratif :

L'arrété d’ouverture d’enquéte a prescrit que des affiches répondant aux normes réglementaires soit placardé
15 jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci a la mairie de Plouharnel .

11.3.3 - Par affichage réglementaire :

L'arrété d'ouverture d’enquéte a prescrit que des affiches répondant aux normes réglementaires soient
placardées 15 jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, sur des
emplacements stratégiques sur le territoire communal.

En annexe, figurent les photos transmises au commissaire-enquéteur des affichages mis en place aux
jugés stratégiques suivants :

*  Mairie de Plouharnel - jardin attenant e Avenue d’Auray — En face du n°33 - Sens

e Espace culturel — Hall 1 Auray Plouharnel
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Route de Carnac — Entrée Résidence du Bégan
—Sens Carnac Plouharnel

Avenue de I'Océan —n“46 — Sens Quiberon
Plouharnel

Rue de la Gare —n®49 - Sens Erdeven
Plouharnel

Glévenay — n°1 — Sens Bourg Glevenay
Pratezo — Parking

Ecole de I'Océan — parking coté rue du Pont
neuf

Zone de loisirs du Préléran —n®19 rue du
Préléran — Entrée Sud

Rue de la Baie — N°14 - Sens Bourg Kercroc
Village de Sainte Barbe —n°10 rue de la Plage
—PAV

e Saint Antoine - n°2 Rte de St Antoine

«  Kerhellegant — n°9- Kerhellegant

* Kerberenne —n°2 - Kerberenne

e Kergazec - N°1 rue de Kergazec

e Crucuno/Kerloguen — n°2 Kerloguen — Sens
vers Crucuno

e Le Cosquer - Chapelle

*  Runesto/Kerlevenant - n°1 Kerlevenant

*  LeHenlis —n°3 Le Henlis

* LePlasker —n°1 Le Plasker

e Abbaye St Michel = N°3 rue de I’Abbaye St
Michel = Sens de la RD 781 Abbaye St Michel

e Kerbachique - n°4 Kerbachique — Sens RD 781
Kerbachique

*  Mané Lann - n°1 chemin de Mané Lann —
Sens RD 781 chemin de Mané Lann

*  Route de Kerroch —n"29 route de Kerroch

*  Route de Kerroch — n°30route de Kerroch

e Place Charles Kerino — Parking Musée de la
Chouannerie
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11.3.4 - Par internet :

Par ailleurs, le public a pu prendre connaissance, a partir du 18 aout 202 et pendant toute la durée de I'enquéte,
de I'arrété d’organisation de I'enquéte, de 'avis d’ouverture, et du dossier soumis a enquéte sur le site internet :
https://www.democratie-active.fr/revision-plu-plouharnel-web/

Le site internet de la Commune a également fait état de I'organisation de I'enquéte et intégré un lien vers les
avis et dossier d’enquéte.

II.4 - Mise a disposition du dossier
L’enquéte publique est réalisée a la fois sous forme dématérialisée et sur supports physiques.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le dossier est consultable aux jours et heures d’ouverture au public a la
mairie de Plouharnel sur support papier et via un poste informatique dédié.

Un registre d’enquéte établi sur feuillets non mobiles, cdtés et paraphés par le commissaire-enquéteur, y est
déposé pendant toute la durée de I'enquéte afin de permettre au public de formuler ses observations ou
propositions.

Un registre dématérialisé est accessible pendant toute la durée de I'enquéte publique sur le site :
https://www.democratie-active.fr/revision-plu-plouharnel-web/

Il Déroulement de I'enquéte

I11.1 - Durée de I'enquéte
L’enquéte s’est déroulée du 18 aout 2025 (9h) au 19 septembre 2025 (17h).

I11.2 - Déroulement des permanences
Cing permanences ont été programmées initialement pour permettre au public de rencontrer le commissaire-
enquéteur et lui faire part de ses observations ou propositions éventuelles.

Au cours de ces permanences, les personnes suivantes ont été rencontrées. Elles ont pu prendre connaissance
du dossier et faire part de leurs observations ou propositions :
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Heure . Observations
Pate Début Fin Hed recueillies
9h00 [ 12h30 mairie de Plouharnel 4 (R1aR4)
1. Mme GILLES (et son fils) : constructibilité de la parcelle G252 (zone Aa)
2. M. VIOLLET Xavier - 5 Chemin de Poularem - 56340 Plouharnel
3. M. MARET Cédric — 25 rte de Keroc’h
4. Mme LE BELLER Isabelle - renseignements sur ER
Lundi 18 Personnes 5. M. BELLEGO Loeven —informations sur batiment non étoilé
aout rencontrées : 6. M. le Président de I’Association de protection des chemins
12 7. Mme BELLEGO Soléne — Le Cosquer : évolution habitation en zone Na +
zone humide
8. M. et Mme Philippe MAZIOL — i mnents sur constrs
9. Mme LE FEE Léone (née Erdeven)
10. M. Christian SERVET (+ X) — informations
Date L Lieu Observations recueillies
Début Fin
13h30 [ 17h00 mairie de Plouharnel 0
1. M. Mme Andrée & Robert BELLEC - rue de la Baie : informations sur
OAP rue de la Baie.
2. M. Christian LEBRIS : informations sur OAP rue de la Baie.
3. M. CADIOU : informations
4. M. Mme J-Yves CORITON : informations sur la constructibilité de
diverses parcelles
5. M. EZAN (agt immobilier) : informations sur la parcelle C327 zone de
Mardi 26 Personnes mixité sociale
aout rencontrées : 6. Ass. Pour la sauvegarde des chemins (2 représentants) : prise de
14 contact avant contribution
7. M. X (voisin du Super U) : interrogations sur ER pour extension de la
zone de loisirs
8. M. X (garage Peugeot rte de Carnac) : interrogations sur ER face au
garage et usage de la parcelle classée en Aa
9. M. GUYONVARCH (et Mme X) : interrogations sur constructibilité a
Brenantec
10. M. X : interrogations sur constructibilité rue de la poste en zone Uba
Heure 7 g i
Date = = Lieu Observations recueillies
.Debut | Fin:
9h00 13h00 mairie de Plouharnel 4 (R5 a R8)
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¢ Personnes
Samedi 6 p
rencontrées :
septembre 30

s A

Miovm

8.
9.

10.
11.
12.
13.

MM. X : interrogation sur la zone de mixité sociale n°6

Mme X : interrogation sur les zones de mixité sociale n°9 et 10

M. : interrogation sur les zones de mixité sociale n°6, 9 et 10
M.Mme : interrogation sur des parcelles en zone N et les zones de
mixité sociale (n°1)

M. : question sur 'ER 4c

7 personnes : interrogation sur les zones de mixité sociale n°9 et 10
Mme (PMR) : Mme X : interrogation sur les zones de mixité sociale
n°9 et 10 — réception sur trottoir (mairie non accessible)

Mmes : Questions sur diverses parcelles en zone A ou N

M. : stationnement des caravanes dans le secteur de Curcuno
M.Mme : zonage NA en limite de Carnac

M.Mme : réglementation des volets roulants en zone Uba

M. : interrogation sur les zones de mixité sociale

M.Mme : questionnements divers

Observations :

personne sur le trottoir.

aprés-midi.

- ouverture et fermeture des locaux par Mme le Maire
- laffluence n'a pas permis de cléturer la permanence a 12h30 comme prévu initialement
- lasalle dédiée a I'enquéte située a |'étage de la mairie n’est pas accessible aux PMR : réception d’une

- Enraison de I'affluence, le commissaire-enquéteur propose de recevoir les représentants de
I"association pour la sauvegarde des chemins hors permanence. Rendez-vous est pris pour le 10 sept.-25,

Heure

Date. [ Debat | Fin

Lieu Observations recueillies

9h00 | 12h30

mairie de Plouharnel

9 (R9 3 R17)

Mercredi
10 Personnes
septembre | rencontrées : 28

10100, O AN Ui b

o e
N = o

-
7

. Questions sur les zones Uba et Ac

. Interrogations sur diverses parcelles en A ou N + OAP rue de la Baie
. Remise de la contribution R17

. OAP de la Baie

é en zone Aa (en limite zone U)
OAP de Lan dost : parcelle AD67 exploitée en agriculture
Questions sur le secteur de Glevenay + zones de mixité sociale

ER 4e - zone du Plasker — zones archéologiques

Construction aux abords de la chapelle ND des Fleurs

Plan de circulation autour de la zone 1AUb de la Lande
Constructibilité en Aa (secteur de st Antoine)

Kernévé : batiments étoulés

Interrogation sur la fiscalité selon zonage

Interr ions sur la constr

Heure

Date [ Début [ Fn

Lieu Observations recueillies

13h30 | 17h00

mairie de Plouharnel 10 (R21 et R22- C12 a C19)

Vendredi
19 Personnes
septembre | rencontrées : 22

PNV A WN R

10.
11
12

Demande de constructibilité des parcelles C261-270 (cf. R21)
Remise de C12 par Mme COLLET

Remise de C13 par M. et Mme DUPRE

Mme LE DEORE : Interrogation sur le village de Kerhellegant
Questions diverses sur le projet

Mme GIACINTI (cf. c16)

Mme VELSAUT

M.Mme MAUMY : questions sur zones de mixité sociale et 1AU
Mme CORITON : Interrogation sur le village de Ste Barbe

M. DURET : question sur I'évolution du PLU — remise de C13
Groupe de 5 personnes : OAP rue de la Baie (cf. C17)
Interrogations sur classt de AC762 et jugt du TA (cf. C18)
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13. Questions sur AB182 — classt

14. Visite de Me NADAN pour Cts CONAN (cf. @32)

15. Remise d’une pétition contre OAP rue de la Baie (C19 -5 p. — 16 sign.)
16. OAP rue de la Baie

I1.3 - Réunion avec le bureau d’études
Le 3 septembre 2025, s’est tenue une réunion par visio entre les représentantes du Cabinet EOL bureau d’études,
Mmes Charlotte LE TALOUR ET Artémis GUILLAS—PUREN, en charge du dossier et le commissaire-enquéteur.

Cette rencontre a permis un échange sur différents aspects du dossier, notamment a partir des réponses
apportées par la commune a la MRAe d’une part et d’autre part du second avis du Pays d’Auray relatif a
I"'annulation par le Tribunal administratif de Rennes du volet littoral du SCoT.

I1l.4 - Rencontre : Association pour la sauvegarde des chemins
Le 10 septembre 2025, 14h, le issail recoit un repré de I'Association pour la
sauvegarde des chemins de Plouharnel qui présente la contribution a venir.

Il rappelle que I'Association a contribué a la réalisation d’un inventaire des chemins ruraux de la commune, que
celui-ci a été soumis a enquéte publique en juin 2023. présenté au Conseil Municipal en aout 2023, I'assemblée
avait refusé de I'approuver. Néanmoins, I'association qu’il représente considére que cet inventaire aurait pu
servir de base a assurer au travers du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) une protection des chemins existants.

Ce travail aurait pu étre utilisé au service d’un développement des déplacements doux permettant d’assurer la
liaison entre développement urbain, habitat et conservation du patrimoine.

1I1.4.1 - Protection et Inventaires

L’association regrette I'absence au dossier d’inventaires détaillés concernant le petit patrimoine, les murets de
pierre séche, les batiments et arbres isolés remarquables, les haies, ainsi que les chemins ruraux dont la liste a
été établie mais non finalisée. Les inscriptions aux SPR et PDIPR seraient appréciées. Elle considére que les points
roses figurant au document graphique soient numérotés et identifiés dans une table dont elle propose une
structure.

L'association invite la commune & engager un inventaire des Sites Patrimoniaux Remarquables et/ou exploite
Iinventaire participatif du patrimoine mené par AQTA dans le cadre de la labellisation « Pays d’art et d’histoire ».

111.4.2 - Orientation « Mieux circuler sur le territoire »

L’association regrette que le troisieme des objectifs du Projet d'Amér et de Dé Durable
(PADD) n’ait pas fait I'objet d’'une OAP thématique. Elle rappelle avoir proposé un projet de liaisons douces,
projet n"ayant fait I'objet d’aucune concertation ni prise en compte.

n4.2.1 OAP de « La Lande » et de « Saint Guenael »

Les OAP de « La Lande » et de « Saint Guenael » prévoient des sorties de véhicules sur la rue du Pont neuf, voie
communale étroite et déja encombrée. L'association craint que I'objectif de confortation des liaisons douces
dans ce secteur s’avere irréalisable en I'état et invite la commune a traiter au préalable la problématique de la
mobilité.

11.4.2.2 Mobilité douce et emplacements réservés
L’association se réjouit de I'inscription de I'ER 2 permettant 'aménagement d’une piste cyclable Plouharnel-
Carnac mais interroge la planification de celui-ci.

L'ER 5 permet de prolonger la liaison existante en direction des terrain de sport. L’association regrette que son
prolongement se fasse sous la forme d’une « bande Dérasée Multifonctionnelle » dans le secteur du Bégo, ce qui
lui semble dangereux et dénué de sens.
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L'association s’interroge sur la finalité de la prolongation d’une liaison douce vers le Gouyanzeur. 8 M. ... le projet augmente la densité des logements au risque de modifier le
= 15ruedela | caractére du bourg. Le type de construction enviségée (logements
ll1.4.2.3  Mobilité douce et chemins ruraux Baie intermédiaire a bas codt) risque de détruire I'narmonie du coeur
L’ass'ociation Propose une (ré)ouverture des chemins ruraux a la circulation des piétons et cycles afin de proposer 56340 historique.
un réseau efficace. PLOUHARNEL | La proximité de la chapelle ND des Fleurs nécessite une consultation des
4.4 Voi Jabl . - Batiment de France.
SIS 0ie cyciadie eF volefgrrovra/re . . ., . 9 M. X signalement d'erreurs graphiques sur le secteur de Kerarno et
L’association regrette que le projet porté par AQTA visant a fluidifier les déplacements sur I'axe Auray-Quiberon- B4 RN : o
p A K A . z . . Kerarno proposition de liaison entre chemins piétons,
les fles ne comporte qu’un parking. Elle propose la construction d’une voie cyclable paralléle a |a voie de chemin 56340
de fer (idem isthme de Penthiévre).
PLOUHARNEL
10 M.Mme Signale que la parcelle AD67 incluse dans I'OAP de Lan dost fait l'objet
I11.5 - Recueil des observations ABALAIN d'une exploitation agricole (pj: attestation MSA)
Kergonan
11 Mmes Opposition a toute construction en périmétre MH de la chapelle ND des
111.5.1 - Recueil des observations sur registres DELERUE & | Fleurs
Les observations ou propositions ont pu étre portées sur le registre papier mis a disposition du public a la mairie BERTHOULOUX
de Plouharnel 12 M. Christian | Signale la présence sur I'ER 4e d'un muret de pierre et interroge sur sa
" . . PLUMER conservation ou reconstruction aprés aménagement de la voie.
(Les observations sont enregistrées en R-n ol n un numéro d’ordre sur le registre). — —
Personne 13 M. Philippe dans le cadre de la mise a jour du PLU de Plouharnel (56340), nous
N° (Prénom — Nom) Observations BELZ demandons qe limiter I.? hauteur des nouvelles constructions pour le
1 Mme Jocelyne | Demande de revoir le classement de la parcelle G252 (rue Pierre Marie Village de Sainte Barbe 4 8,50 m. ) ) .
GILLES Guezel) afin de la rendre constructible : la parcelle est desservie en eau, la hau?eur des nouveII.eS constructions POUE le village de Sainte Barbe a
gaz, électricité, assainissement et entourée de constructions. 9,50 n'est pas appropriée : En effet, les maisons les plus hautes du «
vieux village » (anciennes fermes, longéres) sont d'une
2 M. BELLEGO | Demande de pouvoir changer 'affectation en habitation d'une ancienne i g 2 { 2 2 & ) 3 S
s WA A maniére générale a 8m50, ce qui correspond a la possibilité d'avoir un
Loeven maison (parcelle C1214 - Kerhellegant) afin d'y installer son habitation % ¥ A , 2 £
v " 5 étage au-dessus du rez de chaussée, mais aussi, des combles aménagés.
principale dans le cadre d'une succession en cours. - P A
Pour les nouvelles habitations, il est souhaitable de
3 Mme BELLEGO | Propriétaire de la maison sur la parcelle A398 - route du Hanon, conserver cette homogénéité de construction et d'éviter qu'il y ait,
Solen souhaite pouvoir étendre I'existant contraint par la présence a outre les combles aménagés, un deuxiéme étage, ou, dit autrement, se
proximité d'une zone humide. prémunir de constructions de type « immeuble » a 2 étages.
4 M. Philippe Souhait d'une maison de retraite a Plouharnel Ce qui a failli se produire récemment a Sainte Barbe...
MAZIOL Le prix des terrains étant de plus en plus élevé, des acheteurs «
5 Jérémy & évoquent leur souhait de construire deux maisons d'habitation sur des promoteurs » n'hésitent pas (sans doute pour rentabiliser leur achat) a
Nicolas parcelles issues de transmission familiale sur plusieurs générations et présenter des projets de constructions de type immeuble a 2
PLUMER incluses dans le projet au sein de I'ER 6 de mixité sociale. étages, de 9m50 de haut, y compris a l'intérieur du vieux village, a
Ils demandent un réexamen de cette situation qui selon eux conduit a portée de vue directe de la chapelle ! L'harmonie de village peut s'en
les exclure de Plouharnel au profit de personnes venant de |'extérieur. trouver durablement brisée si de tels projets voient le jour.
6 Gilles PLUMER | constate que son jardin est en ER mixité sociale, supprimant I'accés a sa Hn 'exem'p < rece:-nt esk symptomatl}qt]xe dg C,e que nous. eyoquons o
S 5 3 L projet dénommé « Surf Lodge » a été validé en commission
14, avenue propriété et I'empéchant de donner un terrain constructible a ses 0 A A 1 ;
d'Auray it d'urbanisme avec des immeubles de 9m50 de haut dans le vieux village
56340 Il affirme son soutien au projet d'OAP de Lann-dost avec pour seule {lamaineavalide, ne_ pouvant sopposer a(dmlnlstratl\fement arette
% 3 i hauteur de construction). Il a fallu une levée de bouclier de la
PLOUHARNEL | demande la libre disposition des parcelles 385 et 399. . i) 3 :
, . TR population (pétition de plus de 6000 signatures, presque 3 fois la
7 MA déclare étre propriétaire indivise de la parcelle 171 sur laquelle 0 : " .
: 3 g 3 T population de Plouharnel...), pour que le dossier fasse I'objet d'une
BOUDERGUES- | existerait un batiment dont il reste trois des quatre murs. e 4 2 : T
@ 3 g révision par le tribunal administratif et que le nouveau projet limite la
LE GLANEC Demande que cette parcelle soit reclassée en zone constructible sur la % s 7 % S
A s P hauteur des constructions a 8m50. Au final, c'est l'inscription dans le
CARNAC base de son histoire familiale et de la proximité du hameau de G
Kerhueno PLU de cette «jurisprudence » « Surf Lodge » que nous demandons,
: pour éviter de nouvelles déconvenues et conserver autant que possible
I'harmonie de construction du village.
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14 M. Roger LE | je suis copropriétaire d'une maison au 22 rue des Fleurs, maison 18 Mme Marie Demande |'extension de la zone constructible sur la parcelle C327,
BOURHIS ancienne (1866) dont j'ai a ceeur d'entretenir I'extérieur afin qu'elle EZAN mitoyenne de |'impasse de Tenn Braz au sud (zone constructible) et a
continue a s'intégrer dans le vieux bourg pour mettre en valeur son 1 rte Tenn Braz | I'ouest du coté des n° pairs de la rue de Tenn Braz la zone constructible
patrimoine et notamment la chapelle des fleurs. 56340 s'étend bien au-dela de ce terrain.
14 M. Roger LE | Le quartier des Fleurs est dynamisé par I'école. Malheureusement, le PLOUHARNEL | Les réseaux urbains passent devant I'entrée de la parcelle.
BOURHIS plan de circulation est dangereux, la chaussée étant étroite, le trafic 19 M. Raymond | Je voudrais connaitre la raison du marquage "élément de paysage
dense (riverains, parents d'éléves, village de Kercroc, piste cyclable) et SAHEL patrimoine a protéger" sur la parcelle AB 479,
la visibilité inexistante [...] sans parler des véhicules de parents d'éléves Sbis rue de
stationnés devant ma porte d'entrée. Kerfourchelle
je suis donc sidéré que le projet de la mairie porte sur la création de 29 (1) Les contributions annexées au registre sont reproduites in extenso dans la partie 3-Annexes.
logements dans ce secteur. une telle densification du quartier est
totalement inadaptée et dénaturerait gravement le Vieux Bourg. 11.5.2 - Recueil des observations par voie électronique
Le public a été invité a déposer ses observations et propositions sur le registre électronique a I'adresse :
14 M. Roger LE | Je m'insurge du caractére confiscatoire de ce programme qui prévoit https:/www.democratie-active.frirevision-plu-plouharnel-web/.
BOURHIS d'utiliser mon jardin en intégralité ou pas "la limite étant & définir selon Le public a été invité a déposer ses observations et propositions par courriel a Iadresse
le projet" [...] la situation contraignante de ma maison en bord de route revisionpluplouharnel@democratie-active.fr .
est compensée par son jardin offrant notamment des places de L’ensemble de ces observations est repris ici :
stationnement. Le projet tel qu'il figure ne nous permet plus d'y garer
nos voitures. (Les observations sont enregistrées en @- n ou n est un numéro d’ordre).
14 M. Roger LE | On voit d'abord qu'il semble s'agir d'implanter 3 maisons dans mon N° Personne (Prénom Observations
BOURHIS potager. Mais a y regarder plus attentivement, j'en fais une autre =Nom) - - — - —
lecture. La mention "le sous secteur 1 pourra également accueillir 1 ARNAUD LECAT :'I nje femble important d amfehorer et developperj les |I8IS?nS douces
unéquipement public semble montrer que vous avez d'autres ambitions 56340 V?ID vers les cammunes adjacentes et vers les sites du P6 /plages de
pour cette zone. PLOUHARNEL | saint Colomban/Légéneése/Bourg de Carnac'. L'axe Farnac-PIouharngi
15 M. Christian LE | Propriétaire indivis des parcelles AC585 et 194, je suis complétement D781 rESt? dangereux et surtout la trave_:rsge auniveau de Kerbac]hlque
BOURHIS opposé au projet d'OAP rue de la Baie qui consiste a amputer notre yers Mane Lan'n .(r_narquage au sol pour_lndlquer le passage des vélos,
propriété familiale et a changer du tout au tout notre mode de vie. avgmsseur spécifique enlamont du_C|"0|ser_n-en(t) .
Nous n'avons été ni informés ni consultés, on a décidé de disposer de Veiller au, marquage cohérent et suivi des |t|r)era|res Cvdes‘Et
notre bien comme ¢a et de nous dépouiller de sa valeur patrimoniale. randonnés, de commune en commune Merci pour ce travail
16 Propriétaire de 2 parcelles (G249 et 250 pour 1000 m? env), durant 2 Mme FLEURY | Nous avions fait une demande pour rendre constructible une parcelle
plusieurs années j'ai fait une demande de terrain en constrctible sans proche du littoral, refusée dans le cadre de la révision du PLU. Il n'est
succes. donc pas nécessaire de réitérer notre demande lors de I'enquéte
Je m'étonne que le quartier de la Gare ne soit pas pris en compte pour publique?
un projet de construcution : les parcelles G249 et 250 longeant la voie 3 Léone Le Fée Je suis propriétaire de deux parcelles de terrains non constructibles a
ferrée, englobées avec les parcelles G248-G253-G252-G722-G721 ce jour n°G249 et n°G250 pour une superficie de 1000 m2 environ
forment un joli espace  lotir en continuité des constructions existantes Durant plusieurs années jai fait une demande de terrains en
séparées par la rue Pierre Marie Guézel d'un coté, de I'autre un chemin constructible sans succeés. Je m’étonne encore cette fois ,en période de
communal et longées par la voie ferrée. L'ensemble de ces parcelles révision du PLU que le quartier de la gare ne soit pas pris en compte
regroupées profiteraient & un lotissement futur non loin du centre pour un projet de constructions Mes parcelles G249 et G250 longeant
bourg et cohérent dans la continuité de logements sur Plouharnel. la voie ferrée englobées avec les parcelles G248 G253 G252 G720 et
17 | Mme JOUBERT | Propriétaire de la parcelle AC584, je ne comprends pas ce projet de 3 G721 formeraient un joli espace a lotir en continuité des constructions
maisons qui ampute la parcelle AC585 appartenant a mes fréres et existantes séparées par la rue Pierre Marie Guezel d'un c6té,de I'autre
m'interdit de transmettre ce bien familial & mon fils, un chemin communal et longées par la voie ferrée L’ensemble de
des constructions neuves dans |'environnement de la chapelle des toutes ces parcelles regroupées profiterait a un lotissement futur non
fleurs, j'y vois une verrue au milieu des vieilles batisses du coeur de loin du centre bourg et cohérent dans la continuité de logements sur
bourg qui perd son caractére historique. Plouharnel, Je réitéere ma demande dans I'espoir de cette prise en
compte
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4 Arhuro Ronan Une remarque sur la forme: 8 Mme Odile La création du lotissement au N°3 ter de la rue du moulin Perro avec
Le dossier dématérialisé présente une indexation du texte partielle. Il BOCHARD création d'une allée desservant le lotissement de 9 maisons dont 2
est ainsi difficile de rechercher des mots-clefs dans les documents; la sont en cours de construction génére nécessairement des passages de
prise en compte de thématiques ou la cohérence entre documents gros camions et autres engins.
demande alors une disponibilité que peu ont. L'ouverture de cette allée de 5,40 m de large (et non 6m) réduite a
Ca va a l'encontre d'une appropriation par les administrés. cause de mon compteur de gaz d'un c6té et de mon compteur
Il serait pertinent d'avoir des versions a texte indexable. électrique de I'autre, ne permet pas le croisement de véhicules ni
I'entrée directe des camions qui sont obligés d'effectuer une marche
5 JEAN PIERRE Je suis propriétaire de la parcelle cadastrée Section AB cadastré 143 et PN BaUF Eitra 9 2
GROULT 205 d’une superficie de 3935 m?, située au 17 rue Hoche a Plouharnel. i a5 S 2 S
3 o : D Je suis inquiéte des risques et dommages qui adviendront ( le coffre de
56340 Le projet de PLU prévoit de classer ce terrain avec une obligation de mon compteur de gaz a du étre changé, endommagé par un camion et
PLOUHARNEL 100 % de logements sociaux. Je formule les observations suivantes : ¢ . B X ¢ s
% X 3 , - remplacé un fois gratuitement par EDF) et aussi des responsabilités.
1. Cette obligation est disproportionnée par rapport aux objectifs Jeniint ok Shides daaisabiita et anat A direulat
légaux de mixité sociale (habituellement 20 a 40 %) et porte atteinte a < m . ?’f°g? S es( e e4 ane ys.es EelisLatony
£ A : T S 3 qui ont été faites lors de la dépose du permis de lotir.
la liberté de construction (voir jurisprudence cours administratives). o 5 % o
= 5 2 i B - J'habite au n” 3 de la rue du Moulin Perro, parcelle AD 837 derriére le 3
2. Elle n’est pas en adéquation avec le tissu urbain existant, caractérisé e o < P g
N o N ter et en limite de propriété du lotissement réalisé par INSIEM
par des constructions individuelles et hétérogenes et dans un — z - e —
e s . v s B . 9 M. Philippe En consultant le nouveau Plan Local d’Urbanisme, j'ai constaté une
périmetre de protection d’un monument historique classé (Tumulus de g AT i S
Rondossec) soumis & I'avis conforme de I'architecte des batiments de Matziol erreur concernant ma propriété située route de Kerroch a Plouharnel.
France En effet, le document mentionne I'existence de haies (pointillés verts)
3. Le projet de PLU ne fournit pas de justification objective a un tel en fogmetde: stftrvinon;erram (AEt195 +tAE 116,)‘“(” ce"tes'c' I i;us;ent
choix exclusif, d’autant plus que le terrain est trés arboré et situé au PARGLEELENCIOl: Ty @ .ces MU ELMUSLs paretiemen _wl,’ve_ e
fond d’une impasse avec un acces de circulation restreint donnant sur lierre, ce qui expliquerait la confusion, mais en aucun cas il s'agirait de
un sentier fréquenté par les randonneurs qui assure la mise en valeur haies. Je les ?' surhgnees i ]'aune dans.la plec.e Jolnte:
du patrimoine Il est donc nécessaire de corriger cette inexactitude.
4. Ce zonage constitue une atteinte au droit de propriété et engendre I V? blenlune ha-le en formelde Llelongdela parcelrle v0|'5|ne AE788
une perte patrimoniale conséquente. (qui ne m’appartient pas) qui est correctement représentée par des
Je sollicite la révision du classement de la parcelle AB 143 et 205 afin ponntl_l[es _vens. — n - -
que son zonage soit plus équilibré, prévoyant un pourcentage 10 M. et Mme Propriétaires et résidents a I'année dans notre maison construite sur la
) N "
raisonnable de logements sociaux et respectueux surtout du cadre No!wenn et ;i plarcelle AB429, "?us a\'lon‘s _d?s rer_‘narqges a formlu.ler S‘I“' le projet
urbiain local Fabrice MASSE | d'emplacement réservé mixité sociale n°1 au bénéfice d'AQTA pour
- 2 qui i ine
6 Jean-Michel En I'état, j'émets un avis défavorable au projet de modification du PLU. unfg 5:rface de 392?" ;u:‘se sn:lule"au Sud de notre terrallné q
Cadou En effet, a l'instar d'autres communes touristiques (Cancale, par ;'a n Z nepas p(‘er' e edenso élz' Sement sur notre\ [[)a:ltlg ud‘ qouS;
56340 exemple), je souhaite que figure dans ce projet de PLU l'interdiction de emap‘ ?ns un mdmlmu-m e, 'ZF“_d( rn parll'z;pport 4 ad"m'te &
Plouharnel résidences secondaires pour les constructions neuves dans tous les proPne.te encasoe m'als'o‘nlln liduefe:et 12men ‘cas uneautre
% 3 5 R habitation pouvant bénéficier d'un PPH de 12m) afin que le/les
secteurs concernés par les OAP sectorielles. Cette disposition est Sy 3 %
: 2 R batiment(s) ne fassent pas une ombre portée sur notre maison et son
prévue par une loi de 2024. Cette mesure me parait indispensable pour ition Sl
contenir la hausse inéluctable de la part des résidences secondaires sur exposm?n ud. N . )
Plouh | - la gestion de poubelles est déja difficile dans I'impasse Men Milen
= a\rne - 7 (nous n'avons pas d'enclos et le retournement des véhicules
7 Anonyme Une trés bonne chose pour le développement de la commune. 2 < > i
collecteurs est compliqué), aussi nous ne souhaitons pas accueillir les
poubelles de cette future parcelle a construire.
- étant situé en impasse avec des enfants (condition impérative pour
acheter notre terrain), nous ne souhaitons pas que la circulation soit
plus dense, aussi nous demandons qu'il n'y ait pas d'acces voiture via
I'impasse Men Milen.
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11 | Jacques MOIZAN | Au titre de I'évaluation environnementale du projet, L’ASCP précise 13 Sylvain LE GAL | Concernant le projet d'élargissement de la voie communale pour
Asso sauvegarde | que la préservation du patrimoine est I'affaire de la commune, mais 56340 I'acces de la ZA j'émet 1 avis défavorable a la prise de 76 m2 de ma
des chemins de | aussi celle de tous les habitants. Pour ce faire la population doit PLOUHARNEL | propriété (04C) obligeant a défaire et remonter 1 mur en pierres
Plouharnel disposer d’une information compléte et plus accessible que la simple construit (PC : 05616814P0016) délimitant la propriété et a déplacer
inscription du petit patrimoine signalé par un point rose au réglement I'entrée de celle-ci ainsi que mon compteur d'eau, alors que
graphique. Le PLU doit intégrer des inventaires détaillés. |'élargissement de la route peut se faire en face de ma propriété dans
L'ASCP considére les inventaires suivants comme nécessaires : - Le un terrain agricole.
petit patrimoine (puits, fontaines, lavoirs, calvaires, croix, fours 3 pains, 14 Mr/Me Nous avons consulté le dossier de révision du PLU de Plouharnel.
mégalithes isolés) - Les chemins ruraux (liste établie lors du « Cabelguen Concernant I'aménagement de la zone de Lann Dost, nous
classement de voirie » non finalisé ! - + inscription SPR, PDIPR) - Les souhaiterions proposer que le chemin des Abbayes bordé par un muret
murets de pierre séche (priorité aux murets a fort potentiel de faisant partie du patrimoine, ne soit pas percé sur trois métres afin de
mégalithes démantelés et réemployés sur ces murets et murs permettre un accés piéton vélo. Le risque d'un passage aussi large
remarquables) - Les batiments et les arbres isolés remarquables - Les ouvre la porte a une circulation de scooters, motos, quads qui
haies ..... mettraient en danger les piétons et cyclistes I'empruntant. Il nous
Rappel: Intégralité des Observations (synthése et details) en fichier semble opportun que I'ouverture soit aménagée en chicane ou autre.
joint Piéce jointe : 69_num11.pdf D'autre part dans la zone Lann Dost et le long de ce muret des
11 | Jacques MOIZAN | Au titre des déplacements, L’ASCP est attachée au développement des Abbayes, il serait nécessaire de garder une zone aménagée en zone
Asso sauvegarde | mobilités douces et recommande fortement d'approfondir la réflexion verte arborée avec des bancs pour réaliser une coulée verte accessible
des chemins de | sur 'orientation « mieux circuler sur le territoire » définie dans le a tous et réalisant un espace verdoyant en centre bourg. Merci bien de
Plouharnel PADD, en élaborant les aménagements des voies communales et prendre en considérations nos remarques.
départementales en agglomération, en faisant revivre les chemins 15 Mr et Mme Nous sommes propriétaires d’un terrain, au sein du village de
ruraux pour les mobilités douces. (Vélo, piéton), en envisageant une SEVENO Kergazec, section B, numéro 131 « Ten Ar Er Groes », et cela fait
aire de covoiturage. 56330 plusieures années que nous demandons a ce que ce terrain passe
Rappel: Intégralité des Observations (synthése et details) en fichier PLUVIGNER constructible, Actuellement classé en zone agricole, ce terrain
joint Piéce jointe : 69_num11l.pdf présente, selon nous, des caractéristiques favorables a une ouverture a
12 Benoit Amiot | Dans le cadre de I'enquéte publique, je souhaite formuler plusieurs I'urbanisation, notamment en raison de son emplacement dans un
remarques concernant le nouveau plan sur le secteur du lieu-dit périmétre constructible, qui assure une continuité avec des zones déja
kerarno urbanisées, et de ce fait la proximité avec les réseaux.
(prés de la chapelle Saint Antoine). Notre souhait est de pouvoir, a terme, y envisager un projet de
1. Tracé du chemin construction pour notre fils. Ce terrain nous I'avons acheté a mon
Le tracé figurant sur la carte n’est pas conforme a la réalité. En effet, grand-pére, nous espérions tant pouvoir construire au sein de ce
actuellement, le chemin ne passe pas sur les parcelles 525, 625, 530 et village, maintenant il est trop tard pour nous, mais nous avons de
574, mais il passe sur le commun de village entre la parcelle 525 et les I'espoir pour nos enfants, surtout au vu de la difficulté qu’ils ont a se
parcelles 524, 693 et 692, avant de rejoindre la voie communale n°707. loger. Par ailleurs, nous avons tous constaté qu’un terrain voisin a
*\/ous trouverez ci-joint une présentation reprenant en image les récemment été viabilisé afin d’accueillir une aire pour les gens du
points voyage. Dans ce contexte nous ne comprendrions pas que notre
mentionnés ci-dessus. * terrain, qui bénéficie de conditions similaires, voir plus favorables ne
Je vous remercie de bien vouloir prendre en considération ces puisse pas étre considéré constructible.
observations Cette différence de traitement me semble difficile a justifier, et donc
afin que la carte refléte fidélement la réalité du terrain. renforce notre demande de reconsidération.
12 Benoit Amiot 2 Haie bocagére
La haie bocagére indiquée a l'ouest de la parcelle 625 est mal
positionnée.
Elle se situe en réalité sur les parcelles 530, 574 et 573.
12 Benoit Amiot | 3. Rattachement du chemin
Il conviendrait également de rattacher le chemin arrivant de la parcelle
509 (marre) au chemin qui passe entre les parcelles 696 et 633. Le
rajout
passerait a I'Est de la parcelle 521, comme c’est le cas actuellement et
ce
depuis de nombreuses années.
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16 Eliane Dréano | Je suis propriétaire des parcelles cadastrées section AC 182 et 183, 17 Erwan Amiot Dans les documents du projet de nouveau PLU, il est prévu de protéger

située entre la rue de la Baie et la route de Kerroch. Ces parcelles sont certains éléments en les répertoriant spécifiquement en tant que

classées en zone Uaa (noyau historique du bourg) et soumises a une PATRIMOINE NATUREL, Or, deux pins remarquables situés en plein

OAP. centre de Plouharnel, place du Général de Gaulle, n’y sont pas

Sachez tout d’abord que je ne souhaite pas vendre ma propriété, indiqués. ces arbres sont emblématiques de notre commune.

méme partiellement, avec ou sans OAP. Remarquables par leur beauté, leur ancienneté mais aussi par leur

Je suis également propriétaire de I'immeuble situé sur la parcelle AC n® situation au cceur du village (prés des commerces, du marché et a

182. Une partie de ma propriété est utilisée pour du locatif saisonnier I'entrée de la presqu’ile), ils contribuent fortement a I'image et a

me permettant de compléter ma petite retraite d’agricultrice par des I'identité de Plouharnel.

revenus complémentaires. Les vacanciers choisissent ce lieu pour le La surprise de ne pas les voir indiqués est d’autant plus grande que

calme et I’environnement apaisant avec une vue sur un espace vert. leur conservation s’inscrit pleinement dans I'esprit de végétalisation et

Dans les locations que je propose, est inclus le jardin (parcelle AC 183) de soucis esthétique dans les quels ont été déja réalisés divers

qui est mis a disposition des vacanciers. aménagements, tels que les divers ronds-points incluant les 2 trés

Cet espace vert est indispensable pour continuer d’exercer mon récents qui se trouvent étre voisins de ces pins. Il serait par ailleurs

activité complémentaire et constitue I'essentiel de I'attraction du important que les murets les entourant et le trés beau porche en

locatif. pierre soient aussi indiqués dans le Plan, si cela était possible. Ces

Je regrette aussi que le projet dégrade le cadre du vieux bourg, cachet derniers forment en effet un ensemble trés harmonieux dans |'esprit

particulier, joyaux et ensemble remarquable du XVllé et XVlllg, siecles, recherché par le classement de I'environnement immédiat (diverses

identité de Plouharnel. maisons ou batiments en pierre, en tant que « Bati Patrimonial » étant

De plus, 'OAP prévoit une densité trois fois plus élevée que la indiqués en rouge dans le plan).

moyenne de |'enveloppe urbaine. Enfin il est a noter que de part leur positionnement en bordure de

Cette densification extréme risque d’avoir un impact important sur parcelle, ces 2 pins n’entraveraient pas d’éventuels projets en cas de

I'imperméabilisation, sur la gestion des eaux pluviales compte tenu des réaménagement de |'espace. Ceci est vrai quel que soit le projet de

épisodes de fortes pluies de plus en plus fréquents, sur la circulation, la réorganisation, restructuration, qui serait envisagé. Pour s'en rendre

sécurité des piétons et sur le stationnement. compte si nécessaire, il suffit de I'imaginer dans le cadre, a titre
d’exemples , d’'un déplacement du marché (permettant de libérer la
rue et de nombreux embouteillages en période estivale), ou encore la
création de commerces ( en symétrie et harmonie avec ceux en face,
tous indiqués en rouge, puisque ceci semble étre une possibilité
envisagée: cette parcelle ayant été mise dans la zone spécifiée comme
étant LE « Périmétre de diversité commerciale » de Plouharnel avec un
dispositif précis) etc...
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18 Isabelle LE Je suis propriétaire des parcelles cadastrées G192 et AD403 situées au 20 Ronan Arhuro le PADD évoque le potentiel en énergie renouvelable (ENR). Le
BELLER village du Plasker, a proximité de la route de Brenantec, et dont vous Plouharnel réglement limite fortement les implantations ENR dans les zonages
56340 trouverez le plan de situation en piéce jointe. La parcelle AD403 agricoles et naturels, ce qui est logique pour limiter |'artificialisation du
Plouharnel antérieurement classées en zone 2AU, est, dans le cadre de la territoire. Mais cela réduit le potentiel ENR a des installations privées
modification du P.L.U, reclassée en zone Aa a vocation strictement dans les zones urbaines. Pour exploiter au mieux le potentiel, il parait
agricole ce qui a pour effet de bloquer toute perspective de pertinent de prescrire des objectifs en ENR (photovoltaique a priori)
développement. Aujourd’hui la commune envisage un élargissement pour les projets d'ampleur en zone urbaine. Associer les implantations
de la route de Brenantec amputant mes parcelles de 912M2 afin de commerciales, voire les projets collectifs d'habitat a du photovoltaique
permettre d’accéder plus facilement a la zone artisanale du Plasker ce en toiture ou a des ombriéres photovoltaique devrait étre intégré dans
qui modifie profondément la vocation de ce secteur. Je sollicite donc, le réglement pour obtenir des gains supérieurs aux initiatives
dans le cadre de la révision actuelle du P.L.U, le reclassement de mes individuelles.
parcelles en zone 1AU en cohérence avec les projets de La formulation du réglement est méme plutét ambigie, le
développement de la commune. Ces parcelles sont a proximité photovoltaique n'étant pas dans les usages du sol autorisés, méme en
immeédiate de toutes commodités (le bourg, la zone artisanale, la route zone Ula. Ce qui est logique pour un projet purement ENR, mais qui
Auray-Quiberon...) avec un acceés facilité par les travaux de voirie pourrait méme limiter les projets faisant cohabiter d'autres activités
envisagés sur la route de Brenantec. Je comprends que la commune avec des ENR.
veuille préserver les espaces agricoles mais je souhaite faire valoir la 20 Ronan Arhuro Le réglement prévoit en zone NL1 la possibilité d'autoriser les
cohérence de ma demande avec I'urbanisation actuelle et les Plouharnel installations et ouvrages pour des activités. Toutefois, le réglement
aménagements en cours ainsi que |'intérét général de permettre un graphique dessine une zone d'environ 40 ha, qui inclut des secteurs de
développement maitrisé et encadré a proximité du bourg. dune fixe, habitat d'intérét communautaire (en particulier au nord) qui
19 | M.GUYONVARCH | Nous vous remercions de bien vouloir prendre en compte nos ne fo'nt !Io?JEt dfaucun.e act’ivnté specifique actuellemen‘t. La zone NL1
et MME LE remarques portant sur le projet d'emplacement réservé mixité sociale parait 'a|‘r151 furdlme'nlswnnee pa,r rapporl't auicusages emstalnf:s‘(\l/ol
DOUARIN | n*1 sur une parcelle de 3928m? situé 3 RONDOSSEC. Propriétaires et motorisé, aéromodélisme, musés, terrain de sport). Une définition plus
56340 habitants impasse Men Milen nous ne souhaitons pas : .ada-ptee dela zong NL1 est necessalre‘, en te‘nantacom?te des
PLOUHARNEL | - qu'il y ait un accés voiture via notre impasse, les enfants de notre |nc.|denc.es Sur Ie_ site N?_tur_a 2000( qul devra|entAetrAe e_vélu‘éz'as et
quartier jouent en tranquillité et en sécurité et nous souhaitons que presgntees Le risque d mcllldence inattendu serait ainsi limité
Celaicontinte: spatialement et conrexf it _ ‘
- accueillir les poubelles de futurs résidents (c'est déja compliqué avec 20 | RonanArhuro | Et purement anecdotique, p.31 du réglement, partie "En cas de
les poubelles du haut du quartier, soit une dizaine de maisons qui se Plouharnel renuvatlon:', il est écrit "l'aspect des matériaux employés devra étre
regroupent devant notre entrée et sortie de maison). |d(entiqye‘ a l'aspect de !a constructif)n d'origine afin de gar(antir'lé
20 Ronan Arhuro | - le PLU n'est pas le principal outil pour contréler I'évolution de perer\nlte dela c9nstruct|on". La n?latlon entre I‘a-spect Et. la pel"enmte
Plouharnel I'habitat vers les résidences secondaires, mais malgré un constat dans parait pour le moins tenue. Une meilleure formulation serait pertinente.
le PADD de la problématique du maintien de la mixité sociale du 21 Antoine GUYOT | Dans l'optique d'une meilleure préservation du patrimoine local,
logement, je n'ai pas vu dans le réglement ou les OAP beaucoup de I'OAP Rue de la baie (en entrée du vieux bourg) et I'emplacement
leviers pour préserver les résidences principales et leur accés pour des réservé Mixité sociale 1 (a proximité du Dolmen de Rondossec)
populations variées. Seul le recours aux logements aidés est mis en n'auraient-elles pas pu se voir affecter d'une densité moindre
avant. Ca parait étre un garde-fou insuffisant pour les années a venir. en maintenant les OAP 1AUa de Tal-er-Velin Nord et 2AU Entrée de
Diversifier le panel d'outils des le PLU semble nécessaire. bourg Nord RD, toutes 2 numérotées 1 au PLU de 2013?
Cette derniére bénéficie de la proximité des commerces, actuels et
futurs, et d'une desserte amenée a évoluer vers plus de fluidité.
22 Anonyme TROP DE BETON !!!!
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23

lorene huez

Je réside rue de Kerfourchelle et je souhaiterais apporter quelques
remarques et suggestions quant aux évolutions prévues par le projet :
- le quartier de la gare a accueilli un nouveau commerce, ce qui en fait
encore plus un point de rencontre et de passage, a la fois pour les
voitures/cars mais aussi pour les vélos et piétons, or il est trés difficile
en tant que piéton de traverser la route a cause de la circulation et du
manque de signalisation (méme si un passage piéton vient d’étre
repeint ces derniéres semaines). Des aménagements pourraient ils étre
prévus pour ralentir la circulation des voitures a I'approche de cet
endroit (ralentisseurs? feux clignotants? panneaux...)

- le nombre de logements qui sont prévus a la place du camping vont
générer d’'importants flux de circulation tout au long de 'année et
accentuer encore les problématiques que nous rencontrons I'été. Il
devient urgent de traiter cela en amont : la rue de Kerfourchelle n’est
pas dimensionnée pour accueillir autant de véhicules, ni pour étre un
raccourci pour aller/venir sur Quiberon. J'ai lu qu'une étude serait
menée, mais quand? et pourquoi ne pas profiter de la période en
amont pour effectuer des tests : mise en sens unique? sens uniques
différents sur les 2 portions de Kerfourchelle?

- Circulation des piétons rue de Kerfourchelle : il n’y a pas ou peu
d’espace pour circuler en tant que piéton rue de Kerfourchelle, c’est
méme extrémement dangereux, je n’ose pas imaginer avec une
poussette. A I'occasion d’une révision de la circulation voiture, des
aménagements sécurisés pour les piétons seraient les bienvenus.

24

stephanie Dol

56340
Plouharnel

Je suis trés inquiéte a I'idée du projet pour les 2 raisons suivantes :

- La rue de la Baie est trés étroite et sans trottoirs ce qui, desservant
I'école primaire Notre Dame des Fleurs, doit étre un point de vigilance
accrue. La densité d'habitation qui est prévue dans I'OAP induirait un
traffic beaucoup trop important et inadapté, qui entrainerait
forcément de graves accidents de la circulation. La sécurité me semble
une priorité, ici incompatible avec le projet présenté.

- Le village de Plouharnel est fier de son patrimoine, et en particulier
de la chapelle Notre Dame des fleurs et de son environnement de
vielles maisons en pierre. Les gens viennent de loin pour s'y promener
et admirer ce centre historique. Il me parait absolument nécessaire de
le protéger. L'exécution du projet de I'OAP de la rue de la Baie serait la
"mise a mort" du coeur de Plouharnel que tout le monde aime tant.
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25 Philippe Belz

Ma principale remarque concerne I'absence d’un plan de circulation en
amont de la

définition des futures zones constructibles, en particulier pour la zone
dite « la Lande ».

Pour ne garder que I'exemple de la zone « La Lande », la circulation
aujourd’hui est trés compliquée

entre les 2 axes « Kerfourchel - Pratezo » et « Pont-Neuf- Kerzivien
/route de Ste Barbe », voire

saturée en été ou au moment des vacances, de maniére générale.
Imaginer une nouvelle zone

urbaine a proximité de I'intersection de ces 2 axes n’est pas viable sans
étude préalable d’impact sur

la circulation. Il est impératif de faire dans un premier temps, un plan
de circulation et étudier

comment ce plan peut (et doit) évoluer dans le futur compte tenu d'un
projet de développement

urbain. Qu’est-ce qui est réalisable, combien d’habitations sera-t-il
possible d’ajouter a I'existant dans

ce secteur ?

En complément, on peut ajouter qu’une attente forte de la population
est d’avoir des axes de

mobilités douces (pour les vélos entre autres) sur ces axes, en
particulier sur I'axe Pont-Neuf-Ste

Barbe, pour un acces a la plage. Ce point est a prendre en compte de
maniére incontournable dans le

plan de circulation.

Mon analyse est donc que les projets de développement urbain
présentés ne sont pas viables sans

faire au préalable des plans de circulation prévisionnels pour les
secteurs concernés (en priorité

pour la zone « La Lande ») mais également pour « Lann-Dost ».

EP 250122/35

aout-septembre 2025

EP 250122/35

aout-septembre 2025



Révision du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) de Plouharnel

Annexes

Page 34

Révision du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) de Plouharnel

Procés-verbal de h Page 29

25

Philippe Belz

Ma seconde remarque concerne I'OAP « rue de la baie » proche de la
chapelle Notre dame

des fleurs.

A proximité immédiate du centre historique du bourg, de la chapelle,
avec toutes ces maisons en

pierre, ces murets anciens et fontaines, le projet proposé apparait
totalement inapproprié. Si I'on

souhaite conserver un centre bourg typique de la Bretagne sud, avec
une architecture traditionnelle

du plus bel effet, on ne peut pas le dénaturer en réalisant de la sorte
de nouvelles constructions avec

une telle densité ! Certes, il faut prévoir des zones (denses) pour les
constructions a venir, mais

I’endroit est particulierement mal choisi de mon point de vue. Il faut
savoir tirer les lecons du passé :

le précédent du « Surf Lodge » a Ste Barbe, particulierement décrié
(pétition de plus de 6000

signatures), avec un pseudo immeuble construit, qui plus est, avec des
matériaux non traditionnels,

dans le périmétre classé du village, n’est pas a reproduire !
L’harmonie d’un cceur de village ancien ou d’un centre bourg typique
passe par le respect d’un

équilibre (entre anciennes constructions et nouvelles, hauteurs de
construction, espaces verts, zones

de circulation) qui n’est pas respecté dans ce projet.

26

Philippe Belz

doublon de R13

27

Robert BELLEC

56340
PLOUHARNEL

Nous nous opposons au projet d’OAP rue de la baie, qui jouxte notre
propriété, en ce qu'il entrainerait pour notre mode de vie, pour le calme
et I'attrait des lieux, des nuisances multiples, I'agitation, la circulation,
des risques, des conflits, etc.
Cette surdensité a cet endroit choque le sens commun.
Mais aussi parce qu’il viendrait rompre le charme et I’harmonie du cceur
historique du Plouharnel qu’on aime. Lorsqu’on parle aux habitants,
personne ne comprend par quel processus mental étrange on envisage
cette extréme densification en plein cceur historique de la ville.
Pourquoi précisément a cet endroit ? Pourrait-on imaginer d’implanter
de telles constructions en plein coeur du St Malo historique ? Ou du
mont St Michel ? Toutes proportions gardées, c’est le méme processus.
Des logements oui, mais sans sacrifier le joyau qui fait tout ['attrait de
Plouharnel. Il est toujours possible avec du doigté de concilier sans
sacrifier.
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28 Martine HOT
Présidente de
I'Association des
Amis de la
Chapelle et du
Site de Notre-
Dame des Fleurs
en Plouharnel

j'émets un avis trés défavorable pour I'OAP sectorielle de la Rue de la
Baie. En effet cette opération d'aménagement telle que prévue a ce
jour, va défigurer le vieux bourg situé entre I'église St-Armel et la
chapelle Notre-Dame des Fleurs qui sont des monuments classés, avec
une concentration inappropriée de nombreux logements, dont la
qualité et le rendu de construction ne sont pas du tout garantis.

En outre le site de la chapelle et de la fontaine avec le Jardin de Papy
attire de nombreux visiteurs, il s'agit d'un des quartiers qui fait la
renommée de Plouharnel. Les Plouharnelais apprécient aussi de s'y

56340 promener. Il serait vraiment dommage de le gacher, d'autant que le
PLOUHARNEL | quartier perdra en sérénité. Beauté et séré : c'est ce que nos
concitoyens cherchent quand ils viennent a Notre-Dame des Fleurs.
29 Xavier Merlin Nous sommes propriétaires d’une petite maison dans le hameau de
Kergazec, sur la parcelle BO538. Trés favorables a la sobriété fonciere,
56340 nous n"avons pas fait d’extension jusqu’a présent bien que nous en
Plouharnel avions le droit. Mais aujourd’hui nous sommes trop a I'étroit, avec 9

personnes dans cette petite maison et quelques fois plus lorsqu’il y a
des amis. Il nous faut donc faire une extension. Nous sommes
favorables a ne pas étendre trop les zones construites, mais il nous
semble que le tracé de la limite de |a zone constructible devrait tenir
compte de I'implantation des maisons sur les terrains. En effet, notre
maison est particulierement proche de la limite ouest de notre terrain ;
par conséquent, si nous construisions vers I'ouest, nous serions obligés
de supprimer la haie afin de gagner un peu de place pour pouvoir
continuer a faire le tour de la maison. Mais les haies permettent a la
fois de préserver le paysage, de réguler les écoulements d’eau de
pluie, d’abriter des petits oiseaux et des hérissons, et de contribuer a
Iattractivité du hameau. Par ailleurs, cela constituerait une réelle
exiguité. C'est pourquoi nous préférons construire plutdt vers |'est,
comme indiqué sur le schéma ci-joint. C’est pour l'instant possible,
mais ce projet de PLU déplace la limite vers 'ouest, au ras de notre
maison. Sur ce méme schéma, nous proposons une limite de zone
constructible, assez proche de la limite existante : cette limite (ou la
limite existante, qui nous convient aussi) garantit que la zone
urbanisée restera bien circonscrite, mais ne représente pas une
contrainte excessive, qui pousse a faire des constructions alambiquées
ou a supprimer la végétation.
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30

Romain Collet
Réseau de
transport

d'électricité

44240 La
Chapelle-sur-
Erdre

RTE, Réseau de Transport d’Electricité, est le gestionnaire du réseau de
transport d’électricité a haute et trés haute tension (supérieur a 50 kV)
sur 'ensemble du territoire métropolitain. Dans ce cadre, RTE exploite,
maintient et développe les infrastructures de réseau et garantit le bon
fonctionnement, la sécurité et la sGireté du systéme électrique dans le
respect, notamment, de la réglementation technique (I'arrété
technique du 17 mai 2001 fixant les conditions techniques auxquelles
doivent satisfaire les distributions d'énergie électrique).

RTE souhaite, par la présente, faire part d’un certain nombre
d’observations afin de préserver la qualité et la sécurité du réseau de
transport d’énergie électrique (infrastructure vitale), de participer au
développement économique et a 'aménagement des territoires ainsi
que de permettre la prise en compte, dans la planification
d’urbanisme, de la dimension énergétique.

Vous trouverez en piéce jointe, notre contribution compléte. (voir 6-15
avis RTE au dossier)

31

DANIELE LEPAGE

44210 PORNIC

Je me prends plutdt tardivement, mais il y a peu de temps le 31 juillet,
|ésée par une donation partage injuste le 13 juin 2000 (j'ai signé en
faisant confiance a mon pére), je deviens propriétaire d'un terrain a
Plouharnel section Al, n°0079, lieudit: BERDRON. Aussi je vous
demande dans la mesure de vos possibilités de faire le nécessaire pour
qu'il deviennent constructible. Je vous remercie de bien vouloir étudier
ma situation.

32

SELARL
VALADOU-
JOSSELIN
(Indiv. CONAN)

Lindivision CONAN sollicite le maintien en zone constructible de ces
deux parcelles (parcelle cadastrée section AD n°10 et parcelles
cadastrées section AC n°762)

33

Notre avenir
ensemble Agir
pour Plouharnel

Nous regrettons tout d’abord I'absence de concertation avec les
habitants, parties prenantes et potentiellement impactés par ce
document. L'absence d’échanges, de recueil des réflexions et des
remarques des citoyens a empéché une co-construction du projet.
Comme pour tout projet d’urbanisme, nous considérons qu’il est
essentiel et indissociable d’intégrer, parallélement a la conception des
futurs habitats, un plan de circulation. Ce dernier doit tenir compte des
impacts et des nouveaux flux générés, notamment sur les zones déja
congestionnées en période estivale et présentant des risques pour la
sécurité des usagers.

Par ailleurs, nous déplorons que certains projets menés par la
municipalité actuelle ne fassent pas I'objet d’une concertation avec les
riverains, plus largement les habitants, notamment le projet de I'OAP
rue de la Baie. Un projet d’une telle ampleur ne peut se concevoir sans
la participation des citoyens.

Nous constatons une inadéquation entre le nombre de logements
envisagés (300) et I'objectif du PADD qui se situe autour de 200
(nombre de logements minimum attendus dans le PLH).

34

Carelle BLOYET

56340
PLOUHARNEL

Propriétaire et résidente a I'année dans ma maison construite en 2011
sur la parcelle AB n°430 de 429m2, située Impasse Men Milen, j'ai des
remarques a formuler sur le projet d'emplacement réservé mixité
sociale n°1 au bénéfice d'AQTA pour une surface de 3928m? qui se
situe prés des Dolmens de RONDOSSEC, au Sud de mon terrain :

1- afin de ne pas perdre de I'ensoleillement sur ma partie Sud, déja
diminuée par la construction de la maison de Mr Christophe BOSCHER,
je demande un minimum de recul en limite de propriété (Sm en cas de
maison individuelle et 12m en cas d'une autre habitation pouvant
bénéficier d'un PPH de 12m) afin que le/les batiment(s) ne fassent pas
une ombre portée sur ma maison (et mon terrain) et son exposition
Sud.

2- étant située en impasse avec des enfants (condition impérative lors
de l'achat de mon terrain), je ne souhaite pas que la circulation
devienne plus dense et donc plus dangereuse, aussi je demande a ce
qu'il n'y ait pas d'accés voiture/moto via I'impasse Men Milen.

3- la gestion de poubelles est également assez difficile dans I'impasse
(nous n'avons pas d'enclos et le retournement des véhicules
collecteurs est plutét compliqué), je ne souhaite pas pas que les
poubelles des futurs résidents soient déposées dans |'impasse.

(1) Les contributions sont reproduites in extenso dans la partie 3-Annexes.
11.5.3 - Recueil des observations par courrier
Le public avait également la possibilité d’adresser ses observations ou propositions par courrier au siége de
I’enquéte publique a I'attention du commissaire-enquéteur.

(Les observations sont enregistrées en C- n ou n est un numéro d’ordre).

EP 250122/35
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N° Personne (Prénom - Obsarcaiions
Nom)
1 Mme Lucie ROBINO | Demande que la parcelle 470 a Kerlevenant soit reclassée
3 la croix de Kervazic | constructible.
56340 Plouharnel
2 JEAN PIERRE doublon de @5
GROULT
56340 PLOUHARNEL
3 Michel OLIVIERO demande le passage de la parcelle AD 770 de la zone Uia en Uba
11 rue du Préléran
56340 PLOUHARNEL
4 Mme Christelle Je ne suis pas favorable a ce que |'on autorise des constructions sur
PROSPER la parcelle AH 28 qui jouxte ma propriété. Cette parcelle est réservée
7 Impasse de Tenn | a de la mixité sociale au milieu de secteurs déja urbanisés, souvent
braz de longue date.

PLOUHARNEL Je pense qu'il n'est pas judicieux d'insérer de nouveaux batiments
parfois d'architecture moderne en opposition aux demeures
existantes souvent anciennes avec des ciséquences préjudiciables
notamment a la bonne circulation et donc a la tranquilité des
riverains.

EP 250122/35 aout-septembre 2025

EP 250122/35

aout-septembre 2025



Révision du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) de Plouharnel

Annexes Page 36
Révision du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) de Plouharnel Révision du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) de Plouharnel
Procés-verbal de h Page 33 Procés-verbal de synthése Page 34
5 Eliane Dréano Je suis propriétaire des parcelles cadastrées section AC 182 et 183, 10 | M.Mme Anne-Marie | Proposition : développement pour I'habitat d'une zone a l'ouest de la
située entre la rue de la Baie et la route de Kerroch. Ces parcelles sont et Hubert DURLET | voie ferrée entre Glevenay et le secteur de la Gare au nord de
classées en zone Uaa (noyau historique du bourg) et soumises a une Camping de la Lande | Kerzivienne, ou mieux encore, au nord de Taler Velin et du Plasker
0"}P~ Sachez tout‘d'abord que je ne souhaite pas vendre ma propriété, 10 | M.Mme Anne-Marie | nous sollicitons la modification du tracé des espaces proches du rivage
MEme partiellement, avec on: Sans OAP. et Hubert DURLET | : il n'y a pas de covisibilité depuis le site du camping actuel,
Je suis également propriétaire de I'immeuble situé sur la parcelle AC Camping de la Lande
n o 182. Une partie de ma propriété est utilisée pour du locatif
5 ® P prop) % ; P - - 11 Alain LE MASSON invitation a remanier le projet de Plan Local de |'Urbanisme (PLU) en
saisonnier me permettant de compléter ma petite retraite . . , iy A .
ASEHEHIIES Bar dES PavERlS. ComBlemantalies. Tes Vassmders architecte DPLG baissant fortement les seuils de densité liés a un objectif de croissance
il P: 3 p S 2 rue N-D des fleurs | de la commune trop élevé : 250 a 300 logements supplémentaires,
choisissent ce lieu pour le calme et I'environnement apaisant avec une B
2 § 5 c'est beaucoup trop !
vue sur un espace vert. Dans les locations que je propose, est inclus le
jardin (parcelle AC 183) qui est mis & disposition des vacanciers. Cet 11 Alain LE MASSON je désaprouve catégoriquement la brutalité inévitable d'un ensemble
espace vert est indispensable pour continuer d'exercer mon activité architecte DPLG architectural : R+2+C - +54 logements sur 1,8 ha a I'entrée de
complémentaire et constitue I'essentiel de I'attraction du locatif. Je 2 rue N-D des fleurs | I'agglomération sans possibilité de créer un environnement
regrette aussi que le projet dégrade le cadre du vieux bourg, cachet transitoire entre les champs et les constructions. L'ambition
particulier, joyaux et ensemble remarquable du XVIIé et XVIIIg, siécles, programmatique est trop forte et caricaturale.
identité de} Plouharnel. De plus, I'OAP prévoit une dE”Sit_é trois fois 11 Alain LE MASSON Dans les OAP de la Lande et St Guénael, les seuils de densité prescrits
plus : _3[9‘{69 queh la "‘“’YE"“QI de( | enve'loppe l{rbalne. Cette architecte DPLG de 25 a 30 Igts/ha [...] conduiront a créer des barres d'habitat
d_enSIficatllon' 'ext-reme risque d avoir un |mpat':t important sur 2 rue N-D des fleurs | paralléle pour s'orienter au sud avec des hauteurs quasi constantes
I'|mp?rr'neab|hsatlon, sur la 3_95"0" des eaux pluV|aI?s compte tenu méme si les gabarit de toits peuvent varier et il y aura juste au pied
des épisodes de fortes pluies de plus en plus fréquents, sur la des rangées de voitures pour stationner au plus pres... c'est
circulation, la sécurité des piétons et sur le stationnement. déplorable
6 Mme Anne Marie Ce serait un réel dommagen de sacrifier le vieux bourg de Plouharnel, 1 AIain.LE MASSON L'PAP e de Ia.Baie saLCeeU d'u vieux bourg la ot I'ensemble d‘“
GUYONVARCH il ne serait plus I'image d'un morceau de terre si convoité, de caractére architecte DPLG bati ancien est a protéger et a rénover en conservant son caractere
8 Rte de Kerroch | et de nature sauvage. Sachons sauvegarder ce petit bout de territoire 2 rue N-D des fleurs pa_t"'m“"'al devrait f°fceme“t respecter ... une architecture
56340 PLOUHARNEL | breton en respectant son cachet, son identité. sgigneusement adaptée. . o
r 4 Mr LE BLAY Eric Je suis actuellement propriétaire de la parcelle AE 846 - sur laquelle Ce "'ég|e.melnlt imposant 48 Igts/ha r|e peut attennt’re un tel objectif
31, rue de la Baie est construite mon habitation - et de la parcelle AE 269. Je qualitatif. L'échelle actuelle du bati dans ce quartier est actuellement
Kercroc souhaiterais rendre constructible, a I'instauration du PLU, la totalité de 20 3125 logts/ha. Il est zparfa.ltement lm’possd‘)le de batir Su': ces.
56 340 PLOUHARNEL | de la parcelle 269 dont I'accés peut se faire par ma parcelle AE 846 6000 m? 48 logts de 70 m habitables et d'y aménager les acces, aires
donnant sur la rue de la Baie. Ceci pour permettre  I'un de mes de maneuvre et de stationnement,
enfants d'y construire son habitation. 11 Alain LE MASSON a propos de I'OAP Ste Barbe, le seuil de 20 Igts/ha est un peu plus
7 Mr LE BLAY Eric Je suis actuellement propriétaire de la parcelle AE 846 - sur laquelle architecte DPLG réaliste. Un projet qualitatif sera possible au sud puisque la voirie de
31, rue de la Baie est construite mon habitation - et de la parcelle AE 269. Je 2 rue N-D des fleurs | desserte est existante, au nord, la conception de 5 logts sera
Kercroc souhaiterais rendre constructible, a l'instauration du PLU, la totalité fortement contrainte pour réussir & créer un habitat en bonne
56 340 PLOUHARNEL | de la parcelle 269 dont I'accés peut se faire par ma parcelle AE 846 intégration avec le beau village ancien,
donnant sur la rue de la Baie. Ceci pour permettre 4 'un de mes 12 Mme Geneviéve demande de revoir le classement des parcelles B146, 147, et 746 afin
enfants d'y construire son habitation. COLLET de les rendre constructibles
8 Claude DREAN demande de changement de destination d'un local au 8 Kerhueno 5 St Antoine
2 rue de Poul Person | (E1005) 56340 PLOUHARNEL
56340 CARNAC 13 M.Mme DUPRé demandent que la parcelle OE101 soit classée en zone NL2 et non Aa
t Camping Les our permettre |'extension du camping les Goelands
9 Mme Geneviéve demande de revoir le classement de la parcelle C1176 - 5 St Antoine Goglaﬁds BourR) ping
COLLET afin de lui restituer son caractére constructible T = = R ¥ ” R
5 St Antoine 14 | Collectif "Préserver | le collectif interroge sur le fait que I'affichage de I'enquéte aurait été
56340 PLOUHARNEL Plouharnel" enlevé une semaine avant la cloture de I'enquéte.
10 | M.Mme Anne-Marie | Propriétaire et exploitante du Camping de la Lande, ils demandent le 15| Collectif "Prése:lrver deépét d‘e Ila copie d'une pe’f(ition s'oppo_sant au projet de révision du
et Hubert DURLET | maintien d'un classement compatible avec leur activité et son Plouharnel PLU et a 'OAP rue de la Baie (nbre de signatures annoncé : 140)
Camping de la Lande | développement et non son intégration en zone 1AU et a I'OAP de la
lande,
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16 Famille GIACINTI Remerciements pour la prise en compte dans le projet de la 111.7 - Climat de I’enquéte pub“que
Kerlevenant/Runesto | législation appllcable: la deﬂslflcatl?ﬂ du bourg et du village de ste Ienquéte s'est déroulée dans un dimat tout 3 fait serein.
Barbe, un coup d'arrét a |'habitat diffus, le respect de la TVB et la
gestion plus rationnelle des services publics.
proposent d'améliorer les services de transport en commun et les I11.8 - Réunion pu bl ique
liaisons douces, d'organiser une sensibilisation a I'amélioration des Aucune réunion publique n’a été organisée dans le cadre de cette enquéte.
performances énergétiques des batiments existants.
17 | Collectif "Préserver | doublon de C15 I11.9 - Cloture de I'enquéte publique — transfert des dossier et
Plouharnel" .
- o - - registres
18 | M. Antoine GUYOT | remise d'un courrier du 16 déc 2014 du Cabinet LeRoy-Gourvenne- A o | R _ . .
10 rue ND des Fleurs | Prieur et du jugement 1303618 rendu par le TA de Rennes L'a deri\lére permarlxence colncld.ant avec la zflét\fre de | e.nque}e,'.les dossier et registre présents au siege de
——— — e - - S I'enquéte sont restés en duc alissue.
19 | Collectif "Préserver | dépot de 5 ex. de la pétition s'opposant au projet de révision du PLU
Plouharnel" et a I'OAP rue de la Baie (nbre de signatures : 16)
(1) Les contributions sont reproduites in extenso dans la partie 3-Annexes. 111.10 - Observation regcue hors délais
Sans objet.
111.5.4 - Bilan comptable de I'enquéte
Au cours des cing permanences, cent vingt-six (126) personnes ont été recues en entretien.
La comptabilisation des observations ou propositions déposées sous forme écrite conduit aux valeurs suivantes :
e tons recsetics Observations recueillies
K [eies m 13
¢ |-par courrier 7 s
M |-por courriel 0 » |
@ | sur resistre ciectroniaue a1 P
»
15
s |
3 =
surregste  -par  -parcouiel-surregisTe
courier electronoue
Les statistiques a la cl6ture de I'enquéte sont les suivantes :
Registre dématérialisé
Nombre de visites : 3155
Total des téléchargements : 2357
Nombre de contributions déposées : 34
Observations autres : 39
- Par courrier 19
- Sur le registre papier 21
Visites en permanence : 126
I11.6 - Incidents liés a I'enquéte
Le 14 aout 2025 a réception du second avis du pays faisant état de I'annulation par le Tribunal Administratif du
volet littoral du SCoT (adopté par modification simplifiée du 7 juillet 2022) et du fait que le volet littoral du SCoT
de 2014 redevient exécutoire, le commissaire-enquéteur, considérant que cette évolution majeure du SCoT est
de nature a modifier I’économie générale du projet de Plan Local de I'Urbanisme (PLU) , a interrogé la commune
sur ses intentions quant a la poursuite de la procédure. Il lui a été indiqué que la municipalité n’envisageait pas
une interruption de la procédure engagée et qu’il convenait de débuter 'enquéte dans les conditions initiales.
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IV Avis des personnes associées
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IV.1- Avis de 'Autorité environnementale
La MRAe de Bretagne a émis un avis n® 2025-012269 / n° 2025AB65 le 3 juillet 2025 portant sur le projet de
révision du Plan Local de |'Urbanisme (PLU) de Plouharnel .

La synthése de cet avis est la suivante :

« Située a mi-chemin entre Vannes et Lorient dans le département du Morbihan, la commune littorale
de Plouharnel fait partie de la communauté de communes Auray Quiberon Terre Atlantique (AQTA).
Située a I'entrée de la presqu’ile de Quiberon, Plouharnel est le passage obligé pour y accéder et, au-
deld, aux iles de Houat, Heedic et Belle-ile.

En 2021, la population s’élevait a 2 261 habitants. La commune a connu un taux d’évolution
démographique moyen annuel de 0,9 % entre 2015 et 2021, uniquement di a un solde migratoire de 1
%. Elle compte de nombreux atouts, qu'ils soient naturels, patrimoniaux ou touristiques.

Le projet de révision du plan local d’urbanisme (PLU), & échéance 2035 (10 ans), repose sur une
croissance démographique de + 0,8 % par an, pour atteindre environ 2 600 habitants. Il prévoit entre
2025 et 2035 la production de 370 I 1. Six orie ions d’amé et de prog i
(OAP) sectorielles encadrent I'aménagement de secteurs en extension et en zones urbanisées et cing OAP

hé prévoient des di itions relatives a la « densité de logement et [I’Joptimisation du foncier
», a la « qualité urbaine, architecturale et paysageéres des projets », a la « performance énergétique et
[au] développ des é i lables », aux « inuités écologit et [la] biodi ité » et
a la « préservation des mégalithes ».

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par I’Ae, pour le projet de révision du PLU de
Plouharnel, sont la limitation de la consommation de sols et d’espaces naturels, agricoles et forestiers
(ENAF), la préservation, voire la restauration, de la biodiversité et de ses habitats, et la sobriété
énergétique, en particulier via la maitrise des déplacements. Les enjeux de maitrise des risques naturels
et de préservation de la qualité des milieux i nécessitent égal d’étre traités.

La projection démographique retenue est en adéquation avec le taux annuel de + 0,9 % enregistré entre
2015 et 2021, mais elle est en décalage avec les projections démogr i salisées par 'Insee. Ce
choix amplifiant la nécessité de production de logements et la consommation des sols, il convient de le
Justifier par un travail prospectif actualisé G une échelle territoriale plus étendue, au regard de la capacité
d’accueil du territoire ainsi que des objectifs du schéma de cohérence territoriale (SCoT) du pays d’Auray,
ou & défaut de le revoir.

Les mesures prises dans le PLU participeront a la limitation de la consommation des sols et des espaces
naturels, agricoles et f iers, sans is étre suffi et sans iliser I'intégralité des moyens
a di ition (priorité a la ificatic imitation des résid ires). Elles ne sont pas non plus
suffisantes pour répondre aux enjeux de préservation de la biodiversité et de sobriété énergétique.

L’Ae recommande principalement, afin d’améliorer @ la fois le projet et son évaluation
environnementale, de :
* compléter les différents i ires relatifs au p naturel par des prospections
actualisées et tenant compte des fonctionnalités écologiques de chacune des composantes ;
* démontrer que la priorité est donnée a la densification et au renouvellement urbain dans
V'enveloppe du bourg, notamment en utilisant les outils de 'urbanisation différée ;
* mobiliser les outils permettant a la collectivité de limiter la production de résidences
secondaires ;

« définir une stratégie globale pour la réduction du transport individuel carboné, notamment en
complétant le projet de révision par une planification d’amé pour les bilité:
intégrant les modes actifs, le covoiturage et les transports collectifs. »

1IV.1.1 - Mémoire en réponse
La commune de Plouharnel a joint au dossier conformément a Iarticle R123-8 du code de I'environnement un
mémoire en réponse a I'avis de la MRAe.

IV.2 - Avis du préfet du Morbihan
L"avis du préfet du Morbihan est favorable mais comporte néanmoins des observations sur la légalité du projet
de Plan Local de I'Urbanisme (Plan Local de I'Urbanisme (PLU)) tel qu’il a été arrété :

Réglement des extensions en zones Aet N :

Les régles d’extension d’habitations en zones Aa et Ab doivent étre modifiées pour tenir compte de I'évolution
de la jurisprudence et notamment celle du conseil d’état (CE, 30 avril 2024, Mme A., n°490405) : la mention « 3
|a date d’approbation du Plan Local de |'Urbanisme (PLU) de 2013 » doit étre modifiée pour tenir compte de la
date de promulgation de la loi Littoral.

Ceci devra également s'appliquer aux autres zones A et N.

Espaces remarquables et caractéristiques du littoral :

Le zonage Nds attribué a I des espaces quables et caractéristiques du littoral sur le territoire de
la commune de Plouharnel est apposé sur le di ine terrestre excl . Il convient d'étendre ce zonage
Nds aux espaces remarquables et caractéristiques en mer.

Espéces végétales interdites :

Le réglement doit &tre modifié afin interdire la plantation de la Berce du Caucase qui fait I'objet d'un arrété
d’interdiction et destruction dans le département.

De plus, les arrétés préfectoraux concernant la lutte contre les espéces envahissantes (arrétés du 1er avril 2019
prescrivant la lutte contre 'ambroisie a feuille d'armoise, du 31 juillet 2020 contre le baccharis et du 24 avril 2024
contre les chenilles processionnaires) doivent étre annexés au réglement.

Avis des services consultés : Les avis des gestionnaires de réseaux publics consultés (RTE, NaTran) doivent étre
considérés pour faire évoluer le PLU en conséquence.

A cet avis est joint celui de la DDTM formulé en trois fiches :
1IV.2.1 - Observations de la DDTM relevant de la sécurité juridique

v.2.1.1 Scénario démographique et production de logements

Le rapport de présentation présente le scénario d’évolution démographique retenu (+0.8%/an) et I'objectif de

production de logement (+300 logts/10ans) en forte augmentation par rapport a un objectif initial de

+200 logts/10ans avant révision du Projet d'Amé 1t et de Dé pp! Durable (PADD) en janvier

2025. Face a cette évolution, la DDTM indique que des compléments sont nécessaires a la compréhension des
lles ori ions str i de la commune : évolution du nombre de ménages a accueillir sur la méme

période 2025-2035, évolution du parc de logements pour maintenir la population recensée en 2021, etc.

Le PLH d’AQTA fixe a la commune de Plouharnel un objectif de 20 logements a produire par an, quand le PLU
établit cet objectif a 30 logements par an. L’écart + 50 % est susceptible de fragiliser le lien de compatibilité entre
les deux documents.

Le projet envisage la production de 170 log: (sur230end ion spontanée et 40 en changement de
destination) a ajouter aux 223 inscrits au titre des OAP soit un total de I'ordre de 400 logements, nombre
supérieur a I'objectif annoncé (300). Il convient de mettre en cohérence les objectifs et la programmation
associée.
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Le scénario envisagé initialement par la commune affichait une production de 53 résidences secondaires
supplémentaires entre 2025 et 2035. Suite a la révision du PADD, le rapport de présentation annonce que la part
des logements consacrés a la résidence secondaire a ne pas dépasser serait de 90 logements (30 % de 300).
L’augmentation du nombre de résidences secondaires entre le projet initial et le projet modifié est de +70 % sans
que cette évolution ne fasse pas I'objet de justification dans le chapitre « Justification des choix » du rapport de
présentation.

En conclusion, la DDTM indique que Sur la base de ces éléments, il convient d’ajuster le besoin en logements, de
consolider sa justification et de conforter la compatibilité avec le Plan Local de I'Habitat (PLH), d’une part, et
d’autre part, d’encadrer la programmation des OAP de facon a ce que la sortie des opérations immobiliéres sur
ces secteurs n’aille pas au-dela des objectifs de production de logements défini dans le PLU.

Iv.2.1.2 Extension des batiments conchylicoles
La DDTM invite a préciser la régle qui autorise les extensions limitées en zone Ao pour encadrer son application
(modalités, gabarit, temporalité).

IV.2.2 - Observations de la DDTM relevant de recommandations

Inventaire des logements vacants

Sur la base des données existantes, la DDTM reléve qu’une trentaine de logements vacants pourraient faire
I'objet d’une remobilisation. Une part d’entre eux pourrait donc étre prise en compte pour définir le résiduel de
logements a produire en neuf.

Servitude de résidence principale

Le PADD ne prévoit pas d’objectif spécifique visant a réduire la part des résidences secondaires. En revanche, il
prévoit de « lutter contre | des prix du foncier/ir », ce qui se traduit notamment par une
maitrise du parc de résidences secondaires. La DDTM présente les dispositions de la loi du 19 novembre 2024
visant a renforcer les outils de régulation des meublés de tourisme a I'échelle locale, dite loi Le Meur, et la
servitude dite de résidence principale qui permet de garantir la pérennité d’un usage de résidence principale a
toute nouvelle construction qui s'implanterait au sein d’un périmétre délimité par cette servitude dans le
réglement graphique. Elle préconise que la commune de Plouharnel établisse cette servitude sur les différents
secteurs de projet définis par une OAP.

Mixité sociale

Le PLH d’AQTA pour la période 2023-2028 fixe comme objectif a la commune de Plouharnel de produire au
minimum 15 % de la production de logement sous la forme de logements locatifs sociaux (LLS) et 20 % en
accession aidée.

La programmation actuelle du projet de PLU ne permet pas de satisfaire I'objectif de production de LLS. Il
conviendrait donc de la reprendre, soit en visant des petites opérations en 100 % LLS par des emplacements
réservés, soit en modifiant les OAP.

Le 2° objectif fixé par le PLH de produire 20 % minimum de logements en accession aidée est réalisable selon la
programmation effectuée. 90 logements de ce type sont envisagés a minima, soit 30 %.

Espaces proches du rivage

Afin de faciliter I'instruction des autorisations d’urbanisme qui s’apprécient a une petite échelle, il est
recommandé d'intégrer la limite des espaces proches du rivage dans le réglement graphique. De la méme
maniére, les OAP sectorielles concernées devraient représenter cette limite et préciser les orientations en
conséquence.

Extension de la zone du Plasker

Une partie de la zone 1AUi (nord-est) est concernée par une servitude |1 relative a la maitrise de |'urbanisation
autour d’une canalisation de gaz. Cet élément est a prendre en compte dans 'aménagement de la zone, en
matiére de risques aux personnes, aux biens et a I'environnement. Il convient d’en faire mention dans 'OAP
sectorielle correspondante au vu des enjeux de sécurité associés.
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Assainissement des eaux usées

S’agissant de quelques secteurs (Kerhellegant, Kergazeg, Lanndost), il conviendrait de préciser que la
densification projetée s'opérera nécessairement en recourant a un assainissement individuel et de limiter cette
disposition a ces quelques exceptions sectorisées. En revanche, la possibilité accordée aux porteurs de projet de
recourir a un dispositif individuel d'assainissement dans |'attente d’un raccordement au réseau collectif doit étre
supprimée.

Energies renouvelables

L'arrété préfectoral du 9 avril 2025 identifie 11 zones d’accélération pour I'implantation d’installations terrestres
de production d’énergies renouvelables (ZAER)sur la commune de Plouharnel. Certaines d’entre elles concernent
le développement de la biomasse dans I'enveloppe urbaine.

Il conviendrait a minima d’autoriser la sous-destination des locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilées sous conditions dans les secteurs périphériques sans intérét architectural ou paysager
particulier (Uab, Ubb) afin de ne pas compromettre la réalisation des objectifs de production d'énergie
renouvelable dans I'enveloppe urbaine.

Il est par ailleurs possible d’intégrer la cartographie des ZAER dans le PLU a des fins d’affichage des zones pré-
localisées pour le développ des EnR.

Suivi de I'avancée du PLU

Pour plusieurs des indicateurs de suivi du PLU listés au rapport de présentation, la situation au moment de I'arrét
du PLU n’est pas précisée. Il est indispensable de renseigner ces champs (nombre de branchements sur les
réseaux, état de I'artificialisation, état de la production d’énergie renouvelable, etc.) pour pouvoir mesurer les
évolutions correspondantes.

Prévention des nuisances sonores

L’ARS recommande que le document d’urbanisme inclue une analyse croisée de |'état des lieux des nuisances
sonores (routes et voiries mais également zones industrielles et artisanales, commerces et autres activités du
secteur tertiaire, terrains de sports, salle des fétes...) et des zones ou établissements sensibles sur le territoire
(zones d’habitat, é i 1t itaires et sociaux, établi: scolaires...).

Cette analyse complémentaire permettrait ainsi d’affiner les futurs aménagements dans les secteurs soumis a
OAP en prenant en compte les bruits d’activités engendrés :

e OAP Lann-Dost : création de logements en bordure de la RD768, infrastructure routiére de catégorie 4
et impliquant un secteur affecté par le bruit de 30 métres ;

e OAP de la Lande : installation d’une aire de jeux a proximité immédiate de futurs logements ;

e OAP Saint-Guenael : construction de logements a proximité d’un camping « @ la ferme ». La réalisation
d’une étude d'impact des nuisances sonores (EINS) est recommandée en amont des aménagements afin
de prévenir tout conflit lié a des nuisances sonores, en particulier si des activités en sons amplifiés sont
prévues par le camping ;

e OAP ZA du Plasker : extension d’une zone industrielle.

Qualité des sites de péche a pied

L’état initial de I'environnement (EiE) ne donne pas d’indication sur les sites de péche a pied de la commune.
Concernant le gisement de coques de Sables Blancs, plusieurs relevés de qualité médiocre ou mauvais ont
t entrainé un ¢ 1t du site en « péche a pied déconseillée » depuis 2023. Ces éléments
mériteraient d’étre ajoutés dans le diagnostic.

ualité de I'air
Le lien entre circulation automobile et qualité de I'air extérieur semble insuffisamment caractérisé dans le projet
de PLU. Par ailleurs, hormis la mention « d’investissements importants [...] @ prévoir », aucune information n’est
donnée dans I'EiE concernant la conformité des émissions atmosphériques de I'usine d’incinération des ordures
ménageres (UIOM) présente a Plouharnel et concernant les éventuelles nuisances rapportées par son voisinage.
Des éléments complémentaires sur ces sujets permettraient de consolider le diagnostic.

des eaux impropres a la ¢ ion humaine (EICH)
La DDTM indique que, contrairement aux indications affichées, Le PLU peut prévoir des dispositions dans le
réglement ou les OAP (obligation d’installer des récupérateurs d’eau pour les nouvelles constructions, par
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exemple) visant a réduire la consommation d’eau potable, aussi bien pour les projets individuels que pour des
équipements collectifs.

L’évolution récente de la ion permet ainsi d’encourager le recours a |'utilisation d’EICH a la fois a
I'échelle individuelle et au niveau des équipements, actuels ou futurs, de la commune.

Préservation des éléments de la trame verte et bleue (TVB)
La DDTM propose de renforcer la préservation de la Trame Verte et Bleue (TVB) ainsi :

* Les marges de recul des constructions autour des cours d’eau délimitées au réglement graphique en
zones N et A (35 metres) et en zones U et AU (10 métres) pourraient &tre mentionnées également dans
le réglement écrit pour plus de cohérence dans la lecture du document.

e Le regl écrit devrait égal rappeler que les allées et les alignements d’arbres sont protégés
par l'article L.350-3 du Code de I'environnement. L'atteinte a ces alignements ne peut étre autorisée
qu’avec I'accord du préfet.

* Le reglement écrit devrait également rappeler que la destruction des espéces protégées et de leur
habitat est interdite (article L.411-1 du Code de I'environnement), sauf dérogation a formuler en amont
du projet. Des inventaires doivent étre prescrits et intégrés aux demandes d’autorisation ou de
déclaration d’urbanisme pour ce type de projet.

e L'objectif 29.2 du SRADDET de Bretagne vise & « Préserver ou restaurer la fonctionnalité écologique des
milieux naturels, a toutes les échelles du territoire ». Le second pan de cet objectif n’a pas fait |'objet
d’une traduction dans le DOO du SCoT du Pays d’Auray. Le PLU de Plouharnel n’est donc pas soumis a
I'obligation de le retranscrire a son tour. Cependant, si des discontinuités ont été mises en évidence, le
PLU pourrait s’approprier ce sujet et viser I'aménagement de secteurs particulierement impactés par
des ruptures de continuité écologique. L'OAP thématique sur les continuités écologiques et la
biodiversité pourrait étre complété sur le sujet des espéces protégées par le Code de I'environnement
(oiseaux, chauve-souris) et qui sont susceptibles d’utiliser les batis anciens comme habitat de repos ou
de reproduction. L'OAP pourrait recommander, par exemple, I'intégration de nichoirs aux constructions
neuves.

* Les préconisations sur la biodiversité en phase diagnostic ne sont pas entierement reprises dans les OAP
sectorielles. Et le réglement graphique ne répertorie pas la totalité des haies a préserver mentionnées
dans les OAP. A titre d’exemple, sur le secteur de La Lande, le diagnostic visait a protéger et consolider
une haie aux abords d’un cours d’eau. Cette prescription ne figure pas dans I'OAP et la haie concernée
n’est pas non plus protégée sur le réglement graphique. Afin de renforcer la préservation de la
biodiversité dans le PLU, I'ensemble des prescriptions du diagnostic environnemental doivent étre
reprises dans les secteurs retenus en OAP, d'une part, et les éléments naturels identifiés d’intérét
doivent étre protégés dans le réglement graphique, d’autre part.

Prise en compte des risques

* * Risque de retrait-gonflement des argiles : il conviendrait d'ajouter les références réglementaires
afférentes dans le chapitre dédié du réglement écrit (page 34) : articles L. 132-4 a L. 132-9 et R.132-3 3
R. 132-8 du code de la construction et de I'habitation.

e e Risque de feux d'espaces naturels : ce sujet n’est pas abordé réglementairement dans le PLU. Il serait
opportun de mentionner a minima I'arrété interministériel du 6 février 2024 classant les bois et foréts
exposés au risque d'incendie au titre des articles L. 132-1 et L. 133-1 du code forestier, qui concerne
Plouharnel, et que, par voie de conséquences, les obligations légales de débroussaillement définies aux
articles L. 134-52a L. 134-18 et R. 131-13 3 R. 131-16 du code forestier s'y appliquent.

e eRisqueliéa la présence d'engins de guerre non explosés : ce risque n’est pas mentionné. Il conviendrait
d'en faire état, a défaut de pouvoir régl le PLU spécifi sur ce sujet.

IV.3 - Avis de la CDPENAF

Le 17 juin 2025, la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
a examiné le projet de révision du Plan Local de |'Urbanisme (PLU) et a émis un avis favorable avec la réserve
suivante : conformément a |'avis du Conseil d'Etat du 30 avril 2024 (n® 490405), I'agrandissement ne s'apprécie
pas par rapport aux éventuels agrandissements intervenus, mais uniquement sur la surface de la construction :
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a la date de promulgation de la loi littoral pour les constructions autorisées avant ; a la date de la construction
initiale pour les constructions autorisées apres la loi littoral.

IV.4 - Avis de la CDNPS
Le 22 mai, la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites a émis un avis favorable au
projet de révision du PLU.

IV.5 - Avis de la Commission Locale de I'Eau
Le bureau de la Commission Locale de I'Eau (CLE) a étudié le PLU arrété lors de sa séance du 23 juin et émet un
avis favorable avec deux réserves et des remarques (regroupées par composante du SAGE) :

Les réserves sont les suivantes :

e C H. Microbit ie, Ori ion H5 : ivre |a gestion intégrée des eaux i pour
limiter les transferts vers les zones a enjeux :
Le réglement écrit demande bien une gestion a la source mais fait référence au zonage pluvial qui tel
que rédigé aménera a ce que la majorité des projets ne soient pas gérés a la source. Quel que soit la
perméabilité, des solutions de gestion a la parcelle (infiltration, réutilisation, ...), complétées par des
solutions de rétention si nécessaire, doivent étre demandées. Ce qui ne peut étre infiltré 3 la source
pourra étre géré par un bassin d'infiltration dont le débit de fuite vers le réseau publique devra respecter
la disposition 3D-2 du SDAGE. Le débit de fuite du zonage (3 I/s minimum) est contraire au débit fixé par
le SDAGE (3 I/s/ha maximum).

* Composante L. Zones humides :
Le réglement écrit protége bien les zones humides cartographiées au réglement graphique. Des zones
humides ont été identifiées par AQTA au sein du secteur du Plasker. Ces zones humides ne sont pas
pré sur le regl 8l ce qui constitue une réserve de la part de la CLE.
D’autre part, des inventaires zones humides ont également été menés dans le cadre de la révision du
PLU sur le secteur de la rue de la baie et Lann-Dost, révélant une absence de zones humides. Ces 2
études mériteraient d’étre mentionnés dans le rapport de présentation. Enfin I'OAP sectorielle La lande
indique la présence d’une zone humide potentielle : La formulation retenue ne semble pas
suffisamment prescriptive. Il est proposé « Les principes d’aménagement doivent éviter la zone humide
identifiée le cas échéant ».

Les remarques portent sur :

e Composante E. Phosphore :
Les haies, alignements d’arbres sont protégés dans les réglements écrit et graphique. Le remplacement
dans un rapport de 1 sur 1 n’est pas trés exigeant ni dissuasif. Des haies centenaires peuvent étre
abattues. La fonctionnalité de la haie replantée ne sera pas équivalente avant des dizaines voire
centaines d’années.
e C H. Microbi ie, Ori ion H3 : Dimi le risque de contamination liée a la collecte
et au transfert des eaux usées :
Il conviendrait de justifier que les nouveaux quartiers ne seront pas raccordés sur le réseau en amont
des points de débordement, ce qui aurait pour conséquence d’amplifier les débordements des postes
de relévement.
Il conviendrait de justifier que les nouveaux quartiers ne seront pas livrés avant que les travaux de
restructuration de la STEP ne soient finalisés. En effet la capacité hydraulique de la STEP est déja
actuellement dépassée (percentile 95 enregistré en entrée de STEP en 2021 : 6 556 m3/j pour une
capacité de 4 400 m3/j).
s C N. besoins / i
La phrase ‘En cas de dysfonctionnement ou encore de pénurie, la commune est rattachée a la station
d’eau superficielle du Drézet a Férel.’ n’est pas juste. Elle pourrait étre remplacée par le paragraphe
suivant : ‘La production d’Ar C’hastell n’est pas suffisante pour répondre a tous les besoins en période
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estivale notamment. Le recours a I'interconnexion départementale est alors mobilisé.”
La phrase ‘Il n’y a pas spécifi

prégnante sur la ressource en eau.’

IV.6 - Avis des autres Personnes Publiques Associées

IV.6.1 - Région Bretagne

L'avis de la Région Bretagne est formulé dans un courrier du 17 juillet 2025. Cet avis attire I'attention sur la mise
en ceuvre des nouvelles dispositions du SRADDET qui identifie les trajectoires de réduction de I'artificialisation a
I"échelle des SCoT bretons qui devront les intégrer au plus tard le 22 février 2027, et les Plan Local de |'Urbanisme

(PLU) le 22 février 2028.

Dans I'attente de cette seconde phase de territorialisation, la région invite la commune a anticiper et a prendre

en compte dés maintenant le changement de modéle prévu par la loi et sa déclinaison régionale.

IV.6.2 - Département du Morbihan
Le projet appelle les observations suivantes de la part du département :

*  Accés sur routes départementales :

Le département invite la commune a assurer une cohérence dans la rédaction du réglement de son
document d'urbanisme avec les conditions en matiére d'accés aux voies départementales fixées par le

réglement départemental de voirie. de évoquées précédemment.

e Marges de recul départementales :

le département acte que le plan local d'urbanisme de la commune de PLOUHARNEL définit les
prescriptions en matiére de marge de recul issues des préconisations du réglement départemental de

voirie et rappelle que la commune de PLOUHARNEL demeure |'autorité décisionnaire.

e Reglement écrit :

Il serait judicieux de rappeler les régles suivantes issues du réglement départemental de voirie au sein

du réglement du PLU :

© les accés aux routes départementales sont soumis & autorisation. Ils peuvent étre limités,
conditionnés, voire refusés, pour des motifs tenant  la sécurité de la circulation sur le domaine

public routier départemental.

o les projets impactant de fagon significative le débit de rejet des eaux pluviales devront faire
I"objet d'une étude spécifique démontrant la compatibilité du projet avec les infrastructures

existantes.

o il est important de rappeler que les rejets au fossé d’évacuation d'effluents d'assainissement
non collectif n'est possible que si aucune autre solution technique n'est envisageable.
o Conformément a I'article R116-26- 5° du code de la voirie routiére, les plantations d'arbres et

de haies a moins de deux métres de la limite du DPRD sont interdites.

* Schéma départemental des mobilités :

Le conseil départemental du Morbihan rappelle son ambition de participer au développement

de la pratique cyclable au quotidien.
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d’enjeu d’alii ion a court terme.’ ne refléte pas la situation
tendue du territoire vis-a-vis des ressources en eau. Elle pourrait étre remplacée par le paragraphe
suivant : ‘Les ressources pour la production en eau potable sont limitées d’un point de vue quantitatif.
Hors situation de crise, I'interconnexion permet d’alimenter en eau tous les abonnés. Néanmoins
I'augmentation des besoins, due notamment a I'arrivée de nouvelles populations, et la diminution de la
disponibilité de la ressource, du fait du changement climatique, vont conduire 3 une tension plus
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e Espaces boisés classés :
Le réglement graphique du PLU fait apparaitre dans le secteur des espaces boisés classés a proximité
immeédiate du domaine public routier départemental (DPRD). il serait préférable de privilégier un
classement des premiéres rangées de massifs boisés situés a proximité immédiate de route
départementale en élément de paysage et de patrimoine au titre de I'article L.151-23 du code de
I'urbanisme.

e Espaces bocagers et Inventaire cours d'eau et zones humides : Il importe que la commune s'assure de
la compatibilité du document avec les di: itions du Schéma d’Amé et de Gestion des Eaux
(SAGE)

IV.6.3 - Pays d'Auray

1V.6.3.1 Avis initial du 19 juin 2025

Aprés analyse, il apparait que certains éléments de ce projet seraient a adapter pour sécuriser ou améliorer la
rédaction les différentes piéces du document d'urbanisme au regard de la compatibilité de votre projet avec le
SCOT du Pays d'Auray.

Il nous semble ainsi opportun que la commune puisse en tenir compte avant |'approbation de son Plan Local de
I'Urbanisme (PLU).

En matiere de développement économique

*  Activités commerciales :

Sur la Commune de Plouharnel, le SCOT prévoit la possibilité d'implantation de commerces uniquement
au sein d'une ou de plusieurs centralités a définir au sein du PLU. Le PLU suit les recommandations du
SCoT en ce qu'il prévoit le renforcement du centre urbain et affiche la volonté d'y maintenir et d'y
renforcer le commerce de détail.

Le SCoT prévoit également que les commerces existants en dehors de cette centralité peuvent continuer
a exister et a évoluer dans la limite de 20% de la surface de plancher autorisé une seule fois sur la durée
d'application du SCoT. Cela est bien repris au sein des dispositions générales du reglement écrit.
Toutefois, afin d'assurer I'application de cette régle, un renvoi vers les dispositions générales serait a
faire au sein du paragraphe « nature de I'occupation et de I'utilisation des sols » de la zone Ni, qui
correspond aux entreprises installées en dehors des zones agglomérées et qui compte au moins un
commerce (ainsi que cela a été fait pour d'autres zones).

e Développement économique :

Afin d'optimiser les parcs d'activités et de les réserver a des activités créatrices d'emploi, le SCOT
d de a interdire I'i ion d'entrepdts dans les zones non dédiées a la logistique, sauf si elle
est liée a une activité principale autorisée dans la zone. Cette disposition a bien été reprise dans le
réglement écrit.

En matiére de foncier économique, I'extension du parc d'activités du Plasker est formalisée par un
zonage 1AUi pour une surface de 2ha. Cette extension entre bien dans les enveloppes fonciéres
identifiées pour ce faire.

®  Activités agricoles :
Le SCOT vise a minimiser I'impact de I'urbanisation sur le fonctionnement et le développement des
exploitations agricoles. L'évaluation environnementale aurait pu étre complétée d'informations
relatives au plan d'épandage des exploitations. On note par ailleurs que le PLU révisé ne prévoit pas de
nouvelles surfaces a urbaniser non déja répertoriées au PLU en vigueur.

*  Activités maritimes :
Un diagnostic complet détaille les activités conchylicoles présentes sur le territoire communal pour
lesquelles s'appliquent un zonage Ac ou Ao interdisant le changement de destination ainsi que le prévoit
le SCOT.
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* Lagestion des déplacements :

Le renforcement de I'attractivité de la gare de Plouharnel est traduit par le projet de réalisation d'un
parc de stationnement multimodal a proximité (emplacement réservé en ce sens au bénéfice d'AQTA).
Cela répond bien aux enjeux identifiés par le SCOT de diversification de I'offre de mobilités sur le
territoire via notamment le réseau des gares présentes sur le territoire.

Par ailleurs, le rapport de présentation pointe I'absence d'aire de covoiturage sur le territoire communal
et des besoins potentiels pour la population de ce type d'installation. La révision du PLU aurait pu
permettre d'identifier un site pour ce faire permettant ainsi de répondre aux objectifs du SCoT de
favoriser ce type d'équipements.

* Développement touristique et préservation du patrimoine :

La préservation et la mise en valeur du patrimoine vernaculaire est un enjeu du territoire identifié par
le SCoT. Cette orientation est reprise dans le PADD du PLU et le réglement graphique identifie bien les
éléments du patrimoine a préserver.

certaines OAP, notamment celles de Lann Dost et de Ste Barbe auraient pu prévoir des aménagements
paysagers plus poussés pour assurer une intégration paysagere plus forte notamment en entrée de ville
et pour les secteurs en limite d'espaces naturels.

Enfin, le SCOT incite au renforcement du réseau des liaisons douces et cyclables et a la constitution d'un
réseau de sentiers de découverte. Cette thématique a bien été analysée puisqu'une carte synthétique
présente |'ensemble du réseau au sein du rapport de présentation. Toutefois, une cartographie
permettant d'identifier les itinéraires urbains et les manques potentiels de continuité permettrait
d'avoir une vision globale des déplacements doux sur la commune et d'envisager des travaux potentiels.

En matiére environnementale

* Latrame verte et bleue :
Les axes de continuités écologiques identifiés au niveau du SCOT sont bien repris sur la cartographie de
la trame verte et bleue communale.

¢ Gestion de I'eau :

eaux usées :

Les objectifs d'accueil de la commune sont d'environ 190 habitants supplémentaires a I'horizon 2035.
La quasi-totalité des sera raccordée au réseau d'assainissement collectif et donc a
la station d'épuration (STEP) de Kernevé a Plouharnel. L'analyse de la capacité de la station d'épuration
a recevoir les nouveaux effluents a été faite au regard des projets de développement des autres
communes raccordées a la station.

eaux pluviales :

La commune a actualisé son zonage d'assainissement des eaux pluviales afin de répondre aux enjeux
d'imperméabilisation des sols en lien avec I'importance de l'activité conchylicole présente sur la
commune.

* Consommation d'espace

L'extension du parc d'activités du Plasker qui consomme 2.2ha d'ENAF sera comptabilisée dans
I'enveloppe intercommunale.

L'enveloppe fonciére de consommation d'ENAF allouée par le projet de modification simplifiée du SCOT
en cours est bien respectée.

Par ailleurs, pour la réalisation des objectifs résidentiels, le SCOT donne la priorité a l'intensification et
au renouvellement des espaces urbains et vise la réalisation de 50% des besoins en logements au sein
de I' loppe urbaine. La d ration concernant la mobilisation du potentiel foncier est bien
présente dans le rapport de présentation du PLU et s'appuie sur la méthodologie proposée par la
Communauté de communes.

Les seuls secteurs prévus en extension de |'enveloppe urbaine sont I'OAP de Ste Barbe et celle de Lann
Dost. Ainsi, seulement 20% des objectifs de logements sont réalisés en extension de I'enveloppe
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dépassant ainsi les attentes du SCOT (250 log: estimés en (potentiel foncier et de
secteurs de renouvellement urbain) et 54 en extension pour un total de 300 logements).

* Densités :
En termes de densité, les principes et objectifs de densification des tissus urbains du SCOT ont bien été
pris en compte et respectés et notamment |'objectif d'intensification des espaces urbanisés. Pour se
faire, une OAP thématique «densité de logements et optimisation du foncier» permettra de maitriser la
consommation fonciére et d'assurer le respect de I'objectif de densité de 20 logements / ha pour le tissu
urbain situé hors OAP sectorielles.

En matiére d'habitat

* Habitat et mixité sociale :
Les OAP fixent un objectif ambitieux de mixité sociale allant jusqu'a 50% de logements sociaux (locatifs
et accession) a réaliser. Cette disposition est également reprise au sein du réglement écrit. Cette
réglementation va bien au-dela des orientations fixées par le SCOT en matiére de mixité sociale.

En matiére d'objectif de production de logements, on note une incohérence entre I'objectif annoncé
par le PADD de calibrer le PLU pour la production d'environ 300 logements. Le projet de PLU permet
donc la réalisation de 393 logements, soit plus de 30% de I'objectif affiché.

Pour permettre une vision claire et cohérente des objectifs de production de logements du PLU, il
faudrait détailler les objectifs de logements en potentiel foncier, dans les OAP issus de secteur en
potentiel foncier et dans les OAP en extension.

Enfin le rapport de présentation sera a modifier puisqu'il affiche le secteur de la Lande avec un objectif
de 108 logements au lieu des 90 logements prévus par les OAP.

IV.6.3.2  Avis complémentaire du 5 aout 2025

Le volet littoral du SCoT, ayant été adopté par modification simplifiée en date du 7 juillet 2022, a été annulé par
décision du tribunal administratif en date du 27 juin 2025. Les dispositions annulées sont ainsi réputées n’avoir
jamais existé et le volet littoral antérieur du SCoT de 2014 redevient exécutoire.

Ainsi, pour la commune de Plouharnel, le SCoT identifie uniquement le bourg et Sainte-Barbe comme
agglomération et village au titre de I'article L.211-8 du code de I'urbanisme.

Si la commune souhaite maintenir e secteur de Crucuno en tant que village, la justification devra donc s’appuyer
sur la définition des espaces urbanisés caractérisés par un nombre et une densité significatifs de constructions
tels que défini par le conseil d’état.

Les Secteurs Déja Urbanisés (SDU) de Kerhellegant et de Kergazec n’ont plus de valeur légale puisqu’une des
conditions de leur existence est leur identification préalable par le SCoT. Le Plan Local de I'Urbanisme (PLU) doit
donc étre modifié afin d’y permettre unii les i bati ires limitées.

IV.6.4 - Communauté de communes Auray Quiberon Terre Atlantique (AQTA)
Par décision du 20 juin 2025, le président de AQTA a formulé un avis favorable au projet de Plan Local de
I'Urbanisme (PLU), avis assorti d’observations et de propositions :

V.6.4.1 Extension du parc d’activité du Plasker

Le PLU de Plouharnel (réglement graphique — zone Uia, 1AUi et OAP) reprend et conforte le parc d'activités
existant et le projet d'extension. Le projet de périmétre du projet d'extension a été réduit d'environ 1 ha au profit
de la zone UL pour tenir compte de la présence d'espéces protégées repérées lors des études préalables. Aussi,
afin de préserver le potentiel d'accueil d'activités économiques, il serait nécessaire de prévoir |'extension du
zonage 1AUi sur le sud de la parcelle AD763 pour une surface d'environ 1 600m2 (cf. plan joint a I'avis) en se
basant notamment sur le zonage 1AUI du PLU en vigueur. L'OAP du Plasker sera également a revoir afin d'intégrer
cette parcelle au projet. Par ailleurs, la justification du zonage 1AUi au sein du rapport de présentation sera a
modifier.
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L'OAP prévoit qu'en frange ouest et nord les « constructions et installations devront étre implantées le plus loin
possible ». Cette rédaction peut étre interprétée de maniére trés aléatoire. Elle ne pourra donc pas étre utilisée
a l'instruction. Elle est en outre contradictoire avec I'objectif de densification du foncier économique.

Toujours pour assurer la bonne réalisation de ce projet et la bonne implantation des entreprises, il conviendra
d'ajuster le réglement écrit des zones Uia et 1AUi qui présente une incohérence entre I'article 1 détaillant les
destinations et sous destinations autorisées dans la zone et |'article 2.1 qui interdit toutes constructions autres
que celle autorisées sous conditions a |'article 2.2. Ainsi, par exemple, les bureaux sont autorisés a |'article 1 de
la zone 1AUi mais sont interdits puisque non autorisés sous conditions a I'article 2.2. Il conviendrait donc de
revoir I'écriture de I'article 2.1.

Le projet de réglement (Uia et 1AUi) permet la construction d'entrepdts a condition qu'ils soient liés a une activité
commerciale ou productive déja présente dans la zone. Il serait préférable d'écrire « la construction d'entrepdts
a condition qu'ils soient liés a une activité autorisée sur la zone (entrepdt a titre accessoire) ». Sinon, un projet
présentant de maniére concomitante un local d'activités et un entrep6t ne pourrait étre autorisé.

Enfin, la zone 1AUi fixe une hauteur maximale a 13m. Une dérogation pourrait étre admise pour les activités
comportant des impératifs techniques particuliers et il pourrait étre autorisé une hauteur maximale de 1 métre
au-dela des hauteurs maximales pour les éléments techniques de superstructures situés en toiture (machinerie
d'ascenseurs, cheminées, etc.).

1V.6.4.2 Compatibilité avec le PCAET : dispositifs de production d'énergie
Dans le but d’améliorer la compatibilité du projet avec le PCAET, AQTA suggére que le réglement et 'OAP
thématique prévoit d’imposer dans certains secteurs un pourcentage minimal de ce type de dispositifs.

1V.6.4.3 Compatibilité avec le PLH : objectif de production de logements
Le projet de Plan Local de I'Urbanisme (PLU) prévoit la réalisation de 30 logements par an. Les objectifs du SCoT
sont de 25 logements par an et le Plan Local de |'Habitat (PLH) estime les besoins a 20.

AQTA invite la commune a mettre en ceuvre une servitude de résidence principale sur des secteurs a délimiter
en zone U ou AU.

1V.6.4.4 Compatibilité avec le PLH : production de logements locatifs

au regard des objectifs affichés par le PLU, a savoir 99 logements sociaux prévus au sein des OAP, une trentaine
de log: dans les nents réservés et ceux pouvant étre réalisés au regard du réglement écrit, la
production de logements sociaux représente bien 40 % de la production totale de logements. Le PLU est ainsi en
adéquation avec les estimations du PLH.

IV.6.4.5  Site de I'ancienne brocante
L’annexe du batiment existant a été identifiée au titre de la loi Paysage alors méme qu'’il s’agit d’une ruine.

IV.6.4.6 Emplacement réservé n°1
Il convient de faire évoluer cet ER qui ne correspond pas au projet proposé.

IV.6.4.7  Site de Kernevé
Lessite fait I'objet d’'une zone Ue spécifique. La parcelle voisine est classée en Uib. AQTA propose une modification
portant sur la possibilité d’extension de I'existant et la possibilité de changement de destination.

IV.6.4.8  Zonage d’assainissement (eaux usées)
Ce zonage est en cours de mise a jour et fera I'objet d’une procédure de mise a jour ultérieure du Plan Local de
|'Urbanisme (PLU).

1V.6.4.9 Prévention des risques littoraux
La référence a I'article L.121-22-1 du code de I'urbanisme dans le réglement est erronée.
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IV.6.4.10  Annexes

AQTA attire I'attention de la nécessité de compléter le dossier par I'apport de plans de servitudes
complémentaire ou de modification des documents figurant au dossier mais présentant des manques.
1V.6.4.11  Réglement

prescriptions communes

AQTA propose de revoir les définitions des annexes, attique, et OAP, de préciser les régles applicables au haies
bocageres, alignements d’arbres et arbres isolés.

Elle suggere également une modification de la régle portant sur les abords de zone humide.

L’annexe 5 concernant le risque de retrait gonflement des argiles est absente du dossier.

Les marges de recul par rapport aux RD ne sont pas représentées au réglement graphique.

Les régles d’implantation des piscines en zones NC et ND sont a préciser.
La régle d’accés unique pour la desserte d’une propriété est a préciser.

Réglement : zones U
Définir la notion de toitures a faible pente et revoir les régles applicables.

Modifier les conditions de changement de destination en zone Us.

Reglement : zones A et N (et Ue)
Revoir les régles d’extension des batiments d’exploitation dans les espaces proches du rivage.

La date de référence devra étre modifiée pour tenir compte de la jurisprudence en vigueur.

Réglement : zones Ao et Ac
Revoir les conditions d’autorisation des bassins insubmersibles en zone Ao.

Ajuster les régles de hauteur aux contraintes éventuelles d’exploitation.
Réglement : zones NA
Ajuster les régles concernant I'installation d’installation d’assainissement autonome (étendre la régle aux zones

A).

IV.6.4.12  Réglement graphique
Extension en mer du zonage afin de couvrir I'ensemble du territoire communal.

Représenter les OAP sectorielles liées a la préservation du patrimoine mégalithique.

Représenter les périmétres de protection des mégalithes et des zones humides.
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IV.6.4.13 OAP

OAP Continuité écologique
Mettre en concordance réglement et OAP pour rendre les régles opposables.

OAP préservation du patrimoine mégalithique

Revoir la prescription d’études préalables non prévues au code de I'urbanisme.

OAP sectorielles

Mettre en concordance les prescriptions des OAP et le réglement concernant les opérations d’aménagement
d’ensemble, la conservation de murets ou haies identifiés comme a conserver.

Les illustrations ou schémas proposés « non contractuels » peuvent étre supprimés, cas sans valeur
réglementaire.

OAP de Lann Dost
Propositions de modification afin d’améliorer 'aménagement de ce secteur en entrée de ville et la cohérence
avec le réglement de zone.

OAP de la Lande
Revoir les conditions d’aménagement du carrefour des rues de Brahen et du Pont Neuf (création d’un ER ?)

La zone humide doit étre identifiée.

OAP de St Guénaél
Revoir les conditions d’aménagement du carrefour des rues de Brahen et du Pont Neuf (création d’un ER ?)

OAP rue de la Baie
Mettre en concordance réglement et OAP pour rendre les régles opposables (hauteur des construction).

OAP de Sainte Barbe
Proposition de plantation d’une haie bocagére a I'est des deux secteurs.

IV.6.4.14  Numérisation et mise en ligne du PLU
Proposition de collaboration afin d’assurer la conformité de la base de données et de déposer le Plan Local de
|'Urbanisme (PLU) sur le Géoportail de I'urbanisme.

IV.6.5 - Chambre de commerce et d’industrie du Morbihan

Dans le Projet d'Amé et de Dévels Durables, a été retenu parmi les axes stratégiques celui de
« renforcer le dynamisme économique ». Cet axe se décline en différentes orientations visant notamment a
conforter le réle i de la en dévi la zone d'activités du Plasker et en favorisant
I'installation d'activités génératrices d'emplois. La CCl souscrit pleinement a cette volonté de soutenir le
dynamisme économique de la commune.

Remarques portant sur le réglement graphique

e Périmetre de centralité :
avis favorable de la CCI a I'instauration d'un périmétre de centralité commerciale au sein duquel les
nouveaux commerces devront prioritairement s'installer. Ce périmeétre est cohérent avec I'implantation
des commerces existant et permet d'intégrer des opportunités fonciéres et immobiliéres pour accueillir
de nouvelles entités.

* Linéaires commerciaux a préserver :
I'identification de ces linéaires est cohérente avec I'implantation des locaux commerciaux.
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e Zone d’activités économiques :
avis favorable au zonage 1AUi en extension de la ZAE du Plasker.

Remargues portant sur le régl écrit

« Dispositions applicables a toutes les zones - Gestion des implantations commerciales :
La CCl préconise de modifier la disposition réglementaire relative au linéaire commercial afin d'interdire
le changement de destination autre que « commerces et activités de services » au sens de |'article R151-
27 du code de l'urbanisme de la maniére suivante au lieu et place de « commerce de détail et a des
activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle » afin de ne pas exclure la sous-destination
« restauration ».

* Dispositions applicables a toutes les zones - Stationnements :
La CCI préconise de ne pas imposer de nombre de places minimum dans le périmetre de centralité
commerciale pour les commerces de détail, la restauration et les activités de services.

* Zones Uia et 1AUi :

Pour la CCI, les zones d'activités économiques doivent étre dédiées aux activités dites productives
(artisanales et industrielles) car elles ne peuvent pas s'implanter dans le tissu urbain en raison des
nuisances qu'elles générent. Il convient donc de les autoriser sans conditions dans ces espaces et de ne
pas restreindre les possibilités d'installation. Au regard du foncier économique qui sera disponible dans
la zone « 1AUi » a l'occasion de la réalisation de I'extension de la zone d'activités du Plasker, la
suppression de la disposition de compatibilité s'avere d'autant plus nécessaire pour accueillir de
nouvelles entreprises et ainsi, générer des emplois sur la commune comme ['affirme le PADD.

* ZoneUia:
L'article 1 prévoit d'autoriser la sous-destination « restauration » en zone « Uia » correspondant a la
zone d'activités économiques existante du Plasker. La CCl préconise cette sous- destination en zone «
Uia » afin d'éviter, a |'avenir, des mutations commerciales au sein de la zone d'activités vers ce type
d'activités et de réserver ce foncier aux activités nécessitant une implantation a I'écart du tissu urbain.

e Zone1lAUi:
L’articlel prévoit d'autoriser les sous-destinations « bureau » et « cuisine dédiée a la vente en ligne » et
ce, sans conditions. Afin de garantir une vocation productive a cet espace économique, la CCl préconise
d'interdire ces sous-destinations en zone 1AUi ou, a minima, de : - conditionner la construction de
bureaux a une autre destination qui serait autorisée ; - et/ou d'autoriser cette sous-destination a | 'étage
des batiments a condition qu'elle soit compatible avec I'activité occupée en rez-de-chaussée.
L'article 2.2 prévoit d'autoriser la construction d'entrepéts « a condition qu'ils soient liés a une activité
productive déja présente dans la zone ». la CCl préconise de supprimer la mention « déja présente dans
la zone » et ainsi, d'autoriser la construction d'entrepét des lors qu'elle est liée a une activité productive,
existante ou nouvelle.
L'article 4 relatif a la volumétrie et I'implantation des constructions fixe une hauteur maximale a 13
metres au point le plus haut. Afin de favoriser la verticalisation des batiments et de favoriser la
densification, nous préconisons de ne pas fixer de hauteur maximale pour les batiments d'activités ou,
a minima, de majorer celle qui est prévue au réglement écrit.

e ZoneNi:
La CCl invite a la mise en cohérence des articles concernant les extensions de batiments d’activités
économiques applicables a la zone Ni et les régles applicables a toutes les zones.

portant sur les Orientations d' et de Programmation

 une OAP sectorielle a vocation économique a été définie pour le projet d'extension de la zone d'activités
du Plasker et ce, pour une surface de 2,2 hectares. Concernant les prescriptions relatives a la gestion
des stationnements, la CCI préconise le recours a des matériaux perméables dés lors que I'activité le
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permet et non, par défaut. la CCl souscrit a la préconisation relative a la recherche de mutualisation des
stationnements dés lors que la nature des activités a installer le permet.

IV.6.6 - Chambre des métiers et de I'artisanat du Morbihan

la Chambre de Métiers et de I'Artisanat de Bretagne - Direction territoriale du Morbihan exprime un avis
favorable, mais souhaite que soit indiquée une limite de superficie commerciale dans la zone "Le Plasker" afin
de favoriser 'implantation d'activités artisanales, et de veiller a ce que la zone ne soit pas exclusivement dédiée
aux activités commerciales.

IV.6.7 - Chambre d’Agriculture du Morbihan
La chambre d’Agriculture du Morbihan rappelle que le projet de Projet d'Aménagement et de Développement
Durable (PADD) contient les objectifs :

e De préserver les exploitations agricoles et aquacoles en place, permettre leur reprise et les nouvelles

exploitations,

*  De favoriser la remise en culture de certaines terres

* De permettre la diversification des activités
Et constate que le ratio de surface agricole rapportée a la surface totale avoisine les 25%, mais note que les zones
Aa et Ab totalisent 504 ha pour une surface cultivée de 345 ha relevée dans le diagnostic agricole.

La chambre consulaire propose une modification du réglement de la zone Aa afin d’intégrer les possibilités
offertes par I'article L151-11 (Il) du code de I'urbanisme.

Elle regrette I'impossibilité de faire évoluer les sites batis en zone Ab au-dela d’une extension limitée de I'existant
et demande d'intégrer les possibilités offertes par I'article L121-11 du code de I'urbanisme afin de ne pas faire
obstacle a la réalisation de travaux de mise aux normes des exploitations agricoles.

IV.6.8 - Comité Régional de conchyliculture

Iattention du CRC-BS porte sur les points suivants :

* La protection des espaces conchylicoles par le maintien des espaces dédiés a Iactivité sur les sites actifs ou en
veille, identifiés par un zonage adapté et la possibilité de développement de ces activités apparaissent bien prises
en compte. Toutefois, le CRC propose un assouplissement de la régle concernant I'implantation en limite
séparative.

* Les dispositions propres a assurer une bonne qualité des eaux conchylicoles : le CRC note que la qualité des
eaux conchylicoles de cette zone est de plus en plus préoccupante, conduisant a une évolution négative du
classement des zones sanitaires d’une part, a des fermetures pour cause de toxi-infections-alimentaires d’autre
part. Ces épisodes de pollutions que subissent les conchyliculteurs ont des conséquences néfastes pour la
profession sur ces secteurs, [..] . La riviere de Crac ’h a également fermé durant 14 jours en 2024 pour tous
coquillages pour cause de teneur en E. coli dans les coquillages dépassant les seuils.

Une étude sanitaire de zone a été réalisée sur la Baie de Plouharnel entre 2022 et 2024 et conclut que les sources
de contamination de la baie de Plouharnel sont majoritairement d’origine humaine. Elle montre un taux
extrémement élevé de non-conformité de I’Assainissement non collectif (ANC) sur le bassin versant des baies de
Plouharnel et Quiberon (76% de non-conformité au total dont 25 % avec obligation de travaux). A noter
également qu’un ANC conforme peut également étre source de contamination bactériologique car le paramétre
E. coli ne fait pas partie des paramétres d’agréement des dispositifs d’assainissement non collectif.

Selon le CRC, la station d’épuration serait non conforme sur un certain nombre de parameétres. De nombreux
débordements d’effluents non traités ont été constatés, impactant directement la zone conchylicole de la riviere

de Crac ‘h.

En conclusion, le CRC émet un avis favorable assorti des réserves suivantes :

e Laprise en compte des modifications et rajouts demandés ci-dessus, dont la demande qu’en application
de l'article R.151-20 du code de I'urbanisme’ 'ouverture a I'urbanisation des zones 1AU soit mis en
paralléle avec le calendrier des travaux prévus sur les réseaux d’assainissement et la démonstration de
la capacité d'accueil réelle de I'assainissement (collectif et individuel) avant toute nouvelle
construction : bilan annuel de suivi SPANC et attestation de conformité réglementaire de la STEU, y
compris celle de « collecte temps de pluie ».

* Linstallation d’un équipement de systéme d’alerte automatique pour les postes de relévement de la
commune en cas de débordement.

e L'ajout dans les indicateurs de suivi du PLU révisé :

o D’un suivi renforcé du paramétre E. coli dans les
territoire ;

o D’un suivi de la qualité sanitaire des eaux conchylicoles (et non pas « zones aquacoles ») avec
I"ajout des zones 56.09.2 et 56.09.3 puisque les effluents de la STEU de Plouharnel — Kernevé
sont rejetés dans ces zones (riviére de Crac’h) ;

o Du CRC Bretagne Sud comme source de données pour le nombre d’exploitations aquacoles (et
non la Chambre d’Agriculture).

issus de Iassaini collectif du

IV.6.9 - RTE
RTE rappelle I'existence sur le territoire de Plouharnel d’ouvrages du réseau public de transport d'électricité :
e Liaisons aériennes 63 000 et 45 000 Volts :
o Ligne aérienne 63kV NO 1 AURAY-KERHELLEGAN-KERLIVIO
o Ligne aérienne 63kV NO 2 KERHELLEGAN-QUIBERON
o Ligne aérienne <45kV NO 1 KERHELLEGAN-QUIBERON
e Liaison souterraine 63 000 Volts :
o Liaison 63kV NO 1 KERHELLEGAN — PLUVIGNER
Et demande l'inscription au projet de Plan Local de I'Urbanisme (PLU) des servitudes 14 : plan des servitudes, liste
des servitudes et |'intégration au réglement des différents zonages de conditions particuliéres spécifiques a ces
ouvrages. En outre, RTE attire |'attention de la commune sur I'incompatibilité existante avec les espaces boisés
classés et invite au respect de bandes de 2.50 m de part et d’autre de I'axe des lignes souterraines, de 20 m de
part et d’autre de I'axe des lignes aériennes de tension 45 et 63 kV.

RTE attire I'attention sur le projet d’établissement des lignes électriques souterraines dans le cadre du projet de
raccordement du parc éolien en mer Bretagne Sud, situé en partie sur le territoire de la commune de Plouharnel.

1IV.6.10 - NaTran (ex-GRTgaz)

NaTran (ex-GRTgaz) rappelle que c’est a I'occasion de I'évolution des documents d’urbanisme que doivent étre
intégrés les éléments relatifs aux ouvrages de transport de gaz haute pression de maniére a concilier les enjeux
de densification urbaine et de sécurité pour les personnes et les biens.

NaTran signale la présence d’une canalisation traversant la commune :

- DN (- PMS Largelfrdela Dlstar.u:e des
Nom Canalisation ) (bar) servitude servitudes
di ion (m) | sup1 [ sup2 | sup3
DN150-1986-
BRECH_PLOUHARNEL 180° &7 a B 2 g

DN : Diamétre nominal (sans unité) ; PMS : Pression Maximale en Service

L ArtR.151-20 §2 du code de 'urbanisme : « Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité

et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité

suffisante pour desservir les constructions @ implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture G

l'urbanisation est subordonnée a une modification ou & une révision du plan local d'urbanisme comportant
les ori ions d'aménag et de prog ion de la zone ».
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Afin de permettre un fonctionnement de ces ouvrages, des installations annexes sont connectées a cette
canalisation. Elles sont implantées sur des terrains propriétés de NaTran et impactent la commune pour les
servitudes d’utilité publique d’effets relatives a la maitrise de |'urbanisation :

Neia R s I Di des SUP en métres (a partir de 'emprise de I'i llation)
| SuP 1 [ sup2 [ SuP3
PLOUHARNEL 15 6 6

NaTran propose ainsi quelques remarques a intégrer au dossier de révision du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) :

Rapport de présentation : La présence des ouvrages doit étre signalée, avec le rappel des servitudes d’utilité
publique afférentes : Servitude d'Utilité Publique d’implantation I3 et Servitude d'Utilité Publique de maitrise de
I'urbanisation I1.

PADD : Il serait utile de rappeler de veiller a ne pas développer de programmes d’habitat, d’espaces ou
équipements publics dans les zones d’effets des servitudes 11 des ouvrages de transport de gaz haute pression.

Réglement : Il serait utile de préciser dans les dispositions générales les régles découlant des Servitude d'Utilité
Publique 11 et 13 et les obligations déclaratives liées aux projets ou aux travaux. De plus, dans chaque zone
traversée par un ouvrage NaTran, il est nécessaire que soient autorisés a la construction les équipements
d'intérét collectif et de service public.

Reéglement graphique : les zones d’effet des servitudes 11 doivent étre mentionnées.

Changement de destination : vérifier le respect des Servitude d'Utilité Publique 11 et I3.

Ori ion d’Amé et de Progr: ion (OAP) : L'OAP « Le Plasker » est concernée par I'application
des servitudes et NaTran devra étre consultée.

Emplacements réservés : les ER 4a, 4b, 4c, 4d devront étre valisés au regard des Servitude d'Utilité Publique 11
etl3.

Espaces Boisés Classés (EBC), haies, éléments végétaux : les Servitude d'Utilité Publique I1 et I3 ne sont pas

compatibles avec une protection des éléments végétaux.

Plan des servitudes: La représentation des Servitudes d'Utilité Publique de tous les ouvrages doit étre
matérialisée sur le plan des servitudes : la servitude 11 est présente mais pas la servitude I3.1l est nécessaire de
mettre a jour la légende et |a représentation des SUP (notamment de la SUP 13), conformément aux standards
CNIG SUP.

Liste des Servitude d'Utilité Publique : faire figurer la servitude I1 au profit de la DREAL et la servitude 13 en en
précisant les caractéristiques.

1V.6.11 - SNCF

Plouharnel est traversée par la ligne ferroviaire 473 000 de Auray a Quiberon.

Par un avis du 6 juin 2025, SNCF rappelle les régles générales applicables au domaine public ferroviaire :
e Servitude d'utilité publique T1 (a faire figurer en annexes du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et au
réglement graphique) ;
e Servitude de visibilité aux abord des passage a niveau ;
*  Nécessaire mise en cohérence du réglement avec I'activité ferroviaire du groupe SNCF.
e Maitrise de la végétation / cohérence avec la définition d’Espaces Boisés Classés (EBC) le cas échéant.

IV.6.12 - Communes limitrophes
Les communes de Carnac, Erdeven et Saint Pierre Quiberon n’ont pas émis d’avis dans les délais impartis.
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1V.6.13 - Paysages et Mégalithes de Carnac et du Sud Morbihan

La candidature UNESCO des mégalithes de Carnac et des rives du Morbihan est portée par I'association
« Paysages et Mégalithes de Carnac et du sud Morbihan » qui rassemble 28 communes, le Conseil départemental
du Morbihan, deux Etablissements Publics de Coopération Intercommunale (EPCI), le Département du
Morbihan, le Centre des Monuments Nationaux (CMN), le Conservatoire du Littoral, la Région Bretagne, de
nombreuses associations et des communes associées, notamment Vannes et Auray.

L’association acte son association a la procédure dés son démarrage, la prise en considération des données, et
remarques, et la volonté de préserver/valoriser les éléments constitutifs de la VUE (Valeur Universelle
Exceptionnelle).

Elle présente quelques remarques :

* Rapport de présentation :
Avant 'approbation du PLU, et suite a I'inscription au Patrimoine Mondial de 'UNESCO le 12 juillet 2025,
la notion de candidature/candidat dans le dossier pourra étre supprimée au profit de la notion de Bien
Patrimoine mondial. Il est également possible d’ajouter dans la présentation, une phase synthétique sur
la Valeur Universelle Exceptionnelle (V.U.E): «les rives du Morbihan représentent une zone
exceptionnelle et unique au monde, caractérisée par une concentration et une diversité mégalithique
démesurées, en lien avec le paysage maritime. La V.U.E regroupe 5 attributs justifiant I'inscription au
Patrimoine mondial :
o Une concentration de menhirs (seuls, en alignements ou en enceintes) inégalée au monde sur
un territoire restreint,
o Une densité hors du commun de tombeaux (dolmen et tumulus).
o Une grande diversité et abondance de gravures sans équivalent.
o Une accumulation inédite d’objets polis dans des matériaux rares et d’origines lointaines.
o Lla construction d'un paysage meégalithique unique au monde, étroitement lié a
I'environnement maritime
Le rapport de présentation sera a actualiser en conséquence. en outre, I'association pointe quelques
petites corrections : le Bien comprend quatre aires géographis ol sont impl. 398 sites et
monuments mégalithiques, au lieu de 397 (p 112) ; il s’agit d’une inscription au Patrimoine mondial et
non de classement (p 183, 200, 247).

e OAP thématique et sectorielles sur la préservation des mégalithes :
L’association propose quelques ajustements :
©  Petite nuance a ajouter : sur I'implantation de la signalétique ( p 25) « se situer le plus en
retrait possible (ajouter) lorsque cela est envisageable de par la configuration des lieux »
o Intentions paysageres (p 52 et p 54) : ajouter « schéma illustratif de I'intention paysagére », de
maniére a davantage nuancer, le plan est affiché a titre d’illustration et non a respecter au
métre preés.

* Réglement graphique :
L‘alignement Goah-Léron a I'Est de la commune n’est pas trés visible.
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V Proces-verbal de synthése

V.1 - Les observations du public
La commune est invitée a apporter des réponses aux diverses contributions du public dont les
observations sont reprises ici par thématiques.

14 | patrimoine naturel I 1
Dans les documents du projet de nouveau PLU, il est
prévu de protéger certains éléments en les
répertoriant spécifiquement en tant que PATRIMOINE
NATUREL, Or, deux pins remarquables situés en plein
centre de Plouharnel, place du Général de Gaulle, n’y
sont pas indiqués. ces arbres sont emblématiques de
notre commune. Remarquables par leur beauté, leur
ancienneté mais aussi par leur situation au cceur du
village (prés des commerces, du marché et a I'entrée
de la presqu'ile), ils contribuent fortement a I'image et
a l'identité de Plouharnel. La surprise de ne pas les voir
indiqués est d’autant plus grande que leur
conservation s’inscrit pleinement dans I'esprit de
végétalisation et de soucis esthétique dans les quels
ont été déja réalisés divers aménagements, tels que les
divers ronds-points incluant les 2 trés récents qui se
trouvent étre voisins de ces pins. Il serait par ailleurs
important que les murets les entourant et le trés beau

14- porche en pierre soient aussi indiqués dans le Plan, si
patrimoine | cela était possible. Ces derniers forment en effet un

n ensemble trés harmonieux dans |'esprit recherché par

le classement de I'environnement immédiat (diverses
maisons ou batiments en pierre, en tant que « Bati
Patrimonial » étant indiqués en rouge dans le plan).
Enfin il est a noter que de part leur positionnement en
bordure de parcelle, ces 2 pins n’entraveraient pas
d’éventuels projets en cas de réaménagement de
I'espace. Ceci est vrai quel que soit le projet de
réorganisation, restructuration, qui serait envisagé.
Pour s'en rendre compte si nécessaire, il suffit de
I'imaginer dans le cadre, a titre d’exemples , d’un
déplacement du marché (permettant de libérer la rue
et de nombreux embouteillages en période estivale),
ou encore la création de commerces ( en symétrie et
harmonie avec ceux en face, tous indiqués en rouge,
puisque ceci semble étre une possibilité envisagée:
cette parcelle ayant été mise dans la zone spécifiée
comme étant LE « Périmetre de diversité commerciale
» de Plouharnel avec un dispositif précis) etc...

@ 17 Erwan Amiot

34 | ENR

1

Ronan Arhuro
Plouharnel

34-ENR

le PADD évoque le potentiel en énergie renouvelable
(ENR). Le réglement limite fortement les implantations
ENR dans les zonages agricoles et naturels, ce qui est
logique pour limiter I'artificialisation du territoire. Mais
cela réduit le potentiel ENR a des installations privées
dans les zones urbaines. Pour exploiter au mieux le
potentiel, il parait pertinent de prescrire des objectifs
en ENR (photovoltaique a priori) pour les projets
d'ampleur en zone urbaine. Associer les implantations
commerciales, voire les projets collectifs d'habitat a du
photovoltaique en toiture ou a des ombriéres
photovoltaique devrait étre intégré dans le réglement
pour obtenir des gains supérieurs aux initiatives
individuelles.

La formulation du réglement est méme plutét ambigiie,
le photovoltaique n'étant pas dans les usages du sol
autorisés, méme en zone Ula. Ce qui est logique pour un
projet purement ENR, mais qui pourrait méme limiter
les projets faisant cohabiter d'autres activités avec des
ENR.

7

w

Protection des MH

[ 1 ]

S
o

M. ...
15 rue de la Baie
56340 PLOUHARNEL

73-
Protection
d

le projet augmente la densité des logements au risque
de modifier le caractére du bourg. Le type de
construction enviségée (logements intermédiaire a bas
co(t) risque de détruire I'harmonie du cceur historique.
La proximité de la chapelle ND des Fleurs nécessite une
consultation des Bitiment de France.

81 | modif, zonage

[ 12

Sl
-

Mme Jocelyne GILLES

81-
modif,
zonag

Demande de revoir le classement de la parcelle G252
(rue Pierre Marie Guezel) afin de la rendre constructible
: la parcelle est desservie en eau, gaz, électricité,
assainissement et entourée de constructions.
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Léone Le Fée

modif,
zonag

Je suis propriétaire de deux parcelles de terrains non
constructibles a ce jour n°G249 et n°G250 pour une
superficie de 1000 m2 environ Durant plusieurs années
j'ai fait une demande de terrains en constructible sans
succes. Je m’étonne encore cette fois ,en période de
révision du PLU que le quartier de la gare ne soit pas
pris en compte pour un projet de constructions Mes
parcelles G249 et G250 longeant la voie ferrée
englobées avec les parcelles G248 G253 G252 G720 et
G721 formeraient un joli espace a lotir en continuité des
constructions existantes séparées par la rue Pierre
Marie Guezel d’un c6té,de I'autre un chemin communal
et longées par la voie ferrée L'ensemble de toutes ces
parcelles regroupées profiterait a un lotissement futur
non loin du centre bourg et cohérent dans la continuité
de logements sur Plouharnel, Je réitére ma demande
dans I'espoir de cette prise en compte

]
-

Mme Lucie ROBINO
3 la croix de Kervazic
56340 Plouharnel

81-
modif,
zonag

Demande que la parcelle 470 a Kerlevenant soit
reclassée constructible.

[a]
w

Michel OLIVIERO
11 rue du Préléran
56340 PLOUHARNEL

81-
modif,
zonag

demande le passage de la parcelle AD 770 de la zone
Uia en Uba

Jérémy & Nicolas
PLUMER

81-
modif,
zonag

évoquent leur souhait de construire deux maisons
d'habitation sur des parcelles issues de transmission
familiale sur plusieurs générations et incluses dans le
projet au sein de I'ER 6 de mixité sociale.

Ils demandent un réexamen de cette situation qui selon
eux conduit a les exclure de Plouharnel au profit de
personnes venant de |'extérieur.

Mme Marie EZAN
1rte Tenn Braz
56340 PLOUHARNEL

81-
modif,
zonag

Demande I'extension de la zone constructible sur la
parcelle C327, mitoyenne de |'impasse de Tenn Braz au
sud (zone constructible) et a I'ouest du coté des n° pairs
de la rue de Tenn Braz la zone constructible s'étend bien
au-dela de ce terrain.

Les réseaux urbains passent devant |'entrée de la
parcelle.

Mr et Mme SEVENO
56330 PLUVIGNER

81-
modif,
zonag

Nous sommes propriétaires d’un terrain, au sein du
village de Kergazec, section B, numéro 131 « Ten Ar Er
Groes », et cela fait plusieures années que nous
demandons a ce que ce terrain passe constructible,
Actuellement classé en zone agricole, ce terrain
présente, selon nous, des caractéristiques favorables a
une ouverture a |'urbanisation, notamment en raison de
son emplacement dans un périmétre constructible, qui
assure une continuité avec des zones déja urbanisées,
et de ce fait la proximité avec les réseaux.

Notre souhait est de pouvoir, a terme, y envisager un
projet de construction pour notre fils. Ce terrain nous
I’avons acheté a mon grand-pére, nous espérions tant
pouvoir construire au sein de ce village, maintenant il
est trop tard pour nous, mais nous avons de I'espoir
pour nos enfants, surtout au vu de la difficulté qu’ils ont
a se loger. Par ailleurs, nous avons tous constaté qu’un
terrain voisin a récemment été viabilisé afin d’accueillir
une aire pour les gens du voyage. Dans ce contexte nous
ne comprendrions pas que notre terrain, qui bénéficie
de conditions similaires, voir plus favorables ne puisse
pas étre considéré constructible.

Cette différence de traitement me semble difficile a
justifier, et donc renforce notre demande de
reconsidération.

®
&

Isabelle LE BELLER
56340 Plouharnel

81-
modif,
zonag

Je suis propriétaire des parcelles cadastrées G192 et
ADA403 situées au village du Plasker, a proximité de la
route de Brenantec, et dont vous trouverez le plan de
situation en piéce jointe. La parcelle AD403
antérieurement classées en zone 2AU, est, dans le cadre
de la modification du P.L.U, reclassée en zone Aa a
vocation strictement agricole ce qui a pour effet de
bloquer toute perspective de développement.
Aujourd’hui la commune envisage un élargissement de
la route de Brenantec amputant mes parcelles de
912M2 afin de permettre d’accéder plus facilement a la
zone artisanale du Plasker ce qui modifie profondément
la vocation de ce secteur. Je sollicite donc, dans le cadre
de la révision actuelle du P.L.U, le reclassement de mes
parcelles en zone 1AU en cohérence avec les projets de
développement de la commune. Ces parcelles sont a
proximité immédiate de toutes commodités (le bourg, la
zone artisanale, la route Auray-Quiberon...) avec un
acces facilité par les travaux de voirie envisagés sur la
route de Brenantec. Je comprends que la commune
veuille préserver les espaces agricoles mais je souhaite
faire valoir la cohérence de ma demande avec
I'urbanisation actuelle et les aménagements en cours
ainsi que l'intérét général de permettre un
développement maitrisé et encadré a proximité du
bourg.
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83

zones humides

1

w

Mme BELLEGO Solen

83-
zones
humide

Propriétaire de la maison sur la parcelle A398 - route du
Hanon, souhaite pouvoir étendre I'existant contraint par
la présence a proximité d'une zone humide.

84

zone de mixité sociale

s |

v

56340 PLOUHARNEL

JEAN PIERRE GROULT | 84-zone

de mixi

Je suis propriétaire de la parcelle cadastrée Section AB
cadastré 143 et 205 d’une superficie de 3935 m?, située
au 17 rue Hoche a Plouharnel. Le projet de PLU prévoit
de classer ce terrain avec une obligation de 100 % de
logements sociaux. Je formule les observations
suivantes :

1. Cette obligation est disproportionnée par rapport aux
objectifs légaux de mixité sociale (habituellement 20 a
40 %) et porte atteinte a la liberté de construction (voir
jurisprudence cours administratives).

2. Elle n’est pas en adéquation avec le tissu urbain
existant, caractérisé par des constructions individuelles
et hétérogenes et dans un périmeétre de protection d’un
monument historique classé (Tumulus de Rondossec)
soumis a |'avis conforme de I'architecte des batiments
de France.

3. Le projet de PLU ne fournit pas de justification
objective a un tel choix exclusif, d’autant plus que le
terrain est trés arboré et situé au fond d’une impasse
avec un acces de circulation restreint donnant sur un
sentier fréquenté par les randonneurs qui assure la mise
en valeur du patrimoine.

4. Ce zonage constitue une atteinte au droit de
propriété et engendre une perte patrimoniale
conséquente.

Je sollicite la révision du classement de la parcelle AB
143 et 205 afin que son zonage soit plus équilibré,
prévoyant un pourcentage raisonnable de logements
sociaux et respectueux surtout du cadre urbain local.

Gilles PLUMER
14, avenue d'Auray
56340 PLOUHARNEL

)

84-zone
de mixi

constate que son jardin est en ER mixité sociale,
supprimant |'accés a sa propriété et I'empéchant de
donner un terrain constructible a ses enfants.

Il affirme son soutien au projet d'OAP de Lann-dost avec
pour seule demande la libre disposition des parcelles
385 et 399.

Procés-verbal de h Page 59
Je me prends plutét tardivement, mais il y a peu de
temps le 31 juillet, Iésée par une donation partage
DANIELE LEPAGE 81- |njuste‘le 1; juin ;000 (j'ai S{glnel en f'alsant cqnf{ance a
@3 modif mon pere), je deviens propriétaire d'un terrain a
” | Plouharnel section Al, n°0079, lieudit: BERDRON. Aussi
44210 PORNIC zonag |. i
je vous demande dans la mesure de vos possibilités de
faire le nécessaire pour qu'il deviennent constructible.
Je vous remercie de bien vouloir étudier ma situation.
SELARL VALADOU- Lindivision CONAN sollicite le maintien en zone
JOSSELIN & ASSOCIES 81 constructible de ces deux parcelles (parcelle cadastrée
@3 Vincent NADAN / A. p— section AD n°10 et parcelles cadastrées section AC
BILLON ' n°762)
zonag
Indivision CONAN
C | 10| et Hubert DURLET modif, B 02y
Caimbigdelatande | sons la Gare au nord de Kerzivienne, ou mieux encore, au nord
PIng 8 de Taler Velin et du Plasker
Mme Geneviéve 81- demande de revoir le classement des parcelles B146,
COLLET .. | 147, et 746 afin de les rendre constructibles
Cc |12 f modif,
5 St Antoine SGiii
56340 PLOUHARNEL g
M.Mme DUPRé 81- demandent que la parcelle OE101 soit classée en zone
C | 313 Camping Les modif, | NL2 et non Aa pour permettre |'extension du camping
Goelands zonag | les Goelands
82 | changt affectation ‘ 4 |
Demande de pouvoir changer |'affectation en habitation
B2 d'une ancienne maison (parcelle C1214 - Kerhellegant)
R | 2 | M.BELLEGO Loeven | changt | €Y 2" D e B
aftac afin d'y installer son habitation principale dans le cadre
d'une succession en cours.
déclare étre propriétaire indivise de la parcelle 171 sur
MA BOUDERGUES-LE 82- lal?:tt:!eme:rlzteralt un batiment dont il reste trois des
R| 7 GLANEC changt |9 : ) :

CARNAC affec Demande que cette parcelle soit reclassée en zone
constructible sur la base de son histoire familiale et de
la proximité du hameau de Kerhueno.

Je suis actuellement propriétaire de la parcelle AE 846 -
Mr LE BLAY Eric sur laquelle est construltg mo_n habitation - et de_ la )
41° biic d la Bale 82- parcelle AE 269. Je souhaiterais rendre constructible, a
C| 7 3 changt | l'instauration du PLU, la totalité de la parcelle 269 dont
Kercroc A 4
affec | l'acces peut se faire par ma parcelle AE 846 donnant sur
56 340 PLOUHARNEL - 5 S
la rue de la Baie. Ceci pour permettre a I'un de mes
enfants d'y construire son habitation.
Mme Geneviéve 82 demande de revoir le classement de la parcelle C1176 -
COLLET 5 St Antoine afin de lui restituer son caractére
c| 9 s changt _
5 St Antoine affec constructible
56340 PLOUHARNEL
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Nous vous remercions de bien vouloir prendre en Propriétaire et résidente a I'année dans ma maison
compte nos remarques portant sur le projet construite en 2011 sur la parcelle AB n°430 de 429m2,
d'emplacement réservé mixité sociale n°1 sur une située Impasse Men Milen, j'ai des remarques a
parcelle de 3928m? situé 8 RONDOSSEC. Propriétaires et formuler sur le projet d'emplacement réservé mixité
habitants impasse Men Milen nous ne souhaitons pas : sociale n°1 au bénéfice d'AQTA pour une surface de
MGUYOMVARCH et 84-zone |- qu'ily ait e it i tre i I 3928m? qui it és des Dol de RONDOSSEC
@ | 19| MME LE DOUARIN ne (- qu'ily ait un accés voiture via notre impasse, les m? qui se situe prés des Dolmens de A
de mixi | enfants de notre quartier jouent en tranquillité et en au Sud de mon terrain :
56340 PLOUHARNEL , % % 5 i ¢
sécurité et nous souhaitons que cela continue. 1- afin de ne pas perdre de I'ensoleillement sur ma
- accueillir les poubelles de futurs résidents (c'est déja partie Sud, déja diminuée par la construction de la
compliqué avec les poubelles du haut du quartier, soit maison de Mr Christophe BOSCHER, je demande un
une dizaine de maisons qui se regroupent devant notre minimum de recul en limite de propriété (Sm en cas de
entrée et sortie de maison). Carelle BLOYET Py maison individuelle et 12m en cas d'une autre
- le PLU n'est pas le principal outil pour contréler @ | 34 demixi habitation pouvant bénéficier d'un PPH de 12m) afin
I'évolution de I'habitat vers les résidences secondaires, 56340 PLOUHARNEL que le/les batiment(s) ne fassent pas une ombre portée
mais malgré un constat dans le PADD de la sur ma maison (et mon terrain) et son exposition Sud.
problématique du maintien de la mixité sociale du 2- étant située en impasse avec des enfants (condition
logement, je n'ai pas vu dans le réglement ou les OAP impérative lors de |'achat de mon terrain), je ne
Ronan Arhuro 84-zone ; s . " - s
@ |20 Piouhamel decmisi beaucoup de leviers pour préserver les résidences souhaite pas que la circulation devienne plus dense et
principales et leur accés pour des populations variées. donc plus dangereuse, aussi je demande a ce qu'il n'y ait
Seul le recours aux logements aidés est mis en avant. Ca pas d'accés voiture/moto via l'impasse Men Milen.
parait étre un garde-fou insuffisant pour les années a 3- la gestion de poubelles est également assez difficile
venir. Diversifier le panel d'outils dés le PLU semble dans l'impasse (nous n'avons pas d'enclos et le
nécessaire. retournement des véhicules collecteurs est plutot
Je ne suis pas favorable a ce que I'on autorise des compliqué), je ne souhaite pas pas que les poubelles des
constructions sur la parcelle AH 28 qui jouxte ma futurs résidents soient déposées dans I'impasse.
Mme Chitstelia proPriété. Cgt.te parcelle est résgwée a (‘:Ie' la mixité — ;
PROSPER sociale au milieu de secteurs déja urbanisés, souvent de 85 | Demandes individuelles diverses | 8
84-zone | longue date. il me semble important d'améliorer et développer les
C | 4 | 7Impasse de Tenn 2% s B & g R N g %
s de mixi |Je pense qu iln ?St pas ;ntudlaeux d'insérer de nouveaux liaisons douces "vélo" vers les communes adjacentes et
PLOUHARNEL batiments parfois d'architecture moderne en opposition vers les sites du P6 /plages de saint
aux demeures existantes souvent anciennes avec des Colomban/Légénése/Bourg de Carnac. L'axe Carnac-
ciséquences préjudiciables notamment a la bonne ARNAUD LECAT g5- Plouharnel D781 reste dangereux et surtout la traversée
circulation et donc a la tranquilité des riverains. @1 56340 PLOUHARNEL | autres au niveau d§ Kgrbachlque vers Mane(Lann (maquuage
au sol pour indiquer le passage des vélos, avertisseur
spécifique en amont du croisement)
Veiller au marquage cohérent et suivi des itinéraires
cycles et randonnés, de commune en commune Merci
pour ce travail
En I'état, j'émets un avis défavorable au projet de
modification du PLU. En effet, a I'instar d'autres
communes touristiques (Cancale, par exemple), je
souhaite que figure dans ce projet de PLU l'interdiction
els Jean-Michel Cadou 85- de résidences secondaires pour les constructions
56340 Plouharnel autres | neuves dans tous les secteurs concernés par les OAP
sectorielles. Cette disposition est prévue par une loi de
2024. Cette mesure me parait indispensable pour
contenir la hausse inéluctable de la part des résidences
secondaires sur Plouharnel.
R |11 Mmes DELERUE & 85- Opposition a toute construction en périmetre MH de la
BERTHOULOUX autres | chapelle ND des Fleurs
EP 250122/35 aout-septembre 2025 EP 250122/35 aout-septembre 2025
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Jacques MOIZAN
Asso sauvegarde des
chemins de
Plouharnel

85-
autres

Au titre des déplacements, L’ASCP est attachée au
développement des mobilités douces et recommande
fortement d'approfondir la réflexion sur I'orientation «
mieux circuler sur le territoire » définie dans le PADD,
en élaborant les aménagements des voies communales
et départementales en agglomération, en faisant revivre
les chemins ruraux pour les mobilités douces. (Vélo,
piéton), en envisageant une aire de covoiturage.
Rappel: Intégralité des Observations (synthése et
details) en fichier joint Piéce jointe : 69_num11.pdf

Ronan Arhuro
Plouharnel

85-
autres

Le réglement prévoit en zone NL1 la possibilité
d'autoriser les installations et ouvrages pour des
activités. Toutefois, le réglement graphique dessine une
zone d'environ 40 ha, qui inclut des secteurs de dune
fixe, habitat d'intérét communautaire (en particulier au
nord) qui ne font I'objet d'aucune activité spécifique
actuellement. La zone NL1 parait ainsi surdimensionnée
par rapport aux usages existants (vol motorisé,
aéromodélisme, musés, terrain de sport). Une définition
plus adaptée de la zone NL1 est nécessaire, en tenant
compte des incidences sur le site Natura 2000, qui
devraient étre évaluées et présentées. Le risque
d'incidence inattendu serait ainsi limité spatialement et

context
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29

Xavier Merlin

56340 Plouharnel

85-
autres

Nous sommes propriétaires d’une petite maison dans le
hameau de Kergazec, sur la parcelle BO538. Trés
favorables a la sobriété fonciére, nous n’avons pas fait
d’extension jusqu’a présent bien que nous en avions le
droit. Mais aujourd’hui nous sommes trop a I'étroit,
avec 9 personnes dans cette petite maison et quelques
fois plus lorsqu’il y a des amis. Il nous faut donc faire
une extension. Nous sommes favorables a ne pas
étendre trop les zones construites, mais il nous semble
que le tracé de la limite de la zone constructible devrait
tenir compte de I'implantation des maisons sur les
terrains. En effet, notre maison est particulierement
proche de la limite ouest de notre terrain ; par
conséquent, si nous construisions vers l'ouest, nous
serions obligés de supprimer la haie afin de gagner un
peu de place pour pouvoir continuer a faire le tour de la
maison. Mais les haies permettent a la fois de préserver
le paysage, de réguler les écoulements d’eau de pluie,
d’abriter des petits oiseaux et des hérissons, et de
contribuer a I'attractivité du hameau. Par ailleurs, cela
constituerait une réelle exiguité. C'est pourquoi nous
préférons construire plutdt vers I'est, comme indiqué
sur le schéma ci-joint. C'est pour I'instant possible, mais
ce projet de PLU déplace la limite vers I'ouest, au ras de
notre maison. Sur ce méme schéma, nous proposons
une limite de zone constructible, assez proche de la
limite existante : cette limite (ou la limite existante, qui
nous convient aussi) garantit que la zone urbanisée
restera bien circonscrite, mais ne représente pas une
contrainte excessive, qui pousse a faire des
constructions alambiquées ou a supprimer la
végétation.

©

Claude DREAN
2 rue de Poul Person
56340 CARNAC

85-
autres

demande de changement de destination d'un local au 8
Kerhueno (E1005)

M.Mme Anne-Marie
et Hubert DURLET
Camping de la Lande

85-
autres

nous sollicitons la modification du tracé des espaces
proches du rivage : il n'y a pas de covisibilité depuis le site
du camping actuel,

91

Dos:

sier

[ s |

FS

Arhuro Ronan

91-
Dossier

Une remarque sur la forme:

Le dossier dématérialisé présente une indexation du
texte partielle. Il est ainsi difficile de rechercher des
mots-clefs dans les documents; la prise en compte de
thématiques ou la cohérence entre documents
demande alors une disponibilité que peu ont.

Ca va a I'encontre d'une appropriation par les
administrés.

Il serait pertinent d'avoir des versions a texte indexable.

EP 250122/35

aout-septembre 2025

EP 250122/35

aout-septembre 2025



Révision du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) de Plouharnel

Annexes

Page 52

Révision du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) de Plouharnel

Procés-verbal de h Page 65

M. X
Kerarno

56340 PLOUHARNEL

91-
Dossier

signalement d'erreurs graphiques sur le secteur de
Kerarno et proposition de liaison entre chemins piétons,

M. Philippe BELZ

91-
Dossier

dans le cadre de la mise a jour du PLU de Plouharnel
(56340), nous demandons de limiter la hauteur des
nouvelles constructions pour le Vlllage de Sainte Barbe a
8,50 m.

la hauteur des nouvelles constructions pour le village de
Sainte Barbe a 9,50 n'est pas appropriée : En effet, les
maisons les plus hautes du « vieux village » (anciennes
fermes, longéres) sont d'une

maniére générale a 8m50, ce qui correspond a la
possibilité d'avoir un étage au-dessus du rez de
chaussée, mais aussi, des combles aménagés. Pour les
nouvelles habitations, il est souhaitable de

conserver cette homogénéité de construction et d'éviter
qu'il y ait, outre les combles aménagés, un deuxieme
étage, ou, dit autrement, se prémunir de constructions
de type « immeuble » a 2 étages.

Ce qui a failli se produire récemment a Sainte Barbe...
Le prix des terrains étant de plus en plus élevé, des
acheteurs « promoteurs » n'hésitent pas (sans doute
pour rentabiliser leur achat) a présenter des projets de
constructions de type immeuble a 2

étages, de 9m50 de haut, y compris a l'intérieur du
vieux village, a portée de vue directe de la chapelle !
L'harmonie de village peut s'en trouver durablement
brisée si de tels projets voient le jour.

Un exemple récent est symptomatique de ce que nous
évoquons : un projet dénommé « Surf Lodge » a été
validé en commission d'urbanisme avec des immeubles
de 9m50 de haut dans le vieux village

(la mairie a validé, ne pouvant s'opposer
administrativement a cette hauteur de construction). Il
a fallu une levée de bouclier de la population (pétition
de plus de 6000 signatures, presque 3 fois la
population de Plouharnel...), pour que le dossier fasse
|'ob]et d'une révision par le tribunal administratif et que
le nouveau projet limite la hauteur des constructions a
8m50. Au final, c'est l'inscription dans le PLU de cette
«jurisprudence » « Surf Lodge » que nous demandons,
pour éviter de nouvelles déconvenues et conserver
autant que possible I'harmonie de construction du
village.

Révision du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) de Plouharnel

Procés-verbal de synthése Page 66

EP 250122/35

aout-septembre 2025

Jacques MOIZAN
Asso sauvegarde des
chemins de
Plouharnel

91-
Dossier

Au titre de I’évaluation environnementale du projet,
L’ASCP précise que la préservation du patrimoine est
I'affaire de la commune, mais aussi celle de tous les
habitants. Pour ce faire la population doit disposer
d’une information compléte et plus accessible que la
simple inscription du petit patrimoine signalé par un
point rose au reglement graphique. Le PLU doit intégrer
des inventaires détaillés.

L’ASCP considere les inventaires suivants comme
nécessaires : - Le petit patrimoine (puits, fontaines,
lavoirs, calvaires, croix, fours a pains, mégalithes isolés)
- Les chemins ruraux (liste établie lors du « classement
de voirie » non finalisé ! - + inscription SPR, PDIPR) - Les
murets de pierre séche (priorité aux murets a fort
potentiel de mégalithes démantelés et réemployés sur
ces murets et murs remarquables) - Les batiments et les
arbres isolés remarquables - Les haies .....

Rappel: Intégralité des Observations (synthése et
details) en fichier joint Piéce jointe : 69_num11.pdf

Ronan Arhuro
Plouharnel

91-
Dossier

Et purement anecdotique, p.31 du réglement, partie "En
cas de rénovation", il est écrit "l'aspect des matériaux
employés devra étre identique a l'aspect de la
construction d'origine afin de garantir la pérennité de la
construction". La relation entre I'aspect et la pérennité
parait pour le moins tenue. Une meilleure formulation
serait pertinente.
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Philippe Belz

91-
Dossier

Ma principale remarque concerne |'absence d’un plan
de circulation en amont de la

définition des futures zones constructibles, en
particulier pour la zone dite « la Lande ».

Pour ne garder que I'exemple de la zone « La Lande », la
circulation aujourd’hui est tres compliquée

entre les 2 axes « Kerfourchel - Pratezo » et « Pont-
Neuf- Kerzivien /route de Ste Barbe », voire

saturée en été ou au moment des vacances, de maniéere
générale. Imaginer une nouvelle zone

urbaine a proximité de I'intersection de ces 2 axes n’est
pas viable sans étude préalable d'impact sur

la circulation. Il est impératif de faire dans un premier
temps, un plan de circulation et étudier

comment ce plan peut (et doit) évoluer dans le futur
compte tenu d’un projet de développement

urbain. Qu’est-ce qui est réalisable, combien
d’habitations sera-t-il possible d’ajouter a I'existant
dans

ce secteur ?

En complément, on peut ajouter qu’une attente forte
de la population est d’avoir des axes de

mobilités douces (pour les vélos entre autres) sur ces
axes, en particulier sur I’axe Pont-Neuf-Ste

Barbe, pour un accés a la plage. Ce point est a prendre
en compte de maniére incontournable dans le

plan de circulation.

Mon analyse est donc que les projets de
développement urbain présentés ne sont pas viables
sans

faire au préalable des plans de circulation prévisionnels
pour les secteurs concernés (en priorité

pour la zone « La Lande ») mais également pour « Lann-
Dost ».

Philippe Belz

91-
Dossier

doublon de R13
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Notre avenir
@ | 33| ensemble Agir pour
Plouharnel

91-
Dossier

Nous regrettons tout d’abord I'absence de concertation
avec les habitants, parties prenantes et potentiellement
impactés par ce document. L'absence d’échanges, de
recueil des réflexions et des remarques des citoyens a
empéché une co-construction du projet.

Comme pour tout projet d’urbanisme, nous considérons
qu'il est essentiel et indissociable d’intégrer,
parallélement a la conception des futurs habitats, un
plan de circulation. Ce dernier doit tenir compte des
impacts et des nouveaux flux générés, notamment sur
les zones déja congestionnées en période estivale et
présentant des risques pour la sécurité des usagers.

Par ailleurs, nous déplorons que certains projets menés
par la municipalité actuelle ne fassent pas I'objet d’une
concertation avec les riverains, plus largement les
habitants, notamment le projet de I'OAP rue de la Baie.
Un projet d’une telle ampleur ne peut se concevoir sans
la participation des citoyens.

Nous constatons une inadéquation entre le nombre de
logements envisagés (300) et I'objectif du PADD qui se
situe autour de 200 (nombre de logements minimum
attendus dans le PLH).

Cette situation conduit a une densité inadaptée au
caractére de notre petite commune littorale.
Actuellement, la densité est de 20 logements a I’hectare
en moyenne dans les zones urbaines ; Rue de |a Baie ou
La Lande, elle atteint plus de 30 !

Il serait nécessaire d’adapter les infrastructures
collectives telles que I'école et la cantine.

Or, aucune mesure n’est prévue a cet effet. Ni aucune
pour réserver les nouveaux espaces aux résidences
principales.

Notre commune doit répondre aux enjeux
démographiques, de mixité sociale et générationnelle
mais pas au prix d’une pollution visuelle et d’une
planification irréfléchie.

Alain LE MASSON
C |11 architecte DPLG
2 rue N-D des fleurs

91-
Dossier

invitation a remanier le projet de Plan Local de
I'Urbanisme (PLU) en baissant fortement les seuils de
densité liés a un objectif de croissance de la commune
trop élevé : 250 a 300 logements supplémentaires, c'est
beaucoup trop !
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92 | Reglt Graphique

6

92-Reglt
Graphi

Propriétaire de 2 parcelles (G249 et 250 pour 1000 m?
env), durant plusieurs années j'ai fait une demande de
terrain en constrctible sans succés.

Je m'étonne que le quartier de la Gare ne soit pas pris
en compte pour un projet de construcution : les
parcelles G249 et 250 longeant la voie ferrée, englobées
avec les parcelles G248-G253-G252-G722-G721 forment
un joli espace a lotir en continuité des constructions
existantes séparées par la rue Pierre Marie Guézel d'un
coté, de I'autre un chemin communal et longées par la
voie ferrée. L'ensemble de ces parcelles regroupées
profiteraient a un lotissement futur non loin du centre
bourg et cohérent dans la continuité de logements sur
Plouharnel.

®
©

M. Philippe Maziol

92-Reglt
Graphi

En consultant le nouveau Plan Local d’Urbanisme, j'ai
constaté une erreur concernant ma propriété située
route de Kerroch a Plouharnel.

En effet, le document mentionne I'existence de haies
(pointillés verts) en forme de U sur mon terrain (AE 195
+ AE 196), or celles-ci n’existent pas. A cet endroit il y a
des murs et murets partiellement couverts de lierre, ce
qui expliquerait la confusion, mais en aucun cas il
s’agirait de haies. Je les ai surlignées en jaune dans la
piéce jointe.

Il est donc nécessaire de corriger cette inexactitude.
Il'y a bien une haie en forme de L le long de la parcelle
voisine AE788 (qui ne m’appartient pas) qui est
correctement représentée par des pointillés verts.

Benoit Amiot

92-Reglt
Graphi

Dans le cadre de I'enquéte publique, je souhaite
formuler plusieurs

remarques concernant le nouveau plan sur le secteur du
lieu-dit kerarno

(prés de la chapelle Saint Antoine).

1. Tracé du chemin

Le tracé figurant sur la carte n’est pas conforme a la
réalité. En effet,

actuellement, le chemin ne passe pas sur les parcelles
525, 625, 530 et

574, mais il passe sur le commun de village entre la
parcelle 525 et les

parcelles 524, 693 et 692, avant de rejoindre la voie
communale n°707.

*Vous trouverez ci-joint une présentation reprenant en
image les points

mentionnés ci-dessus. *

Je vous remercie de bien vouloir prendre en
considération ces observations

afin que la carte refléte fidelement la réalité du terrain.

12

Benoit Amiot

92-Reglt
Graphi

2 Haie bocagére
La haie bocageére indiquée a |'ouest de la parcelle 625 est
mal positionnée.
Elle se situe en réalité sur les parcelles 530, 574 et 573.

12

Benoit Amiot

92-Reglt
Graphi

3. Rattachement du chemin

Il conviendrait également de rattacher le chemin
arrivant de la parcelle

509 (marre) au chemin qui passe entre les parcelles 696
et 633. Le rajout

passerait a I'Est de la parcelle 521, comme c’est le cas
actuellement et ce

depuis de nombreuses années.

19

M. Raymond SAHEL
Sbis rue de
Kerfourchelle

92-Reglt
Graphi

Je voudrais connaitre la raison du marquage "élément
de paysage patrimoine a protéger" sur la parcelle AB
479,

93

Emplac. Réservés

3

12

M. Christian PLUMER

Emplac.
Rése

Signale la présence sur I'ER 4e d'un muret de pierre et
interroge sur sa conservation ou reconstruction apres
amér 1t de |a voie.

10

M. et Mme Nolwenn
et Fabrice MASSE

93-
Emplac.
Rése

Propriétaires et résidents a I'année dans notre maison
construite sur la parcelle AB429, nous avons des
remarques a formuler sur le projet d'emplacement
réservé mixité sociale n°1 au bénéfice d'AQTA pour une
surface de 3928m? qui se situe au Sud de notre terrain:
- afin de ne pas perdre de |'ensoleillement sur notre
partie Sud, nous demandons un minimum de recul (5m
par rapport a la limite de propriété en cas de maison
individuelle et 12m en cas d'une autre habitation
pouvant bénéficier d'un PPH de 12m) afin que le/les
batiment(s) ne fassent pas une ombre portée sur notre
maison et son exposition Sud.

- la gestion de poubelles est déja difficile dans I'impasse
Men Milen (nous n'avons pas d'enclos et le
retournement des véhicules collecteurs est compliqué),
aussi nous ne souhaitons pas accueillir les poubelles de
cette future parcelle a construire.

- étant situé en impasse avec des enfants (condition
impérative pour acheter notre terrain), nous ne
souhaitons pas que la circulation soit plus dense, aussi
nous demandons qu'il n'y ait pas d'accés voiture via
I'impasse Men Milen.

i
w

Sylvain LE GAL
56340 PLOUHARNEL

93-
Emplac.
Rése

Concernant le projet d'élargissement de la voie
communale pour I'accés de la ZA j'émet 1 avis
défavorable a la prise de 76 m2 de ma propriété (04C)
obligeant a défaire et remonter 1 mur en pierres
construit (PC : 05616814P0016) délimitant la propriété
et a déplacer I'entrée de celle-ci ainsi que mon
compteur d'eau, alors que I'élargissement de la route
peut se faire en face de ma propriété dans un terrain
agricole.
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je suis copropriétaire d'une maison au 22 rue des Fleurs,

94 | Divers 11 M. Roger LE 101- maison ancienne (1866) dont j'ai a coeur d'entretenir

R | 4| m.phii MAZIOL 94- Souhait d'une maison de retraite a Plouharnel R |14 B.OURHIS oAP I'extérieur afin qu'elle continue a s'intégrer dans le

rERIPE Divers vieux bourg pour mettre en valeur son patrimoine et
Nous avions fait une demande pour rendre notamment la chapelle des fleurs.
S constructible une parcelle proche du littoral, refusée Le quartier des Fleurs est dynamisé par |'école.

@| 2 Mme FLEURY B dans le cadre de la révision du PLU. Il n'est donc pas Malheureusement, le plan de circulation est dangereux,
nécessaire de réitérer notre demande lors de I'enquéte la chaussée étant étroite, le trafic dense (riverains,
publique? parents d'éléves, village de Kercroc, piste cyclable) et la

; N 94- | Une trés bonne chose pour le développement de la R | 14 M. Roger LE 101- | visibilité inexistante [...] sans parler des véhicules de
@ nonyme bivers |earmimiie: BOURHIS OAP | parents d'éléves stationnés devant ma porte d'entrée.
JEAN PIERRE GROULT 94- je suis donc sidéré que le projet de la mairie porte sur la
c|2 56340 PLOUHARNEL | Divers |doublon de @5 création de 29 logements dans ce secteur. une telle
fime Anneiiatie Ce serait un réel dommagen de sacrifier le vieux bourg de g:nsmcatlo'n du quartlerlestvtotalement inadaptée et
GUYONVARCH 94- Plouharnel, il ne serait plus I'image d'un morceau de na:ureralt gravemer?t < V'elfx Bmfrg.
C| 6 o Rts de Kaitoeh Divers terre si convoité, de caractére et de nature sauvage. Je m'insurge d“_' caract'ere' crfr?flscatmr? delce
o Sachons sauvegarder ce petit bout de territoire breton en Progra@n"ne gl pr"évo!t d utlllxser morT ]?fd'n €u
56340 PLOUHARNEL Faspeckant son cachet. sor identis: M. Roger LE T intégralité ou pas "la limite étant a définir selon le
R - Je collectif interroge sur le fait que I'affichage de R |14 BOURHIS 0AP zroi’e:1 [...] la situation contralgnante (.16 :?a mf::lson en
Cc |14 = > I'enquéte aurait été enlevé une semaine avant la cléture ord dejrouteiesticompensee Par sonjarcino ra_nt
Plouharnel Divers de l'enquéte notamment des places de stationnement. Le projet tel
céilactifpraserver 94- dépot de la copie d'une pétition s'opposant au projet de qou il flgt;e;e :ous":)ermt; pkljs d \gﬁare;’ nos v;ltures.
C |5 " 3 révision du PLU et a I'OAP rue de la Baie (nbre de nyolt Abord.qullsemble.s: ag:r\ implanter:
Plouharnel Divers signatiifes annionce 140) maisons dans mon potager. Mais a y regarder plus
- . = = M. Roger LE 101- |attentivement, j'en fais une autre lecture. La mention
Remerciements pour la prise en compte dans le projet R | 14 % o
Ty g P BOURHIS OAP le sous secteur 1 pourra également accueillir
de la législation applicable, la densification du bourg et o - ol .
du village de ste Barbe, un coup d'arrét a I'habitat diffus, :,r:i::e;:'ni?ﬁz:s ;f)z(::‘etteer:::erer Jueivousaves
. le respect de la TVB et |a gestion plus rationnelle des ~
clis Famille GIACINTI 94- servicis publics. 8 P Propriétaire indivis des parcelles AC585 et 194, je suis
Kerlevenant/Runesto | Divers propasent d'am'éliorer les services de transport en complétement opposé au projet d'OAP rue de la Baie
commun et les liaisons douces, d'organiser une M. Christian LE 101- q:' cons:;te ddmputernote propricte fa'mlhale el
sensibilisation a |'amélioration des performances R |23 BOURHIS oap |© angelr M toL,'t 'au.t'out notlre r'node de }ne. s s
énergétiques des batiments existants Nous n'avons été ni informés ni consultés, on a décidé
Collectif "Préserver 9- doublon de C15 de disposer de notre bien comme ¢a et de nous
Cc |17 Plouharnel® Divers dépouiller de sa valeur patrimoniale.
remise d'un courrier du 16 déc 2014 du Cabinet LeRoy- Propristaire de |aparcelle ACSBY, je:nie comprends pas
M. Antoine GUYOT 94- 5 : ce projet de 3 maisons qui ampute la parcelle AC585
C |18 . Gourvenne-Prieur et du jugement 1303618 rendu par le 7 f 7 4
10 rue ND des Fleurs | Divers e —— appartenant a mes fréres et m'interdit de transmettre
—— dépot de 5 ex. de la pétition s'opposant au projet de R |17 Mme JOUBERT 101:.  fceblen fam|||§| amon fils; e
¢l Collectif "Préserver 94- révision du PLU et 3 'OAP rue de la Baie (nbre de OAP | des constructions neuves dans |'environnement de la
Plouharnel" Divers sighatures +16) chapelle des fleurs, j'y vois une verrue au milieu des
- vieilles batisses du coeur de bourg qui perd son
10T ]OAP 21 caractere historique.
. i : T
M.Mme ABALAIN 101- Signale q.ue l.a plarce l? AD67 mchfse ‘dans IO{AP de Latj\
R | 10 Karsaian oAP dost fait I'objet d'une exploitation agricole (pj:
8 attestation MSA)
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Nous avons consulté le dossier de révision du PLU de Dans |'optique d'une meilleure préservation du
Plouharnel. Concernant I'aménagement de la zone de patrimoine local,
Lann Dost, nous souhaiterions proposer que le chemin I'OAP Rue de la baie (en entrée du vieux bourg) et
des Abbayes bordé par un muret faisant partie du I'emplacement réservé Mixité sociale 1 (a proximité du
patrimoine, ne soit pas percé sur trois métres afin de Dolmen de Rondossec)
permettre un acces piéton vélo. Le risque d'un passage 101- n'auraient-elles pas pu se voir affecter d'une densité
aussi large ouvre la porte a une circulation de scooters, @ |21 Antoine GUYOT oAP moindre

101- | motos, quads qui mettraient en danger les piétons et en maintenant les OAP 1AUa de Tal-er-Velin Nord et

@ | 14| Mr/Me Cabelguen 5 : 5 e

OAP | cyclistes I'empruntant. Il nous semble opportun que 2AU Entrée de bourg Nord RD, toutes 2 numérotées 1
I'ouverture soit aménagée en chicane ou autre. D'autre au PLU de 2013?
part dans la zone Lann Dost et le long de ce muret des Cette derniére bénéficie de la proximité des
Abbayes, il serait nécessaire de garder une zone commerces, actuels et futurs, et d'une desserte amenée
aménagée en zone verte arborée avec des bancs pour a évoluer vers plus de fluidité.
réaliser une coulée verte accessible a tous et réalisant Je réside rue de Kerfourchelle et je souhaiterais
un espace verdoyant en centre bourg. Merci bien de apporter quelques remarques et suggestions quant aux
prendre en considérations nos remarques. évolutions prévues par le projet :
Je suis propriétaire des parcelles cadastrées section AC - le quartier de la gare a accueilli un nouveau
182 et 183, située entre la rue de la Baie et la route de commerce, ce qui en fait encore plus un point de
Kerroch. Ces parcelles sont classées en zone Uaa (noyau rencontre et de passage, a la fois pour les voitures/cars
historique du bourg) et soumises a une OAP. mais aussi pour les vélos et piétons, or il est trés difficile
Sachez tout d’abord que je ne souhaite pas vendre ma en tant que piéton de traverser la route a cause de la
propriété, méme partiellement, avec ou sans OAP. circulation et du manque de signalisation (méme si un
Je suis également propriétaire de I'immeuble situé sur passage piéton vient d’étre repeint ces derniéres
la parcelle AC n® 182. Une partie de ma propriété est semaines). Des aménagements pourraient ils étre
utilisée pour du locatif saisonnier me permettant de prévus pour ralentir la circulation des voitures a
compléter ma petite retraite d’agricultrice par des I'approche de cet endroit (ralentisseurs? feux
revenus complémentaires. Les vacanciers choisissent ce clignotants? panneaux...)
lieu pour le calme et I'environnement apaisant avec une - le nombre de logements qui sont prévus a la place du
vue sur un espace vert. Dans les locations que je camping vont générer d'importants flux de circulation

: et R ; 101- iy
101. |Propose, est inclus le jardin (parcelle AC 183) qui est mis @ | 23 lorene huez oAP tout au long de I'année et accentuer encore les
@ | 16 Eliane Dréano 0AP a disposition des vacanciers. problématiques que nous rencontrons I'été. Il devient
Cet espace vert est indispensable pour continuer urgent de traiter cela en amont : la rue de Kerfourchelle
d’exercer mon activité complémentaire et constitue n’est pas dimensionnée pour accueillir autant de
I'essentiel de I'attraction du locatif. véhicules, ni pour étre un raccourci pour aller/venir sur
Je regrette aussi que le projet dégrade le cadre du vieux Quiberon. J'ai lu qu'une étude serait menée, mais
bourg, cachet particulier, joyaux et ensemble quand? et pourquoi ne pas profiter de la période en
remarquable du XVIlé et XVIllg, siécles, identité de amont pour effectuer des tests : mise en sens unique?
Plouharnel. sens uniques différents sur les 2 portions de
De plus, I'OAP prévoit une densité trois fois plus élevée Kerfourchelle?
que la moyenne de I'enveloppe urbaine. - Circulation des piétons rue de Kerfourchelle : il n'y a
Cette densification extréme risque d’avoir un impact pas ou peu d’espace pour circuler en tant que piéton
important sur I'imperméabilisation, sur la gestion des rue de Kerfourchelle, c’est méme extrémement
eaux pluviales compte tenu des épisodes de fortes dangereux, je n’ose pas imaginer avec une poussette. A
pluies de plus en plus fréquents, sur la circulation, la I'occasion d’une révision de la circulation voiture, des
sécurité des piétons et sur le stationnement. aménagements sécurisés pour les piétons seraient les
bienvenus.
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stephanie Dol 101-

56340 Plouharnel OAP

Je suis trés inquiéte a I'idée du projet pour les 2 raisons
suivantes :

- La rue de la Baie est trés étroite et sans trottoirs ce
qui, desservant |'école primaire Notre Dame des Fleurs,
doit étre un point de vigilance accrue. La densité
d'habitation qui est prévue dans I'OAP induirait un
traffic beaucoup trop important et inadapté, qui
entrainerait forcément de graves accidents de la
circulation. La sécurité me semble une priorité, ici
incompatible avec le projet présenté.

- Le village de Plouharnel est fier de son patrimoine, et
en particulier de la chapelle Notre Dame des fleurs et de
son environnement de vielles maisons en pierre. Les
gens viennent de loin pour s'y promener et admirer ce
centre historique. Il me parait absolument nécessaire de
le protéger. L'exécution du projet de I'OAP de la rue de
la Baie serait la "mise a mort" du coeur de Plouharnel
que tout le monde aime tant.

101-

@ |25 Philippe Belz oAP

Ma seconde remarque concerne I'OAP « rue de la baie »
proche de la chapelle Notre dame

des fleurs.

A proximité immédiate du centre historique du bourg,
de la chapelle, avec toutes ces maisons en

pierre, ces murets anciens et fontaines, le projet
proposé apparait totalement inapproprié. Si I'on
souhaite conserver un centre bourg typique de la
Bretagne sud, avec une architecture traditionnelle

du plus bel effet, on ne peut pas le dénaturer en
réalisant de la sorte de nouvelles constructions avec
une telle densité ! Certes, il faut prévoir des zones
(denses) pour les constructions a venir, mais

I'endroit est particulierement mal choisi de mon point
de vue. Il faut savoir tirer les lecons du passé :

le précédent du « Surf Lodge » a Ste Barbe,
particulierement décrié (pétition de plus de 6000
signatures), avec un pseudo immeuble construit, qui
plus est, avec des matériaux non traditionnels,

dans le périmétre classé du village, n’est pas a
reproduire !

L’harmonie d’un cceur de village ancien ou d’un centre
bourg typique passe par le respect d’un

équilibre (entre anciennes constructions et nouvelles,
hauteurs de construction, espaces verts, zones

de circulation) qui n’est pas respecté dans ce projet.
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101-
OAP

Je suis propriétaire des parcelles cadastrées section AC
182 et 183, située entre la rue de la Baie et la route de
Kerroch. Ces parcelles sont classées en zone Uaa (noyau
historique du bourg) et soumises a une OAP. Sachez tout
d'abord que je ne souhaite pas vendre ma propriété,
méme  partiellement, avec ou sans  OAP.
Je suis également propriétaire de l'immeuble situé sur la
parcelle AC n o 182. Une partie de ma propriété est
utilisée pour du locatif saisonnier me permettant de
compléter ma petite retraite d'agricultrice par des
revenus complémentaires. Les vacanciers choisissent ce
lieu pour le calme et I'environnement apaisant avec une
vue sur un espace vert. Dans les locations que je propose,
est inclus le jardin (parcelle AC 183) qui est mis a
disposition des vacanciers. Cet espace vert est
indispensable pour continuer d'exercer mon activité
complémentaire et constitue |'essentiel de l'attraction
du locatif. Je regrette aussi que le projet dégrade le cadre
du vieux bourg, cachet particulier, joyaux et ensemble
remarquable du XVIlé et XVIllg, siécles, identité de
Plouharnel. De plus, I'OAP prévoit une densité trois fois
plus élevée que la moyenne de |'enveloppe urbaine.
Cette densification extréme risque d'avoir un impact
important sur l'imperméabilisation, sur la gestion des
eaux pluviales compte tenu des épisodes de fortes pluies
de plus en plus fréquents, sur la circulation, la sécurité
des piétons et sur le stationnement.

101-
OAP

Nous nous opposons au projet d’OAP rue de la baie, qui
jouxte notre propriété, en ce qu'il entrainerait pour
notre mode de vie, pour le calme et |'attrait des lieux, des
nuisances multiples, I'agitation, la circulation, des
risques, des conflits, etc.
Cette surdensité a cet endroit choque le sens commun.
Mais aussi parce qu’il viendrait rompre le charme et
I'harmonie du cceur historique du Plouharnel qu’on
aime. Lorsqu’on parle aux habitants, personne ne
comprend par quel processus mental étrange on
envisage cette extréme densification en plein cceur
historique de la ville. Pourquoi précisément a cet endroit
? Pourrait-on imaginer d’implanter de telles
constructions en plein coeur du St Malo historique ? Ou
du mont St Michel ? Toutes proportions gardées, c’est le
méme processus. Des logements oui, mais sans sacrifier
le joyau qui fait tout Iattrait de Plouharnel. Il est toujours
possible avec du doigté de concilier sans sacrifier.

C| & Eliane Dréano
Robert BELLEC
@ |27
56340 PLOUHARNEL
EP 250122/35
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j'émets un avis trés défavorable pour I'OAP sectorielle 102 | OAP : divers 3 \
de la Rue de la Baie. En effet cette opération La création du lotissement au N°3 ter de la rue du
d'aménagement telle que prévue a ce jour, va défigurer moulin Perro avec création d'une allée desservant le
Martine HOT le vieux bourg situé entre |'église St-Armel et la chapelle lotissement de 9 maisons dont 2 sont en cours de
Précidente da Notre-Dame des Fleurs qui sont des monuments construction génére nécessairement des passages de
, Sois classés, avec une concentration inappropriée de gros camions et autres engins.
I'Association des 9 A
. nombreux logements, dont la qualité et le rendu de L'ouverture de cette allée de 5,40 m de large (et non
Amis de la Chapelle 4 . SR i S
; 101- | construction ne sont pas du tout garantis. 6m) réduite a cause de mon compteur de gaz d'un coté
@ | 28| etdu Site de Notre- 7 . 3 % §
Darmades Fleurean OAP | En outre le site de la chapelle et de la fontaine avec le et de mon compteur électrique de I'autre, ne permet
ploiifarnet Jardin de Papy attire de nombreux visiteurs, il s'agit pas le croisement de véhicules ni I'entrée directe des
d'un des quartiers qui fait la renommée de Plouharnel. Mme Odile 102 camions qui sont obligés d'effectuer une marche arriére
i écient aussi de s'y promener. |l ; 2
56340 PLOUHARNEL e Plonfiamelals appre cl pebmnist @8 BOCHARD divers |POUr entrer. ) )
serait vraiment dommage de le gacher, d'autant que le Je suis inquiéte des risques et dommages qui
quartier perdra en sérénité. Beauté et sérénité : c'est ce adviendront ( le coffre de mon compteur de gaz a du
que nos concitoyens cherchent quand ils viennent a étre changé, endommagé par un camion et remplacé un
Notre-Dame des Fleurs. fois gratuitement par EDF) et aussi des responsabilités.
% Propriétaire et exploitante du Camping de la Lande, ils Je m'interroge sur les études de faisabilité et analyses
M.Mme Anne-Marie g v X % 5 X 2 "
101- | demandent le maintien d'un classement compatible avec de circulation qui ont été faites lors de la dépose du
C | 10| etHubert DURLET B % e "
Barssinaa e s OAP |leur activité et son développement et non son permis de lotir.
ping intégration en zone 1AU et a I'OAP de la lande, J'habite au n° 3 de la rue du Moulin Perro, parcelle AD
je désaprouve catégoriquement la brutalité inévitable 837 derriere le 3 ter et en limite de propriété du
« d'un ensemble architectural : R+2+C - +54 logements lotissement réalisé par INSIEM
Alain LE MASSON A i fiorees Rt
5 101- |sur 1,8 ha al'entrée de I'agglomération sans possibilité 102- | TROP DE BETON !!!!
¢ |11 architecte DPLG " % e @ | 22 Anonyme 2
i1 N-D deS FISuFS OAP | de créer un environnement transitoire entre les champs divers
et les constructions. L'ambition programmatique est RTE, Réseau de Transport d’Electricité, est le
trop forte et caricaturale. gestionnaire du réseau de transport d’électricité a
Dans les OAP de la Lande et St Guénael, les seuils de haute et trés haute tension (supérieur a 50 kV) sur
densité prescrits de 25 a 30 Igts/ha [...] conduiront a I'ensemble du territoire métropolitain. Dans ce cadre,
Alain LE MASSON 101- créer des barres d'habitat paralléle pour s'orienter au RTE exploite, maintient et développe les infrastructures
C (11 architecte DPLG 0AP sud avec des hauteurs quasi constantes méme si les de réseau et garantit le bon fonctionnement, la sécurité
2 rue N-D des fleurs gabarit de toits peuvent varier et il y aura juste au pied et la sCireté du systéme électrique dans le respect,
des rangées de voitures pour stationner au plus pres... Romain Collet notamment, de la réglementation technique ('arrété
c'est déplorable Réseau de transport technique du 17 mai 2001 fixant les conditions
L'OAP rue de la Baie : au cceur du vieux bourg la ol d'électricité 102- | techniques auxquelles doivent satisfaire les
i o 3 % Gy @ | 30 : N = e i
I'ensemble du bati ancien est a protéger et a rénover en divers | distributions d'énergie électrique).
conservant son caracteére patrimonial devrait forcément 44240 La Chapelle- RTE souhaite, par la présente, faire part d’un certain
i respecter ... une architecture soigneusement adaptée. sur-Erdre nombre d’observations afin de préserver la qualité et la
Alain LE MASSON R A § G A v BN s
5 101- | Ce réglement imposant 48 Igts/ha ne peut atteindre un sécurité du réseau de transport d’énergie électrique
{e48 I s § architecte DPLG eiipiots SR 3 A S o 5
27016 N:D'ds flauirs OAP | tel objectif qualitatif. L'échelle actuelle du bati dans ce (infrastructure vitale), de participer au développement
quartier est actuellement de 20 a 25 logts/ha. Il est économique et a I'aménagement des territoires ainsi
parfaitement impossible de bétir sur ces 6000 m? 48 que de permettre la prise en compte, dans la
logts de 70 m? habitables et d'y aménager les accés, planification d’urbanisme, de la dimension énergétique.
aires de maneuvre et de stationnement, Vous trouverez en piéce jointe, notre contribution
a propos de I'OAP Ste Barbe, le seuil de 20 Igts/ha est compléte. (voir 6-15 avis RTE au dossier)
Alain LE MASSON un peu p|l:ls réaliste. _qn projet qualitatif sgra possible
g 101- | au sud puisque la voirie de desserte est existante, au
c |1 architecte DPLG 3 i
2 Fiiis NLD Hes Tliirs OAP | nord, la conception de 5 logts sera fortement contrainte V.2- L el P Publi A 5
pour réussir a créer un habitat en bonne intégration .2 - Lesavis des rersonnes Fubliques Associees
avec le beau village ancien, La commune est invitée a apporter des réponses aux diverses questions évoquées par les PPA ou PPC
dans le cadre des avis émis et joints au dossier d’enquéte.
EP 250122/35 aout-septembre 2025 EP 250122/35 aout-septembre 2025

EP 250122/35

aout-septembre 2025



Révision du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) de Plouharnel

Annexes

Page 59

Révision du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) de Plouharnel
Procés-verbal de h Page 79

Les réponses aux observations formulées par la MRAe telles qu’elles ont été jointes au dossier
d’enquéte seront utilement complétées pour éviter les formulations « la commune va étudier la
demande avant |'approbation du PLU »

V.3 - Les questions du commissaire-enquéteur

V.3.1 - Compatibilité du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) au regard du SCoT (avis du 6 aout
2025)

Le 6 aout 2025, le Pays d’Auray vous a informé de I'annulation par jugements du tribunal administratif

de Rennes le 27 juin 2025 du volet littoral du SCoT. Ce courrier détaille les conséquences juridiques de

cette annulation sur le projet de Plan Local de I'Urbanisme (PLU) tel qu'’il est proposé a I'enquéte.

V.3.1.1 Secteur de Crucuno

Ce secteur n’étant plus défini en tant que village au sens de la loi littoral, le Plan Local de |'Urbanisme
(PLU) devra, si la commune souhaite conserver les dispositions du projet, en assurer la justification en
s’appuyant sur la définition des espaces urbanisés telle qu’elle ressort de la jurisprudence. La
Commune entend-elle faire évoluer le projet, si non comment entend-elle justifier sa décision ?

V.3.1.2 SDU de Kerhellegant et de Kergazeg

Les Secteurs Déja Urbanisés de Kerhellegant et de Kergazeg n’ont du fait de I'annulation plus d’existence légale
faute d’identification préalable par le SCoT. Comment entendez-vous faire évoluer le projet de Plan Local de
I'Urbanisme (PLU) ?

V.3.2 - Dossier soumis a enquéte

V.3.2.1 Evolution du parc de logement

Le Projet d'Amé et de Dévell Durable (PADD), qui constitue le projet de territoire a horizon
2035 (p.3) vise a calibrer le Plan Local de I'Urbanisme (PLU) « pour permettre la réalisation d’environ 300
logements supplémentaires dont des logements en location sociale et en accession aidée » (p.5).

Le Plan Local de I'Habitat (PLH) prévoit la réalisation de 20 logements par an (dont 15% de LLS et 20% de LAA.

Le scénario retenu (n°2 — p.187) vise la production de 23 logements par an, dont 14 permettrait I'accueil de
nouveaux ménages.

Quels sont les outils mobilisés pour atteindre cet objectif ?

La mobilisation du foncier dans les zones déja urbanisées présente un potentiel théorique de 230 logements qui,
pondéré, représente 150 log réali Les OAP pré un potentiel de 230 logements. Mobilisation
des logements vacants, mobilisation des friches n’étant pas comptabilisées, le potentiel est donc évalué au total
a 380 logements, potentiel éloigné des objectifs : 300 au PADD, 230 dans le scénario retenu.

Pouvez-vous préciser vos objectifs ?

v.3.2.2 OAP de Lann Dost

L'OAP de Lann-Dost est présentée comme réalisable a court terme. En cours d’enquéte, il est apparu que la
parcelle située au nord de la zone est actuellement exploitée en élevage.

Comment envisagez-vous de concilier ces données ?

v.3.2.3 OAP de la Lande
L'OAP de la Lande, présentée comme réalisable @ moyen ou long terme, est composée de deux secteurs.
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Le premier est constitué d’un terrain de camping dont les propriétaire et exploitante ont déclaré en cours
d’enquéte avoir I'intention de reprendre I'activité suspendue pendant deux saisons en contradiction avec les
affirmations du dossier. L'aménagement de ce secteur conditionne la réalisation du reste de la zone puisque s’y
trouvent les accés principaux.

Comment envisagez-vous de concilier ces données ?

Le second secteur est pour sa plus grande part concerné par une zone humide potentielle et ne pourra étre
ouverte a I'urbanisation que si cette hypothéque est levée.

Pourquoi une étude de zone humide n’a-t-elle pas été réalisée préalablement a la définition de I'OAP ?

De maniére générale, les orientations d’ et de progr: ne doivent pas se limiter a
I'aménagement des seules zones & urbaniser (AU), mais s"appliquer a |'échelle d’un quartier ou d’un secteur
urbain. Or les éléments de présentation de I'OAP de la Lande ne représente en fait que les modalités
d’amé de chaque secteur ouvert a I'urbanisation sans étendre les réflexions plus largement,
ni au quartier actuel, ni aux projets a long ou moyen terme dont I'OAP de St Guénaél contigu. Ainsi, les
problématiques de circulation lent avoir été Ité

Pouvez-vous compléter cette présentation par une étude de déplacement dans ce secteur de la commune qui
apparait déja saturé pour le moins en période estivale ?

V.3.24 OAP rue de la Baie
L'OAP de la rue de la Baie s’inscrit au sein du bourg ancien a proximité de la chapelle Notre Dame des Fleurs,
chapelle construite au XVle siécle et inscrite Monument Historique, d’une part, de I'école éponyme.

Ici encore, il convient de rappeler que les orientations d’aménagement et de programmation ne doivent pas se
limiter a I'aménagement des seules zones a urbaniser (AU), mais s’appliquer a I'échelle d’un quartier ou d'un
secteur urbain. Or les éléments de présentation de I'OAP n’évoquent pas la situation particuliére de ce secteur.

Pouvez-vous compléter cette présentation par une étude de déplacement dans ce secteur de la commune aux
voies étroites qui apparait déja saturé pour le moins en période scolaire ? Un avis préalable de I'Architecte des
Batiments de France a-t-il sollicité ? a-t-il été associé aux études préalables ?

V.3.2.5 Prise en compte des risques littoraux

Dans la réponse a I'avis de la MRAe, la commune fait référence a I'article L121-22-1 du code de I'urbanisme. La
commune a-t-elle engagée la procédure conduisant a son inclusion dans la liste établie en application de I'article
L. 321-15 du code de I'environnement ?

V.3.2.6 Emplacements réservés

Le réglement graphique fait apparaitre deux tableaux d’emplacements réservés numérotés de 1 a n
dans chacun de ces tableaux. le réglement écrit évoque P.39 les emplacements dédiés a la mixité
sociale accompagné d’un renvoi aux emplacements réservés de la p.41. Pour une meilleure
compréhension des enjeuy, il pourrait étre envisagé d’utiliser une numérotation différenciée et de
compléter le réglement d’un tableau incluant la référence cadastrale des parcelles concernées. Qu’en
pensez-vous ?

V.3.2.7 Gestion des eaux pluviales

Dans son avis, la MRAe indique que « le PLU peut pourtant prescrire certaines dispositions en faveur de la
diminution des consommations d’eau ». En réponse, la commune rappelle sur le réglement du PLU encourage la
récupération des eaux pluviales, voire la récupération et la réutilisation dans I'OAP de Lann-Dost et qu’elle
pourrait étendre ces dispositions a I'ensemble des OAP. Pourquoi, dans le contexte général de changement
climatique et de tension prévisible dans la fourniture en eau potable, ne pas envisager de prescriptions
applicables a I'ensemble du territoire communal ?
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V.3.2.8 Assainissement pluvial

Le dossier soumis a enquéte comporte un document 5.11 intitulé « zonage provisoire d'assainissement
des eaux usées ». En I'état ce document ne semble pas étre opposable aux tiers ? Si non, comment
entendez-vous rendre les prescriptions incluses dans ce projet opposable aux constructions ou
installations a venir sur votre commune (le réglement écrit faisant alors référence a un document sans
existence juridique) ?

V.3.2.9 Assainissement eaux usées

Le dossier soumis a enquéte comporte les piéces 5.9 Assainissement pluvial — rapport définitif et 5.10
plan. Ces documents ont-ils fait I'objet d’une validation les rendant opposable aux tiers ? Si non,
comment entendez-vous rendre ce zonage opposable aux constructions ou installations a venir sur
votre commune ?

V.3.2.10 Assainissement non collectif

Selon le dossier d’enquéte et la réponse de la commune a la MRAE, la surveillance des assainissements non
collectifs est de la compé e d’AQTA. P précisez les données concernant les controles effectués sur
le territoire | : nombre d’install; nombre, date, et résultats des contrdles ? mesures prises dans
le cas d’installations non conformes, voire polluantes ? Qui exerce la police en la matiére ?

V.3.2.11 Diagnostic agricole

Le dossier soumis a enquéte évoque la réalisation par la Chambre d’Agriculture du Morbihan d’un
diagnostic agricole. Pourquoi cette étude de nature a améliorer I'information du public n‘a-t-elle pas
été incluse au dossier ?

V.3.2.12 Bdtiments susceptible de changer de destination
Parmi les batiments susceptible de changer de destination, un certain nombre présente une superficie
inférieure & 50 m?, I'un d’eux de 13 m? seulement. Comment justifiez-vous ce choix ?

L'inventaire des batiments concernés a-t-il été soumis a I'avis préalable de la CDPENAF ?

V.3.2.13 Indicateurs de suivi

L’article L153-27 du code de I'urbanisme prévoit que six ans (et non neuf comme indiqué par erreur
au rapport de présentation p.385) au plus apreés la délibération portant approbation du plan local
d'urbanisme [...] le conseil municipal procéde a une analyse des résultats de |'application du plan, au
regard des objectifs visés a I'article L. 101-2 et, le cas échéant, aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du
code des transports.

La commune de Plouharnel est donc chargée d’évaluer les incidences du PLU en termes
d’environnement, de démographie, de déplacements, de maitrise de la consommation d’espace, etc.
et ceci quel que soit |'autorité ou I'organisme en charge de telle ou telle compétence.

L'analyse des résultats donne lieu a une délibération sur I'opportunité de réviser ce plan.
En I'état, la liste des indicateurs devra donc étre complétés (cf. avis de la MRAe) ou modifiée afin de préciser
pour chaque indicateur la source de données, la fréquence de suivi — en évitant les formulations « selon

I"évolution du PLU" » ou les durées supérieures a 6 ans — et la valeur a la date d’arrét du PLU.

Etes-vous en mesure de produire cette liste dés 3 présent ?

VI Notification du proces-verbal de
synthese

Larticle R123-18 (2éme alinéa) du Code de I'environnement indique : « Aprés cléture du registre d'enquéte, le
commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte rencontre, dans un délai de huit jours, le
responsable du projet, plan ou programme et lui communique les observations Ecrites et orales consignées dans
un procés-verbal de synthése. Le délai de huit jours court 3 compter de la réception par le commissaire enquéteur
ou le président de la commission d'enquéte du registre d'enquéte et des documents annexés. Le responsable du
projet, plan ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations. ».

L’article L123-1 du code de I’environnement prévoit que « Les observations et propositions parvenues pendant le
délai de I'enquéte sont prises en considération par le maitre d'ouvrage et par I'autorité compétente pour prendre
la décision ».

Le procés-verbal de synthése a été établi en deux exemplaires dont I'un a été remis par le président de la
s ission d’enq a Mad. Chantal LE BIHAN LE PIOUFF, Maire de PLOUHARNEL, en présence de
Madame Isabelle DESFOSSE Directrice Générale des Services municipaux, lors d’une rencontre organisée a la
mairie de Plouharnel le 24 septembre 2025, a 11 heures.

Il lui a été rappelé qu’elle dispose d’un délai de quinze jours pour produire ses observations et qu’a défaut,
elle sera considérée comme ayant renoncé a cette faculté.

Regu en main propre A Le Faouét,
a Plouharnel, le 24 septembre 2025, le 24 septembre 2025,
’}1 -
(Kk; | 7
antal LE BIHAN LE PIOUFF Jean-Luc PIROT

Maire de PLOUHARNEL Commissaire-enquéteur
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Commune de PLOUHARNEL - Plan Local d’Urbanisme

COMMUNE DE PLOUHARNEL

DEPARTEMENT DU MORBIHAN (56) Introduction

Lenquéte publique portant sur la procédure de révision du PLU de Plouharnel a eu lieu du 18
aolt au 19 septembre 2025.

Le commissaire-enquéteur a remis le procés-verbal de synthése a la commune le 24

PLAN LOCAL D’URBANISME septembre 2025.

Ce document contient un certain nombre de questions auxquelles la collectivité s'attache a
répondre dans les tableaux annexés et aux pages suivantes. Pour une meilleure lisibilité, les

REV'S'ON DU PLU éléments de réponse figurent en bleu.
Enquéte publique pour la révision du Plan Local

d’Urbanisme du 18 aoit au 19 septembre 2025

Mémaoire en réponse au Procés-Verbal de synthese

NA

;/—\
P\,OU\-N\QRNE\,

Mémoire en réponse au Procés-Verbal de synthése 2
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1. AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET DE
LAUTORITE ENVIRONNEMENTALE

Voir le tableau récapitulatif en annexe.1.

2. OBSERVATIONS DU PUBLIC

Voir le tableau récapitulatif en annexe.2.

3. QUESTIONS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

e Compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (PLU) au regard du SCoT (avis
du 6 aodt 2025)

Le 6 aout 2025, le Pays d’Auray vous a informé de I'annulation par jugements du tribunal administratif
de Rennes le 27 juin 2025 du volet littoral du SCoT. Ce courrier détaille les conséquences juridiques
de cette annulation sur le projet de Plan Local de I'Urbanisme (PLU) tel qu’il est proposé a I'enquéte.

Secteur de Crucuno

Ce secteur n’étant plus défini en tant que village au sens de la loi Littoral, le Plan Local de I'Urbanisme
(PLU) devra, si la commune souhaite conserver les dispositions du projet, en assurer la justification en
s’appuyant sur la définition des espaces urbanisés telle qu’elle ressort de la jurisprudence. La
Commune entend-elle faire évoluer le projet, sinon comment entend-elle justifier sa décision ?

Réponse de la commune de Plouharnel: La commune tient compte de l'annulation de la
modification du SCoT du Pays d’Auray, et souhaite maintenir le secteur de Crucuno en appuyant sa
justification sur la définition des espaces urbanisés caractérisés par un nombre et une densité
significatifs de constructions tels que définit par le Conseil d'Etat (CE, 9 novembre 2015, n°372531,
commune de Porto Vecchio).

SDU de Kerhellegant et de Kergazeg

Les Secteurs Déja Urbanisés de Kerhellegant et de Kergazeg n‘ont du fait de I'annulation plus
d’existence légale faute d’identification préalable par le SCoT. Comment entendez-vous faire évoluer
le projet de Plan Local de I'Urbanisme (PLU) ?

Réponse de la commune de Plouharnel: La commune tient compte de |'annulation de la
modification du SCoT du Pays d'Auray, le caractére constructible de Kerhellegant et Kergazec sera
retiré du PLU.

Mémoire en réponse au Procés-Verbal de synthése £

¢ Dossier soumis a enquéte

Evolution du parc de logement

Le Projet d'Amér et de Développ 1t Durable (PADD), qui constitue le projet de territoire
a horizon 2035 (p.3) vise a calibrer le Plan Local de I'Urbanisme (PLU) « pour permettre la réalisation
d’environ 300 logements supplémentaires dont des logements en location sociale et en accession
aidée » (p.5).

Le Plan Local de I'Habitat (PLH) prévoit |a réalisation de 20 logements par an (dont 15% de LLS et 20%
de LAA).

Le scénario retenu (n°2 — p.187) vise la production de 23 logements par an, dont 14 permettraient
I'accueil de nouveaux ménages.

Quels sont les outils mobilisés pour atteindre cet objectif ?

La mobilisation du foncier dans les zones déja urbanisées présente un potentiel théorique de 230
logements qui, pondéré, représente 150 logements réalisables. Les OAP présentent un potentiel de
230 logements. Mobilisation des logements vacants, mobilisation des friches n’étant pas
comptabilisées, le potentiel est donc évalué au total a 380 logements, potentiel éloigné des objectifs :
300 au PADD, 230 dans le scénario retenu.

Pouvez-vous préciser vos objectifs ?

Réponse de la commune de Plouharnel : sur le plan quantitatif, les outils mobilisés pour atteindre les
objectifs de production de logements sont d’une part le dimensionnement des zones a vocation
principale d’habitat U et AU et d’autre part les orientations d'aménagement et de programmation
sectorielles et thématiques « densités de logements et optimisation du foncier ». Les informations
données page 197 du rapport de présentation « conclusions de I’étude de densification » permettent
de comprendre comment se répartit la programmation logements entre les zones U et les zones AU.

Afin de tenir compte des observations des PPA (DDTM et Pays d’Auray notamment) et des
décisions de la commune relative a la programmation logement sur le secteur Rue de la
Baie, des corrections sont apportées aux calculs. En effet, les secteurs soumis a OAP situés
en densification ont été comptés deux fois. Cela concerne La Lande (1,9ha dureté
moyenne), Saint-Guénaél (0,7ha dureté faible) et Rue de la Baie (0,6ha dureté faible). Si on
retire ces secteurs du calcul du potentiel foncier, la ressource fonciére mobilisable en
densification est de 9,2ha (voir méthode de calcul page 173 du rapport de présentation).
Les informations figurant page 197 & ce sujet doivent donc étre modifiées :

Mobilisation du foncier dans les zones déja urbanisées : |'analyse de la ressource fonciére a
permis d’évaluer qu'une surface d'environ 9,2ha est mobilisable dans le bourg pour les
besoins en constructions et aménagements a 2035. Cette surface représente
théoriquement, avec une densité moyenne de 20lgt/ha, un potentiel de 180 logements
réalisables par mobilisation des fonds de jardins et des dents creuses du bourg. Cette
donnée brute est également & pondérer, considérant que la probabilité qu'elle soit
mobilisée en totalité est faible. Pour les calculs de programmation logement du PLU, il a
été décidé d'estimer que 2/3 de cette ressource sera mobilisée, soit environ 120
logements réalisables en densification des tissus urbains déja existants (soit environ 6ha
mobilisés).

Extrait du rapport de présentation page 197

Mémoire en réponse au Procés-Verbal de synthése 4
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Le tableau ci-dessous détaille la production de logements attendus selon que les secteurs se situent
en densification ou en extension et selon qu'’ils sont couverts ou non par des OAP thématiques :

Secteurs Nombre de logements attendus

Potentiel foncier hors

OAP / 120

(90 + 254 30 + 15 & 20 (densité de
logements revue a la baisse suite aux
observations du public) + 8)
= environ 140 logements

La Lande + Saint-
Guénaél + Rue de la
Baie + Sainte Barbe

Potentiel foncier
couvert par des OAP

Extension

d'urbanisation (OAP) Lanni:Dost i

TOTAL Environ 314 | its

Ces calculs reflé mieux la progr ion log du PLU révisé. A noter que le scenario
retenu ne prévoit pas 23 mais environ 30 logements par an :

A noter que fin 2024, la mise a jour des données INSEE est venue conforter les choix
retenus. Sur la derniére période intercensitaire, la croissance démographique est estimée
a +0,9% (2015-2021), elle est plus forte que ce qui avait été observé auparavant.

Afin de tenir compte de cette dynamique, les objectifs affichés au projet d’aménagement et de
développ ont été redébattus en janvier 2025, afin notamment d’afficher clairement
la volonté de dimensionner le PLU pour qu’il puisse permettre la réalisation d’environ 300
logements. Ces logements doivent permettre d’accueillir environ 250 habitants supplémentaires
sur la période 2025-2035, soit une population d’environ 2600 habitants a terme. Ce scenario
actualisé conserve les proportions de 2/3 de résidences principales et moins de 30% de résidences
secondaires.

Il est évident que bien que le nombre de logements attendu ait été revu a la hausse, les
objectifs de sobriété fonciére et de lutte contre I'étalement urbain sont restés des
constantes dans toute la phase de travail sur le projet de PLU.

Extrait du rapport de présentation page 196

Sur le plan qualitatif, les informations données dans le rapport de présentation page 203 « un projet
en faveur de la mixité sociale » et pages 280-281 « compatibilité avec le PLH d’AQTA » expliquent
comment |a production de logements aidés participe a l'accueil de ménages vivant a l'année sur la
commune.

Mémoire en réponse au Procés-Verbal de synthése 5

Sur les 300 logements prévus, 45 logements locatifs sociaux (15%) et 60 logements en accession aidée

(20%) doivent étre réalisés, soit 105 logements aidés a réaliser sur la période 2025-2035.

Il est attendu, par le biais des outils réglementaires (dispositions du réglement écrit et programmes des
OAP sectorielles) la réalisation d’une trentaine de logements aidés sur les terrains concernés par des
emplacements réservés « mixité sociale » et une centaine dans les secteurs soumis a OAP :

Secteur OAP Nb Igt Part Igt aidés Nb Igt aidés
Lann-Dost 54 50% 27
La Lande 90 50% 45
Saint-Guénaél 21 mini 30% mini 10
Rue de la Baie 29 30% mini 15
Sainte-Barbe 5 2

La mise en ceuvre des opérations prévues par le PLU permettra donc d’atteindre les objectifs fixés par
le PLH en matiére de production de logements aidés. D’autant plus que dans les calculs ci-dessus sont
intégrées les parts minimales de logements aidés (qui peuvent monter a 50% selon les programmes
retenus), mais ne sont pas intégrées les opérations de cinq logements et plus qui vont étre réalisées en
dehors des secteurs soumis a OAP et pour lesquels 30 a 50% de logements aidés doivent étre prévus.

Extrait du rapport de présentation page 281

A noter: la prévoit d’instaurer une servitude de résidence principale
(conformément a I'article L151-14-1 du code de I'urbanisme) sur les secteurs soumis a OAP.

La commune rappelle que le travail de planification urbaine et donc de prospective démographique
comprend une marge d’incertitude qui fait qu’il n’est pas assuré que la programmation logement
envisagée soit effectivement mise en ceuvre.

OAP de Lann Dost

L'OAP de Lann-Dost est présentée comme réalisable & court terme. En cours d’enquéte, il est apparu
que la parcelle située au nord de la zone est actuellement exploitée en élevage.

Comment envisagez-vous de concilier ces données ?

Réponse de la commune de Plouharnel : Le porteur de projet fera son affaire de libérer les terrains
de toute occupation agricole.

L'échéancier fixé par les OAP ne constitue pas une obligation de faire, seulement une possibilité de
réaliser une opération a court terme.

OAP de la Lande

L'OAP de la Lande, présentée comme réalisable a moyen ou long terme, est composée de deux
secteurs.

Le premier est constitué d’un terrain de camping dont les propriétaires et exploitants ont déclaré en
cours d’enquéte avoir l'intention de reprendre l'activité suspendue pendant deux saisons en
contradiction avec les affirmations du dossier. aménagement de ce secteur conditionne la
réalisation du reste de la zone puisque s’y trouvent les accés principaux.

Comment envisagez-vous de concilier ces données ?

Mémoire en réponse au Procés-Verbal de synthése 6
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Réponse de la commune de Plouharnel : la commune de Plouharnel considére que ce secteur est
stratégique pour le développement urbain et donc pour la réalisation d’'une opération a vocation
principale de logement. Aucune autorisation d’urbanisme nouvelle pour une activité d’hébergement
touristique ne pourra étre délivrée. Cependant, 'activité actuelle n’est pas remise en cause par le PLU
révisé.

Le second secteur est pour sa plus grande part concerné par une zone humide potentielle et ne
pourra étre ouverte a I'urbanisation que si cette hypothéque est levée.

Pourquoi une étude de zone humide n’a-t-elle pas été réalisée préalablement a la définition de
I'OAP ?

Réponse de la commune de Plouharnel : Les propriétaires des terrains concernés n'ont pas donné
l'autorisation de pénétrer sur leurs parcelles pour effectuer les expertises zones humides. Il
appartiendra donc au porteur de projet de confirmer |'existence et de préciser la délimitation de ces
milieux naturels.

De maniére générale, les orientations d'aménagement et de programmation ne doivent pas se limiter
a I'aménagement des seules zones a urbaniser (AU), mais s'appliquer a I'échelle d’un quartier ou d’un
secteur urbain. Or les éléments de présentation de 'OAP de la Lande ne représente en fait que les
modalités d’aménagement de chaque nouveau secteur ouvert a I'urbanisation sans étendre les
réflexions plus largement, ni au quartier actuel, ni aux projets a long ou moyen terme dont I'OAP de
St Guénaél contigu. Ainsi, les problématiques de circulation semblent avoir été occultées.

Pouvez-vous compléter cette présentation par une étude de déplacement dans ce secteur de la
commune qui apparait déja saturé pour le moins en période estivale ?

Réponse de la commune de Plouharnel : Une étude de déplacement est bien prévue par la
commune, avec une réflexion globale sur I'articulation entre le secteur de la Lande et le centre-bourg.

OAP rue de la Baie

L'OAP de la rue de la Baie s’inscrit au sein du bourg ancien a proximité de la chapelle Notre Dame des
Fleurs, chapelle construite au XVle siécle et inscrite Monument Historique, d’une part, de I'école
éponyme.

Ici encore, il convient de rappeler que les orientations d’aménagement et de programmation ne
doivent pas se limiter a 'aménagement des seules zones a urbaniser (AU), mais s’appliquer a I'échelle
d’un quartier ou d’un secteur urbain. Or les éléments de présentation de I'OAP n’évoquent pas la
situation particuliére de ce secteur.

Pouvez-vous compléter cette présentation par une étude de déplacement dans ce secteur de la
commune aux voies étroites qui apparait déja saturé pour le moins en période scolaire ? Un avis
préalable de I'Architecte des Batiments de France a-t-il sollicité ? a-t-il été associé aux études
préalables ?

Réponse de la commune de Plouharnel : L'analyse des conditions de circulation a été effectuée lors
de I'élaboration des OAP de ce secteur. L'étude de déplacement mentionnée précédemment pourra
intégrer cette partie du bourg.

LArchitecte des Batiments de France n’a pas été sollicitée a ce stade. Elle sera consultée si un projet
venait a étre réalisé.

Mémoire en réponse au Procés-Verbal de synthése 7

Prise en compte des risques littoraux

Dans la réponse a l'avis de la MRAe, la commune fait référence a l'article L121-22-1 du code de
I'urbanisme. La commune a-t-elle engagée la procédure conduisant a son inclusion dans la liste
établie en application de I'article L. 321-15 du code de |'environnement ?

Réponse de la commune de Plouharnel : La commune n’a pas engagé de procédure pour intégrer le
décret-liste, considérant notamment qu’il y a peu de population exposée

Emplacements réservés

Le réglement graphique fait apparaitre deux tableaux d’emplacements réservés numérotés de 1 a n
dans chacun de ces tableaux. Le réglement écrit évoque P.39 les emplacements dédiés a la mixité
sociale accompagné d’un renvoi aux emplacements réservés de la p.41. Pour une meilleure
compréhension des enjeux, il pourrait étre envisagé d’utiliser une numérotation différenciée et de
compléter le réglement d’un tableau incluant la référence cadastrale des parcelles concernées. Qu'en
pensez-vous ?

Réponse de la commune de Plouharnel : La commune va repérer les emplacements réservés dédiés
a la mixité sociale par des lettres pour les différencier des emplacements réservés classiques. Un
tableau listant les emplacements réservés dédiés a la mixité sociale sera ajouté au reglement.

Gestion des eaux pluviales

Dans son avis, la MRAe indique que « le PLU peut pourtant prescrire certaines dispositions en faveur
de la diminution des consommations d’eau ». En réponse, la commune rappelle sur le réglement du
PLU encourage la récupération des eaux pluviales, voire la récupération et la réutilisation dans 'OAP
de Lann-Dost et qu’elle pourrait étendre ces dispositions a I'ensemble des OAP. Pourquoi, dans le
contexte général de changement climatique et de tension prévisible dans la fourniture en eau
potable, ne pas envisager de prescriptions applicables a I'ensemble du territoire communal ?

Réponse de la commune de Plouharnel: La commune va intégrer au réglement l|'obligation
d'installer des récupérateurs d'eau pour les nouvelles constructions. La commune est également
favorable a doubler cette obligation d'une préconisation pour l'intégration de cuves enterrées. Par
ailleurs, la commune est favorable a I'encouragement de |'utilisation d'EICH dans son réglement.

Assainissement eaux usées

Le dossier soumis a enquéte comporte un document 5.11 intitulé « zonage provisoire
d’assainissement des eaux usées ». En I'état ce document ne semble pas étre opposable aux tiers ? Si
non, comment entendez-vous rendre les prescriptions incluses dans ce projet opposable aux
constructions ou installations a venir sur votre commune (le réglement écrit faisant alors référence a
un document sans existence juridique) ?

Réponse de la commune de Plouharnel : le zonage d’assainissement des eaux usées est en cours de
révision par AQTA. Il sera annexé au PLU dés qu'il sera prét (potentiellement par une procédure de
mise a jour des annexes du PLU).

Mémoire en réponse au Procés-Verbal de synthése 8
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Assainissement pluvial

Le dossier soumis a enquéte comporte les piéces 5.9 Assainissement pluvial — rapport définitif et 5.10
plan. Ces documents ont-ils fait I'objet d’une validation les rendant opposable aux tiers ? Si non,
comment entendez-vous rendre ce zonage opposable aux constructions ou installations a venir sur
votre commune ?

Réponse de la commune de Plouharnel : le zonage d'assainissement pluvial est en cours de révision.

Il sera annexé au PLU dés qu'il sera prét (potentiellement par une procédure de mise a jour des
annexes du PLU).

Assainissement non collectif

Selon le dossier d'enquéte et la réponse de la commune a la MRAE, la surveillance des
assainissements non collectifs est de la compétence d’AQTA. Pouvez-vous précisez les données
concernant les contréles effectués sur le territoire communal : nombre d’installations, nombre, date,
et résultats des contrdles ? Mesures prises dans le cas d’installations non conformes, voire polluantes
? Qui exerce la police en la matiére ?

Réponse de la commune de Plouharnel :

L'état des ANC sur la commune de Plouharnel au 07/10/2025 :

- Installation ne présentant pas de défauts 78
- Installation présentant des défauts d'entretien et d'usure 49
- Installation non conforme 139
- Installation non conforme travaux obligatoires 1 an 20
- Installation non conforme travaux obligatoires 4 ans 25
- Absence d'installation 1

Total controlé= 312

Au total, AQTA recense sur la commune 365 assainissements non collectifs au 31/12/2024. Les dates
des derniers contrdles varient entre 2009 et 2025. Une campagne plus importante a été effectuée en
2021 (135 dossiers soit 43% du parc environ).

En cas de défauts de mise en conformité, le réglement de service d'assainissement non collectif
d’AQTA détaille les procédures appliquées pour aboutir a la mise en conformité des installations
(article 27 notamment). Il est prévu, un fois le délai réglementaire dépassé, une relance en
recommandé, suivie d’une pénalité financiere. Les modalités d’applications et les taux de pénalités
financiéres ont fait I'objet de modifications par délibération en avril 2025 (mise en application au 1%
mai 2025). Ainsi, a ce jour, les usagers s'exposent a une majoration de leur redevance de 300% en cas
de défaut de mise en conformité dans les délais. Les délais réglementaires sont de 1 an (cas des
ventes non conforme ou absence d'installation) ou 4 ans (défaut sanitaire ou de structure).

Le maire de la commune conserve son pouvoir de police.

Mémoire en réponse au Procés-Verbal de synthése 9

Diagnostic agricole

Le dossier soumis a enquéte évoque la réalisation par la Chambre d'Agriculture du Morbihan d'un
diagnostic agricole. Pourquoi cette étude de nature a améliorer I'information du public n'a-t-elle pas
été incluse au dossier ?

Réponse de la commune de Plouharnel : les résultats du diagnostic agricole ont été reversés dans le
rapport de présentation du PLU. Sous réserve de disponibilité, le rapport final sera intégré aux
annexes du PLU.

Batiments susceptibles de changer de destination

Parmi les batiments susceptibles de changer de destination, un certain nombre présente une
superficie inférieure 2 50 m?, I'un d’eux de 13 m? seulement. Comment justifiez-vous ce choix ?

Linventaire des batiments concernés a-t-il été soumis a I'avis préalable de la CDPENAF ?

Réponse de la commune de Plouharnel : La commune souhaite favoriser la rénovation du bati ayant
un intérét patrimonial sur son territoire.

Le dossier de révision du PLU est passé a la CDPENAF le 17 juin 2025.

NB : chaque autorisation d’urbanisme fera a nouveau l'objet d’une saisine de la CDPENAF pour avis
conforme.

Indicateurs de suivi

Larticle L153-27 du code de I'urbanisme prévoit que six ans (et non neuf comme indiqué par erreur
au rapport de présentation p.385) au plus apreés la délibération portant approbation du plan local
d'urbanisme [...] le conseil municipal procéde a une analyse des résultats de I'application du plan, au
regard des objectifs visés a I'article L. 101-2 et, le cas échéant, aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du
code des transports.

La commune de Plouharnel est donc chargée d'évaluer les incidences du PLU en termes
d’environnement, de démographie, de déplacements, de maitrise de la consommation d’espace, etc.
et ceci quel que soit l'autorité ou I'organisme en charge de telle ou telle compétence.

L'analyse des résultats donne lieu a une délibération sur I'opportunité de réviser ce plan.

En I'état, la liste des indicateurs devra donc étre complétée (cf. avis de la MRAe) ou modifiée afin de
préciser pour chaque indicateur la source de données, la fréquence de suivi — en évitant les
formulations « selon I'évolution du PLU" » ou les durées supérieures a 6 ans — et la valeur a la date
d’arrét du PLU.

Etes-vous en mesure de produire cette liste dés a présent ?

Réponse de la commune de Plouharnel : la liste des indicateurs de suivi sera complétée comme
demandé (source de donnée, fréquence de suivi), avant 'approbation du PLU.

Mémoire en réponse au Procés-Verbal de synthése 10
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