PROCES VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 11 DECEMBRE 2025

DEPARTEMENT DES COTES D’ARMOR
COMMUNE DE COETMIEUX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DE COETMIEUX

SEANCE DU 11 DECEMBRE 2025

L’an deux mil vingt-cing, le onze décembre, a vingt heures trente minutes, le Conseil Municipal de cette Commune,
régulierement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi a la Mairie de Co&tmieux, sous la présidence de
Monsieur TIREL Dominique.

Date de la convocation : 05/12/2025

Etaient présents : TIREL Dominique, BAUMONT Sébastien, HAQUIN Laurence, MENIER Michel, PECHEUR Virginie,
GAUTHIER Jean-Paul, BARBO Jean-Luc, BERTRAND Daniel, LEPAGE Christelle, GERARD Géraldine, KERANGUYADER
Erwan, ROHON David, LE MOUNIER Jean-Marie, PURON Muriel, FLAGEUL Nadine, HOUDMON Judith, LE GLATIN
Lydie

Absents excusés : Madame MADEC Isabelle donne pouvoir a Monsieur BAUMONT Sébastien
Absent : Monsieur REVEL Paul

Secrétaire de séance : Madame HAQUIN Laurence
Obijet : 2.1 Approbation du PLU (Plan Local d’Urbanisme) de la Commune D2556

APPROBATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L153-21 a L153-23 et suivants ;

Vu la délibération du 18 mars 2021 prescrivant la révision du Plan Local d’Urbanisme et ses modalités de
concertation ;

Vu la délibération du 06 juillet 2023 actant du débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD), conformément a I'article L153-12 du Code de I"'Urbanisme ;

Vu la délibération du 06 décembre 2023 actant du redébat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables (PADD), conformément a I'article L153-12 du Code de I'Urbanisme ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 04 juillet 2024 par laquelle le Conseil Municipal a tiré le Bilan de
la concertation et arrété le projet de PLU ;

Vu les avis émis par les personnes publiques associées et consultées aprés la transmission du projet de PLU arrété ;
Vu l'avis de la MRAe au titre de I'Evaluation environnementale en date du 31 octobre 2024 ;

Vu l'avis émis par la Commission Départementale de |a Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers en
date du 05 septembre 2024 ;

Vu I'arrété municipal de Coétmieux en date du 14 mai 2025 soumettant a enquéte publique le projet de PLU arrété
par le Conseil Municipal ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur relatifs a I'enquéte publique ;

Vu la note explicative de synthése annexée a la présente délibération présentant les modifications apportées au
projet arrété le 04 juillet 2024 ;

Considérant que les avis des Personnes Publiques Associées et que le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur justifient des adaptations du projet de PLU, en particulier sur les points suivants :
= Rapport de présentation : Il a été modifié principalement pour apporter des compléments d’informations
notamment sur les risques naturels, le diagnostic agricole (données RPG 2020), les itinéraires de
randonnées, les servitudes, |a fritillaire pintade, les ZPPA, les besoins en eau potable...
Aussi, plusieurs modifications ont été apporté afin de rendre le PLU compatible avec les objectifs définis
dans le SCOT du Pays de Saint-Brieuc, aujourd’hui approuvé. Ces modifications portent sur les gisements
fonciers, le calcul de la consommation fonciére, les coefficients de dureté fonciére des gisements et des
changements de destination...

De plus, la justification des chaix a été renforcé notamment sur les ambitions démographiques.
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= Projet d’Aménagement et de Développement Durables :
Aucun ajustement n’a été apporté. Les orientations et objectifs du projet de PLU arrété ne sont pas remis
en cause.

»  QOrientations d’Aménagement et de Programmation : Les évolutions apportées visent des ajustements en

matiére de consommation fonciére et de densité. En effet, les deux secteurs d’extension ont été réduits en
termes de surface afin de réduite la consommation globale du projet de PLU. Aussi, la grande majorité des
secteurs d’OAP ont vu leurs densités augmenter afin de répondre aux objectifs du SCOT en termes de
densité et de part de renouvellement urbain. Le secteur d’extension de La Bouillére a été reclassé en 2AU
afin d’assurer un meilleur équilibre entre densification et extension sur les 10 prochaines années.
Les dispositions des OAP ont aussi été renforcée sur la thématique environnementale (obligation de gestion
du pluvial a la parcelle, identification des corridors et continuité écologique, restauration du bocage,
traitement des franges entres espace rural et espace urbain...) ainsi que sur la diversification des formes
urbaines.

= Réglement écrit : Les évolutions apportées visent notamment a permettre exclusivement la création de
nouveaux commerces au sein du périmétre de centralité, de ne pas autoriser I'implantation d’hétels au sein
de la zone d’activités, ni les nouveaux hébergements touristiques en zone AU a vocation habitat, permettre
les travaux / maintenance / modification des ouvrages liées aux lignes électriques HTB...
La régle de protection des éléments paysagers a été revu afin de prendre en compte I'ensemble des
remarques formulées de |a part des PPA.
Des compléments d'informations/dispositions techniques ont été ajoutées concernant les zones humides,
les cours d’eau, le risque sismique...
L’'obligation de gestion des eaux pluviales a la parcelle est généralisée a I'ensemble du territoire pour les
nouvelles constructions a vocation habitat. Plusieurs définitions du lexique ont été reprises suites aux
remarques des PPA.

= Réglement graphique (zonage) : Les évolutions apportées visent notamment a ajuster le plan de zonage au
regard des modifications réalisées sur les différentes piéces réglementaires du PLU (OAP notamment). Ces
évolutions concernent notamment le redécoupage de I'enveloppe urbaine, la réduction des zones a
urbaniser en extension (Les Fossés et La Bouillere), I'intégration en zone N et protection au titre des
éléments paysagers a protéger de la parcelle de la fritillaire pintade, intégration des ZPPA sur le plan de
zonage, reprise de I'identification des liaisons douces a protéger.
Plusieurs Espaces Boisés Classés ont aussi été ajoutés et certains déclassés a la demande de RTE (20m aux
abords de la ligne HT Lamballe Pont Rolland et 30m pour la ligne de 225 000 volts Doberie — Trégueux).

* Les annexes: Les ajustements des annexes concernent I'ajout des plans des eaux pluviales et de I'eau
potable au sein des annexes sanitaires ainsi que de la reprise des servitudes (notamment 14).

Considérant que les modifications, rappelées ci-dessus et précisées dans la note explicative de synthése annexée a
la présente délibération, ne remettent pas en cause |'économie générale du projet ;

Considérant que le Plan Local d’Urbanisme tel qu’il est présenté au Conseil Municipal est prét a &tre approuve,
conformément aux articles susvisés du Code de I'Urbanisme,

Aprés en avoir délibéré, et a 'unanimité, le Conseil Municipal :

- Approuve le Plan Local d’Urbanisme tel qu’il est annexé a la présente délibération.

Conformément a I'article R. 153-21 du Code de I’'Urbanisme et a I'ordonnance n® 2021-1310 du 7 octobre 2021
portant réforme des régles de publicité, la présente délibération fera I'objet d’un affichage en mairie pendant un
mois. Mention de cette publication sera, en outre, inséré en caractéres apparents dans un journal diffuse dans le
département. Chacune de ces formalités de publicité mentionnera le ou les lieux oti le dossier peut étre consulté.

Conformément 3 I'article L. 153-23 du Code de I"'Urbanisme, le Plan Local d'Urbanisme et la délibération qui
I’'approuve seront publiés sur le portail national de ['urbanisme prévu a I'article L. 133-1 du présent code.

Réunion du Conseil Municipal du 11 décembre 2025



Sous réserve qu'il ait été procédé a la publication précédemment mentionnée, et dans la mesure ol le plan porte
sur un territoire couvert par un schéma de cohérence territoriale approuvé, le PLU et la présente délibération seront
exécutoires des accomplissement des mesures de publicité.
Le dossier de Plan Local d’Urbanisme approuvé est tenu a la disposition du public en Mairie de Coétmieux aux jours
et heures habituels d’ouverture, ainsi qu’a la préfecture, conformément aux articles R. 153-20 et suivants du Code
de I'Urbanisme.
VOTE : 18

- POUR: 18

- CONTRE: 0

- ABSTENTION : 0

Note explicative de synthése

Annexe a la délibération du 11 décembre 2025 approuvant le Plan Local d'Urbanisme de la Commune de
Coétmieux

Descriptif des modifications apportées au projet arrété

Les modifications proposées au projet de PLU arrété ont pour but de prendre en compte les avis émis par la MRAe
et les Personnes Publiques Associées, ainsi que les remarques issues de I'enquéte publique retranscrites dans le
rapport et les conclusions du commissaire enquéteur.

L'économie générale du projet de PLU arrété le 04 juillet 2024 n'est pas bouleversée par ces modifications.
Les modifications portent sur les piéces suivantes du PLU :

= Les piéces administratives

= |e Rapport de présentation

= Les Orientations d'Aménagement et de Programmation

= Leréglement écrit

= Leréglement graphique

"  Les annexes

NB : en plus du descriptif ci-aprés, des corrections de forme (erreurs de frappe, légende...) ont pu étre apportées
dans différents documents.

1. Pieces administratives
NB : les ajouts relatifs aux piéces administratives sont purement formels.

= Ajout des avis de la MRAe, des Personnes Puhliques Associées et de la CDPENAF.

= Ajout du rapport et des conclusions du Commissaire-enquéteur.
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2. Rapport de présentation

NB : en complément des ajustements listés ci-aprés, d'autres ajustements du Rapport de présentation ont pu étre
réalisés dans une logique de cohérence avec les évolutions portant sur les autres piéces du dossier.

A I'appui de 'EPCI de Lamballe Terre et Mer

- Augmentation des coefficients de dureté fonciére fixés sur les gisements (pour les gisements simples :
passage de 75 a 80%, pour les gisements moyens : passage de 25 a 30% et pour les gisements complexes :
reste a 15%).

- Intégration dans le calcul de la consommation fonciére des parcelles ZB526, 527, 528, 529 au nord du bourg
(surface construite ou en cours de construction (sur des parcelles identifiées en ENAF dans le MOS).

- Ajout d’un gisement n°189 (non exploitable) pour les parcelles ZB550 et ZB551 (en cours de construction)
afin de les exclure du périmétre initial de I'OAP « Les Fossés ».

- Ajout d’un gisement n°190 (non exploitable) pour les parcelles ZB526, ZB527, ZB528 (construite ou en cours
de construction), soit une surface totale de 0.17 hectare.

- Modification des gisements n°60 et n°76: passage de non exploitable a gisements de faisabilité
opérationnelle moyenne (grands jardins de propriétés éventuellement divisibles mais pas a classer en
jardins protégés).

- Ajout d’un secteur d’EBC sur la parcelle ZD200 et reprise en conséquence du zonage (passage en zone N et
suppression du gisement n°172 identifié sur le site boisé).

- Intégration d’une partie rédigée concernant la présence de la fritillaire pintade sur le territoire communal
(caractéristique, localisation, inventaire, gestion...).

- Reprise du tableau des gisements fonciers pour les gisements n°5 et 6 dont un est construit et I'autre avec
un permis accordé (reste non exploitable mais la justification change).

- Reprise du tableau des gisements fonciers pour le gisement n°185 en précisant que le gisement est non
exploitable puisque I'avant de la parcelle est concerné par un permis de construire accordé et le fond du

gisement est inconstructible puisqu’identifié en zone humide par le SAGE.

A I'appui de la DDTM

- Augmentation des coefficients de dureté fonciére fixés sur les gisements (pour les gisements simples :
passage de 75 & 80%, pour les gisements moyens : passage de 25 & 30% et pour les gisements complexes :
reste a 15%).

- Renforcement des justifications quant au choix du scénario retenu en termes d'accueil de population, de
production de logements... en lien avec les documents de cadrage tels que le SCOT du Pays de Saint-Brieuc
et le PLH de Lamballe Terre et Mer et mise en perspective des objectifs du PLH et du SCOT a I'échelle de
I'ensemble des communes du secteur « urbain de Lamballe ».

- Augmentation du coefficient de dureté fonciére appliqué au nombre théorique de batiments identifiés au
titre du changement de destination (passage de 10% a 20%) afin de mieux prendre en compte les
changements de destination dans la production globale de logements a 10 ans.

- Reprise des justifications par rapport a la part de logements sociaux définie dans le projet de PLU au regard
des objectifs du PLH de Lamballe Terre et Mer 2026-2031.
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- Renforcement des informations concernant le réseau d’eau pluvial avec I'intégration de la cartographie du
réseau sur le territoire communal.

- Intégration dans la partie « 1.32 Les risques majeurs recensés par le DDRM » du paragraphe suivant : « Le
Daossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) des Cétes d’Armor a été arrété le 12 mai 2021. |l recense
les différents types de risques présents sur le département. Le tableau précise dans quelle mesure la
commune de Coétmieux est concernée. Ces risques sont consultables sur http://www.georisques.gouv.fr ».

- Intégration dans la partie « 1.33 Les risques naturels » des arrétés de reconnaissance de |'état de
catastrophe naturel depuis 1982.

- Intégration dans la partie « 1.33 Les risques naturels » de la mention « Conformément aux articles [111-1-
1,1122-2-13 et L123-1-10 du Code de I'Urbanisme, les PLU(i) doivent tre compatibles ou rendus compatibles
avec les objectifs de gestion des risques d’inondations définis dans le Plan de Gestion des Risques
d’Inondation Loire Bretagne 2022-2027 ».

- Ajout dans la partie « patrimoine archéologique » de la carte géolocalisant les 4 ZPPA présents sur le
territoire communal avec leurs informations.

A 'appui de la Chambre d’Agriculture

- Renforcement des justifications quant au choix du scénario retenu en termes d'accueil de population, de
production de logements... en lien avec les documents de cadrage tels que le SCOT du Pays de Saint-Brieuc
et le PLH de Lamballe Terre et Mer et mise en perspective des objectifs du PLH et du SCOT a I'échelle de
I'ensemble des communes du secteur.

- Mise a jour des données du RPG 2020 au sein de la partie 1.8 « L'activité agricole ».

A l'appui du département des Cotes d’Armor

- Ajout d'une carte des sentiers dans le Rapport de Présentation et des itinéraires a préserver dans le plan de
zonage au regard de la carte transmise par le département.

- Intégration d’une partie rédigée concernant la présence de la fritillaire pintade sur le territoire communal
(caractéristique, localisation, inventaire, gestion...).

A I'appui du SCOT du Pays de Saint-Brieuc :

- Intégration dans les justifications du rapport de présentation de |'estimation des besoins en eau potable
générés sur les 10 prochaines années au regard de I'accueil de population envisagée.

- Rectification dans le rapport lors de la présentation du Pays de Saint-Brieuc, composé de 70 communes et
non 72.

- Rectification de la mention du SCOT du Pays de Saint-Malo au lieu du SCOT du Pays de Saint-Brieuc.

A 'appui du Réseau de Transport d’Electricité :

- Reprise dans la liste des servitudes de I'appellation compléte et le niveau de tension des servitudes 14 ainsi
que le nom et les coordonnées du Groupe Maintenance Réseaux chargé de la mise en ceuvre des opérations
de maintenance sur votre territoire : RTE - Groupe Maintenance Réseaux Bretagne - ZA de Kerourvois Sud
- 29556 QUIMPER

3. Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Aucune modification na été apportée au Projet dAménagement et de Développement Durables.
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4, Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

A I'appui de I'EPCI de Lamballe Terre et Mer

Augmentation des coefficients de dureté fonciére fixés sur les gisements (pour les gisements simples :
passage de 75 a 80%, pour les gisements moyens : passage de 25 a 30% et pour les gisements complexes :
reste a 15%).

Réduction de la surface du secteur d’extension « Les Fossés » en supprimant les parcelles ZB550 et ZB551
en cours de construction (2 maisons individuelles). Le secteur d’extension de 'urbanisation « les Fossés »
(1AU) passe alors d’une superficie de 0.87 ha a 0.75 ha. Aussi, en conséguence, le nombre de logements a
réaliser sur le secteur est passé de 19 3 17 logements, soit une densité de 22.7 logts/ha.

Réduction de la superficie du secteur de « La Bouillére » passant de 1.54 ha a 0.94ha afin de réduire la
consommation fonciére sur les 10 prochaines années. Aussi, afin de répondre aux objectifs du SCOT, la
densité sur le secteur d’OAP est passée de 22.1 ha (34 logements sur 1.54ha) & 29.8 logts/ha (28 logements
sur 0.94 ha). Afin de maitriser ouverture a 'urbanisation des zones AU, le secteur « La Bouillére » est
reclassé en 2AU.

Afin d’assurer un équilibre entre renouvellement urbain et extension urbaine, le secteur de La Bouillére a
été classé en 2AU et 'échéancier des OAP a été retravaillé et divise les OAP en deux catégories : celles qui
seront réalisées sur la période 2025-2030 et celles sur la période 2031-2035.

Augmentation des densités sur plusieurs secteurs de gisements fonciers identifiés et soumis a Orientation
d’Aménagement et de Programmation :

e Gisement n°9 (0.18ha) : passage de 2 a 3 logements a réaliser soit d’une densité de 11 logts/ha a
17 logts/ha,

e Gisementn°12 (0.20ha) : passage de 3 a 4 logements a réaliser soit d'une densité de 15 logts/ha a
20 logts/ha,

e Gisementn°33 (0.17ha) : passage de 2 a 3 logements a réaliser soit d’une densité de 12 logts/ha a
18 logts/ha,

e Gisement n°151 (0.24ha) : passage de 3 a 4 logements a réaliser soit d’'une densité de 13 logts/ha
a 17 logts/ha,

e Gisement n°170 (0.51ha) : passage de 10 a 12 logements a réaliser soit d’'une densité de 20
logts/ha a 24 logts/ha,

Suite & la reprise des densités des OAP (U et AU) et  la reprise de la maitrise de I'ouverture a I'urbanisation
(classement en 2AU du secteur La Bouillére), atteinte d’une part de densification sans consommation
fonciére de 'ordre de 54% sur la période 2025-2030 (objectif de 40% fixé par le SCOT approuveé) et de 65%
sur la période 2031-2035 (objectif de 55% fixé par le SCOT approuvé).

Suite a la reprise des densités des OAP (U et AU), atteinte d’'une densité moyenne sur les secteurs en
extension et en densification (ENAF) de 21.5 logements/ha sur la production de la période 2025-2030
(objectif de 22logts/ha fixé par le SCOT approuvé)} et de 30 logts/ha sur la période 2031-2035 (objectif de
30logts/ha fixé par le SCOT approuveé).

Ajustement de la carte de localisation de I'ensemble des OAP suite a la re délimitation des périmétres des
OAP « La Bouilléres » et « Les Fossés ».
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- Modification de I'OAP « La Bouillére » en intégrant I'obligation de plantation d’une haie multistrate sur la
frange ouest du secteur afin de préserver la lisiére urbaine.

- Modification de I'OAP « La Bouillére » en précisant qu'il faudra inclure des appartement type T1, T2 et T3

au sein des 8 logements a réaliser en intermédiaires et/ou collectifs.

- Modification de I'OAP «Lles Fossés» en précisant que sur les 6 logements a réaliser en
intermédiaires/collectifs, il s’agira de privilégier des logements de petites tailles afin de répondre aux
besoins engendrés par le desserrement des ménages.

- Modification de 'OAP « Les Fossés » en intégrant I'obligation de plantation d’une haie multistrate sur la
frange est du secteur afin de créer une barriére naturelle entre futur espace urbain et espace rural.

- Intégration de la carte de la trame verte et bleue dans I'OAP thématique TVB et ajout sur la carte des
continuités et réservoirs écologiques a préserver ainsi que la disposition « restauration du bocage a
privilégier entre les tétes des bassins versants et en périphérie des principaux réservoirs de biodiversité ».

- Obligation de gestion des eaux pluviales a la parcelle pour I'ensemble des futurs secteurs d’aménagement
concernés par une OAP (indiqué dans le propos introductif des OAP).

A l'appui du département des Cétes d’Armor

- Intégration de la carte de la trame verte et bleue dans 'OAP thématique TVB et ajout sur la carte des
continuités et réservoirs écologiques a préserver ainsi que la disposition « restauration du bocage a
privilégier entre les tétes des bassins versants et en périphérie des principaux réservoirs de biodiversité ».

A I'appui de la DDTM

- Réduction de la surface du secteur d’extension « Les Fossés » en supprimant les parcelles ZB550 et ZB551
en cours de construction (2 maisons individuelles). Le secteur d’extension de |'urbanisation « les Fossés »
{1AU) passe alors d’'une superficie de 0.87 ha a 0.75 ha. Aussi, en conséquence, le nombre de logements a
réaliser sur le secteur est passé de 19 a 17 logements, soit une densité de 22.7 logts/ha.

- Réduction de la superficie du secteur de « La Bouillére » passant de 1.54 ha a 0.94ha afin de réduire la
consommation fonciére sur les 10 prochaines années. Aussi, afin de répondre aux objectifs du SCOT, la
densité sur le secteur d’OAP est passée de 22.1 ha (34 logements sur 1.54ha) a 29.8 logts/ha (28 logements
sur 0.94 ha). Afin de maitriser 'ouverture a l'urbanisation des zones AU, le secteur « La Bouillere » est
reclassé en 2AU.

- Afin d’assurer un équilibre entre renouvellement urbain et extension urbaine, le secteur de La Bouillére a
été classé en 2AU et I'échéancier des OAP a été retravaillé et divise les OAP en deux catégories : celles qui
seront réalisées sur la période 2025-2030 et celles sur la période 2031-2035.

- Augmentation des densités sur plusieurs secteurs de gisements fonciers identifiés et soumis a Orientation
d’Aménagement et de Programmation :

e Gisement n"9 (0.18ha) : passage de 2 a 3 logements a réaliser soit d'une densité de 11 logts/ha a
17 logts/ha,

e Gisementn12 (0.20ha) : passage de 3 a 4 logements a réaliser soit d’'une densité de 15 logts/ha a
20 logts/ha,

e Gisementn®33 (0.17ha) : passage de 2 a 3 logements a réaliser soit d’'une densité de 12 logts/ha a
18 logts/ha,
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e Gisement n°151 (0.24ha) : passage de 3 a 4 logements a réaliser soit d’une densité de 13 logts/ha
a 17 logts/ha,

e Gisement n°170(0.51ha) : passage de 10 a 12 logements a réaliser soit d’une densité de 20
logts/ha a 24 logts/ha,

- Suite 3 la reprise des densités des OAP (U et AU) et 4 la reprise de la maitrise de I'ouverture a 'urbanisation
(classement en 2AU du secteur La Bouillere), atteinte d’une part de densification sans consommation
fonciére de 'ordre de 54% sur la période 2025-2030 (objectif de 40% fixé par le SCOT approuvé) et de 65%
sur la période 2031-2035 (objectif de 55% fixé par le SCOT approuve).

- Suite a la reprise des densités des OAP (U et AU), atteinte d'une densité moyenne sur les secteurs en
extension et en densification (ENAF) de 21.5 logements/ha sur la production de la période 2025-2030
(objectif de 22logts/ha fixé par le SCOT approuvé) et de 30 logts/ha sur la période 2031-2035 (objectif de
30logts/ha fixé par le SCOT approuve).

- Obligation de gestion des eaux pluviales a la parcelle pour I'ensemble des futurs secteurs d’aménagement
concernés par une OAP (indiqué dans le propos introductif des OAP).

A I'appui du Scot du Pays de Saint-Brieuc :

- Réduction de la surface du secteur d'extension « Les Fossés » en supprimant les parcelles ZB550 et ZB551
en cours de construction (2 maisons individuelles). Le secteur d’extension de I'urbanisation « les Fossés »
(1AU) passe alors d’une superficie de 0.87 ha a 0.75 ha. Aussi, en conséquence, le nombre de logements a
réaliser sur le secteur est passé de 19 a 17 logements, soit une densité de 22.7 logts/ha.

- Réduction de la superficie du secteur de « La Bouillére » passant de 1.54 ha a 0.94ha afin de réduire Ia
consommation fonciére sur les 10 prochaines années. Aussi, afin de répondre aux objectifs du SCOT, la
densité sur le secteur d’OAP est passée de 22.1 ha (34 logements sur 1.54ha) a 29.8 logts/ha (28 logements
sur 0.94 ha). Afin de maitriser I'ouverture a I'urbanisation des zones AU, le secteur « La Bouillere » est
reclassé en 2AU.

- Afin d’assurer un équilibre entre renouvellement urbain et extension urbaine, le secteur de La Bouillere a
été classé en 2AU et I'échéancier des OAP a été retravaillé et divise les OAP en deux catégories : celles qui
seront réalisées sur la période 2025-2030 et celles sur la période 2031-2035.

- Augmentation des densités sur plusieurs secteurs de gisements fonciers identifiés et soumis a Orientation
d’Aménagement et de Programmation :
e  Gisement n°9 (0.18ha) : passage de 2 & 3 logements a réaliser soit d’une densité de 11 logts/ha a

17 logts/ha,

e Gisementn®12 {0.20ha) : passage de 3 & 4 logements a réaliser soit d’une densité de 15 logts/ha a
20 logts/ha,

e Gisementn°33(0.17ha) : passage de 2 a 3 logements a réaliser soit d’une densité de 12 logts/ha a
18 logts/ha,

e Gisement n®151 (0.24ha) : passage de 3 & 4 logements a réaliser soit d’une densité de 13 logts/ha
a 17 logts/ha,

e Gisement n°170(0.51ha) : passage de 10 a 12 logements a réaliser soit d'une densité de 20
logts/ha a 24 logts/ha,
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- Suite alareprise des densités des OAP (U et AU) et a la reprise de la maitrise de I'ouverture a I'urbanisation
(classement en 2AU du secteur La Bouillére), atteinte d’une part de densification sans consommation
fonciére de I'ordre de 54% sur la période 2025-2030 (objectif de 40% fixé par le SCOT approuvé) et de 65%
sur la période 2031-2035 (objectif de 55% fixé par le SCOT approuvé).

- Suite a la reprise des densités des OAP (U et AU), atteinte d’une densité moyenne sur les secteurs en
extension et en densification (ENAF) de 21.5 logements/ha sur la production de la période 2025-2030
(objectif de 22logts/ha fixé par le SCOT approuvé) et de 30 logts/ha sur la période 2031-2035 (objectif de
30logts/ha fixé par le SCOT approuvé).

- Ajustement de |a carte de localisation de I'ensemble des OAP suite a la re délimitation des périmétres des
OAP « La Bouilleres » et « Les Fossés ».

- Intégration de la carte de la trame verte et bleue dans I'OAP thématique TVB et ajout sur la carte des
continuités et réservoirs écologiques a préserver ainsi que la disposition « restauration du bocage a
privilégier entre les tétes des bassins versants et en périphérie des principaux réservoirs de biodiversité ».

- Maodification de I'OAP « La Bouillére » en intégrant 'obligation de plantation d’une haie multistrate sur la
frange ouest du secteur afin de préserver la lisiére urbaine.

- Modification de I'OAP « Les Fossés » en intégrant |'obligation de plantation d’une haie multistrate sur la
frange est du secteur afin de créer une barriére naturelle entre futur espace urbain et espace rural.

- Obligation de gestion des eaux pluviales a la parcelle pour I'ensemble des futurs secteurs d’aménagement
concernés par une OAP (indiqué dans le propos introductif des OAP).

5. Le réglement écrit

A l'appui de I'EPCI de Lamballe Terre et Mer

- Interdiction de la destination « hotel » en zone Uy.

- Ne permettre les destinations « restauration » et « activités de services avec 'accueil d’une clientéle » en
zone Uy que sous réserve qu’il s'agisse de I'extension mesurée d’une activité déja existante pour mise aux
normes fixées par la législation.

- Précision quant au fait que les entrepots ne sont autorisés en zone Ub que dans le cadre de I'extension d’un
entrepot existant a la date d’approbation du PLU pour une mise aux normes imposées par la réeglementation
et qu’il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou des nuisances.

- Reprisede la disposition générale concernant la protection des éléments paysagers identifiés en application
de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme en indiquant que : « En dehors de 'entretien courant, tous
travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément a protéger pour motifs écologiques
identifié au réglement graphique est soumis a déclaration préalable conformément a I'article R421-23 du
Code de I'Urbanisme. Toute modification ou suppression peut étre refusée ou assortie de mesures de
compensation si, compte-tenu de leur importance et de leur localisation, les travaux sont de nature a porter
atteinte au paysage et/ou & la fonctionnalité de la ou des éléments concernés. Cette appréciation tiendra
compte de ['état sanitaire des éléments végétaux et des enjeux liés a 'activité agricole (fonctionnalité des
acces).

Sauf impossibilité technique démontrée au travers de la déclaration préalable et/ou d’aprés l'avis d’un
technicien environnement de Lamballe Terre et Mer, la suppression d’un élément inscrit devra faire I'objet
d’une mesure compensatoire :
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Dans les proportions suivantes :

En zone U : mesure compensatoire & au moins 100% du linéaire ou de la surface supprimée ;
En zone A et N : mesure compensatoire & au moins 200% du linéaire ou de la surface supprimée ;

'

Avec un intérét environnemental équivalent ;

Une dérogation @ I'obligation de replantation peut étre obtenue en cas de suppression d’une haie d’une
longueur inférieure & 10 métres pour créer un acces ou permettre le passage d’engins agricoles, permettre
‘extension d’une construction existante ou assurer la sécurité ».

Ajout de la mention suivante dans les dispositions générales concernant les zones humides : « La CLE entend
par destruction de zones humides, leur imperméabilisation, leur exhaussement, leur remblaiement, leur
drainage (tuyaux et fossé), leur affouillement, leur mise en eau ainsi que la réfection d'un dispositif de
drainage concernant une surface possédant avant réfection les caractéristiques répondant & la définition
des zones humides en application des articles [-211-1 et R211-108 du code de ['environnement ».

Ajout de visuels, exemples d’aménagement de clétures propices au passage de la petite faune dans le
réglement écrit, partie « cldture » quand il s’agit de privilégier des cl6tures non vulnérantes pour la petite
faune.

Interdire les installations photovoltaiques et les éoliennes terrestres en zone Naturelle (correspondant a la
trame verte et bleue du territoire) — intégré via I'indicateur n°19 du tableau des destinations du reglement
écrit.

Intégration dans la partie 3 : « Traitement environnemental et paysager des espaces non-hdtis et abords
des constructions » de la mention : "Certaines constructions telles que la réalisation de parc de
stationnement extérieurs (sous condition de surface) sont soumises & des obligations en matiére de
performances énergétiques et environnementale définies par le code de 'urbanisme (L111-19-1), le code de
la construction et de I'habitat (L171-4) ainsi que la loi APER (article 40)".

Obligation de gestion des eaux pluviales a la parcelle pour I'ensemble des nouvelles constructions
principales a vocation d’habitat sur tout le territoire (indiqué dans la partie 3. Traitement environnemental

et paysager des espaces non-bdtis et abords des constructions).

Ajout de I'annexe sanitaire des déchets ménagers réalisée par Lamballe Terre et Mer dans le réglement
écrit {annexe n°5).

Distinction faite entre linéaire de préservation de la diversité commerciale et le périmétre de centralité
(séparation en deux parties distinctes).

Interdiction de la destination « hébergement touristique » en zone 1AU.

Précision quant au fait que le commerce de détails ainsi que les activités de services ou s'effectue I'accueil
d'une clientéle sont autorisés sous réserve d'étre en lien et constituer un complément accessoire a une
activité industrielle ou artisanale autorisée sur la zone (showroom, magasin d'usine...).

Rectification de I'erreur de retranscription de la régle d’emprise au sol des extensions en zone A et N :
« 'emprise au sol cumulée des extensions n’excéde pas 40m? a compter de la date d’approbation du PLU »
dans la partie « emprise au sol » de la partie 1. Volumétrie et implantations des constructions.

Ajout dans le réglement écrit que les changements de destination sont soumis a |'avis de la CDPENAF en
zone A et 3 |'avis de la CDNPS (commission départementale de la nature, des paysages et des sites) en zone
N.

Ajout de la mention "sans construction nouvelle" en zone A (indicateur n°8) : « Les activités d’hébergement,
de restauration, d’accueil de groupes, de camping & la ferme... (gite, chambre d’hétes, ferme auberge...)
sont autorisés par la valorisation du bdti existant, 'aménagement d’habitation ou le changement de
destination des bdtiments sans construction nouvelle ».
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- Reprise de la partie 4. Stationnement des vélos dans le réglement écrit en intégrant les régles du code de
la construction.

- Ajout de la notion de local clos et couvert pour la définition du terme « batiment » dans le lexique du
réglement écrit.

- Ajout de la définition dans le lexique du réglement écrit du terme « claire voie » : tout dispositif de cléture
formée de piéces non jointes.

- Reprise de la définition du terme « construction » sur la base de la définition du lexique national dans le
lexique du réglement écrit.

- Ajout de la notion de lien physique et fonctionnel dans la définition du terme « extension » dans le lexique
du réglement écrit.

- Retrait du « ou terrasse » dans la définition du terme « faitage » dans le lexique du réglement écrit.

- Reprise de la définition de « hauteur maximale » en supprimant la notion de « égout de toit ».

- Suppression de la notion de point de référence dans le lexique du réglement écrit.

- Retraitde la définition « PPRI » dans le lexique du réglement écrit puisque la commune n’est pas concernée.

- Ajout dans la définition du terme « toiture terrasse » dans le lexique du réglement écrit, qu’une toiture
terrasse est composée d’'une pente inférieure a 15%.

A I'appui de la chambre d’Agriculture

- Reprise de la disposition générale concernant la protection des éléments paysagers identifiés en application
de I'article L.151-23 du Code de l'urbanisme en indiquant que : « En dehors de I'entretien courant, tous
travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément a protéger pour motifs écologiques
identifié au reglement graphigue est soumis a déclaration préalable conformément a 'article R421-23 du
Code de I'Urbanisme. Toute modification ou suppression peut étre refusée ou assortie de mesures de
compensation si, compte-tenu de leur importance et de leur localisation, les travaux sont de nature a porter
atteinte au paysage et/ou & la fonctionnalité de la ou des éléments concernés. Cette appréciation tiendra
compte de I'état sanitaire des éléments végétaux et des enjeux liés a I'activité agricole (fonctionnalité des
acces).

Sauf impossibilité technique démontrée au travers de la déclaration préalable et/ou d’aprés I'avis d’un
technicien environnement de Lamballe Terre et Mer, la suppression d’un élément inscrit devra faire I'objet
d’une mesure compensatoire :

e Dans les proportions suivantes :
- Enzone U: mesure compensatoire a au moins 100% du linéaire ou de la surface supprimée ;
- Enzone Aet N :mesure compensatoire a au moins 200% du linéaire ou de la surface supprimée ;

e Avec un intérét environnemental équivalent ;

e Une dérogation & 'obligation de replantation peut étre obtenue en cas de suppression d’une haie d’une
longueur inférieure a 10 métres pour créer un accés ou permettre le passage d’engins agricoles, permettre
l'extension d’une construction existante ou assurer la sécurité ».

- Remplacement dans l'indicateur n°5 (2. Destinations et sous-destinations des constructions) concernant les
changements de destination de la mention "Que le batiment soit localisé a plus de 100 métres d'un
batiment agricole" par "Que le bdtiment respecte la régle de réciprocité établie par I'article L111-3 du Code

Rural" afin de garantir une meilleure conformité avec la législation en vigueur.
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A 'appui du SCOT du Pays de Saint-Brieuc :

- Reprise (en zone Ub) du réglement écrit pour ne permettre « L’artisanat et le commerce de détail », « Ia
restauration », « les activités de services ou s’effectuent I'accueil d’une clientéle » en dehors du périmétre
de centralité que sous réserve qu’il s’agisse de I'extension mesurée d’'une activité déja existante pour mise
aux normes fixées par la législation.

- Reprise de la disposition générale concernant la protection des éléments paysagers identifiés en application
de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme en indiquant que : « £n dehors de I'entretien courant, tous
travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément @ protéger pour motifs écologiques
identifié au réglement graphique est soumis & déclaration préalable conformément a I'article R421-23 du
Code de I'Urbanisme. Toute modification ou suppression peut étre refusée ou assortie de mesures de
compensation si, compte-tenu de leur importance et de leur localisation, les travaux sont de nature a porter
atteinte au paysage et/ou & la fonctionnalité de la ou des éléments concernés. Cette appréciation tiendra
compte de I'état sanitaire des éléments végétaux et des enjeux liés a l'activité agricole (fonctionnalité des
acces).

Sauf impossibilité technique démontrée au travers de la déclaration préalable et/ou d’aprés I'avis d’un
technicien environnement de Lamballe Terre et Mer, la suppression d’un élément inscrit devra faire I'objet
d’une mesure compensatoire :

e Dans les proportions suivantes :

En zone U : mesure compensatoire & au moins 100% du linéaire ou de la surface supprimée ;
- Enzone Aet N :mesure compensatoire & au moins 200% du linéaire ou de la surface supprimée ;

e Avec un intérét environnemental équivalent ;

-« Une dérogation & 'obligation de replantation peut étre obtenue en cas de suppression d’une haie d’une
longueur inférieure @ 10 métres pour créer un accés ou permettre le passage d’engins agricoles, permettre

’extension d’une construction existante ou assurer la sécurité ».

- Reprise de la disposition générale concernant les cours d’eau en précisant que la marge de recul des
nouvelles constructions doit se faire en recul des limites des espaces de mobilités des cours d’eau.

- Obligation de gestion des eaux pluviales a la parcelle pour I'ensemble des nouvelles constructions
principales a vocation d’habitat sur tout le territoire (indiqué dans la partie 3. Traitement environnemental
et paysager des espaces non-bdtis et abords des constructions).

A I'appui de 'avis de la DIRO :

- Autorisation de la destination "locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés"
sur I'ensemble de |a zone A et notamment la zone Ass (STECAL) pour ne pas compromettre des potentielles
installations futures au niveau de la station.

A l'appui de l'avis de [a DDTM :

- Précision dans le réglement écrit que « L'inventaire des cours d’eau des services de I'état identifie aux
documents graphigues intégré dans le PLU ne peut &tre considéré comme exhaustif ».

- Précision dans le réglement écrit que « L'inventaire des zones humides identifié aux documents graphiques
intégré dans le PLU ne peut é&tre considéré comme exhaustif ».

- Obligation de gestion des eaux pluviales a la parcelle pour I'ensemble des nouvelles constructions
principales a vocation d’habitat sur tout le territoire (indiqué dans la partie 3. Traitement environnemental

et paysager des espaces non-bdtis et abords des constructions).
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- Ajout dans le reglement écrit, TITRE | : Disposition générale applicables a toutes les zones, en introduction,
du risque sismique : « L'ensemble des communes du département est concerné par le risque sismigue. Un
séisme correspond @ une fracturation brutale des roches en profondeur le long de failles dans la croiite
terrestre qui génere des vibrations importantes du sol qui sont ensuite transmises aux fondations des
bdtiments. La commune de Coétmieux est classée en aléa sismique faible (zone 2).

Code de I'environnement, article R.563-5 : des mesures préventives, notamment des régles de
construction, d’aménagement et d’exploitation parasismiques sont appliquées aux bdtiments,
aux équipements et aux installations de la classe dite « a risque normal » situés dans les zones
de sismicité 2, 3, 4 et 5, respectivement définies aux articles R563-3 et R564.4. En outre, des
mesures préventives spécifiques doivent étre appliquées aux bdtiments, équipements et
installations de catégorie IV pour garantir la continuité de leur fonctionnement en cas de
séisme ».

A I'appui du Réseau de Transport d’Electricité

- Ajout dans les indicateurs "10" et "19" du tableau des destinations, que la sous-destination "Les locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés" inclut les ouvrages du réseau public
d'électricité.

- Intégration dans les dispositions générales (n°19) du fait que les ouvrage du réseau public du transport
d’électricité constituent des « équipements d’intérét collectif et services publics » (4° de I'article R. 151-27
du Code de I'Urbanisme), et entrent au sein de la sous-destination « locaux technigues et industriels des

administrations publiques et assimilés » (4° de I'article R. 151-28 du code de I"'urbanisme).

- Précision dans les indicateurs "10" et "19" du tableau des destinations que les travaux de maintenance ou
de modification des ouvrages liés au lignes électrigues HTB sont autorisés.

6. Le reglement graphique (zonage)

A 'appui de I'EPCI de Lamballe Terre et Mer

- Réduction de la surface du secteur d’extension « Les Fossés » en supprimant les parcelles ZB550 et ZB551
en cours de construction (2 maisons individuelles). Le secteur d’extension de "'urbanisation « les Fossés »
(1AU) passe alors d’une superficie de 0.87 ha a 0.75 ha.

- Réduction de la superficie du secteur de « La Bouillere » passant de 1.54 ha a 0.94ha afin de réduire la
consommation fonciére sur les 10 prochaines années. Aussi, afin de maitriser I'ouverture a l'urbanisation
des zones AU, le secteur « La Bouillere » est reclassé en 2AU.

- Reprise du contour des enveloppes urbaines sur La Lande Orhan (redécoupage sur la parcelle ZB188) afin
d’assurer un découpage homogéne a I’échelle du territoire en ne conservant que les secteurs inscrits dans
la continuité urbanisée du territoire.

- Intégration de la parcelle ZD350 (Les Landes) dans I'enveloppe urbaine au regard de la réalisation de 3
nouvelles constructions. Cette parcelle étant identifiée en ENAF dans le MOS, intégration de cette surface
dans la consommation fonciére du projet de PLU.

- Reprise du contour de I'enveloppe urbaine sur le secteur Les Landes pour intégrer les constructions
réalisées le long de la rue Sainte-Anne et |a rue des Landes (ne représentant pas de nouvelle consommation

fonciére puisque identifié en non ENAF dans le MOS).

- Intégration dans le plan de zonage dans les « constructions non cadastrées » des constructions réalisées
sur le secteur de Beausoleil, rue Sainte-Anne...
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Ajout d’un secteur d’EBC sur la parcelle ZD200 et reprise en conséquence du zonage (passage en zone N et
suppression du gisement n°172 identifié sur le site boisé}.

Intégration de la parcelle abritant la fritillaire pintade dans la zone Naturelle.

Classement des boisements localisés sur les parcelles ZH50, ZD200 et ZD240 en Espaces Boisés Classés.

Rectification dans le plan de zonage que les liaisons douces sont protégées au titre du L151-38 du Code de
I"'urbanisme et non du L151-19.

A I'appui du département des Cotes d’Armor

- Intégration de la parcelle abritant la fritillaire pintade dans la zone Naturelle.

- Ajout de la parcelle abritant |a fritillaire pintade en classement au titre du L151-23 du Code de I'Urbanisme
(élément paysager a protéger).

A I'appui de la DDTM

- Réduction de la surface du secteur d’extension « Les Fossés » en supprimant les parcelles ZB550 et ZB551
en cours de construction (2 maisons individuelles). Le secteur d’extension de I'urbanisation « les Fossés »
(1AU) passe alors d’une superficie de 0.87 ha a 0.75 ha.

- Réduction de la superficie du secteur de « La Bouillére » passant de 1.54 ha a 0.94ha afin de réduire la
consommation fonciére sur les 10 prochaines années. Aussi, afin de maitriser I'ouverture a |'urbanisation
des zones AU, le secteur « La Bouillére » est reclassé en 2AU.

- Ajout des zones de présomption de prescription archéologique dans le plan de zonage du PLU.

A I'appui du Scot du Pays de Saint-Brieuc :

- Réduction de la surface du secteur d’extension « Les Fossés » en supprimant les parcelles ZB550 et ZB551
en cours de construction (2 maisons individuelles). Le secteur d’extension de I'urbanisation « les Fossés »
(1AU) passe alors d’une superficie de 0.87 ha a 0.75 ha.

- Réduction de la superficie du secteur de « La Bouillére » passant de 1.54 ha a 0.94ha afin de réduire la
consommation fonciére sur les 10 prochaines années. Aussi, afin de maitriser I'ouverture a l'urbanisation
des zones AU, le secteur « La Bouillére » est reclassé en 2AU.

A I'appui du réseau de transport d’électricité

- Déclassement des Espaces Boisés Classés identifiés aux abords des lignes électriques (20m pour la ligne de
63 000 volts Lamballe Pont Rolland et 30m pour la ligne de 225 000 volts Doberie - Trégueux).

A I'appui de I'enquéte publigue

- Classement de |a haie bocagére identifiée sur la frange sud de la parcelle ZB71, sur le secteur de La Lande
Orhan, au titre du L 151-23 du Code de I'Urbanisme.

- Redécoupage de I'enveloppe urbaine sur la partie ouest du secteur Les Landes au regard des permis de
construire et certificat d’'urbanisme délivrés depuis I'arrét du PLU.

- Agrandissement de la zone Ub sur le secteur des Landes afin d'intégrer la parcelle ZD350 au regard de la
construction de 3 maisons réalisées.
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7. Les annexes
A l'appui de 'ARS
- Intégration du plan de réseau d'alimentation en eau potable au sein des annexes sanitaires du PLU.

A I'appui de I'a DDTM

- Intégration du plan de réseau d’eaux pluviales au sein des annexes sanitaires du PLU.

A I'appui du réseau de transport d’électricité

- Reprise dans la liste des servitudes de |'appellation compléte et le niveau de tension des servitudes 14 ainsi
que le nom et les coordonnées du Groupe Maintenance Réseaux chargé de la mise en ceuvre des opérations
de maintenance sur votre territoire : RTE - Groupe Maintenance Réseaux Bretagne - ZA de Kerourvois Sud
- 29556 QUIMPER

Economie générale du projet

Conformément a l'article L153-21 du Code de I'Urbanisme, le projet de PLU arrété ne peut étre modifié que pour
tenir compte des avis de la MRAe et des PPA qui ont été joints au dossier, des observations du public émises lors de
I'enquéte publique et du rapport du commissaire-enquéteur.

Ces modifications peuvent étre effectuées dés lors qu'elles ne remettent pas en cause I'économie générale du projet
arrété.

1. Les pieces administratives

En vue de I'’Approbation du PLU, les piéces administratives ont été complétées par les avis des Personnes Publiques
Associées, par I'avis CDOPENAF, par I'avis de la MRAe et par le rapport et les conclusions du Commissaire-enquéteur.

2. Le Rapport de présentation

Il a été modifié principalement pour apporter des compléments d’informations notamment sur les risques naturels,
le diagnostic agricole (données RPG 2020), les itinéraires de randonnées, les servitudes, la fritillaire pintade, les ZPPA,
les besoins en eau potable...

Aussi, plusieurs modifications ont été apporté afin de rendre le PLU compatible avec les objectifs définis dans le SCOT
du Pays de Saint-Brieuc, aujourd’hui approuvé. Ces modifications portent sur les gisements fonciers, le calcul de la
consommation fonciére, les coefficients de dureté fonciere des gisements et des changements de destination...

De plus, la justification des choix a été renforcé notamment sur les ambitions démographigues.

3. Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Aucun ajustement n’a été apporté. Les orientations et objectifs du projet de PLU arrété ne sont pas remis en cause.

4. Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

Les évolutions apportées visent des ajustements en matiére de consommation fonciére et de densité. En effet, les
deux secteurs d’extension ont été réduits en termes de surface afin de réduite la consommation globale du projet
de PLU. Aussi, la grande majorité des secteurs d’OAP ont vu leurs densités augmenter afin de répondre aux objectifs
du SCOT en termes de densité et de part de renouvellement urbain. Le secteur d’extension de La Bouillére a été
reclassé en 2AU afin d’assurer un meilleur équilibre entre densification et extension sur les 10 prochaines années.

Les dispositions des OAP ont aussi été renforcée sur la thématique environnementale (obligation de gestion du
pluvial a la parcelle, identification des corridors et continuité écologique, restauration du bocage, traitement des

franges entres espace rural et espace urbain...) ainsi que sur la diversification des formes urbaines.
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5. Le réglement écrit

Les évolutions apportées visent notamment a permettre exclusivement la création de nouveaux commerces au sein
du périmétre de centralité, de ne pas autoriser I'implantation d’hdtels au sein de la zone d’activités, ni les nouveaux
hébergements touristiques en zone AU & vocation habitat, permettre les travaux / maintenance / modification des
ouvrages liées aux lignes électriques HTB...

La régle de protection des éléments paysagers a été revu afin de prendre en compte I'ensemble des remarques
formulées de la part des PPA.

Des compléments d’informations/dispositions techniques ont été ajoutées concernant les zones humides, les cours

d’eau, le risque sismique...

L'obligation de gestion des eaux pluviales a la parcelle est généralisée 3 I'ensemble du territoire pour les nouvelles

constructions a vocation habitat.
Plusieurs définitions du lexique ont été reprises suites aux remarques des PPA.

6. Le reglement graphique

Les évolutions apportées visent notamment a ajuster le plan de zonage au regard des modifications réalisées sur les
différentes piéces réglementaires du PLU (OAP notamment). Ces évolutions concernent notamment le redécoupage
de I'enveloppe urbaine, la réduction des zones a urbaniser en extension (Les Fossés et La Bouillére), I'intégration en
zone N et protection au titre des éléments paysagers a protéger de la parcelle de la fritillaire pintade, intégration des
ZPPA sur le plan de zonage, reprise de I'identification des liaisons douces a protéger.

Plusieurs Espaces Boisés Classés ont aussi &té ajoutés et certains déclassés a la demande de RTE (20m aux abords de
la ligne HT Lamballe Pont Rolland et 30m pour la ligne de 225 000 volts Doberie — Trégueux).

7. Les annexes

Les ajustements des annexes concernent I'ajout des plans des eaux pluviales et de I'eau potable au sein des annexes
sanitaires ainsi que de la reprise des servitudes (notamment 14).

En conclusion

Les adaptations apportées au PLU arrété ne remettent pas en cause |'économie générale du projet.

OBJET : 2.3 Droit de Préemption Urbain D2557

Institution du Droit de Préemption Urbain (D.P.U) et délégation d’une partie de I'exercice
du DPU a l'intercommunalité (ZAE)

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L. 5211-1 et suivants ;

Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L. 210-1, L. 211-1 et suivants, R. 211-1 et suivants ;

Vu |a délibération n°2556 en date du 11 décembre 2025 par laquelle le Conseil Municipal a approuvé le PLU,
Considérant que I"approbation du Plan Local d’Urbanisme par le Conseil municipal permet d'instaurer un droit de
préemption urbain sur tout ou partie des zones urbaines et d’urbanisation future délimitées par le PLU communal ;
Considérant la possibilité qu’offre a son titulaire le Droit de Préemption Urbain d’acquérir prioritairement les biens
immobiliers en voie d’aliénation en vue de la réalisation, dans I'intérét général, d’opérations d’aménagement
répondant a 'un des abjets définis a I'article L.300-1 du code de I'urbanisme ;

Considérant qu'il y a lieu pour Coétmieux de définir un périmétre du Droit de Préemption Urbain cohérent avec la
délimitation des zones U et AU du Plan Local d'Urbanisme approuvé ce jour afin notamment de :
e Poursuivre la politique fonciére de la commune,
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e Mettre en ceuvre le projet urbain a travers la politique de I'habitat et de renouvellement urbain, d'accueil
des activités économiques, de développement des équipements publics et de mise en valeur du patrimoine
bati ou non bati et les espaces naturels,

Considérant qu’en application des articles L. 213-3 et L. 211-2 du code de I'urbanisme, le DPU peut &tre délégué a
I'Etat, & une collectivité locale, & un établissement public y ayant vocation ou au concessionnaire d'une opération
d'aménagement ;

Considérant qu'il y a lieu de définir les modalités d’application du Droit de Préemption Urbain pour tenir compte
des compétences respectives de I'intercommunalité et de la commune :
e En maintenant I'exercice du Droit de Préemption Urbain par la commune au sein des zones U et AU
identifiées en hachurés rouges dans le plan annexé,
e En déléguant a l'intercommunalité I'exercice du Droit de Préemption Urbain s’agissant des zones U
identifiées en hachurés verts et indiquées en « zone d’activités de compétence intercommunale » dans le
plan annexé,

Considérant que le droit de préemption urbain permettra a la commune d'étre informée de toute transaction
relative a |a vente de terrains et d'immeubles ; et par suite d'acquérir lesdits terrains ou immeubles s'ils présentent
un intérét pour la collectivité.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal :

Article 1

DECIDE d'instituer le Droit de Préemption Urbain sur les secteurs du territoire communal classés en zones U et en
zones AU du Plan Local I'Urbanisme ; et dont le périmétre est précisé au plan annexé a la présente délibération
{hachurés rouges).

Article 2

DECIDE de déléguer I'exercice du Droit de Préemption Urbain au Président de la Communauté d'agglomération de
Lamballe Terre et Mer pour les secteurs a vocation économique au PLU (zones UY du PLU) au sein des Espaces
d’activités communautaires dans le plan annexé (hachurés verts).

Dire qu’un registre transcrivant les acquisitions par voie de préemption sera ouvert en Mairie et mis a disposition
du public conformément a I'article L.213613 du Code de I'Urbanisme ;

Article 3
DECIDE d’autoriser Monsieur le Maire a prendre toutes dispositions utiles et nécessaires a I'exécution de la
présente délibération.

DIT que cette délibération fera 'objet des mesures de publicité prescrites par I'article R.211-2 du Code de
I'Urbanisme : affichage en mairie pendant un mois, insertion dans deux journaux diffusés dans le département.

DIT que cette délibération accompagnée d’un plan de délimitation du Droit de Préemption Urbain sera transmise,
conformément a I'article R. 211-3 du code de 'urbanisme, aux personnes suivantes :

- au directeur départemental ou au directeur régional des finances publiques ;

- a la chambre départementale des notaires ;

- au barreau constitué pres le Tribunal Judiciaire dans le ressort desquels est institué le droit de préemption urbain ;
- au greffe de ce Tribunal Judiciaire ;

Et par ailleurs, a Mansieur le Préfet des Cotes d’Armor ;

La présente délibération est exécutoire a compter de sa transmission au préfet et a I'accomplissement des mesures
de publicité.

VOTE : 18
- POUR: 18
- CONTRE: 0
- ABSTENTION : 0
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ANNEXE : Périmétre d'application Droit de Préemption Urbain
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OBIET : 2.2 Rapport triennal sur I'artificialisation des sols D2558

Objet : Délibération du rapport triennal sur I'artificialisation des sols

Larticle L.2231-1 du Code général des collectivités territoriales issu de la loi du 22 ao(it 2021 portant lutte contre le
déreglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets, prévoit que le maire d’une commune dotée
d’un plan local d'urbanisme [d’une carte communale] présente au conseil municipal, au moins une fois tous les trois
ans, un rapport relatif a I'artificialisation des sols sur son territoire au cours des années civiles précédentes.

Le rapport rend compte du bilan de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF), compte
tenu des objectifs de lutte contre 'artificialisation des sols a atteindre.

Le rapport donne lieu a un débat au sein du conseil municipal ou de I'assemblée délibérante. Le débat est suivi d’un
vote.

M. le maire expose que le rapport relatif a I'artificialisation des sols de la commune entre le 31 ao(t 2021 au 31
décembre 2024 montre que 0,57 ha ont été consommeés

Aprés en avoir débattu, le conseil municipal adopte le rapport triennal relatif a I'artificialisation des sols joint a la
présente délibération.

Conformément aux dispositions de I'article L.2231-1 CGCT :

- lerapport et |'avis du conseil municipal font 'objet d’une publication dans les conditions prévues au dernier
alinéa de l'article L. 2131-1.

«  Dans un délai de quinze jours & compter de leur publication, ils sont transmis aux représentants de I'Etat
dans la région et dans le département, au président du conseil régional ainsi que, selon le cas, au président
de I'établissement public de coopération intercommunale a fiscalité propre dont la commune est membre
ou aux maires des communes membres de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ainsi qu'au président de I'établissement public mentionné a l'article L. 143-16 du code de
I'urbanisme.

VOTE : 18
- POUR: 18
- CONTRE: 0
- ABSTENTION : 0

OBIJET : 3.2 Vente de délaissé de terrain D2559
Monsieur le Maire propose au Conseil Municipal la cession de quatre parcelles, délaissés de voirie (ZE 296, 297,
298 et 299) situées rue des Perriéres, a Monsieur Frédéric PAUL prapriétaire lui-méme des parcelles contiglies
cadastrées ZE 300, 301, 302, 303, 304 et 305. Pour la parcelle ZE 296 (1 m2 cédés), pour la parcelle ZE297 (59 m2
cédés), pour la parcelle ZE 298 (43 m2 cédés), et pour la parcelle ZE 299 (3 m2 cédés) au prix de 742.00 €

(soit 106 m2 a 7.00€ le m2).

Les frais de géometre et de notaire sont a la charge de I'acquéreur.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal :

DECIDE la cession des parcelles numéro 296, 297, 298 et 299 rue des Perriéres au prix de 742.00 €.

DECIDE de déclasser du domaine public communal les quatre parcelles numéro ZE 296, 297, 298 et 299 pour les
transférer dans le domaine privé de la Commune.

AUTORISE le Maire a signer tous documents nécessaires a I'exécution de cette décision, I'acte notarié sera
régularisé en I'étude de Maitre LEBOUCHER Godefroy, notaire a Plérin.

VOTE : 18
- POUR: 18
- CONTRE: 0
- ABSTENTION: 0
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OBIET :7.1 Décision Modificative au BP (Budget Primitif) 2025 D2560

Montant des Montant des
crédits Décision crédits
ouverts modificative ouverts

avant DM aprés DM

011 - Charges a caractére général Fournitures non stockées - Combustibles -2 500,00

Chapitre Désignation

065 - Autres charges de gestion courante| 657363 |Subvention de fonctionnement au CCAS 1000,00
066 - Charges financiéres Intéréts des comptes courants

Totaux 8100,00 8 100,00

Montant des Montant des
: e y crédits Décision credits
Chapitre Désignation S
ouverts modificative ouverts
avant DM apres DM
16 - Emprunts et dettes assimilées| 1641 |Emprunts en eUros 190 000,00 5 000,00 195 000,00
23 - Immobilisations en cours| 2313 |Constructions 575 000,00 -5 000,00 570 000,00

Totaux 765 000,00 765 000,00

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal

EMET un avis favorable a cette proposition
AUTORISE Le Maire a signer tous documents nécessaires a I'exécution de cette décision,

VOTE : 18
- POUR: 18
- CONTRE: 0
- ABSTENTION : 0

Obijet : 7.5 Subvention Etat : DSIL (Dotation de Soutien a I'investissement Local) (Salle Communale) D2561

Suite a I'appel a projet lancé par I'Etat suivant |a circulaire Préfectorale en date du 12 novembre 2025, Monsieur le
Maire propose de présenter une demande de subvention au titre de la Dotation de Soutien a I'Investissement Local
(DSIL).

S'agissant de la nature des dépenses éligibles, plusieurs catégories d'opérations éligibles ont été définies, dont le
patrimoine immobilier, intégrant aussi les dépenses portant sur I'aspect énergétique et I'accessibilité, la rénovation
thermique.

Le projet, objet de la demande de financement, consiste en la réhabilitation de la salle polyvalente de la commune,
située dans le centre bourg. La salle, construite dans les années 70/80, accueille toute sorte d’activités associatives,
culturelles, sportives (la commune ne dispose pas de salle omnisports), des événements familiaux, ainsi que les
scolaires et |a petite enfance... Elle constitue donc un équipement structurant pour la commune, véritable vecteur
de lien social et intergénérationnel. Cette réhabilitation et reconfiguration a pour objectif, une mise aux normes
actuelles de sécurité, d’accessibilité et de confort, visant une performance thermique RT — 40 %.

Nous avons mandaté la SPL Baie d’Armor Aménagement pour nous accompagner et nous appuyer pour ce projet.
(Délibération du conseil municipal en date du 3 mars 2022). La mission pour la maitrise d’ceuvre a été confiée au
cabinet Garconnet Loncle Architectes de Saint-Brieuc. {Délibération du conseil municipal en date du 6 juillet 2023) ;

l’avant-projet ainsi que la phase PRO ont été validés par délibération de ce jour, il retrace les différents postes de
dépenses nécessaires a la réhabilitation ainsi que 'estimation sommaire du colt global des travaux.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal :

AUTORISE Le Maire a solliciter une subvention auprés de la Préfecture des Cotes d’Armor au titre de la DSIL a hauteur
de 18,17 % soit 172 156 € et a signer tous documents nécessaires a I'exécution de cette décision.
APPROUVE le plan de financement prévisionnel suivant :
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PLAN DE FINANCEMENT DSIL 2026

NATURE DES DEPENSES

VOTE : 18

- POUR:18
- CONTRE: 0
-  ABSTENTION: O

H.T.

foncier 0.00 €
maitrise d'cauvre| 59 490.00 €
études| 60 800.00 €
travaux| 766 000.00 €
Aléa| 61 280.00€
MONTANT DE L'OPERATION| 947 570.00 €
Taux de DATEDE .
HT. tnancement | DEMANCE | Eallia Il
[RECETTES / FINANCEMENT PREVISIONNEL
AIDES PUBLIQUES DE L'ETAT
DETR demandée| 100000.00 € 10.55 % 22/04/2025
DSILdemandée| 172 156.00 € 18.17 % 15/12/2025
Fonds vert 0.00€ 0.00%
FNADT 0.00 € 0.00 %
Agence nationale du sport 0.00 € 0.00%
Culture DRAC 0.00 € 0.00%
ADEME 0.00 € 0.00 %
Agence de I'Eau 0.00 € 0.00 %
Autre aide de |'Etat & préciser: 1/ 0.00€ 0.00%
AUTRES AIDES PUBLIQUES ( Préciser nature et montant H.T. )
Fonds européens 0.00 € 0.00%
Conseil départemental / Contrat de Territoire | 163 699.00 € 17.28%  |04/09/2025
Conseil régional / Bien vivre partout en Bretagne | 159 265.00 £ 16.81% |05/09/2025
Fonds de concours / Lamballe Terre et Mer| 45179.00€ 477 % 04/11/2025
SDE22 : ORECA 2024| 23000.00€ 2.43% 05/02/2025
Sous-total aides publiques| 663 299.00 € VOO, |[PPenS dEV::D})QS o aieae
AUTRES AIDES NON PUBLIQUES H.T.
Dons 0.00€
Aides privées 0.00£€
Autres (CAF, Fondation du patrimoine...) 0.00 €
Sous-total aides non publiques 0.00 €
PART DE LA COLLECTIVITE H.T.
Fonds propres| 284 271.00 €
Emprunt 0.00 €
Crédit bail ou autres 0.00 £
Recettes générées parle projet (loyer,... - total annuel) 0.00 €
Total autofinancement| 284271.00€
Total Financement
30.00 % 947 570.00 €
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Objet : 7.1 Participation demandée a la Commune d’Andel pour la scolarisation des enfants a I'école de la
Glanerie D2562

Monsieur le Maire informe le Conseil Municipal que 4 enfants domiciliés & ANDEL, sont scolarisés a I'école de la
Glanerie pendant I'année scolaire 2025/2026. La commune d’ANDEL, n'ayant pas d’école publique sur son territoire,
prend en charge les frais de scolarité pour ces enfants.

- Participation : 874.27 € x 4 enfants = 3 497.08 €

Monsieur le Maire propose de ne pas solliciter cette participation pour I’année 2025/2026 étant donné que
la commune d’Andel met a disposition de notre commune sa salle municipale pour certaines de nos asscciations
pendant les travaux dans notre salle communale.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal :

VALIDE cette proposition

VOTE : 18
- POUR:18
- CONTRE:O0
- ABSTENTION:0

Objet : 3.3 Revalorisation des loyers communaux D2563

Monsieur le Maire propose de réviser les loyers des logements communaux selon 'évolution de I'indice de référence
des loyers en glissement annuel, proposition d’augmentation 0,87% a compter du 1% janvier 2026.

Loyers logements communaux

Loyer

Logement Loyer actuel| revalorisé

(+ 0,87 %)
T2 - impasse des Clossiaux 447,13 451,02
T2 - impasse des Clossiaux 447,13 451,02
T3 - impasse des Clossiaux 591,12 596,27
T3 - impasse des Clossiaux 585,49 590,59
T1 - 14, Rue de la Tour 181,68 183,26
T3 - 14, Rue de la Tour 361,81 364,96
T4 - 14, Rue de la Tour 381,00 384,32
T3 - Rue du Four 388,32 391,70
T4 - Rue du Four 458,65 462,64
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Local professionnel de santé - Régularisation des charges 2025

Bureau 1 Bureau 2 Bureau 3 Bureau 4
BRIQUET / Total
UIGNARD MORVAN LETOUX
Q GICQUEL
Nombre de mois de location 12 12 12 12 48
Provision par mois 55,42 € 55,42 € 55,42 € 55,42 € 55,42 €
Total provision pour charges versée en 2025| 665,04 € 665,04 € 665,04 € 665,04 € 2 660,16 €
Eau 65,16 € 65,16 € 65,16 € 65,16 € 260,62 €
Ordures ménageres 96,62 € 96,62 £ 96,62 € 96,62 € 386,49 €
EDF 44894 € 448,94 £ 448,94 £ 44894 € 179574 €
Total charges réelles pour I'année 2025 610,71€ 610,71 € 610,71 € 610,71 € 2442,85 €
| Total charges a régulariser pour 2025| -54,33€ | -5433€ | -5433€ | -5433€¢ | -217,31€ |

Local professionnel de santé - Provision charges 2026

Bureau 1 Bureau 2 Bureau 3 Bureau 4
BRIQUET Total
QUIGNARD MORVAN Q / LETOUX
GICQUEL
Eau 65,00 £ 65,00 € 65,00 € 65,00 € 260,00 £
Ordures ménageres 100,00 € 100,00 € 100,00 € 100,00 € 400,00 €
EDF 450,00 € 450,00 € 450,00 € 450,00 € 1800,00 €
Total provision charges année 2026| 615,00 € 615,00 € 615,00 € 615,00 € 2460,00 €
| Total provision charges mensuelles 2026]  51,25€ | 51,25€¢ | 51,25¢ | 51,25¢ | 20500€ |

Local professionnel de santé - Loyer 2026

Bureau 1 Bureau 2 Bureau 3 Bureau 4
QUIGNARD | MORVAN BRIQOET/ LETOUX 1ol
GICQUEL
Surface en m2 12,5 26 31,5 30 100
Prixaum2| 10,8665 10,8665 10,8665 10,8665 10,8665
Loyer bureau| 135,83 € 282,53 € 342,29 € 325,99 € 1 086,65 €
Parties communes (48 m2) 130,40 € 130,40 € 130,40 € 130,40 € 52159€
Charges (eau, électricité, assainissement, ordures
enoger 51,25 € 51,25€ 51,25 € 51,25€ 205,00 €
Total a facturer par bureau| 317,48€ 464,18 € 523,94 € 507,64 € 1813,24 €

Apres en avoir délibéré, le Conseil Municipal :

EMET un avis favorable & cette proposition

AUTORISE Le Maire a signer tous documents nécessaires a I'exécution de cette décision,

VOTE : 18

- POUR:18

- CONTRE: 0

- ABSTENTION: 0

Le Maire,
Dominique TIREL

Secrétaire de séance,

HAQUIN Laurence
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