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ARTICLE 1 : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a la commune de CHARBONNIERES.

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5 3 111-14, R. 111-16 4 R. 111-20 et R. 111-22 3
R. 111-24-2 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme.

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

- les servitudes d’utilité publique jointes au présent dossier de P.L.U.,
- les articles L 211.1 et suivants du Code de |'urbanisme concernant le droit de préemption
urbain institué par délibération du Conseil Municipal.

Au terme de I'ordonnance n°2004-178 du 20 février 2004 relative a la partie législative du
code du patrimoine (L 531-14), les découvertes de vestiges archéologiques faites
fortuitement a 'occasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre signalées au
maire de la commune, lequel prévient la direction régionale des affaires culturelles de
Bourgogne — Service régional de I'archéologie (39 rue Vannerie — 21000 Dijon — Tel:
03.80.68.50.18 ou 03.80.68.50.20).

Le décret n°2004-490 prévoit que: «les opérations d’aménagement, de construction
d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur
importance affectent ou sont susceptibles d’affecter des éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection et
le cas échéant de conservation et de sauvegarde par |’étude scientifique ainsi que des
demandes de modification de la consistance des opérations » (article 1).

Conformément a l'article 7 du méme décret, « (...) les autorités compétentes pour autoriser
les aménagements, ouvrages ou travaux... peuvent décider de saisir le préfet de région en
se fondant sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont
connaissance ».

En ce qui concerne les |otissements :

- Conformément a Vl'article L. 442-9 du Code de I’'Urbanisme, les régles d'urbanisme
contenues dans les documents approuvés des lotissements cesseront de s’appliquer dix ans
aprés |'autorisation de lotir, sauf demande de maintien des régles du lotissement présenté
par les co-lotis (art L442-10).

- Conformément a I'article L. 442-14 du Code de I'Urbanisme, dans les cing ans suivant
I'achevement d'un lotissement, constaté dans les conditions prévues par décret en Conseil
d'Etat, le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le
fondement de dispositions d'urbanisme intervenues postérieurement a |'autorisation du
lotissement. Toutefois, les dispositions résultant des modifications des documents du
lotissement en application des articles L. 442-10, L. 442-11 et L. 442-13 sont opposables.

- Si elles sont plus restrictives, les régles de ce Plan Local d'Urbanisme s'appliquent a celles
des lotissements approuvés avant |'opposabilité du Plan Local d’Urbanisme aux tiers, sous
réserve des dispositions de |'article L 315-8 du code de I'urbanisme.
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Dans le cas contraire, ce sont les dispositions du lotissement plus rigoureuses, mais
néanmoins compatibles avec celles du P.L.U. qui restent applicables, a moins que les
dispositions régissant le lotissement ne soient mises en concordance avec celles du Plan
Local d'Urbanisme dans les conditions prévues a I'article L 315.4 du Code de I'Urbanisme.

- L'article L 111-7 du code de I'urbanisme qui fixe la liste des cas ou il peut étre sursis 3
statuer sur une demande d’'autorisation d'utiliser ou d’occuper le sol.

- L'article R111-13 du code de I'urbanisme qui permet de refuser un permis de construire, si
le terrain n’est pas suffisamment desservi par les réseaux publics de distribution d'eau,
d’assainissement et d’électricité.

- L'article L.133-1 du code de la santé public qui oblige, dans un délai de 2 ans a compter de
la mise en service du réseau collectif d’assainissement des eaux usées, le raccordement des
immeubles a ce réseau. Toutefois la communauté peut accorder une prolongation du délai
de raccordement aux propriétaires ayant fait 'objet d'un PC datant de moins de 10 ans,
lorsque ces immeubles sont pourvus d’installation réglementaire d’assainissement non
collectif.

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

LE TERRITOIRE COUVERT PAR LE PLAN LOCAL D'URBANISME EST DIVISE EN

ZONES URBAINES (U), EN ZONE A URBANISER (AU), EN ZONES AGRICOLES (A)
ET EN ZONE NATURELLES ET FORESTIERES (N). DONT LES DELIMITATIONS SONT
REPORTEES SUR LES DOCUMENTS GRAPHIQUES CONSTITUANT LES PIECES N°

3 DU DOSSIER.

Ces zones comportent le cas échéant des terrains classés comme espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer, y figurent également les emplacements réservés aux voies
et ouvrages publics dont a liste est jointe au plan de zonage.

LES ZONES URBAINES AUXQUELLES S'APPLIQUENT LES DISPOSITIONS DU
TITRE Il DU PRESENT REGLEMENT SONT :

* La zone UB correspondant aux secteurs urbanisés anciens

* La zone UE correspondant aux zones en périphérie du centre ancien dense et de

type pavillonnaire, elle comprend :
- un secteur UEp dans lequel les projets devront prendre en compte I'intérét
paysager du versant.

* La zone UX correspondant a un secteur urbanisé a usage d’activité

LES ZONES A URBANISER AUXQUELLES S'APPLIQUENT LES DISPOSITIONS DES
DIFFERENTS CHAPITRES DU TITRE IIl REPEREES AUX PLANS PAR LES INDICES

CORRESPONDANTS SONT :

* la zone 1AU, zone a urbaniser a la périphérie immédiate de laquelle les
équipements ont une capacité suffisante. C’est une zone a urbaniser ouverte a 'urbanisation
a vocation mixte.
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* la zone 2AU, zone a urbaniser non ouverte a l'urbanisation. L’'ouverture 3
I"'urbanisation de cette zone est subordonnée & une modification ou & une révision du plan

local d'urbanisme, elle comprend :
- un secteur 2AUx réservé aux occupations et utilisations du sol a usage

d’activités.

LES ZONES AGRICOLES AUXQUELLES S'APPLIQUENT LES DISPOSITIONS DES

DIFFERENTS CHAPITRES DU TITRE IV REPEREES AUX PLANS PAR LES INDICES
CORRESPONDANTS SONT :

* La zone A, zone agricole pouvant accueillir les constructions nécessaires a I'activité
agricole. Elle comprend un secteur :
- Aa, zone de richesses agricoles présentant un intérét sur le plan paysager et
environnemental dans laquelle aucune construction nouvelle ne sera
autorisée.

LES ZONES NATURELLES OU FORESTIERES AUXQUELLES S'APPLIQUENT LES

DISPOSITIONS DES DIFFERENTS CHAPITRES DU TITRE V REPEREES AUX PLANS
PAR LES INDICES CORRESPONDANTS SONT :

* La zone N, zone naturelie strictement protégée. Elle comprend :
- un secteur Nh correspondant aux propriétés baties pour lesquelles on autorisera
une évolution limitée.
- un secteur NI dans lequel on autorisera que les constructions a usage
d’équipements sportif ou de loisirs de plein air, ainsi que les petits batiments qui
peuvent en étre le complément (vestiaires, sanitaires...)

ARTICLE 4 : DEFINITIONS

ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 4 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire
I'objet que d’adaptation mineure (article L 123-1 du Code de I'Urbanisme) rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions environnantes.

Par "adaptations mineures", il faut entendre des assouplissements qui peuvent étre apportés
a certaines régles d'urbanisme sans aboutir a un changement de type d'urbanisation et sans
porter atteinte aux droits des tiers.

Ces adaptations excluent tout écart important entre la régle et I'autorisation accordée.

LA NOTION D'EXTENSION MESUREE DES BATIMENTS EXISTANTS :

[l s'agit a la fois d'extension horizontale, de surélévation, de transformation de surface hors
ceuvre brute en surface hors ceuvre nette.

La "mesure" est appréciée vis-a-vis de trois critéres :
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* I'habitabilité : L'extension mesurée doit rendre mieux habitable un logement ou doit
permettre I'exercice plus commode d'une activité sans en changer I'importance.

* le_potentiel du batiment : si le batiment comprend des parties réhabilitables non
utilisées, on évitera de recourir 4 des extensions qui ne serait alors pas mesurées eu égard
au potentiel du batiment.

* la_qualité du site : Plus le site est sensible ou 3 surveiller, plus il sera fait preuve de
vigilance dans I'étendue, mais surtout dans les modalités de I'extension.

ARTICLE 5 : RAPPELS ET DISPOSITIONS COMMUNES A TOUTES LES ZONES

* L'édification des clétures est soumise a déclaration conformément aux articles L421.1 et
R421.2 et suivants du Code de I'Urbanisme.

* Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles L421.1 et
R421.2 et suivants du Code de I'Urbanisme.

* Les coupes et abattages d’arbres sont soumis 3 autorisation dans les espaces boisés
classés au titre des articles L123.1 et L130.1 du Code de I"Urbanisme et figurant comme tels
aux documents graphiques. Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les
espaces boisés classés au titre de I'article L130.1 du Code de I'Urbanisme et figurant comme
tels aux documents graphiques.

* Les defrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés
conformément a I’article L311.1 du Code Forestier.

* Les démolitions peuvent étre soumises & une autorisation prévue a l'article L421.3 du
Code de I'Urbanisme, en particulier dans les zones auxquelles s’appliquent les dispositions
de I'article 13 bis de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques.

* En application de l'article L531-14 du code du patrimoine, les découvertes de vestiges
archéologiques faites fortuitement a I'occasion de travaux quelconques doivent étre
immeédiatement signalées au maire de la commune, lequel prévient la direction régionale
des affaires cuiturelles (DRAC) de Bourgogne - service de régional de I"archéologique (39
rue Vannerie - 21000 DIJON).

Le décret n°2004-490 prévoit que « les opérations d’aménagement, de construction
d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur
importance affectent ou sont susceptibles d’affecter des éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entrepris que dans le respect des mesures de détection et le
cas échéant de conservation et de sauvegarde par l'étude scientifique ainsi que des
demandes de modification de la consistance des opérations (art 1) ».

Conformément a I'article 7 du méme décret « ...les autorités compétentes pour autoriser les
ameénagements, ouvrages ou travaux... peuvent décider de saisir le préfet de région en se
fondant sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique donc elles sont
connaissance ».
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