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Tableau recapitulatif des types et fonctions des composants du site parcelle Al 104-105
n° composant [ type fonction . surfaces numéro de
Chorus Libellé du composant d utilsation | d utilisation observations m? batiment
CPl et UEAJ StGenis Les | Batsanitaire |Batsocial avec| . an
187756 Oliiéres ~ Pavillon C ou social | hébergement mure 546 Batiment3
CPI et UEAJ StGenis Les | Batsanitaire |Batsocial avec . .
138165 Ollees Pavillo E ou social | hébergement mure 533 Batment4
CPI et UEAJ St Genis Les A ) - A
390073 Ollidres — Ateliers Al A2 Battechnique | Battechnique muré 520 Bétiment17
CPI etUEAJ St Genis Les A A . .
390074 Ollieres  Ateliers A3 A A6 Battechnlque Bat technique muré 1289 Bétiment 18
CPI etUEAJ StGenis Les R . A ) .
390078 Olleres  Atel e s A8 A9 Béttechnique | Battechnique muré 590 - .| Bétiment16
CPI et UEAJ St Genis Les A . . . A
390079 Ollie es— Atelie s ALO Battechnique | Bat technique mure 411 Batiment 15
CPl e UEAJStGe I1sLes | Batsanitaire |Batsocial avec .
%0081 | Olig es— Administraion | _ousocial | hebe gemen | ™¢ 210 Baiment13 -
Bat Bat
390082 Oclzlrgr:st UFA%JTS;:?:EEI;::S enseignement| d'éducation muré 564 Batiment 14
ou sport survelllée
Logement Forum réfugiés, :
390085 CPI etUEAJ St Gens Les transforméen | Bureaux | bureau misa 112 Bétiment 11
Ollieres — Bat Loge e
bureau - disposition
Batde mis &
390087 C%"?érl‘éié‘]jt E;Ziées Logement logements | disposition de 801 Bétiment 10
Y meublés | la préfecture
. Batde mis &
CPI et UEAJ St Genis Les ] A
390092 Olliéres— Bat moniteurs Logement Iogemepts d|spo§|uon de 245 Batiment5
meublés la préfecture
) mis &
390096 CPI 3lljé|5r:;§§/ﬁ;nlls Les Logement ing/i‘\'j‘i'dsl?glle disposition de 93 Batiment 7
- la préfecture
CPI et UEAJ St Genis Les Maison . -
390097 Olligres — Villa 2 Logement | nividuetle | ™" 9 Bagment8
CPI etUEAJ St Gens Les Immeuble ‘ e
390099 Ollidres Pav lion A Logement d hab'tation muré 547 Batiment 1
. Bat Bat
390101 CPIOIEIBI;L:GESAJ FS,;\?EQ'S;‘ es enseignement| d'éducation muré 547 Batiment 2
ou sport surveillée
! - Bat
CPI et UEAJ St Genis Les Bat sanitaire . < s
390104 Ollié es — Réfectoires ou social | restauration muré 563 Batiment12
collective
) Bat | stallatio ) e
. . . . 1 B
390105 Cploﬁitél‘rf:‘f gt SﬂirgsseLes enseignement| _ sportive muré 69 atiment 6
Y ou sport Bureau 150 |Batment6bis
TOTAL 8565

- Composant : 390085 : batiment de logement (fonction modifiée car a usage de bureau) - mis a la
disposition de la Préfecture : ’

A usage de bureau, siége administratif du « Forum des refugiés », batiment en R + 1 composé au rez-de-
chaussée d'une piéce borgne, une cave, une piéce avec petite fenétre a usage de stockage, un garage.

A I'étage : 4 piéces a usage de bureau, wc, ancienne salle de bain transformée en coin cuisine.

Sol parquet « Noél » d’origine, chauffage électrique, les ouvrants ont été changés en début d’année
. 2022 : huisserie PVC double vitrage, volets roulants — toit terrasse : I'étanchéité a été refaite début 2022
également - état moyen a médiocre, a rafraichir.

- Composant 390087 : batiment de logements — mis a la disposition de la Préfecture :

Immeuble en R + 2, toit terrasse comportant 11 logements, huisseries pvc double vitrage neuves et volets
roulants neufs en majorité, d'autres doivent étre changées, chauffage gaz, sols lino.

Prestations médiocres, a rehabi iter - Parties communes médiocres - Occupe par des familles de réfugies.

- Composant 390092 : ancien batiment des moniteurs — remis au Domaine :
Immeuble en toit terrasse comportant 4 logements, batiment désaffecté et condamné, inoccupé depuis
2014 - Murs tagués, fenétres manquantes, les ronces ont envahi les murs.

- Composant 390096 : villa n®1 - mis a la disposition de |la Préfecture :

Maison en R + 1, composé au rez-de-chaussée d'un garage, a |'étage: trois chambres, prestations
médiocres, a réhabiliter intégralement - occupee par deux familles de réfugiés.

- Composant 390097 : villa n° 2 — mis a la disposition de la Préfecture

Maison en R + 1, méme configuration et état d’entretien que villa n° 1.

- Composant 390099 : pavillon A — remis au Domaine
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8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché
8.1.1.Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison
8.1.2.Le béti existant

8.1.2.1.Bureaux

- Composant 138165 :
- Composant 390085 :

Composant 390081 :
- Composant 390082 :
- Composant 390101 :

Des cess’'ons de locaux de bureaux de 80 m? 3 120 m? sur

un périmetre de 5 km autour de |'adresse de ce bien, pour
la période de mars 2022 a mars 2025 ont été recherchées :

6904P01
2024P18050
0

6904P01
2023P02558

6904P01
2023P06865

6804P0
2024P08057

8.1.2.2.Logements

69/IALISTIN

89//BH/32//103

]389//BX129//649

‘ CRAPONNE 6 AV EDOUARD MILLAUD
FRANCHEVILLE 33 RUE DE BELLISSEN
8 G

385//AY/134//104 LYON 5EME

LYON SEME

209 AV BARTHELEMY BUYER

14 RUE PROFESSEUR PATEL

04/07/2024 | 1998

20

12/01/2023

07/03/2023

22/03/2024

oy

3

1991
1972

1976
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2617,89

batiment de placement éducatif de 2 niveaux (bureaux chambres), muré
villa a usage de bureaux (siege forum des réfugiés)
ancien bat'ment d'administration, muré
ancien batiment de classes avec l'infirmerie, muré

ancien CRF ( salles de classes et bureaux) de 2 niveaux, muré

2617,89

2355,77

2 880,00

2 204,42

222222

210843

2 282,61

2207,58

2 207,58

202020

2394,96

232346

2 282,61

2020,20

2 880,00

<=5 U

119 285000

2394 96

2108 43

83 75000
92

81/ 180000

222222

5

r

89 200 OOO| 2020,20

Composant 390087 : batiment de logements, mis a la disposition de la Préfecture
- Composant 390092 : batiment de logements, ancier
batiment des moniteurs, remis au domaine

Des cessions de logements de 60 m? 3 80 m? de
construction entre 1960 et 1995, dans un périmétre de 1
km autour de 'adresse de ce bien, pour la période de
mars 2022 a mars 2025 ont été recherchées :

6904P05
2022P02408

6904P01
2022P14365

205//AE/348//55

SA NT-GENIS-LES
LL ERES

SAIN -GENIS-LES-
205//AE/307/11 OLL ERES

|
{9 AVDE LACROIXMURIAT 24032022
X

| |
'2 PL GEORGES POMPIDOU | 27/07/2022

1991 L

1988

394402
67| 262925| 392425| 11 3
1
i
6 2429 j

3982,95 0 2,

392485 392425

398295




- Composant 390096 - 390097 : v'lla n°1 et 2 ~ mis a disposition de la

Des cessions de maisons de 80 m2 3 100 m? de
construction entre 1960 et 1995, dans un périmétre de
500 m autour de I'adresse de ce bien, pour la periode de
mars 202 a mars 2025 ont été recherchées :

69

aapos7gy  205IAMISEN 0 LERES 14RUEDESECUREUILS  21/09/72023 1984 269
6 R 2 c )
sy 2050AM/T38)  SA Ngiﬁgggél_ssf 32 RUE DES ECUREUILS 27M0/2023 1984 188
L F
oA 205lAMI25!] A NOT'L(EE';'%LES' 7 RUE DES PELUZES 20/07/2023 1885 718

- Composant 390099 : pavillon A (chambres) - remis au domaine

Des cessions de studios de 10 4 25, dans un périmétre de 5 km
autour de I'adresse de ce bien, pour la période de mars 2022 3
mars 2025 ont été recherchées :

P
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R
4301,08]

4301 081

| 08/ 4301 03} 4301 oa
. ] - ‘ .
4752,88] 4847,64) 403614] 528012(
i
Il
466252] 4448 19] 403614{ 528012

83 335000 4036,14 . 15 i
83 369200 444819 27
89 466990 5247,08 28

| 526022] 535700

i
511590J 51 590!

442614‘

447727

i F
485745

(I

[

5 000,00}‘
i

6904P01 [
2023p20610  81/DITS21115 ECULLY |2 RUE AUGUSTE TRAMIER 28/07/2023 | 1973 23| 121050, 5263,04
9 7 0
6904P05 | ‘
2022P01904 | 127/AII205//1 MARCY-L ETOILE 291 CHE DES TERRES D OR 01/03/2022 1991 20| 100 140’ 5007,00,
2 o E 0
2&920,?(?4190 2441ARI138110 | TASS N-LA-DEMI-LUNE |257 AV CHARLES DE GAULLE | 29/0412022 1900 241 130 ooo% 5416,67
v 2
6904P0 ' ‘ ! |
244//AN/BB/[2  TASSIN-LA-DEM -LUNE |11 AVDU 1NOVEMBRE 1918 14/03/2024 1900 | 20{ 100000{ 5000,00
2024P07886 | |
1
2 7 5
2:?2%1031310115 1 |244/IAR/136//81 TASSIN-LA-DEM -LUNE [15 MTE DE VERDUN J 21/05/2024 ‘ 1967 16| 60 ooo! 3750.:0]
! 1 i

8.1.2.3 Locaux d’activité

- Composant 137756 : ancien centre de loisirs avec des bureaux et un atelier sur 2 niveaux, muré

- Composant 390073 : anciens ateliers A1A2, 4 garages, murés
- Composant 390074 : anciens ateliers A3,4,5 6 murés

- Composant 390078 : anciens ateliers A 8 et 9 (mécan’ que, ferronnerie), murés
- Composant 390079 : anciens ateliers A 10 (sculpture, génie civil) mures

- Composant 390104 : ancien batiment « restauration » muré

i
i
-
|
|
|

5007,00/ 541647
e ‘ F—

|
496575“ 526304,

F

|
3750 00[ 5000.00;

3 750,00{ 5 416,67'

- Composant 390105 : batiment mixte divisée en 2 parties, ancien gymnase avec vestiaires, muré
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Des cessions de locaux d’activités, ateliers, dans un
périmeétre de 3000 m autour de |'adresse de ce bien,
pour la pér'ode de mars 2022 a mars 2025 ont été
recherchées : 865.04: 80000 637,70 115741
1023.62 102362 1 OZB,SZj 1023,62

90468 91181 637,70 115741

6904P01 : : ‘ i ‘
s0ooposegy  B9/ALBTI | CRAPONNE 15 RUE DES AQUEDUCS 24/10/2022 | 864 1000000 1157,41
LLA 2 5 0 0 2
6904P01 SAINTE- 5 f ‘ :
soopodess | 1901244 G oNsORcE 5344 ZACLAPELOUP 1210412022 | 350 280000  800.00
T .
) L N 8 T 2 222 7

8.1.3.Terrains a béatir (en surface de plancher : sdp)

- Cessions de terrains dans le cadre de construction de logements collectifs sur la commune de St Genis
les Ollieres, recherche élargie aux communes voisines, de 2021 a 2024 :

a - « 1 1
et Adresse P prix m* sdp

6 rue Jean Piccandet ST
181272021 | GENIS LES OLLIERES

rue de la Garenne ST
1411212022 | GENIS LES OLLIERES

! Bel Air ST GENIS LES

rue Bel Air
101172022 | o) \ERES

16 rue des Chardons
22/01/2024 |\ A\ GNERAY

chemin du Moncel
11/10/2023 BRINDAS

- Recherche élargie de cessions de terrains dans le cadre de construction d'immeubles de bureaux , de
2021 a 2025 :

. urfac de
R én Superfici ou Pn aum?
A Dae Commun Adresse ca as a emprise pa Dn:e PrixH SDP
2021P05454 |  12/07/2021  |DARDILLY 14 chemin AW 35-36 1560 1543 780000| 506
du tronchon
6B chemin i
l 2021P02084 11/03/2021 DARDILLY des Cuers BC116 933 748 | 300 000 401
V' eanepot ) 68 chemin | AW 187 — 186
| 08/07/2022 DARDILLY du Moulin (issue de AW 5228 8319 2 165 000 260
2022P12627
| Carron 158)
r n
6904P01 8 chemin de |
' 2023P09309 30/03/2023 DARDILLY Iindustrie AW 161-264 ) 1056 730000 691
| 1221-312
07/03/2022- — (devenues |
2022P02276 29/11/2022 LIMONEST Lieudit Sans 1035-1036- 3973 2292 1 065 000 465
1037-1038)
6904P04 ;
| 03/10/2022- : s 96 rue de la |AK 276-278-
| 2022P21665 Pierre-Benite . hy 13653 5800 2 550 000 440
‘ 2022P14404 21/07/2022 Reépublique  |284-284 |
t |
| 6904P03 67 Rue Jean | EH 94 lot 78-13- o
| 2022P08507 01/04/2022 SAINT-PR EST ZAY 14-90-91 copropriété 1728 600 000 347
I s904P03 Rue Alfred
| 2023P02304 11/01/2023 VILLEURBANNE| de Musset CA 140 1379 2814 1167 810 415
6904P01 112 chemin |AA 35— 36 -37 -
‘ 2023P09310 25/02/2025 ECULLY du Tronchon 38 -39 15 304 10 307 5 800 000 583
6904P01 | rue Camille
]‘ 2023P28936 13/11/2023 LA MULATIERE Chardiny AH 73 2790 9000 5 495 000 611
MINI : 260
MOYENNE 474
MEDIANE 452
IMUM 691
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2025

Référence Superficie ou Surface de . P 'xaum
Acte Date Commune Adresse cadastrale Zone PLU empris plancher (SDP) Prix HT SDP
- 12 route U act
2021P03291 | 26/05/2021 |Brignais iriginy BC 181-183 indusielle 4682 2650 600000 226
2022P16447 | 19/07/2022  |Brignais Moninsable A\q remr Avi2 8177 327 240
AV 170-171-
2022P16442 | 19/07/2022 |Brignais Moninsable 172-180-181- Aui2 1694 123328
3 184
2022P16510 19/07/2022 | Brigna's Mo insabe AV 73-174-175 Aui2 1249 9953 50 200 17
2022P16375 | 19/07/2022 |Brignais Moninsable AV 182-183 Aui2 969 38 800
159-161-162-
2022P16380 19/07/2022 | Brignais Moninsable 164-166-167- Aui2 8634 ’ 620 064
168-169-185- .
6904P01 N : 247 rue ge e al : U act '
ooopaer4n | 221112022 |Brignass e gaulle BL 18 ndustr sl 2006 897 . aroo000| 412
6904P01 ‘ R )
oomPoasso | 26/0412021 [GENAY 150b rue Ampérd ~ AM435 | Uei2 10 000 4915 980000 199
ZAC du Bois !
2022P19359- | 08/09/2022- . ‘
_2022P27559_ | osr12/2022. [HSSIEU  |Dreuchemndu | B2076 B 2474 UEi2 1769 | i299 | 250600 193 |
Semanet .
6904P04
03/10/2022- .. - 96 ruedela  |AK 276-278- :
2022P2 665 Pierre-Bénite ‘ UER 13653 5800 2550000( 440
2022P 4404 21/07/2022 République 284-284
Lieudit Au
2022P23646 | 17/10/2022 |QUNCIEUX Crouloup - 17 1135 AH135 UER2 19992 4915 1220000 248
rue du Champ
Grillet
2023P03233 | 20/01/2023 |St Genis Laval Elz'l':n"";s” des BC 133 UER2 5244 2866 800000{ 279
2023P07645 13/03/2023 [ StGens Laval ngr“c'"e”sdes BC 112-117 UEH 7155 2800 450 000 161
MN : 117
MOYENNE : 253
MEDIANE : 226
MAXIMUM : 440

8.1.2.Autres sources externes & la DGFIP
Aucune consultation de sources externes a la DGFIP n’a été réalisée.

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur vénale retenue

8.2.1.Le bati - évaluation & I'existant

Compte tenu de |'état de dégradation avancée des locaux désaffectés et murés ou en état trés
médiocre pour es locaux occupés, les valeurs minimums des études de marché ont été retenues, et
affectees d'une décote pour réhabilitation (variable en fonction de I'état du bien).

valeur vénales retenues SU

N corﬁ;:suant ](‘g' Sg(;ﬂlen?:isb;in Surface Valeur venale appht?uééC:/t:aleur valeur vénale | Valeur vénale
Chorus appartemen’t, garagé...)' Totale m vénale m? - retenue/m* retenue
Batiment 3 137756 . Locaux d activites 546,07 637 85,00 % 96 52177 muré
Bétiment 4 138165 bureaux/chambres 532,65 2 020 85,00 % ] 303 161 393 muré
Batiment 17 390073 Locaux d activites 520,34 637 85,00 % 96 - 49718 muré
- Batiment 18 390074 Locaux d'activités - 1288,7 637 85,00 % 96 123 135 muré
Batiment 16 399078 Locaux d'activites 589,83 637 8500 % 96 56 358 muré
Batiment 15 390079 Locaux d'activités 410,83 637 85,00 % 96 ‘ 39 255 muré
Bétiment 13 390081 bureau 270,03 2020 85,00 % 303 81819 . |muré
Bétiment 14 3950082 bureau 564,27 2020 85,00 % 303 170 974 muré
Batiment 11 390085 bureau 111,64 2020 30,00 % 1414 157 859 forum réfugié
Batiment 10 390087 ogements 801,14 3924 60,00 % 1570 1257469  |hébergement
Batiment 5 390092 ) logements 245,08 3924 85,00 % 589 144 254 muré
Batiment 7 390096 maison 93,04 4036 60,00 % 1614 150 204 hébergement
Batiment 8 390097 maison 93,04 4036 60,00 % 1614 150 204 hébergement
Batiment 1 390099 appartement 547,16 3750 85,00 % 563 307 778 muré chambres
Bétiment 2 390101 bureaux 547,16 2020 85,00 % 303 165 789 muré
Bétiment 12 390104 Locaux d activites 563,16 637 85,00 % 96 53810 . |muré
Bitment6+6big 390105 Locaux d'activités 841,02 637 85,00 % 96 80 359 muré
8565 o 3202 556
I:loccupé préfecture arrondi & 3200 000
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bloc (les termes de comparaison correspondent a des lots isolés de plus petites surfaces), soit :
une valeur vénale totale du ténement de 2 880 000 € ;

8.2.2 En récupération fonciére, sur la base d’'une démolition/reconstruction et 20 % d’extension
autorisée par le PLUh.
La surface de p ancher est déterminée sur la base :
de la surface uti e existante affectée d‘une décote de 10 % ;
- de I'extension de 20 % permise par es dispositions du PLU h,

Surface avec
° N°RE-FX Bureaux et Locaux Total Nombre extension 20 %
N 144036/ Locaux assimllés Logements d'activité surfaces | niveaux Etat autorisée au
PLUR
i " Ancien centre
Batiment 3 137756 |Pavilon C de loisirs 546,07 548,07 2 muré 655,28
EPE - bureaux
Béatiment 4 | 138165 |pavilon E chambres - . 632,66 532,65(" 2 muré 639,18
532,65
Pole
Batiment 17 | 390073 |(ae e s AA2 |[ctoyenneté- | 520,34 520,34 1 muré 624,41
. P omberie
ate ers Mécanique
Batiment 18 | 390074 modél sme judo 288,70 1288,7 1 muré 1 546,44
A3A4A5A6
paysage
Batiment 16 | 390078 |ate ers ABAY gf&ﬁ\'g;‘z 589,83 589,83 1| mure 707,80
Batiment 16 | 380079 |ate ers A10  [SCUPlure géne 410,83 41083 1| muré 493,00
Batiment 13 | 39008 |Administration |bureaux 270,03 270,03 1 muré 324,04
. nfirmerie
Batiment 14| 390082 C asses bureaux 564,27 564,27 2 muré 677,12
BAtiment 11 | 390085 |Loge bureau 111,64 111,64 2| occupé 133,97
: immeuble
Batiment 10 | 390087 | logements 11 logements 801,14 801,14 3| occupé 961,37
" Logements
BAtiment 5§ | 390092 moniteurs 3 logements 245,08 245,08 2 muré 294,10
Bitiment 7 | 390096 |Vila1 logement 93,04 93,04 2| occupé 111,65
Batiment 8 | 390097 |Vila 2 logement 93,04 93,04 2| occupé 111,65
Batiment 1 390099 |Pav lon A logements 547,16 547,16 2 muré 656,59
Assoc atons -
Batiment 2 | 390101 |Pavillon B Salles de 547,16 547,16 2 muré 656,59
casses
Batiment 12| 390 04 |Réfectoires salles + cuisine 563,15 563,15 2 muré ' 67578
itiment6+6H 390 05 |Gymnase gymnase . 84102 841,02 2 muré 1009,22
17 batiments Total 1914,11 18911 4758,94 8565,15 total SU 10278
Soitm? sdp (10278*90%) 9250

Détermination de la valeur vénale :

La recherche de cessions de terrains en charge fonciére habitat collectif fait apparaitre une valeur
moyenne de 715 € m?/SDP ;

La recherche de cessions de terrains en charge fonciére locaux a usage de bureaux fait apparaitre une
valeur moyenne de 474 € m*/SDP et une médiane de 450 € m?/SDP, convergentes ;

- La recherche de cessions de terrains en charge fonciére locaux a usage de locaux d’activité fait
apparaitre une valeur moyenne et médiane de 250 € m?/SDP ;

Compte tenu de la vaste surface du site, de I'environnement, de la situat’on, de la remise en état du site
et des démolitions nécessaires, les valeurs suivantes seront retenues comme suit :

valeur valeur

ratio locaux Surface +20% Surface de vénale vénale
i OCEK{X } extension plancher -1_0% m2ISDP M:ISDP
21% Logements 2775 2497 500 1248539
Bureaux 2447 2202 400 880 921
P —— — - . ——
Activité 5057 4551 250 1137 745
10 278 9 250 3267 206

arrondie a 3270000
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8.2.3. Synthése - valeur vénale retenue
Le site presentant un potentiel important, la valeur vénale retenue est la valeur vénale déterminee sur la
base de la réhabilitation et de I'extension du bien (démolition/reconstruction et extension de 20 % de
I'existant), soit :

- une valeur vénale totale du ténement de 3 270 000 €.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE - MARGE D’APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte
d'une mise en concurrence, alors que la valeur n’est qu’une probabil té de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a: 3 270 000 € pour une cession de la totalité du ténement (dont
coUt de dépollution de 1 920 000 € TTC, pouvant étre déduits de vente en cas de prise en charge par

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Au cas d'espece, cette valeur n'est assortie d’aucune marge d’appréciation.

Des lors, le consu tant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus
bas sans nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités

territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibi ite de s'affranchir de cette
valeur par une délibération ou une décision pour céder a un prix plus bas ou acquérir a un prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire st I'accord* des parties sur la
chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si I'opération n’était pas réalisée dans ce
délai. *pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre 'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure
oU l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective intervient
ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature de
I'acte authentique chez le notaire apres ce le-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent
avis.

Une nouvelle consultation du pole d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
-d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte une
modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du
service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances eventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d’'avoir un fort impact sur le montant de |'évaluation réalisée, qui ne peut
alors étre reproché au service par le consultant.

Il n‘est pas tenu compte des surcouts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence
d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.
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