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INTRODUCTION

Le présent reglement d’urbanisme est établi conformément aux articles L.151-8 et suivants du
Code de I'urbanisme relatifs aux Plans Locaux d’Urbanisme (PLU).

Pour connaitre les régles de constructibilité propres a un terrain, la démarche est la suivante :

- Repérage du terrain sur le plan de zonage et identification de la zone dans laquelle il se
trouve ;

- Lecture du reglement relatif a la zone se situe le terrain ;

- Consultation des annexes du PLU (servitudes d’utilité publique — réseaux d’alimentation en
eaux potables, assainissement, électrique).

Dans le cas ol une parcelle se trouve a cheval sur deux zones, les regles de chacune des zones
s’appliquent a la partie correspondante.
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DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 : CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLU

Le présent réglement du PLU s’applique a la totalité du territoire de la commune.

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L’OCCUPATION DES SOLS

Les dispositions du présent réglement se substituent aux régles générales d’utilisation du sol du
Code de l'urbanisme. Elles s’appliquent sans préjudice des prescriptions prises au titre de la
|égislation générale et des législations spécifiques de ce méme code.

2.1- SECURITE PUBLIQUE (ARTICLE R.111-2 pu CODE DE L'URBANISME) :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations. »

2.2- SITE ARCHEOLOGIQUE (ARTICLE R.111-4 pu CODE DE L’URBANISME) :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques. »

2.3 - DOMMAGES ENVIRONNEMENTAUX (ARTICLE R.111-26 bu CODE DE L’URBANISME) :

« Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L.110-1 et L.110-2 du Code de l'environnement. Le projet
peut n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables
pour I'environnement. »

2.4 - PROTECTION ARCHITECTURALE (ARTICLE R.111-27 pu CODE DE L'URBANISME) :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales. »

2.5 - ENERGIES RENOUVELABLES (ARTICLES L.111-16 T R.111-23 pu CODE DE L'URBANISME) :

« Nonobstant les regles relatives a lI'aspect extérieur des constructions des plans locaux
d'urbanisme, des plans d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et des réglements
des lotissements, le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration
préalable ne peut s'opposer a I'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés
de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a I'installation de dispositifs
favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux
besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble
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concernés. Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable
peut néanmoins comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale
du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant. La liste des dispositifs, procédés de
construction et matériaux concernés est fixée par décret. »

2.6 — PLAN DE PREVENTION DE RISQUE D’INONDATION DE L'EURE (ARTICLE L.562-1 pu CODE DE
L’ENVIRONNEMENT)

Les espaces concernés par le Plan de Prévention des Risques d’Inondation de I'Eure moyenne sont

identifiés au plan de zonage par la représentation graphique suivante ou par l'intitulé « zone

inondable ».

Le pétitionnaire se référera aux cartes graphiques ainsi qu’au réglement, annexé au présent PLU pour
connaitre les prescriptions en matiére d’occupation et d’utilisation du sol qui prévalent sur chaque
zone du présent reglement.

2.7 — MIASSIFS FORESTIERS ET ESPACES BOISES

En Normandie, les coupes de 4 ha et plus qui prélevent plus de la moitié du volume des arbres de
futaie sont soumis a autorisation, conformément a I'article L.124-5 du Code forestier. Dans les
massifs supérieurs ou égaux a 4 ha, apres toute coupe rase, un renouvellement du peuplement
forestier doit étre effectif dans un délai de 5 ans, en I'absence d’une régénération ou reconstitution
naturelle satisfaisante, conformément aux dispositions prévues a I'article L.124-6 du méme code.

Tout défrichement tel qu’il est défini a I'article L.341-1 du Code forestier doit faire I'objet d’une
autorisation conformément aux articles L.341-2 a L.341-3 du Code forestier.

L’avis du CRPF sera requis pour tout projet de réduction des espaces forestiers.

2.8 — DEROGATIONS AU PLU (ARTICLE L.152-5 bu CODE DE L'URBANISME)

« L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le permis d'aménager et prendre la
décision sur une déclaration préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées par un
décret en Conseil d'Etat, déroger aux régles des plans locaux d'urbanisme relatives a I'emprise au sol,
a la hauteur, a l'implantation et a l'aspect extérieur des constructions afin d'autoriser :

1° La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des facades des constructions existantes ;

2° La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions
existantes ;

3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des
facades.

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant. »

2.9 - DISPOSITIONS DU REGLEMENT PLU COMMUNES A TOUTES LES ZONES

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance,
les regles édictées par le présent reglement doivent étre appliquées a chacun des lots ou terrains
issus de la division.

2.10 - LOTISSEMENT APPROUVE DEPUIS PLUS DE 10 ANS (ARTICLE L.442-9 pu CODE DE L’URBANISME)

« Les regles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement, notamment le reglement,
le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des
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charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a compter de la
délivrance de l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par un plan local
d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

Toute disposition non réglementaire ayant pour objet ou pour effet d'interdire ou de restreindre le
droit de construire ou encore d'affecter I'usage ou la destination de I'immeuble, contenue dans un
cahier des charges non approuvé d'un lotissement, cesse de produire ses effets dans le délai de cinq
ans a compter de la promulgation de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 précitée si ce cahier des
charges n'a pas fait I'objet, avant |'expiration de ce délai, d'une publication au bureau des
hypotheques ou au livre foncier.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les
rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des
parties communes. »

ARTICLE 3 : DOCUMENTS GRAPHIQUES

3.1 - ELEMENTS BATIS REMARQUABLES (L.151-19 pu CODE DE L’ URBANISME)

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter
les quartiers, ilots, immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel,
historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
préservation, leur conservation ou leur restauration. Lorsqu’il s’agit d’espaces boisés, il est fait
application du régime d’exception prévu a l'article L.421-4 pour les coupes et abattages d’arbres. »

La commune a identifié les éléments batis suivants au titre de ces dispositions :

Patrimoine bati Localisation Références cadastrales | Zonage
R la Co
Ferme de la Cote Blanche ue de la Cote B438 UA
Blanche

Facade de I’'ancienne manufacture

s . Place Felix Hulin B1517 UA
d’instruments de musique

Boulevard Ulysse

Ancienne poste B837 UA
Lavertu
Maison bourgeoise Rue Frédéric Passy B495 UA
Maison bourgeoise Quai de I'le B703 UBa
Chateau Rue du Parc A512 UBb
P?rtles ar?uennes de la ferme Huberville D220 A
d’Huberville
. , . . . Saint-Germain-la-
Prieuré de Saint-Germain-la-Truite A79 N

Truite

Les éléments batis repérés en tant qu’éléments remarquables du paysage ainsi qu’au titre du
patrimoine d’intérét local sur les documents graphiques sont soumis aux regles suivantes :

- La démolition totale est interdite ;
- La démolition partielle d’'un batiment ou d’un ensemble de batiments est soumise a permis
de démolir et autorisée selon au moins une des conditions suivantes :
o Lasécurité ou la salubrité publique justifie la démolition,
o La démolition a pour objectif la restitution du cachet traditionnel de la construction ou
de I'ensemble de constructions de qualité.
- Les travaux effectués sur un batiment ou un ensemble de batiments sont soumis a
déclaration préalable ;
- Les gabarits existants seront conservés ;
- Lesimplantations existantes seront préservées ;

lere modification simplifiée du PLU approuvée le 26 septembre 2025 5



Plan Local d’Urbanisme d’Ezy-sur-Eure Reéglement écrit — Zone Urbaine

- Les modifications de volume, et notamment les surélévations de ces constructions, ne seront
admises que si elles contribuent a la mise en valeur du batiment (restitution de I'esprit de
son architecture d’origine, restitution de |‘organisation primitive de la parcelle...) ou
répondent a des impératifs d’ordre technique ;

- En cas d’adjonction, le volume crée doit assurer une harmonie et une continuité
architecturale avec le batiment principal ;

- Les modifications effectuées doivent étre congues en évitant toute dénaturation des
caractéristiques conférant leur intérét ;

- Les travaux de restauration ou d’entretien (avec ou sans changement de destination) devront
étre réalisés en maintenant les percements ou en restituant, le cas échéant, les percements
d’origine ;

- Les matériaux de constructions d’origine devront étre préservés ;

- Des matériaux analogues a ceux d’origine devront étre utilisés et avec les mémes mises en
ceuvre, notamment concernant les facades, les couvertures, les souches de cheminée, les
lucarnes et les menuiseries ;

- Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés devront étre conservés. En cas d’altération
profonde, ces motifs seront consolidés ou remplacés a I'identique ;

- Les capteurs solaires et panneaux photovoltaiques sont interdits.

Le traitement des éléments architecturaux repérés en tant qu’éléments remarquables du paysage
doit suivre les prescriptions détaillées aux articles 3.9 de chaque réglement. Des fiches de
présentation sont également consultables en fin de réglement.

3.2 - ELEMENTS NATURELS REMARQUABLES (L.151-23 DU CODE DE L’ URBANISME)

« Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la
remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime
d’exception prévu a I'article L.421-4 pour les coupes et abattages d’arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements
qui, le cas échéant, les desservent. »

La commune a identifié les éléments naturels suivants au titre de ces dispositions :

Patrimoine naturel Localisation Références cadastrales Zonage
Jardins Rue de la Cote B434, B435, B437, B438, B951, UA
Blanche B952, B741
Jardins boisés Sud de la Voie Verte B915, B1518, B1519, B1260, UA
B1261
Parc du chateau Rue du Parc A512 UBb
Bassin de rétention Route de I'Habit Z2C268 UX
Ripisylve de I'Eure Euc:)errglr:qnl::;z;d Voir plan de zonage NAh,,l\lillL
C327 aC360; C362 a C441;CA44
Caves Sentier de la Cote a C455; C457 a C530; C1334; Ne
C1448
Plan d’eau Route de Dreux C2715, C2716, C2718 Nh
Etangs et leurs berges Le Parc d’Ezy Voir plan de zonage NL

Les éléments naturels repérés en tant qu’éléments remarquables du paysage ainsi qu’au titre du
patrimoine d’intérét local sur les documents graphiques sont soumis aux regles suivantes :
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- Tout aménagement doit préserver leur dominante végétale ou leurs caractéristiques
paysagéres et les plantations existantes de qualité doivent étre conservées ou remplacées
par des espéces de qualité équivalente ;

- Toute modification des lieux, ainsi que les mouvements de sols ou les changements apportés
au traitement des espaces extérieurs, sont soumis a autorisation au titre des installations et
travaux divers. Cette autorisation pourra étre refusée ou soumise a des conditions
particuliéres si les modifications envisagées sont de nature a compromettre la qualité
paysagére des espaces ;

- Est considéré comme de la gestion et de I'entretien courant des espaces, I'enléevement
d’arbres dangereux, de chablis et de bois morts.

Le traitement des éléments naturels repérés en tant qu’éléments remarquables du paysage doit
suivre les prescriptions détaillées aux articles 4.3 de chaque réglement. Des fiches de présentation
sont également consultables en fin de réglement.

3.3. EMPLACEMENT RESERVE (L.151-41 bu CODE DE L’URBANISME)

« Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et
les caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la
réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il
définit ;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une
justification particuliére, pour une durée au plus de cing ans dans |'attente de |'approbation
par la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une
superficie supérieure a un seuil défini par le réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour
effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la
réfection ou I'extension limitée des constructions existantes. »

La liste des emplacements réservés figure sur le plan de zonage ainsi que dans la partie 2 du rapport
de présentation.

3.4. ESPACE BOISE CLASSE (L.113-1 eT 113-2 pu CODE DE L’URBANISME)

« Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils reléevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant
ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou
réseaux de haies ou des plantations d'alignements. »

« Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue au forestier. Il est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des
produits minéraux importants pour I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait
I'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10
juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce
cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a
réaménager le site exploité et si les conséquences de |'exploitation, au vu de I'étude d'impact, ne

lere modification simplifiée du PLU approuvée le 26 septembre 2025 7



Plan Local d’Urbanisme d’Ezy-sur-Eure Reéglement écrit — Zone Urbaine

sont pas dommageables pour |'environnement. Un décret en conseil d'Etat détermine les conditions
d'application du présent alinéa. »

ARTICLE 4 : SECTEURS FAISANT L’OBJET D’ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Le PLU doit comporter des orientations d’aménagement et de programmation, pouvant « définir les
actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur, I'environnement, les paysages, les entrées de
villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager. »

Une Orientation Générale Habitat (OGH) et onze Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) ont été retenues, identifiées au plan de zonage par un figuré spécifique.

ARTICLE 5 : ADAPTATIONS MINEURES DU REGLEMENT

Les régles et servitudes définies par un Plan Local d’Urbanisme ne peuvent faire I'objet d’aucune
dérogation a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux regles édictées par le reglement applicable
a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour les travaux qui ont pour objet
d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles, ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 6 : PERMIS DE DEMOLIR

Les démolitions sont soumises a permis de démolir, dans les périmétres d’'un monument historique.
En dehors de ce périmétre, la commune peut soumettre, par délibération, les démolitions a permis
de démolir.

La commune a instauré le permis de démolir sur I'ensemble du territoire communal.

ARTICLE 7 : CLOTURES

Les travaux de cloture peuvent étre soumis a autorisation préalable, conformément aux dispositions
du Code de 'urbanisme qui s’y rapportent.

La commune a soumis a autorisation d’urbanisme les travaux de cl6tures.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE

La zone urbaine « U » comprend les secteurs bdtis existants d’Ezy-sur-Eure,
présents de la vallée de I'Eure a la limite du coteau Nord. Elle se divise en
quatre secteurs :

- Unsecteur UA correspondant au bdti ancien dense d’Ezy-sur-Eure ;

- Un secteur UB correspondant aux secteurs d’habitat pavillonnaire. Il se
divise en deux sous-secteurs UBa et UBb, présentant une densité bdtie
différente ;

- Un secteur US correspondant aux secteurs d’équipements publics
(college...). Il comprend un sous-secteur USc correspondant au cimetiére ;

- Un secteur UX correspondant a la ZA de Coutumel qui regroupe des
activités économiques de type tertiaire, industriel et artisanal.

La commune d’Ezy sur Eure est concernée par le risque lié a la présence de
cavités souterraines. Conformément a I’article R.111-2 du Code de I'urbanisme,
« le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a
la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d'autres installations ». Pour
tout nouvel usage et daffectation des sols, construction et activité destiné a
accueillir des personnes, une étude de sols pourra étre demandée au
pétitionnaire.

Une partie de la zone urbaine est couverte par le Plan de Prévention des
Risques d’Inondation (PPRI) de I’Eure. Dans les secteurs concernés, les
occupations et utilisations du sol définies ci-aprés sont soumis a la prise en
compte de leurs prescriptions réeglementaires.

Une partie de la zone urbaine est couverte par les périmétres de protection du
captage du Pont Saint-Jean. Dans les secteurs concernés, le pétitionnaire se
référera a l'arrété de déclaration d’utilité publique, figurant en annexes du PLU
(piece n°4).

ARTICLE 1 — ZONE U — INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Dans I’ensemble des secteurs, sont autorisés :
- Les équipements d’intérét collectif et services publics, a I'exception :

o Des parcs résidentiels de loisirs,

o Des parcs d’attraction,

o Del'aménagement de terrains de camping,

o Del'aménagement de garage collectif de caravanes non couvert.

- Les affouillements et les exhaussements a condition que leur superficie ne soit pas supérieure a
100 m?, que leur hauteur ou leur profondeur n’excéde pas 2 m et qu’ils soient directement liés a :
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Des travaux de construction autorisés sur la zone,

Des aménagements paysagers ou hydrauliques,

Des aménagements de voiries ou d’aires de stationnement autorisées sur la zone,
L'aménagement d’espaces publics,

Des recherches archéologiques.

O 0O 0O O O

- Lareconstruction a l'identique en cas de sinistre, dans un délai de 10 ans et sous réserve que le
batiment détruit ait été régulierement édifié.

Les nouvelles constructions principales ne pourront en aucun cas étre implantées a moins de 50 m
de la lisiere d’'un espace boisé classé.

En secteurs UA et UB, sont seuls autorisés :

- Les constructions a destination d’habitation et/ou d’hébergement ;

- Les constructions a destination de commerce, d’artisanat, de bureaux et services, a condition
gue 'activité ne crée pas de nuisance pour le voisinage et que les rejets susceptibles d'étre émis
soient traités a la source ;

- Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a autorisation ou a
déclaration, sous réserve qu’elles soient compatibles avec I'environnement bati de la zone ;

- Les constructions a destination d’entrep6t dés lors qu’elles sont nécessaires et liées a une
activité économique principale autre que I'entrepdt, dans la limite d’une surface de plancher
maximum de 200 m?;

- Les changements de destination a vocation d’hébergement ;

- Les changements de destination a vocation de commerce, d’artisanat, de bureaux et de services,
a condition que I'activité ne crée pas de nuisance pour le voisinage ;

- L’aménagement, la réhabilitation et I'amélioration des constructions existantes ;

- Les extensions, les adjonctions et les annexes.

En secteur US, hors sous-secteur USc, sont seuls autorisés :

- Les installations et constructions d’équipements publics et d'une fagcon générale les
équipements ou constructions d’intérét collectif et de service public;

- Les constructions, ouvrages ou aménagements directement liés a I’équipement (stationnement,
voirie de dessert...) ;

- Les constructions a destination d'habitation des lors qu'elles sont destinées au logement des
personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la direction, le
fonctionnement ou le gardiennage de I'activité concernée ;

- L’aménagement, la réhabilitation et I'amélioration des constructions existantes ;

- Les extensions, les adjonctions et les annexes.

En sous-secteur USc, le pétitionnaire se réferera a la commune pour connaitre les usages en vigueur
pour le cimetiere.

En secteur UX, sont seuls autorisés :

- Les constructions a destination de commerce ;

- Les activités des secteurs secondaire et tertiaire ;

- Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement dans la limite de Ia
réglementation en vigueur ;

- Les constructions a vocation de restauration et de services directement nécessaires aux salariés,
sous réserve qu’elles soient compatibles avec le caractére de la zone ;

- Les constructions a usage d’habitation sous réserve qu’elles soient destinées aux personnes
dont la présence permanente et nécessaire pour la surveillance et le gardiennage, et sous
réserve gqu’elles soient intégrées au volume du batiment d’activité ;
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- L’aménagement, la réhabilitation et I'amélioration des constructions existantes ;
- Les extensions, les adjonctions et les annexes, excepté pour les constructions a vocation
d’habitation.

Dans les zones a risques d’effondrement lié a la présence de cavités souterraines :

- Seules les extensions mesurées sont autorisées, limitées a 30% de I'emprise au sol du batiment
existant ;

- Les changements de destination sont interdits ;

- L’exutoire des eaux pluviales et usées doit étre réalisé en dehors du périmétre de risque.

L’ensemble des zones UA, UB et US est soumis a une Orientation Générale Habitat. Les préconisations
en termes d’aménagement et de mixité sociale sont définies dans le document relatif aux Orientations
d’Aménagement et de Programmation (pieéce n°5 du PLU).

Dans les secteurs soumis a Orientation d’Aménagement et de Programmation identifiés au plan de
zonage, les occupations et utilisations des sols citées ci-avant sont autorisées, dés lors qu’elles :

- Sont projetées, soit lors de la réalisation d’une opération d’ensemble qui couvre tout ou partie
du secteur considéré, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a
chaque secteur tels qu’ils sont prévus par les Orientations d’Aménagement et de
Programmation par secteur et par le réglement ;

- Sont desservies par des voiries et par des réseaux divers ayant une capacité suffisante au regard
de l'opération projetée et en cohérence avec les dessertes envisagées par le schéma
d’aménagement de 'OAP;

- Ne sont pas de nature a compromettre 'aménagement cohérent de I’ensemble du secteur, dans
le cas ou I'opération ne concerne qu’une partie du secteur concerné par I'OAP ;

- Respectent les regles édictées par le présent réglement sur tous les lots ou terrains issus de la
division, dans le cas, d’un lotissement ou de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en
jouissance.

Le pétitionnaire se référera au document relatif aux Orientations d’Aménagement et de Programmation
(piece n°5 du PLU), qui correspond au secteur de projet pour connaitre les prescriptions
complémentaires au présent reglement. Dans le cas de prescriptions contraires, les prescriptions de
I’OAP s’appliquent en priorité.

ARTICLE 2 - ZONE U — VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Dans ce qui suit et dans I'ensemble des secteurs : Les ouvrages, constructions, installations et
équipements liés a la réalisation d’infrastructures ou au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif autorisés ne sont pas réglementés.

2.1 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

En secteurs UA et UB: L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie de
I'unité fonciere.

En secteur US : Non réglementé.

En secteur UX : L'emprise au sol des constructions est limitée a 70% de la superficie de I'unité fonciere.
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2.2 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans I’ensemble des secteurs : Dans tous les cas, la hauteur est calculée par rapport au terrain
naturel avant travaux.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur maximale prise en compte sera calculée selon la
moyenne des hauteurs mesurées au faitage.

Les constructions existantes ayant une hauteur supérieure a celle fixée dans le présent article
peuvent faire I'objet d’'une extension ou d’une adjonction, selon une altimétrie inférieure ou égale, dés
lors que l'insertion de la construction dans le site est respectée.

Les extensions et les adjonctions respectent les mémes dispositions que la construction principale.

Pour les annexes, lorsqu’elles sont autorisées, la hauteur maximale ne peut excéder 3,50 m au faftage.

En secteur UA : La hauteur des constructions est limitée a 12 m au faitage ou a 'acrotere, soit un
gabarit de type rez-de-chaussée + deux niveaux + combles aménageables.

En sous-secteur UBa : La hauteur des constructions est limitée a 10 m au faltage ou a l'acrotére,
soit un gabarit de type rez-de-chaussée + un niveau + combles aménageables.

En sous-secteur UBb : La hauteur des constructions est limitée a 8 m au faitage ou a I'acrotére, soit
un gabarit de type rez-de-chaussée + combles aménageables. Pour les secteurs de I'écoquartier Garceau
et de Coutumel, conformément a I'orientation d’aménagement et de programmation qui les encadre, la
hauteur des constructions est limitée a 12 m au faitage, soit un gabarit de type R+2+combles, sous
réserve de produire des logements a haute performance énergétique.

En secteur UX : La hauteur des constructions ne peut dépasser 15 m au faftage ou 12 m a 'acrotére.

2.3 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans I'ensemble des secteurs: Les dispositions du présent article s’appliquent aux constructions
implantées le long des emprises publiques, des voies ouvertes a la circulation générale et des
chemins ruraux, qu’ils soient de statut public ou privé.

Pour I'unité fonciére située a I'angle de deux rues, la régle générale s’applique au regard de chaque voie.
Toutefois, dans le cas ou la configuration parcellaire rend I'application de ces principes
techniquement impossible, un recul différent pourra étre autorisé. Le pétitionnaire s’assurera de
I'implantation la plus adaptée a I’environnement de la construction.

Les constructions édifiées le long d'un cours d'eau doivent étre implantées avec un recul minimum de
10 m par rapport a la berge.

Les extensions et les adjonctions respectent les mémes dispositions que la construction principale.

Les constructions existantes a la date d’approbation du PLU ayant une implantation différente de
celle fixée dans le présent article peuvent faire I'objet d’'une extension ou d’une adjonction,
selon une implantation identique, sans toutefois aggraver la méconnaissance de la régle.

En secteur UA : Les constructions nouvelles peuvent s’implanter a l'alignement de la voie ou
suivant I'alignement dominant des batiments avoisinants par rapport a la voie, a condition gu'’il y ait
continuité du bati existant.

Une implantation a l'alignement ne fait pas obstacle a la réalisation de décrochés ou de reculs
partiels de fagades, en implantation ou en surélévation, dés lors que ces derniers ne remettent pas
en cause l'aspect visuel de la continuité du bati.

En sous-secteur UBa : Les constructions nouvelles peuvent s'implanter a I'alignement ou en recul de 5 m
minimum. En cas de recul, les constructions doivent s'implanter a l'intérieur d'une bande de 15 m
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mesurée a partir de I'alignement actuel ou futur des voies de desserte.
Au-dela de cette bande, sont seuls autorisés :

- L’aménagement, I'extension ou l'adjonction des constructions existantes sans changement de
destination ;

- Les annexes dont I'emprise au sol est inférieure ou égale a 25 m? et dont la hauteur n’excéde
pas 3,50 m au faitage, a raison d’'une nouvelle annexe par unité fonciere a compter de la date
d’approbation du PLU.

En sous-secteur UBb : Les constructions nouvelles doivent observer un recul de 3 m minimum.

En secteur UX: Les constructions peuvent s’implanter a I'alignement ou observer un recul de 5 m
minimum par rapport a la voie.

2.4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans I’ensemble des secteurs :

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives, c’est-a-dire les limites latérales et de fond du terrain d’assiette de la construction qui ne
sont pas concernées par I'application de I'article 2.3.

L'implantation des constructions, quelle que soit leur destination, est différente selon que les facades ou
parties de facades comportent ou non des baies. Ne constitue pas une baie, au sens du présent article :

- Unjour de souffrance ;

- Une ouverture de faible dimension de type chassis fixe, en verre opaque, assurant |'éclairage
d’une piéce secondaire (toilette, salle de bain, escalier) ;

- Une porte non vitrée.

Les extensions et les adjonctions respectent les mémes dispositions que la construction principale.

Les constructions existantes ayant une implantation par rapport aux limites séparatives différente de
celle fixée dans le présent article peuvent faire I'objet d’une extension ou d’une adjonction, selon une
implantation identique, sans toutefois aggraver la méconnaissance de la régle.

En secteur UA : Les constructions peuvent s'implanter en limite séparative aboutissant a I'espace de
desserte (voie, place publique ou privée, cour commune), ou en retrait de celles-ci. En cas de retrait, la
marge de recul devra étre de 3 m minimum pour les facades ne comportant pas de baie et de 5 m
minimum pour les facades comportant des baies.

En sous-secteur UBa : Les constructions doivent s’'implanter sur I'une des limites séparatives aboutissant
a I'espace de desserte (voie, place publique ou privée, cour commune). Par rapport aux autres limites de
propriété, la marge de retrait devra étre de 3 m minimum pour les facades ne comportant pas de baie et
de 5 m minimum pour les fagades comportant des baies.

En sous-secteur UBb : Les constructions peuvent s’'implanter en limite séparative ou en retrait de celles-

ci. En cas de retrait, la marge de recul devra étre de 3 m minimum pour les facades ne comportant pas
de baie et de 5 m minimum pour les facades comportant des baies.

En secteur US : Non réglementé.
En secteur UX : L'implantation des constructions doit garantir une consommation économe de I'espace,

en permettant sur une méme parcelle, I'implantation de constructions futures, dans un souci
d’optimisation de I'espace.
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Les constructions peuvent s'implanter en limites séparatives ou en retrait. En cas de retrait, la marge de
recul devra étre de 4 m minimum.

Les constructions nouvelles seront interdites a I'intérieur d’'une marge d’isolement de 10 m par rapport
aux autres zones urbaines ou ouvertes a |'urbanisation.

2.5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE

En secteurs UA et UB : Les constructions principales non contigilies a vocation d’habitation, édifiées sur
une méme unité fonciere, doivent respecter une distance d’au moins 8 m les unes par rapport aux

autres.

En secteurs US et UX : Non réglementé.

ARTICLE 3 —ZONE U — QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

3.1 - DISPOSITIONS GENERALES
Dans ce qui suit et dans I’ensemble des secteurs :

Les ouvrages, constructions, installations et équipements liés a la réalisation d’infrastructures ou au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif autorisés ne sont pas réglementés.

D’une maniere générale, les constructions autorisées devront étre intégrées en harmonie avec le
paysage naturel ou urbain dans lequel elles seront situées, tant par leur volume que par leur
architecture, les matériaux employés, les couleurs et les dispositifs liés aux énergies renouvelables.

Des dispositions différentes pourront étre autorisées afin de permettre des constructions,
réhabilitations, et restaurations plus modernes et la mise en place de solutions liées au développement
durable (orientation des facades et des surfaces extérieures, dimensions et performance thermique des
ouvertures et occultations, isolation par I'extérieur, capteurs solaires...) sous réserve d’une bonne
intégration architecturale, urbaine et paysagere dans le site.

L'autorisation d’utilisation du sol, de batir ou de cléturer, pourra étre refusée ou n’étre accordée que
sous réserve de prescriptions particulieres, si I'opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son
architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- Au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants ;
- Ausite;

- Aux paysages naturels ou urbains ;

- Ala conservation des perspectives.

Les accessoires de réception d’ondes et autres équipements techniques devront rester discrets depuis le
domaine public.

Les équipements de type transformateur électrique ou poste de détente de gaz doivent prendre en
compte par leur implantation et/ou leur traitement la qualité de I'environnement dans lequel ils
s’inserent.

Les transformateurs électriques et coffrets techniques devront étre intégrés dans les constructions ou a
la cloture.

Les zones de stockage et installations similaires seront implantées de telle maniere qu'elles ne soient pas
visibles de la voie publique et sous réserve de ne pas causer de nuisances visuelles pour le voisinage.
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3.2 — VOLUMETRIE / MATERIAUX

Il n’est recommandé d’utiliser qu’un nombre réduit de matériaux. Par ailleurs, ces derniers et leur mise
en ceuvre devront étre compatibles et en harmonie avec les coloris de facade et de toiture du secteur
ainsi que les caractéristiques des matériaux utilisés de facon traditionnelle dans la région, afin d’éviter
tout pastiche d’une architecture originaire d’une autre région ou d’un autre pays.

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du possible et en fonction de
leur usage, les objectifs du développement durable et la préservation de I'environnement tout en
s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;

- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I’hiver et les apports de chaleur I'été
pour réduire la consommation d’énergie ;

- Privilégier l'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de
I’énergie solaire), géothermiques et des énergies recyclées ;

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére
naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

Sont interdits :

- Tout pastiche d’architecture étrangére a la région ;

- Toute imitation de matériaux traditionnels ;

- L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (d’aspect béton, parpaing...) ;

- L’emploi de blanc et de couleurs vives pour les enduits, menuiseries extérieures et clétures ;
- L'emploi de matériaux non destinés a la construction.

3.3 —TOITURES
Dans I’ensemble des secteurs :

Les toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Dans le cas
d’extension, les nouvelles toitures devront se raccorder correctement avec I'existant.

De maniere générale, sont autorisées :

- Les toitures a deux pentes principales ;

- Les toitures a la Mansart ;

- Les formes assimilables aux deux types précédents ;

- Les toitures a un seul pan pour les extensions et les annexes.

Des toitures différentes peuvent étre admises :

- Dans le cadre de rénovation, réhabilitation de constructions anciennes ou traditionnelles, a
condition de respecter la composition architecture d’origine de la construction ;

- Pour les appentis, annexes ou constructions en matériaux de type verrier, dés lors que leur
volumétrie est en harmonie avec la construction principale.

Les toitures seront constituées de matériaux reprenant 'assemblage et la couleur des couvertures
traditionnelles du secteur afin d’atténuer leur impact dans le paysage : d’aspect tuile plate de pays de
teinte traditionnelle de la région (du rouge vieilli au brun vieilli, panaché), ardoise (bleue-noire) ou
chaume. Ces dispositions ne s’appliquent pas aux couvertures de piscine a usage individuel privé.

Des extensions et annexes en matériaux de type verrier sont autorisées. Dans le cas de la réalisation
d’une couverture pleine, les principes précédents s’appliquent. Des matériaux d’aspect aluminium et
polycarbonate sont autorisés en toiture.
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Des ouvrages indispensables au fonctionnement des batiments (VMC, climatisation...) peuvent étre réalisés en toiture a
condition qu’ils soient de faible volume et intégrés a la conception architecturale d’ensemble.

En secteur UA : Les toitures plates sont autorisées pour les extensions, sous réserve que leur intégration dans I’environnement
paysager soit assurée. Elles peuvent étre végétalisées ou recouvertes de matériaux non réfléchissants.

En secteur UB : Les toitures plates sont autorisées, sous réserve que leur intégration dans I'environnement
paysager soit assurée. Elles peuvent étre végétalisées ou recouvertes de matériaux non réfléchissants.

En secteur US : Non réglementé.

En secteur UX: Des formes de toitures et des matériaux différents pourront étre autorisés afin de s’adapter aux besoins
de fonctionnement de I'activité.

Les toitures plates sont autorisées, sous réserve que leur intégration dans I’environnement paysager soit assurée. Elles peuvent
étre végétalisées ou recouvertes de matériaux non réfléchissants.

3.4 - FACADES

Les facades doivent permettre une intégration en harmonie avec le paysage naturel ou urbain danslequel seront situées
les constructions, tant par les matériaux employés que par leurs couleurs.

Dans le cas de réhabilitation d’une construction d’architecture locale, les éléments d’ornement existants des fagades
devront étre conservés.

Les enduits doivent avoir un aspect sans relief marqué, étre réalisés sans fioriture particuliére qui serait incompatible avec la
sobriété de I'architecture locale.

Une méme fagade ne peut recevoir plus de deux teintes de camaieux différentes d’enduit. Les fagades enduites sont de teinte
claire comprenant les camaieux de beige, ocre et pastel. Les enduits en ciment gris sont interdits.

La couleur des bardages et autres matériaux utilisés, quel que soit I'usage de la construction, devra s’harmoniser avec les
couleurs des constructions avoisinantes. Les teintes vives sont interdites. Le blanc est autorisé seulement en secteur UB.

Les appareils de climatisation, les prises ou rejets d’air type « ventouse », les conduits et les antennes paraboliques devront
rester discrets sur les fagades vues depuis I'espace public. Toutefois, pour les prises ou rejets d’air, leur intégration en
fagade pourra étre tolérée dans les alleges, les appuis, ou les linteaux des ouvertures existantes, dans les vitrines, a
condition que ce dispositif ne crée pas de nuisance pour le voisinage. Pour les batiments a vocation commerciale, ces
appareils seront tolérés dans les vitrines, preuve faite de I'impossibilité technique de les disposer autrement et a la condition
de leur bonne insertion dans la fagade.

Dans tout secteur oUu les activités sont autorisées, les aménagements des facades des constructions a destination de
commerce et activités de services ne doivent pas dépasser en hauteur les appuis de fenétres du premier étage.

Toute saillie * (hors enseigne et dispositif d’éclairage) par rapport a I'alignement du gros ceuvre général de la construction est
soumise a condition.

Les adjonctions et adaptations de faible emprise aux constructions existantes répondant a des motifs d’isolation
thermique, acoustique et dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables répondent aux mémes
prescriptions.

* Saillies sur voies : Le role des saillies est de souligner et d’accompagner la composition architecturale des batiments existants
ou a construire. La création de saillies peut étre refusée si par leur aspect, leur importance ou le traitement proposé, elles sont
incompatibles avec I'aspect général de la voie ; une attention particuliére doit étre portée au bon aspect de leur sous-face.

La conception technique et esthétique des éléments de construction en saillie doit, dans la mesure du possible, permettre de les
végétaliser.

Les saillies (hors enseigne et dispositif d’éclairage) par rapport a I'alignement du gros ceuvre général de la construction sont
donc autorisées sous les conditions suivantes :

1°- Rez-de-chaussée :

Dans la hauteur du rez-de-chaussée sur voie, en dessous de 2,30 m, une saillie décorative n‘excédant pas 0.20 m est admise deés lors qu'il est
laissé un passage libre de 0,90 m sur le trottoir, a I'exception des fagades commerciale ou la saillie décorative n’excédera pas 0,15 m.
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Dans la hauteur du niveau de soubassement au-dessus de 2,30 m,
une saillie décorative de 0,20 m au maximum est admise

a I'exception des fagades commerciales ou la saillie décorative ne pourra excéder 0,15 m,

Au-dessus d= 2.530m

Saillie = 0.20 &t = 0.15m pour les
fagades commerciales

En dessous de=2.30m =i largeur
trotioi restante est = 0.90m

Sailles 0.20 at = 0.18m pour laa
fagades commerciales

Des auvents peuvent étre autorisés pour marquer les entrées des immeubles
dés lors qu’ils ne constituent pas, par rapport au mur,
une saillie supérieure a 60% de la largeur du trottoir ou de I'accotement de la voie publique.

2°- Etages:
Une saillie tels que bandeaux, corniches, appuis, encadrements de baies...
est admise dans la limite de 5% au maximum de I'emprise globale de la voie

(trottoirs /accotements + chaussée).

3.5 - OUVERTURES

v B
Dans I’ensemble des secteurs, hors secteur UX : A
La création de nouveaux percements dans un batiment existant doit étre limitée au strict nécessaire afin de
préserver I'narmonie des facades et des toitures. |Ils doivent obligatoirement reprendre les proportions,
le rythme de ceux existants et s'intégrer a la composition des fagades.
Les ouvertures en fagades sont organisées dans un souci d’unité. Elles doivent étre plus hautes que larges, a I'exception
des baies vitrées. Les menuiseries en matériaux d’aspect PVC blanc sont autorisées.
En secteur UA : Les menuiseries traditionnelles doivent étre conservées.

L’éclairement des combles peut étre assuré par :

- Des ouvertures en pignon ;

- Des chassis vitrés posés dans le pan de toit, sans saillie. lls devront s’"harmoniser a la composition de la fagade et étre
encastrés dans la toiture. Leur teinte doit étre de tonalité sombre en accord avec celle de la couverture. Les stores ou
volets roulant dont le caisson est extérieur sont interdits ;

- Des lucarnes plus hautes que larges.

Les volets seront prioritairement de type battant.
Les volets roulants sont admis deés lors que le coffre se situe a l'intérieur de la construction pour les constructions

neuves ou a l'extérieur de la construction a condition qu’il soit intégré au linteau ou protégé d’un cache pour les
constructions existantes.

En secteurs UB et UX : Les chassis de toit devront s’harmoniser a la composition de la facade et étre encastrés dans la
toiture. Leur teinte doit étre de tonalité sombre en accord avec celle de la couverture.

Les volets roulants sont admis des lors que le coffre se situe a I'intérieur de la construction pour les constructions neuves
ou a l'extérieur de la construction a condition qu’il soit intégré au linteau ou protégé d’un cache pour les constructions
existantes.

En secteur US : Non réglementé.

3.6 - ANNEXES ET EXTENSIONS

Les annexes et extensions seront traitées avec le méme soin que le batiment principal, en respectant les régles énoncées ci-
dessus. Elles doivent étre réalisées en harmonie avec I’environnement proche.

Lorsque les constructions principales existantes a la date d’approbation du PLU comportent des matériaux
non autorisés au présent article, 'emploi de matériaux analogues est autorisé pour les extensions et annexes.

Toute adjonction ou surélévation d’une construction doit étre congue dans sa volumétrie et sa composition pour
conserver I’harmonie des proportions de la construction initiale.

Les abris de jardin seront réalisés en matériaux naturels, peint ou non, de maniére a assurer leur bonne intégration dans
I'environnement paysager proche.
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3.7 — CLOTURES ET PORTAILS
Dans I’ensemble des secteurs :

Les clotures doivent contribuer a créer ou a maintenir I'aspect de la rue et respecter I’harmonie créée
par les batiments existants et par le site. Leur traitement, le choix des matériaux et des couleurs
doivent bien s’intégrer a I'environnement dans lequel elles s’inscrivent.

Une attention particuliére doit donc étre apportée en :

- Evitant la multiplicité des matériaux ;
- Recherchant la simplicité des formes et des structures ;
- Respectant une hauteur maximale de 2 m.

Les murs traditionnels surmontés d’un chaperon en tuile plate seront préservés, de méme pour les
piliers de portail en brique ou en pierre.

Les clotures en limite de zones urbaines sont systématiquement constituées d’une haie vive, doublée ou
non d’un grillage composé de mailles larges (minimum 10 cm x 10 cm) afin de permettre le passage de la
petite faune.

Les haies seront composées d’essences locales, dont une liste de recommandations est disponible en
annexe du présent document. Les haies monotypées de thuyas ou lauriers sont interdites.

Sont interdites :

- Les clotures en matériaux d’aspect plaque de béton ;

- Les clotures a base de panneaux pleins en matériaux d’aspect bac acier ;

- Les clotures non pérennes (en matériaux d’aspect bambou, canisses, bache, etc.) ;
- Les clotures constituées de matériaux employés a nu destinés a étre recouverts ;
- Tous les matériaux d’usage temporaire et non destiné a la construction.

Dans le cadre d’opérations d’ensemble, des clétures plus modernes (grillagées, barreaudées...)
pourront étre autorisées a condition qu’elles soient de couleurs sombres, fassent I'objet d’'un
traitement paysager et qu’elles participent a la qualité des espaces libres du site.

Exemples pour illustration :

I "“ ﬂullﬂh

(Al ’i

En secteur UA : Les clotures sur rue devront étre constituées soit :

- De murs magonnés enduits, d’aspect crépis ou pierre apparente, surmontés d’un chaperon ;

- De murets maconnés d’'une hauteur maximale de 0,80 m, enduits ou d’aspect pierre apparente,
surmontés de ferronneries a barreaux verticaux peints dans des teintes sombres ou d’une lisse
en matériaux naturels ;

- D’une haie vive d’essence locale afin d’assurer la continuité avec les clétures avoisinantes,
doublée ou non d’un grillage rigide de teinte sombre.

En secteurs UB et UX : Les clotures sur rue devront étre constituées soit :

- De murs magonnés enduits surmontés d’un chaperon ;
- De murets magonnés enduits surmontés d’une grille ou d’une lisse ;
- D’une haie vive d’essence locale, doublée ou non d’un grillage rigide de teinte sombre.
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En sous-secteur UBb : Les lisses d’aspect béton sont autorisées afin d’assurer la continuité avec les
clétures environnantes et a la condition qu’elles soient peintes.

En secteurs UA, UB et UX :
Les clotures situées sur les limites séparatives devront étre constituées soit :

- D’une haie vive d’essence locale, doublée ou non de grillage rigide de teinte sombre ;
- De murs pleins a condition de répondre a des nécessités techniques ou a une utilité tenant a la
nature de I'occupation ou au caractére des constructions édifiées sur I'unité fonciére intéressée.

De maniere générale, tant pour les clétures en limites séparatives que sur rue, des clotures différentes
peuvent étre admises des lors qu'elles s'harmonisent avec les fagades principales de la construction
et/ou les cl6tures limitrophes. Il est exigé un grand soin quant au choix des styles et des matériaux ainsi
qu'a leur mise en ceuvre.

En vue de répondre aux prescriptions du PPRI, d’autres types de clotures telles que les lisses peuvent
également étre autorisées, sous réserve d’une bonne intégration avec I'environnement bati et paysager.

En secteur US: Les cl6tures devront étre adaptées aux besoins de fonctionnement technique de
I’équipement public et participer a la bonne intégration du site dans son environnement paysager et
bati proche.

3.8 - ENERGIES RENOUVELABLES

Les surfaces destinées a la captation d’énergie peuvent étre réalisées en facade ou en toiture, a
condition que ces installations restent discretes depuis I'espace public et qu’elles ne remettent pas en
cause les caractéristiques architecturales des constructions concernées.

Les capteurs solaires implantés en toiture sont autorisés sous réserve des conditions suivantes :

- Qu'ils soient de teinte sombre uniforme, y compris les supports et cadres visibles, afin de
s’intégrer harmonieusement a la toiture ;

- Qu’ils soient encastrés dans la couverture. Leur pose se fera sans saillie par rapport a la
couverture dans le cas d’une toiture en pente et I'implantation des panneaux sera limitée en une
bande homogene en partie basse de la toiture, au plus pres de I'égout.

Les installations de production d’électricité grace a I’énergie solaire implantées au sol sont autorisées si
elles ne sont pas visibles depuis I'espace public.

Les installations de production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent devront rester
discrétes depuis I'espace public.

Les installations de production d’électricité ou de chaleur extraites du sol devront soit :

- Etreintégrées a la construction principale,
- Etre intégrées dans une annexe comprenant une isolation acoustique stoppant les nuisances
sonores.

En cas d'impossibilité technique de réalisation de ces deux regles, ces installations ne devront pas étre
implantées en limite séparative et devront s’éloigner de celle-ci de 3 m minimum.

3.9 - LE PATRIMOINE BATI IDENTIFIE AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19 pbu CODE DE L’URBANISME

Plusieurs éléments batis ont été repérés en zone urbaine en tant qu’éléments remarquables du paysage
et du patrimoine. Font I'objet de prescriptions particulieres : la ferme de la Céte Blanche, la facade de
I’'ancienne manufacture d’instruments de musique, la fagcade et le perron de I'ancienne poste, le chateau
d’Ezy-sur-Eure, deux maisons bourgeoises.
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En complément des régles détaillées a I'article 3.1 des dispositions générales du présent document, les
prescriptions applicables sont les suivantes :

- Le rythme des ouvertures existantes pour les constructions a vocation d’habitation devra étre
respecté ;

- L'utilisation de matériaux nouveaux pouvant mettre en péril 'authenticité et l'intégrité de
I’édifice est interdite (fausses pierres, ciment, chaux-ciment, peinture moderne, tuiles
métalliques...) ;

- Des projets architecturalement plus modernes et/ou utilisant des technologies énergétiques
nouvelles pourront étre autorisés sous réserve toutefois qu’ils soient de nature a valoriser le
patrimoine bati remarquable.

Se reporter aux fiches de présentation en fin de reéglement pour une présentation approfondie des

éléments protégés.

ARTICLE 4 — ZONE U — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

4.1 — ASPECTS QUALITATIFS

Les espaces non batis devront étre végétalisés, quelle que soit la taille de la parcelle, afin d’améliorer le
cadre de vie, d’optimiser la gestion des eaux pluviales et de réduire les pics thermiques. Le traitement
des abords des constructions doit concourir a leur insertion dans le site.

Selon leur nature et leur vocation, les espaces libres (espaces de circulation, jardins, aires de
stationnement) doivent recevoir un traitement paysager approprié a leur fonction en tenant compte de :

- L'organisation du bati sur le terrain afin que les espaces libres constituent un accompagnement
des constructions ;

- La composition des espaces libres voisins afin de participer a une mise en valeur globale ;

- La topographie et de la configuration du terrain, notamment pour répondre au ruissellement
des eaux pluviales ;

- L’exposition du terrain pour la conception des espaces végétalisés.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre
équivalent.

Dans le cas d'une construction implantée en recul de la voirie, I'espace situé entre le bati et la voie doit
faire I'objet d'un traitement paysager de qualité.

Les marges de retrait sur limites séparatives jouxtant une zone d’habitat doivent étre plantées.

Toutes les plantations, qu'il s'agisse d'arbres de haute tige ou de haies, doivent étre réalisées a partir
d’essences locales.

Le choix des essences et des végétaux sur les espaces libres se fera notamment en fonction de leurs
capacités de captation et de rétention des polluants. L'implantation des zones végétalisées pourra
intégrer le role de « barriére filtrante » qu’elles peuvent jouer par rapport aux gaz d’échappement (voir
annexes especes végétales recommandées).

Les haies végétales monotypes sont autorisées a la condition que les plantations effectuées soient
choisies parmi la liste des essences locales en annexe. De méme, les essences invasives identifiées en
annexe du présent reglement sont interdites.

Conformément a la loi n® 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur I'eau et les milieux aquatiques, on veillera
a limiter I'imperméabilisation des surfaces de stationnement et de circulation. Il convient de privilégier
les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés.
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Les stationnements a I'air libre doivent faire I'objet d’un traitement paysager différenciant les zones de
circulation et les zones de stationnement permettant leur bonne intégration paysagere.

4.2 - ASPECTS QUANTITATIFS

Dans I’ensemble des secteurs : Les aires de stationnement a I'air libre doivent étre plantées a raison
d’un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement. Les espaces libres restants seront aménagés
en espaces verts.

Pour les équipements d’intérét collectif et services publics, la surface en pleine terre sera définie en
fonction des besoins de fonctionnement du site ou de I'activité.

Les aires de stationnement réalisées en sol mixte (végétal/minéral) sont prises en compte pour 50% de
leur surface dans le pourcentage global d’espace en pleine terre de l'unité fonciere. Les toitures
terrasses couvertes en végétal seront prises en compte pour 100% de leur surface dans le pourcentage
global d’espace en pleine terre de 'unité fonciére.

En secteurs UA et UB: |l devra étre respecté un coefficient de pleine terre d’au moins 30% de 'unité
fonciére.

En secteur US : Non réglementé.

En secteur UX : |l devra étre respecté un coefficient de pleine terre d’au moins 25% de I'unité fonciére.

Toutefois, la surface en pleine terre des constructions a usage d’activité économique doit répondre aux
besoins techniques et de fonctionnement de la structure. Par conséquent, un coefficient différent de
celui défini ci-dessus peut étre autorisé ou prescrit dans les cas suivants :

- Lorsque des raisons technigues ou de bon fonctionnement I'imposent ;
- Lorsqu’il s’agit d’un aménagement ou d’une transformation de batiments existants dans le
volume initialement existant avant travaux.

Dans ces cas énoncés ci-dessus, I'emploi de matériaux perméables ou le maintien de surfaces de pleine
terre resteront privilégiés en dehors de I'emprise des constructions.

4.3 - LES ELEMENTS DE PAYSAGE A PRESERVER AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 bu CODE DE L’URBANISME

Plusieurs éléments naturels ont été repérés en zone urbaine en tant qu’éléments remarquables du
paysage et du patrimoine, parmi lesquels des jardins, le parc du chateau d’Ezy-sur-Eure, un bassin de
rétention.

En complément des régles détaillées a I'article 3.2 des dispositions générales du présent document, les
prescriptions applicables sont les suivantes :

- Les divisions parcellaires sont interdites ;

- Le comblement des points d'eau est interdit. Des travaux d’entretien seront obligatoire afin
d’éviter de les refermer ;

- L'abattage est interdit, excepté pour des raisons sanitaires ou de sécurité. Dans ce cas, les arbres
supprimés devront étre remplacés par des arbres de méme essence, a I'exception de certaines
essences présentées en fin de réglement.

Se reporter aux fiches de présentation en fin de réglement pour une présentation approfondie des
éléments protégés.
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ARTICLE 5 —ZONE U — STATIONNEMENT

Dans ce qui suit et dans I'ensemble des secteurs : Les constructions et installations nécessaires aux
services publics, d’intérét collectif ou a usage d’infrastructure ne sont pas réglementées.

5.1 — DISPOSITIONS GENERALES

Lorsque le réglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, celles-
ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne
peut pas satisfaire a ces obligations, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les
places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de
I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou
d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L.151-30 et L.151-32, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique et des voies de desserte interne aux
établissements publics.

Les aires de stationnement aménagées en surface doivent étre localisées de maniere a étre le moins
visible possible depuis I'espace public.

Toute opération devra étre en conformité avec la Loi n°® 2005-102 du 11 février 2005 pour |'égalité des
droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées.

Le traitement du sol des aires de stationnement a l'air libre devra permettre l'infiltration des eaux
pluviales (sauf dans les zones de circulation).

Tel précisé a I'article 4 de ce reglement, les stationnements a I'air libre doivent faire I'objet d’'un
traitement paysager différenciant les zones de circulation et les zones de stationnement permettant leur
bonne intégration paysagére et doivent étre plantés a raison d’un arbre de haute tige pour 4 places de
stationnement. Les espaces libres restants seront aménagés en espaces verts.

Le besoin en stationnement des véhicules est calibré en fonction des constructions ou installations
autorisées sur le secteur.

5.2 — DISPOSITIONS DIVERSES

La norme applicable aux constructions ou installations non prévus ci-dessous est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Constructions a vocation d’habitation et d’hébergement :

Pour le stationnement des véhicules, il est exigé :

- 2 places par logement pour les constructions a vocation d’habitation ;
- 1 place maximum par logement pour les logements locatifs sociaux ;
- 1 place par logement pour les constructions a vocation d’hébergement.

Au-dela de 200 m? de surface de plancher, il sera créé une place de stationnement supplémentaire par
tranche de 40 m? de surface de plancher et dans un maximum de 5 places.

Le garage compte pour une place de stationnement.
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Les places commandées ne sont pas prises en compte dans les conditions énumérées ci-dessus.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos devra étre réalisé pour toute
construction de 200 m? de surface de plancher et plus, a raison d’un stationnement vélo par tranche de
25 m? de surface de plancher et dans un maximum de 5 places.

Constructions destinées aux commerces, bureaux et services :

Il sera créé une place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher nouvellement créée.

Il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et
véhicules utilitaires divers.

Pour les constructions destinées a I’hébergement hotelier, il sera créé une place de stationnement pour :

- 1 chambre d'hotel ;
- 20 m2de restaurant (calculés sur la salle de service).

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos devra étre réalisé conformément aux
normes suivantes, sauf contrainte technique justifiée : 1,5 place pour 100 m? de surface de plancher dans
un local fermé et dans un maximum de 5 places.

Constructions destinées aux activités des secteurs secondaires et tertiaires :

Une surface au moins égale a 50% de la surface de plancher affectée sera consacrée au stationnement.
Toutefois, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher n'excéde pas 40 m?
dans une méme construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos devra étre réalisé pour toute
construction de 200 m? de surface de plancher et plus, a raison d’un stationnement vélo par tranche de
25 m? de surface de plancher et dans un maximum de 15 places.

Cimetiéres et autres établissements

Le nombre de places de stationnement a aménager est a déterminer en fonction de I'activité ou de
I’équipement, de sa capacité d'accueil et des parcs de stationnement public existants a proximité.

ARTICLE 6 —ZONE U — DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6.1 — AccEes

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, directement ou par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique. Ils doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile.

Pour chaque nouveau projet d’urbanisation et d’aménagement, une desserte interne doit étre prévue,
intégrant les évolutions prévisibles des terrains limitrophes. A ce titre, un examen des impacts du projet
doit étre réalisé sur le réseau routier, et non uniquement au droit de la voie d’acceés.

Les nouveaux acces créés devront étre limités au strict minimum.

Lorsque le terrain d’assiette du projet est riverain a plusieurs voies publiques ou privées, I'acces sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. De méme,
I'acces sur la ou les voies supportant les trafics les moins importants ou les moins contraignants peut
étre exigé.
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Les créations d’accés sur les routes de premiere et de deuxieme catégorie hors agglomération sont a
proscrire.

N

Lorsque les acces d’'une construction, quel que soit sa destination, se font a partir de routes
départementales, ces acces doivent étre aménagés de maniéere a ce que :
- La visibilité vers la voie soit assurée sur une distance d’au moins 50 m de part et d’autre de la
voirie d’acces ;
- L’accés doit étre possible sans entraver la circulation.
Aucune opération ne doit prendre accés sur les chemins agricoles et sur les chemins d’acces aux surfaces
forestiéres.

6.2 —VOIRIE
L'ouverture de toute voie privée non destinée a desservir une installation existante ou autorisée est
interdite.
Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche des véhicules de sécurité et secours.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent comporter a leur extrémité une placette de
retournement d’un gabarit suffisant permettant aux véhicules, quelle que soit leur catégorie, d’y faire
demi-tour sans marche arriere.

De maniere générale, des espaces de manceuvre suffisants doivent étre aménagés pour permettre les
évolutions des véhicules de toute catégorie, et leur retournement.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir, dans le respect de la sécurité publique.

ARTICLE 7 —ZONE U — DESSERTE PAR LES RESEAUX

7.1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable public est obligatoire pour toute construction,
aménagement ou installation qui requiert une alimentation en eau. En outre, les canalisations ou tout
autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense incendie et conformes aux
normes en vigueur.

Le branchement aux réseaux publics est a la charge du pétitionnaire.
7.2 — ASSAINISSEMENT
7.2.1 - EAUX PLUVIALES
L’ensemble des prescriptions du reglement d’assainissement intercommunal relatives aux eaux pluviales

doit étre respecté.

Le principe de gestion des eaux pluviales est le rejet au milieu naturel sur I'unité fonciere, sans rejet dans
les réseaux collectifs publics. Ce rejet au milieu naturel peut s’effectuer par infiltration dans le sol ou par
écoulement dans des eaux superficielles. Dans tous les cas, des solutions limitant les quantités d’eaux de
ruissellement ainsi que leur pollution devront étre recherchées.

Tout ou partie des eaux pluviales ne sera accepté dans le réseau public que dans la mesure ou I'usager
démontrera que linfiltration ou la rétention, sur son unité fonciere, ne sont pas possibles ou
insuffisantes, ou que le rejet en milieu naturel n’est pas possible.

Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et raccordée par un débit de fuite limité
au réseau public, par un branchement distinct de celui des eaux usées.
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Les surfaces imperméabilisées destinées au stationnement pourraient faire I'objet d’un prétraitement de
débourbage déshuilage avant tout rejet dans un systéme de gestion des eaux pluviales.

7.2.2 - EAUX USEES

Le branchement, par des canalisations souterraines, est obligatoire sur le réseau collectif
d’assainissement pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. L'ensemble des
prescriptions du réglement d’assainissement intercommunal relatives aux eaux usées doit étre respecté.

La gestion d’eaux usées provenant d’installations industrielles ou artisanales (eaux autres que
domestiques) est subordonnée a un prétraitement approprié pour étre conforme aux normes
admissibles. L’autorisation de rejet vers un réseau public de collecte peut étre accompagnée d’un arrété
spécial de déversement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales dans le cas d’un réseau
d’assainissement séparatif.

Dans les zones non desservies par un systeme d'assainissement collectif des eaux usées, les propriétés
doivent étre dotées d’un systéeme d’Assainissement Non Collectif (ANC) conforme a la reglementation en
vigueur et aux dispositions prévues par le reglement intercommunal du Service Public de
I’Assainissement Non Collectif (SPANC).

Ce dispositif est congu de facon a permettre le branchement sur le réseau collectif dés sa réalisation, dés
lors qu'un systéme d'assainissement collectif est programmé.

Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit étre adapté selon les secteurs de la commune a
la nature des sols, a la vulnérabilité des nappes phréatiques, a la topographie, a la perméabilité naturelle
des sols.

L’'unité fonciere, issue ou non d'une division, doit avoir, pour étre constructible, une superficie suffisante
pour permettre la réalisation d'un systeme d'assainissement individuel et pour garantir la gestion des
eaux pluviales ainsi que le prévoient les dispositions ci-dessus.

7.3 - RESEAUX DIVERS

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée aux réseaux publics
d’électricité, présentant des caractéristiques suffisantes pour répondre aux besoins de la nouvelle
construction.

Les ouvrages, de quelque nature qu’ils soient, doivent étre implantés en souterrain de la construction
jusqu'au point de raccordement avec le réseau public. Ces dispositions devront étre prises en compte
dans tous les cas, notamment lors de divisions de terrain ou de changement de destination d’un
batiment.

Tout terrain rendu constructible devra prévoir les aménagements nécessaires a I'installation de la fibre
optique et autres réseaux de communication électronique.

7.4 - COLLECTE DES DECHETS
Toute opération ou construction nouvelle doit étre dotée d’un dispositif de gestion des déchets adapté
aux besoins des utilisateurs et aux réglementations en vigueur.

Pour toute opération de plus de deux logements, il sera aménagé un emplacement collectif pour la
collecte des déchets et le tri sélectif.

Par ailleurs, le pétitionnaire devra se référer au réglement intercommunal des déchets fourni en annexe
du dossier de PLU.

1lere modification simplifiée du PLU approuvée le 26 septembre 2025 25



Plan Local d’Urbanisme d’Ezy-sur-Eure Réglement écrit — Zone a Urbaniser

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A URBANISER

La zone a urbaniser « 1AU » correspond au secteur des Fonds de Sassay, en
continuité de I'unité urbaine bétie d’Ezy-sur-Eure.

Cette zone est ouverte a I'urbanisation au sens de de I'article R.151-20 du
Code l'urbanisme, délimité aux documents graphiques et faisant 'objet
d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) présentée
en piéce n°5 du dossier de PLU.

Une partie de la zone a urbaniser est couverte par le Plan de Prévention des
Risques d’Inondation (PPRI) de I’Eure. Dans les secteurs concernés, les
occupations et utilisations du sol définies ci-aprés sont soumis a la prise en
compte de leurs prescriptions reglementaires.

ARTICLE 1 — ZONE 1AU — INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont seuls autorisés :
- Les équipements d’intérét collectif et services publics, a I'exception :

Des parcs résidentiels de loisirs,

Des parcs d’attraction,

De 'aménagement de terrains de camping,

De I'aménagement de garage collectif de caravanes non couvert.

O O O O

- Les affouillements et les exhaussements a condition que leur superficie ne soit pas supérieure
a 100 m?, que leur hauteur ou leur profondeur n’excéde pas 2 m et qu’ils soient directement

liés a:
o Des travaux de construction autorisés sur la zone,
o Des aménagements paysagers ou hydrauliques,
o Des aménagements de voiries ou d’aires de stationnement autorisées sur la zone,
o L'aménagement d’espaces publics,
o Des recherches archéologiques.

- Lareconstruction a l'identique en cas de sinistre, dans un délai de 10 ans et sous réserve que
le batiment détruit ait été régulierement édifié ;

- Les constructions a destination d’habitation ;

- L’aménagement, la réhabilitation et 'amélioration des constructions existantes ;

- Les extensions, les adjonctions et les annexes.

Le secteur est soumis a une Orientation d’Aménagement et de Programmation identifié au plan de
zonage, les occupations et utilisations des sols citées ci-avant sont autorisées, deés lors qu’elles :

- Sont projetées, soit lors de la réalisation d’une opération d’ensemble qui couvre tout ou
partie du secteur considéré, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a chaque secteur tels qu’ils sont prévus par les Orientations d’Aménagement et de
Programmation par secteur et par le reglement ;
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- Sont desservies par des voiries et par des réseaux divers ayant une capacité suffisante au
regard de I'opération projetée et en cohérence avec les dessertes envisagées par le schéma
d’aménagement de I'OAP ;

- Ne sont pas de nature a compromettre 'aménagement cohérent de I'ensemble du secteur,
dans le cas ou I'opération ne concerne qu’une partie du secteur concerné par 'OAP ;

- Respectent les régles édictées par le présent réglement sur tous les lots ou unité fonciére
issus de la division, dans le cas, d’un lotissement ou de la construction, sur une méme unité
fonciere, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division en
propriété ou en jouissance.

Le pétitionnaire se référera au document relatif aux Orientations d’Aménagement et de
Programmation (piéce n°5 du PLU) pour connaitre les prescriptions complémentaires au présent
réglement. Dans le cas de prescriptions contraires, les prescriptions de I'OAP s’appliquent en priorité.

ARTICLE 2 — ZONE 1AU — VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Dans ce qui suit : Les ouvrages, constructions, installations et équipements liés a la réalisation
d’infrastructures ou au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif autorisés ne sont
pas réglementés.

2.1 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions et de leurs annexes est limitée a 60% de la superficie de I'unité
fonciére.

2.2 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans tous les cas, la hauteur est calculée par rapport au terrain naturel avant travaux.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur maximale prise en compte sera calculée selon la moyenne
des hauteurs mesurées au faltage.

Les extensions et les adjonctions respectent les mémes dispositions que la construction principale.

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 10 m au faitage ou a I'acrotére, soit un
gabarit de type rez-de-chaussée + deux niveaux + combles aménageables. Le dernier niveau pourra
étre organisé en attique afin de limiter I'impact dans construction dans I'environnement paysager
lointain.

2.3 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions du présent article s’appliquent aux constructions implantées le long des emprises
publiques, des voies ouvertes a la circulation générale et des chemins ruraux, qu’ils soient de statut
public ou privé.

Pour I'unité fonciére située a I'angle de deux rues, la regle générale s’applique au regard de chaque
voie. Toutefois, dans le cas ol la configuration parcellaire rend I'application de ces principes
techniquement impossible, un recul différent pourra étre autorisé. Le pétitionnaire s’assurera de
I'implantation la plus adaptée a I’environnement de la construction.

Les constructions peuvent s’implanter a I’alignement ou observer un recul de 5 m minimum. En cas
de recul, I'espace situé entre le bati et la voie doit faire I'objet d'un traitement paysager de qualité.

Les extensions et les adjonctions respectent les mémes dispositions que la construction principale.
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2.4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives, c’est-a-dire les limites latérales et de fond du terrain d’assiette de la construction qui ne
sont pas concernées par |'application de I'article 2.3.

L'implantation des constructions, quelle que soit leur destination, est différente selon que les
facades ou parties de facades comportent ou non des baies. Ne constitue pas une baie, au sens du
présent article :

- Unjour de souffrance ;

- Une ouverture de faible dimension de type chassis fixe, en verre opaque, assurant I’éclairage
d’une piéce secondaire (toilette, salle de bain, escalier) ;

- Une porte non vitrée.

Les constructions principales peuvent s’implanter sur une ou plusieurs limites séparatives donnant
sur une voie de desserte principale, ou en retrait de celle-ci. Dans ce dernier cas :

- La distance du batiment par rapport a la limite séparative devra étre de 3 m minimum pour
les facades et pignons aveugles et de 5 m minimum pour les facades comportant des baies ;

- Dans le cadre d’une opération d’habitat collectif, le retrait sera au moins égal a la moitié de
la hauteur du batiment, sans étre inférieur a 5 m, afin d’assurer la bonne insertion des
constructions dans le paysage bati et paysager environnant.

Les extensions et les adjonctions respectent les mémes dispositions que la construction principale.

2.5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE

Sans objet.

ARTICLE 3 —ZONE 1AU — QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

3.1 — DISPOSITIONS GENERALES

Dans ce qui suit :

Les ouvrages, constructions, installations et équipements liés a la réalisation d’infrastructures ou au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif autorisés ne sont pas réglementés.

D’une maniere générale, les constructions autorisées devront étre intégrées en harmonie avec le
paysage naturel ou urbain dans lequel elles seront situées, tant par leur volume que par leur
architecture, les matériaux employés, les couleurs et les dispositifs liés aux énergies renouvelables.

L'autorisation d’utilisation du sol, de batir ou de cloturer, pourra étre refusée ou n’étre accordée que
sous réserve de prescriptions particuliéres, si I'opération en cause, par sa situation, ses dimensions,
son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- Au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants ;
- Ausite;

- Aux paysages naturels ou urbains ;

- Ala conservation des perspectives.

A ce titre, I'implantation et I'architecture des constructions neuves devront privilégier les effets de
continuité du point de vue des gabarits, des séquences urbaines, des rythmes horizontaux et
verticaux.
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Des dispositions différentes pourront étre autorisées afin de permettre des constructions modernes
et la mise en place de solutions liées au développement durable (orientation des facades et des
surfaces extérieures, dimensions et performance thermique des ouvertures et occultations, isolation
par I'extérieur, capteurs solaires...) sous réserve d’une bonne intégration architecturale, urbaine et
paysagere dans le site.

Les accessoires de réception d’ondes et autres équipements techniques devront rester discrets
depuis le domaine public.

Les équipements de type transformateur électrique ou poste de détente de gaz doivent prendre en
compte par leur implantation et/ou leur traitement la qualité de I'environnement dans lequel ils
s’insérent.

Les transformateurs électriques et coffrets techniques devront étre intégrés dans les constructions
ou a la cléture.

Les zones de stockage et installations similaires seront implantées de telle maniére qu'elles ne soient
pas visibles de la voie publique et sous réserve de ne pas causer de nuisances visuelles pour le
voisinage.

3.2 — VOLUMETRIE / MATERIAUX

Il n"est recommandé d’utiliser qu’un nombre réduit de matériaux. Par ailleurs, ces derniers et leur
mise en ceuvre devront étre compatibles et en harmonie avec les coloris de facade et de toiture du
secteur ainsi que les caractéristiques des matériaux utilisés de facon traditionnelle dans la région,
afin d’éviter tout pastiche d’une architecture originaire d’'une autre région ou d’un autre pays.

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du possible et en fonction de
leur usage, les objectifs du développement durable et la préservation de I'environnement tout en
s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;

- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur
I’été pour réduire la consommation d’énergie ;

- Privilégier I'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de
I’énergie solaire), géothermiques et des énergies recyclées ;

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lumiere naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

Sont interdits :

- Tout pastiche d’architecture étrangere a la région ;

- Toute imitation de matériaux traditionnels ;

- L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (d’aspect béton, parpaing...) ;

- L’'emploi de blanc et de couleurs vives pour les enduits, menuiseries extérieures et clétures ;
- L’'emploi de matériaux non destinés a la construction.

3.3 —TOITURES
Les toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Dans le cas
d’extension, les nouvelles toitures devront se raccorder correctement avec I’existant.
De maniere générale, sont autorisées :

- Les toitures a deux pentes principales ;
- Les toitures a un seul pan pour les extensions et les annexes.
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Des toitures différentes sont admises pour les appentis, annexes ou constructions en matériaux de
type verrier, dés lors que leur volumétrie est en harmonie avec la construction principale.

Les toitures seront constituées de matériaux reprenant I'assemblage et la couleur des couvertures
traditionnelles du secteur afin d’atténuer leur impact dans le paysage : d’aspect tuile plate de pays
de teinte traditionnelle de la région (du rouge vieilli au brun vieilli, panaché), ardoise (bleue-noire) ou
chaume. Ces dispositions ne s’appliquent pas aux couvertures de piscine a usage individuel privé.

Des extensions et annexes en matériaux de type verrier sont autorisées. Dans le cas de la réalisation
d’une couverture pleine, les principes précédents s’appliquent. Des matériaux d’aspect aluminium et
polycarbonate sont autorisés en toiture.

Les toitures plates sont autorisées sous réserve que leur intégration dans I'environnement paysager
soit assurée. Elles peuvent étre végétalisées ou recouvertes de matériaux non réfléchissants.

Des ouvrages indispensables au fonctionnement des batiments (VMC, climatisation...) peuvent étre
réalisés en toiture a condition qu’ils soient de faible volume et intégrés a la conception architecturale
d’ensemble.

3.4 — FACADES

Les facades doivent permettre une intégration en harmonie avec le paysage naturel ou urbain dans
lequel seront situées les constructions, tant par les matériaux employés que par leurs couleurs.

Les enduits doivent avoir un aspect sans relief marqué, étre réalisés sans fioriture particuliére qui
serait incompatible avec la sobriété de I'architecture locale.

Une méme facade ne peut recevoir plus de deux teintes de camaieux différentes d’enduit. Les
facades enduites seront de teinte claire comprenant les camaieux de beige, ocre et pastel. Les
enduits en ciment gris sont interdits.

La couleur des bardages et autres matériaux utilisés, quel que soit 'usage de la construction, devra
s’harmoniser avec les couleurs des constructions avoisinantes. Le blanc et les teintes vives sont
interdits.

Les appareils de climatisation, les prises ou rejets d’air type « ventouse », les conduits et les
antennes paraboliques devront rester discrets sur les facades vues depuis I'espace public. Toutefois,
pour les prises ou rejets d’air, leur intégration en facade pourra étre tolérée dans les alleges, les
appuis, ou les linteaux des ouvertures existantes, dans les vitrines, a condition que ce dispositif ne
crée pas de nuisance pour le voisinage.

Les adjonctions et adaptations de faible emprise aux constructions existantes répondant a des motifs
d’isolation thermique, acoustique et dispositifs nécessaires a 'utilisation des énergies renouvelables
répondent aux mémes prescriptions.

3.5 — OUVERTURES

Les ouvertures en facades sont organisées dans un souci d’unité. Elles doivent étre plus hautes que
larges, a I'exception des baies vitrées.

L'éclairement des combles sera assuré soit par :

- Des ouvertures en pignon ;

- Des chassis vitrés posés dans le pan de toit, sans saillie. lls devront s’harmoniser a la
composition de la fagade et étre encastrés dans la toiture. Leur teinte doit étre de tonalité
sombre en accord avec celle de la couverture. Les stores ou volets roulant dont le caisson
est extérieur sont interdits ;

- Des lucarnes plus hautes que larges.
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Les volets roulants sont admis deés lors que le coffre se situe a I'intérieur de la construction.

3.6 - ANNEXES ET EXTENSIONS

Les annexes et extensions seront traitées avec le méme soin que le batiment principal, en respectant
les regles énoncées ci-dessus. Elles doivent étre réalisées en harmonie avec I'environnement proche.

Toute adjonction ou surélévation d’une construction doit étre congcue dans sa volumétrie et sa
composition pour conserver I’harmonie des proportions de la construction initiale.

Les abris de jardin seront réalisés en matériaux naturels, peints ou non, de maniére a assurer leur
bonne intégration dans I'environnement paysager proche.

3.7 — CLOTURES ET PORTAILS

Les cl6tures doivent contribuer a créer ou a maintenir I'aspect de la rue et respecter I’harmonie
créée par les batiments existants et par le site. Leur traitement, le choix des matériaux et des
couleurs doivent bien s’intégrer a I'environnement dans lequel elles s’inscrivent.

Une attention particuliere doit donc étre apportée en :

- Evitant la multiplicité des matériaux ;
- Recherchant la simplicité des formes et des structures ;
- Respectant une hauteur maximale de 2 m.

Les cl6tures en limite de zones urbaines sont systématiquement constituées d’une haie vive, doublée
ou non d’un grillage composé de mailles larges (minimum 10 cm x 10 cm) afin de permettre le
passage de la petite faune.

Les haies seront composées d’essences locales, dont une liste de recommandations est disponible en
annexe du présent document. Les haies monotypées de thuyas ou lauriers sont interdites.

Sont interdites :

- Les clotures en matériaux d’aspect plaque de béton;

- Les clotures a base de panneaux pleins en matériaux d’aspect bac acier ;

- Les clotures non pérennes (en matériaux d’aspect bambou, canisses, bache, etc.) ;
- Les clotures constituées de matériaux employés a nu destinés a étre recouverts ;
- Tous les matériaux d’usage temporaire et non destiné a la construction.

Des cl6tures plus modernes (grillagées, barreaudées...) pourront étre autorisées a condition qu’elles
soient de couleurs sombres, fassent I'objet d’un traitement paysager et qu’elles participent a la
qualité des espaces libres du site.

Exemples pour illustration :

]

' “" W.ﬂldlh

| l

Les clotures sur rue devront étre constituées soit :

- De murs magonnés enduits, surmontés ou non d’un chaperon ;

- De murets magonnés enduits surmontés de ferronneries a barreaux verticaux peints dans
des teintes sombres, d’une lisse en matériaux naturels ou d’une grille ;

- D’une haie vive d’essence locale doublée ou non d’un grillage rigide de teinte sombre.
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Les clotures situées sur les limites séparatives devront étre constituées soit :

- D’une haie vive d’essence locale, doublée ou non de grillage rigide de teinte sombre ;
- De murs pleins.

3.8 — ENERGIES RENOUVELABLES

Les surfaces destinées a la captation d’énergie peuvent étre réalisées en facade ou en toiture, a
condition que ces installations restent discrétes depuis I'espace public.

Les capteurs solaires implantés en toiture sont autorisés sous réserve des conditions suivantes :

- Qu'ils soient de teinte sombre uniforme, y compris les supports et cadres visibles, afin de
s’'intégrer harmonieusement a la toiture ;

- Qu’ils soient encastrés dans la couverture. Leur pose se fera sans saillie par rapport a la
couverture dans le cas d’une toiture en pente et I'implantation des panneaux sera limitée en
une bande homogéne en partie basse de la toiture, au plus prées de I'égout.

Les installations de production d’électricité grace a I'énergie solaire, implantées au sol et visibles
depuis I'espace public sont interdites.

Les installations de production d’électricité utilisant I’énergie mécanique du vent ne doivent pas étre
visibles depuis I’espace public.

Les installations de production d’électricité ou de chaleur extraites du sol devront soit :

- Etreintégrées a la construction principale ;
- Etre intégrées dans une annexe comprenant une isolation acoustique stoppant les nuisances
sonores.

En cas d’'impossibilité technique de réalisation de ces deux régles, ces installations ne devront pas
étre implantées en limite séparative et devront s’éloigner de celle-ci de 3 m minimum.

ARTICLE 4 — ZONE 1AU — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

4.1 — ASPECTS QUALITATIFS

Les espaces non batis devront étre végétalisés, quelle que soit la taille de la parcelle, afin d’améliorer
le cadre de vie, d’optimiser la gestion des eaux pluviales et de réduire les pics thermiques. Le
traitement des abords des constructions doit concourir a leur insertion dans le site.

Selon leur nature et leur vocation, les espaces libres (espaces de circulation, jardins, aires de
stationnement) doivent recevoir un traitement paysager approprié a leur fonction en tenant compte
de:

- L'organisation du bati sur le terrain afin que les espaces libres constituent un
accompagnement des constructions ;

- La composition des espaces libres voisins afin de participer a une mise en valeur globale ;

- Latopographie et de la configuration du terrain, notamment pour répondre au ruissellement
des eaux pluviales ;

- L’exposition du terrain pour la conception des espaces végétalisés.

Dans le cas d'une construction implantée en recul de la voirie, I'espace situé entre le bati et la voie
doit faire I'objet d'un traitement paysager de qualité.

Les marges de retrait sur limites séparatives jouxtant une zone d’habitat doivent étre plantées.
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Toutes les plantations, qu'il s'agisse d'arbres de haute tige ou de haies, doivent étre réalisées a partir
d’essences locales.

Le choix des essences et des végétaux sur les espaces libres se fera notamment en fonction de leurs
capacités de captation et de rétention des polluants. L'implantation des zones végétalisées pourra
intégrer le role de « barriere filtrante » qu’elles peuvent jouer par rapport aux gaz d’échappement
(voir annexes espéces végétales recommandées).

Les haies végétales monotypes sont autorisées a la condition que les plantations effectuées soient
choisies parmi la liste des essences locales en annexe. De méme, les essences invasives identifiées en
annexe du présent reglement sont interdites.

Conformément a la loi n° 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur I'eau et les milieux aquatiques, on
veillera a limiter I'imperméabilisation des surfaces de stationnement et de circulation. Il convient de
privilégier les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou
enrobés.

Les stationnements a I'air libre doivent faire I'objet d’un traitement paysager différenciant les zones
de circulation et les zones de stationnement permettant leur bonne intégration paysagere.

4.2 - ASPECTS QUANTITATIFS
Les aires de stationnement a I'air libre doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige pour 4
places de stationnement. Les espaces libres restants seront aménagés en espaces verts.

Pour les équipements d’intérét collectif et services publics, la surface en pleine terre sera définie en
fonction des besoins de fonctionnement du site ou de I’activité.

Les aires de stationnement réalisées en sol mixte (végétal/minéral) sont prises en compte pour 50%
de leur surface dans le pourcentage global d’espace en pleine terre de I'unité fonciére. Les toitures
terrasses couvertes en végétal seront prises en compte pour 100% de leur surface dans le
pourcentage global d’espace en pleine terre de I'unité fonciere.

Il devra étre respecté un coefficient de pleine terre d’au moins 30% de I'unité fonciere.

ARTICLE 5 —ZONE 1AU — STATIONNEMENT

Dans ce qui suit et dans I'ensemble de la zone : Les constructions et installations nécessaires aux
services publics, d’intérét collectif ou a usage d’infrastructure ne sont pas réglementées.

5.1 — DISPOSITIONS GENERALES

Lorsque le reglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés,
celles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne
peut pas satisfaire a ces obligations, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les
places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit
de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L.151-30 et L.151-
32, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle
autorisation.
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit
étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique et des voies de desserte interne
aux établissements publics.

Les aires de stationnement aménagées en surface doivent étre localisées de maniere a étre le moins
visible possible depuis I'espace public.

Toute opération devra étre en conformité avec la Loi n°® 2005-102 du 11 février 2005 pour |'égalité
des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées.

Le traitement du sol des aires de stationnement a l'air libre devra permettre l'infiltration des eaux
pluviales (sauf pour les zones de circulation).

Tel précisé a l'article 4 de ce réglement, les stationnements a I'air libre doivent faire I'objet d’un
traitement paysager différenciant les zones de circulation et les zones de stationnement permettant
leur bonne intégration paysagere et doivent étre plantés a raison d’'un arbre de haute tige pour 4
places de stationnement. Les espaces libres restants seront aménagés en espaces verts.

Le besoin en stationnement des véhicules est calibré en fonction des constructions ou installations
autorisées sur le secteur.

5.2 — DISPOSITIONS DIVERSES

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a laquelle
ces établissements sont le plus directement assimilables.

Construction a vocation d’habitat :
Pour le stationnement des véhicules, il est exigé :

- 2 places par logement pour les constructions a vocation d’habitation ;
- 1 place maximum par logement pour les logements locatifs sociaux.

Au-dela de 200 m? de surface de plancher, il sera créé une place de stationnement supplémentaire
par tranche de 40 m? de surface de plancher et dans un maximum de 5 places.

Le garage compte pour une place de stationnement.
Les places commandées ne sont pas comptabilisées.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos devra étre réalisé pour toute
construction de 200 m? de surface de plancher et plus, a raison d’un stationnement vélo par tranche
de 25 m? de surface de plancher et dans un maximum de 5 places. Ces stationnements vélo seront
couverts.

ARTICLE 6 — ZONE 1AU — DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6.1 — AcCCES
Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, directement ou par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique. lls doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile.

Pour chaque nouveau projet d’urbanisation et d’aménagement, une desserte interne doit étre
prévue, intégrant les évolutions prévisibles des terrains limitrophes. A ce titre, un examen des
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impacts du projet doit étre réalisé sur le réseau routier, et non uniquement au droit de la voie
d’acces.

Les nouveaux acces créés devront étre limités au strict minimum.

Lorsque le terrain d’assiette du projet est riverain a plusieurs voies publiques ou privées, I'acces sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. De
méme, l'accés sur la ou les voies supportant les trafics les moins importants ou les moins
contraignants peut étre exigé.

Les créations d’acces sur les routes de premiére et de deuxieme catégorie hors agglomération sont a
proscrire.

Lorsque les acces d’'une construction, quel que soit sa destination, se font a partir de routes
départementales, ces acces doivent étre aménagés de maniere a ce que :
- Lavisibilité vers la voie soit assurée sur une distance d’au moins 50 m de part et d’autre de la
voirie d’acces;
- L’accés doit étre possible sans entraver la circulation.
Aucune opération ne doit prendre accés sur les chemins agricoles et sur les chemins d’acces aux
surfaces forestieres.

6.2 —VOIRIE

L'ouverture de toute voie privée non destinée a desservir une installation existante ou autorisée est
interdite.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche des véhicules de sécurité et
secours.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent comporter a leur extrémité une placette de
retournement d’'un gabarit suffisant permettant aux véhicules, quelle que soit leur catégorie, d'y
faire demi-tour sans marche arriére.

De maniére générale, des espaces de manceuvre suffisants doivent étre aménagés pour permettre les
évolutions des véhicules de toute catégorie, et leur retournement.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir, dans le respect de la sécurité
publique.

ARTICLE 7 —ZONE 1AU — DESSERTE PAR LES RESEAUX

7.1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Le branchement sur le réseau d'eau potable public est obligatoire pour toute construction,
aménagement ou installation qui requiert une alimentation en eau. En outre, les canalisations ou

tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense incendie et conformes
aux normes en vigueur.

7.2 — ASSAINISSEMENT

7.2.1 - EAUX PLUVIALES

L'ensemble des prescriptions du reglement d’assainissement intercommunal relatives aux eaux
pluviales doit étre respecté.
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Le principe de gestion des eaux pluviales est le rejet au milieu naturel sur I'unité fonciére, sans rejet
dans les réseaux collectifs publics. Ce rejet au milieu naturel peut s’effectuer par infiltration dans le
sol ou par écoulement dans des eaux superficielles. Dans tous les cas, des solutions limitant les
guantités d’eaux de ruissellement ainsi que leur pollution devront étre recherchées.

Tout ou partie des eaux pluviales ne sera accepté dans le réseau public que dans la mesure ol
I'usager démontrera que l'infiltration ou la rétention, sur son unité fonciére, ne sont pas possibles ou
insuffisantes, ou que le rejet en milieu naturel n’est pas possible.

Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et raccordée par un débit de fuite
limité au réseau public, par un branchement distinct de celui des eaux usées.

Les surfaces imperméabilisées destinées au stationnement pourraient faire I'objet d’un
prétraitement de débourbage déshuilage avant tout rejet dans un systéeme de gestion des eaux
pluviales.

7.2.2 — EAUX USEES

Le branchement, par des canalisations souterraines, est obligatoire sur le réseau collectif
d’assainissement pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. L'ensemble des
prescriptions du reglement d’assainissement intercommunal relatives aux eaux usées doit étre
respecté.

La gestion d’eaux usées provenant d’installations industrielles ou artisanales (eaux autres que
domestiques) est subordonnée a un prétraitement approprié pour étre conforme aux normes
admissibles. L'autorisation de rejet vers un réseau public de collecte peut étre accompagnée d’un

arrété spécial de déversement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales dans le cas d’un réseau
d’assainissement séparatif.

Dans les zones non desservies par un systéme d'assainissement collectif des eaux usées, les
propriétés doivent étre dotées d’un systeme d’Assainissement Non Collectif (ANC) conforme a la
réglementation en vigueur et aux dispositions prévues par le réglement intercommunal du Service
Public de I’Assainissement Non Collectif (SPANC).

Ce dispositif est concu de fagon a permettre le branchement sur le réseau collectif dés sa réalisation,
des lors qu'un systéme d'assainissement collectif est programmé.

Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit étre adapté selon les secteurs de la
commune a la nature des sols, a la vulnérabilité des nappes phréatiques, a la topographie, a la
perméabilité naturelle des sols.

L’'unité fonciére, issue ou non d'une division, doit avoir, pour étre constructible, une superficie
suffisante pour permettre la réalisation d'un systeme d'assainissement individuel et pour garantir la
gestion des eaux pluviales ainsi que le prévoient les dispositions ci-dessus.

7.3 - RESEAUX DIVERS

Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée aux réseaux publics d’électricité,
présentant des caractéristiques suffisantes pour répondre aux besoins de la nouvelle construction.

Les ouvrages, de quelque nature qu’ils soient, doivent étre implantés en souterrain de la
construction jusqu'au point de raccordement avec le réseau public. Ces dispositions devront étre
prises dans tous les cas, notamment lors de divisions d’unité fonciere ou de changement de
destination d’un batiment.
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Tout terrain rendu constructible devra prévoir les aménagements nécessaires a l'installation de la
fibre optique et autres réseaux de communication électronique.

7.4 - COLLECTE DES DECHETS

Toute opération ou construction nouvelle doit étre dotée d’un dispositif de gestion des déchets
adapté aux besoins des utilisateurs et aux réglementations en vigueur.

Par ailleurs, le pétitionnaire devra se référer au reglement intercommunal des déchets fourni en
annexe du dossier de PLU.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE

La zone agricole « A » correspond aux espaces dédiés a I'activité agricole,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
et économique.

Une partie de la zone agricole est couverte par le Plan de Prévention des
Risques d’Inondation (PPRI) de I’Eure. Dans les secteurs concernés, les
occupations et utilisations du sol définies ci-aprés sont soumis a la prise en
compte de leurs prescriptions reglementaires.

ARTICLE 1 — ZONE A — INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Dans I’ensemble de la zone :
Sont interdites toutes les utilisations et occupations du sol, exceptés :
- Les constructions et installations nécessaires a I’exploitation agricole ;

- Les batiments liés aux activités de diversification, dans le prolongement de l'acte de
production et sur le site de I’exploitation ;

- Les nouvelles Installations Classées pour la Protection de I'Environnement nécessaires a
I’exploitation agricole, ainsi que les extensions des installations existantes, a condition
gu’elles n’entrainent pas de nuisance pour le voisinage ;

- Les logements de fonctions, sous réserve des conditions suivantes :

o Etre directement nécessaires a I’exploitation agricole ;

o Etre situées & 50 m au plus des constructions et installations & usage agricole
existantes en formant un ensemble compact et cohérent avec les autres batiments
d’exploitation existants.

- L’aménagement, la réhabilitation et 'amélioration des constructions existantes a vocation
d’habitation nécessaires a I'activité agricole, dans la limite de :

o 30% de la surface de plancher des constructions existantes et dans la limite de 50 m?

pour les extensions et les adjonctions, la hauteur maximum respectant celle de la
construction principale,

o 20% de la surface de I'unité fonciére et de 20 m? d’emprise au sol pour les annexes,
dans un périmetre de 15 m au plus de la construction principale et a hauteur de 3,50
m maximum au faftage.

- Les équipements d’intérét collectif et services publics dés lors qu’ils :

o Ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou
forestiere,
o Ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- De maniere générale, les extensions, les adjonctions et les annexes ;
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- Les abris pour animaux, dans la limite de 50 m? d’emprise au sol par unité fonciére et d’'une
hauteur de 3 m maximale au faitage ;

- Lesclotures;
- Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu’ils soient directement liés a :

Des travaux de construction autorisés sur la zone,

Des aménagements paysagers ou hydrauliques,

Des aménagements de voirie ou d’aires de stationnement,
L'aménagement d’espace public,

Des recherches archéologiques.

O O O O O

- Lareconstruction a l'identique en cas de sinistre, dans un délai de 10 ans et sous réserve que
le batiment détruit ait été régulierement édifié.

Les constructions nouvelles ne pourront en aucun cas étre implantées a moins de 50 m de la lisiere
d’un espace boisé classé.
Dans les zones a risques d’effondrement lié a la présence de cavités souterraines :

- Seules les extensions mesurées sont autorisées, limitées a 30% de I'emprise au sol du
batiment existant ;

- Les changements de destination sont interdits ;

- L’exutoire des eaux pluviales et usées doit étre réalisé en dehors du périmétre de risque.

ARTICLE 2 — ZONE A — VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Dans ce qui suit : Les ouvrages, constructions, installations et équipements liés a la réalisation
d’infrastructures ou au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif autorisés ne sont
pas réglementés.

2.1 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Constructions a vocation d’habitation nécessaires a I'exploitation agricole : L'emprise au sol de
I’ensemble des constructions ne peut excéder 40% de I'unité fonciére, dans la limite de 200 m?2.

Les extensions et adjonctions ne peuvent excéder 30% de la surface de plancher des constructions
existantes, dans la limite de 50 m?.

L’emprise au sol des annexes ne peut excéder 20% de la surface de I'unité fonciére, dans la limite de
20 m2,

Autres constructions : Non réglementé.

2.2 —HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans tous les cas, la hauteur est calculée par rapport au terrain naturel avant travaux.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur maximale prise en compte sera calculée selon la moyenne
des hauteurs mesurées au faltage.

Les extensions et les adjonctions respectent les mémes dispositions que la construction principale.

Les constructions existantes ayant une hauteur supérieure a celle fixée dans le présent article
peuvent faire I'objet d’une extension ou d’une adjonction, selon une altimétrie inférieure ou égale,
deés lors que l'insertion de la construction dans le site est respectée.
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La hauteur des batiments agricoles ne doit pas étre supérieure a 12 m au faitage. Toutefois, en vue
de répondre aux besoins techniques et de fonctionnement de la structure, des hauteurs différentes
de celle définie ci-avant pourront étre autorisées ou prescrites dans les cas décrits ci-apres :

- Dans le cas ol des raisons techniques I'imposent ;
- Dans le cas d’'un aménagement ou d’une transformation de batiments existants dans le
volume initialement existant avant travaux.

Les constructions et installations d’'une hauteur supérieure a 12 m seront interdites a l'intérieur
d’une marge d’isolement de 50 m par rapport aux zones d’habitation.

La hauteur des constructions a usage d’habitation est limitée a 8 m et ne doit pas excéder un rez-de-
chaussée plus un niveau de combles aménageables. Leurs annexes respectent une hauteur maximale
de 3,50 m au faltage.

2.3 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions du présent article s’appliquent aux constructions implantées le long des emprises
publiques, des voies ouvertes a la circulation générale et des chemins ruraux, qu’ils soient de statut
public ou privé.

Les extensions et les adjonctions respectent les mémes dispositions que la construction principale.

Pour l'unité fonciére située a I'angle de deux rues, la regle générale s’applique au regard de chaque
voie. Toutefois, dans le cas ou la configuration parcellaire rend |'application de ces principes
techniquement impossible, un recul différent pourra étre autorisé. Le pétitionnaire s’assurera de
I'implantation la plus adaptée a I'’environnement de la construction.

Les constructions existantes ayant une implantation différente de celle fixée dans le présent article
peuvent faire I'objet d’une extension ou d’une adjonction, selon une implantation identique, sans
toutefois aggraver la méconnaissance de la régle.

L'implantation des constructions devra étre conforme au réglement sanitaire départemental.
Les constructions a vocation agricole devront observer un recul de 15 m minimum.
Les constructions a vocation d’habitation devront observer un recul de 5 m minimum.

Il est imposé un recul des constructions par rapport aux berges de I'Eure et de la Voie Verte d’au
minimum 10 m.

Les constructions sont implantées avec le souci d'une composition harmonieuse avec
I’environnement bati existant a proximité. En vue d’assurer une meilleure intégration du projet dans
son environnement, un recul moindre ou une implantation a l'alignement peuvent étre admis dans
les cas suivants :

- Lorsqu’il s'agit d'équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion
des eaux, a la distribution d'énergie (transformateurs, chateaux d'eau...) ;

- Lorsque la construction nouvelle s’inscrit dans une composition batie organisée
différemment de la régle fixée ci-dessus (siege d’exploitation...), celle-ci peut étre implantée
en harmonie avec la composition batie existante.

2.4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives, c’est-a-dire les limites latérales et de fond du terrain d’assiette de la construction qui ne
sont pas concernées par I'application de I'article 2.3.

Les constructions de toute nature doivent étre implantées avec un recul de 10 m minimum par
rapport aux limites séparatives.
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Les constructions existantes ayant une implantation par rapport aux limites séparatives différente de
celle fixée dans le présent article peuvent faire I'objet d’'une extension ou d’une adjonction, selon
une implantation identique, sans toutefois aggraver la méconnaissance de la régle, en vue de former
un ensemble homogene.

L'implantation des constructions devra étre conforme au reglement sanitaire départemental.

2.5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE

Les logements de fonctions doivent étre situées a 50 m au plus des constructions et installations a
usage agricole existantes en formant un ensemble compact et cohérent avec les autres batiments
d’exploitation existants.

Les annexes s'implanteront dans un périmetre de 15 m au plus de la construction principale.

Autrement, les besoins de I'activité fixent les regles d’implantation des constructions les unes par
rapport aux autres.

L'implantation des constructions doit garantir une consommation économe de |'espace en
permettant sur une méme unité fonciere I'implantation de constructions futures, dans un souci
d’optimisation de I'espace.

L'implantation des constructions devra étre conforme au réglement sanitaire départemental.

ARTICLE 3 — ZONE A — QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

3.1 - DISPOSITIONS GENERALES
Dans ce qui suit et dans I’ensemble des secteurs :

Les ouvrages, constructions, installations et équipements liés a la réalisation d’infrastructures ou au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif autorisés ne sont pas réglementés.

D’une maniere générale, les constructions autorisées devront étre intégrées en harmonie avec le
paysage naturel ou urbain dans lequel elles seront situées, tant par leur volume que par leur
architecture, les matériaux employés, les couleurs et les dispositifs liés aux énergies renouvelables.

Des dispositions différentes pourront étre autorisées afin de permettre la mise en place de solutions
liées au développement durable (capteurs solaires...) sous réserve d’une bonne intégration
architecturale, urbaine et paysagere dans le site.

L'autorisation d’utilisation du sol, de batir ou de cloturer, pourra étre refusée ou n’étre accordée que
sous réserve de prescriptions particuliéres, si I'opération en cause, par sa situation, ses dimensions,
son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- Au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants ;
- Ausite;
- Aux paysages naturels ou urbains.

Les accessoires de réception d’ondes et autres équipements techniques devront rester discrets
depuis le domaine public.

Les équipements de type transformateur électrique ou poste de détente de gaz doivent prendre en
compte par leur implantation et/ou leur traitement la qualité de I'environnement dans lequel ils
s’insérent.

Les transformateurs électriques et coffrets techniques devront étre intégrés dans les constructions
ou a la cléture.

lere modification simplifiée du PLU approuvée le 26 septembre 2025 41



Plan Local d’Urbanisme d’Ezy-sur-Eure Réglement — Zone Agricole

Les zones de stockage et installations similaires seront implantées de telle maniére qu'elles ne soient
pas visibles de la voie publique et sous réserve de ne pas causer de nuisances visuelles pour le
voisinage.

Les coffrets, compteurs et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre intégrés
dans I'épaisseur ou la composition de la facade, ou de la cloture. Toutefois, leur intégration sur les
facades non visibles depuis I'espace public pourra étre tolérée dans les alleéges, les appuis, ou les
linteaux des ouvertures existantes, a condition que ce dispositif ne crée pas de nuisance pour le
voisinage.

3.2 - VOLUMETRIE / MATERIAUX

La volumétrie devra s’adapter a l'usage et aux conditions d’exploitation, dans la limite des hauteurs
définies a I'article 2 de ce réglement.

Les matériaux et leur mise en oceuvre devront étre compatibles et en harmonie avec les
caractéristiques des matériaux utilisés de facon traditionnelle dans la région, afin d’éviter tout
pastiche d’une architecture caractéristique d’une autre région ou d’un autre pays.

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du possible et en fonction de
leur usage, les objectifs du développement durable et la préservation de I'environnement tout en
s’inscrivant en harmonie avec le paysage existant :

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;

- Intégrer des dispositifs de récupération de I'’eau de pluie ;

- Privilégier I'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de
I’énergie solaire), géothermiques et des énergies recyclées.

Sont interdits :

- Tout pastiche d’architecture étrangére a la région ;

- Toute imitation de matériaux traditionnels ;

- Tout matériau réfléchissant ;

- L’'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts ;
- L’'emploi de couleurs vives pour les enduits et clotures ;
- L’'emploi de matériaux non destinés a la construction.

3.3 —-TOITURES
Les toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Dans le cas
d’extension, les nouvelles toitures devront se raccorder correctement avec I’existant.
De maniére générale, sont autorisées :

- Les toitures a deux pentes principales, sans débordement sur les pignons ;
- Lestoitures a un seul pan pour les extensions et les annexes.

Des toitures différentes peuvent étre admises :

- Dans le cadre de rénovation, réhabilitation de constructions anciennes ou traditionnelles, a
condition de respecter la composition architecture d’origine de la construction ;

- Pour les appentis, annexes ou constructions en matériaux de type verrier, des lors que leur
volumétrie est en harmonie avec la construction principale.

Les toitures plates sont autorisées pour les extensions et annexes, sous réserve que leur intégration
dans I'environnement paysager soit assurée. Elles peuvent étre végétalisées ou recouvertes de
matériaux non réfléchissants.
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Les toitures reprendront par leur assemblage et leur couleur I'aspect des couvertures traditionnelles
du secteur :

- Pour les constructions a vocation agricole, prioritairement d’aspect « petite tuile plate », zinc
pré-patiné ou bac acier. Les teintes sombres, mates ou satinées, sont privilégiées (brun
rouge, gris foncé, gris ardoise...), afin d’atténuer leur impact dans le paysage ;

- Pour les constructions a vocation d’habitation, les matériaux seront prioritairement
d’aspect ardoise (bleue-noire) ou tuile plate de pays (du rouge vieilli au brun vieilli, panaché).
Ces dispositions ne s’appliquent pas aux couvertures de piscine et abris de jardin.

Des extensions et annexes en matériaux de type verrier sont autorisées. Dans le cas de la réalisation
d’une couverture pleine, les principes précédents s’appliquent. Des matériaux d’aspect aluminium et
polycarbonate sont autorisés en toiture.

Pour les constructions agricoles, des panneaux translucides d’éclairement naturel pourront étre
autorisés a condition que ces derniers forment un pan de toiture complet ou qu’ils soient organisés
en bande prés du faitage ou de I'égout.

Les capteurs solaires doivent s’intégrer harmonieusement a la toiture.

Des ouvrages indispensables au fonctionnement des batiments (VMC, climatisation...) peuvent étre
réalisés en toiture a condition qu’ils soient de faible volume et intégrés a la conception architecturale
d’ensemble.

3.4 - FACADES

Dans le cas de réhabilitation d’'une construction existante, les éléments d’ornement existants des
facades devront étre conservés.

Les enduits doivent avoir un aspect sans relief marqué, étre réalisés sans fioriture particuliére qui
serait incompatible avec la sobriété de I'architecture locale.

Une méme facade ne peut recevoir plus de deux teintes de camaieux différents. Dans ce cadre, il
sera respecté un principe de proportion d’un tiers dédié au soubassement et de deux tiers dédiés a
I’enduit ou au bardage.

Afin d’assurer une bonne insertion de la construction dans le paysage et son environnement proche,
les facades des constructions a vocation agricole doivent privilégier des teintes sobres et mates
(beige, beige-gris, jaune sable, vert réséda...).

Pour les constructions a vocation d’habitation, les facades sont de teinte claire comprenant des
camaieux de beiges a ocre pastel. Les enduits de ciment gris sont interdits.

Les bardages en matériaux d’aspect bois, ardoise ou métallique non réfléchissant sont autorisés.

Les appareils de climatisation, les prises, conduits et rejets d’air type « ventouse » doivent étre
intégrés dans le volume de la construction ou dans le pan de facade sans saillie.

3.5 — OUVERTURES

La création de nouveaux percements dans un batiment existant doit étre limitée au strict
nécessaire afin de préserver I'harmonie des facades et des toitures. lls doivent obligatoirement
reprendre les proportions, le rythme de ceux existants et s'intégrer a la composition des facades.

Les ouvertures en fagades sont organisées dans un souci d’unité. Elles doivent étre plus hautes que
larges, a I'exception des baies vitrées.

Les volets roulants sont admis dés lors que le coffre se situe a I'intérieur de la construction pour les
constructions neuves ou a I'extérieur de la construction a condition qu’il soit intégré au linteau ou
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protégé d’un cache pour les constructions existantes.

Les percements des toitures sont constitués soit par des chassis vitrés posés dans le pan de toit, sans
saillie soit par des lucarnes dites rampantes. Les stores et volets roulants dont le caisson est extérieur
sont interdits.

3.6 - ANNEXES ET EXTENSIONS

Les annexes et extensions seront traitées avec le méme soin que le batiment principal, en respectant
les regles énoncées ci-dessus. Elles doivent étre réalisées en harmonie avec I'environnement proche.

Lorsque les constructions principales existantes a la date d’approbation du PLU comportent des
matériaux non autorisés au présent article, I'emploi de matériaux analogues est autorisé pour les
extensions et annexes.

Toute adjonction ou surélévation d’une construction doit étre congue dans sa volumétrie et sa
composition pour conserver I’harmonie des proportions de la construction initiale.

Les abris de jardin seront réalisés en matériaux naturels, peints ou non, de maniere a assurer leur
bonne intégration dans I'environnement paysager proche.

3.7 — CLOTURES ET PORTAILS

Les cl6tures liées a I'élevage ne sont pas réglementées.

Pour les autres types de cl6tures, le traitement, le choix des matériaux et des couleurs doivent bien
s’intégrer a I’environnement dans lequel elles s’inscrivent.

Une attention particuliére doit étre apportée en :

- Evitant la multiplicité des matériaux ;
- Recherchant la simplicité des formes et des structures ;
- Respectant une hauteur maximale de 2 m.

Les clotures devront étre constituées :

- D’une haie vive doublée ou non d’un grillage rigide de couleur foncée, sur poteau bois ou
métallique ;

- Envue de répondre aux prescriptions du PPRI, d’autres types de cl6tures telles que les lisses
pourront étre autorisées, sous réserve d’une bonne intégration avec I'environnement bati et
paysager.

Les haies seront composées d’essences locales, dont une liste de recommandations est disponible en
annexe du présent document. Les haies monotypées de thuyas, lauriers ou cupressus sont interdites.

Les grillages doivent étre composés de mailles larges (minimum 10 cm x 10 cm) afin de permettre le
passage de la petite faune.

Des clotures plus hermétiques pourront étre autorisées afin de dissimuler les aires de stockage,
locaux techniques, ou pour assurer la continuité avec les clotures existantes (mur enduit magonné,
mur bahut...).

Sont interdits :

- Les clotures pleines toute hauteur d’aspect plaque béton ;

- Les clotures a base de panneaux pleins d’aspect bac acier ;

- Lesclotures non pérennes (d’aspect bambou, canisses, bache, etc.) ;

- Les clotures constituées de matériaux employés a nu destinés a étre recouverts ;
- Tous les matériaux d’usage temporaire ou non destinés a la construction.
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3.8 - ENERGIES RENOUVELABLES

Les surfaces destinées a la captation d’énergie peuvent étre réalisées en facade ou en toiture, a
condition que ces installations restent discretes depuis I'espace public et qu’elles ne remettent pas
en cause les caractéristiques architecturales des constructions concernées.

Les capteurs solaires implantés en toiture sont autorisés sous réserve des conditions suivantes :

- Des’intégrer harmonieusement a la toiture ;

- Que leur installation soit réalisée en s’intégrant dans le pan de toiture, sans dépassement ;

- Que les panneaux forment un pan de toiture complet ou qu’ils s’organisent en bande pres du
faftage ou de I'égout.

Les installations de production d’électricité grace a I'énergie solaire implantées au sol sont autorisées
si elles ne sont pas visibles depuis I’espace public.

Les installations de production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent devront rester
discretes depuis I'espace public.

Les installations de production d’électricité ou de chaleur extraites du sol devront :

- Soit étre intégrées a la construction principale ;
- Soit étre intégrées dans une annexe comprenant une isolation acoustique stoppant les
nuisances sonores.

En cas d’impossibilité technique de réalisation de I'une de ces deux regles, ces installations ne
devront pas étre implantées en limite séparative et devront s’éloigner de celle-ci a 3 m minimum.

3.9 — LE PATRIMOINE BATI IDENTIFIE AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19 bu CODE DE L’URBANISME

La ferme d’Huberville a été repérée en zone agricole en tant qu’élément bati remarquable du
paysage et du patrimoine.

En complément des regles détaillées a I'article 3.1 des dispositions générales du présent document,
les prescriptions applicables sont les suivantes :

- Le rythme des ouvertures existantes pour les batiments a vocation d’habitation devra étre
respecté ;

- L'utilisation de matériaux nouveaux pouvant mettre en péril 'authenticité et I'intégrité de
I’édifice est interdite (fausses pierres, ciment, chaux-ciment, peinture moderne, tuiles
métalliques...) ;

- Des projets architecturalement plus modernes et/ou utilisant des technologies énergétiques
nouvelles pourront étre autorisés sous réserve toutefois qu’ils soient de nature a valoriser le
patrimoine bati remarquable.

Se reporter aux fiches de présentation en fin de reglement pour une présentation approfondie des
éléments protégés.

ARTICLE 4 — ZONE A — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

4.1 — ASPECTS QUALITATIFS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre
équivalent.

Toutes les plantations, qu'il s'agisse d'arbres de haute tige ou de haies, doivent étre réalisées a partir
d'essences locales.
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Conformément a la loi n°® 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur l'eau et les milieux aquatiques, on
veillera a limiter I'imperméabilisation des surfaces de stationnement et de circulation. Il convient de
privilégier les espaces minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou
enrobés.

4.2 - ASPECTS QUANTITATIFS

Il devra étre respecté un coefficient de pleine terre d’au moins 20% de I'unité fonciere.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige pour 4
emplacements.

Les aires de stationnement réalisées en sol mixte (végétal/minéral) sont prises en compte pour 50% de
leur surface dans le pourcentage global d’espace en pleine terre de I'unité fonciere.

La surface en pleine terre pour les équipements d’intérét collectif et services publics sera définie en
fonction des besoins de fonctionnement du site ou de I'activité.

4.3 - LES ELEMENTS DE PAYSAGE A PRESERVER AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 pu CODE DE
L’URBANISME

La ripisylve de I'Eure, qui s’étend sur une partie de la zone agricole, a été identifiée en tant
gu’élément remarquable du paysage et du patrimoine.

En complément des régles détaillées a I'article 3.2 des dispositions générales du présent document,
les prescriptions applicables sont les suivantes :

- Les divisions parcellaires sont interdites ;

- L'abattage est interdit, excepté pour des raisons sanitaires ou de sécurité. Dans ce cas, les
arbres supprimés devront étre remplacés par des arbres de méme essence, a I'exception de
certaines essences présentées en fin de réglement.

Se reporter aux fiches de présentation en fin de reglement pour une présentation approfondie des
éléments protégés.

4.4 - ESPACES BOISES CLASSES AU TITRE DES ARTICLES L.113-1 £T 2 bu CODE DE L’URBANISME

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L.113-1 et 2 du
Code de l'urbanisme. Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de
boisements. Les coupes et abattages sont soumis a autorisation préalable.

4.5 - DISPOSITIONS RELATIVES A L'AMENAGEMENT DES ABORDS

Les abords d’une construction constituent non seulement son écrin mais également les espaces de
transition vers I'emprise publique ou les espaces naturels. A ce titre, leur aménagement, qu’il soit
végétal ou minéral, doit étre concu en tenant compte de I’environnement proche :

- Les espaces marquant la transition entre le paysage bati et les espaces naturels (fond de
terrain en limite des champs et des bois) doivent étre traités (plantations, clétures) pour
participer a la composition des paysages ;

- Les espaces situés entre la construction et I'emprise publique doivent concourir a
I’embellissement de I'espace public.
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ARTICLE 5 —ZONE A — STATIONNEMENT

5.1 — DISPOSITIONS GENERALES
Lorsque le reglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés,
celles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit
étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique et des voies de desserte interne
aux établissements publics.

Les aires de stationnement aménagées en surface doivent étre localisées pour étre le moins visible
possible depuis I'espace public.

Toute opération devra étre en conformité avec la Loi n°® 2005-102 du 11 février 2005 pour |'égalité
des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées.

Le traitement du sol des aires de stationnement a l'air libre devra permettre l'infiltration des eaux
pluviales (sauf dans les zones de circulation).

Tel précisé a l'article 4 de ce réglement, les stationnements a I'air libre doivent faire I'objet d’un
traitement paysager différenciant les zones de circulation et les zones de stationnement permettant
leur bonne intégration paysagere et doivent étre plantés a raison d’'un arbre de haute tige pour 4
places de stationnement. Les espaces libres restants seront aménagés en espaces verts.

Le besoin en stationnement des véhicules est calibré en fonction des constructions ou installations
autorisées sur le secteur.

5.2 — DISPOSITIONS DIVERSES
La norme applicable aux constructions ou installations non prévus ci-dessous est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.
Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos devra étre réalisé pour toute
construction de 200 m? de surface de plancher et plus, a raison d’un stationnement vélo par tranche
de 25 m? de surface de plancher et dans un maximum de 5 places.
Construction a vocation d’habitation :
Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation générale.
Pour le stationnement des véhicules, il est exigé :

- 2 places de stationnement par logement pour les constructions a vocation d’habitation ;
- 1 place maximum par logement pour les logements locatifs sociaux.

Au-dela de 200 m? de surface de plancher, il sera créé une place de stationnement supplémentaire
par tranche de 40 m?2 de surface de plancher dans un maximum de 5 places.

Le garage compte pour une place de stationnement.

Les places commandées ne sont pas comptabilisées.

Autres constructions :

Le besoin en stationnement des véhicules est calibré en fonction des constructions ou installations
autorisés dans la zone.

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique et des voies
de desserte interne aux établissements.

lere modification simplifiée du PLU approuvée le 26 septembre 2025 47



Plan Local d’Urbanisme d’Ezy-sur-Eure Réglement — Zone Agricole

ARTICLE 6 —ZONE A — DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6.1 — AcCCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, directement ou par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique. Ils doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile.

Pour chaque nouveau projet d’urbanisation et d’aménagement, une desserte interne doit étre
prévue, intégrant les évolutions prévisibles des terrains limitrophes. A ce titre, un examen des
impacts du projet doit étre réalisé sur le réseau routier, et non uniquement au droit de la voie
d’acces.

Les nouveaux acces créés devront étre limités au strict minimum.

Lorsque le terrain d’assiette du projet est riverain a plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. De
méme, l'accés sur la ou les voies supportant les trafics les moins importants ou les moins
contraignants peut étre exigé.

Les créations d’acces sur les routes de premiére et de deuxieme catégorie hors agglomération sont a
proscrire. La création d’accés directs sur la RD 143 dans les sections situées hors agglomération est
interdite.

Lorsque les acces d’'une construction, quel que soit sa destination, se font a partir de routes
départementales, ces acces doivent étre aménagés de maniere a ce que :

- Lavisibilité vers la voie soit assurée sur une distance d’au moins 50 m de part et d’autre de la
voirie d’acces ;
- L’'accés doit étre possible sans entraver la circulation.

Aucune opération ne doit prendre accés sur les chemins agricoles et sur les chemins d’accés aux
surfaces forestieres.

6.2 —VOIRIE

L’ouverture de toute voie privée non destinée a desservir une installation existante ou autorisée est
interdite.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche des véhicules de sécurité et
secours.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent comporter a leur extrémité une placette de
retournement d’un gabarit suffisant permettant aux véhicules, quelle que soit leur catégorie, d’y
faire demi-tour sans marche arriére.

De maniére générale, des espaces de manceuvre suffisants doivent étre aménagés pour permettre les
évolutions des véhicules de toute catégorie, et leur retournement.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir, dans le respect de la sécurité
publique.
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ARTICLE 7 — ZONE A — DESSERTE PAR LES RESEAUX

7.1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction,
aménagement ou installation qui requiert une alimentation en eau.

En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre conformes aux normes en
vigueur et suffisants pour assurer une défense incendie.

7.2 - ASSAINISSEMENT

7.2.1 - EAUX PLUVIALES

L'ensemble des prescriptions du reglement d’assainissement intercommunal relatives aux eaux
pluviales doit étre respecté.

Le principe de gestion des eaux pluviales est le rejet au milieu naturel sur I'unité fonciére, sans rejet
dans les réseaux collectifs publics. Ce rejet au milieu naturel peut s’effectuer par infiltration dans le
sol ou par écoulement dans des eaux superficielles. Dans tous les cas, des solutions limitant les
quantités d’eaux de ruissellement ainsi que leur pollution devront étre recherchées.

Tout ou partie des eaux pluviales ne sera accepté dans le réseau public que dans la mesure ol
I'usager démontrera que l'infiltration ou la rétention, sur son unité fonciére, ne sont pas possibles ou
insuffisantes, ou que le rejet en milieu naturel n’est pas possible.

Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et raccordée par un débit de fuite
limité au réseau public, par un branchement distinct de celui des eaux usées.

Les surfaces imperméabilisées destinées au stationnement pourraient faire I'objet d’un
prétraitement de débourbage déshuilage avant tout rejet dans un systéme de gestion des eaux
pluviales.

7.2.2 — EAUX USEES

Le branchement, par des canalisations souterraines, est obligatoire sur le réseau collectif
d’assainissement pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. L'ensemble des
prescriptions du reglement d’assainissement intercommunal relatives aux eaux usées doit étre
respecté.

La gestion d’eaux usées provenant d’installations industrielles ou artisanales (eaux autres que
domestiques) est subordonnée a un prétraitement approprié pour étre conforme aux normes
admissibles. L’autorisation de rejet vers un réseau public de collecte peut étre accompagnée d’'un
arrété spécial de déversement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales dans le cas d’un réseau
d’assainissement séparatif.

Dans les zones non desservies par un systéme d'assainissement collectif des eaux usées, les
propriétés doivent étre dotées d’'un systeme d’Assainissement Non Collectif (ANC) conforme a la
réglementation en vigueur et aux dispositions prévues par le réglement intercommunal du Service
Public de I’Assainissement Non Collectif (SPANC).

Ce dispositif est congu de fagon a permettre le branchement sur le réseau collectif dés sa réalisation,
des lors qu'un systéme d'assainissement collectif est programmé.
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Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit étre adapté selon les secteurs de la
commune a la nature des sols, a la vulnérabilité des nappes phréatiques, a la topographie, a la
perméabilité naturelle des sols.

L'unité fonciére, issue ou non d'une division, doit avoir, pour étre constructible, une superficie
suffisante pour permettre la réalisation d'un systeme d'assainissement individuel et pour garantir la
gestion des eaux pluviales ainsi que le prévoient les dispositions ci-dessus.

7.3 - RESEAUX DIVERS

Les ouvrages, de quelque nature qu’ils soient, doivent étre implantés en souterrain de la construction
jusqu'au point de raccordement avec le réseau public. Ces dispositions devront étre prises dans tous
les cas, notamment lors de divisions de terrain ou de changement de destination d’un batiment.

7.4 - COLLECTE DES DECHETS

Toute opération ou construction nouvelle doit étre dotée d’un dispositif de gestion des déchets adapté
aux besoins des utilisateurs et aux réglementations en vigueur et aux besoins liés aux services publics.

Par ailleurs, le pétitionnaire devra se référer au reglement intercommunal des déchets, fourni en
annexe du dossier de PLU.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE

La zone naturelle « N » est une zone de protection des espaces naturels et
forestiers en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages
et de leur intérét esthétique, historique ou écologique.

Elle regroupe I’ensemble des surfaces boisées de la commune, qu’elles soient
classées en Espaces Boisés Classés ou non, les coteaux de la vallée de I'Eure,
les prairies présentant un intérét écologique ou paysager et qu’il convient de
préserver de toute urbanisation.

Elle comprend les sous-secteurs suivants :

- Un secteur Nc correspond au camping ;

- Un secteur Ne correspond aux espaces qui représentent un intérét
écologique identifiés par des inventaires ;

- Un secteur Nh dans lequel la construction d’annexes, le changement de
destination des bdtiments et I'extension mesurée des bdtiments sont
autorises ;

- Un secteur Ni correspondant aux zones humides inventoriées sur le
territoire ;

- Un secteur NL dans lequel les constructions et installations liées aux
activités sportives, de tourisme et de loisirs, ainsi que des équipements
publics, sont autorisés. Il comprend un Secteur de Taille et de Capacité
Limitées (STECAL), identifié au reglement graphique (Parc d’Ezy) ;

Une partie de la zone naturelle est couverte par le Plan de Prévention des
Risques d’Inondation (PPRI) de [I’Eure. Dans les secteurs concernés, les
occupations et utilisations du sol définies ci-aprés sont soumis a la prise en
compte de leurs prescriptions réeglementaires.

Une partie de la zone urbaine est couverte par les périmétres de protection du
captage du Pont Saint-Jean. Dans les secteurs concernés, le pétitionnaire se
référera a l'arrété de déclaration d’utilité publique, figurant en annexes du PLU
(piéce n°4).

ARTICLE 1 — ZONE N — INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Dans I’ensemble de la zone :
Sont autorisées :
- Lescl6tures;

- Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu’ils soient directement liés a :
o Des travaux de construction autorisés sur la zone,
o Des aménagements paysagers ou hydrauliques,
o Des aménagements de voirie ou d’aires de stationnement autorisées sur la zone,
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o L'aménagement d’espace public,
o Des recherches archéologiques.

- La reconstruction a I'identique en cas de sinistre, dans un délai de 10 ans et sous réserve que le
batiment détruit ait été régulierement édifié.

Les nouvelles constructions principales ne pourront en aucun cas étre implantées a moins de 50 m de la
lisiere d’un espace boisé classé.

En zone N (hors secteurs), sont interdites toutes les utilisations et occupations du sol, exceptés :

- Les constructions et installations directement liées a la mise en valeur et a la gestion des espaces
naturels et a leur fréquentation par le public ;

- Les constructions non pérennes nécessaires a I'accueil du public et a la gestion du site, d’une
surface de plancher de 25 m? maximum par unité fonciére ;

- Les constructions, installations, aménagements relatifs a I'activité agricole et forestiere a
condition qu’ils ne remettent pas en cause I’équilibre naturel du milieu ;

- Les équipements d’intérét collectif et services publics dés lors qu’ils :
o Ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité forestiere,
o Ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Les abris pour animaux, dans la limite de 20 m? d’emprise au sol par unité fonciére et d’une
hauteur de 3 m maximale au faitage ;

- Les extensions et les adjonctions dans la limite de 5% de la surface de plancher des constructions
existantes et de 20 m?, la hauteur maximum respectant celle de la construction principale,

- Les annexes dans la limite de 5% de la surface de 'unité fonciére et de 15 m? d’emprise au sol,
dans un périmétre de 30 m au plus de la construction principale et a hauteur de 3,50 m
maximum au faftage.

En secteur Nc, sont interdites toutes les utilisations et occupations du sol, exceptés :

- Les constructions et installations directement liées aux activités sportives, de loisirs et de
tourisme ;

- Les équipements d’intérét collectif et services publics dés lors qu’ils ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

- Les constructions nouvelles a vocation d’hébergement touristique et hotelier ;

- L’aménagement, la réhabilitation et I'amélioration des constructions existantes.

En secteur Ne, sont interdites toutes les utilisations et occupations du sol, exceptés :

- Les constructions et installations directement liées a la mise en valeur et a la gestion des
espaces naturels et a leur fréquentation par le public;

- Les abris pour animaux, de construction non pérenne, dans la limite d’'une construction de 20
m? d’emprise au sol par unité fonciére et d’'une hauteur maximale de 3 m au faitage ;

- L’aménagement, la réhabilitation et I'amélioration des constructions existantes.

En secteur Nh, sont interdites toutes les utilisations et occupations du sol, exceptés :

- Les extensions et les adjonctions dans la limite de 30% de la surface de plancher des
constructions existantes et de 50 m?, la hauteur maximum respectant celle de la construction
principale ;

- Les annexes dans la limite de 20% de la surface de 'unité fonciére et de 15 m? d’emprise au sol,
dans un périmetre de 15 m au plus de la construction principale et a hauteur de 3,50 m
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maximum au faftage. Dans le cas de jardins familiaux, le nombre d’abris de jardin par unité
fonciere n’est pas réglementé ;
L’'aménagement, la réhabilitation et 'amélioration des constructions existantes ;
Les changements de destination de batiments existants, a vocation :
o D’habitation principale,
o D’hébergement de type gite rural et chambre d’hotes, sous réserve d’étre déja desservi
par les réseaux et la voirie,
o De commerces et de services, sous réserve d’'étre compatibles avec I'environnement
résidentiel et d’étre déja desservi par les réseaux et la voirie.

En secteur Ni, sont interdites toutes les utilisations et occupations du sol, exceptés :

Les activités pastorales ne remettant pas en cause le caractere naturel des espaces et ne portant
pas atteinte a la zone humide ;

Les ouvrages, installations et travaux liés a la réalisation d’infrastructures ou au fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif, qui ne sont pas susceptibles de porter atteinte a la
zone humide.

En secteur NL, sont interdites toutes les utilisations et occupations du sol, exceptés :

Les constructions et installations directement liées aux activités sportives, de loisirs et de
tourisme ;

Les équipements d’intérét collectif et services publics des lors qu’ils ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

Les constructions, équipements et installations liés a la navigation et a la péche sur les étangs a
condition qu’elles soient non pérennes et ne créent pas de surface de plancher de plus de 20 m?;
L'aménagement, la réhabilitation et 'amélioration des constructions existantes.

Dans le STECAL, sont seules autorisés sous conditions particuliéres :

Les constructions a vocation d’hébergement, dans la limite de 5% de la surface de I'unité fonciére
et de 300 m? d’emprise au sol, a hauteur de 8 m maximum au faitage ;

La création de stationnements a condition que le revétement soit perméable ;

L'aménagement, la réhabilitation et 'amélioration des constructions existantes.

Dans les zones a risques d’effondrement lié a la présence de cavités souterraines :

Seules les extensions mesurées sont autorisées, limitées a 30% de I’'emprise au sol du batiment
existant ;

Les changements de destination sont interdits ;

L'exutoire des eaux pluviales et usées doit étre réalisé en dehors du périmetre de risque.

ARTICLE 2 —ZONE N — VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Dans ce qui suit : Les ouvrages, constructions, installations et équipements liés a la réalisation
d’infrastructures ou au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif autorisés ne sont pas
réglementés.

2.1 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

En zone N (hors secteurs) : Le coefficient d’emprise au sol des constructions, y compris des locaux
accessoires, ne doit pas excéder 10% de la superficie de la parcelle.
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En secteur Ne : Le coefficient d’emprise au sol des constructions, y compris des locaux accessoires, ne
doit pas excéder 5% de la superficie de I'unité fonciére, dans la limite de 50 m2.

En secteurs Nc, Nh et NL: Le coefficient d’emprise au sol de la construction est porté a 25% de la
superficie de l'unité fonciére.

Dans le STECAL : L'emprise au sol des constructions, y compris des locaux accessoires, ne doit pas
excéder 5% de la surface de I'unité fonciére, dans la limite de 300 m2.

2.2 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans I’ensemble de la zone :
Dans tous les cas, la hauteur est calculée par rapport au terrain naturel avant travaux.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur maximale prise en compte sera calculée selon la moyenne
des hauteurs mesurées au faitage.

Les extensions et les adjonctions respectent les mémes dispositions que la construction principale.
Les annexes respectent une hauteur maximale de 3,50 m au faitage.

La hauteur des abris pour animaux ne peut excéder 3 m au faitage.

En zone N (hors secteurs) : Pour les constructions liées a I'activité agricole, forestiere et a la gestion des
espaces naturels, la hauteur maximale des constructions est limitée a 8 m. Toutefois, le dépassement
peut étre autorisé exceptionnellement, dans le cas ou des raisons techniques I'imposent.

En secteur Ne : La hauteur des constructions ne peut excéder 3,50 m au faitage.

En secteurs Nc, Nh et NL : La hauteur maximale des constructions est de 8 m au faitage, soit un gabarit
de type rez-de-chaussée + un niveau + combles.

2.3 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans I’ensemble de la zone :

Les dispositions du présent article s’appliquent aux constructions implantées le long des emprises
publiques, des voies ouvertes a la circulation générale et des chemins ruraux, qu’ils soient de statut
public ou privé.

Pour 'unité fonciére située a I'angle de deux rues, la regle générale s’applique au regard de chaque voie.
Toutefois, dans le cas ou la configuration parcellaire rend I"application de ces principes techniquement
impossible, un recul différent pourra étre autorisé. Le pétitionnaire s’assurera de I'implantation la plus
adaptée a I'environnement de la construction.

Il est imposé un recul des constructions par rapport aux berges de I'Eure et de la Voie Verte d’au
minimum 10 m.

Les extensions et les adjonctions respectent les mémes dispositions que la construction principale.

En zone N et en secteurs Nc, Ne et NL : Les constructions devront observer un recul de 15 m minimum.
En secteur Nh : Il n’est pas fixé de régle d’implantation. Toutefois les constructions ne pourront aller au-
dela d’une bande de constructibilité de 50 m. Dans le cas d’une construction existante avant la date

d’approbation du PLU, implantée différemment de la régle, les extensions, adjonctions et annexes sont
autorisées sans que I'écart a la regle soit accentué.
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Dans le STECAL : Non réglementé
2.4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans I’ensemble de la zone :

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives, c’est-a-dire les limites latérales et de fond du terrain d’assiette de la construction qui ne
sont pas concernées par |'application de I'article 2.3.

En zone N et en secteurs Nc, Ne et NL : Les constructions de toute nature doivent observer un retrait
de 10 m minimum.

En secteur Nh : Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ou en retrait. En cas
de retrait, la marge de recul devra étre de 3 m minimum pour les facades et pignons ne comportant pas
de baie et de 5 m minimum pour les facades comportant des baies.

Dans le STECAL : Non réglementé

2.5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE

En zone N (hors secteur) : Les annexes s’implanteront dans un périmetre de 30 m au plus par rapport a
la construction principale.

En secteur Ne: Les annexes s’implanteront dans un périmetre de 10 m au plus de la construction
principale.

En secteur Nh: Les annexes s'implanteront dans un périmetre de 15 m au plus de la construction
principale.

En secteurs Nc, NL et dans le STECAL : Non réglementé

ARTICLE 3 —ZONE N — QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

3.1 — DISPOSITIONS GENERALES

Les ouvrages, constructions, installations et équipements liés a la réalisation d’infrastructures ou au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif autorisés ne sont pas réglementés.

D’une maniere générale, les constructions autorisées devront étre intégrées en harmonie avec le
paysage naturel ou urbain dans lequel elles seront situées, tant par leur volume que par leur
architecture, les matériaux employés, les couleurs et les dispositifs liés aux énergies renouvelables.

Des dispositions différentes pourront étre autorisées afin de permettre des constructions,
réhabilitations, et restaurations plus modernes et la mise en place de solutions liées au développement
durable (orientation des facades et des surfaces extérieures, dimensions et performance thermique des
ouvertures et occultations, isolation par I'extérieur, capteurs solaires...) sous réserve d’une bonne
intégration architecturale, urbaine et paysagere dans le site.

L'autorisation d’utilisation du sol, de batir ou de cloture pourra étre refusée ou n’étre accordée que sous
réserve de prescriptions particulieres, si I'opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son
architecture ou son aspect extérieur est de nature a porter atteinte :
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- Au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants ;
- Ausite;
- Aux paysages naturels ou urbains.

Les accessoires de réception d’ondes et autres équipements techniques devront rester discrets depuis le
domaine public.

Les équipements de type transformateur électrique ou poste de détente de gaz doivent prendre en
compte par leur implantation et/ou leur traitement la qualité de I'environnement dans lequel ils
s’inserent.

Les coffrets, compteurs et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre intégrés dans
I’épaisseur ou la composition de la facade, ou de la cloture. Toutefois, leur intégration sur les facades
non visibles depuis I'espace public pourra étre tolérée dans les alléges, les appuis, ou les linteaux des
ouvertures existantes, a condition que ce dispositif ne crée pas de nuisance pour le voisinage.

3.2 - VOLUMETRIE / MATERIAUX

La volumétrie devra s’adapter a l'usage et aux conditions d’exploitation, dans la limite des hauteurs
définies a I'article 2 de ce reglement.

Il n’est recommandé d’utiliser qu’un nombre réduit de matériaux. Par ailleurs, ces derniers et leur mise
en ceuvre devront étre compatibles et en harmonie avec les coloris de facade et de toiture du secteur
ainsi que les caractéristiques des matériaux utilisés de fagon traditionnelle dans la région, afin d’éviter
tout pastiche d’une architecture originaire d’une autre région ou d’un autre pays.

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du possible et en fonction de
leur usage, les objectifs du développement durable et la préservation de I'environnement tout en
s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;

- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I’hiver et les apports de chaleur I'été
pour réduire la consommation d’énergie ;

- Privilégier I'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de

I’énergie solaire), géothermiques et des énergies recyclées ;

Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiéere

naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

Sont interdits :

- Tout pastiche d’architecture étrangere a la région ;

- Toute imitation de matériaux traditionnels ;

- L’'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts ;

- L’emploi de couleurs vives pour les enduits ;

- L’emploi de matériaux non destinés a la construction ;

- L’emploi de blanc et de couleurs vives pour les enduits, menuiseries extérieures et clotures.

Les constructions présentant une architecture atypique non conforme aux regles énoncées ci-dessous,
pourraient étre acceptées si le projet présente une certaine qualité architecturale et une bonne
insertion dans le milieu environnant.

3.3 —TOITURES

Les toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception. Dans le cas
d’extension, les nouvelles toitures devront se raccorder correctement avec I'existant.
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De maniere générale, sont autorisées :

- Les toitures a deux pentes principales, sans débordement sur les pignons ;
- Les toitures a un seul pan pour les extensions et les annexes.

Des toitures différentes peuvent étre admises :

- Dans le cadre de rénovation, réhabilitation de constructions anciennes ou traditionnelles, a
condition de respecter la composition architecture d’origine de la construction ;

- Pour les appentis, annexes ou constructions en matériaux de type verrier, dés lors que leur
volumétrie est en harmonie avec la construction principale.

Les toitures plates, végétalisées ou non, sont autorisées a la condition de leur bonne intégration dans
I’environnement paysager.

Les toitures reprendront par leur assemblage et leur couleur I'aspect des couvertures traditionnelles du
secteur:

- Pour les constructions a vocation agricole ou forestiere, les teintes sombres, mates ou satinées,
sont privilégiées (brun rouge, gris foncé, gris ardoise...), afin d’atténuer leur impact dans le

paysage ;

- Pour les autres constructions, les matériaux seront prioritairement d’aspect ardoise (bleue-
noire) ou tuile plate de pays (du rouge vieilli au brun vieilli, panaché). Ces dispositions ne
s’appliquent pas aux couvertures de piscine et abris de jardin.

Des extensions et annexes en matériaux de type verrier sont autorisées. Dans le cas de la réalisation
d’une couverture pleine, les principes précédents s’appliquent. Des matériaux d’aspect aluminium et
polycarbonate sont autorisés en toiture.

Le traitement des toitures facilitera I'intégration de capteurs solaires et de dispositifs de récupération
d’eau pluviale.

Des ouvrages indispensables au fonctionnement des batiments (VMC, climatisation...) peuvent étre
réalisés en toiture a condition qu’ils soient de faible volume et intégrés a la conception architecturale
d’ensemble.

3.4 - FACADES

Dans le cas de réhabilitation d’'une construction existante, les éléments d’ornement existants des
facades devront étre conservés.

Les enduits doivent avoir un aspect sans relief marqué, étre réalisés sans fioriture particuliére qui serait
incompatible avec la sobriété de I'architecture locale.

Une méme facade ne peut recevoir plus de deux teintes de camaieux différents. Dans ce cadre, il sera
respecté un principe de proportion d’un tiers dédié au soubassement et de deux tiers dédiés a I'enduit
ou au bardage.

Afin d’assurer une bonne insertion de la construction dans le paysage et son environnement proche, les

facades des constructions a vocation agricole ou forestiere doivent privilégier des teintes sobres et
mates (beige, beige-gris, jaune sable, vert réséda...).

Pour les constructions a vocation d’habitation, les facades sont de teinte claire comprenant des
camaieux de beiges a ocre pastel. Les enduits de ciment gris sont interdits.

Les appareils de climatisation, les prises, conduits et rejets d’air type « ventouse » doivent étre intégrés
dans le volume de la construction ou dans le pan de facade sans saillie.
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3.5 - OUVERTURES

La création de nouveaux percements dans un batiment existant doit étre limitée au strict nécessaire
afin de préserver I'harmonie des facades et des toitures. lls doivent obligatoirement reprendre les
proportions, le rythme de ceux existants et s'intégrer a la composition des facades.

Les ouvertures en facades sont organisées dans un souci d’unité. Elles doivent étre plus hautes que
larges, a I’exception des baies vitrées.

Les volets roulants sont admis dés lors que le coffre se situe a I'intérieur de la construction pour les

N

constructions neuves ou a l'extérieur de la construction a condition qu’il soit intégré au linteau ou
protégé d’un cache pour les constructions existantes.

Les percements des toitures sont constitués soit par des chassis vitrés posés dans le pan de toit, sans
saillie soit par des lucarnes dites rampantes. Les stores et volets roulants dont le caisson est extérieur
sont interdits.

3.6 — ANNEXES ET EXTENSIONS
Les annexes et extensions seront traitées avec le méme soin que le batiment principal, en respectant les
régles énoncées ci-dessus. Elles doivent étre réalisées en harmonie avec I’environnement proche.

Lorsque les constructions principales existantes a la date d’approbation du PLU comportent des
matériaux non autorisés au présent article, 'emploi de matériaux analogues est autorisé pour les
extensions et annexes.

Toute adjonction ou surélévation d’'une construction doit étre congue dans sa volumétrie et sa
composition pour conserver I’harmonie des proportions de la construction initiale.

Les abris de jardin seront réalisés en matériaux naturels, peints ou non, de maniére a assurer leur
bonne intégration dans I'environnement paysager proche.

3.7 — CLOTURES ET PORTAILS

Les clotures liées a I'élevage ne sont pas réglementées.

Pour les autres types de clotures, le traitement, le choix des matériaux et des couleurs doivent bien
s’intégrer a I'environnement dans lequel elles s’inscrivent.

Une attention particuliére doit étre apportée en :

- Evitant la multiplicité des matériaux ;
- Recherchant la simplicité des formes et des structures ;
- Respectant une hauteur maximale de 2 m.

Les clotures seront constituées d’une haie vive doublée ou non d’un grillage rigide de couleur foncée, sur
poteau bois ou métallique.

Les haies seront composées d’essences locales, dont une liste de recommandations est disponible en
annexe du présent document. Les haies monotypées de thuyas, lauriers ou cupressus sont interdites.

Les grillages doivent étre composés de mailles larges (minimum 10 cm x 10 cm) afin de permettre le
passage de la petite faune.

Des clotures plus hermétiques pourront étre autorisées afin de dissimuler les aires de stockage, locaux
techniques, ou pour assurer la continuité avec les clétures existantes (mur enduit magonné, mur
bahut...).

Sont interdits :
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- Les clotures pleines toute hauteur d’aspect plaque béton ;

- Les clotures a base de panneaux pleins d’aspect bac acier ;

- Les clotures non pérennes (d’aspect bambou, canisses, bache, etc.) ;

- Les clétures constituées de matériaux employés a nu destinés a étre recouverts ;
- Tous les matériaux d’'usage temporaire ou non destinés a la construction.

3.8 - ENERGIES RENOUVELABLES

Les surfaces destinées a la captation d’énergie peuvent étre réalisées en facade ou en toiture, a
condition que ces installations restent discrétes depuis I'espace public et qu’elles ne remettent pas en
cause les caractéristiques architecturales des constructions concernées.

Les capteurs solaires implantés en toiture sont autorisés sous réserve des conditions suivantes :

- De s’intégrer harmonieusement a la toiture ;

- Que leur installation soit réalisée en s’intégrant dans le pan de toiture, sans dépassement ;

- Que les panneaux forment un pan de toiture complet ou qu’ils s’organisent en bande pres du
faltage ou de I'égout.

Les installations de production d’électricité grace a I’énergie solaire implantées au sol sont autorisées si
elles ne sont pas visibles depuis I'espace public.

Les installations de production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent devront rester
discrétes depuis I'espace public.

Les installations de production d’électricité ou de chaleur extraites du sol devront :

- Soit étre intégrées a la construction principale ;
- Soit étre intégrées dans une annexe comprenant une isolation acoustique stoppant les nuisances
sonores.

En cas d’impossibilité technique de réalisation de I'une de ces deux regles, ces installations ne devront
pas étre implantées en limite séparative et devront s’éloigner de celle-ci a 3 m minimum.

3.9 — LE PATRIMOINE BATI IDENTIFIE AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19 pu CODE DE L’URBANISME

Le prieuré de Saint Germain La Truite a été repéré en zone naturelle en tant qu’élément bati
remarquable du paysage et du patrimoine.

En complément des régles détaillées a I'article 3.1 des dispositions générales du présent document, les
prescriptions applicables sont les suivantes :

- Le rythme des ouvertures existantes pour les batiments a vocation d’habitation devra étre
respecté ;

- L'utilisation de matériaux nouveaux pouvant mettre en péril 'authenticité et l'intégrité de
I’édifice est interdite (fausses pierres, ciment, chaux-ciment, peinture moderne, tuiles
métalliques...) ;

- Des projets architecturalement plus modernes et/ou utilisant des technologies énergétiques
nouvelles pourront étre autorisés sous réserve toutefois qu’ils soient de nature a valoriser le
patrimoine bati remarquable.

Se reporter aux fiches de présentation en fin de réglement pour une présentation approfondie des
éléments protégés.
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ARTICLE 4 —ZONE N — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

4.1 — ASPECTS QUALITATIFS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre
équivalent.

Toutes les plantations, qu'il s'agisse d'arbres de haute tige ou de haies, doivent étre réalisées a partir
d'essences locales. Voir annexes essences recommandées.

Conformément a la loi n° 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur l'eau et les milieux aquatiques, on
veillera a limiter I'imperméabilisation des surfaces de stationnement et de circulation. Il convient de
privilégier les espaces engazonnés ou minéraux sablés, dallés ou pavés de préférence aux espaces
bitumés ou enrobés.

4.2 - ASPECTS QUANTITATIFS

En zone N et en secteurs Ne et Ni : 90% au moins de la superficie totale du terrain doit demeurer en
pleine terre.

En secteurs Nc, Nh et NL: 50% au moins de la superficie totale du terrain doit demeurer en pleine
terre.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’arbres de haute tige a raison d’un sujet pour 4
places.

Les aires de stationnement réalisées en sol mixte (végétal/minéral) sont prises en compte pour 50% de
leur surface dans le pourcentage global d’espace en pleine terre de 'unité fonciere.

La surface en pleine terre pour les équipements d’intérét collectif et services publics sera définie en
fonction des besoins de fonctionnement du site ou de I'activité.

4.3 - LES ELEMENTS DE PAYSAGE A PRESERVER AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 bu CODE DE L'URBANISME

La ripisylve de I’Eure, qui s’étend sur une partie de la zone naturelle, les étangs et leurs berges, le lieu-dit
des « caves d’Ezy » et un plan d’eau ont été identifiés en tant qu’éléments remarquables du paysage et
du patrimoine.

En complément des régles détaillées a I'article 3.2 des dispositions générales du présent document, les
prescriptions applicables sont les suivantes :

- Les divisions parcellaires sont interdites ;

- Le comblement des points d'eau est interdit. Des travaux d’entretien seront obligatoire afin
d’éviter de les refermer ;

- L'abattage est interdit, excepté pour des raisons sanitaires ou de sécurité. Dans ce cas, les arbres
supprimés devront étre remplacés par des arbres de méme essence, a I'exception de certaines
essences présentées en fin de réglement.

Se reporter aux fiches de présentation en fin de reéglement pour une présentation approfondie des
éléments protégés.
4.4 - ESPACES BOISES CLASSES AU TITRE DES ARTICLES L.113-1 ET 2 DU CODE DE L'URBANISME

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L.113-1 et 2 du
Code de l'urbanisme. Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation
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du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements. Les
coupes et abattages sont soumis a autorisation préalable.

4.5 - DISPOSITIONS RELATIVES A L’AMENAGEMENT DES ABORDS

Les abords d’une construction constituent non seulement son écrin mais également les espaces de
transition vers I'emprise publique ou les espaces naturels. A ce titre, leur aménagement, qu’il soit
végétal ou minéral, doit étre congu en tenant compte de I'environnement proche :

- Les espaces marquant la transition entre le paysage bati et les espaces naturels (fond de terrain
en limite des champs et des bois) doivent étre traités (plantations, clétures) pour participer a la
composition des paysages ;

- Les espaces situés entre la construction et I'emprise publique doivent concourir a
I’embellissement de I'espace public.

ARTICLE 5 —ZONE N — STATIONNEMENT

5.1 —DISPOSITIONS GENERALES
Lorsque le réglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, celles-
ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique et des voies de desserte interne aux
établissements publics.

Les aires de stationnement aménagées en surface doivent étre localisées pour étre le moins visible
possible depuis I'espace public.

Toute opération devra étre en conformité avec la Loi n° 2005-102 du 11 février 2005 pour |'égalité des
droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées.

Le traitement du sol des aires de stationnement a l'air libre devra permettre l'infiltration des eaux
pluviales (sauf dans les zones de circulation).

Tel précisé a l'article 4 de ce reglement, les stationnements a I'air libre doivent faire I'objet d’un
traitement paysager différenciant les zones de circulation et les zones de stationnement permettant leur
bonne intégration paysagére et doivent étre plantés a raison d’un arbre de haute tige pour 4 places de
stationnement. Les espaces libres restants seront aménagés en espaces verts.

Le besoin en stationnement des véhicules est calibré en fonction des constructions ou installations
autorisées sur le secteur.

5.2 - DISPOSITIONS DIVERSES
La norme applicable aux constructions ou installations non prévus ci-dessous est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.
Constructions a vocation d’habitation :
Pour le stationnement des véhicules, il est exigé :

- 2 places de stationnement par logement pour les constructions a vocation d’habitation ;
- 1 place maximum par logement pour les logements locatifs sociaux.

Au-dela de 200 m? de surface de plancher, il sera créé une place de stationnement supplémentaire par
tranche de 40 m? de surface de plancher et dans un maximum de 5 places.
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Le garage compte pour une place de stationnement.

Les places commandées ne sont pas comptabilisées.

Des espaces réservés et aménagés pour le stationnement des vélos devront étre réalisés pour toute
construction de 200 m? de surface de plancher et plus, a raison d’un stationnement vélo par tranche de
25 m2 de surface de plancher et dans un maximum de 5 places. Ces stationnements vélo seront couverts.
Constructions a vocation d’hébergement :

Pour le stationnement des véhicules, il est exigé :

- 1 place par logement, chambre ou emplacement de camping ;
- 1 place par tranche de 10 m? d’espaces dédiés aux activités de restauration, de tourisme et de
loisir (spa, salle de sport...), dans la limite de 25 places.

Pour les constructions de plus de 700 m? de surface de plancher, il sera réalisé 10% d'emplacements
supplémentaires banalisés, sans pouvoir étre affectés a un usage privatif.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos devra étre réalisé conformément aux
normes suivantes, sauf contrainte technique justifiée : 1,5 place pour 100 m? de surface de plancher dans
un local fermé et dans un maximum de 5 places.

Autres constructions :

Le besoin en stationnement des véhicules est calibré en fonction des constructions ou installations
autorisés dans la zone.

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique et des voies de
desserte interne aux établissements.

Dans le STECAL : Le revétement des aires stationnement devra étre obligatoirement perméable.

ARTICLE 6 — ZONE N — DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6.1 — Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, directement ou par
I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique. Ils doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile.

Pour chaque nouveau projet d’urbanisation et d’aménagement, une desserte interne doit étre prévue,
intégrant les évolutions prévisibles des terrains limitrophes. A ce titre, un examen des impacts du projet
doit étre réalisé sur le réseau routier, et non uniquement au droit de la voie d’accés.

Les nouveaux acces créés devront étre limités au strict minimum.

Lorsque le terrain d’assiette du projet est riverain a plusieurs voies publiques ou privées, I'acces sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. De méme,
I'acces sur la ou les voies supportant les trafics les moins importants ou les moins contraignants peut
étre exigé.

Les créations d’acces sur les routes de premiere et de deuxieme catégorie hors agglomération sont a
proscrire. La création d’acceés directs sur la RD 143 dans les sections situées hors agglomération est
interdite.
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Lorsque les acces d’une construction, quel que soit sa destination, se font a partir de routes
départementales, ces acces doivent étre aménagés de maniére a ce que :

- La visibilité vers la voie soit assurée sur une distance d’au moins 50 m de part et d’autre de la
voirie d’acces ;
- L’accés doit étre possible sans entraver la circulation.

Aucune opération ne doit prendre accés sur les chemins agricoles et sur les chemins d’acces aux surfaces
forestieres.

6.2 —VOIRIE
L'ouverture de toute voie privée non destinée a desservir une installation existante ou autorisée est
interdite.
Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche des véhicules de sécurité et secours.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent comporter a leur extrémité une placette de
retournement d’un gabarit suffisant permettant aux véhicules, quelle que soit leur catégorie, d’y faire
demi-tour sans marche arriére.

De maniere générale, des espaces de manceuvre suffisants doivent étre aménagés pour permettre les
évolutions des véhicules de toute catégorie, et leur retournement.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir, dans le respect de la sécurité publique.

ARTICLE 7 —ZONE N — DESSERTE PAR LES RESEAUX

7.1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction, aménagement
ou installation qui requiert une alimentation en eau.

En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre conformes aux normes en vigueur
et suffisants pour assurer une défense incendie.

7.2 - ASSAINISSEMENT
7.2.1 - EAUX PLUVIALES
L'ensemble des prescriptions du reglement d’assainissement intercommunal relatives aux eaux pluviales

doit étre respecté.

Le principe de gestion des eaux pluviales est le rejet au milieu naturel sur I'unité fonciére, sans rejet dans
les réseaux collectifs publics. Ce rejet au milieu naturel peut s’effectuer par infiltration dans le sol ou par
écoulement dans des eaux superficielles. Dans tous les cas, des solutions limitant les quantités d’eaux de
ruissellement ainsi que leur pollution devront étre recherchées.

Tout ou partie des eaux pluviales ne sera accepté dans le réseau public que dans la mesure ol l'usager
démontrera que linfiltration ou la rétention, sur son unité fonciere, ne sont pas possibles ou
insuffisantes, ou que le rejet en milieu naturel n’est pas possible.

Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et raccordée par un débit de fuite limité
au réseau public, par un branchement distinct de celui des eaux usées.

Les surfaces imperméabilisées destinées au stationnement pourraient faire I'objet d’un prétraitement de
débourbage déshuilage avant tout rejet dans un systéme de gestion des eaux pluviales.
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7.2.2 — EAUX USEES

Le branchement, par des canalisations souterraines, est obligatoire sur le réseau collectif
d’assainissement pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. L'ensemble des
prescriptions du réglement d’assainissement intercommunal relatives aux eaux usées doit étre respecté.

La gestion d’eaux usées provenant d’installations industrielles ou artisanales (eaux autres que
domestiques) est subordonnée a un prétraitement approprié pour étre conforme aux normes
admissibles. L’autorisation de rejet vers un réseau public de collecte peut étre accompagnée d’un arrété
spécial de déversement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales dans le cas d’un réseau
d’assainissement séparatif.

Dans les zones non desservies par un systeme d'assainissement collectif des eaux usées, les propriétés
doivent étre dotées d’un systeme d’Assainissement Non Collectif (ANC) conforme a la réglementation en
vigueur et aux dispositions prévues par le reglement intercommunal du Service Public de
I’Assainissement Non Collectif (SPANC).

Ce dispositif est congu de fagon a permettre le branchement sur le réseau collectif dés sa réalisation, dés
lors qu'un systéme d'assainissement collectif est programmé.

Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit étre adapté selon les secteurs de la commune a
la nature des sols, a la vulnérabilité des nappes phréatiques, a la topographie, a la perméabilité naturelle
des sols.

L'unité fonciere, issue ou non d'une division, doit avoir, pour étre constructible, une superficie suffisante
pour permettre la réalisation d'un systeme d'assainissement individuel et pour garantir la gestion des
eaux pluviales ainsi que le prévoient les dispositions ci-dessus.

7.3 - RESEAUX DIVERS

Les ouvrages, de quelque nature qu’ils soient, doivent étre implantés en souterrain de la construction
jusqu'au point de raccordement avec le réseau public. Ces dispositions devront étre prises dans tous les
cas, notamment lors de divisions de terrain ou de changement de destination d’un batiment.

7.4 - COLLECTE DES DECHETS

Toute opération ou construction nouvelle doit étre dotée d’un dispositif de gestion des déchets adapté
aux besoins des utilisateurs et aux réglementations en vigueur et aux besoins liés aux services publics.

Par ailleurs, le pétitionnaire devra se référer au reglement intercommunal des déchets, fourni en annexe
du dossier de PLU.
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ANNEXES

LEXIQUE

Acrotére
Saillie verticale d’une facade située au dessus d’une toiture (terrasse ou double pente). Il désigne la cote
de référence pour définir la hauteur maximale de construction.

Acces
Ouverture en fagade donnant sur une voie de desserte et au cheminement y conduisant.

Adjonction
Construction accolée a la construction principale mais ne possédant pas d’accés direct avec la
construction principale.

Affouillement
Creusement volontaire d’un sol en raison de travaux occasionnés sur un terrain.

Alignement
La limite des emprises publiques ou de la voie (publique/privée), actuelle ou projetée, avec le terrain
d'assiette de la construction.

Annexe

Construction dépendante et complémentaire mais non accolée a un batiment principal sur une méme
unité fonciére, dont I'utilisation n’est pas exclusivement dédiée a une occupation permanente (abri de
jardin, garage, appentis...).

Arbre de haute tige
Arbres mesurant au moins 4 m de hauteur a I'dge adulte, par opposition aux arbres a basse tige ou
arbustes.

Attique
Etage ou demi-étage supérieur d’un édifice, réalisé en retrait par rapport aux niveaux inférieurs et qui
vient couronner, parfois de fagon décorative, une construction.

Baie
Toute ouverture dans une facade du batiment, assurant des fonctions d’éclairement naturel. Il s’agit
principalement de portes et de fenétres.

Bande de constructibilité

Espace constructible de la parcelle. Généralement en alignement a la voie et/ou espace public et avec les
batiments existants environnant. La profondeur de la bande de constructibilité principale est mesurée
horizontalement et perpendiculairement a la limite de I'emprise publique ou de la voie
(publigue/privée), ou encore de la marge de recul.

Batiment ou construction
Ouvrage constitué d’un ensemble de matériaux ayant été édifié pour servir d’abri.
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Batiment agricole
Ouvrage dont l'utilisation est affectée ou nécessaire aux activités agricoles.

Chaussée
Partie de voie réservée a la circulation des véhicules ainsi qu’a I'écoulement des eaux pluviales de
surface.

Cl6ture
Ouvrage construit ou végétal (hors haie vive), qui délimite une propriété vis-a-vis d’'une autre mitoyenne
ou de I'espace public.

Coefficient d’Emprise au Sol

Coefficient qui détermine la densité de construction admise. Rapport exprimant le nombre de metres
carrés de surface de plancher ou le nombre de métres cubes susceptibles d’étre construits par métre
carré de sol.

Comble
Ensemble constitué par la charpente et la couverture qui peut dégager une partie intérieure sous les
versants du toit.

Débord de toiture
Partie de la toiture qui est en saillie de la fagade.

Destinations

La destination d’une construction constitue I'usage ou I'affectation de celle-ci ou autrement dit « ce pour
qguoi elle a été concue, réalisée ou transformée ». Elles sont détaillées a I'article R.151-27 du Code de
I"'urbanisme. Chaque destination comprend plusieurs sous-destinations, détaillées a I'article R.151-28 du
Code de I'urbanisme :

- Habitations : On distingue les sous-destinations « logement » (I’hébergement permanent d’une
ou plusieurs personnes) et « hébergement » (un hébergement temporaire) ;

- Commerces et activités de services : On distingue les sous-destinations « artisanat et commerce
de détail », «restauration », « commerce de gros », « activité de service » ou s’effectue
I'accueil d’une clientéle, « hébergement hételier » et « cinéma » ;

- Equipements d’intérét collectif et services publics : On distingue les sous-destinations « locaux
et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou leurs délégataires », « locaux
techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs délégataires »,
« établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale », « salle d’art et de spectacles »,
« égquipements sportifs », « autres équipements recevant du public » ;

- Exploitations agricoles et forestieres: On distingue les sous-destinations « exploitation
agricole » et « exploitation forestiére » ;

- Autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires : On distingue les sous-destinations
« industrie », « entrepdt », « bureau », « centre de congrés et d’exposition ».

Eaux pluviales

Eaux issues des précipitations atmosphériques proprement dites mais aussi les eaux provenant de la
fonte de la neige, de la gréle ou de la glace tombant ou se formant naturellement sur une propriété. Les
eaux d'infiltration font également partie des eaux pluviales.

lere modification simplifiée du PLU approuvée le 26 septembre 2025 66



Plan Local d’Urbanisme d’Ezy-sur-Eure Réglement — Annexes

Egout du toit / Faitage

2 Hauteur au
Iégout du faitage

Eléments architecturaux

Sont considérés comme éléments architecturaux, les ouvrages en saillie des facades et des toitures, tels
que corniches, auvents, bandeaux, soubassement, appui de baie... mais ne créant pas de surface hors
ceuvre nette.

Emprise publique
Espace public qui ne peut étre considéré comme une voie.

Entrepot
Batiment affecté au stockage de matériel.

Equipement de loisirs a usage prive
Equipement a usage privé récréatif, culturel ou sportif dont I'usage demeure dans le cadre familial. I
peut étre cité en exemple : un terrain de tennis, de volley ou une piscine.

Espace libre

Espace non occupé par des constructions en élévation, non réservé au stationnement et a la circulation
automobile. Les terrasses accessibles, les bandes plantées et les cheminements piétons sont a compter
dans les espaces libres.

Espace commun

Espace dont I'utilisation est commune aux habitants résidant dans un ensemble d’habitations. Il est
réservé aux piétons et peut étre aménagé de plusieurs fagons : espaces verts, aires de jeux ou de sport,
places...

Exhaussement
Elévation volontaire du sol naturel.

Extension

Agrandissement d’une seule et méme enveloppe batie. La partie en extension est contiglie au batiment
existant avec lequel elle présente obligatoirement une liaison fonctionnelle. N’est pas considérée
comme une extension, une construction dont les dimensions sont comparables a celles du batiment
auquel elle s’intégre.

Fagade
Paroi verticale extérieure d’'une construction.

Gestion intégrée des eaux pluviales

Aménagement d’une parcelle ou groupement de parcelles qui utilise les caractéristiques naturelles du
site pour favoriser le cycle naturel de I'’eau. Des aménagements assurent ce cycle (noues, fossés plantés).
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D’autres peuvent assurer la bonne qualité de I'eau avant rejet dans le milieu naturel (bassin de
décantation, bassin plein air...).

Hauteur des constructions

C’est la hauteur absolue des constructions mesurée a partir du terrain naturel avant travaux jusqu’au
faitage ou I'égout du batiment (y compris avec les ouvrages techniques). Lorsque le terrain est en pente,
la hauteur des constructions est mesurée au point médian de section de facade par rapport au terrain
naturel avant travaux, avec une hauteur maximale définie pour chaque zone.

Jour de souffrance
Ouverture destinée uniquement a éclairer le lieu ou elle est pratiquée. Il n'a pas pour fonction de laisser
passer |'air ou de ménager une vue sur |'extérieur.

Limite séparative (latérale et fond de parcelle)

Les limites du terrain qui aboutissent a la voie, y compris les éventuels décrochements, brisures et
coudes, constituent les limites séparatives latérales. La limite opposée a la voie constitue la limite de
fond de terrain.

Mitoyen
Qui constitue la limite entre deux propriétés contigués. Juridiqguement, qualifie ce qui appartient de
facon indivise a deux propriétaires voisins.

Modénature
Proportions et disposition des moulures et éléments d’architecture caractérisant la facade d’une
construction.

Niveau
Espace situé entre un plancher et le plancher qui lui est immédiatement supérieur, se compte sur une
méme verticale.

Nuisances

Trouble anormal du voisinage, provoqué de jour comme de nuit, de maniere répétitive, intensive ou qui
dure dans le temps. Une nuisance peut étre sonore, olfactive, un rejet liquide ou gazeux, une pollution
lumineuse, des vibrations...

Opération d’ensemble
Toute opération ayant pour objet ou pour effet de porter a plus de 1 le nombre de lots ou de
constructions issus de ladite opération : lotissement, permis groupé, ZAC...

Parement
Matériaux de surface visible d’'une construction.

Place de stationnement
Emplacement délimité pour y stationner son véhicule. Il doit étre lisible dans le plan masse.

Place de stationnement commandée
Place de stationnement située derriere une autre place de stationnement. La place commandée n’est
donc pas directement accessible depuis I’allée de desserte mais « commandée » par la premiére.

Plan de masse

Plan a échelle réduite qui situe les implantations d’un ou plusieurs batiments sur I'unité fonciere et dans
leur environnement et qui permet de définir les ensembles batis.
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Pleine terre
Un espace non construit peut étre qualifié de « pleine terre » s’il réunit les conditions suivantes :
- Son revétement est perméable ;
- Il doit pouvoir recevoir des plantations.
Une condition supplémentaire peut étre demandée : Sur une profondeur de 10 m a compter de sa
surface, il ne comporte que le passage éventuel de réseaux.

Prospect
Rapport entre la hauteur de la construction et sa distance horizontale vis a vis d’une limite séparative.

Recul/retrait

Le retrait est la distance comptée horizontalement ou perpendiculairement en tout point de la
construction existante ou projetée, jusqu’au point le plus proche de la limite séparative. Ne sont pas
comptés dans le calcul du retrait les éléments de modénature et les débords de toiture. En revanche,
sont comptabilisés dans le calcul du retrait les balcons, les terrasses accessibles et tout élément de
construction d'une hauteur supérieure a 0,60 m au-dessus du niveau du sol existant.

Réhabilitation
Amélioration technique et esthétique d’un ensemble bati existant.

Rénover
Rebatir a neuf.

Restaurer
Redonner au batiment son caractere.

Saillie
Partie de construction qui dépasse le plan de facade ou de toiture d’une construction.

Souténement
Ouvrage de magonnerie, destiné a soutenir, contenir, s’opposer a des « poussées ».

Surface de plancher
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres déduction :
1° Des surfaces correspondant a |'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;
2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale 21,80 m ;
4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;
5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;
6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L.231-1 du Code de
la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;
7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;
8° D'une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent
le cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par
des parties communes intérieures.
Terrain naturel
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Etat du sol a la date du dép6t de la demande d’autorisation d’urbanisme.

Toiture terrasse
Couverture quasiment plate ne comportant que de légeres pentes qui permettent I'écoulement des
eaux.

Toiture végétalisée
Toiture ayant un habillage végétal.

Toiture a pentes
Couverture qui comporte un ou plusieurs plans inclinés concourant a définir le volume externe visible de
la construction.

Unité fonciere

L'unité fonciere est constituée de I'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au
méme propriétaire ou a la méme indivision. L'unité fonciére est la seule notion retenue pour
I'application du reglement du PLU.

Voie

Espace desservant plusieurs propriétés et comportant les aménagements nécessaires a la circulation des
personnes et/ou des véhicules.
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ESSENCES LOCALES

If commun (Taxus Baccata) Noyer (Juglans regia)

Elaeagnus ebbingei (Elaeagnus ebbingei)
A

Noisetier commun (Corylus avellana)

-
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Fréne commun (Fraxinus excelsior) Prunellier (Prunu

T3, e

S spinosa)

Troéne (Ligustrum)

Source : www.plantes—et-jardins.com
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ELEMENTS BATIS REMARQUABLES
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ELEMENTS NATURELS REMARQUABLES
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FICHES ARCHITECTURALES

Valoriser le patrimoine du Pays Drouais

LES RESSOURCES NATURELLES

FICHE THEMATIQUE

il

e Cospim 1w iy

Une histoire
ancrée dans le
territoire

Lusage des matériaux
locaux, quik saient
VEQEtau Ou mingmux,
est encore trés présent
dans le bati du Pys
Drouais antérieur 2
1920. Cest A dire dans
famajori# des construc-
fors du pays. Cet usage
a faonne les percep-
fors du paysage, pr la |
présence de formes, d2 | [V g
extures et de coukeus ']i
spédfiques du Pays. A !

partir desannées 1920,
sous Fessor de Findus-
vialisation, les modes
comstructifs et les
matériaux de construc-
tion se sont standardi-
sés. Bs'en est sunitune
perte des caractérs-
tiques spécifiques du
Pays Drouas en parficu-

Ber, et des paysages frangais en général Canographie de la geobgee du Pays Drowas.

Matériaux et géologie : des liens étroits

Lo géalogie du Pays Drouais est comstitude, 3 I'ém secondaire, principalement par des craies blanches a silex et
des crales mameuses recouvertes d'une coudhe, comséquente, d'argile a silex. A I'ére terfiaire, Jes sables du
Thymerais sont déposés au bord des adtes et 2u fond des valldes. Les alluvions - loess et Bmans sont apparus
AT ére quaternaire aimsi que e grison. le grison est un conglomérat de calloutis de sdex basés, ciment®s parun
Eant coulewr moulle lrgement employé dans ka construction des grands bitiments.

La mise en ceuvre de ces ressources

Ces ressources naturelies ont été mises en oewvre dans les constructions du Pays Drouais :I"argile débarras-
sée de ses silex pour les tuiles et Jes briques en tewe cute ; I'argie A silex plus ponctuellement powr les murs
en bauge ; bes siex pour la construction des murs ; I craie était 12 matiere de base pour fabriquer la chaux
mise en oewre dars les enduits | la craee tailide senait, plus rarement et trés ponctusliement powr certaines
parties des édifices ; le sable pour les enduits ; e bois pour les linteaux et les portes.

R .=
Enalsit courrant 3 base de chaux

Mur en silex et chahe en brgue.

Macomnerie en pherre a2 grsan et

Tuiles en terre auite, siex bauge,
tvigues en terre cuite, hatre pour la
porte g 13 grange.

Saint-Jean de RBeberviles

O
Les qualités

Une présence trés forte des mateé-
riaux locaux dans le bati:
* Murs en bauge, en torchis en
maconnerie, enduite ou non.
* Le paysage bati du Pays
Drouass est caractérisé par
la trés grande variéte des
matériaux et techniques
constructives.

[ P
Attention

Lutilsation de matériaux exoge-
nes engendre une banalisation
des constructions :

* La plupart des matériaux
indutriels sont "cooteux” en
terme environnemental. I
est conseifié d'utiliser les
matériaux régionaux neufs ou
€n récupération.

o

En pratique

Pouwr en swvoir phs, consulez -
 los fiches thématiques 2, 3, &
* les fiches conseils 2, 3.

Faites vous conseller pr des pmies-
sionnels {cf Bste des contates swr fa
couvertre).

trigue. natwelle et de sahlons
CAMNE 28 T4 -23721 213 Pays Drouais - Tel -02374375680
&, Rue Ch. Victor Garola - 28000 Ch 40, rus Crades de Gauflle - 23 500 Cheriy
www.pays-drousscom
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LEXIQUE

Alignement :
Umite be long d une voie publicue, qui ne doit pas
eve dépassée par une construction.

lla e
e e

beiques qui composent une magonnene.

Assise :

Ramgee horizontale de brigues, mozllons, ou peerres
posées sensibiement 2u méme niveau et composant
un rang d'éléments Jgnes.

Bauge :
Mortier de %erre grasse et de paille

Blocage :

Remplissage de maconnerie en peere sans fome
préase, noyée dars un bain de mortier coulé ente
deux pamis en peerre appaeiliée.

Calcin :

Crod%e superficelle dure de crbonate de dhaux qui
se fome 3 k2 surface des piemes calicaires et les
protége

Chainage:
Assemblage indaire de pitces de bois, de piares,
fges métaliques ou biton 2rmé, noy dansunmur
pour le rigidifier.

Chaine d'angle :

Bément d'ossature des parois porteuses d'un
bitment ceintwant les murs, le chainage les
solid anse, et soppose A la dislocation du batment.

Chaperon :
Partie suptriewe d'un mur favorisant Iécoulement
des eaux de phue.

Chéssis -

Cadre rectanguiaine mobde ou fixe viteé ounon, qui
compose le vantad d'une aoisée, dune porte, dune
rappe...

Chaux :
Liant cbtenu par calonaton du calcaire.

Corniche :
Forte moulure en sailfie qui cowronne e1protége une
fagade.

Colombage :
Pan de bais apparent d 'ure ossature de consyucton
en torchis.

Coulis :

Mortier 2ssez fiquide powr eve utiisé par grawité
dars e remplissage des joints ou pour &re injecté
SOUIS PrESS Ion.

Coyau :

Pitce de bois en siffiet rapportée s la partie
inférieure d'un chevron pour donrer 2u basd'unpan
de toiture une moindre iIndinaison.

Dauphin :

Elément tubulaire en fonte constituant [a partiein #-
neure dune descent

€ deaux pluvizles.

Dresser :

Action d"équariss age d'ourages dwvers. Clest 3 dire
taille suwvant une forme paraliéiépipédique
grossitre

Enduit :
Mélange paeux ou mortier avec lequel on recownme
une pami de magonnenie bruke.

Epanneler :
Degrossir progressivement un bioc de perre.

Grison :
Pieme de F'ére quakrnaire, issue du conglomérat de
brisues de silex cimen¥es par des argles riches en
oxyde de fer

Hourder :

De fagon générale, magonner des eléments au pidt-
re ou 3u mortier - hourder un mar en moelions au
morter de dhauc

Imposte :
Patie dune boie situie au-desos des antux
owmants d'une pore oud'une enétre.

Jointoyer :
Faire les traaux de jontoiement d'un ouwage.

Jouée:
Paroi Ba¥rale d'ume lucrme.

Laits de chaux :

Mélange d'eay, de chaux 2émenne et de
naumls. Existe en plusieurs types de
chaulage, badigeon, e2u forte, patine.

Larmier :
Mouure sailante dont le profl compore we
goutte d'eau et eloigne de I fagade les eaux de
russeflement.

pigments
dilution -

Lucarne a croupe :
lucme 2 vois versamts de toiwre die
fréquemment lucarne capucine.

Lucarne en batiére :
Lucarme & deux versants de toiture.

Lucarne pendante :
Lucarme 3 Ioplomb de la fagade, mtemompant
Fégout de toit

Modénature :

Disposifion de Fersemble des moufures qui forment
e décor de fagade eteloignent de ka fagade les eaux
de russeliement.

Moellon :
Petit bioc de peerre calcame, phus ou moirs tadle, uti-
lisé pour Ia comsructon.

Mortier :

Mélange composé d'un liant de grarulats et éven-
tucliement de pigments, utifisé pow B des ele-
ments ilés, enduire les murs, et aussi pour colle,
ragréer, jontoyer. ..

Mur pignon :

Mur portewr dont les contours épousent [a fomedes
pentes du comble par opposition 2u mur goute-
e

Mur gouttereau :

Mur portewr situé sous Fégout du toit, par oppos-
10N 34U MU pignon.

Nu :

Le ru est le plan de référence, le plus souvent

vertical, qui comespond 3 12 surface de parement fink
dunmur

Opus incertum :
Appamil A joints incertains Bt dééments 2

contours rréguliers.

Ordonnancement :

Disposition organisée et harmonsewse des diverses
parties d'un ersemble architecual

Patine :

Dépdtcciond 3 Iz sxrfxce diobjets andens. Cest éga-
lementunedilution de fait de dauxqu sert 3 homo-
généiser le parement sur lequel on Mapplique. Blle
est composée de pigments, d'1 valume de chauc
2érienne pour 20 volumes deau

Parement :

Face apparente d'un élément de construction, moel-
long brigue...

Pierre vue :

Se dit d'un enduit exécuté 3 flewr de parement.

Pureau :

Parte dune wile ou ardoise qui mste appaente,
nétant pas recowverte par les ééments du mng
supéneur

RYE. =

Chiorure de polyviryle

Rognon :
Inclusion mindrale dure et amondie dans une roche.

Rouches :
Joncs et moseau récoltés pow 3 alis afon des cou-
verture des toits.

Soubassement :
Parte inkrieure d'un mug souvent en empattement
de quelques centimétres par rapport 3 12 fagade.

Stuc:

Mélange de platre ¥és in dalun, de gilatire, de
poudre calicaire, de chaue éein®e et de pigments
colorants, avec lequel on malise des enduits
inténeurs imitant le marbee ou la pieme paolie.

D'aprés \e DKOBAT @ictionnare général au
batment), Jean o Uigan - Editons Amature,
2002,

CxemeCammpies: mefoty o b wie- £

CAUE.28: Td 2372121
&, Rue Ch. Victor Garola - 28000 Chartres

Pays Drouais - Tel - 0237 437560
40, rue Charfes de Gaulle - 28 500 Cherisy

wwwpays-drousis.com
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LES CONSTRUCTIONS EN TERRE CRUE

FICHE THEMATIQUE

e Cospin v Smvo il o - O

Mur en bauge. Sroue.

La terre crue

Mur en bauge recouvert d'un badigeon de chauw. Broue.

La terre crue estun matériau éconamique - I'extraction ne nécessite pas de moyers technalogiques mpartanss ; Futiisation est réalisée sans transfarma-
fors ; I"xheminement est réduit. Tous ces faciews Emitent les codts. Sur ke plan technique C'est un matériau trés isolant aussi bien phonique que ther-
mique. les constructions en terre aue sant peu ou mal entretenues, vare sbandornées.

La réhabilitation de ces architectures est simple, mais les techniques de réparation sont mal cornues.

2 term gue extraite du sal 3 proximi®é de ka cons-
tuction était utilisée comme matériau de compos-
fon des murs. Difféentes mises en oewre coeds-
tient : les murs monolithiques bauge), bes murs
mixtes {svuctume en pars-de-bais et mmplissage tor
chis), les mortiers powr hourder les magomnenes en
perre, ou pour Eer les silex.

Les murs en bauge

* Fabrication de la " pate”

La bauge est compasée de terre argileuse structu-
rée par des fibres wégétales comme la palie. A
Forigine, 12 terre était utiisée elle quelle avec les
siex qu'elle comprenait. les mottes de terre étaient
bristes, puis sbondamment mouiliédes et malaxées,
Jsqu’a obtention d'une pate malie. Cette pite état
reauerte de fbes (padlle, fon, arin _) et de nou-
veau malaxée u pied ou aver des amimaux
Uapération étit répéke phusieuss fos. Cette pite
état kaissée 2u mpos le temps d'évaparation néces-
sare pour cbtenr une pate pré®e 2 Memploi (i ¥op
molie, ni trop séche).

* Les soubassements

Le pied du mur 2 édifier était réafisé en maconnerie
de silex pow éwiter les remontées d'ew px
capiant dans le mur en bauge

* Mise en oguvre des murs en bauge

Ensuite, de petites quantités du mélange de terre
étaient posées sur ke soubassement avec une fourche.
En généml, le mur faisait une épaisseur de trois
fourchées. Les mottes étient ainsi superposées swr
une hauteur de 60 2 90 om appelée 12 lewée. Cette
levée devait sécher dwant une 3 quatre semaines
avant de lul supsrposer une seconde bevée et ainsi de
suite. Le mur 2msi édifié était protégé par un enduit
a base de chaux naturelle. Les proportions de chaue
peuvent vamer. La parficulanité de la bauge par mp-
port aux autes procédés de construction en terre cue
est de permettre F'élzboration de murs cowrbes.

D'yrés: “Tare que, sxhnigues de construction e de restauration”
-Bruno PIGNAL - Edaan Eyroles 2005.

Jermienin

Badgen
N couche Se fnlon of prosectsce
3l laTe crse of ha

b1 T

( e eeba

Mrde
o0 magornece de Shex
o

l::—m

Coupe sur mur en bauge.

Dessn d'apees | Terte arue Sechyvques de consiruckon ef de
restiunation” - Bruno PIGNAL Edton Byrolkes 2005

Le saubassement des mursen bauge : rognans de siex
et morter ae terre crue. Laons.

¥
Les qualités
L3 terre gue présente de nombreux
avantages -
* Un matériau économique.
* Un trés bon isolant phonique
et thermique.
* Une extraction qui ne
necessite pas de moyens
technologiques importants

[P
Attention

* Les murs en tere crue, bauge
ou torchis ne doivent pas
etre enduits au dment.

* Les constructions en teme
crue sont peu ou mal
entretenues.

* La restauration des murs en
bauge peut étre realisee

simplement.
<

En pratique

Pour en savor plus, consultez -
* les fiches thematiques 4 5.
* les fiches consedls 2, 3.

Faites vous consedier par des profes-
sionnels {ciliste des cantates sur b cou-
vertue).

CAUE 28 T4 -2372121 1

&, Rue Ch. Victor Garola - 28000 Chartres

Pays Drouais - 7el 102374375680
40, rue Crardes de Gaufle - 23 500 Cheriy
www.pays-drousscom
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LES CONSTRUCTIONS EN TERRE CRUE

Les mortiers de terre crue

Le martier de ®©rre que est composé de terre crue limoneuse, de sables et d’eau. Fréquemment, pour rendre plus rapde sa prise, un certain powrcentage
de chaux naturelle est adjoint {prise - solidfication en masse du martier, aprés son hydratation). La couleur dumorter est donnée par la teine des emes et

sablors utilisés.

Lemortier de terre crue peut senvir A confectiorner les enduits pow ler lesragnons de silex entre eux, dans le cas des soubassements desmurs en bauge.
B est également mis en oeuvme sur certans Yypes de planchers en bois. Enfin il renve également dams ka compositon du torchis, en emplissage de

Fossature en bois.

Les planchers en bois carrelés

Les planchers camelés sont, comme tous autes planches, constitués dune charpente en bois - solwes reposant sur les poutres maitresses et recouveres
de larges plandhes de bois. Powr recevoir un carrelage de ter cuite, une couche de mortier de terre crue, épaisse d'environ 8 am, est interposée entre les
planches de bois et le carelage. Blle permet de compenser les défauts de planéité des solives et d"absorber en partie les bruits de choc.

Differents types de charpente en pan de bois

“Structure secondsive 3
gauk ttes vertraes.

B Sttt

- A
TR

Sur bareaudage.

sur chayonnage

Lenatit peut étre courrant ssature 3 pars de bois) U MNsser apparaltie la structure primaire
faombages)

Le torchis

* La technigue

Le torchis est une technique de remplissage en terre
crue. B sagt de remplr fes vides d'une armatwre par-
teuse enbais {charpente en pan de bais), avecunmélan-
ge de teme et de paille enroulé autour de lattes de
bois {ou édisses). Par extension le pan de bois est ke
terme général qui désigne la technique de charpente
d'un mue Le colombage désigne une ossature en pande
bois destinde A rester spparente L2 quai® (dureté,
moeud _ ), Fépaisseurdes bois, leur mctitude, permettent
de repérer les bois qui pouront rester apparents des -
res.

* La mise en ceuvre

Powr Ia réalisation du tarchis, Fargle prélevée état
moulllkée, foukte au pied et étakte u sol sw une
épasseurde 102 15 cm. De la paille hachée était dépo-
sée surlatere. Uensemble étaitde nouvesy malud, 3 I
fourche, ut en Mhydratant. Quand le mélange était
homogéne, # reposait un ou deux jours. Le torchis, arsi
prét, était posé 2 la truelle, ou 3 2 main, entre les pans
de bas, ou colombages. Powr permettre Faccrodhe du
torchis entre les pices de chapenke, ume structure
secondaire, sorte de [aths en bois aussi dénommé " échs-
ses”  était fiwde sur Fossatum en pan de bas. Apmes
séchage complet du torchis {de un A deuxmois), la face
exténeure était potégée des eaux par un enduit 3 la
chaux naturelle. Dans e cas d'une charpente en pan de
bois et non colombage, Fenduit mcowrait la totalité du
mu. Ces différentes techniques de mise en oeuvre se
cotaient dans le Pays Drouais, et ne sont pas localisées
géographiquement mais se mélent sur le termtoe
Aujourdhui, les techniques de fabeication du torchis sont
adatées x comstuctions anciennes. Blles permettent
d'utiliser des ®wes prétes A lemploi.

D'apm@s | “®rre que, technigues ae canstruction et de
restaurafon” - Bruna FIGNAL - Edftion Eyroles - Pavis -
2005

Maison @ colambage, enauile a k2 chaux naturele
Anet

Corelammpten’ eloty o b i 07

CAUE.28: Td 23721211
6, Rue Ch. Victor Garola - 28000 Chartres

Pays Drouais - Tel - 0237 437560
40, rue Charles de Gaulle - 228 500 Cherisy
wwwpaysdrousis.com

lere modification simplifiée du PLU approuvée le 26 septembre 2025



Plan Local d’Urbanisme d’Ezy-sur-Eure

Réglement — Annexes

Valoriser le patrimoine du Pays Drouais

LES MACONNERIES MIXTES

FICHE THEMATIQUE

e Cospim 1w miay

Masonsen magonnefe de moelons enauik et igue
appareiliée. Brezales.

L'association de plusieurs matériaux :
fonction technique et esthétique

Lamaconnerie mixte se caractérise par I'association de ph-
sieurs matériaux usvels. Les matériaux rencontés dans les
magonnenes mixtes sont mprésentatifs des différentes tech-
niques consructives mises en oeuve dans le Pays Drouas -
magomeries de moellons enduites, maconneries apparen-
tes en brique, en pierre de taille, de silex ou de grison, pan de bois et teme crue.

Maison en magonnene enauite et
modenature en brgue appaveiliee. Anet

Lusage de difféents matériaux est d'2bard lié 3 une fonction technique avant d'étre esthétique.

Cette combinaison pemnet de renforcer les points d'un édifice 00 un maxdmum de forces s"exercent - prindpale-
ment les angles et les percées, ou de renforer une partie de mur particulbtrement expasée 3 Mhumidité et aux
inempéries - soubassement, mur pignan . Le corps du mur est généralement formé de magonnerie ou de
terre crue enduite, bes éiéments d'encadrement de modénature ou de soubassementsont ®alisés avecun mak-
i di fiérent en magornerie apprente. Le silex sert généralement de soubassement pour les constructions en
terre cue. La brique etla pierre de taille sant appameiliées pour les encadrements de baie et les dhalnes d'an-
gle des construcions en magonnerie apparente ou enduite.

Mur en terre que, soubassement siex. Sroue.
enduik, séex et brgue. Abondant

Les maconneries mixtes comportant du silex

le silex se présente sous forme de rognons (de tailles diverses). 11 s agit d'une roche dure allant du jaunite 2u
now, 3 cassume Bsse et édatwitrewc Cestun matériau non poreux. Nl existe deux types de silex, blanc et noir.
le silex blanc est utilisé en moelion brut dars les magonneries, tandis que le silex noir plus @mre phss tendre et
plus facle 3 taller était réservé pour les décors. Un mortier de jointoiement pemmet de magonner les éiéments
de sex ente eux. Dams la phpart des cas, Cest simplement concassé, et jontoyé en opus mcertum ou enduit 3
peerre wue quil est mis en oewvre dans les constructions du Pays Drouass. B est souvent présent dans be soubas-
sement {30 3 80 cm de haut, ou jusqu’a un étage compled), servant 2 protéger les corstructions en pan de bais,
orchis ou bauge, des mmontées capillares. B est auss utilisé avec de fapierre ou seul, pour former des murs de
dotures. le sdex présente des qualités de dumté et d'xspect décaratif indénables.

9
Les qualités

Les maconnernies mixtes mettent

en oeuwre des matériaux variés :

* Moellons calcaires, silex,
brique, avec des parties
enduites ou non.

* L'appareil de brique permet
de renforcer la stabilite des
ouvrages : chalnes d'angles,
encadrements de baie,
bandeaux interm édiaires.

* Le decor de facade en brique
appareillee anime les faca
des et affirme leur
composition.

O
Attention

Les évalutions actueiles ne se font
pas touows dars ke bon sers -

* Eviter le piochage des
enduits pour montrer des
moellons qui n'étaient pas
destinés a étre vus.

* L'usage de la brique
Industrielle réduit |a variete
des choix et donc des
decors.

©

En pratique

Pour en sawvor plus, consultez -

* les fiches thématiques 2, 4.
* les fiches consedls 1, 3.

Faites vous conseiller par des profes-
sionnels kf Bste des contates sur 2
couverture).
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La brique

dans les maconneries mixtes

Hile est vés fréquemment employée dars tout le
pays et pow tout ype de constructions.
Cependant les comstmuctions entiérement en
magonnene de briques sont rares. Elle est mise
en oewvre dans les comstructions en magonnerie
mixte powr s encadremenss de baig chaines
d'angle, comiches et bandeaux

* Formes et usages
les brigues sont moulées surant différentes
formes qui s’adaptent aux différentes fonc-
tions : briquettes plates powr le mmplissage
entre pans de bois, briques de forme paraliéieps-
pedique assez longue powr les porements des
Oifférents assemblages @ Cha eauneufen-Thymems © brgue, vigue et sdex, anguettes et pan a2 mrs, beigues plus trapues pour les voussoirs des
bois... plandhers {voussoirs - piemes, et dans fe cas ped-
sent beiques, qui composent un T oU Une
volte). Elles sont ensute auies. leurss dimen-
sions éaient également spicifiques de la vad-
$on locale du beu de production, woire de la ba-
quettene.

Qualité des argiles et variation

des teintes

Selon la qualité des argiles, plus ou mains
cakaires ou plus ou mains ferrugineuses,
les couleurs varient.

Ure autre méthode utlisée pour obtenir des
anations de teinte est Pappanmssement en
axygire de I"amaosphére du four Dans e der
rier cas la coulewr de 2 ®rre quite vire au brun
noir bleuté. U'aspect de coloration beunie ou
fammee peut &t cbtenue en Laissant les flam-
mes monter ur les beigues et les bedlier superd-

cellement.

| = : * Element de decor de la facade
I : : Jusqua ka fin du XIX™ siéde, efles étzient uth-
E Dimensions moyennes des sées, principalement dars [a rédlisation des
: briques anciennes dans le Pays structures - pour les cheminées, les encadre-
f Drouais : ments de baie, pour les chaines dangle cunon,
P A I7xI1X5an s lesmurs de cldture en pilier d'encadrement
B | i B:22x11x5am de [a pore ou porche, et pouvaient e 2ppa-
f | C:22x11x3am rillées avec des pavés de silex ou exceptionnel-

J 5 lement de craie. Au début du XX™ sitde, lewr
f usage s’ est géneralist en décor de fagade enca-
drements de boie et comiches des maisons

Lucarne, encadrement de bale et chaines hapées t v
corstruites dans les extersions des bourgs {fau-

en brigue appaeiie a Sreles

boungsl
Mise en oeuvre de briques anciennes
a joint plein
= Les jonts sont plains
e J - etmaigres (fns
pE e O
. {
R \J —=""_joint montant gertical
ool joint ae ¥t Marzontal)
| —
5
_1_:;‘: s
i .

Attentior: contawement aux briques anoennes, les briques mdustrielles mises en oeuve ayourd Twi
sont toutes de meme taille et de méme coubeur. La perte de vamé® dimirmwe en comséquence les
possibli®s de décors et dxpparedages variés. B existe cependant chez tous les fabsaants des  aauebos - Baques de teinte heue, flammees
modéles de forme et de coulewr proche des modéles anciens.

Tmpien melonty ol )

T
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LES MACONNERIES ENDUITES

FICHE THEMATIQUE

e Cospim s Sl oo - O

Fognons de siex enaits @ piere voe
Saint-Ange et Rirgay

Enduit & plerre voe au premier plan o2 fa constraction, et
endut couviant au second plan. Saint-Ange et Targay.

Une pratique traditionnelle

Lusage de I"enduit était répandu sur I'ensemble du territoire du Pays. Uenduit était dams ka plupart des s,
utilisé en assodation avec d’autres matériaux de parement. Il s'agissait soit, de fagades endutes awvec les
encadrements de bae, les chaines dangle, a carniche et fe soubassement brique ; soit de fagades en macorne-
me mixe. Les batiments totalement enduits étaient phus rares. Ils étient construits en ossature en pan de bois et
emplssage torchis, protégés par Fenduit courant. ¥ pouvait, également, s"agir de fagades avec de trés nom-
breuses moulumtons. Dans ce casenduit était en platre et chaux, 2pplqué sur la totalité de ka fagade.

Fonctions et aspect des enduits

Uenduit est un revétement épais que I'on applique sur le matériau corstitutif de a fagade (moelors, torchis,
bauge _). N constitue ke parement esthétique et l'épiderme de protection du mur. B exsste sous deux farmes - Fen-
duit couvmant et Fenduit 3 piere vue

* L'enduit couvrant
Uendut counrant recouwe et protege parfaitement ke support, les mosllons ou les magonnenes Fagles. La fre-
tion peu présener différents aspects selon les outils utiisés powr k2 mettre enoewvme - Fot¥e 3 Féponge ou talo-
chee, issée 31 vuelle, gratée daspect gros ou fin, jetée 3 k2 yuelle ou 2ubalai brossée Lo ralisaton de moulu-
res dans Fenduit est féquente - cormiches, bandeaux ou formes de panneaux.

Uenduit a pierre vue

Uenduit 3 pieme yue est 2uss appeé enduit beurré a fleur. Comme son nom Nindique, i laisse voir une partie
du moellon. ¥ vient affleurer les surfaces les plus exériewres du paement des peerms. Ainsi mis en osuwe Venduit
recowvre (2 wlité des " geu” dumur qui est alors protége des eaux et des poliutions. Uaspect ini kisse voir un
mur presque parfaiement plat. Les joints ne sont donc ni arew i saifants. Uenduit 3 pierre we était généralement
utlisé sur des maisors modestes avec un décor de acade smple Certaines maisons ont parfoss une ou des fagades
prncpales recouvertes d'un enduitcouwant et des pignons recouvents d'un enduit 2 perre yue.

Les enchats quils soent counrants ou 3 peerre yue peuvent étre de
différentes compositions. le mélange fomant le mortier est
Dujours 2 base de sable d'eau etd’un ant Cest fe liant qui selon
25 qualités modkfie les propriéeés physiques et chimiques de len-
duit. B existe quatre types de Fants - & pidtre, les chaux natwrelies
fchaure 2érienne et chaux hydraufique noturelie 100%), et la chaux
artificielie dite ciment .

Enduit pate el chaux sur une ossatume en Moulutions dans un enduwt platre et chaux. Anet

pan o2 bas. Chateauneuf-en-Tymeras.

<
Les qualités

Les enduits remplissent des fonctiors

A Ia fois techniques et esthétiques -

* L'enduit rend la facade
imperméable a I'eau de
ruissellement en la laissant
respirer.

* Selon la couleur des sables
utilises et le traitement de
finition, ils présentent une
variete de qualites
esthe tiques.

* Les enduits a la chaux
naturelle s'adaptent aux
deformations des murs.

[ ¥
Attention

Au fil du temps, les enduits utiisés

sont souvent madap¥s au suppaort -

* Proscrire les enduits ciment
qui sont trop rigides et
impemeéables.

* Favoriser les matériaux
traditionnels comme la
chaux a¢rienne et les sables
locaux.

« preferer les finitions
sans trop de relief
qui n’accrochent pas les
salissures : grattée d'aspect
fin, taloche, lissé ... O

En pratique

Powr en savoir phs, consuliez -
* les fiches thématiques 1, 3.
* Jes fiches conseils 1, 3.

Vérifier sur les sacs, la sition
exacte des enduits lhnfku's';o]mbo-
les sont les suivants :

- chaux aérienne = @

- chaux hydraufique naturelle = NHL
- chaux artificielle = XHA

Faites vous conseller pr des poies-
sionnels {cf Bste des contates swr la
couvertre).
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Details d'enduits a la chaux naturelle :

Les enduits traditionnels,
adaptés aux constructions
en pierre ou en torchis

* Les enduits platre et chaux
Les enduits pidte et chaux sont malisés
avec de [a chaux aérienne, seule chaux
compatible avec Je plitre contern dans

e mélange.

Ce sont s enduits cowmants des facades
trés omementées. La souplesse du mag-
riau permet de tirer au gabarit corniches,
bandeaux et encadrements de baie
Cette souplesse extréme est s synony-
me de Fraghité - les débords importants de
2 modénature sont donc nécessames pour
protéger ka partie cowrante de Fenduit.

Les enduits a la chaux naturelle
Lesenduits 3 2 dhaux naturdle sont plas-
tiques et souples, ces enduits s"adapent
e formes et épousent les déformatons
faibles mais constantes du bt anoen, sans
se fsower 16 mprésentent une peau pro-
tectrice laissant le mer respirer; ils sontun
bon isolant themmique rguiatewr dhwumicd-
1é dans les magonnenes anciennes.

Les laits de chaux

Les enduits comme fes magonnenes appa-
renes ou les temes crues peuventtre pro-
tégés par un fait de chaux Réalisés 3 base
de chaux natrelie, ils ont les mémes pro-
pri¢es de déformation, dadhémnce et de
perméabili® 3 2 vapeur d'eau que les
enduits 3 la doux natwrelie Lewr colora-
tion cbterwe & partir de terres naturelies
est en parfaite harmonée avec les coulewrs
du Pays Drowas.

La chaux

L2 douxnatelle est cbenue par cakdna-
tion fcuisson A trés haute température) de
calcaires plus ou moins purs. L3 chaux
érierne provient de calcies purs,
chaux hydradique natwrelle provient de
cakaires conterant de Margile et des mar-
mes.

L'enduit ciment

L'usage de Fenduit ciment s'est généralisé depuis le début du XX™ siede. Il est particuliérement inadapté au bati ancien. Le ciment estrigide, il se fis-
sure sans absorber Jes déformations du batment. imperméable il retient Mhumidité a l'intérieur des murs. De nature chimique différente des magon-
neries de pierre ou de terre crue, il n'adhere pas au support et se décolle par plaques. Les magonneries andernes qui sont mcowvertes dun endut
ament se dégradent - remon®es d'eau par capfarité, pubvérulence de la pieme, dégradation des morfiers internes, pourrissement des planchers bois. Par
conséquent son usage s jes magonneries anciennes constitue un non-sens technique et conduit 3 ka banalisation du paysage bati ol ke gris prédomine

Cotselammpics weloity o b wie- £
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FICHE THEMATIQUE

e Comapim s Sl looie - O

Les toitures traditionelles

Dans le Pays Drouais, fes toiures des architectwres caractérisfiques du Pays sant 3 deux versants de pente 'ariant

entre 45 et 50°.

Les tortures étaient généralement mcouvertes de tudles plates de petite dmension. Undes pans de taitume de 'ha-
bitation {souvent un niveau sumnonté d'un comble) était, dans de nambreux cs, pmlongé vers ke sal pur habs-
ter des dépendances. Les woits apparaissent alors surdimensionnés par rapport 3 fa hauteur des fagades.

Principe constructif d’une charpente

Les charpentes

les charpentes des toitures étaient
fomnées pour pouvar recevoir ka couver-
wrede tulles en tere cuie. La charpen-
£ était constitude d'un assemblage de
peces de bois. Lles pannmes étaient
posées sur les murs pignons et de
refend, elles reliaient les fermes
éments nermédiares constitudes de
poingans, Bens et jambes de force. Les
fermes améomient la quali® de contre-
ventement de fa chapente et Emitsem
la taille des ééments en bois. Les femes
étaent établies perpendicularement 2
Faxe de la toitwre, remplagaient les mus
de refend et permettaent d'éiter de
factionner Fespace. Sur les pannes
reposaient les chewrons. Le coyau état
une pitce de la charpente ssembiée en
partie basse des chevrons. Graxe 3 elie,
Ia couverture de toitume avait une pente
plus fable en partie basse. La phee qui
descend du faite du toit était ralentie
avant de omber au sol Parbis, wn
débard de toiure pro®geait plus lamge-
ment fe mue

= ppr—

[ .

S ), T ] G T

Rt a2bordant en tue

Chevran

Fame

Ferme

lucarne charpen®e,
die pendante
engagee

dans e mur

Les couvertures

La couverture était en tuiles plates petit
moule. Pour réafiser les tudes, argle
extrate dans le Pays Drouais était fagon-
néesous forme de plaquettes, puis cure.
Cest doncka coulewr du sous-sol du Pays
Dmouas qui s'expamait u travers des
nuances de teintes des wiles. Le nombre
de tuiles au m’ variait entre 60 et 70
tuiles. Les tuies plates étxent de sim-
ples mctangies plars, munis de trous
pour fixation par douage.

Le faitage de la witwre en tuiles énit
réalisé avec des tuiles faltitres {demi-
rondes) sceliées sur une couche épasse
de martier {(Fembarmre). Un bowrelet de
mortier assurait 13 jonction entre chaque
tuile faititre.

le fatage des vitwes en tuile

T e

s |

La Gssume de pente et
le débard de Ditwe
protégent e mur des
eaux puvie es

Ce dspositif technigue
paut éye réalsé sot
par un vavail de
magonnese ;
superpasition de
plsieurs wiles sw ane
corniche en débord,
St par un Yaval de
charpante - B coyau

FLTE

Le faitage des toitures en tuile

[+

Les qualités

Les &iéments de la couverture ont une

fonction détancheing.

ks caractérisent les constructions du

Pays Drouais -

* Toit a deux pentes d'une
indinaison de 45° a 50°.

* Faltage a embarrures.

* Egout de toit réalise par des
tuiles superposées ou par un
coyau.

* Rives maconnées ou
débordantes selon la
technique constructive du

mur.
¢
Attention

La fabrication industriefie des tui-
fes a conduit 3 une généralisation
des produits et 3 une perte des
savoirfaire jocaux :

* Les coyaux doivent etre
CONSEerves.

* Les tuiles de fattage a
recouvrement, les tuiles de
rive a rabat sont a proscrire.

* Les souches de chemineées
doivent étre entretenues,
elies ne doivent pas étre
enduites.

o
En pratique

Powr en savoir phs, consuliez -
» les fiches thématiques 1, 2.
» Jes fiches conseils 1, &

Avant toute intervenfion surune i
twe exstante, i faut poser un dia-
gnostic - constater les désordres,
choisir les modes de réfections qui
conserveront les qualités techniques
et esthéques de 2 witure.

Faites vous consedler par des poies-
sionnels {cf Bste des contates swr la
couvertre).
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Rikires aes COMs Fuctions en magonnerie Toitue des constructions en tarchis au en
le toit s'améte au bord du mur pignon es bauge : e Dit débarde au dessus du mur
95 SNt maconnées pignan pour ke prosger

v
En fonction des techniques constructives : differents traitement
des rives du toit

Exemples o8 cheminées renanyées dans
‘e Pays Drouais

lucarne engagée dans ke mur fdie pendan-  Lucarne engagee dans kB mur fite pendan-
tel maconneée, & Toupe. tel, maconnée, en batiere

Les éléments de toiture

Sur les toitures, les ééments de raccordements ont une
importance particuére, car s doivent assurer ' étanchéite
de I'édifice.

* La rive de toit
Le traitement de la rive de toit dépendait de la tech-
nique constructive du muc Si le mur pignon étit en
magonnene, [a nve de toit était maconnée dars Faligne-
ment du mue S etait réalisé en bauge ou enpan de boss,
le toit était débordant 2fin de pro®ger be mur des eaux de
pluie

La chemin¢e

L2 deminte étit située proche du faltage, vers ke mur
pgnon, décentrée pour ne pas couper lapanne fattiere.
Les souches etaient généralement en brique appareiliée
vec quelques rangs en sailfie powr Sloigner e ruis selfement
des eaux de plues.

Les ouvertures

Les owvertwres dars les toitures @aient réafisées par des
hucames Deux modeles de lucames prédominient dans
fe Pzys Drousis -2 lu@me engagée dars e mur {dite
hacame pendante), 3 Fongine utilisée pour entrer les récol-
tesdans k2 grange ; et, la lucarne sur versant de toiture,
qui it powr vocaton 12 ventilation et Fédairement des
combles. La strcture de ces deux modeéles pouvait
&tre, selon les s, charpentée ou magonnée.

L2 lucarme magonnée, plus lowrde, était en général implan-
tée 2u dessus dumur gouttereay, aloes que ka hucarme char-
pentée était implantée indif#remment s les versants de
I3 toitwre ou 2u dessus du mer. Les toitures des lucames
étaient Je plus fréquemment & deux versants (dite
lucame en batitee) ou 3 frois versants (dite hucarme & aou-
pe oulucarme cpuare).

L2 couverture était réaliste dars le méme matériau que
Ia toiture de I'habitation.

Les gouttieres

Usppantion des gouttéres est relativement récen®e dans
Mhistoire des comstructions. Elle date du courant du
XD secle Les gouttieres et bes descentes d'eaux plu-
viales sont en zing et sur les édifices remarquables en
cuivre.

Le dauphin, partie inkriewre qu mccorde k2 descente
d'eaux phuviales 2u sol, est en fonte, souvent moulure.
Pour les différents types de gouttitres avraise ou nant-
se, pendante, posée sur la comiche), voir fiche consed s
les toitures et accessomes.

ducarne sur e versant du sit, charpentée, et a qoupe
o2 bordante
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o Caspm v mar

L'espace naturel

* Vallees, forets et espace de transition
Uespace natumel du Pays est camc¥risé par les foréts de Dreux et de
Chateauneuf-en-Thymerais, 2ins quepar les valées de I"Eure, de FAwre,
de la Blaise etde la Vesgre.
LUespace agricole est semi-ouvert, kotement vallonné, ponctud de
bosquets, et parfois de haies bocageres. Les coteaux calcawes des
valkéesdel Eweet de la Blaise foment les refies les phus importants. Milieux
fragies, 2u sol sec et pawvm, ils accuedent des plantes quion ne trowve pas
ailfeurs dans la région - orchidées, anémones__

ValBe de rEue s

Vol Y00t

Pl agecoie

| RTe——— Valee ae 13 lesare

\alee de I &ire

\eMe de la
Blxse

Sosguets et alignzments
o artves animent le paysage.

Les implantations humaines dans B paysage du Pays DIOUs

* Le réseau hydraulique

En dehors des waliées sructuamies du Pays, le temitome est recouvert d'un
réseau de ruisseaux et rivieres, compiété par I3 présence de mares, u cen-
tre ou en bordure des vilages. Les zomes inondables sont plan¥es de saules,
aulnes, fnes_ accompagnés de plantes herbacées - carex, jong, ins_

Ce mseaude rigoles, ris, mares permet de draimer les eaux de pluie quine
sont pas absoebées por les sols amgilewd B assure fa réguiaton du niveau des
eaux et permet d éwter les inondatiors lors de viclents orges.

Maves, ruissesux, [s
poncteent le paysage du Fays
Douas

L+
Les qualités

Un paysage varé altemant val-
lées, paysage agricole ouvert,
paysage agricole parsemé de
haies et de bosquets, foréts.

* Les essences locales {chénes,
frénes, hétres, charmes, Je cas
échéant saules auines..) sont
caracteristiques du Pays
Drouais.

* Les villes et villages sont
groupés. |k ne s'éparpillent
pas sur le territowre.

* Les jardins forment un écrin
vegetal autour du village.

* Surrue, les murs de cloture
maconneés s'intercalent
entre les maisons.

[
Attention

* Le réseau des rigoles, mares,
ruisseaux doit continuer
d’etre entretenu.

* Les essences végétales
exogenes ne doivent pas
étre plantees

* Les nouvelles constructions
doivent se conformer aux
caracteristiques d'implanta-
tion des constructions

)

traditionnelles.
En pratique

Pour en savoir phss, consuliez ©
* la fiche thématique 7.
* les fiches conseils 8, 9.

Faites vous conseller par des profes-
sionnels {cf Bste des contates swr fa
couvertre).
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Les implantations baties

Lurbanisation, dans les vallées, suit Je it
de la riviere, et épouse le relief en
s'appuyant sur les courbes de niveau.
Hle est constituée principalement de
bowgs et de hameaux, qu répondent 3
deux types d'mplantation - les willages
traversants 3 caractére de bowrg-pant et
fes implantations Endaires sur une seule
e

Dans la plaine, le seau des voies argani-
se les villes et villages de talies dwerses
et dispersés. Iis présentent deux types
dmplantation : les mplantations a Ia
croisée des chemins, de taille conséquen-
te ou les villagesvues, dont les boumgs
sont de taille duite.

Les murs et les haies

Les murs en piewe cldturent les parcelies
Is délimitent les willages de l'espace
agricole, accentuant ans Feffet groupé
des comstructions. Iks faconnent le paysa-
gedelarueetsontbordésparune végé-
tation de bulbes fleuris, trottoirs enga-
20nnés, haies basses taillées. Les portails
charretiers d'accts aux fermes smterca-
lent entre Jes murs de cldture et ceux des
onstruchons.

Les haies vives ant une importance éco-
logique et climatique considérable dans
le fonctornement des éco-sysemes du
Pays Drouais.

Les jardins

La présence de jardins d'agrément ou
potages, 3 Pamitre des parcelles, créent
un écrin végétal autour du village les
essences Jes plus utilisées sont bes espéces
focales qui suppartent ka natue du sal -
dénes, frénes, héves, chames. ..

les jwdins sont traditionnelement
entretenus powr ka consommation quos-
derne - potagers, arbres fruitiers._ Iis
mtroduisent dans e paysage une échelle
de wégétation “domestique”.

Attention : les nouvelies ex®ensons

wbaines se font sars respect des carxe-
ristiques existantes. Blles s'éparpillent sur
e territore et “mient” le paysage du Pays
Drouais.

M3 au peed des murs de clature
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Les percaptions \aintaines des Wiages a8 plaing © un premier plan arbom et caint de murs en macannerie,
qQui lasse aeviner les tartumes

Les portails anment B paysage aos rues

- partail charretier intéareé dans & fagade o8 g canstruction

- mur de ciatwre entierement macame, ouvert par un portail encadré ae pivers,

- chtwe compasée d'un mwret surmon® o' un galage et doud® d'une hale, les pifers encadent le portai,
- clatue végitale en miveu agncole
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L'akernance de murets, mMaisors, annexes et déments
végetaux est Gractéristigue du paysage aes rues

Les hauts murs de cdlure magonngs referment

lespace rue. 1
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Valoriser le patrimoine du Pays Drouais

LES DIFFERENTES TYPOLOGIES
ARCHITECTURALES

FICHE THEMATIQUE

ree Cospin s Smivo il e O

les achiectums du Pays Drouas refidtent la diversité des sals et la diversité des paysages. Chaque consruction
se distingue de Maute par ses techniques constructves et ses couleurs. En fonction de lewr usage et de bewr situa-

fon, elies présentent une implantation et des volumes spécifiques.

Les batiments a usage

d'origine agricole

s peuvent &re sitlués en dehars de tout
village ou ville ou, mplan#¥s dans le cen-
ve bourgd'unvillage, ou encore pste 3 la
sortie du bourg. Différentes formes coe-
xistent, les fermettes, les fermes a cour
fermée, et les fermes fortifiees. Ces der-
niéres sont beaucoup plus rares. Dans la
plupart des cas, lewrs douves ont €té com-
bi¢es.

les volumes de ces bafments sont des
prabéiépipides JMongés. leur haukur
est plus importante que leur profondeur.
le valume des granges est ke plus impo-
sant. 12 witwe est A deux versants, de
pente comprise entre 45° et 50°. Souvent,
le tait est asymétrique et descend trésbas
pow cownrir une annexe accolée au valu-
me principal. 3 hauteur de Ia toitue est
Féquemment phus grande que ka hauteur
de la fagade. Uorganisation des fagades
est dictée par Futing de chaque ouvertu-
®. lesbaies se superposent ramment, les
Tavées ne sont pas forcément s parties
®quitrement les baes somt souwent
iégerement antrées. Une lucame engagée
dans be mur, permet Maccés au gremer.

* Les fermettes

Surant 2 poindew de la parcelle et
son orientation par pport 2u soled, les
fermettes alignent un mur goutte-
reau ou un mur pignon sur la voie,
dégageantune cour suvie d'un verger ou
d'un potager en fond de parcelle. Cette
cow accueille en géndral queiques
dépendances implanttes pependiculai-
rement, envis 3 s, ou en prolongement
du coms de logs. Uaccés se fait directe-
ment depuis I3 rue par un portail intégré
dars la cléture magonnée

Les fermes a cour fermee

Elles sontconstituées au minimum par
trois ou quatre batiments implantés
autour d'une cour centrale : corps de
logis, granges, ¢tables... Dams [a cour,
se towent fquemment puit, mare
et/ou colombier. Sur nue, les batments
aligrent lewr mur gouttereauy, e plus sou-
vent wewgle les fermes fortifites
adoptent la méme disposition. Elles
etaient entowrées de douves qui ont 1€,
dars 2 quasi totalite des cas, emblayées.
Un potager et un verger sont situés
sur Famiere de la parcelle. [aaks
depuis [a rue se &t par un portail enca-
dré par deux piliers en baque. Le portad
€12t 2 Fongine couvertet caiffé de wiles
plates comme le mur de doture.

-

B3tment d'haditstion dune Brmette, ouvert sur lz cour Madiedois.
L85 volumes 02 ces basiments sont des parralelepipedes alonges.
1es Yavées ne sont pas farcément @parties réguierement.

Les bales sont souvent iégerement cintes. Une came engagée
dans B mur, pevmet /acces au grenier.

Cormps de datiment
incpa dune
frmette d2puis &
e Maibbos

Le tok asymetrue
aescend yes bas,
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Le volume des granges est pias important que ki de
 haditation.

1 . Habitation
2 : Remise

5: Plgoonnlor
6 : Etable
7 : Potager
8 : Verger
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[ 3 'O(@H‘SBYNJII daune famme a cour fermeée.

L+
Les qualités

la varieté des typologies

architecturales est caractéris-

tique du Pays Drouais.

* 1l reste aujourd'hui encore,
quelques rares fermes
fortifices. Leur douves sont
presques toutes comblees.

* Fermes, fermettes et
maisons se cotoient dans les
villages et dans les bourgs.

* Dans les bourgs, les maisons
ont une organisation, une
composition et une
omementation complexe.

¢
Attention

Les constructions a vocation
d'origine agricole sont dans de
nombreux cas reconverties pour
I'habitation.

* Les caractéristiques
de chaque typologie
architecturale doivent etre
maintenues.

* Les nouvelles constructions
devront se réferera
I'organisation des
constructions anciennes,
en fonction de leur type.

| ()
En pratique

Pour en savoir phs, consuliez -
» les fiches conseils 1, 2. 3,4, 5,6,
7.8et9.

Faites vous consedler par des pmies-
sionneks {cf Bste des contates swr fa
couverture).

CAUE 28 T 2372121
28000 Ch

&, Rue Ch. Victor Garola -
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ARCHITECTURALES

Les maisons
#  dans les villages

Les constructions sont implantées a I'alignement

sur la voie. Hles présentent soit leur pignon, soit

leur mur gouttereau sur rue. Uimpiantaton de F'un

ou Mute dépend avant tout de Iarganisation fonc

sonnelle des activités sur I parcelie. Les clotures
_ s'intercalent entre deux constructions, lorsquily a
B un jardin sur rue

Les masors dans fes villages sont de simples
paralk¥pipédes compasés dunrez-de-chaussée, ou
dun rezde-chaussée sumonté de combies. Lew
- = fagade sur rue est constituée de trais 3 six ou sept
L ——— tavées de baes. La facade n’est pas ordonnancée.
— Les baies ne sont pas oujours perceptibles depuis la
me. Les fagades pricipales étant omentées au sud,
sefon la drection de b vaie, la fagade sur e poura
etre percée de baes ou non. Les
pignons sont presque systémati-
quement aveugles ou présentent
un ou deux petits percements
secondaires.
La facade principale est composée
de fagon akéatoim, Cest-2dire que
Femplacement et la dimension des
partes, fendtres et lucames ne cor-
respond pas 3 une volonté délibe-
rée de composition ardonnancée,
mais 3 Tlusage des pices qui se
- trowvent demére (pitce de vie,
— il hanga, bergerie..).
Maisons de vilage & la sorbe du boung o8 Laons

1es perceptons inBReures a'un Whage de valée | une sucessan ot taits et de mws, mus
pgnans et murs goutteraaux avec 3 l'arriére plan je cateau boise

Les maisons dans les bourgs ‘ \

Le Pays Drouais est caractérisé par la richesse et la variété ‘
des maisons de bourg. Elles sont accolées les unes aux aut-
res. Elles forment un front bati & I'alignement de la vaie, 3 ‘
quelques exceptions prés. Blles sont variées dans leur volu-
métrie ansi que dans leur compaosition et techniques
constructives. Les phus fréquentes sont composées d'un mez-
de-chaussée et un étage surmon® de combles. Souvent, dans
le centre des boumgs les phs impartants, des “pets mmeu-
bles”, ou maisons de deux 3 trois étages et combles au-des-
sus du rez-de-chaussée, s'intercalent. La plupart des fagades
sur rue sont canstitudes de deux 3 trais travées de bases et
pouvent comporer jusqu’a six ¥avées. Bles sont en généml
ordonnancées. (

‘ y

Dans les habitations construites pouwr bes artisans ou pour es
wignerons, un porche dams la facade permet d'accéder 3 une

ow intérieure

On trouve deux types majewrs de composition, Ja maison

en pan de bois ou colombage etla maison en maonnerie.

4 Les perceptons inkreures 0Bs boargs.ge plane
un paysage minéral dant le profil des voies est affirme par un front
hati continu, mur gouttereau a l'alignament de /3 voie

B L

1 RLE TN

phea el oty u e e 1)

e S &
N . : .S ! s
Maisons dans les bowgs @ Rouvres eta Anet. F
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LA FERME DE MARCHEZAIS - MARCHEZALIS -

FICHE EXEMPLE

Description :

La ferme de Marchezais, est constituée d‘un ensemble de granges traditionnelles organi-
sées autour d'une cour ouverte et d'une maison neuve pour I'habitation.

Localisation et histoire de la ferme :

La ferme de Marchezais se situe surla commune de Marchezais, commune du nord-ouest
du Pays Drouais.

Le village de Marchezais était formé, initialement, de quelques fermes positionnées a la
croisée des chemins. Les terres agricoles les entouraient. Une ligne de chemin de fera été
installée & proximité immédiate du village. Des silos & grains ont été construits en liaison
directe avec la plateforme ferroviaire de chargement des matiéres premiéres. Puis, peu a
peu de nouvelles constructions a usage d'habitation ont été réalisées.

La ferme de Marchezais est une exploitation intensive basée surla polyculture céréales et
oléagineux. Le comps de logis d'origine a été remplacée par une maison d'habitation
neuve.

Diversification des activités :

Les propriétaires ont souhaité diversifier leur activité :

- Les ressources baties dont ils disposaient et qui étaient en partie inutilisées du fait du
changement des pratiques de I'agriculture, pouvaient étre exploitées. Aujourd’hui, les
activités de gite, d'élevage équin et de ferme pédagogique sont abritées dans les granges

disponibles . (v

Usages actuels des corsructions de la fermme de Marchezalis

Usages:

« A l'origine, les constructions (1, 4, 5) étaient
des granges.

» Aujourdhui, la maison d'habitation des pro-
priétaires (3} est implantée au milieu de la pro-
priété, face a I'entrée.

Lune des granges {1} a été aménagée pour abri-
ter un gite. Le CAUE 28 a conseillé les proprié-
taires pour établir le projet.

Une autre grange a été transformée en écurie
{4) pour I'élevage des poneys.

Des appentis {2} ont été batis comme annexe du
gite et, dans le cadre de la ferme pédagogique,
pour l'accueil des groupes scolaires.

Les granges {6} ont conservé leur destination
d'origine. Un hangar a été adjoint & I'ensemble.
Le four & pain et le puits {7} ont également
conservé leur destination.

Les qualités

La Ferme de Marchezais est repré-
sentative des fermes du Pays
Drouais. Les transformations
architecturales doivent s’inscrire
dans le respect des caractéris-
tiques d’origine.

* 'aménagement du corps de
logis a été réalisé a I'intérieur
du volume existant. La crea-
tion des baies s’inscrit dans la
composition de facade pré-
existante.

©

En pratique

Pour connaitre la Ferme de
Marchezais :
o http//perso.orange.fr/helene.mai-

sons/

C.A.UE. 28:Tél.: 0237 21 21 31
6, Rue Ch. Victor Garola - 28000 Chartres

Pays Drouais: Tél. : 0237 43 75 60
40, rue Charles de Gaulle - 28 500 Cherisy
www.pays-drouais.com
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LA FERME DE MARCHEZAIS - MARCHEZAIS -

La grange aménagée en gite :

La grange sur rue offrait avant travaux une possibilité de créer environ
100 m2 habitable répartis surdeux niveaux. Le parti de conserver les prin-
cipales caractéristiques des granges du Pays Drouais a été choisi : volu-
métrie, facade sur cour ouverte par des baies, facade sur rue ne compor-
tant que des jours de souffrance, Traces des baies chametiéres.

A l'origine, cette construction était composée d‘une partie de plain pied et
un étage et d'une seconde partie partiellement entermée {cave) et grenier.
Un escalier extérieur desservait le grenier.

o Techniques constructives et matériaux
Le batiment est en magonnerie de moellons. Les encadrements des baies et
chaines d'angles sont rigidifiés par un appareillage en brique. La couvertu-
re est en tuiles plates de terre cuite petit moule.
Avant les travaux d'aménagement du gite, les parties de facade en moel-
lons étaient enduites & pierre vue,

L, all pnintemo

en gite au printemnos 2007,

o Programme

Le Conseil d'Architecture ¢fUrbanisme et de I'Environnement du Loir et
Cher (CAUE 28) a assisté les propriétaires pour établir le programme de
cette rénovation. Deux solutions ont été proposées, dans le méme volume,
soit la création d'un gite sur deux niveaux avec trois chambres (A), soitla
création d'un gite sur deux niveaux avec deux chambres et d’une chambre
d'hétes indépendante (B). La premiére solution {A) a été choisie. Une
annexe a été réalisée & proximité pour abriter entre autre le mobilier de jar-
din.

Travaux

- La charpente qui menacait de s'écrouler a é¢é entiérement refaite.

- La facade du gite a été recomposée & I'intérieur des baies existantes.
Lescalier extérieur a été supprimé. Un plancher & niveau unicue, a été créé
sur la totalité de la surface. Un endluit couvrant, 4 base de chaux naturelle,
a été mis en oeuvre de fagon & masquer les différentes reprises de magon-
nerie. Les encadrements en magonnerie de briques des anciennes baies
charretiéres sont restés apparents.

- Les dimensions des baies charretiéres ont été récuites a l'intérieur des
baies existantes. Les autres baies ont été conservées.

- Des fenétres et portes, en bois, isolantes, ont été install ées.

En juin 2004, les propositions d’aménagement d’un gite, par le CAUE 28

PORD MORD

T EERiSsSg
SN

g
a 8
w
3 z
®
=y &; duch
L'érar initial en juin 2004,
Tant rrols chambres.
C.AU.E. 28:Tél.: 0237 21 21 31 Pays Drouals : Tél. : 02 37 43 75 60
6, Rue Ch. Victor Garola - 28000 Chartres 40, rue Charles de Gaulle - 28 500 Cherisy
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AMENAGEMENT D'ATELIERS POUR ARTISTES
DANS UNE GRANGE FICHE EXEMPLE

La reconversion des construtions agricoles :

Les pratiques agricoles ont évolué. Dans de nombreux cas certains batiments des fermes sont inutilisés. Parfois, c'est la ferme elle-méme qui n'est plus en

exploitation. Certaines communes se portent acquéreurs des constructions les plus remarquables pour un usage administratif ou culturel. Mais la vocation

du bati plus modeste est aussi de caractériser le paysage bati du Pays et de constituer son patrimoine ordinaire. Les modes de vie, les contraintes écono-

migues et réglementaires évoluent. lls doivent étre pris en compte pour une reconversion intelligente des constructions anciennes. Pour autant, les spécifi-

:iités des architectures anciennes doivent étre maintenues, mises en valeur. Les nouveaux aménagements doivent concilier ces intéréts d‘apparence contra-
ictoire.

La démarche préalable :

Chaque construction est unique, dans tous les cas, il importe avant toute intervention détudier le batiment de facon détaillée.

o Lalecture du batiment

Déchiffrer I'histoire du batiment et de ses habitants, permettra de comprendre ses particularités et de les maintenir. Il s'agit d'une lecture approfondie de :
- l'environnement {étucle des vues depuis I'exterieur, des cldtures, des typologies architecturales) ;

- l'orientation ;

- Iimplantation par rapport a la rue, sur la parcelle et par rapport aux dénivellements éventuels ;

- la volumétrie, du rapport entre la longueur de |a facade et sa hauteur, et du rapport entre la hauteur de la toiture et de la facade ;

- la composition des facades, étude rapport entre les surfaces pleines {murs) et les surfaces ouvertes {baies), étude du positionnement des baies {régulié-
rement disposées, de facon symétrique ou aléatoire) ;

- son histoire et ses transformations éventuelles {surélévations, extensions, modifications des percements).

Ensuite, le relevé dessing, détaillé, de I'état existant permettra de repérer la constitution du bati : techniques constructives, baies existantes, éventuels dés-
ordres fissures etc... Ces documents graphiques sont indispensables pour établir le projet de restauration.

Le projet sur le batiment ainsi étudié se fera en “discrétion”. Il s'agira de respecter ses différentes composantes, et d'y conformer les nouvelles interven-

tions.

o Le programme
Esquisse de I'état existant Une fois la compréhension du batiment acquise, il faut expliciter clairement un programme.
d’une ferme type du Pays Drouais Celui-ci est étroitement lié aux possibilités d'aménagement des volumes, accés, implantations,

surfaces existants. Ainsi, si 'exemple exposé autorise la création d'une résidence pour artiste.
La position, le nombre et I'étroitesse des baies, la forme et la profondeur de la grange avec
pigeonnier, n‘autorisent pas la création de logements.

Une fois le mode d‘occupation choisi, il faut déterminer:

- les fonctions qui doivent étre abritées dans une piéce spécifique ou non ;

- la relation dle ces piéces les unes avec les autres, leur relation avec I'espace extérieur;

- les différentes options d'aménagement, pour n'en n'exclure aucune a priori. D‘autres para-
métres {faisabilité technique et financiére) indiqueront par la suite les options a retenir et cel-
les & exclure.

Flan de masse

o Le parti architectural

I devra étre fondé sur la confrontation entre les caractéristiques du batiment et le program-
me. Ainsi les éléments d‘architecture tels que la présence d'une porte charetiére, d'un haut
volume sous toiture ou tout autre seront utilisés. Les volumes initiaux ne doivent pas étre
dénaturés {surélévations abusives, créations de baies trop nombreuses, éventrement de la
facade etc..}.

La prise en compte de la qualité environnementale, pourra également étre support de projet.
Comment intégrer la production d‘énergies renouvelables? Comment récupérer les eaux plu-
| I [ viales ? Comment obtenir la meilleure des isolations thermiques ... Autant de questions qui
/ trouveront leur réponse dans des propositions formelles.

E== Grange
B Corps de logis de ferme

—z

Facade sud { est des granges.

i : : ‘ . == S
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AMENAGEMENT D'ATELIERS POUR ARTISTES DANS UNE GRANGE

Remarque

La transformation d'une construction agricole pour un | es travaux :

autre usage doit faire I'objet d'un projet architectural

ainsi que d'une autorisation administrative auprés de la

mairie {permis de construire}. Il est vivement conseillé de  Dans tous les cas, I'aménagement des comps de ferme doit &tre réalisé de facon globale., car, la

s‘adresser a un architecte compétent. transformation affecte I'ensemble du fonctionnement de la propriété. Pour cette raison, les opé-
rations ponctuelles, au “coup par coup” ne sont pas souhaitables. La plupart des travaux étant
alors multipliés par le nombre d'intervention. Cela est le cas pourtous les réseaux {arrivée d'é-

Esquisse d’aménagement lectricité, évacuation des eaux ...}.

d’une ferme type du Pays Drouais « Fonctions

- Pour la grange avec pigeonnier, les volumes sont conservés, comme la porte charmetiére. Une

baie vitrée, dont la croisée est simplement découpée, éclaire I'atelier/ salle d'exposition.

- Pour la grange en L, les volumes sont conservés, comme les baies du rez-de-chaussée. Sur la

facade sudfest, sous comble, des lucames a croupe sont installées sur le versant de toiture, dans

I'axe des baies existantes. Sur la facade nordfest de nouvelles baies sont créées au 1°F étage.

Cette grange accueille 8 chambres d'artistes et une salle commune pour la préparation des

repas et la détente.

- Des garages sont positionnés a l'intérieur de la grange accolée au pigeonnier.

- Laccés est indépendant de celui de la ferme dont une partie reste dédiée a I'exploitation. Une

courest traitée en stabilisé, elle se désolidarise de celle de la ferme par la plantation d'un mail

d'ormes.

o Matériaux

- La couverture des toitures est entiérement refaite en tuile de teme cuite petit moule {70 au

m2).

- Les facades sont enduites & pierre vue avec un mortier de chaux naturelle teinté dans la

masse.

- Le pignon, & l'origine ouvert, est équipé d’une grande baie vitrée sur la totalité de sa surface.

= Grange 5 = z 5 2l 3 3

B Hangar et garage - _—— Cette baie est doublée d'un panneau brise-soleil : série de lames en bois, orientables selon la
B Corps de logis de ferme A position du soleil.

— Logememl»/ 0 10 20m - Les croisées sont en bois peint. Les volets sont en bois, installés & I'intérieur de la résidence.

SSNNGNNING

SRS

=

Cusine

_BW Commune. & 5
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CHOISIR LES DIFFERENTES

COULEURS QUI COMPOSENT LE BATI

FICHE CONSEIL

e Cospo v mar

La démarche

le bati ancien 2 été construit 3 Maide des ma¥Raux
de provenance ou d'extraction locale qui ont déterms-
né les coulewrs des batiments exstants. Ces teintes,
issues de la gfologie locale, permettent aux bt ments
de s'imsawre pafarement dans le paysage sams ader
de dissonance par des rappors de contaste vop
Fancs entre e paysage et bes constructions. Les com-
posantes diromatiques du bati sont essenfiellement
constituées par 1a couleur des couvertures, des
macornenes ouleur de la fagade), du décor de fxga-
de, et enfin des meruiseses et ferronneses. Pour
respecter I'harmonie des couleurs, caractéristiques
des constructions du Pays Drouais, il faudra utiliser,
de préférence, des matériaux locaux et privilégier
F'usage de teintes en harmonie avec celles de l'en-
vironnement. U'cbservation du paysage de pradmité,
et des ®eimtes des batments anciens est donc un pre-
alable dans le choix des couleurs.

Choisir la couleur des
couvertures de toiture

Pour les couvertures des toitues la tuile rouge
brunie non unifarme était quasment systématique-
ment mise en ceuve. Powr réaliser de nouvelles cou-
verures ou pow la rénovation dure couverture
ancienre, i fut chosie des tulles de coulewr rouge
brun non uniforme. Les tulles de coulewr clare {cou-
lewr Téquemment dénommée champagne), comme
les wiles fonctes proches de fa coulew dhocalat)
sont 3 prosawe. Ces teintes ne correspondent pas aux
coulewrs carctéristiques des toiures du Pays Dowais.

Choisir la couleur des facades

L2 coulewr des fagades est be résultat sait du maté-
riau de construction pauge, clombage magonne-
mes mixtes en perre de taille, sdex, grson), soit de
Fenduit qui recouvre ce matériau {enduit couvrant ou
enduit 3 pierre yue)

* Dans le cas de construction en bauge,
I2 bauge peut dtre parte. De nouvelles cors ructors
peuvent &ve péalisées selon ce procédd. La couleurest
issue du mariau b méme, 3 terre, une argile a
silex rouge ocre.

Dans le cas de colombage,

les bois das 2 plpart des s, sont laissés
naturels. s doivent évre, 2u minimum, pm¥ges avec
de Mhuile de Bn s peuvent également &tre temntés
au brou de noix, ou recevoir un lait de chaux tein-
té avec des pigments natureks, temre de sienne
bralkée, ombre bralée, ocre rouge, havane _.

Dans le cas d'une maconnerie mixte a
pierre vue,

i2 pieme ou 2 brque utiliste en réparaton doit &t
proche en nature, texture, granulométrie et cou-
leur de celle quelle remplace : slex, calcaire, tere
cute

Macomerie a8 brRgue et siex

s

Tues de terre cure, pelit mowe, rouge
brun non unfarme.

Les qualités

Les couleurs des produits du sous-
sol, sont adaptées au climat local.
* En hiver les couleurs
favorisent I'inertie
thermique, c’est a dire la
conservation de la chaleur
accumulée la journee, pour
1a nuit.

En été, elles evitent le
phénomene d'éblouissement
d0 a une peinture trop daire.

[
Attention

En bordure de village, les
nouvelles constructions sont
fréquemment enduites dans
une teinte trop daire. Elles
forment des tahes dans le
paysage. Pour limiter cet
impact, i faut chokir des
teintes proches de celles des
maténiaux locaux.
* Les enduits au dment sont 3
proscrire totalement.
* Le blanc pur est a proscrire.

o
En pratique
Pour en savoir phs, consuliez -

* Jes fiches thematiques 1, 2.3, 4, 5.
* les fiches conseils 2, 3.

Faites vous conseller par des profes-
sionnels {cf Bste des contaks swr fa
couvertirel

Magamnerie a2 birgue et arison et moelons enauits

CAUE 28 T4 -0237 2121
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* Dans le cas de maconneries enduites,

existantes ou neuves,

Ia couleur des enduits doit dve proche de celle des
sables et terres locales utilisés autrefois pour
clarer les enduits et mortiers. § s2gt de couleus
dhaude, beige ocr 3 ocre brun jaune plus souteru. Les
coulewrs peuvent etre choisies dans les nuanciers des
bacants. B faut s2 promener dewant ks maisons
ancennes et comparer les eintes des enduits et moe-
$ers de teme avec celles des coulewrs proposées.

Choisir 1a couleur de la

modénature (décor de facade)

Le décor de fagade des constructions anciernes est
réaisé dams la plupart des cas par un appareillage de
briques. Les nouvelies constuctions peuvent sinspi-
rer de ce principe caloré.

Ancien enauit oae rouge et irigoe

Choisir 1a couleur des
menuiseries et des ferronneries

Le territoire du Pays Drouass est composé de couleurs
chaudes, moyennement saturées et majostaiement
déclinées dans les bleus. ¥ est donc consedé d'éiter
toutes les eintes trop pdes ou trop satwrées.

Endwt couvrant oare-faune et
brigue

* Des menuiseries peintes
Les menuiseries doivent &tre peintes et non vemies
ou lsurées. Les peintures utilisées peuvent@ e mates .
ou satinées. Blles ne dovent pas étre brillantes. SSun g0 \ i
Inteau ou tout aute éémentde bais doit e ster ponc- N plere e acre
tuelliement natured, d sera protégé avec de Mhuile de
. ¥ paut également étre teinté au brou de moic
Une a deux couleurs peuvent étre choisies pour les
menuiseries d'un méme batiment. Si deux couleurs
sont retenues, I'une sera destinée aux portes, Mautre
aux fenétres etvolets. Dans tous bes cas, bes chassisde
fenttre sant:
soit de méme couleur que celle des valets,
- soitdansla méme gamme mais d'une couleur Tés
édairge.
Le blanc pur est 3 proscare. B ne comespond pxs
aux couleurs caracténstiques du Pays.

* Des ferronneries sombres

Les ferronneries sont ponctuelies. Elies doivent &tre de
coulew sombre proche du naoir - gris anthracite, gris
bleu foncé, gris vert foncé.. Les pentures seront
safnées ou brilfantes.

* Creéer des harmonies
Pour composer les coulewrs des menuiseries et des
feronnenes avec celles de la fagade et son décor,
deux pnnqm d’harmonie colarée existent:
e “ton sur ton” ou camaieu, et ke mppart de
contrste. le ton sur ton ou camaieu comespond
 choix d'une teinte clare, dans ka méme gamme

Déclinaison a2 différents
beus pour kes valets et

que celfie de ka fagade. Cela permet de mettre en partais

vaew Jes mus des fxades de dimension

rduite.

le mpport de contraste comsiste 3 choise les

coulewrs des menuisenies et feromneries dars une s

gamme de coulew compkémentaire de celle des !

fades. 2
?
N
i
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ENTRETENIR LES CONSTRUCTIONS
EN TERRE CRUE

FICHE CONSEIL

La démarche

Ces constructions sont de deux types, les constructions en
bauge souvent présentes dars les villages ou dans les
hameaux & les constructions en torchis. Dans les deux
s, efles peuvent e enduites ou non. Avant Duk inkr-
wenton i faut donc repérer le mode constructit

Repérer les constructions en
bauge et en torchis

Avant toute intervention, il faut mettre 3 m, ponc-
tuellement, I'enduit qui recouvre Je batiment. Si fe mur
est plus épais 3sabase qu'au plancherdu premier étage,
etque I'on vait les traces horizontales des “lewdes”, alors
#5"2git d'un mur en bauge.

On peut déterminer s Fenduit recowvre une ossature 3
pan de bois et emplssage en torchis - parla présence 2 "

dencadement de bases en bois ; etlou, par la présence Mur de ferme

Les qualités
* Les constructions en terre

crue sont caractéristiques du
Pays Drouais. Il est donc

d'un léger retrit entre deux étages ; etloy, par b ¥ace et en naut & droite mur de cidture en bauge. souhaitable de les entretenir
du Lattis parfois visible sous Fenduit peu épais. Enfin I etde les conforter selon les

présence dune toiure largement débordante, y compris
en pignon, est un autre indicateur.

Dans le cas d'une construciion 3 colombage, le diagnas-
i peut &re immediat.

e techniques traditionnelies de

;‘F mise en ceuvre.

* Les constructions en bauge

i et en torchis ont une
Protéger des eaux les | longevite egale aux .
constructions en terre aue = constructions en maconnerie
si elles sont entretenues
Pour &tre corserves, ces batiments doient impératve- réquiitrement.

ment &re maintenus hors d'eau. Toute infiltration, de

quelque nature qu'elie soit, povoque ka désagrgation

interne du mur Powr cela, il convient -

- de vérifier le bon état de la couverture et du
réseau d'évacuation des eaux puviales ;

- de s"assurer du bon état du mur de soubassement

€ o
‘ Attention

’ * Les remonteées d'eau par
4 capillarite, les infiltrations

rédisé en magornerie, afin d'éiter les remontées & 2
d'eau par capillarité ; ol d'eau par la couverture et
- enfn, de controler que Je parement extérieur du | par défaut du parement sont
mur de la construction est bien protégé par un nci
enduit etfou, par un Lait de chaux . - pmt!:ales SIS e
degradations des construc-
Réaliser un lait de chaux Dirferents modeles anciens, en fagade et en coupe, < :lm e:m te:ewaue_
dencadrements de b bof WI!S
les laits de chaux sont simplement réaisés px le Bisaadobd el d?elcl'dlil'ts &a‘:- ues sont
mélange d'eay, de chaux 2émemne et, be cs échéant de m. q 3
pigments natwels. Diverses diufians existent - totalement incompatibles
- Le chaulage est le mélange le plus épais. ¥ boudhe avecles propriétés ted'n'qus
les pores du support. § est destné 3 &re appliqué de 13 terre et du bais.
direciement sr un mur en bauge ou en torchis B est N
composé outre les pigments, d'1 volume de chaux * Toutes les peintures autres
adrierne pouwr 1 volume d'eau 11 sapplique & b truelie. que les laits de chaux sont
- Le badigean est plus dilué que le dhaulage. Il est Ft g avec
surtout destiné aux finifons colorées des sufxes 'M'Tr:? latemwe
déjA enduites. I est composé outre les pigmenss, d'1 Crue ct e bois. O
volume de chaux aérenne pour 2 3 3volumesd’eau En
G - Ueau forte est assez fluide, efle est compasée oute : ﬁq
B fes pigments, d*1 volume de chaux aérienne pour 5 pn que
= volumes d'eay, efie permet par exemple, de masquer Powr en savoir phus, consultez -
: les réparations d'un enduit ancien, de protéger e * les fiches thematiques 1,2, 3, &
] parement exténieur de piemes de taille. * Jes fiches conseils 1,4,
~'- - La patine est un lait de chaux trés dilué qu sert :
- 2wnt tout & metre en valew b texture de Fenduit ou Faites vous consedlier par des profes-
i de la pieme sur lequel on Fapplique et 3 aéer un effet sonnels {d. s des contaks sur la
b décoeatil Elle est composée outee les pigmenss, d'l couverture).
5 volume de chaue 2¢rienne powr 10 3 20 volumes deau. :
CANLE 28 :Tél - 0237212131 Pays Drouais - Tel 02 37 437560
&, Rue Ch. Victor Garola - 28000 Chartres 40, rus Crares de Gaufle - 23 500 Cherisy
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ge ce la geuxieme levee. En aessows, prépaia@ion pour la mise en
osuwe d'une levée supplmentave.

Chantier de restauration d'un mur en torchis. Au aessus, @pavation
de b structure secondaire 3 édisses et bareaudage. En dessous,
appication au 1rahis sur la sructure secondaive avant de rempir
les “Wdes” ntersticels

Entretenir les murs en bauge

Il est recommandé de restaurer les murs en bauge a I'identique. Certaines des
briquetienes régionales vendent de Ia eme 3 cet effet. Hle est Ivée préte 3 Fem-
plai, dars de grands saxs en plastique Ensuie la mise en oeuvre se fait selon la
méthode traditionnefie Pour une medleure pase, ¥ est conseliée de ménager d'une
“levée " 2 Mautre, un trés léger retrait. A cause dudélai de sédhage nécessare entre
deux “levée”, cetie technique est parfais abandonnée.

Siune telle réalisation n'est pas possible, alars # est préférable de recounr 3 d'aut-
res techniques de mise en oeuvie, plutdt que de laisser se dégrader, voire disparait-
re les constructions en bauge.

Il est possible de reconstituer partiellement un mur en bauge par banchage. Un
coffrage en bois doit et fixé de part et dautre du mur § forme un moule dans
lequel Ia terre est déposée par pelietées. Cette méthade, pemmet d” élever L terre crue
sw une hautew importante sans attendre le ®mps de séchage snan nécessave
entre deux “levées”_Elle ne permet pas de restaurer les murs cowrbes.

De 1a bauge “"préfabriquée”, sous forme de gros blocs, est également
commercialisée. Ble est composée d'unmélange de eme et de flbes végétales. les
blocs, dorvent etre apparedliés comme des briques en terre crue.lls santhowdés avec
un mortier 3 base de terre crue.

Les murs de doture en bauge doivent impérativement &tre protégés paruncha-
peran en tuiles plates de terre cuite.

Réparer une ossature a pan de bois
(ossature primaire et secondaire)

L'ossature primaire est composée de poteaux, sommiers et sablieres qui sssurent
Ia descente des charges. L'ossature secondaire est camposée de potelets, colom-
bes, entretoises, écharpes, aoix de Saint-André. _ qui asswentle contreventement
de ka comstruction frigudité des panneaux contre le risque de défarmation). Cette
stucture secondawe peut fawe F'objet de différents assemblages - barreaudage,
clayornage, édisses gauettes _ Lors de Fentetien ou de larestawation d'une cons-
truction en pans de bois, # faut tout d"abord wérifier I'état de L structure - état des
bais, des assembl ages, déformation de lacharpente _ Toute intervention sur cette
structure nécessite de faire appel a un charpentier professionnel. Si cela est
nécessare [ structure de FPédifice sera consolidée, fes bois 2bimés mmplacés ou
déprsies

Traiter les colombages.

Les bois, dars B plupart des cas sont laissés naturels_ s doivent etre, au minimum,
protégés avec de Mhuile delin. s peuvent également &t teintés au bou de noix,
ou recevar un kait de chaux teinté avec des pigments naturels, #rre de sienne bro-
e ombre brike, oge rouge, havane _

Réparer les murs en torchis

* Pour les murs existants,

lorsque le remplissage en torchis est dégrade, il But le suppamer, mettre a jour la
structure d’acaoche du torchis, &entucllement remplacer les lattes ou
barreaux abimés et reconstituer le remplissage. L restauration peut éve fite
avec le orchis d'ongine réhydraté et remalaxe mécaniquement ou mamueliement. Si
unnouveau tordhis estréalisé, 2 paille peut-étre remplacée par du chamvre ou
du lin predécoups, disponibles en sac Des tonchis préts A Memplol peuvent emplacer
Fancen orchis dégrade.

Pour les constructions neuves,

une nouvelle technique peut également e utiliste. Blle permet d améhiorer trés
largement les perfomances disclation. ¥ s'agt de b technique du mortier de
chanwre. ("est un marter banché {coulé entre deux parois menuisées - bes banches),
sructuné vec du charmre etde I chaux natuwrelle Aprés sa prise @ mortier est recou-
vert en exténewr et in¥riewr avec un enduit 3 I chaux

weloty @ o £
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ENTRETENIR LES CONSTRUCTIONS

EN MACONNERIE MIXTE

FICHE CONSEIL

e Cospim s S O

La démarche

les magonnenes mixtes se caracténisent par I"association
de plusieurs matériaux ou revétements : pierre cakaire,
brique, silex, torchis, enduits...

Avant tout @ faut procéder 3 Fexamen attentif des
fagades, modes constructifs et parements. Ersuite les
ednques de raalement s'xdaperont 3 k2 natume des
parements. Pour les magonnenies en peme apparente, et bes
constructions en tere que se réfémr 3 b fiche consed
cormspondante

L'entretien des maconneries en
brique

* Le remplacement des briques

Les baques cassées ou qui se désagrégent dewont étre
remplacées par des bagues entiéres. les nouvelles brigues
dewont éve de méme taille, texture et couleur que les
andennes. Apms dégarmissage des jont et dépose des
brques endommagies, i faut placer et calier les nouvelies
brques. Au fur et 2 meswre le jointoiement doit etre
réalisé avec un mortier de chaux naturefle de méme
couleur que Neestant

Le rejointoiement des briques

L2 vénfication de Ia borne tenwe des joins doit et rgu-
Bere_Les joints garantissent I'étanchéité des facades.
Powr le rejaintoiement - dégamir les joints mareliement
surune profondewr de 1 3 3cm ; les brosser powr dégager
les parties pulvérulenes ; les moudler ; puis, garmir 2u moe-
tier de chau na umelie et de sable fvoir ci-aprés les enduits,
les montiess). Les nowveaux joints doient éve de méme
couleur et de méme épaisseur que les andens. le mor-
tier de chaux naturelle est teinté par les sablons
locaux en harmonie avec la teinte des briques. ¥ n'est
pas blanc Les joints ne doivent &xe ni saifants, r eu s
ne doivent pas &t exécutés en ament, faute de quai, Mhu-
midité est emprisonnée 2 Fneriewr de la magonnene et
convibue 3 la désagregation des briques. Les joints ne do-
vent pas &e tinés au far. Ce procéde ne comespond pasala
mise en ceuwe des jonts traditonnels.

Le nettoyage des maconneries en brique

1 est effectué par progection d'eau daude sous faible pres-
shon. les safissures sont ramoliies par mouliage préalable
pus éiminées par brossage powr les salisowres les plus
résistnes. Le sablage est vivement déconseillé. A sec
il déténore gravement la couche superficielle du parement
les briques sont ensuite plus sensibles aux chocs ther-
miques 3 Fhumidite, 2ux ichers et autres mousses.

L'entretien des maconneries en
silex

Pour les magonneries en siex, Pentretien est identique
dans son principe a celui des macomneries en briques. §
faut tourefois tenir compte de la nature du mortier, géné-
mbement 3 base de terre crue, et de son ype de finiton -3
merre vue Les soubassements de murs en silex, isolent le
reste de la construction de Thumidité contenue dans e
sol_

Exemple satsisant e entreten o une
macaomnerie en drigue. Les coulewrs et extumes
des Nueaux joints au 09s brigues remplacées
sONt deNQUEes aUX ancennes

Le prafil des nouvesux jants doit carresponde
3 i des ancens © peu épas, IV en crew, ni
en sailie

Magonnavie o8 silex

[+
Les qualités

* L'usage de la brique en
encadrement de baie, en
chaine d'angle, en bandeau
entre étages, permet de
renforcer la structure de
I'edifice.

* Un lait de chaux en dilution
badigeon ou patine peut étre
appliqué sur ks maconneries
de brique degradees, pour kes
protéger, avant de procéder au
remplacement des briques.

<
Attention

* Les briques ne doivent pas
étre recouvertes ni parun
enduit, ni par une peinture.

* Les joints au ciment sont a
proscrire.

* Les joints tirés au fer sont a
proscrire. 0

En pratique

‘Pour en savoir plus, consulez -

* les fiches thématiques 3, 4.
* I fiche comseil 2

Pour vouver des baques smilaimes.

2 cellles utiisées traditonnellement,

3 possbilités : :

- les briques andemnes fchez fes
marchands d)e matén aux de

récup ; :

- les briques artisanales idans les
baquetenes arfisanales en actvité
enSolognel ;

- dams les gammes des industsels &
faut rechercher des baques de
dimension, texture et couleur
proches des modéles ancGens..

Faites vous conseiller par des pmfes-

sionnels (cf Bste des contates sur fa
couverture).
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Les qualités
* Les enduits ont un role

L'entretien des mortiers

Les mortiers servaient a réaliser les joints des
magonneries de pierre ou de brique. ¥s senaient
également 3 jantoyer ente eux, 3 peme-vue ou
"beumé 2 fleur”, les moelions clcaires ou les silex.
En s de réfection des magonneries de silex ou de
moellons calaires hourdées avec un mortier a base
de terre crue, # faut piocher manueliement fe morter
exstant sur une pofondeur de plusieurs centimeétres,
puis projeter 4 la tuelie un nouveau mortier de méme
composition et méme couleur..

Le martier 3 base de terre crue est réalisé d'un mélan-
ge de terre crue, de chaux natum e, de sable etdeau

L'entretien des enduits

Les enduits constituent e parement esthétique et
l'épiderme de protection des murs en magonnenie de
moslions d apparediage akéatoire.

Pour le ravalement d'un ancienne fagade enduite,
diffésents cas se présentent -

* Dans le cas d'un enduit existant en ciment,
il est conseillé de le procher en talité et de réaliser,
aprés préparation du support, un enduit traditonnel,
& s passes, 3 base de daux raturelle

T - L

Maconnere mixke, endut et brgue
- tudes plates en terre cuite,
- chane d'angle et encadrements de baie

en tvigue,

- enduit 3 pierre vue en e plan
- enauit courant au premier plan

protecteur de la maconnerie.
* Les badigeons permettent * Dans le cas d'un enduit existant a la chaux Reéaliser un enduit couvrant traditionnel en
de colorer les enduits de naturelle, en bon état, bien adhérent, mais trois couches :
trés encrasse, - 1°° couche, le gobetis est ure couche daccro-
pmme.m et de masquer des un simple netioyage est suffisant. Le netoypge pours | dhage de 05 20,8 an d'épaisseur. Il est compasé
réparations ponctuelles de eve effectud 2u moyen d'esu chaude sous pression | de 5 volumes de chaux aérienne + 2 volumes de
I'ancien enduit. froir ci-ant le nettoyage des macormeries en | chaux hydmuSque naturelie 100% + 10 volumes de
. 1 - sabie.
:.':snel’::n;:tla I(a::":ns et o - 2™ coudhe, ke corps d’enduit est une couche de
sy » Dans le cas d'un enduit existant a la chaux redressement de ka surface dans laquelie peut etre
souples, ces enduits naturelle, en etat moyen {fissures peu réaisé le décar de fagade be cas échéant. B ne dait
s'adaptent aux formes et Es'ofondes falencage ...) mais bien adhérent, | pasétre fissé. San épaisseur est comprise entre 1 et
ousent les deformations parties dégradées seront piodhées. Un mouvel | 2cm.Best composé de 3 volumes de chaux aémen-
p r: enduit 3 base de choux naturelle poura dre mis en | me + 2 valumes de chaux hydraulique natuelie
faibles mais constantes du cewnre, ponctueliement U'sppication d'un kit de | 100% + 10 volumes de sable.
bati ancien, sans se fissurer. chaux, sur k2 totalité de ks fade, permettra de mas- | - 3™ couche, ka couche de finition permet de réak-
quer les réparations. ser I finition de l'enduit son épaisseur est dema-
'Brm_smte_mmpeau ron 0,5 em. EBe est étalée 3 fa truele ou 2 a talo-
protectrice laissant le mur * Dans le cas d'un enduit existant ala chaux | che et peut présenter divers aspects - ss# {dos de
msp"er; ik sont un bon naturelle, en mauvais état et présentant une Ia truelie) ou taloché pour faire ressortir ka chaux et
isolant thermique réqulateur mauvaise adherence, les sables fins ; grattée {tranchant de [a truelle)
& humidité dans le aprés peochage total de Pendut dégradé, un enduit | pour faire ressortic Fagrégat. Dans ce cas il fut pré-
% m_s reuf 3 base de chaux raturele sera appliqué swr la | #mer la finition gratie §in 2 celle grattée qui pré-
maconnenes ancennes. fagade. Uenduit réalist sera selon les cas soit 3 piere | sente powr incanvénient une impermézbilité moirs
Wi SOt couvrant. perfarmante et qui favonse Fenoassement.
.
Attention = &
pe de prindpe  ENvalion schematique
RIACGAS La modénature
* Les enduits apime\me sont | Uensemble des moulurations joue un rdle technique
- . g primordial qui consiste 2 éloigner les eaux de ruissel-
destinés allf cmmmm ; l lement de la fagade. En cas de ravalement, toutes les
dont les pierres, a l'origine, : moulurations doivent &tre conservées ou refaites 3
n'était pas recouvertes d'un % ’ I'dentique.
enduit couvrant. :
* Les enduits couvrants, sont |
destinés aux maconneries f
deja protegeées par un '
tel enduit. =2
* Les enduits ciment sont ! 3 Lcam"tne
g A : Larmier
inui”'s aux constructions ’ 3 Soubassement Enatuit ciment sur une
andennes. 3l 4: encadrements do baies magomerie ancienne :
- fssurations

Comelammpios: weloity o s wie- £
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Valoriser le patrimoine du Pays Drouais

ENTRETENIR LES TOITURES
ET LEURS ACCESSOIRES

FICHE CONSEIL

e Cospom sw dmavoi oo O

La démarche

Le mauvais entretien des foitwres entraine une rbrines

dégradaton rapide de L comstruction. :‘m:-:wn 5
Uentretien concerne awssi bien 2 couverture
elfleméme que ses CESSOWES o Qouttibres
descentes d'eaux pluviales, copaue, kgnes de
jonction des différentes pentes ou ma®saux
tefles que solin, nowe, faitage, rive. Awant oo

d'enteprendre des ¥avaux, # faut réalfiser un ;
diagnostic : préserxe d'awédes suw

sous-face du plancher haut du demier étage 7 /.. e
Prsence de coulwres swr les murs exémeurs -

sous ka gouttitre 7 Des flaques se fomentelies
pa temps de phue 2 niveau des descentes
d’eaux pluviales ? Présence de débris d ardoises
ou de tudes au sol, dansles gouttitres 7

Si cela savere nécessare, i faudm -

Entretenir ou refaire une souche de cheminée

Hie serapasitionnée le long d'un mur pignon et igerement decaiée du far-
tage {cf coquis A). Le conduit sera en magannerie de brique Le sofin §onc-
tion entre ka couverture et la souche en brique) sera exécuté su marder de
chaux naturele.

Réparer ou refaire le réseau de collecte des
eaux pluviales

Les gouttitres, descentes deaux pluviales et dauphins doiventé re nettoyés
réguliérement - cuage et débouchage, spicialement 2pms ka chute des
feudles. Uappantion de mousses sous les gouttitres ou le long des descen-
tes traduit ka présence de fuites. En cas de emplacement a gouttiére etla
descente d'eaux pluvialies seront en zing le s échéant en cuivre. le dau-
phinsera enfonte Le PV est 3 prosaire. Cest un matériau rigide, qui casse
sous I'efiet d'une empete, des chocs thermiques ou des défarmations du
bati ancien. C'est un maténau non regyclable.

Les gouttiéres sont de deux types - havraise {également dite nantaise) et
pendante. Il est conseilé de réaliser une gouttitre havraise {d. aoquis C)
qui ne masque pas ka cormiche ni le bas de pente du tait.

En I'absence de gouttitres, ou pour limiter les remontées d'eau par capilla-
rité dars les murs, un drainage périphérique de la construction peut &re
réalisé (d croquis B). B parmetta d'évacuer les eaux pluviales tambées de
2 piture et de récolter les eaux de russellement. Les eaux peuvent étre
récupérées dans des dtemes pour servir a l'amosage du jardn, du pota-
qger, 2 nettoyage des engns....

Restaurer ou refaire une couverture

Les wiles ou ardaoises abimées ou déplacées seront emises en place ou rem-
placées. Dans ce s comme dans le ¢as d'un réfection totale de couverture,
le choix du ma¥mau de couverture dépendra avant out, de la natume des
couvertwres tradifonnelles avoisnantes. Les couvertures de tuile en terre
cuite seront 4 petit moule, 60 4 70 tudes 2u m’, d'un rouge veilli En ¢
d'usage de Fardaise, # faudra chaise une ardoise de qualité comme celle
d’Angers. Uardoise d Espagne est de qualité médiocre, d"aspect et de couleur
peu satsfasante.

w%‘. ==

R O N
A
riSese W
v/ -
. f N
i
L

C - Gouttiére havraise U nantaise) posée sur l'égout de tait

sadbes = Zom

un marser
&0 chauo ashawe

- implantation et mise en ceuwe d'une souche

de cheminée en trigue.

& - Réalisa fon d'un arainage
périphérigue de la construction
en I'absence ou en campie-
ment o8 goutter

Egqout o2 tat

les égouts e toture
presentent une rupture
de pente ici créé pa la
supperpasition de tuiks
s la comiche.

Gouttiére pendante paséeen
débard et sous 'égout ot tait.

Soba magornd aec

<
Les qualités
* Dans Je cas d'un
ameénagement de combles,
il faut maintenir les formes
et la pente de la toiture.

[
Attention

* Pour le diagnostic concemant
I'état de la couverture, il est
préférable de faire appel a un
maltre d'ceuvre specialise.

* Les descentes d'eau
pluviales, les gouttieres
et autres accessoires en PVC
sont a proscrire.

o

En pratique

‘Pow en swair phs, cansulez -
+1a fiche thema ﬁu:. :

Pour wouver du tules smilaies

3 celles utilisées uhimmhmm,

3 wiiu

- lIes tuies ancemnes ichez les
n:duulnk maténou de

,-'umisanusunns

tulesies artisanales en acEvie

&alngt!)
- d:slss gnms dshhs!nt
des brques
ded‘-lnin.me et couleur
lllldl! dund&uauin

L2 géaton de sufxe habitable dams
‘ume constuciion dait fare Fobjet
‘d'une autorisation administrative:
auprés de k2 mainie - déclaraton de
mnuwunkdsm-uhm

Faites vous conseiller par des pofes-

sionnels (cf Bste des contates swr fa
couverture).
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ENTRETENIR LES TOITURES ET LEURS ACCESSOIRES

Fanne

Arbaletrier

Foincon

Entrait

Ferme Classigue avec poingan sur l'entrait

Créer un niveau supplémentaire, plutdt que de corstuise une exension neuve sur
un terran déja bas, Bmite - Femprise au sol du bas, mpeméabilisation du terrain
et la quantité des eaux pluviales récol#es ; ce qui a powr effet de diminuer ke colt
d'mstaliation des réseaux dlectriques et de plomberie. Cela permet, également d'a-
méliorer Fsolation thermicque yavalement, traitement du comble).

Le choix de fa création d'un nive au suppkémentaime par surébévation ou de I'aména-
gement du comble nécessite au préalable d'effectuer un diagnostic de la chapen®e
de 'état des bois.

Restaurer une charpente

Tout d"abord il est indispensablle de faire réaliser un diagnostic termites Ensuite, bes
traces d'humidité et de parasites végétaux indiquent ka présence de fuites en cou-
verture {voir 2u mcto). les pieces de bois abimées, seront consolidées si possible
au mayen d assemblages boulonnés, ou renforcées par une injection d'une résine
spéciale pour les bois de charpente. Les parties trop abimées, seront remplacées
par des pitces en bois de méme nature et selon le méme type d'xssemblage. Les
coyaux, partie basse dupan de it qui constitue Fégout de toit devront &t conser-
wés ou refaits 3 Fidentique.

Eclairer les combles nouvellement aménagés

* En cas de surelévation :
S$i pour aménager les combles, i est nécessare de surélever 1a chapente, Jlors e
volume résuftant doit étre en harmonie avec ke paysage emvironnant de la rue.

* Creation de lucames

Dans tous les cas, Faménagement des combles implique la création d’ouvertures
en toiture. La création de hucames sera la salution privilégiée. Dams e cas bes
nouvelles lucarnes seront de type traditionnel & deux pans ou a trois pans.
Les percements en facade ne doivent pas &tre systématiquement sumontés dune
hcame en oitwe. Ces dernigres seront composées dans Faxe des percements de
fagade. Bles doivent étre de dimension plus haute que krge, et d'une largew infé-
riewe 3 celle des baies quielles surplombent. Lewr couverture doit #tre réalisée
dans le méme matériau que la toiture principale. Une seule uame engagée dars
fe mur {pendanie) peut etre réafisée par fagade, car ce ype de percement implique
Fineruption de 2 gouttitre de oit, et la multipication des descentes d'eaux plu-
viales.

* En cas de pose d'un chassis de toit

fou fenétre de tait, communément appelés Véhu du nom d'une marque), ¥ faudra
Fimplanter sur le versant de toit qui ne donne pas sur rue. § sem phs haut que
large, et respeciera les mémes dispositions de camposition qu'en cas de aéafion
d'une ucame.

* Creation d'une petite fenetre

La soluton de créer une petite fenétre isolée dans la magonnese du pignon, pour
écharer le comble est égalementpossble. ¥ faut toutefais veiller ane pas multiplier
les percements. Tnditionnellement les pignons n'étaient ouverts qu'évenuellement
pow des jows de souffrance ou des ventilatiors. La magonnese du pignan, pour
éclarer le combie, est également possible. B faut toutefois vedler 2 ne pas multiplier
fes percements. raditionnefiement les pignons nétaient ouvers qu'éventuellement
pour des jowrs de souffrance ou des ventlations.

Ferme a entrait retmuss? perme ttant l'aménagament
des combles.

Les égouss de Ditwe
O présentent une rupture
AN de penke créé par une
méce g fa charpente
le cayau.

Coyau

Les Jcarnes gées pow famenagement d8s comives
s inspiveront des moakles existants |
Mcarne pendante ou \icarne sr ke versant de oitwe

Les lcarnes crédes respectent la composition
genemk de b facade.

Cotsalammpios welomty o b ol 1)
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CREER UNE BAIE EN FACADE

FICHE CONSEIL

La démarche

les ouvertures des maisors traditionnelies, surtout en milieu rural, ne car-
mspondent plus 3 nos exgences de lumigre Aussi, los de la réhabilitation
des andernes maisors, Iaménagement des baies existantes et la création
de nouvelles baies sont des sujets qui se posent fréquemment. Larsqud
s'agit de la transfarmation des constructions 3 usage agricale en masons
dhabitation, les projets de nouveaux percements se cumulent 3 la trans-
formaton des percements existants. Pour mener 3 bien ces projets, d faut
analyser les différentes fagades de I'edifice concerné, pour déterminer
quelles fagades peuvent &tre ouvertes, 5 la fagade présente des ouver-

tures composées de fagon aéatwire, ou si efle présente des owvertues =

arganisées de fagon ordornée ou symétrique.

La création de nouveaux percements

* Tenir compte de 'orientation
La présence ou non de baies dans une fagade, dépend de son orien-
tation. Aimsi Ia fagade sud sera a pius ouverte, b f2gade nomd restant assez
hemétque. Traditionnellement les pignons n'étaient pas pecés. Une ou
deus cuvertures de tadle réduite peuvent y &re implantées.

Respecter le rapport plein / vide existant

Les fagades des comsyuctons anciennes sont constituées majontairement
de murs en magonnaie. Les tumeaux {parties pleines entre deux bases)
étant plus lames que les ouvertures. (es proporfiors doivent &tre manke-
nue dans be ¢as de céaton dune nouvelie baie La surface pleine des
murs devra toujours &tre supérieure 3 la surface des percements.

Respecter la composition de facade initiale

L3 plupart des facades du Pays de Beawce sutouten milieu rural, re sont
pas composées de fagon ondonnée par apport 3 un 20 de symétne ou d'>-
symérie. La position des baies correspond a 1'usage des pieces quise

Les Beades des masons dans s vilages component peu d'ouvertures

O
Les qualités

* Les baies des constructions
traditionnelles sont en
nombre limité : une ouverture
par pigce, diminuant ainsi les
déperditions thermiques.

* Les baies sont plus hautes
que larges, pour diminuer la
portée des linteaux et ce qui

trouvent damiéee. En revanche dans les bourgs les facades des maisons
suivent un tracé régulateur. ¥ faudra prolonger ke type de composition de
fagade lors de la géation dune base.

Des ouvertures plus hautes que larges

Les dimersions des cuvertures existantes sont varides dans le Pas de
Beauce. Elles cormespondent aux diverses fonctons auxguelies ellies étaient
inifilement destinées - ventilation, éclairage accts Cependant, elles sont
toujours plus hautes que larges Les nouveaux pecements consereront
cete caractérsque, ils seront plus hauts que farges.

Conserver le mode constructif initial.

Sila construction est réalisée en ossature a pan de bois, ou colom-
bage, alors [2 nowvelle bade sera constitue d'un encadrement en bois insé-
ré dars [a stuciume primoire & qui portera e chissis de la porte ou de k2
fenttre. Les ossatumes 3 pan de bois ne sont pas destnées 3 recevor des
owrages en magonnenie En cas de réfection il ne faut, en 2ucun as, créer
ou remplacer les cadres en bois par des lineaux magonnés qui fniraient par
endommager b chapente

Si la construction est réalisée en magonnerie, alors le Bnteaw, desting
3 supporter [a charge du mar sitwé au dessus de I bade, sera réalisé dans le
méme maténau : pieme sppareiliée ou brigue. Uappaeed dine que b forme
dufinteau et Ia couleur texture et dimension des briques seront ideniques
3 ceux des baies exstnkes.

Emmple 02 baes @alsées darns un

1 favorise également i
pénétration du soledl dans Ia
profondeur des pices.

. ¢

Exemplks d'encadrements g8 baves
an bRgue et en peme de taile

Attention

* 1l vaut mieux conserver les
ouvertures existantes et en
aeer de nouvelles, que de
modifier leurs proportions.

* Les nouvelles ouvertures
respecteront les axes des
travées sans créer de
symetrie quand elle n'existe
pas a l'origine.

C

En pratique

pignon a alambage.

| f -3
= = —

La fagade nord n'est pratiguement pas ouvere. Des
annexes s8 sont implantées sur cette fagade, renforant
NS son isolation thermigue.

tmr{epa @

La facaok sud est ouverte par des fenéyes, poreset
lcarne disposées pour oplimiser B fonctionna fté

Pour en savoir phs, consulez -
 * Jes fiches thématiques 3, 7.

» Jos fiches consedl 2. 3.

Faites vous conselier px des pofes-
‘sionnels {cf Bste des contates sw la

ingreure.
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La transformation des granges ou batiments a usage agricole

Dans le cas d'une mutation de [ grange en habitation, la baie chametitre sera manternwe. De nouvelles ouvertures seront aéées selon les principes
énoncés précédemment {voir 2u recta).

e

T l" ¢ T .
l | —l ‘;
= - S e ..' . el

avant

gl
|

Exemple " aménagement d"une grange en habitaton nécessitant la géation et la transrmation de hakes

L'aménagement des portes charretiéres
Labae charretitre sera manerue Ensuite, i exste difiérentes possibli¥s d’ameénagement -

* La porte peut etre remplacee par une structure vitrée pour I'eclairement des pieces de vie situées a l'interieur
Cette structwre sera située 3 Ninténewr de b baie. Elle peut eve entérement ou partellement witite. Dans ce dermier cas un mmplissage en panneaux 3
colombage peut occulter en partie I base.

3 ) Aménagement en maintenant la bave o la o Craton d'un rempissage pan de bois et o peties
parte g grange. Menuserie vitee en propariion avec \a bave. owvertures, en cnsarvant ke dessn ok la bave d'ongine

* La porte charretiere peut etre remplacée par une porte de garage pour I’acces au stationnement d'une voiture a l'intérieur de la
ange
nouvelle porte sera adap¥e 2ud besoins d' aujourd b Par exemple instllafon dune poree basadante, menuiste en bages planches en bais et sumontée
dune imposte pleing pour respecte bes anciennes proportions.

Exemple o’ aménagement " une parte de gavage.

CoetreCammpies: mefomty u by wie- 1)
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LES BAIES : REMPLACER LES MENUISERIES

FICHE CONSEIL

e Cospim s S O

La démarche

les menuisenies, dans leurs
fomes, dans lewr quakité de bois
et dars lewr dessin caractérisent
fes fagades. Eles ont, outre leur
mle fonctionnel, une impartance
essentielle dans le décor de a
fagade. Les menuiseries ancien-
nes pauventére en mauais état
les fentres peuvent ne pas e
suffisamment solantes. Powr les

1

remplxer # faudra respecter
certaines régles.

Portes vitrée avec mpaste

Les portes

Sileur état le permet, les portes anciennes seront mstaures. Les ferrumes seront conservées et réutilisées. le as
échéant, les nouvelies pores respecteront Fure des factwres d'origine déaites a-aprés. Elles épouseront
parfaitement la forme dela baie dars laquelie elfes s'imsaivent. Cest 3 dire que lorsque le Inteau de 'ouver-
wure estun arc cntré, alors Nimposte ou Fouvrant présentera le méme cintre.

* Les differentes factures des portes d'origines.

les portes sont witrées ou plenes. Elies sont awvec une imposte ou non.
- Les portes vitrées sont composées de 4 cameaux en partie supériewre Lo parte inféneure est un panneau en
bois menuisé. En pied une plinthe est posée sur toute [2 lagew La poignée est en fer, de fome smple_ La partie
vitrée est égale en hauteur a la partie pleine. Ure borre centrale les sépare On towve fréquemment au-des-
sus de ces portes une imposte fixe Cette dermitre est géndralement wtrée 3 2 carreauc. Elle permet Nédainage et
I2 ventilaton de 3 pitce situde dermite.
- Les portes pleines sont, soit réafistes par un assemblage de planches vericales, soit elle présentent [ méme
composition que bes porkes vivées.

Les portes charretiéres

les portes chame fiées sant pleines, en bois souvent peint, 3
deur vantaux, owvrant toute hautewr. En pied une pnthe
est pasée sur toute L lamgewr. Parfols, une porte d'acces aux
personnes est aménagée a lintérieur de l'undes ouwrants.
De smples planches en bois sont assemblées verticalement.
lorsquil n'y 2 paxs de changement dusage, alors @ est
corsedé de conserver Ia porte charretiére d'onigne et de la
mstaurer. Si la porte charretitre s"ouvre swr une pise nowvel
lement aménagée en habitation ou en garage aoss il faut
conserver la forme de la baie.
L2 porte de garage peut &re une pore basculante en bois
peint ou awvec un habillage en planches de bois pentes. La
partie supérieure sem traitée en imposte fixe et pleine en
bois comme ka parfe owrante. - X g s
< = EN K we o >
C I L L Al = .

Les mat ériaux

les pores et volets anciens sont caraceristiques du Pays. B convient de les conserver dans fa meswre du
possible. Différents types de matériaux sont utilisables powr les menuisenes

* La menuiserie en chéne sur mesure
Elle estparfaitement adaptée a la baje d’origine. Elle épouse les angles, aspéntés ou décalages de [a baie
angenre Le dne de grande densi®, 3 unelongévité de plusiews sedes. Son pax relatvement élevé est jus-
tifié 2u regard de sa longevi®é et de 52 quaii dinsertion.

* La menuiserie en bois
Indhs ricliste, efle peut également &vre préfabriquée en usine, aux cotes de k2 baie & pourvoir.

* La menuiserie aluminium ou acier laque
Elleofire des qualités de durabdi et de faciline d'entretien. Ces menuiseries sontparfaement adaptées aux
sites trés exposés aux intempéries. £lles sontpréfabriquées suxdimensions de 12 baie 3 pourwoir Lewr sec-
tion est faible, ce qui est un atout powr I3 quai® de Meclairement, I3 gamme des couleurs proposée est assez
Lame.

" Fortes peines avec
imposte vitrée

Les qualités

* Les portes et volets anciens
ont une facture et des
sections, adaptées aux baies
andiennes. |l est souhaitable
de les conserver et de les
restaurer lorsque leur état le
permet.

* La menuiserie en bois sur
mesure s'adapte
parfaitement a la baie
d'origine. Le chéne en
particulier présente une grande
longévité.

¢

Attention

*Les fenetres, les volets les
portes doivent étre peints.

* Le PVC est a proscrire.
Cestun ma¥aau rigide, qui n'est
pas adapté aux déformations des
batiments ancens. 1 dégage des
émanations extémement faiques
en cas de feu § suffitd'un fer 3
souder pour renter par effraction.
Cestun magaau non regycizble.

* Les bois exotiques ne sont
pas conseilles.

En pratique
'Pour en savoir pius, consulez -
* la fiche thématique 7.
» Jas fiches conseil 1, 5.
Faites vous conselier par des pofes-
‘siannels {cf Bste des contates swr la
couverture).
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LES BAIES : REMPLACER LES MENUISERIES

Les volets

Les maisons dans Jes villages peuvent ne présenter des volets qu'au rez-de-chaussée.
Les modeéles anciens sont en bois plein. De larges plandhes sont assembiées, verficale-
ment, mantenues par des bames de section demi-amondie ou chanfreinée sans écharpe.
Ces bames sont placées sur la face vue du valet lorsqudl est ouvert. Losqu'd est ferme, seu-
les fes plandhes assembliées verticalement sont visbles avec les fermures. Des motifs déco-
ratifs, de forme simple, sont découpés au tiers supérieur des ouvmants - jowrs de ventila-
tion en bosange, crassant de une, tréfle, ceur

Les pentures {pitces de ferronnerie permettant de poser le valet swr ses gonds) sont de
forme simple : longue, droie. Blles sont peintes comme be reste des valets. i leur état le
permet, ces volets seront restawrés. Les fermures seront conservées et réutilistes. Le ¢
échéant, Jes nouveaux volets respecteront la facture d’origine décrite ci-avant ¥ épou-
seront parbaiement La forme de 1a baie dans laquelle s s‘mscrivent. Cest 3 dire que larsque
le Bnteau de Fouvertwre est un arc cinté, Jors le volet peésenter e méme cintre.

Dans les bourgs, les valets sont positionnés a tous les étages. On y trouve les modédes
déaits prcédemment et également un dispositif spparu au XIX™ siecle, le volet
persienné. Dans ce s les pesiennes sont 3 lames fixes. Les voless sont battants Bs se

'&ievr ‘ . . .

rabatient swr la fagade, de part et d’autre de la baie. Ces volets pauvent &tre restaurés. le e =

s échéant, les nowveaux volets respecteront cetie facture Au rez-de-chaussée, seul ke ) L A T

tiers supérieur peut &tre persienné_ s épouseront parfaitement ka forme de fa baie dars g e 55 o ) OO | N e
Iquelle & s'msaivent. Cest 3 dire que losque le ineau de Fouverture est un 2rc cntré, s y oy )
Jors le volet présentera le méme cintre. VORE en bois plain, paints

Dars us bes cxs les pentures doivent &tre de forme simple, peintes de la méme
couleur que la partie menuisée. Les écharpessont 3 poscrire.

Les volets roulants métaliques ou, mieux, en bois peuvent &tre installés sur les construc-
tions datant de la fin du XIX™ sicle 3 b condition impérative que lewr coffre soit
invisible depuis lextérieur, placé 3 mesew de Mabitation ou demitre un lambrequin,
Le rad sera inséré dans la magonnene, au ras des fenétres et non au nu extérieur de a
magonnene.

Jour ae ‘..'an a’nolme (tl\'.l ;
Les fenétres

Les fenttres sont en bois peint, 2 un vantad pow les baes secondawes. Le
plus souvent efles sont & deux vantaux Pour les modédes les plus cowrants,
les vantaux sont re-découpés par des petits bois formant une partition en
trois carreaux égaux et de proportion verticale. Les vantaux 3 quate ar
reaux concernent Jes édifices les plus anciens XVIF et plus, et dont les fend-
tres sont de grandes dmensions.

Les fenétres anciennes de qualité seront conservées et restaurées. Il est
fréquent de poser de nouvelles fenétres powr beénd ficier des narmes actuelies
dsalation. Dans ce s, il faut veiller 3 ce que les sections des profils
menuisés ne solent pas trop impartants. Les modéles dits “de la ehabilita-
tion” qui se posent sur les chissis dormants existants {parte fixe de lamenu-
sene sceliée dans ke mui, sont 3 prasaire. s épaississent de fagan importan-
te [a section des profils menuisés, et dmirwent d'environ 20% lasurfxed’s-
clamement. Powr les fenttres industrielies, bes petis bais sant rappor®és sur ke
double vitage. ¥s devront &tre 2pposés aussi bien sur la face exémewre que
swr lafxeingnewe de la fenétre. Bs seront exchsivement en bois comme les
chissis de la fenttre, peints dans 12 méme coulewr Les owvrants 3 carreau
unique seront résenvés aux baies de fables dmensons.

Ty

UL

setelampies weloity o o i £

Fendtre a deux ourrants Froportons aes fenétes aux Les fenétres doivent épouser la forme des baies. Par exemple les baes cn-
aRupes chaaun en trois XVIN™ et XIX™" siéck. trées daivent comparter des menuisenes de fendtre qui épousent ka farme de
@Neaur. 'xc.
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CREER DE NOUVELLES SURFACES :
EXTENSIONS, ANNEXES ET VERANDAS

FICHE CONSEIL

La démarche

Une maison survit souvent 3 ses premiers utiisaews. les évolutions des modes de vie peuvent entrainer des modifications d'usage, Ia nécessiee de
aéer de nouvelles surfaxces. La démarche consistera d'une part 3 identifier précisément les besoms 3 long terme et 3 anayser la logque axhiecdunle
dorigne. La masson trditionnelle ne doit pas 2tre dénatuse Dans tous les s, # est important de faire appel 4 un matre doeuve compétent powr
élabaorer unprojet acchiecturl en borne refation avec Nexistant Les extensions sont en continuité physique avec la construction initiale. Les annexes,
qu'elies soient deédices 3 Thabitat ou 3 d"autres fonctions (gamge, rangement 2bride jardin. ) sont indépendantes. Les wérandas sont conques avant
tout pour ouvrir un panorama, apparter des vues larges 3 I pitce de e

Quelie que soit 1a natwre de la surface 3 créer, il faut connaitre les possibilités de construction, les modes

d'mplantation par rapport aux fimites de parcelles _., afin de s’y conformer. Ces e gles sont défirves par le

réglement d’urbanisme en vigueur sur le lieu - Réglement National d'Urbanisme, Carte Communale, Plan Loaal 0

d'Urbanisme, sefon les cas. g s
Les qualités

Agrandir la * Les constructions du Pays de

maison d'origine : Maion drorigie w“‘xm“p‘s':;‘:e“ 3“_0“

::l' é:l‘ ut:engtzmp:: 3 successives de volumes

e volume do e de moindre impor- 2

tance que celui de la maison. Le mode '3Pﬂ°ftes sur h_cof‘smm

constructif, les matériaux, le décar d'origine. Le principe méme

seront soit exactement identiques conti- d’extension est donc

muité  d'expression), soit résolument P

contemporains {upture). Dans ce dernier Extensiorns Extensons am‘_m"mq"e des

s la sabriété est conseiliée. Les baies et longtudinales Ransversales architectures du Pays.

leur arganisation sunront 12 logique de la
corstruction inifale, si lextension est en

¢

continuité d'expression. Attention

D’rlfe;;ms mode  d'adjonction  sont * Pour ne pas etre denaturée,
ssible: .

B il est preférable que la

* Extension longitudinale construction d'origine
Uextersion longitudinale peut seffectuer conserve des proportions
en consenant e du faitage, par volume g
dégissants (A, B), ou en posifornant le plus importante que celles
fatage de Fextersion perpendiculaire- de I'extension.
ment, 3u niveau o sous I3 figne des * Les volumes juxtaposés ne
?”;‘:‘ de b makon daigne { O se defonnen{ianais dela
ppenty. 3

meme facon {dilatation des

* Extension transversale matériaux, gonflement du

Uextersion trarsversale est conditionnée 7
: { terrain). 1l est preferable,

par I3 nécessi® d edairement. Elie est 1
réaliste doms L2 plupant des cas sous pour cette 'as?“ que les
forme d'3ppentis plus kge que profond volumes ne soient pas dans
(D, E). Elle peut également, ce qui est phus 'emplm

rare pour des raisons de codt de chapen-
te, woir son fabge pependiculaie et
raccordké 3 Ia pente d toit principal (F)

Extension perpendiculaire

Exeensians
Ferpendicilaires

En pratique

Uextersion pempendiculaire est une juta- Pow en savoir phus, consulez -
position de nouveaux volumes, dimpoe- e « Ia fiche thématique 7.
1ance égale 2u premier volume (G). G » les fiches consedl 1, 5,6.
Les appents poumont &tre composés avec _
fe mur de chure. ‘I’oumsmswmmm
tifs, consuiter I3 maire. Powr us
Remarque renseignements concernant Fardhi-

La aéation de surface habitable dans
une construction doit faire Fobjet d'un

Ceduy Gagme oalot e i e - 0

tecture, Fwbansme ou le payage,
comsulter e CAUE ou hPSuv :

projet architectwral ainsi que d'une ‘Départemental de FAxhiectum et du
autorisation administrative aupres de la Patrimaine.

mairie - dédaration de travaux ou pemnis

de construire e cas échéant. I est vive- Faites vous canseiller par des pofes-
ment consesBé de s"adresser A un architec- sionnels {cf Bste des contates swr fa
£ compéent. ‘couverture).
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CREER DE NOUVELLES SURFACES : EXTENSIONS, ANNEXES ET VERANDAS

lors a2 k3 aréation d'une annexe, ke mur de cture doit éve consanve.

Lannexe simplante (s ke derré e

Veévands aux seuls murs vitrés, prajet a2 Miche! JUSERT, architece
DRLG

Implanter une annexe

les annexes seront si possible intégrées a la composition de 1a cloture, et sur
F'une ou Mautre des Bmites sépratves de propriété.

Lleur volume est un simple rez-de-chaussée. I doit étre de moindme impartance
que celui de la maison.

Dans e cas de création d'un garage, les accds existants seront mamntenus. Le
garage sera positionné derritre [ doture existan®e, sans modifiation de cette
dermiée.

Créer une véranda

* Le fonctionnement des vérandas
Labjet d'ongine de lavéranda est d'apparter un éclairement maamum, dourir
des yues, un panomma _ Powr cela fa construction dimportantes surfaces virées
est nécessawe Losque la vémnda estcongue comme une “boite” de verre du tait
nchu 2u sol, @ faut prendre en campte -
- Lisolation thermique :
entérement vitrée, méme sl s"agt de double witrages performants, la wéranda
dewent un vritable four en €%, et est glacé en hiver
- La condensation :
Mhumidie, dae 3 b vapeur deau conenue dars Mair, se dépose sur lies points frouds
par condensation. Le wtrage de witure est donc rapidement trempé en hiver et plus
particulitrement 2 nuit. Parfois méme Feau nuisselie.
- Le confort acoustique :
fe sol des vérandas doit étre carredé powr Ia raison précédente. Avec les parois en
vermes, les sors, disaussions ou Jutes sons aériers sont réfiéchis et amplifiés.

Pour toutes ces raisons, ka wéranda entéement vitrée sera mservée 3 la création
d'un "jardindhiver”. Le jandin dhiver n'est pas congu pouwr étre une pitce de vie,
mais plutdt une serre. lin‘est pas chauffé. Cest un espace tampon entre Fexté-
mew et Mmemew En hiver, il permet de protéger les plantations les plus fmgies
du froid. Powr F'été, Edait disposer d'un systéme daération en Diture et de sto-
ws contre lensaleillement.

Pour aréer une piece de vie, offrantde lrges vues, en extension du salan Sséour,
seuls bes murs doivent étre vitrés. Le vitrage parté par une structus en bois ou
en métal, doit repaser swr un soubassement en magonnerie de phsieurss da-
nes de centimeétres. les baies ainsi vitées doivent pouvalr s‘ouvrr entéement.
Le toit est constitué d'une charpente dans le méme matériau que ka structure
bois ou métal) couverte de tulles ou d'ardaises et isalée themniquement.

* Le positionnement d'une véranda aux seuls "murs” vitrés

Disposée au sud efle sédaimera dune lumiére vive dans la journée, et subira
une grande ampStude thermique awvec le cyde des jours et des saisons. B fadra
donc préwoir, de pasitionner les ouvrans en face d"autes fendtres ouvrantes powr
aéer un courant d'air F'é# ; d'mstaller des stares 3 lames horzontales pour se
protéger de lalumite que ; de positionner des rideauc isolants pour absorber en
partie ke rayonnement foid ka nuit en hiver.

Disposée au nord efle s'éclaiem d'une lumitre douce et permanente, Famps-
wude themmique sera mans grande que dans le premier cas. B faudra placer des
ndeaux isof ants pour absorber en partie ke rayornement froid.

* Les volumes de la véranda
\oir 2u recto “comment oéer une exension * solutions 8), {Q), (D), {EL

* La structure de la véranda

Lo structwre de la véranda sera en ossature bois oumétal. La couleur sera choi
sie en harmonie avec les couleurs des menuiseries extérieures.

Pour le chaix du bois on privil égiera les bois durs, de qualité certifide.
Lossature métal sera en acier galvanisé ou en aluminium laqué. Ualuminium
anodisé présente pour mconvénient majewr son aspect - ton naturel ou métalisé.
Le PVC esta prosaire. Cestun matériau rigide, qui dégage des émanations exye-
mement taaques en cas de few 11 suffit d'un fer 3 souder pour rentrer par efirac
ton. C'est un ma¥rau non recyclable.

setelampies weloity o o i £

CAUE.28 T 23721211
6, Rue Oh. Victor Garola - 28000 Chartres

Pays Drouais - Tel ©0237 437560
40, rue Charfes de Gaulle - 28 500 Charisy
wawwpaysdrousis.com

lere modification simplifiée du PLU approuvée le 26 septembre 2025

106



Plan Local d’Urbanisme d’Ezy-sur-Eure

Réglement — Annexes

Valoriser le patrimoine du Pays Drouais

L'IMPLANTATION
DES NOUVELLES CONSTRUCTIONS

FICHE CONSEIL

La démarche

Avant de construire une mason, # faut sS‘Tmemoger sur e
choix du ®main, sur sa situaton par rapport au rese du
willage. Ensuie # faut implanter la constucfion de mame-
= udicieuse swr le terrain pour dégager un maxxmum de
surface utile, pour dimnuer les déperditions fiermiques,
powr se protéger des venss dommants . Quelle que soit la
nature de la surface A créer, i faut connaitre les possibl-
¥sde constuction, kes modes dimplantaion par rappont
auc Emites de parcelies _, afin de s’y conformer Ces
rges sont définies par le régement d'wbanisme en
wiguew sur e lieu - Réglement Mafional d'Urhanisme,
Carte Communale, Plan Local dUrbanisme, sefon les cas.

Les caractéristiques de I'implanta-
tion des constructions dans le Pays
Drouais

Quelie que soit la talle des villes, bourgs ou villages et lewr site d'inserfion valiée plaine owverte ou accompa-
gnée de bosquets, [a caractéristique qui lewr est commune est de présenter un paysage urbain rassemblé.
Les bourgs sant constitués de rues formées par les batiments a I'alignement de 1a voie, ou par des murs
de cloture. Les jardins sont positionnés en arriére de parcelle. Les constructions anciennes se sont grou-
pées, formant au fil du temps et des constructions successives, un centre bourg ou centre ville organisé

autowr de I'espace minéral qu'est la place de I'église. Lubanisation récente est diffuse. Blle s'est alisée swr
les fanges des bourgs et villages dorigne, en contradiction avec leur profil compact

En J'absence de milyennete, de hauts murs a2 cture en magomere maintiennent ja contnui® du
ront bat.

Limplantation des nouvelles constructions dans le bourg
ou le village

Uimplantation des nouvelles constructions dars bes bourgs respectera ces caractéristiques de regroupement.
Dans la mesure du possible, les maisons s"accoleront Jes unes aux autres. Elles seront mitoyennes. Cette
disposition contribue 3 k2 quakité des espaces publics que sont les ues, places ou placeties. La mitoyenneté per-
met également une éconamie d'énemie, en protégeant les pignons des vents dominants et de Fensaledlement
drect. La mitoyerneté est un facteur de cohésion sociale. Les habitants diminuent lewrs charges fclmatolo-
giques, construction et entefien des ddtures, murs mitoyens sans ravalement). Les nusances sonomes dars les
jardns sont identiques que les maisons soit mitoyennes ou situées 3 10 ou 20m. Par rapport aux vues, la ma-
son mitayenne ou accokée n'est pas sous ke regard de tous les voisins. Les vues ne sontpas directes mass en biais.
L place libérée sur la parcelle par Mimplantation en Bmite est alors plus grande.

Remarque

Lacréation de surface habitable dans une construction doit faire I'abjet d”un projet architectural ainsi que
d'une autorisation administrative auprés de la mairie - déclaraton de Yavaux ou permis de corstuire le cs
échéant ¥ est vivement conseilé de s"xdmesser 3 un acchiecte compétent

s Cosp sw dmavmi oo O

Powr en savoir phs, consulez :

Dans les entres boumgs, 85 Ma'sons accalées

forment un font K3y mntny

Les qualités
* Les constructions du Pays de
Beauce sont regroupeées, a
I'alignement de la voie.
Elles sont mitoyennes.

O
Attention

* Les constructions diffuses
sont a éviter.

- ©
En pratique

* Jes fiches thématiques
» les fiches consedl 1, 5,6, 9.

Pour tous renseig

5 " s rreyTs
tifs, consufter 3 miu. Pow s
«mmis concernant I‘auln-

N le £
‘I!muﬁldend:hmz etdy
-m

Faites yous conseller par thspnﬁ:-

sionnels {cf Bste des contates sur Ia

couvertire).
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LUIMPLANTATION DES NOUVELLES CONSTRUCTIONS

Ce sont les corstructions qul dbnent s'adapter a e pente du ter-
rain et non Je terrain qui abit étre remadeld powr s'adapter 3 la
nouvele canstraction.

En plaing, Jes vents daminants sont puissants. Les maisons /so-
e ne peuvent s'en pratéger en s'accalant s unes aux autres
omme dars ks Wiages Dans ce s leur implantation est gui-
ade pav I'arienta fon des vents dominants venants au nom-
auest. Le pignon est dans Maxe aesvents

les fagades sont pour leur part arientées vers ke sud-ovest et b
nord est. Ans, la BGde prindpale est 3 V'abri des eats, ele
s'ouwe au sud-ouest powr profiter al skl ae 2 secanal mai-
té de joumeée. La BGade norg-est est pau ou pas pergee.

Les extensions urbaines

Les extersions wbames respecieront les dispositions précédentes. Construire 3 dis-
tarce de Fagglomération existante ou en dehors de son prolongement immédiat,
Cest -
* augmenter ke colt de raccardement aux ®seaux du village ;
e augmenter sa factum énergétique en ne pofitant pas deTeffet de a
i ne¥ ;

e &tre contrant d'utiliser sa voiture pour accéder aux services offerss dans

Iagglomémation {commerces, voisinage, services, ramassage scolaire, écales.).

Toutes les extensions whaines programmées devront faire I'objet d'une étude
préalable en plan de masse, pemettant de prendre en compte Finsertion du pro-
et dans le paysage, ke bon didlogue entre les constructions projetées et celles exis-
tantes, le raccordement du réseau des nouve lles voies 3 celui en place. les lotisse-
ments en impasses sont A éviker

Limplantation des constructions sur la parcelle, et
I'adaptation au terrain

Si Ia nouvelle construction ne peut &re réalisée en mitoyenneté de part et d'autre,
i faut toutedois maintenir I'implantation sur 'une des deux limites séparatives
de propriété et si be réglement d’ubanisme en viguew le permet {caree cammuna-
le, PLU), Mimplantation 2 Falgnement de ka vaie En cas contraire, I'alignement sur
rue est maintenu par Fédification d'un mur de citwre en magonnene.

Les constructions doivent s'adapter & la configuration du terrain. Powr cela, i
faut tout d'abord identifier fes caractéristiques du termin - bois, abre solé, mare,
points de vue, pente_ Ces caractéristiques sont 3 prendre en compte et 3 intégrer
dars Ia composition du projet. En particulier, ce sont les nouvelies cons ructions qui
doivent s adapter au terrain et non liverse. En cas de terran en pente, bes décro-
chemens de volumes accampagneront la dédivi®. Les termssements et les
affoudlements sont vivement déconseiliés.

Formes et qualité environnementale

En milieu owvert, limplantation des masons tenait compte de Farientation des
vents dominants pow s'en protéger. Les ouvertures prindpales étaient drigées vers
Je sud. U'orientation des nouvelles constructions, devra prendre en compte les
dispositions existantes dans le voisinage. Ausud, la fagade peut &tre largement
ouverte vers l'extérieur. Elle dbrera de prémnce les pitces de vie. Au nord, les
ouvertures doivent etre plus petites et moins nombreuses pour éviter que ke faid
ne pinitre.

Lavalumétrie entre aussi en compte dans les déperditions thermiques. lesvolu-
mes les plus mmassés et smples, ks les volumes des maisons tradisormelies du
Pays, Emitent les surfaces en contact awec Pextérieur (sals, murs, Ditwres) ; ce qui
permet de diminuer les pertes ou les apparts de chaleur. Pour un méme volume, une
meéme surfxce et awvec les mémes matériaux, une maison compacie consomme
moins d'énergie quune maison présentant des volumes fragmentés.

Eni'. prendme en compie la quali® environnementale consiste 4:
étudier le mode de chauffage, ventilation et isalation le plus éconame et le
moins palluant, et si possible préférer les techniques de production d'énergie
enouvelable (énergie solaire bois_ )

- frer parti des apparts naturels feau phuviale, énergie solare_) ;

- chaisir des matériaux natwrels recydables et non de synfhése (bois, tordhis,
ere Qite_)

- exiger un chanter “propre” et une collecte stlective des deéchets de chantier
imatériaux, emballages. ).

| n

—Ef & R i | _E

T

Fagade sud avec ouvertumes Facade nord plis fermee.

Comrelammpion: weloity o s i £
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Valoriser le patrimoine du Pays Drouais

AMENAGER LE PAYSAGE DE PROXIMITE

FICHE CONSEIL

texCospi 1m iy

Alternance aes corstructions, des citures minérales et végéhpset des
artves de haues tiges. Rouvies

La démarche

Les abords des constructions sont arganisés par des espaces dédiés 3 diverss usages - cour d'entrée, espace de
drculation, espace de travail pour les andennes exploitations agricoles, jardin d'agrément, verger... De ces
usages dépendent ka nature des aménagements. Lorganisation initiale 2 souvent été chaisie udicieusement. Il
est donc souhaitable de la conforter

Pour aménager les abords d faudra, en premier Beu, respecter la bogique d'organisation desvilles et des villa-
ges. Ensuite, les vues 2 conserver ou A dissimuler depuss Mintérieur de la maison et depuis bes espaces extériewrs
seront repérées. De laméme fagon, les vues depuis Mespace public seront analysées.

La voation des espaces a aménager, les végétaux existants a conserver ou a supprimer, les plantations et
les cheminements a réaliser seront étudiés en plan et en volume.

A la périphérie des villages

La végétation abarescente des jardins d'agrément ou potagers, siués 2 1"amire des parcelies, aée un écrin
végétal 3 la périphérie des villages. Ces plantations dowent &t consenvées et reconduites dars e cas d'ex-
emsions de village.

Les espéces Jocales adaptées ausol et au climat seront choisies - feuilhs en port Bore tels chénes, frénes, het-
res, charmes ou bouleaux ; le cas échéant en midieu humide - saules blanc ou marsault, bouleaux__ kalés, en
bosquet, ou en alignement, #s apportent de Fombre et cient des écrans de protection contre le vent

Pour les wrbustes on privilégiera des espéces telles que - noisetier, aubépine, prunellier, fusain d"eurape, cor-
nouiller sanguin, viome lantane, troéne sauvage, sureau...

Les vergers et potagers

Les vergers seront plantés d'arbres alignés ou en quinconce. Lewr sol sera enherbe Bl est prirable de choi-
s des espices anciernes, de pommiers, poiiers, cenisers. . dont fes fuis sont résistants et parfumeés.

Les potagers seront positionnés de préférence a I"abri duvent. Par exemple, 2brités par les ouches, dermgre le
verger ou un haut mur magonné. Bs peuvent &tre aménagés selon des carmés de différentes cultures et fleus. Is
peuvent &t accompagnés de quelques wrbres. les alldes du potager sont elles-auss enherbées.

Le jardin d'agrément

Souvent situé 3 Farste de la maison, ke sol du jardin d'agrément peut présenter difiérents traitements de soks
quiseront toujours perméables - aliées empieres, engravillonnées, avec des dalles, enherbées avec ou non des
dalles en pas japonas. les autes partes sont enhedbées. Comme dans les cours, des bosquets, des arbustes
décoratifs, amsi que des plantes grimpantes et des vivaces sont plantés pour animer le jardin - noyer, meri-
sier, sobier, buis, osmanthe, filria, cartadena, chéwee-feuille, vigre, glyane, ciématite, rosiers, hartensias, pr
exemple.

Les cours

Elles pemmettent de desservir les différentes foncions dhabitation, de parking d'activité agricale, d’accés au jar-
din d'agrément_ Blles sant situées, dans La plupart des cas, 3 Favant de ka pacelle. lew pratique induit un trai-
£ment de sol robuste et drainant comme un sol stabilisé, sablé, empierré ou gravillonné. les revetements
étanches comme les dalles enbéton ou le biume sont 3 prosaire, car en <5 d'orage violent, Jes eaux s'écoulent
difficilement. Des débardements se produsent pouvantalier usqu'a Méclatement de la conduite. Les imondatiors
sont akors favarisées. es nouvelles vaies 3 celui en place. Les lofissements en impasses sont 3 évier

Accompagnement vegeétal des canstructions aux abard's ae 1a mafe.

C

Les qualités

* Les haies abritent une
faune et une diversite
d'especes vegetales qui
contribuent a I'equilibre
ecologique du Pays.

Attention

Pour eviter I'emploi de
desherbant chimique,
recouvre ke sol de paille,
d'écorce ou d'un film
plastique opaque.

Les soks ne doivent pas etre
étanches. Les revétements
bitume et béton sont prosaits.
L'aulne, arbre typique des
valkes du Pays Drouaks est
atteint par le phytophthora
de l'aulne. Il faut nettoyer les
outils de coupe et broler les
deéchets d'abattage pour
eéviter de disseminer la
maladie.

C
En pratique

Pour en savair plus, consultez
* la fiche thématique 6.
* les fiches conseil 2,3, 6

Faites vous conseiler par des profes-
siorneks i Bste des contates sur 2
couverture).

CAMNE 28 T4 2372121
&, Rue Ch. Victor Garola - 28000 Chartres

Pays Drouais - Tel -0237437560
40, rus Crades de Gaulle - 23 500 Cherisy

www.pays-drousscom

lere modification simplifiée du PLU approuvée le 26 septembre 2025

109



Plan Local d’Urbanisme d’Ezy-sur-Eure Réglement — Annexes

valoriser le patrimoine du Pays Drouais
AMENAGER LE PAYSAGE DE PROXIMITE

Les haies

Les haies permettent de structurer Jes différents espaces composant les abords, d”abri-
ter du vent certanes plantations. Elles jouent un role important dans la gestion des
eaux pluviales et dans le maintien de 1a biodiversité.

* Les haies libres sont composées d'arbustes et d'arbres a feuilles caduques.
Les haies doivent &tre plan®es d'au moins ¥oes espéces, powr renforcer leur garnissage, 'é-
quiibre écologique, ka résistance aux mafadies et Mharmonie p2ysagire grace Jux vanatons
saisonnitres. Pour fe choix de quelques unes des essences conseiliées vor o-2ant§ Al pen-
phérie du village. Les plants seront positionnés en deud rangées en quinconce, & les espacant
suffisamment pour pemetire lewr croissance.

Les haies taillees sont composees d'une assodiation d'arbustes a feuilles e TS
caduques ou persistantes ou les deux en melange. Mur de clotureen bauge Svec chaperan magqonne: et
Ellies sont taillées strictement sur les 3 faces deux ou wrois Tois par an. Ce sont des haies do-  CONEToNs en drigque. Escaipain

e de 152 mde haukeur Les essences résistantes 3 Ia taille et adaptées 2u site sont -le
fusain, ke chamme, Maubépine, le noisetier, le cognassier du japon pour les essences 3 feulles
caduques et, pour les essences 3 feullies persistantes - le toéne, le laurier, e houx, le buss, le
berberis_..

Les haies de coniféres comme le thuyas sont a proscrive_ 1l s"agit d'une famille de végé-
taux exogéne qui dénature, banalise et undfomise ke paysage du Pays Drouass. De plus, les
thuyas sont sersibles aux maladies et parasites et nécessient des tailles corstantes powr
Emiter leur hauteur.

Les clétures : murs, porches et portes

Dans les villages, lorsque les maisons ne sont pas accoées, les cidtumes magomnées établis-
sent be ben entre les canstructions. Les perceptions al'intériewr desrues des villages sont
donc marquées par un traitement minéral, ponctuellement accompagné de végétation
trottoirs enherbés et parfois fleuris, haies qui dépassent de la doture. Les murs de clo-
ture sont en magonnene de pierre calcare, hourdés 3 la chauc Lewr partie supérieure est
o¥gée de la pénétration des eaux de phue par un chaperon Ce chaperon est magomné,
ou recuvert de tules de terre cuite. Les poches et portes piétornes sont parfois accalés.
Le porche est encadré par des pilers engagés dans ka magornerne du mur B sont en magon-
nene de pierre taillée ou plus mrement de baque le Eneau supérieur est drait, parfois cn-
e § est mcouvert de wuiles plates en terre cuite. La parte cochére est en bas.

* Pour les constructions existantes,
Jes murs de cloture, porches et partes piétonnes seront entretenus et conservés. La
aéaton de nowvesux percements dans les murs doit 8tre &dtée ou mitée aux impératis
foncticonels justifiés Dans tous les cas, F'utiisation des porches existants doit &tre pavilégide.

* Pour les nouvelles constructions,
Jes clotures varieront en fonction de leur situation. Enpénphére des villages, i poura
s'agr d'un muret magonné {d'une houtewr d'l métre emiron) doublié d'une hade vive wgéts-
e ;ou smplementd’une haie vive A I'in¥riewr des villages, les ddtures respecieront e dispo-
sitif déarit pour s corstructionss existantes fauts mus magonnés._ ).

Les bordures de trottoir

Au pied des murs de cloture ou des constructions, les trottoirs sont enherbés et plan-
tés de bulbes fleuris ou de haies trés basses taillées. Outre leur intérét esthétique, les
plantations permettent de fimiter I"¢tanchéité des sols en maintenant des espaces en
pleine terre. Airsi, leau n'est pas empasonnée sous be evétement étandhe, ce qui lmite
les emontées d'eau par cpillanté dans les murs. La présence de teme wgétale lmite ke
rebond des eaux de plues qui déténiarent les pieds de mur lesbulbes andes d'eay, comme
Firis, drainent le pied de mur Dans lameswre du possible, kes trottors seront de préférence
non étanche, en sol stabilisé et sablé avec une fine bordure enhebée et plantée de bulbes.

Le “petit patrimoine”

Les abards des constructions sont souvent accompagnés d'ééments de “petit parimome”
bat ou natumed - appentis, puits, fours, mares, arbre remarquable unique . Bl faut les
conserver cx s témaignent des xctivités passées, d'un savar fare constructif d'une
nécessité de drainage, is servent de signal ou de repére_ s peuvent &re utiles {appentis,
muet) ou be devenir fpuits) Ils dewront étre entetenus et conservés en adoptant les
techniques mitiales.

weloty @ o £

Saule isole remarqualve. Boulgy-es-Deux-Eghses

ke
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INTEGRER DES BATIMENTS D'ACTIVITE
DANS LE PAYSAGE

FICHE CONSEIL

%

Batiments d'aCtAdté accoles 3 une pante

W ,‘i\ \v

La démarche >
La construction actuelle de batiments d'activité liés aux nouveaux modes

de production agricole s'effectue Je plus souvent a I'extérieur des exploi-

tations. Les batments sont réparfis dams be paysage agricole, isalés des

hameaux, vilages etbourgs. Bs sont de grandes dmensions. Aussi ontis un

impact trés fort sur le paysage, quils déwalorisent. B est donc essentied de

rechexcher les moyers d'in®grer le mieux possible ces nouvesux batiments d’activite. B faut étudier 2u mieux -
F'implantation du batiment, e tmitement de ses abonds et son achitecture {valumes, matériaux et coulews).

L'implantation des nouveaux batiments

Dans tous fes ¢, # faudra énudier Mmplantation 2u regard du fonctionnement de lexploitation, de Farentation
du parcellaire existant, du relef de la wégétation 3 conserver ou 3 aéer, des éventuels mouvements de terain 3
réafiser (deblais ou remblais)_.

Emsuite, Je choix du site d'implantation devra, si possible, respecter les dispositions suivantes -

.S lnglm1 anter au plus pres des constructions existantes
erune contnuité avec le village ou la ferme, et éuiter 2irsi 2 dispersion du bati dans fe paysage Toutefois,
les régles en vigueur, concemant les distances minimales par rapport aue habitations powr certains types de bas-
ment d'exploitation doivent éve respecies.

* Eviter I'implantation en ligne de créte ou ligne de rupture de pente
qui expose e batment au vent et renforce son impact visuel dans le paysage.

* preferer les implantations sur un terrain plat,
ou lorsque e cas se présente adossées contre un leger relief Si Ia construction en #rmin plat ou adossée contre un
refief n'est pas possible, éviter ure implan tation perpendicuiaire aux cowrbes de niveaux qui implique des remblais
importants.

* Permettre des évelutions ultérieures
Le site choisi doit pemettre une éventuelle extension uiténeur.

Batiments d'actidté en proalongement des implantations baties

Le traitement des abords

* Planter des arbres et arbustes
La plantation d'arbres de haute-tige et d’arbustes dews &t suffisante pour minimiser Fimpact visuel du
batiment de grandes dmersiors. 1l ne s"agira pas de masquer la construction 3 venir mais plutot de
Intégrer a un paysage végétal aménagé pour Foccasion. Cet aménagement dewa &tre a Téchelle de la
construction projetée. Un plan de paysagement devra étre néalise. Il intégrers différentes composantes - haies
brsewent, arbres en bosquet et haies ibres.

* Planter des haies
Les haies brise-vent comporteront en plus des arbustes, des arbres pouvant &ve conduits soit en cépées (plu-
siewrs troncs) soit en haut jet (tonc unique). s powrront 3 temme dépasser les 15 métres de haut. Deux autes
niveaux visuels seront plantés, un étage intermédiaire 3 base de recépés et un étage bas avec des arbustes d'essen-
ces mélangées. Mensier, ome résistant, chitaignier, érable plane chine pédonculé, sontdes arbres de haut-jet adap-
1és 2u Pays de Beawce. Pour I3 plantation des arbres en bosquet, il budra choisir des essences Jocales - dhénes,
frémes, hitres, charmes, bouleaux__ La plantaton de coniféres est 3 prosaie.

M‘ﬂw T

4'.

~<
2V

Batiments 0'actidte adassés 3 un basquet

¢
Attention

* Eviter les implantations sur
les lignes de créte ou de
rupture de pente, et
perpendiculaires aux
courbes de niveaux.

* Les matériaux brillants et
réflechissants sont a
proscrire comme la couleur
blanche.

::.‘f#!"!’"’!' e Cupae
'-mmmhnumumm-
amumnt l'aMauu-

?mmaauderma- etds
-l'dlhm&

Faites vous conselier par lhspnﬁ!-
z allu’lk {ct Bste des contates swr fa
couverture).
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Pour les haies wvives, les essences adaptées sont le
fus3in, e charme, Faubépine, fe noiseter, le cognassier du
jpon, pour les essences 3 feulles caduques et, pour les
essences 3 feuilles persistantes - le trotne, le launer, le
houx, le buis, le berberis_. Les plantations seront situges 2u
moins 34 ou'S métres dunouveau batiment pouwr lewr Lis-
ser la place de se développer sars le toucher.

Les haies de résineux comme le fiyas sont 3 proscare. §
sagt d'une famille de végitaux exogénes, qu dénature,
boralise et unformise ke paysage. Les thuyas sont sersibles
e mabdies et parasites et nécessitent des tilles cons-
Btnkes pour imiter lewr hauskeut

L'architecture des nouveaux
batiments d'activité

* Les volumes

En fonction de k2 nature de Mactivi®é abntée par e nouvesu
batiment, i faudr étudier 1a possibilité de fractionner
ke volume, soit en plusieurs comps, soit en aéant des
déaochements significatifs de toiture etlou de facade. Cela
dars le but de créer des nouveaux wolumes de dmensions
prodhes des anders. Phisiewrs batiments de taille tra-
ditionnelle s'intégreront plus facilement au paysage.
Létude de la volumétrie de la toiture et de sa pente
permettra de diminuer I'effet de masse du nouveau
batmment. [absence de oiture inclinée est déconseiliée -
une torture termsse seraitonémreuse fréalisation d'une étan-
dheité mufticouche) et renforcenait Nimpression d'un wolu-
me trop massif B est donc vivement recommandé de réali-
ser une torture 3 deux pars, selon les carac¥ristiques des
witres du Pas Drouwss les penkes seront telles que 2
hautew du it 2pprochera, s possble au minimum 13 de
2 haukeur vule du bitiment.

Des ouvertures peuvent &re aménagées soit sous
Fégout de tait, longues bandes horzomtales qui
soulignent la toiture, soit dans le pignon, ouverture
ponctuelle verticale. Cea afin dapporter un éclaimge
natured etd animer les fagades du nouveau batiment. Dars
ce demeer obgecti i estégalement passible de Laisser visi-
bie 2 yame de la stucture de Ia construction.

Les matériaux

les motériaux seront choisis en fonction des cntémes
suvants - qualité environnementale, durabilité, aspect
mat. les ma¥riaue natuels comme le bois, la pierre du
Pays, les tuiles seront préférés aue cuves Les matérow .
¥anskemés comme le bardage métallique peuvent comve-  Fractionnament des valumes ef coueurs ma ks et somives permetient de rampre a Kndari-
rir (amdage d'scer gahanist oulaqué, polpcabonate oy 1€ €1 de diminuer Jimpact des batiments dars ke paysage

werre)

les makriax de synhése isoxs de Mindustne pétro<hi-
mique sont 3 éwter. Les bandages seront posés au desss
du sol naturel, pour quil ne se dégrade pas, sur un sou-
bassement en magonnerie de pieme de préférence, dune
hautewr de 60 2 %0 cm erwiron. Le bardage sera posé par
bandes verticales.

Les couleurs

Les confieurs trop claires, le blane, les couleurs vives {pures),
les finitions beillantes sont 3 proscrie. I faudma choisir
dans la gamme des teintes sombres, éteintes (non
pures) proches du noir - vatgns, brun-rouge, bleu-
antheacte _ Les finitions mates absorberont la lumie-
re et &ateront le sontllement du batiment par réfiexion.
le dwix dume couleur unique powr chagque volume per-
metya de minimiser I impact wsuel d'un bitimentde gran-
des dmensions Si plusiewrs volumes sont construts, 2ors
2 couewr choisie peut &te dédinée en satwration plus ou
mains soutere) pour dif #érender les batiments.

Tty melonty o b ol 7

e Bardlage acier kagué bley anthvacite.
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FERME DE LA COTE BLANCHE REFERENCES FICHE TECHNIQUE
Localisation Occupation actuelle
Rue de la Céte Habitation
Blanche
Forme et dimensions
Cadastre R+Combles
B438
Eléments intéressants
Datation Toiture : Petites tuiles plates de

Xlle-Xllle siécle

Emprise batie
310 m?

pays, souche de cheminée en brique
Facades : Pierre, modénatures en
brique (encadrement de baies,
chaines d’angles)

PRESCRIPTIONS

Démolition interdite

Pas d'utilisation de matériaux nouveaux mettant en péril I'authenticité et I'intégrité de I'édifice (peinture moderne,

ciment, tuiles métalliques...)

Respect des matériaux de constructions initiaux (charpente, ne pas peindre la brique, menuiseries en bois...)

Respect du rythme des ouvertures
Pas de volets roulants extérieurs
Pas de panneaux solaires ou photovoltaiques
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ANCIENNE MANUFACTURE
D'INSTRUMENTS DE MUSIQUE REFERENCES FICHE TECHNIQUE
n Occupation actuelle
L Feupxle}licﬁun s T /lsa . . Habitation
S Localisation

hae non Place Félix Hulin Forme et dimensions
. 1o R+1

T _ap—onr— "

g
S 4‘::*'_

L
. Dffou

Cadastre
B1517

Datation
1914

Emprise batie
150 m2

Eléments intéressants

Toiture : Souche de cheminée en
brique

Facades : Enseignes peintes

« Manufacture d’instruments de
musique » & « Thibouville Cabart
Thirberville Succ », modénatures
en brique (encadrement de baies,
bandeaux, chaines d’'angles)

L.151-19

MANUFACTURE
0‘“<‘f AUMEN TS

KOS'QU[

CRIBOUVILLYE, £ ABLRT
THIBLRYILLE S,

PRESCRIPTIONS

Démolition interdite
ciment, tuiles métalliques...)

Respect du rythme des ouvertures
Enseignes peintes a conserver

Pas d'utilisation de matériaux nouveaux mettant en péril I'authenticité et I'intégrité de I'édifice (peinture moderne,

Respect des matériaux de constructions initiaux (charpente, ne pas peindre la brique, menuiseries en bois...)

Pas de panneaux solaires ou photovoltaiques
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ANCIENNE POSTE REFERENCES FICHE TECHNIQUE
~ Occupation actuelle
Habitation
Localisation Forme et dimensions
Bd Ulysse Lavertu R+1+Combles

Eléments intéressants

Cadastre Toiture : Ardoise, souches de cheminées
B837 .
en brique
. Facades : Enseigne « PTT Ezy sur
Datation ¢ , 9 £y
. . Eure », modénatures en brique
Début XXe siecle

(bandeaux), corniche

Ouvertures : lucarne a ailerons avec
fronton et clé de linteau en pierre, volets
a lames brisées, gardes corps en
ferronneries

Porte d’entrée avec ferronnerie, marquise

Emprise batie
180 m?

PRESCRIPTIONS

Démolition interdite

Pas d'utilisation de matériaux nouveaux mettant en péril I'authenticité et I'intégrité de I'édifice (peinture moderne,
ciment, tuiles métalliques...)

Respect des matériaux de constructions initiaux (charpente, ne pas peindre la brique, menuiseries en bois...)
Respect du rythme des ouvertures

Pas de volets roulants extérieurs

Pas de panneaux solaires ou photovoltaiques
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MAISON BOURGEOISE REFERENCES FICHE TECHNIQUE
‘\ Occupation actuelle
. Localisation Habitation

Rue Frédéric . .

Passy Forme et dimensions
R+1+Combles

Cadastre Eléments intéressants

B495 Toiture : Ardoise, souches de
cheminée en brique

Datation Facades : brique, modénatures en

Fin XIXe siécle platre (corniche, chaines d’'angles,

Emprise batie
200 m?

encadrement des baies, bandeaux),
Ouvertures : lucarne avec fronton en
fagade principale, gardes corps en
ferronneries

L.151-19
Th

S S

PRESCRIPTIONS

Démolition interdite
ciment, tuiles métalliques...)
Respect du rythme des ouvertures

Pas de volets roulants extérieurs
Pas de panneaux solaires ou photovoltaiques

Pas d'utilisation de matériaux nouveaux mettant en péril I'authenticité et I'intégrité de I'édifice (peinture moderne,

Respect des matériaux de constructions initiaux (charpente, ne pas peindre la brique, menuiseries en bois...)
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MAISON BOURGEOISE REFERENCES FICHE TECHNIQUE

505 so2 Wl y,
5 A
\ f
/

Occupation actuelle

Localisation Habitation
Quai de I'lle
Forme et dimensions
Cadastre R+1+Combles
B703
Eléments intéressants
Datation Toiture : Ardoise, souches de
Fin XIXe siécle cheminée en brique
Facades : modénatures en platre
Emprise batie (corniche, chaines d’'angles,
300 m? encadrement des baies, bandeaux),

Ouvertures : lucarnes yeux de boeuf

PRESCRIPTIONS

Démolition interdite

Pas d'utilisation de matériaux nouveaux mettant en péril I'authenticité et I'intégrité de I'édifice (peinture moderne,
ciment, tuiles métalliques...)

Respect des matériaux de constructions initiaux (charpente, ne pas peindre la brique, menuiseries en bois...)
Respect du rythme des ouvertures

Pas de volets roulants extérieurs

Pas de panneaux solaires ou photovoltaiques
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Réglement

CHATEAU , ’ REFERENCES FICHE TECHNIQUE
oV AN L
1= C Occupation actuelle
Localisation Habitation
Rue du Parc
Forme et dimensions
Cadastre R+1
AS12 Eléments intéressants
. Facades : statues, bas-reliefs, éléments
Datation , !
. de modénatures (corniche, bandeau,
XIXe siécle

Emprise batie
235 m?

encadrement de baies)

Ouvertures : arcs surbaissés avec clés
de linteau en pierre, volets a lames
brisées, gardes corps en ferronneries

L.151-19
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PRESCRIPTIONS

Démolition interdite
ciment, tuiles métalliques...)
Respect du rythme des ouvertures

Pas de volets roulants extérieurs
Pas de panneaux solaires ou photovoltaiques

Pas d'utilisation de matériaux nouveaux mettant en péril I'authenticité et I'intégrité de I'édifice (peinture moderne,

Respect des matériaux de constructions initiaux (charpente, ne pas peindre la brique, menuiseries en bois...)
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FERME D’HUBERVILLE REFERENCES FICHE TECHNIQUE
HUBERVILLE \\ L lisati
ocalisation Occupation actuelle
Huberville o
Habitation
Cadastre Forme et dimensions
D220 R+Combles
. Eléments intéressants
Datation P )
Début XIXe siécle Toiture : Petites tuiles plates

de pays
Facades : Pierre,

Emprise batie modénatures en brique

735 m?

PRESCRIPTIONS

Démolition interdite

Pas d'utilisation de matériaux nouveaux mettant en péril I'authenticité et I'intégrité de I'édifice (peinture moderne,
ciment, tuiles métalliques...)

Respect des matériaux de constructions initiaux (charpente, ne pas peindre la brique, menuiseries en bois...)
Respect du rythme des ouvertures

Pas de volets roulants extérieurs

Pas de panneaux solaires ou photovoltaiques
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PRIEURE DE SAINT-GERMAIN-DE-LA- REFERENCES FICHE TECHNIQUE
TRUITE
Localisation )
Saint-Germain-de-la- Occupation actuelle
Truite Habitation
Cadastre Forme et dimensions
AT9 R+1
) Eléments intéressants
Datatlop‘ Toiture : Petites tuiles plates de
XVlle siecle pays
Facades : Pierre, modénatures
Emprise batie en brique
765 m?

PRESCRIPTIONS

Démolition interdite

Pas d'utilisation de matériaux nouveaux mettant en péril I'authenticité et I'intégrité de I'édifice (peinture moderne,

ciment, tuiles métalliques...)

Respect des matériaux de constructions initiaux (charpente, ne pas peindre la brique, menuiseries en bois...)

Respect du rythme des ouvertures

Pas de volets roulants extérieurs

Pas de panneaux solaires ou photovoltaiques

Pas de sous-toiture goudronnée ou non respirante
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JARDINS REFERENCES FICHE TECHNIQUE
o Occupation actuelle
Locallsatlor) Jardins privés, potager, verger et
Rue de la Cote poulaillers
Blanche
Flore
Cadastre

B434, B435, B437,
B438, B951, B952,
B741

Feuillus, fruitiers

Faune
Volaille, oie, canard... et insectes

PRESCRIPTIONS

Pas de division parcellaire
Construction interdite

Pas d'abattage, excepté pour des raisons sanitaires ou de sécurité
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JARDINS BOISES REFERENCES FICHE TECHNIQUE

Localisation Occupation actuelle
Le long de la Voie Jardins privés
Verte
Flore
Cadastre Feuillus et conifers
B915, B1518,
B1519, B1260, Fgune .
B1261 Oiseauy, insectes etc.

L.151-23

PRESCRIPTIONS

Pas de division parcellaire
Construction interdite
Pas d'abattage, excepté pour des raisons sanitaires ou de sécurité
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CHATEAU REFERENCES

FICHE TECHNIQUE

Localisation
Rue du Parc

Cadastre
A512

Occupation actuelle
Jardin privé

Flore
Feuillus, coniféres, buis

Faune
Oiseauy, insectes etc.

PRESCRIPTIONS

Pas de division parcellaire
Construction interdite
Pas d'abattage, excepté pour des raisons sanitaires ou de sécurité
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Reglement

Route de 'Habit

Cadastre
ZC268

BASSIN DE RETENION REFERENCES FICHE TECHNIQUE
T [ :
]R\\ l_ k ‘
2545 \Z\\J \77\"“-'\,
=—*—*'\'_,:: e S
\ 2129 ‘%\ | e
. Localisation

Occupation actuelle
Bassin de rétention

L.151-23

B

PRESCRIPTIONS

Comblement interdit
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RIPISYLVE DE L’EURE

REFERENCES

Localisation : Limite communale Sud
Linéaire : 4,4 km

PRESCRIPTIONS

Pas d'abattage, excepté pour des raisons sanitaires ou de sécurité
Comblement interdit
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_ CAVES D’EZY REFERENCES FICHE TECHNIQUE
» ; : Historique
Localisation Caves creusées dans un
Sentier de la Céte calcaire du crétacé
Ancienne fonction vinicole
Cadastre Abris durant la 2nde Guerre
C327 4 C360; C362 4 Mondiale
C441; C444 a C455;
C457 2 C530: C1334 : Occupation actuelle
C1448 Zone de refuge, classée zone
protégée par le CEN de
Datation Normandie
XVllle siécle Faune
Chauves-souris (pipistrelles)

PRESCRIPTIONS

Pas de division parcellaire
Construction interdite
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JARDINS BOISES REFERENCES FICHE TECHNIQUE

Occupation actuelle
Jardins privés

Localisation
Route de Dreux Flore
Feuillus, coniféres
I VAN Cadastre
\\'9\\ ‘/// / N - C2715, C2716, C2718 Faune
\&i A Oiseau, insectes, efc.

PRESCRIPTIONS

Pas de division parcellaire

Construction interdite

Pas d'abattage, excepté pour des raisons sanitaires ou de sécurité
Comblement interdit

lere modification simplifiée du PLU approuvée le 26 septembre 2025 127



Plan Local d’Urbanisme d’Ezy-sur-Eure Reglement
ETANG ET LEURS BERGES REFERENCES FICHE TECHNIQUE

Occupation actuelle
Base de loisirs nautique
Flore
Conifére en rive et limites

Localisation de propriété

Parc d'Ezy

Faune

Poissons, amphibien,
volatiles de types canard,
hérons etc.

PRESCRIPTIONS

Pas de division parcellaire

Pas d'abattage, excepté pour des raisons sanitaires ou de sécurité

Comblement interdit
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