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TITRE 1 DISPOSITIONS GENERALES
APPLICABLES SUR L'ENSEMBLE
DU TERRITOIRE COMMUNAL
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Dispositions générales

| CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
LOCAL D'URBANISME COMMUNAL

Le présent reglement s'applique sur la totalité du territoire de la commune de
Barjouville (Eure-et-Loir).

I REGLES RELATIVES AU PATRIMOINE

Eléments repérés au titre de I'article L.151-19 du code de l'urbanisme

Les éléments batis (quartiers ou rues, constructions, murs de cléture...) repérés au titre
de I'arficle L.151-19 du code de I'urbanisme et figurant au document graphique du
reglement doivent étre préservés

Les travaux visant a modifier ces éléments devront étre précédés d'une déclaration
préalable en application de I'article R.151-41 alinéa 3.

Leur démolition partielle ou totale est subordonnée a permis de démolir.

Eléments identifiés au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme pour des motifs
d’ordre paysager et écologigues

Les éléments végétaux ou naturels (bois, bosquets, parcs, arbres isolés ou en
alignement, mares...) repérés au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme et
figurant au document graphique du reglement doivent éfre préservés.

Toute modification, défrichement, arrachage, abattage, partielle ou totale
(alignements, boisements, élements isolés...), remblai partiel ou total de ces élements
doit étre précédée d'une déclaration préalable en application de I'article R.151-43
alinéa 5.

En tout état de cause, les défrichements sont soumis & autorisation préfectorale. Il ne
sera pas exigé de déclaration préalable lorsque le propriétaire procede d
I'enlevement des bois morts au sol.

Tout arrachage, abattage, partiel ou total, toute modification des éléments végétaux
ou naturels repérés au titre de I'article L 151-23 du code de I'urbanisme (haies, arbres,
boisements...) sera subordonné a des plantations nouvelles respectant I'esprit du lieu
et composées d’essences locales.

Régles relatives au patrimoine archéologique

Pour rappel, les dispositions de I'article R 111.4 du code de I'urbanisme prévoient que
« tout projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques ».
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Il RISQUES ET NUISANCES

Plan de prévention du risque de type inondation

Dans toutes les zones et secteurs concernés, sont interdits tous travaux, installations,
aménagements et constructions désignés comme tels par le plan de prévention du
risque naturel inondation (Ppri) issu de I'arrété préfectoral du 06 juin 1990 portant
délimitation des terrains exposés aux risques d'inondation sur la commune de
Barjouville, pris en application de I'ancien article R. 111-3 du code de |'urbanisme

I appartient au porteur de projet de consulter le lien suivant :

https://www.eure-et-

loir.gouv.fr/contenu/telechargement/7083/45616/file/BARJOUVILLE ARRETE PREFECTORAL 19
900606.pdf

Dans la zone inondable reportée au document graphique, si elles sont susceptibles de
faire obstacle a I'écoulement temporaire ou permanent des eaux, les constructions
de toute nature ainsi que les cldtures sont interdites ; Il en va de méme pour les
exhaussements du sol a I'exception de ceux strictement nécessaires a la mise hors
d'eau de I'emprise des constructions et les sous-sols. Les remblais doivent étre
compensés par des déblais d'un volume équivalent.

S'agissant des clétures, sont uniquement autorisées les palissades en bois (composées
d'échalas, non jointifs, posés verticalement) d’'une hauteur comprise entre 1,4 m et
1,8 m.

Remontée de nappes

Une partie de la commune est classée en zone de nappe sub-affleurante qui
représente le niveau de risque le plus élevé puisque la nappe y est fres proche de la
surface (voir carte de sensibilité aux remontées de nappe du BRGM).

Il appartient au pétitionnaire de consulter le lien suivant :
https://www.georisques.gouv.fr/

Retrait et gonflement des argiles

Une majeure partie du territoire communal est exposée a un risque modéré de retrait-
gonflement des argiles. Les terrains argileux et marneux sont sensibles a I'eau :
gonflement sous I'effet de fortes pluies, refrait en cas de sécheresse, et risque de
glissement en cas de talutage. Des précautions particulieres doivent étre prises pour
terrasser et fonder un ouvrage dans ces secteurs.

I appartient au pétitionnaire de consulter le lien suivant :
http://infoterre.brgm.fr/page/alea-retrait-gonflement

Prévention du risque lié au transport de matiéres dangereuses

Dans les zones impactées par le risque lié au transport de matieres dangereuses
(identifiées au plan des contraintes) du Code de I'urbanisme, les constructions doivent
respecter les dispositions suivantes :

e danslazone permanente : sont interdites toutes nouvelles constructions

e dansla zone intermédiaire sont interdites les constructions d'intérét collectif de
lere a 3eme catégorie, ainsi que les IGH (Immeubles de Grande Hauteur).

e dans la zone d’'information : le transporteur devra étfre informé de tout projet.
Des mesures compensatoires sont mises en oceuvre par le gestionnaire de la
canalisation a l'intérieur des zones justifiant des restrictions en matiere de
développement de I'urbanisation.
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Dispositions générales

Classement sonore des infrastructures de transports terrestres

Pour rappel, la commune de Barjouville est concernée par I'arrété du 24 novembre
2016 concernant le classement sonore des infrastructures de transport terrestre. Ces
dispositions sont applicables aux voisinages de la RD 210 et de la RN 123. La zone de
bruit de la RD 910 concerne toute la commune du carrefour RD?210 / RN123 jusqu’a la
limite communale avec Thivars. La zone de bruit de la RN 123 concerne toute la
traversée de la commune. Ces zones sont en catégorie 2 pour l'infrastructure et la
largeur des secteurs affectés par le bruit est de 250 m.

La route nationale 123 est considérée comme une route a grande circulation (article
L.123-1 du Code de la Route et décret n°2005-1499 du 5 décembre 2005). Hors zone
aggloméree, une zone d'inconstructibilité de 75m est en vigueur (art. L.111-6 du Code
de 'urbanisme).

IV REGLES S'IMPOSANT AUX DESTINATIONS
D'EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET DE
SERVICE PUBLIC

Toutes les regles édictées par le présent reglement pourront ne pas s’appliquer aux
équipements d'intérét collectif et services publics sous réserve d'une bonne insertion
paysagere, urbaine et architecturale.

V EVOLUTION DU BATI EXISTANT

Lorsqu’il s’agit de construction de locaux accessoires tels des annexes ou des
extensions, de fravaux de surélévation, de travaux d’amélioration de constructions
existantes, toutes les regles pourront ne pas s'appliquer & condition de ne pas
aggraver la situation existante et sous réserve d'une bonne insertion architecturale et
paysagere (disposition du plan masse, adaptation au terrain, aménagements
paysagers, aspect de la nouvelle construction...).

VI PROJET ARCHITECTURAL DE QUALITE

Un projet architectural d'expression contemporaine ou innovant, ne respectant pas

les regles de la zone ou il est envisagé, pourra néanmoins étre autorisé sous réserve :

- gu'il s’inscrive avec intelligence et sensibilité dans le paysage ;

- qu'il s’agisse d'un projet unique, non standardis€, expression de la culture de son
concepteur et du commanditaire ;

- qu'il prenne en compte le caractere des éléments existants, naturels et batis ;

-qu'il y ait recherche de simplicité des formes, d’harmonie des volumes et
d'adaptation au terrain naturel ;

- qu'un projet de paysage tel que défini au lexique concoure a son intérét ;

- qu'il ne soit pas porté atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites et aux paysages naturels ou urbains ;
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-qu'il y ait enrichissement du site grce au projet (par exemple accent mis sur la
nouvelle construction en fonction des vues proches et lointaines) et dialogue entre
expressions contemporaine et traditionnelle dans le cas d'une accroche au bdati
existant.

Un projet architectural peut concerner aussi bien I'édification d’une construction

nouvelle qu'une intervention sur une construction existante (restauration,

transformation, extension...).

VII TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER,
ISOLATION, DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sauf prescription contraire, les constructions nouvelles, extensions, réhabilitations
prendront en compte dans la mesure du possible les objectifs du développement
durable :

e Utilisation de matériaux renouvelables,

e intégration & la construction des dispositifs de récupération des eaux de pluie
de facon gu'ils ne soient pas vus de I'espace public,

e Ufilisation d’'énergies renouvelables : solaire, géothermie, biomasse ou autre, en
veillant & la bonne insertion de ces dispositifs dans le paysage proche et
lointain,

e orientation des constructions pour bénéficier des apports solaires directs.

Energies renouvelables
En toiture, constructions neuves ou existantes, les systemes domestiques solaires
thermiques ou photovoltaiques sont autorisés, y compris sur les constructions
existantes, sous réserve :

- qgu'ils soient de ton uni,

- qgue la nappe de panneaux reste d'une forme simple, non crénelée.

Rétention des eaux pluviales

Sauf impossibilité technique avérée, les volumes d’eau pluviale de ruissellement issus
des toitures et des surfaces imperméabilisées doivent étre retenus et gérés sur la
parcelle ; les aménagements nécessaires sont a la charge exclusive du propriétaire
qui devra réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain (bassins de retenue
et d'infiliration des eaux pluviales ou bassins d’orage, cuves suivies d'une infilfration
dans le terrain, noues...).

Isolation par I'extérieur

Sauf pour les éléments repérés au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme,
I'autorité compétente en matiere d’autorisation du droit des sols pourra déroger aux
regles relatives a I'emprise au sol, a la hauteur, a I'implantation et a I'aspect extérieur
des constructions pour permettre I'isolation par I'extérieur. Sa décision devra toutefois
étre motivée et pourra comporter des prescriptions destinées & assurer la bonne
intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

Desserte par les réseaux numériques
Toute construction nouvelle et fravaux d’aménagements destinés a I'urbanisation
devront disposer des infrastructures et ouvrages (fourreaux, chambres...),
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suffisamment dimensionnés pour permettre le branchement de plusieurs opérateurs
de téléecommunications. Les raccordements aux réseaux seront obligatoirement
enterrés.

Equipements techniques

Les équipements et ouvrages techniques tels qu’éoliennes individuelles, citerne a
hydrocarbure ou gaz, pompe a chaleur, climatiseurs etc..., s'ils sont autorisés dans le
présent reglement, ne devront pas constituer une géne pour le voisinage, notamment
sonore. Sauf impossibilité technique, ils ne devront pas étre visibles du domaine public.
Dans tous les cas, ils devront éfre dissimulés par des dispositifs tels que murs, bardages
a claire-voie, haies visant a les intégrer au paysage naturel et urbain.

VIII DESSERTE PAR LES VOIES, STATIONNEMENT

Desserte par les voies publiques ou privées

L'aménagement, en agglomération, des espaces publics et de I'ensemble de la voirie
ouverte a la circulation publique et, hors agglomération, des zones de stationnement,
des emplacements d'arrét des véhicules de transport en commun et des postes
d'appel d'urgence est réalisé de maniere a permettre I'accessibilité de ces voiries et
espaces publics aux personnes handicapées ou d mobilité réduite avec la plus
grande autonomie possible.

Ces dispositions sont applicables a l'occasion de la réalisation de voies nouvelles,
d'aménagements ou de fravaux ayant pour effet de modifier la structure des voies ou
d'en changer l'assiette ou de fravaux de reaméenagement, de réhabilitation ou de
réfection des voies, des cheminements existants ou des espaces publics, que ceux-ci
soient ou non réalisés dans le cadre d'un projet de mise en accessibilité de la voirie et
des espaces publics

e Acces
Tout acces privatif devra présenter une largeur libre d’au moins 4 m.
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son ou ses propriétaires ne
produisent une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique
par voie judiciaire, en application de I'article 682 du Code civil.
Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables ou les aires de
stationnement public. Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques,
I'acces sur une de ces voies, qui présenterait une géne ou un risque pour la
circulation, peut étre interdit.
Les acces doivent permetire de satisfaire aux regles minimales de desserte :
défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, etc. lls doivent étre
adaptés a I'opération et aménagés de facon & apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité, dans les conditions
de I'article R111-5 du Code I'urbanisme.

e Voirie
Le permis de construire peut-étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant &
I'importance ou a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles
envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile Ia
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circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie. Il peut étre
également refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Le nombre
des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que I'acces soit établi sur la voie ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique et
des voies de desserte internes aux établissements.

La superficie moyenne d'une place de stationnement est de 25 m? dégagement
compris. Les dimensions minimales de référence de chaque emplacement seront :
longueur 5m et largeur 2,50 m, ces emplacements devant étfre clairement
matérialisés.

La perméabilité de ces espaces de stationnement est la regle ; des exceptions
pourront étre néanmoins autorisées en cas de contraintes techniques avérées.

Toute opération d'aménagement d'ensemble (lofissement, permis de construire
groupé...) devra prévoir au moins autant de places de stationnement sur le futur
espace collectif qu'il y aura de logements ; ces places ne pourront étre affectées &
une construction.

Les aires de stationnement doivent étre assorties d'un dispositif de collecte et
d'épuration des eaux pluviales ruisselantes sur ces surfaces. Les eaux pluviales des
aires de stationnement supérieures a 1 000 m2 doivent étre gérées dans le respect de
la limitation du ruissellement & 11/s/ha.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une
déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de I'alinéa ci-
dessus, il peut éfre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
peut realiser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long ferme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de
l'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement cela dans les conditions définies par I'article L.151-33 du code
I'urbanisme.

IX DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable
Toute constfruction a usage d’habitation ou d’activités doit éfre obligatoirement

raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.
Voir le reglement du service de I'eau de I'autorité compétente joint en annexe au
dossier.

Assdinissement

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif
d'assainissement.

En cas d'impossibilité technique justifiee, un dispositif autonome d'assainissement doit
étre mis en place et permettant le branchement sur le réseau collectif des sa
réalisation, conformément a la réglementation en vigueur. Le déversement des eaux
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usées, autres que domestiques, dans le réseau public d'assainissement doit faire I'objet
d'une autorisation préalable.

Voir le reglement du service public d'assainissement collectif de ['autorité
compétente joint en annexe au dossier.

En cas d'assainissement non collectif, voir le reglement du service public
d’assainissement non collectif (Spanc) de I'autorité compétente également joint en
annexe au dossier.

Eaux pluviales

Voir le reglement de gestion des eaux pluviales de I'autorité compétente joint en
annexe au dossier.

D’autre part, sila surface totale d'un projet, augmentée de la surface correspondant
d la partie du bassin naturel dont les écoulements sont interceptés par le projet, est
supérieure a 1 hectare, il faudra prendre en compte la rubrique 2.1.5.0 de I'article
R.214 1 du Code de lI'environnement. Deux modes de gestion des eaux pluviales sont
alors possibles :

- les ouvrages ou équipements de gestion ou récupération d'eaux pluviales a
I'échelle des logements individuels permettant de limiter le rejet dans les
canalisations d'eaux de pluie et I'utiliser pour I'arrosage,

- linfiltration des eaux de pluie lors de nouveaux projets via des bassins
d'infiliration ou des dispositifs drainants.

Electricité et réseaux de télécommunications numériques

Toute construction & usage d'habitat ou d'activités doit étre raccordée au réseau
d'électricité et réseaux de télécommunications numériques. Les branchements privés
seront obligatoirement enterrés.

Ouvrages du réseau public de transport d’électricité

Lorsqu’il s’agit des ouvrages du réseau public de ftransport d’'électricité, les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont
autorisées sur I'ensemble du territoire. Il en va de méme pour les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages s'ils répondent G des exigences
fonctionnelles et/ou techniques.

Pour ces constructions et installations, la hauteur n'est pas réglementée. Les
exhaussements et affouillements de sols sont autorisés s'ils sont nécessaires a ces
ouvrages du réseau de fransport d’électricité.

Fourreaux en attente

En plus des fourreaux nécessaires aux différents réseaux, dans toutes les voies
nouvelles, deux fourreaux en attente seront implantés, ainsi que les branchements
correspondants, jusqu’d la limite de propriété.

Collecte des déchets

Les locaux de stockage des déchets seront dimensionnés de maniere a permetire le
tri dans les différents containers et ainsi faciliter la collecte des déchets.

Les batiments, locaux ou installations soumis & permis de construire doivent comporter
des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniere G recevoir et
permettre de manipuler sans difficulté tous les containers nécessaires d la collecte des
déchets générés par ces batiments, locaux ou installations.
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X LES ZONES HUMIDES

Les zones humides répondant a la définition de I'article L.211-1 du code de
I'environnement, inventoriées sous forme d’enveloppes d'alerte disponibles sur le site
du réseau national des zones humides (https://sig.reseau-zones-
humides.org/2zoom=08&I1at=6620481.75718&Ion=684787.7516&idlyr=12915&blyr=0rtho
%20IGN&vIyr=1) ne doivent pas supporter d'occupations et utilisations du sol
susceptibles de nuire a leur préservation : interdictions des affouillements et des
exhaussements du sol, des constructions, d’asséchement...

Il est néanmoins possible de ne pas appliquer cette disposition dans les cas suivants :
- pour la mise en ceuvre d'équipements d’intérét général sous réserve du
respect de la séquence « éviter, réduire, compenser » définie a I'article

L.110-1 du code de I'environnement ;

- i le pétitionnaire fournit une étude hydro-morphologique, validée par une
instance compétente, attestant que I'enveloppe d’'alerte de zone humide
identifiée sur le plan de référence ne répond pas ¢ la définition de I'article
L.122-1 du code de I'Environnement ;

- pour les installations et ouvrages strictement nécessaires : a la défense
nationale ou & la sécurité civile ;

- pour les installations et ouvrages nécessaires a la salubrité (eaux usées et
publiques), les canalisations liees a [I'alimentation en eau potable,
uniguement lorsque leur localisation correspond a une nécessité technique
impérative d démontrer ;

- Les aménagements legers suivants sont autorisés, a conditions que leur
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des
milieux et a condition de permettre un retour du site a I'état initial, lorsqu'’ils
sont nécessaires :

- A la gestion et a I'ouverture au public de ces espaces ou milieux
humides, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentiers
équestres (réalisés en matériaux perméables et non polluants), les objets
mobiliers destinés a I'accueil ou a I'information du public, les postes
d'observation de la faune ;

- A la conservation ou & la protection de ces milieux humides sous

réserve de nécessité technique et de mise en ceuvre adaptée a I'état
des lieux.

X| LES ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés G conserver, 4 protéger ou & créer en application des articles
L113-1 et 113-2 du code de l'urbanisme. lls sont repérés au plan par une trame spécifique.
Les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés sont soumis ¢

Barjouville — plan local d'urbanisme, reglement 11


https://sig.reseau-zones-humides.org/?zoom=0&lat=6620481.75718&lon=684787.7516&idlyr=12915&blyr=Ortho%20IGN&vlyr=1
https://sig.reseau-zones-humides.org/?zoom=0&lat=6620481.75718&lon=684787.7516&idlyr=12915&blyr=Ortho%20IGN&vlyr=1
https://sig.reseau-zones-humides.org/?zoom=0&lat=6620481.75718&lon=684787.7516&idlyr=12915&blyr=Ortho%20IGN&vlyr=1

Dispositions générales

déclaration préalable suivant I'article L421-4 du code de I'urbanisme, adressée ou
déposée a la mairie, délai d'instruction d'un mois.
En espace boisé classé, aucune déclaration préalable n'est requise pour les coupes et
abattages d'arbres lorsqu'’ils sont :
- arbres dangereux, chablis ou morts ;
- dans les bois privés dotés d'un plan simple de gestion agréé ou d'un reglement
type de gestion approuvé ;
- sila coupe est déja autorisée par I'arrété préfectoral sur les catégories de coupes
autorisées ;
- ou en forét publique soumise au régime forestier."

XIIPORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD
D'AUTRES LEGISLATIONS

Droit des tiers

Il est rappelé que toutes les autorisations d’urbanisme sont délivrées « sous réserve du
droit des tiers ». Il faut noter aussi que, nonobstant les regles du plan local d'urbanisme,
les autres réglementations s’appliquent et s'imposent le cas échéant. Pour n’en citer
que quelques-unes : le Code Civil, le Code de I'Environnement, le Code Rural, le Code
Forestier, le reglement sanitaire départemental...

Xl ORGANISATION DU TERRITOIRE EN 4
CATEGORIES DE ZONES

Le territoire couvert par le présent plan local d'urbanisme est divisé en quatre
catégories de zones :

LES ZONES URBAINES

Les zones urbaines correspondent a des « secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter ».

Elles sont désignées par l'indice U et régies par les dispositions du titre Il du présent
reglement. Les secteurs constituant les zones urbaines sont les suivants :

- Le secteur Ua, qui correspond au secteur historique de centre-ville ancien,

- Le secteur Ub, qui correspond au secteur d'habitat pavillonnaire,

- Le secteur Ue, qui correspond au secteur O dominante d’'équipements publics,

- Le secteur Ux, qui correspond au secteur d dominante d'activités économiques,
- Le secteur Uxa, qui correspond au secteur d dominante d’activités non desservi par

les réseaux

LES ZONES AGRICOLES
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Les zones agricoles correspondent a des « secteurs de la commune, équipés ou non,
a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles ».

Elles sont désignées par l'indice A et régies par les dispositions du fitre IV du présent
reglement. Cette zone correspond au secteur principalement destiné a I'activité
agricole.

- Le secteur A qui correspond a la zone agricole

- Le secteur Ace, qui correspond a un secteur valorisé par I'activité agricole et
participant des continuités écologiques,

LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Les zones naturelles et forestieres correspondent a des « secteurs de la commune,
€quipés ou non, 4 protéger en raison :
1) Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intéerét, notamment du point de vue de I'esthétique, historique ou écologique
2) Soit de I'existence d’une exploitation forestiere ;
3) Soit de leur caractere d’espaces naturels ;
4) Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
5) Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues ».

Elles sont désignées par l'indice N et régies par les dispositions du titre V du présent
reglement. Les secteurs constituant les zones naturelles sont les suivantes :

- Le secteur N, qui correspond a la zone naturelle de protection du paysage

- Le secteur Nce, qui correspond & un secteur naturel participant des continuités
écologiques,

- Le secteur Nzh, qui correspond & un secteur de protection des zones humides.

Ces diverses zones et leurs secteurs figurent sur le document graphique du reglement
joint au dossier.

Dans le cas ou une parcelle se trouve a cheval sur plusieurs zones, les regles
applicables d chague zone demeurent applicables aux parties qu’elles concernent.

A l'intérieur de ces zones, sont délimités :

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts auxquels s'appliquent les dispositions de
I'article L. 151-41 du code de l'urbanisme et qui, bien que situés dans des zones
urbaines ou naturelles, ne peuvent étre construits ou recevoir d'autre
affectation que celle prévue. lIs sont repérés sur les documents graphiques par
un numéro et sont répertoriés sur la piece écrite donnant la liste des
emplacements réservés figurant sur les plans de zonage ;
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- les espaces boisés classés a conserver, A protéger ou a créer en application
des articles L113-1 et 113-2 du code de l'urbanisme. lIs sont repérés au plan par
une trame spécifique.

XIV RAPPELS : PERMIS, DECLARATIONS PREALABLES,
AUTORISATIONS

Les installations et travaux divers sont soumis & I'autorisation prévue aux articles R421-
17 et suivants du Code de I'Urbanisme, sur I'ensemble du territoire communal.

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés
suivant les articles L311-1 & L312-1 du Code Forestier.

Arficle L111-15: «Lorsqu'un bdtiment régulierement édifie vient a étre détruit ou
démoli, sa reconstruction a lidentique est autorisée dans un délai de dix ans
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf [...] le plan local d'urbanisme
ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement »

XV ADAPATIONS MINEURES DE CERTAINES REGLES

Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet
d'aucune dérogation, a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires
par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractéere des constructions
avoisinantes.

XVI ORGANISATION ET COMPQOSITION DU
REGLEMENT

Chaque zone du PLU doit :
- Respecter les dispositions générales s'appliquant a I'ensemble du territoire
communal ;
- Respecter le reglement qui lui est propre et qui est construit sur le modele
suivant :

*Chapitre | Destination des  constructions,
usage des sols et natures d’activité

Il fixe les destinations, usages et occupations du sol interdites et autorisées sous
conditions, ainsi que les objectifs de mixité fonctionnelle et sociale.

- Article 1 Destination des constructions (articles R151-27 &

R151-29), Interdictions et limitation de certains usages
(articles R151-30 a R151-36)
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- Article 2 : Mixité sociale et fonctionnelle (articles R151-37 &
R151-38)

*Chapitre Il - Caractéristiques  urbaines,

architecturales, environnementales et paysageres
(articles R151-39 A R151-42)

Cette partie fixe les regles concernant I'implantation des nouvelles constructions par
rapport aux voies et aux limites séparatives, I'emprise au sol et la hauteur des
bé&timents. Elle fixe également les regles relatives a l'insertion des nouvelles
constructions dans I'environnement bati ou non existant en termes d'architecture et
de traitement des abords notamment. Elle précise les aspects extérieurs ainsi que les
batis repérés au titre de I'article L151-19.

- Article 3 : Implantation des constructions par rapport
aux voies publiques et privées et emprises publigues

- Article 4 : Implantation par rapport aux limites
séparatives

- Article 5 : Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres

- Article 6 : Emprise au sol des constructions

- Article 7 : Hauteur des constructions

- Article 8 : Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

- Article 9 - Traitement environnemental et paysager
des espaces non bdtis et abords des constructions

- Article 10 : Le stationnement
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Dispositions générales

TITRE 2 LES DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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DISPOSITIONS DE LA ZONE Ua

REGLES APPLICABLES A LA ZONE Ua

La zone Ua correspond au secteur historique de centre-ville ancien de Barjouville.

Elle comporte un secteur Uap correspondant & un périméetre de protection des vues
sur l'église.

La présente zone doit respecter les « Dispositions générales » qui figurent au Titre | du
présent reglement.

Par délibération du conseil municipal du 3 février 2026, le permis de démolir est instauré
pour tous les projets de démolition totale ou partielle.

Une ou plusieurs orientations d’aménagement et de programmation concernent
cette zone, sectorielles ou thématiques, leurs principes doivent étre respectés en
termes de compatibilité. En cas de regles plus précises au sein de ces orientations
d’'aménagement et de programmation, celles-ci s’ appliqguent au détriment des regles
du présent reglement.

Chapitre Ual DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
USAGE DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Article 1. Destination des constructions, interdictions et
limitation de certains usages

Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Destinations Sous-destinations
Exploitation agricole |Exploitation agricole Interdit
et forestiere Exploitation forestiere Interdit
Habitation L_o,g Sinent

Hebergement

Autorisé si elle ne présente pas

Artisanat et commerce de | - el
d'incompatibilité avec

Constructions

détail X . o
I'environnement habité
Commerce et Restauration
activités de service
Commerce de gros Interdit

Activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une
clientele
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Destinations

Sous-destinations

Cinéma

Autorisé si elle ne présente pas
d'incompatibilité avec
I’environnement habité

Hotels

Autres hébergements
touristiques

Inferdit

Equipements
d'intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d'enseignement, de santé
et d'action sociale

Salles d'art et de
spectacles

Autorisé si elle ne présente pas
d'incompatibilité avec
I’environnement habité

Equipements sportifs

Lieux de culte Interdit
Autres équipements
recevant du public
Industrie Interdit
Entrep6t Interdit
Autorisé si elle ne présente pas
Autres activités des |Bureau d'incompatibilité avec

secteurs primaire,
secondaire ou
tertiaire

I'environnement habité

Centre de congres et
d'exposition

Autorisé si elle ne présente pas
d'incompatibilité avec
I’environnement habité

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

Inferdit

Usages des sols, natures

d'activités, affectations

7
Fit 793

Affouillements et exhaussements de sol

Autorisé si directement liés aux
fravaux de construction de voirie
ou de réseaux divers, ainsi qu'aux
aménagements paysagers.

Aaec eale M~

Groupes de garages individuels Interdit
Hébergement d'animaux Interdit
Dépots de véhicules hors d'état de marche Interdit
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Destinations Sous-destinations

Dépots de matériaux (ferrailles, démolition...) Interdit

Stationnement de caravanes sur un terrain nu Interdit

Aménagement de terrains de stationnement de Interdit

caravanes, camping-cars ou véhicules assimilés

Aménagement de terrains de camping et de Interdit

caravaning

Ouverture de carriere Interdit

Installations classées pour la protection de .
Interdit

I'environnement

Usages des sols et natures d’activités qui
entrainent une incommodité pour leur voisinage | Interdit
(bruit, odeur...)

Abris pour animaux Interdit

Antennes relai Interdit

Article 2.  Mixité sociale et fonctionnelle

Article non réglementé.
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Chapitre Ua Il CARACTERISTIQUES URBAINES,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Dans le cas d'un lotissement ou d'une division sur une unité fonciere ou plusieurs unités
foncieres contigués, chaque lot béti ou a batir issu de la division devra respecter les
dispositions du présent chapitre.

Article 3. Implantation des constructions par rapport aux
voies publiques et privées et emprises publiques

Les constructions nouvelles doivent éfre implantées a I'alignement.

Néanmoins, un recul pourra étre autorisé s'il repond a un alignement de fait des
constructions existantes environnantes, méme non mitoyennes. Des lors, les
constructions nouvelles devront respecter cet alignement avec une marge de 1 m
par rapport a la construction existante la plus proche de I'emprise publique (sans
toutefois pouvoir aggraver le recul). Cet alignement peut étre obtenu partiellement
par des éléments de jonction des constructions existantes sur la parcelle (constructions
annexes par exemple).

‘w

=

o

o

§ $+1m

% Implantations possibles
Alignemenit 1m

S)

-

a VUE DE DESSUS

o

w

[$)

<

o

%)

w

De méme, des reculs peuvent étre autorisés ou imposés pour des parcelles situées &
I'angle de deux rues pour dégager des perspectives ou améliorer la circulation.

Les annexes telles que les abris de jardin situées le long d’une voie (lorsque cette voie
borde le fond de la parcelle) doivent éfre implantées en recul d'une distance au
moins égale a 3 m calculée par rapport a I'alignement ou la limite d’emprise qui s'y
substitue
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Dans quelques secteurs des rues Pierre-de-Ronsard et Jean-de-la-Fontaine, les
constructions doivent étre implantées en recul minimal tel qu’il est figuré au document
graphique

En cas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes, les regles ci-dessus
ne s'appliqueront pas a condition de ne pas aggraver la situation existante.

Article 4. Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent éfre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives. En
cas de reftrait, celui-ci ne pourra étre inférieur & 2m.

Dans le cas des constructions annexes, elles pourront s'implanter en limite séparative
ou en retrait minimum d’'1 m. Les constructions annexes de type loggias, escaliers, ou
saillies sont autorisés dans la marge de recul.

En cas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes, les regles ci-dessus
ne s'appliqueront pas a condition de ne pas aggraver la situation existante.

Article 5. Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres

Article non réglementé.

Article 6. Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions, réalisée en une ou plusieurs fois, ne peut dépasser
50 % de la superficie du terrain.

L'assiette de calcul inclut les extensions et annexes, exception faite des piscines.

Article 7. Hauteur des constructions

Leur hauteur mesurée a I'égout du toit ne doit pas dépasser 5,5 m, sans dépasser 2,5 m
hors tout. En cas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes, cette
regle ne s'appliquera pas & condition de ne pas aggraver la situation existante.

Constructions d'une emprise au sol inférieure ou égale a 10 m? implantées en
limite(s) séparative(s) : leur hauteur hors tout est limitée & 3 m lorsque leur toiture
est a un seul versant ; leur hauteur hors tout est limitée a 4 m lorsque leur toiture
présente plusieurs versants.
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Article 8. Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagere

Prescriptions générales

Le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives
monumentales.

Dans le secteur Uap : La préservation des vues directes sur I'église, qui n'exclut pas
leur évolution, nécessite un aménagement paysager particulier en évitant les
éléments qui obstrueraient ou altéreraient la qualité de ces perspectives : a titre
d’'exemple, les écrans végétaux continus sont proscrits, les haies respecteront une
harmonie locale, les masses végétales seront composées avec les vues sur les
éléments intéressants a mettre en valeur en I'occurrence I'église et ses abords.

Dans ces secteurs, la hauteur maximale des constructions sera limitée & 3,5m a
I’égout et a 7 m au faitage de facon a ne pas porter atteinte aux points de vue.

Les clotures et haies ne pourront dépasser une hauteur maximum de 1,25 m.

Pour les constructions situées dans ces secteurs de points de vue et identifiés au
document graphique : le seul matériau autorisé pour la construction principale et ses
extensions sera la petite tuile plate (environ 65 u/m?2) de teinte brunie, vieillie ou
flammée ; les seules ouvertures en toiture sont les lucarnes de forme et proportion
traditionnelles. Les panneaux solaires et photovoltaiques sont autorisés. Il n'est pas fixé
de regle pourles annexes de moins de 5 m2 et de moins de 2,5 m de hauteur hors tout.

Toitures

Constructions principales et extension : leurs pentes doivent respecter un angle égal
ou supérieur a 35° comptés par rapport a I'horizontale. Leur couverture doit étre
réaliseée en ardoises, en tuiles plates, en tuiles d emboitement a pureau plat (minimum
22 unités au m2) ou en matériaux d'aspect identique, ces derniers sous réserve de
justifier de leur bonne intégration & leur environnement naturel et bati. Des pentes et
des matériaux différents pourront éfre acceptés en cas d’opération groupée
présentant une cohérence architecturale. Des toits plats peuvent également étre
autorisés des lors qu'ils présentent un intérét architecturale et qu'ils s'inserent dans le
paysage environnant.

Annexes : elles pourront ne comporter qu’une seule pente ; I'angle minimum est fixé
a 20° (a I'exception des abris de jardin) sauf en cas de construction préexistante afin
de préserver la cohérence architecturale de I'ensemble. En plus des matériaux utilisés
pour la construction principale, le bois, la téle métallique nervurée pré peinte de teinte
ardoise ou rouge-brun (« bac acier ») et les bardeaux d'asphalte noirs ou rouge-brun
sont autorisés ; les tles ondulées interdites. Des foits plats peuvent également étre
autorisés des lors qu'ils présentent un intérét architecturale et qu'ils s'inserent dans le
paysage environnant.
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Clotures
Par délibération du 3 février 2026 du conseil municipal, les clétures (en ce compris les
portails et portillons) sont soumises a déclaration préalable.

Le long des voies ouvertes d la circulation (voie d’acces principale a la parcelle) les
seules clétures autorisées sont :

- Soit des clbtures a claire-voie (ce qui induit a minima une partie gjourée). Elles
peuvent étre composées de murets d'une hauteur maximum de 0,80 m.
L'ensemble ne pourra dépasser 1,60 m,

- Soit les murets réalisés en maconnerie 4 pierre vue ou enduite, surmontés d'un
chaperon, le tout ne dépassant pas 1,20 m,

- Soit les haies taillées composées des essences décrites a I'article 9, doublées
ou non de grillages ou treillages métalliques, I'ensemble maintenu a 1,60 m de
hauteur maximum.

Le long des autres voies (acces secondaire, voie piétonne...) et des espaces ruraux,
seules sont autorisées les haies taillées composées des essences décrites a I'article 9,
doublées ou non de grillages ou treillages métalliques, I'ensemble maintenu a 1,80 m
de hauteur maximum.

Autres clétures (notamment séparatives) : leur hauteur maximale devra étre inférieure
ou égale a 2 m, sauf sur une profondeur de 3 m par rapport a la rue ou la cléture ne
peut étre supérieure & une hauteur de 1.60m.

Article 9. Traitement environnemental et paysager des
espaces non bdtis et abords des constructions

Traitement des espaces libres

Les végétaux dont I'emploi n'est pas autorisé pour constituer des haies sont les
coniféeres tels que les thuyas (Thuya), les faux-cypres (Chamaoecyparis), les « Leylandi»
(X Cupressocyparis leylandi), les cypres (Cupressus), ... de méme que les lauriers-
cerises (Prunus laurocerasus) et les peupliers d'ltalie (Populus nigra ‘Italica’) ; seules les
essences indigenes sont autorisées telles que le charme (Carpinus betulus), le houx
(lex aquifolium), I'aubépine (Cratcegus oxyacantha), I'if (Taxus baccata), le buis
(Buxus sempervirens), le lierre (Hedera helix), le troene (Ligustrum vulgare), le
cornouiller sanguin (Cornus sanguinea).

Coefficient de biotope par surface (CBS)

Un Coefficient de Biotope par Surface (CBS) minimum est imposé dans cette zone. Ce
Coefficient de Biotope par Surface est calculé & I'échelle de I'unité fonciére.
L'objectif minimum & atteindre sur cette zone est de 0,5. Pour rappel, le respect de
cette disposition devra étre respectée pour toute demande d'autorisation
d'urbanisme.

Calcul du Coefficient de biotope par surface
Le coefficient de biotope par surface est calculé suivant la formule suivante :

CBS = Somme des (Surface écoaménagéexcoef ficient)

Surface de l'unitéfonciére
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La surface éco-aménagée est la somme des surfaces favorables a la nature sur la
parcelle, pondérées par un ratio tenant compte de leurs qualités environnementales.

Les différents types de surfaces sont pondérées par les coefficients suivants :
- Espace bati (emprise au sol des batiments) =0

- Espace Imperméabilisé (terrasse et allée béton ...) =0

- Espace perméable ou semi-perméable (graviers, terrasse bois, toiture
végétalisée ...) = 0,5

- Espace de pleine terre (espace engazonné) = 1

- Espace arboré (1 arbre de haut jet ou fruitier pour 20 m2) = 1,2

Nota : un arbre isolé (de haut jet ou fruitier) emporte automatiquement 20 m?
d'espace arboré.

Article 10. Le stationnement

A 'occasion de toute construction ou installation nouvelle (y compris changement de
destination), des aires de stationnement devront étre réalisées en application des
normes et selon les modalités fixées par le présent reglement (cf. dispositions
générales).

Pour rappel, le stationnement des véhicules de toute nature doit étre assuré en dehors
de la voie publique.

Il est exige les normes minimales suivantes qui sont cumulables :

Constructions & destination d'habitation :

Il sera aménagé au moins 2 places de stationnement (place du garage comprise) par
logement sur la propriété. Il est néanmoins préconisé de prévoir un minimum de 3
places de stationnement.

Constructions a destination autre que I'habitation
Il sera aménagé au moins 1 place de stationnement pour 20 m? de surface de
plancher.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE Ub

La zone Ub correspond a la zone a dominante pavillonnaire.

La présente zone doit respecter les « Dispositions générales » qui figurent au Titre | du
présent reglement.

Par délibération du conseil municipal du 3 février 2026, le permis de démolir est instauré
pour tous les projets de démolition totale ou partielle.

Une ou plusieurs orientations d’aménagement et de programmation concernent
cette zone, sectorielles ou thématiques, leurs principes doivent étre respectés en
termes de compatibilité. En cas de regles plus précises au sein de ces orientations
d’'aménagement et de programmation, celles-ci s’ appliquent au détriment des regles
du présent reglement.

Chapitre Ub |  DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
USAGE DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Article 1. Destination des constructions, interdictions ef
limitation de certains usages

Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Destinations Sous-destinations
Exploitation agricole | Exploitation agricole Interdit
et forestiere Exploitation forestiere Interdit
Habitation L_o,g Sinent

Hebergement

Autorisé si elle ne présente pas
d'incompatibilité avec
I’environnement habité

Artisanat et commerce de
détail

Restauration

Commerce de gros Interdit

Commerce et Activités de services ou
activités de service |s'effectue I'accueil d'une
clientéle

Constructions

Autorisé si elle ne présente pas
Cinéma d'incompatibilité avec
I’environnement habité

Hotels
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Destinations

Sous-destinations

Autres hébergements
touristiques

Inferdit

Equipements
d'intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d'enseignement, de santé
et d'action sociale

Salles d'art et de
spectacles

Autorisé si elle ne présente pas
d'incompatibilité avec
I’environnement habité

Equipements sportifs

secteurs primaire,
secondaire ou
tertiaire

Lieux de culte Interdit

Autres équipements

recevant du public

Industrie Interdit

Entrep6t Interdit
Avutres activités des |Bureau

Centre de congres et
d'exposition

Autorisé si elle ne présente pas
d'incompatibilité avec
I’environnement habité

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

Inferdit

Usages des sols, natures d'activités,

Affouillements et exhaussements de sol

Autorisé si directement liés aux
fravaux de construction de voirie
ou de réseaux divers, ainsi qu'aux
aménagements paysagers.

affectations des sols, activités

caravaning

Groupes de garages individuels Interdit
Hébergement d'animaux Interdit
Dépots de véhicules hors d'état de marche Interdit
Dépots de matériaux (ferrailles, démolition...) Interdit
Stationnement de caravanes sur un terrain nu Interdit
Aménagement de terrains de stationnement de Interdit
caravanes, camping-cars ou véhicules assimilés

Amenagement de terrains de camping et de Interdit
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Destinations Sous-destinations

Ouverture de carriere Interdit
Installations classées pour la protection de .

) : Interdit
I'environnement

Usages des sols et natures d’activités qui

entrainent une incommodité pour leur voisinage | Interdit
(bruit, odeur...)

Abris pour animaux Interdit
Antennes relai Interdit

Article 2.  Mixité sociale et fonctionnelle

Article non réglementé.
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Chapitre Ub I  CARACTERISTIQUES URBAINES,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Dans le cas d'un lotissement ou d'une division sur une unité fonciere ou plusieurs unités
foncieres contigués, chaque lot béti ou a batir issu de la division devra respecter les
dispositions du présent chapitre.

Article 3. Implantation des constructions par rapport aux
voies publiques et privées et emprises publiques

Les consfructions peuvent étre implantées a I'alignement ou observeront une marge
de recul au moins égale a 1 m par rapport a I'alignement.

Les aménagements, réhabilitations et extensions des constructions dans le
prolongement de la facade existante sont autorisés quelle que soit son implantation.

Les annexes telles que les abris de jardin situées le long d’une voie (lorsque cette voie
borde le fond de la parcelle) doivent étre implantées a I'alignement ou enrecul d’une
distance au moins égale a 2 m calculée par rapport a I'alignement ou la limite
d'emprise qui s'y substitue.

Article 4. Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions & édifier peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites
séparatives, les parties de bdatiments non configués & ces limites devant étre
implantées a une distance au moins égale 2 m.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux collectifs
doivent étre implantés en limite ou en retrait d'une distance au moins égale a 0,5 m.
En cas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes, les regles ci-dessus
ne s'appliqueront pas a condition de ne pas aggraver la situation existante.

Article 5. Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres

Article non réglementé.
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Article 6. Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions, réalisée en une ou plusieurs fois, ne peut dépasser
30 % de la superficie du terrain.

L'assiette de calcul inclut les extensions et annexes, exception faite des piscines.

Article 7. Hauteur des constructions

Constructions a destination d'habitation
- Constructions principales et extensions : leur hauteur mesurée & I'égout du toit
ne doit pas dépasser 55 m, sans dépasser 9,5m hors tout ; en cas de
réhabilitation ou d’extension de constructions existantes, cette regle ne
s'appliquera pas & condition de ne pas aggraver la situation existante. Pour les
logements locatifs financés par un prét aidé par I'Etat, la hauteur maximale est
définie a 4 niveaux habitables.
- Constructions annexes : leur hauteur hors tout est limitée a 3 m lorsque leur
toiture est & un seul versant ; leur hauteur hors tout est limitée a 4 m lorsque leur
toiture présente plusieurs versants.

Constructions d destination autre que I'habitation

Leur hauteur mesurée a I'égout du toit ne doit pas dépasser 5,5 m et 9,5 m hors tout ;
cefte hauteur est ramenée & 3 m lorsque la construction est implantée en limite
séparative. En cas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes, cette
regle ne s'appliquera pas & condition de ne pas aggraver la situation existante.

Si les locaux G destination de commerce sont intégrés G une construction
principalement destinée a I'habitation, les prescriptions de hauteur maximale qui
s'appliguent sont celles concernant les constructions & destination d’habitation.

Article 8. Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagere

Prescriptions générales

Le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou d modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Toitures

Constructions principales et extension : leurs pentes doivent respecter un angle égal
ou supérieur a 35° comptés par rapport a I'horizontale. Leur couverture doit étre
réalisée en ardoises, en tuiles plates, en tuiles d emboitement a pureau plat (minimum
22 unités au m2) ou en matériaux d'aspect identique, ces derniers sous réserve de
justifier de leur bonne intégration a leur environnement naturel et bati. Des pentes et
des matériaux différents pourront éfre acceptés en cas d’opération groupée
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présentant une cohérence architecturale. Des toits plats peuvent également étre
autorisés des lors qu'ils présentent un intérét architecturale et qu'ils s'inserent dans le
paysage environnant.

Annexes : elles pourront ne comporter qu’'une seule pente ; I'angle minimum est fixé
a 20° sauf en cas de construction préexistante afin de préserver la cohérence
architecturale de I'ensemble. En plus des matériaux utilisés pour la construction
principale, le bois, la téle métallique nervurée pré peinte de teinte ardoise ou rouge-
brun (« bac acier ») et les bardeaux d’'asphalte noirs ou rouge-brun sont autorisés ; les
téles ondulées interdites. Des toits plats peuvent également étre autorisés des lors qu'ils
présentent un intérét architecturale et qu'ils s'inserent dans le paysage environnant.
Toutes ces prescriptions pourront ne pas s'appliquer dans le cas d'abris de jardin, sous
réserve d’'une bonne insertion paysagere.

Clotures
Par délibération du 3 février 2026 du conseil municipal, les clétures (en ce compris les
portails et portillons) sont soumises a déclaration préalable.

Le long des voies ouvertes d la circulation (voie d’acceés principale a la parcelle) les
seules clétures autorisées sont, au choix :

- Soit des clbétures a claire-voie (ce qui induit a minima une partie ajourée). Elles
peuvent étre composées de murets d'une hauteur maximum de 0,80 m.
L'ensemble ne pourra dépasser 1,60 m,

- Soit des murets réalisés en maconnerie d pierre vue ou enduite, surmontés d'un
chaperon, le tout ne dépassant pas 1,20 m,

- Soit des haies taillées composées des essences décrites a I'article 9, doublées
ou non de grillages ou treillages métalliques, I'ensemble maintenu a 1,60 m de
hauteur maximum.

Le long des autres voies (acces secondaire, voie piétonne...) et des espaces ruraux,
seules sont autorisées les grillages ou freillages métalliques, doublées ou non d'une
haie taillée composée des essences décrites a I'article 9, I'ensemble maintenu &
1,80 m de hauteur maximum.

Autres clétures (notamment séparatives) : leur hauteur maximale devra étre inférieure
ou égale a 2 m, sauf sur une profondeur de 3 m par rapport a la rue ou la cléture ne
peut étre supérieure & une hauteur de 1.60m.

Article 9. Traitement environnemental et paysager des
espaces non bdtis et abords des constructions

Traitement des espaces libres

Les végétaux dont I'emploi n'est pas autorisé pour constituer des haies sont les
coniféeres tels que les thuyas (Thuya), les faux-cypres (Chamaoecyparis), les « Leylandi»
(X Cupressocyparis leylandi), les cypres (Cupressus), ... de méme que les lauriers-
cerises (Prunus laurocerasus) et les peupliers d'ltalie (Populus nigra ‘Italica’) ; seules les
essences indigenes sont autorisées telles que le charme (Carpinus betulus), le houx
(lex aquifolium), I'aubépine (Cratcegus oxyacantha), I'if (Taxus baccata), le buis
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(Buxus sempervirens), le lierre (Hedera helix), le troene (Ligustrum vulgare), le
cornouiller sanguin (Cornus sanguinea).

Coefficient de biotope par surface (CBS)

Un Coefficient de Biotope par Surface (CBS) minimum est imposé dans cette zone. Ce
Coefficient de Biotope par Surface est calculé & I'échelle de I'unité fonciére.
L'objectif minimum & atteindre sur cette zone est de 0,5. Pour rappel, le respect de
cette disposition devra étre respectée pour toute demande d'autorisation
d'urbanisme.

Calcul du Coefficient de biotope par surface

Le coefficient de biotope par surface est calculé suivant la formule suivante :

CBS — Somme des (Surface écoaménagée * coef ficient)

Surface de l'unitéfonciere

La surface éco-aménagée est la somme des surfaces favorables a la nature sur la
parcelle, pondérées par un ratio tenant compte de leurs qualités environnementales.

Les différents types de surfaces sont pondérées par les coefficients suivants :
- Espace bati (emprise au sol des batiments) =0
- Espace Imperméabilisé (terrasse et allée béton) =0

- Espace perméable ou semi-perméable (graviers, terrasse bois ...) = 0,5
- Espace de pleine terre (espace engazonné) = 1
- Espace arboré (1 arbre de haut jet ou fruitier pour 20 m2) = 1,2

Nota : un arbre isolé (de haut jet ou fruitier) emporte automatiquement 20 m?
d’'espace arboré.

Article 10. Le stationnement

A 'occasion de toute construction ou installation nouvelle (y compris changement de
destination), des aires de stationnement devront étre réalisées en application des
normes et selon les modalités fixées par le présent reglement (cf. dispositions
générales).

Pour rappel, le stationnement des véhicules de toute nature doit étre assuré en dehors
de la voie publique.

Il est exige les normes minimales suivantes qui sont cumulables :
Constructions a destination d’habitation :

Il sera aménagé au moins 3 places de stationnement (place du garage comprise) par
logement sur la propriété.

Constructions a destination autre que I'habitation
Il sera aménagé au moins 1 place de stationnement pour 20 m? de surface de
plancher.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE Ue

La zone Ue correspond au secteur d dominante d'équipements publics.

La présente zone doit respecter les « Dispositions générales » qui figurent au Titre | du

présent reglement.

Par délibération du conseil municipal du 3 février 2026, le permis de démolir est instauré

pour tous les projets de démolition totale ou partielle.

Une ou plusieurs orientations d’aménagement et de programmation concernent
cette zone, sectorielles ou thématiques, leurs principes doivent étre respectés en
termes de compatibilité. En cas de regles plus précises au sein de ces orientations
d’'aménagement et de programmation, celles-ci s’ appliqguent au détriment des regles

du présent reglement.

Chapitre Ue | Destination des constructions,
usage des sols et natures d’activité

Article 1. Destination des constructions, interdictions

et limitation de certains usages

Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Destinations Sous-destinations
Exploitation Exploitation agricole Interdit
z,grg;?élfeet Exploitation forestiere Interdit
Autorisé & condition qu’elles soient
strictement nécessaires au
" Logement fonctionnement ou au
5 Habitation gardiennage d’équipements
= autorisés dans la zone : logements
2 de gardien, logements de fonction
g Hébergement Interdit
o Artisanat et commerce de .
détail Interdit
Commerce et
activités de
service Restauration Interdit
Commerce de gros Interdit
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Destinations

Sous-destinations

Activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une
clientéle

Cinéma

Inferdit

Hotels

Inferdit

Autres hébergements
touristiques

Inferdit

Equipements
d'intérét collectif
et services
publics

Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d'enseignement, de santé
et d'action sociale

Salles d'art et de
spectacles

Inferdit

Equipements sportifs

Lieux de culte

Inferdit

Autres équipements
recevant du public

Avutres activités
des secteurs
primaire,
secondaire ou
tertiaire

Industrie

Inferdit

Entrepot

Inferdit

Bureau

Centre de congres et
d'exposition

Interdit

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

Inferdit

Affouillements et exhaussements de sol

Autorisé si directement liés aux
fravaux de constfruction de voirie
ou de réseaux divers, dinsi qu’'aux

aménagements paysagers.

Groupes de garages individuels

Inferdit

activités

Hébergement d'animaux

Inferdit

Dépots de véhicules hors d'état de marche

Inferdit

Usages des sols, natures

Dépots de matériaux (ferrailles, démolition...)

Inferdit

d'activités, affectations des sols,

Stationnement de caravanes sur un terrain nu

Inferdit
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Destinations Sous-destinations

Aménagement de terrains de stationnement

de caravanes, camping-cars ou véhicules Interdit

assimilés

Aménagement de terrains de camping et de Interdit

caravaning

Ouverture de carriere Interdit

Installations classées pour la protection de .
Interdit

I'environnement

Usages des sols et natures d’activités qui
entrainent une incommodité pour leur Interdit
voisinage (bruit, odeur...)

Abris pour animaux Interdit

Antennes relai interdit

Article 2. Mixité sociale et fonctionnelle

Article non réglementé.

Chapitre Ue li Volumétrie et implantation des
constructions

Dans le cas d'un lotissement ou d'une division sur une unité fonciere ou plusieurs unités
foncieres contigués, chaque lot béti ou a batir issu de la division devra respecter les
dispositions du présent chapitre.

Article 3. Implantation des constructions par rapport aux
voies publiques et privées et emprises publiques

Article non réglementé.

Article 4. Implantation par rapport aux limites séparatives

Article non réglementé.

Barjouville — plan local d'urbanisme, reglement 36




DISPOSITIONS DE LA ZONE Ue

Article 5. Implantation des constructions les unes par
rapport aux auires

Article non réglementé.

Article 6. Emprise au sol des constructions

Article non réglementé.

Article 7. Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 9,50 m au point le plus haut de la
construction.

Article 8. Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagere

Rappel : selon I'article R 111-21 du Code de I'urbanisme, le projet peut étre refusé ou
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Toute imitation de matériaux ou ufilisation brute de matériaux destinés a étre
recouverts est interdite. Un soin particulier doit étre porté a la qualité des matériaux
utilisés, au choix de la couleur pour assurer une bonne insertion dans le site.

Les facades doivent présenter un aspect qui s’harmonise avec le paysage urbain.

Article 9. Traitement environnemental et paysager des
espaces non bdtis et abords des constructions

Traitement des espaces libres

Les végétaux dont I'emploi n'est pas autorisé pour constituer des haies sont les
coniferes tels que les thuyas (Thuyal), les faux-cypres (Chamaoecyparis), les « Leylandi»
(X Cupressocyparis leylandi), les cypres (Cupressus), ... de méme que les lauriers-
cerises (Prunus laurocerasus) et les peupliers d'ltalie (Populus nigra ‘Italica’) ; seules les
essences indigenes sont autorisées telles que le charme (Carpinus betulus), le houx
(lex aquifolium), I'aubépine (Cratcegus oxyacantha), I'if (Taxus baccata), le buis
(Buxus sempervirens), le lierre (Hedera helix), le troene (Ligustrum vulgare), le
cornouiller sanguin (Cornus sanguineaq).
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Coefficient de biotope par surface (CBS)

Un Coefficient de Biotope par Surface (CBS) minimum est imposé dans cette zone. Ce
Coefficient de Biotope par Surface est calculé & I'échelle de I'unité fonciére.
L'objectif minimum & atteindre sur cette zone est de 0,6. Pour rappel, le respect de
cette disposition devra étre respectée pour toute demande d'autorisation
d'urbanisme.

Calcul du Coefficient de biotope par surface

Le coefficient de biotope par surface est calculé suivant la formule suivante :

CBS — Sommes des (Surface écoaménagée * coef ficient)

Surface de l'unitéfonciere

La surface éco-aménagée est la somme des surfaces favorables a la nature sur la
parcelle, pondérées par un ratio tenant compte de leurs qualités environnementales.

Les différents types de surfaces sont pondérées par les coefficients suivants :
- Espace bati (emprise au sol des batiments) =0
- Espace Imperméabilisé (terrasse et allée béton) =0

- Espace perméable ou semi-perméable (graviers, terrasse bois ...) = 0,5
- Espace de pleine terre (espace engazonné) = 1
- Espace arboré (1 arbre de haut jet ou fruitier pour 20 m2) = 1,2

Nota : un arbre isolé (de haut jet ou fruitier) emporte automatiquement 20 m?
d’'espace arboré.

Article 10. Le stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions,
installations ou transformations de locaux doit étre assuré en dehors des voies.

Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des
besoins propres créés par I'équipement, de son accessibilité par les transports
collectifs et des possibilités de stationnement existantes a proximité.

Les parkings en sous-sol sont interdits compte tenu de la nature non absorbante du
terrain.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE Ux

La zone Ux correspond & une zone urbaine a vocation d’activités économiques,
industrielles, artisanales et commerciales ; le secteur Uxa correspond da une partie de
la zone qui n'est pas desservie par les réseaux d’eaux Usées.

La présente zone doit respecter les « Dispositions générales » qui figurent au Titre | du

présent reglement.

Par délibération du conseil municipal du 3 février 2026, le permis de démolir est instauré

pour tous les projets de démolition totale ou partielle.

Une ou plusieurs orientations d’aménagement et de programmation concernent
cette zone, sectorielles ou thématiques, leurs principes doivent étre respectés en
termes de compatibilité. En cas de regles plus précises au sein de ces orientations
d’'aménagement et de programmation, celles-ci s’ appliqguent au détriment des regles

du présent reglement.

Chapitre Ux I. Destination des constructions, usage
des sols et natures d’'activité

Article 1.

Destination des constructions, interdictions

et limitation de certains usages

Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Destinations

Sous-destinations

Exploitation Exploitation agricole Interdit
agricole et - s .
forestiere Exploitation forestiere Interdit
Habitation L_o,gemeni In’rerd!’r
" Hebergement Interdit
=
= Artisanat et commerce de
& détail
o |Commerce et A
O | qctivités de Restauration
service Commerce de gros Interdit

Activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une

clientéle
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Destinations

Sous-destinations

Cinéma

Hotels

Autres hébergements
touristiques

Inferdit

Equipements
d'intérét collectif
et services
publics

Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d'enseignement, de santé
et d'action sociale

Salles d'art et de
spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Inferdit

Autres équipements
recevant du public

Avutres activités
des secteurs
primaire,
secondaire ou
tertiaire

Industrie

Inferdit

Entrepot

Inferdit

Bureau

Centre de congres et
d'exposition

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

Affouillements et exhaussements de sol

Autorisé si directement liés aux
fravaux de construction de voirie
ou de réseaux divers, ainsi qu'aux
aménagements paysagers.

affectations des sols, activités

Usages des sols, natures d'activités,

assimilés

Groupes de garages individuels Interdit
Hébergement d'animaux Interdit
Dépots de véhicules hors d'état de marche | Interdit
Dépots de matériaux (ferrailles, démolition...) | Inferdit
Stationnement de caravanes sur un terrain nu | Interdit
Aménagement de terrains de stationnement

de caravanes, camping-cars ou véhicules Interdit
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Destinations Sous-destinations

Aménagement de terrains de camping et de

s Interdit
caravaning

Ouverture de carriére Interdit

Installations classées pour la protection de

, . Interdit
I'environnement

Usages des sols et natures d’activités qui
entrainent une incommodité pour leur
voisinage (bruit, odeur...)

Abris pour animaux Interdit

Antennes relai

Article 2. Mixité sociale et fonctionnelle

Article non réglementé.

Chapitre Ux Il. Volumétrie et implantation des
constructions

Dans le cas d'un lotissement ou d'une division sur une unité fonciere ou plusieurs unités
foncieres contigués, chaque lot béti ou a batir issu de la division devra respecter les
dispositions du présent chapitre.

Article 3. Implantation des constructions par rapport aux
voies publiques et privées et emprises publiques

Par rapport & la route départementale 210
Les constructions doivent étre implantées en recul par rapport  I'axe de la voie
d’'une distance égale ou supérieure a 45 m. Les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des réseaux collectifs doivent étre implantés a I'alignement
ou en recul d'une distance égale ou supérieure a 3 m.

Par rapport & la route départementale 123
Les constructions doivent étre implantées en recul par rapport  I'axe de la voie
d’'une distance égale ou supérieure a 35 m. Les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des réseaux collectifs doivent étre implantés a I'alignement
ou en recul d'une distance égale ou supérieure a 3 m.
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Par rapport aux autres routes départementales, aux voies communales et aux

chemins ruraux
Les constructions doivent étre implantées en recul par rapport a I'axe de la voie
d’'une distance égale ou supérieure a 15 m. Les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des réseaux collectifs doivent étre implantés a I'alignement
ou en recul d'une distance égale ou supérieure a 3 m.

Par rapport aux voies piétonnes ou cyclables, aux espaces verts
Les constructions doivent étre implantées en recul par rapport a I'alignement de
la voie d'une distance égale ou supérieure a 3 m. Les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des réseaux collectifs doivent étre implantés a
I'alignement ou en recul d'une distance égale ou supérieure & 3 m.

Article 4. Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives ; les
parties de batiments non contigués a ces limites doivent éfre implantées en retrait
d'une distance au moins égale a 3 m. Cette distance peut étre ramenée a 2 m en
cas dimplantation d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
réseaux collectifs.

En cas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes, les regles ci-dessus
ne s'appliqueront pas a condition de ne pas aggraver la situation existante.

Article 5. Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres

Article non réglementé.

Article 6. Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol maximale des diverses constructions et installations ne peut excéder
45 % de la superficie du terrain.

Article 7. Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions, mesurée a partir du sol existant avant travaux,
ne doit pas excéder 12,5 m.
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Article 8. Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagére

Prescriptions générales

Le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives
monumentales.

Les constructions, leurs annexes et extensions, les aménagements, les clétures, doivent
s'intégrer avec harmonie et cohérence dans leur environnement, étre adaptés au
relief du terrain, étre compatibles avec I'allure générale de la zone et s’intégrer dans
le paysage. Si les activités exercées dans ces constructions sont de nature &
engendrer une géne pour le voisinage, des dispositions constructives devront étre
prises pour limiter les risques et nuisances d un niveau compatible avec ce voisinage.
Les vues directes de I'espace public sur les adires de stockage, de dépdt, de
manceuvre, de stationnement doivent étre filtrées par I'organisation du plan masse,
par la disposition des batiments, par I'implantation de haies et de plantations.

Clotures
Par délibération du 3 février 2026 du conseil municipal, les clétures (en ce compris les
portails et portillons) sont soumises a déclaration préalable.

Sont seules autorisées, les cldtures en treillis soudé d'une hauteur maximum de 1,80 m,
et justifiant d'une nécessité avérée.

Article 9. Traitement environnemental et paysager des
espaces non bdatis et abords des constructions

Traitement des espaces libres

Les végétaux dont I'emploi n'est pas autorisé pour constituer des haies sont les
coniféeres tels que les thuyas (Thuya), les faux-cypres (Chamaoecyparis), les « Leylandi»
(X Cupressocyparis leylandi), les cypres (Cupressus), ... de méme que les lauriers-
cerises (Prunus laurocerasus) et les peupliers d'ltalie (Populus nigra ‘Italica’) ; seules les
essences indigenes sont autorisées telles que le charme (Carpinus betulus), le houx
(lex aquifolium), I'aubépine (Cratcegus oxyacantha), I'if (Taxus baccata), le buis
(Buxus sempervirens), le lierre (Hedera helix), le troene (Ligustrum vulgare), le
cornouiller sanguin (Cornus sanguineaq).
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Le stationnement

A I'occasion de toute construction ou installation nouvelle (y compris changement de
destination), des aires de stationnement devront étre réalisées en application des
normes et selon les modalités fixées par le présent reglement (cf. dispositions
générales).

Pour rappel, le stationnement des véhicules de toute nature doit étre assuré en dehors
de la voie publique.

Il est exige les normes minimales suivantes qui sont cumulables :

Constructions & destination commerciale et artisanale
Il sera aménage 1 place de stationnement par tfranche de 35 m2 de surface de
plancher avec un minimum de 5 places de stationnement.

Constructions & destination de I'hébergement hotelier
Il sera aménagé 1 place de stationnement par chambre.

Constructions & usage de restauration
Il sera aménagé au moins 1 place de stationnement pour 5 m? de surface de
salle de restauration.

Construction a destination de bureaux ou de services
Il sera aménage 1 place de stationnement par tfranche de 35 m2 de surface de
plancher avec un minimum de 5 places de stationnement.

La réalisation de places de stationnement vélos devra étre réalisée en conformité
avec les articles énoncés par I'Arrété du 30 juin 2022 (et/ou ses futures évolutions
relatives & la sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans les
batiments).
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TITRE 3 LES DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE
AGRICOLE
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LA ZONE AGRICOLE

REGLES APPLICABLES A LA ZONE A

La zone A correspond au secteur principalement destiné a I'activité agricole.

La présente zone doit respecter les « Dispositions générales » qui figurent au Titre | du
présent reglement.

Par délibération du conseil municipal du 3 février 2026, le permis de démolir est instauré
pour tous les projets de démolition totale ou partielle.

Une ou plusieurs orientations d’aménagement et de programmation concernent
cette zone, sectorielles ou thématiques, leurs principes doivent étre respectés en
termes de compatibilité. En cas de regles plus précises au sein de ces orientations
d’'aménagement et de programmation, celles-ci s’ appliqguent au détriment des regles
du présent reglement.

Chapitre A IDestination des constructions, usage
des sols et natures d’activité

Article 1. Destination des constructions, interdictions
et limitation de certains usages

Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.
N Sous-
Destinations A A
destinations
Exploitation EXP.I oitation
. | agricole
agricole et Exploitation
forestiere plofl Interdit
forestiere
Autorisé :
- si directement nécessaire a I'activité
@ agricole
o - et si constitue le logement de fonction de
0 . Logement I'exploitation
-.g Habitation - ef siintégré aux constructions a destination
5 agricole existantes ou situé & moins de 50 m
o des constructions & destination agricole
existantes
Hébergement Interdit
c i Artisanat et
otr.n.rtn’erge € commerce de Interdit
cu':r ivités de détail
sefvice Restauration Interdit
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Destinations

Sous-
destinations

A

Commerce de gros

Interdit

Activités de
services ou
s'effectue l'accueil
d'une clientéle

Interdit

Cinéma

Interdit

Hotels

Interdit

Autres
hébergements
touristiques

Interdit

Equipements
d'intérét collectif
et services
publics

Locaux et bureaux
accueillant du
public des
administrations
publiques et
assimilés

Interdit

Locaux techniques
et industriels des
administrations
publiques et
assimilés

Etablissements
d'enseignement, de
santé et d'action
sociale

Interdit

Salles d'art et de
spectacles

Interdit

Equipements
sportifs

Interdit

Lieux de culte

Interdit

Autres équipements
recevant du public

Interdit

Avutres activités
des secteurs
primaire,
secondaire ou
tertiaire

Industrie

Interdit

Entrepot

Interdit

Bureau

Interdit

Centre de congrés
et d'exposition

Interdit

Cuisine dédiée a la
vente en ligne

Interdit

sol

sols, activités

Affouillements et exhaussements de

Autorisé si directement liés aux fravaux de
construction de voirie ou de réseaux divers,
ainsi qu'aux aménagements paysagers.

Groupes de garages individuels

Interdit

Usages des sols, natures
d'activités, affectations des

marche

Dépots de véhicules hors d'état de

Interdit
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Destinations SOUS.' , A
destinations

Dépots de matériaux (ferrailles,

démolition...) Interdit
Stationnement de caravanes sur un .
terrain nu Interdit
Aménagement de terrains de
stationnement de caravanes, Interdit
camping-cars ou véhicules

assimilés

Ameénagement de terrains de Interdit

camping et de caravaning

Ouverture de carriére Interdit

Installations classées pour la
protection de I'’environnement

Usages des sols et natures d’activités
qui entrainent une incommodité pour | Interdit
leur voisinage (bruit, odeur...)

Abris pour animaux

En zone Ace:

Sont admises les occupations et utilisations du sol de la zone agricole (zone A) G
condition :

que I'implantation des constructions autorisées soit frop contraignante dans la
zone A (éloignement des réseaux et de la voirie, acquisition du foncier...),

que I'implantation se fasse a I'écart des lisieres de boisement (minimum 100 m)
et qu’elle garantisse la libre circulation de la grande faune,

que les constructions garantissent une bonne insertion environnementale
(regroupement des constructions, plantations et haies adaptées aux corridors
écologiques...),

que les constructions et installations produisent peu de nuisances sonores,
lumineuses, visuelles,

que les exhaussements et affouillements du sol soient strictement indispensables
aux constructions et installations autorisées dans la zone,

que les clétures accompagnant les abords immédiats des constructions ne
nuisent pas a I'environnement (perméabilité, essences locales...).

Article 2.  Mixité sociale et fonctionnelle

Article non réglementé.
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Chapitre A ll Volumétrie et implantation des
constructions

Dans tous les cas, les constructions nouvelles devront assurer un raccordement
harmonieux avec les immeubles voisins mitoyens.

Les prescriptions ci-dessous ne s'appliqguent pas aux réhabilitations, extensions,
changements de destination de batiments déja existants (au plus tard a la date
d'approbation du PLU) qui ne respectent pas la nouvelle regle, a condition qu'il n'y
ait pas d’aggravation par rapport a cette nouvelle regle. Il en va de méme pour les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Article 3. Implantation des constructions par rapport
aux voies publiques et privées et emprises publigues

Par rapport & la route nationale 123 et & Ia route départementale 210
Les constructions doivent étre implantées en recul d'une distance égale ou
supérieure A 75m par rapport a I'axe de la voie. Les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des réseaux doivent étre implantés soit &
I'alignement soit en recul d'une distance €gale ou supérieure a 3 m.

Par rapport aux autres routes départementales, aux voies communales et aux

chemins ruraux
Les constructions doivent étre implantées en recul d'une distance égale ou
supérieure a 10 m parrapport al'alignement de la voie. Les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des réseaux doivent éfre implantés soit &
I'alignement soit en recul d'une distance égale ou supérieure a 3 m.

Article 4. Implantation par rapport aux limites
séparatives

Limite de zone urbaine ou & urbaniser
Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives d'une
distance au moins égale d la moitié de leur hauteur mesurée a I'égout de toiture,
sans pouvoir éfre inférieure a 4 m. Les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des réseaux peuvent étre implantés soit en limite soit en retrait
d'une distance égale ou supérieure 1 m.

Autres limites
Les constructions peuvent étre implantées en contiguité des limites séparatives ;
sile batiment a construire ne jouxte pas les limites séparatives, la marge de retrait
sera au moins égale a 2m. Les ouvrages fechniques nécessaires au
fonctionnement des réseaux peuvent étre implantés soit en limite soit en retrait
d'une distance égale ou supérieure 1 m.
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Article 5. Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres

Article non réglementé.

Article 6. Emprise au sol des constructions

Article non réglementé.

Article 7. Hauteur des constructions

La hauteur hors tout des constructions et installations ne peut dépasser 12,50 m.

Article 8.  Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagere

Prescriptions générales

Le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives
monumentales.

Les constructions, leurs annexes et extensions, les aménagements, les clétures, doivent
s'intégrer avec harmonie et cohérence dans leur environnement, étre adaptés au
relief du terrain et s'intégrer dans le paysage. Les vues directes de I'espace public sur
les aires de stockage, de dépdt doivent étre filtrées par I'organisation du plan masse,
par la disposition des batiments, par l'implantation de haies et de plantations.

Les constructions, fagades et couvertures, seront de teinte sombre et mate, exception
faite pour les silos métalliques ; le bois est recommandé.

Les constructions de forme architecturale novatrice ou faisant appel & des techniques
nouvelles, d des matériaux nouveaux ou utilisant de I'énergie renouvelable (exemple :
b&timent basse consommation, constructions écologiques, d hautes performances
énergétiques...) : foutes les regles ci-dessus, a I'exception des prescriptions générales,
pourront ne pas s'appliquer sous réserve d'une bonne insertion paysagere et d'une
composition architecturale.

Clotures
Le long des voies ouvertes a la circulation, les seules clétures autorisees sont :
- les grillages, freillages et lisses doublés ou non de haies vegétales taillées
maintenues a 2 m de hauteur maximum ;
- les haies végétales taillées maintenues a 2m de hauteur maximum et
composées d'essences locales décrites a I'article 9.
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Article 9. Traitement environnemental et paysager
des espaces non bdtis et abords des constructions

Traitement des espaces libres

Les végétaux dont I'emploi n'est pas autorisé pour constituer des haies sont les
coniferes tels que les thuyas (Thuya), les faux-cypres (Chamaoecyparis), les « Leylandi»
(X Cupressocyparis leylandi), les cypres (Cupressus), ... de méme que les lauriers-
cerises (Prunus laurocerasus) et les peupliers d'ltalie (Populus nigra ‘Italica’) ; seules les
essences indigenes sont autorisées telles que le charme (Carpinus betulus), le houx
(lex aquifolium), I'aubépine (Cratcegus oxyacantha), I'if (Taxus baccata), le buis
(Buxus sempervirens), le lierre (Hedera helix), le troene (Ligustrum vulgare), le
cornouiller sanguin (Cornus sanguinea).

Article 10. Le stationnement

Article non réglementé.
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TITRE 4 LES DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE
NATURELLE
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LA ZONE NATURELLE

REGLES APPLICABLES A LA ZONE N

La zone N correspond au secteur naturel de protection du paysage.

Elle comporte :
e le secteur Nce correspondant & un secteur naturel participant des continuités
écologiques,
e le secteur Nzh correspondant d un secteur de protection des zones humides.

La présente zone doit respecter les « Dispositions générales » qui figurent au Titre | du
présent reglement.

Par délibération du conseil municipal du 3 février 2026, le permis de démolir est instauré
pour tous les projets de démolition totale ou partielle.

Une ou plusieurs orientations d’aménagement et de programmation concernent
cette zone, sectorielles ou thématiques, leurs principes doivent étre respectés en
termes de compatibilité. En cas de regles plus précises au sein de ces orientations
d’'aménagement et de programmation, celles-ci s’ appliqguent au détriment des regles
du présent reglement.
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Chapitre N IDestination des constructions, usage
des sols et natures d’activité

Article 1.

Destination des constructions, interdictions

et limitation de certains usages

Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Constructions

N
N Sous-
Destinations e e
destinations

Exploitation agricole | Exploitation agricole

et forestiere Exploitation forestiére
Autorisé :
- si directement nécessaire a l'activité
agricole

- si constitue le logement de fonction

Equipements d'intérét
collectif et services
publics

des administrations
publiques et assimilés

o ie Logement de l'exploitation
Habitation ° -si in’ré?gré aux constructions &
destination agricole existantes ou situé
a moins de 50 m des constructions a
destination agricole existantes
Hébergement Interdit
Artisanat et ] Interdit
commerce de détail
Restauration Interdit
Commerce de gros Interdit
Activités de services
Commerce et NI . . .
activités de service oP s effe.cfue‘ I'accueil | Interdit
d'une clientele
Cinéma Interdit
Hotels Interdit
Avutres hébergements .
touristiques ? Interdit
Locaux et bureaux
accueillant du public Interdit

Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés
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N
. L Sous-
Destinations A
destinations
Etablissements
d en§e|gn'eme.nt, de Interdit
santé et d'action
sociale
Salles d'art et de .
Interdit
spectacles
Equipements sportifs Interdit
Lieux de culte Interdit
Autres equemepfs Interdit
recevant du public
Industrie Interdit
Entrepot Interdit
Autres activités des Bureau Interdit
secteurs primaire, Centre de congreés et interdit
secondaire ou ferfiaire | d'exposition nteral
Cuisine dédiée a la .
. Interdit
vente en ligne

Usages des sols, natures d'activités, affectations des sols, activités

Affouillements et exhaussements de sol

Autorisé si lié a la réalisation des
occupations et utilisations du sol
autorisées dans la zone, d des
aménagements paysagers ou
hydrauliques

Hébergement d'animaux Interdit
Groupes de garages individuels Interdit
Dépots de véhicules hors d'état de marche Interdit
Dépots de matériaux (ferrailles, démolition...) | Interdit
Stationnement de caravanes sur un terrain nu | Interdit
Aménagement de terrains de stationnement

de caravanes, camping-cars ou véhicules | Inferdit
assimilés

Amenag_ement de terrains de camping et de Interdit
caravaning

Ouverture de carriere Interdit
Installations classées pour la protection de .
I'environnement Interdit
Usages des sols et natures d’activités qui

entrainent une incommaodité pour leur Interdit

voisinage (bruit, odeur...)

Abris pour animaux
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Sont en plus autorisées en zone N et Nce, les annexes et les extensions des
constructions a destination d’habitation existantes (suivant les dispositions de I'arficle
L151-12), sous réserve de ne pas porter atteinte a I'activité agricole et aux espaces
naturels, et a condition d’étre incluses dans un périmetre au plus égal d 30 m comptés
a partir d'un point extérieur de la construction principale et sous réserve que I'emprise
au sol de ces annexes et extensions, réalisée en une ou plusieurs fois, ne dépasse pas

50 m2.

En zone Nce:

Sont admises les occupations et utilisations du sol de la zone agricole (zone A) G
condition :

que I'implantation des constructions autorisées soit frop contraignante dans la
zone A (éloignement des réseaux et de la voirie, acquisition du foncier...),

que I'implantation se fasse a I'écart des lisieres de boisement (minimum 100 m)
et qu’elle garantisse la libre circulation de la grande faune,

que les constructions garantissent une bonne insertion environnementale
(regroupement des constructions, plantations et haies adaptées aux corridors
écologiques...),

que les constructions et installations produisent peu de nuisances sonores,
lumineuses, visuelles,

que les exhaussements et affouillements du sol soient strictement indispensables
aux constructions et installations autorisées dans la zone,

que les clétures accompagnant les abords immédiats des constructions ne
nuisent pas a I'environnement (perméabilité, essences locales...).

En zone Nzh :
Sont seuls autorisés :

les annexes et les extensions des constructions & destination d’habitation
existantes (suivant les dispositions de I'article L151-12), sous réserve de ne pas
porter atteinte a I'activité agricole et aux espaces naturels, et d condition
d’étre incluses dans un périmetre au plus égal & 30 m comptés a partir d’'un
point extérieur de la construction principale et sous réserve que I'emprise au sol
de ces annexes et extensions, réalisée en une ou plusieurs fois, ne dépasse pas
30 m2,

les tfravaux de restauration des zones humides visant & une reconquéte de leurs
fonctions naturelles,

les tfravaux prévus par le plan de gestion (s'il en existe un),

les aménagements légers nécessaires A la gestion ou a I'ouverture au public
de ces milieux, a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas
atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient congus
de maniere G permetire un retour du site a I'état naturel (cheminements
piétonniers, cyclables réalisés en matériaux perméables et non polluants...).

Article 2.  Mixité sociale et fonctionnelle

Article non réglementé.
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Chapitre N |I Volumétrie et implantation des
constructions

Dans tous les cas, les constructions nouvelles devront assurer un raccordement
harmonieux avec les immeubles voisins mitoyens.

Les prescriptions ci-dessous ne s'appliquent pas aux réhabilitations, extensions,
changements de destination de batiments déja existants (au plus tard a la date
d'approbation du PLU) qui ne respectent pas la nouvelle regle, a condition qu'il n'y
ait pas d’aggravation par rapport a cette nouvelle regle. Il en va de méme pour les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Article 3. Implantation des constructions par rapport
aux voies publiques et privées et emprises publiques

Par rapport & la route nationale 123 et & Ia route départementale 210
Les constructions doivent étre implantées en recul par rapport a I'axe de la voie
d’'une distance égale ou supérieure A 75 m. Les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des réseaux collectifs doivent étre implantés a I'alignement
ou en recul d'une distance égale ou supérieure a 3 m.

Par rapport aux autres routes départementales, aux voies communales et aux

chemins ruraux
Les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en recul d'une
distance au moins égale & 3 m.

Article 4. Implantation par rapport aux limites
séparatives

Les constructions peuvent éfre implantées en contiguité des limites séparatives ; si le
b&timent a construire ne jouxte pas les limites séparatives, la marge de retrait sera au
moins €gale a 2 m. En cas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes,
cette regle pourra ne pas s'appliquer a condition de ne pas aggraver la situation
existante.

Article 5. Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres

Article non réglementé.

Article 6. Emprise au sol des constructions

Article non réglementé.
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Article 7. Hauteur des constructions

La hauteur maximum des constructions mesurée a I'égout du toit ne doit pas dépasser
5,5 m, sans dépasser 9,5 m hors tout. En cas de réhabilitation ou d’'extension de
constructions existantes, cette regle ne s'appliquera pas & condition de ne pas
aggraver la situation existante.

Article 8.  Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagere

Le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives
monumentales.

Prescriptions générales
Les constructions, leurs annexes et extensions, les clétures, doivent s’'intégrer avec
harmonie et cohérence dans leur environnement et s’'intégrer dans le paysage.
Sauf justification au permis de construire, les constructions y compris leurs
couvertures seront de teinte sombre et mate ; le bois est recommandé.

Couvertures des constructions
Les couvertures seront réalisées en tuile de teinte brunie ou flammée ou en
matériaux non réfléchissants de méme teinte.

Les constructions de forme architecturale novatrice ou faisant appel & des techniques
nouvelles,  des matériaux nouveaux ou utilisant de I'énergie renouvelable (exemple :
b&timent basse consommation, constructions écologiques, d hautes performances
énergétiques, toitures terrasses si elles sont végétalisées...) sont autorisées sous réserve
d'une bonne insertion paysagere et d'une composition architecturale

Abris pour animaux

Leurs parois seront réalisées uniguement en bois, leur couverture sera de teinte sombre
et non réfléchissante. Les matériaux de couverture seront soit des tuiles, des ardoises,
des bardeaux d'asphalte, du bois, du chaume, du zinc prépating, de la téle
métallique nervurée pré-peinte (« bac acier ») de teinte sombre et mate.

Clotures
Par délibération du 3 février 2026 du conseil municipal, les clétures (en ce compris les
portails et portillons) sont soumises a déclaration préalable.

Le long des voies ouvertes d |a circulation (routes, rues, sentes piétonnes...), les seules
clétures autorisées sont :

- les murs pleins en pierres locales, en terre (pis€) ou en briques d'aspect
traditionnel, en maconnerie enduite de couleur locale, d'une hauteur comprise
entre 1,60 m et 2 m et d'épaisseur minimale 0,2 m ; I'aspect de continuité doit
étre recherché. En cas de restauration, la regle de hauteur maximale pourra ne
pas s'appliquer & condition de ne pas aggraver la situation existante ;
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- les murs bahuts d'une hauteur maximale de 1 m surmontés ou non d’'une grille
ou d'un barreaudage, I'ensemble ne dépassant pas 1,80 m de hauteur
maximum. Ces murets seront réalisés en pierres locales, en maconnerie enduite
(d’une épaisseur au moins égale & 0,24 m) ou en brique d’aspect traditionnel ;

- les grillages et treillages en bois ou en métal doublés ou non de haies maintenues
a 1,80 m de hauteur maximum (les plagues de ciment sont interdites quelle que
soit leur hauteur) ;

- les haies taillées composées des essences décrites a I'article 9 et maintenues a
1,80 m de hauteur maximum.

Les autres clétures (notamment séparatives) ne sont pas réglementées par le Plu.

Article 9. Traitement environnemental et paysager
des espaces non bdtis et abords des constructions

Traitement des espaces libres

Les végétaux dont I'emploi n'est pas autorisé pour constituer des haies sont les
coniféeres tels que les thuyas (Thuya), les faux-cypres (Chamaoecyparis), les « Leylandi»
(X Cupressocyparis leylandi), les cypres (Cupressus), ... de méme que les lauriers-
cerises (Prunus laurocerasus) et les peupliers d'ltalie (Populus nigra ‘Italica’) ; seules les
essences indigenes sont autorisées telles que le charme (Carpinus betulus), le houx
(lex aquifolium), I'aubépine (Cratcegus oxyacantha), I'if (Taxus baccata), le buis
(Buxus sempervirens), le lierre (Hedera helix), le troene (Ligustrum vulgare), le
cornouiller sanguin (Cornus sanguinea).

Article 10. Le stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
ou exploitations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Toutes les dispositions devront étre prises pour préserver sur chaque propriété
les dégagements nécessaires au stationnement et aux manoeuvres, de facon
que les opérations de chargement et de déchargement des véhicules
s'effectuent a I'intérieur de la propriété.
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Annexe 1 Lexique définissant certains termes utilisés

Nota : en cas de divergences d’écriture, les dispositions du réglement prévaudront sur celles du présent
lexique

Occupations et utilisations des sols

Construction

La notion de construction au sens des dispositions du code de I'urbanisme doit étre prise dans une acception

relativement large. Elle recouvre :

- toutes constructions et batiments, méme sans fondation indépendamment de la destination ;

- les travaux, installations, ouvrages qui impliquent une implantation au sol, une occupation du sous-sol ou
en surplomb du sol.

Toutefois les travaux, installations ou ouvrages exclus du champ d’application du permis de construire

doivent étre également réalisés dans le respect des dispositions du réglement de la zone concernée.

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la

majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage

remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante. (in

Fiche technique 13, lexique national, 27 juin 2017 — Direction de I’habitat, de I’urbanisme et des Paysages)

Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inferieures a la construction

principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre

implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage. Elle

peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans

disposer d’acces direct depuis la construction principale. (in Fiche technique 13, lexique national, 27 juin

2017 — Direction de 1’habitat, de I'urbanisme et des Paysages)

Extension

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions

inferieures a celle-ci. L’extension peut &étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou

agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante. (in Fiche

technique 13, lexique national, 27 juin 2017 — Direction de I’habitat, de I’'urbanisme et des Paysages)

Extension mesurée : elle doit s’ apprécier par rapport a la construction existante en fonction de I’importance

de I’extension et de sa nature. L’extension mesurée ne doit pas entrainer une profonde modification de

I’existant susceptible d’étre assimilée a une nouvelle construction. Elle peut se traduire par une

augmentation de I’emprise au sol, de la surface de plancher, du volume de la construction. L’extension

mesurée reste subsidiaire par rapport a I’existant : ’extension mesurée « a répétition » entrainant une

profonde modification de I’existant devra étre refusée.

Local accessoire

Le local accessoire fait soit partie intégrante d’ une construction principale, soit il en constitue une annexe,

soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction. (in Fiche technique 13, lexique

national, 27 juin 2017 — Direction de 1’habitat, de I’urbanisme et des Paysages)

Facade

Les fagades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I’ensemble de ses parois extérieures hors

toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures,

I’isolation extérieure et les ¢léments de modénature. (in Fiche technique 13, lexique national, 27 juin 2017

— Direction de I’habitat, de I’'urbanisme et des Paysages)

Pignon

Ce terme désigne le mur extérieur qui porte les pans d’un comble et dont les contours épousent la forme

des pentes de ce comble.

Logement locatif réalisé par un prét aidé de 1'Etat ou logement social (Source : agence nationale pour

l’information sur le logement, analyse juridique, 09/2008)

11 existe plusieurs définitions du logement social mais elles ne concernent que le logement locatif et non le

logement en accession. Celle donnée par Iarticle 55 loi SRU (codifiée a ’article L. 302-5 du CCH et

modifiée par la loi ENL) permet un décompte du logement social existant a laquelle on peut se référer pour

définir une production de nouveaux logements locatifs sociaux. Il peut donc s’agir :

- des logements appartenant ou non a des organismes HLM conventionnés au sens de I’article L.351-2 a
I’exclusion des préts locatifs intermédiaires et de certains préts conventionnés locatifs sans plafond de
ressources ;
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- des logements appartenant a des personnes physiques et conventionnés dans le cadre d’un
conventionnement social ou tres social avec I’ANAH (agence nationale de 1’habitat) ;

- des logements-foyers pour jeunes travailleurs, personnes handicapées, travailleurs migrants et personnes
dgées (CCH : art. L. 351-2-5°) ;

- des centres d’hébergement et de réinsertion sociale ;

- certains logements financés par I'Etat ou les collectivités locales occupés a titre gratuit ;

- des logements appartenant a certains organismes (houilléres de bassin, établissement public de gestion
immobiliére du Nord-Pas-de-Calais, etc.).

Les logements construits ne seront qualifiés de sociaux que parce qu’ils seront loués a des prix plafonds et

qu’ils seront attribués a des personnes respectant des plafonds de ressources).

Destination/affectation

La notion de destination des constructions concerne la conception méme des constructions, leurs

caractéristiques physiques, c’est-a-dire leur volume enveloppe, leur aspect extérieur, leur superficie, etc.

Cette notion est intimement liée a I’affectation dominante des sols par zone, aux objectifs et aux motifs

d’urbanisme définis dans le rapport de présentation.

Les notions d’affectation, voire d’utilisation concernent 1’usage des constructions, indépendamment

de leurs caractéristiques propres, de leur implantation, de leur volume ou de leur aspect extérieur. C’est

moins la construction que 1’usage ou les transformations d’usage qu’il peut en étre fait et les activités

qui peuvent s’exercer dans ces constructions que des législations indépendantes de celles du Plu

cherchent ainsi a contrdler et a réguler. Il en est ainsi :

- des législations relatives au changement d’affectation prévu aux articles L. 631-7 et suivants du code
de la construction et de 1’habitation

- ou des législations relatives a I’agrément ou a la redevance prévues par le code d urbanisme et relatives,
en particulier, au contréle de I’implantation et de 1’utilisation des locaux a usage de bureaux ou
d’activités.

La notion de destination est attachée a la construction ou aux travaux sur une construction

existante et non a I’occupation ou I’usage qui peut étre fait de cette construction. Un Plu ne saurait

prévoir une interdiction ou des conditions d’usage d’une construction. Il n’existe aucune base légale en

la matiere et il est logique qu’il en soit ainsi, car les régles édictées par le Plu sont des servitudes affectant

I’immeuble ou la construction totalement indifférentes de la personne qui 1’occupe, ou de 1’'usage qu’elle

peut en faire.

Extrait de « Le plan d'occupation des sols, son contenu », juillet 1999, direction générale de 'urbanisme, de 1’habitat

et de la construction, ministére de I’Equipement, des Transports et du Logement pages 100 et 101.

Constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif

Ces occupations et utilisations du sol sont destinées a accueillir des fonctions d’intérét général, notamment
dans les domaines administratif, hospitalier, sanitaire, social, de 1’enseignement et des services annexes,
culturel, sportif, de la défense et de la sécurité, qu’il s’agisse d’équipements répondant aux besoins d’un
service public ou d’un organisme privé chargé de satisfaire un intérét collectif. Ce sont par exemple les
constructions affectées aux services publics départementaux, municipaux ou intercommunaux, et ouvertes
au public ; les creches et les garderies ; les écoles ainsi que les annexes rattachées ; les constructions
destinées a des activités culturelles et de loisirs ; les dispensaires, les résidences médicalisées, les cliniques ;
les lieux de culte ; les établissements sportifs, publics ou associatifs, ouverts au public ; les constructions
nécessaires au fonctionnement des réseaux (voiries, énergies, fluides, télécommunications, assainissement)
et des services urbains (transports collectifs, traitement des déchets)...

Le vocable « ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux collectifs » a une
acception plus restreinte et correspond aux ouvrages purement techniques comme un transformateur ou une
station d'épuration.

Installations classées pour la protection de 1'environnement
Ce sont des installations soumises a la loi du 19 juillet 1976 modifiée, laquelle a pour objet de soumettre a
des conditions particuliéres de salubrité ou de sécurité, I’exploitation d’une activité en raison de son
caractére dangereux, incommode ou insalubre. Une station-service, un pressing sont des installations
classées pour la protection de l'environnement ; une exploitation agricole qui accueille un certain nombre
d’animaux (par exemple) peut aussi étre une installation classée pour la protection de 1'environnement.

Installations et aménagements
Les articles R. 421-19 a R. 421-25 énumeérent les catégories d’installations et d’aménagements soumis,

selon leur importance, a déclaration préalable ou permis d’aménager.
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Patrimoine

Biti existant a valeur patrimoniale ou architecturale : il s’agit de constructions —souvent d’anciennes
constructions a usage agricole au sens large— qui justifient leur préservation par leur intérét architectural,
historique (bati témoignant d’une époque), culturel (bati témoignant de pratiques ou d’usages particuliers)
ou esthétique. Leur aspect extérieur peut étre constitué de matériaux traditionnels tels qu’enduits, briques,
pierre, terre, colombages etc. ; leurs charpentes ont ét¢ dimensionnées pour supporter des couvertures en
tuile, en ardoise, en chaume.... Par exemple, une ancienne grange ou écurie en torchis avec entourage des
ouvertures en brique et couverture en tuile ou en ardoise, un corps de logis couvert en tuile plate constituent
du bdti a valeur architecturale tandis qu'une habitation du XIX® couverte en zinc, un récent pavillon a
usage d’habitation, une longere... constituent du bdti a valeur patrimoniale. Au contraire sont considérées
comme n’ayant de valeur ni patrimoniale ni architecturale des constructions industrialisées telles que des
hangars méme s’ils ont plus de cinquante ans d’age, des batiments d’élevage en batterie désaffectés, etc.

Terrain/parcelle/unité et propriété fonciére
La parecelle fait référence aux unités cadastrales permettant une désignation précise renvoyant aux plans et
a la matrice. Ce terme reléve du régime fiscal et n’a pas d’effet vis-a-vis de 1’occupation des sols.
Le terrain et ’unité fonciére, ou ilot de propriété, recouvrent exactement la méme notion. Ils désignent
I’ensemble des parcelles d’un seul tenant appartenant & un méme propriétaire. Ainsi, dés lors qu’une
propriété fonciére est traversée par une voie ou un cours d’eau n’appartenant pas au propriétaire, elle est
constituée de plusieurs unités fonciéres ou terrains.
La propriété fonciére constitue I’ensemble des biens fonciers appartenant a un méme propriétaire. Elle
peut étre composée de plusieurs unités fonciéres.
Le lot est la parcelle d’un terrain qui a été divisé dans le cadre d’un lotissement, par exemple. Le lot devient
un terrain des lors qu’il fait I’objet d’une acquisition.

Division d’un terrain/lotissement /opération d’ensemble
Constitue un lotissement au sens du code de ’urbanisme « la division en propriété ou en jouissance d'une
unité fonciére ou de plusieurs unités fonciéres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots
destinés a étre batis ». Le Code ne fait plus référence a des notions complexes, dont les interprétations
pouvaient €tre sujet a débat, telles que celles d’opération d’aménagement foncier ou celles des mutations
ou de partage et la condition de temps « de moins de 10 ans » est supprimée.
Opération d’ensemble : ce terme englobe les opérations d’aménagement d’ensemble, soumises a des
contraintes d’organisation de 1’espace et a une programmation des équipements : les zones d'aménagement
concerté, les restaurations immobiliéres, les secteurs sauvegardés, les lotissements et les permis groupés
sont des opérations d’ensemble.
Permis groupé : le permis de construire dit « groupé » permet la construction sur un méme terrain, par une
personne physique ou morale, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette peut faire 1’objet d’une
division en propriété ou en jouissance.

Desserte des terrains par les voies, implantation par rapport aux

voies et par rapport aux limites séparatives
Voies
Les voies correspondent a toutes les voies publiques ou privées ouvertes au public quels que soient leur
statut ou leur fonction (voies piétonnes, cyclistes, routes, chemins...). Il est précisé que les termes « les
voies » comprennent autant les voies existantes que celles a créer.
Emprises publiques
Les emprises publiques correspondent a tous les espaces ouverts au public qui ne peuvent étre qualifiés de
voies publiques, mais qui donnent acces directement aux terrains riverains. Il est précisé que les termes
« les emprises publiques » comprennent autant les emprises publiques existantes que celles a créer.
Acces
L’acces est le passage aménagé en limite de terrain pour accéder a celui-ci depuis la voie. II est constitué
par la limite entre le terrain et la voie qui le dessert. L’acces est un passage privé non ouvert a la circulation
publique et situé sur I’emprise de la propriété ou aménagé sur fonds voisin reliant la construction ; I’accés
peut ouvrir sur un chemin desservant plusieurs logements.
Alignement
Au cas ou la voie ne fait pas 1’objet d’un acte juridique définissant ses limites (voies, publiques ou privées,
ouvertes a la circulation publique), I’alignement est défini comme étant la limite matérielle d’emprise de la
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voie publique ouverte a la circulation automobile ; la voie comporte la chaussée, ses dépendances et les
trottoirs lorsqu’ils existent.

Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué
d’une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux
types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de I’unité fonciére
par rapport aux voies et emprises publiques. (in Fiche technique 13, lexique national, 27 juin 2017 —
Direction de I’habitat, de I’'urbanisme et des Paysages)

Marge de recul : c’est le retrait imposé a une construction a édifier en bordure d’une voie publique ou
privée et résultant soit d’une indication au plan, soit d’une prescription du réglement. Sa largeur se mesure
soit depuis 1’axe de la voie, soit depuis I’alignement actuel ou futur et jusqu’au mur de fagade.

Retrait : c’est ’espace situé entre une construction et la limite séparative. Sa largeur (L) est constituée par
la mesure de I’horizontale au nu de la fagade du batiment considéré (saillies exclues) jusqu’a sa rencontre
avec la limite de propriété. Ce retrait est calculé depuis les saillies lorsque celles-ci présentent une largeur
au moins égale au quart de la fagade.

Baie : une baie est une ouverture pratiquée dans un mur ou un toit et apportant une vue des espaces
intérieurs vers I’extérieur.

Vue : une vue est une ouverture non fermée ou une fenétre que 1’on peut ouvrir, qui permet de voir le fonds
voisin. Une vue droite est une vue paralléle au fonds voisin : lorsqu’on se place dans I’axe de 1’ouverture,
une vue directe est offerte sur le terrain —ou fonds— voisin sans que 1’on doive se pencher ou tourner la téte.

Emprise au sol des constructions

Emprise au sol d’une construction
C’est la projection au sol de tous les batiments présents sur un terrain (habitation, garage, abris de jardin,
serre...), quelle qu’en soit la hauteur, débords compris.
L’emprise au sol comprend :
- I’épaisseur des murs extérieurs, matériaux isolants et revétements extérieurs compris,
- les éléments en débords de la construction comme auvents, acrotéres, bandeaux, corniches, marquises
etc.,
- les éléments en surplomb de la construction : balcons, loggias, coursives etc.
L’emprise au sol ne comprend pas :
- les terrasses de plain-pied,
- les terrasses sans fondation profonde et qui présentent une surélévation inférieure ou égale a 1,5 m par
rapport au terrain naturel ;
- les aires de stationnement extérieures non closes (stationnement a 1’air libre, charreteries ou car-port par
exemple).

Lorsque le terrain d’assiette du projet est a cheval sur plusieurs zones, il faut distinguer deux hypothéses :
—ou bien la construction est implantée dans une seule zone : seule la superficie du terrain comprise dans
cette zone est prise en compte pour 1’application de la régle propre a cette zone, a I’exclusion de la partie
du terrain située dans I’autre zone ;

—ou bien la construction est elle-méme implantée a cheval sur les deux zones: «il convient alors
d’appliquer, pour chaque partie de la construction considérée isolément, les régles d’emprise au sol et
d’occupation des sols propres a la zone dans laquelle elle se trouve, avec pour référence de superficie, celle
de la part de terrain située dans cette méme zone ».

Le coefficient d’emprise au sol (Ces) exprime le rapport entre I’emprise au sol, d’une part, et la superficie
du terrain, d’autre part. Il permet d’exprimer en metres carrés 1’occupation de I’espace bati (les batiments
principaux et les batiments annexes, ainsi que tous les ouvrages ou installations soumis & une autorisation
préalable, les terrasses de plus del,50 métre par rapport au sol naturel) par rapport au terrain. Un Ces de
0,50 sur un terrain de 1 000 métres carrés permet la construction sur une emprise de 500 métres carrés au
sol.
La surface de plancher (ordonnance du 16 novembre 2011) se substitue aux notions de surface hors ceuvre
brute et de surface hors ceuvre nette. Elle se définit comme la somme des surfaces de plancher closes et
couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des fagades du
batiment apres déduction :

- des fagades et embrasures de fenétre,

- des vides et trémies d’escaliers et ascenseurs,

- des espaces a moins de 1,80 m de hauteur sous plafond,

- des zones de stationnement des véhicules (par exemple le garage ou le parking souterrain),
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- des combles non aménageables,

- des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un ou plusieurs batiments sauf s’il s’agit d’une
habitation individuelle au sens du code de la construction et de I’habitat (& savoir jusqu’a deux
logements par batiment),

- des caves ou celliers annexes a des logements collectifs si ces locaux sont desservis uniquement par une
partie commune et de 10% des surfaces de plancher d’habitations collectives desservies par des parties
communes intérieures.

Hauteur des constructions

L’égout du toit correspond a la limite ou a la ligne basse d’un pan de couverture, vers laquelle ruissellent

des eaux de pluie pour aller ensuite dans une gouttiére.

Le faitage désigne la ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant les pentes

opposées, ou, dans les autres cas, la limite supérieure d’une toiture.

Un comble est la superstructure d’un batiment, qui comprend sa charpente et sa couverture, ensemble qui

abrite le dernier niveau, situé sous une toiture a pans inclinés, d’une construction.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant travaux jusqu’au sommet du

batiment, les ouvrages techniques et les autres structures compris, a ’exception des cheminées et des

ouvrages unidimensionnels. Lorsque le terrain est en pente, les facades des batiments sont divisées en

sections égales n’excédant pas 12 métres de longueur et la hauteur est prise au milieu de chacune d’elles.

Dans le cas d’une fagade ayant une longueur inférieure a 12 métres, la hauteur est mesurée au milieu de la

dite facade. La hauteur au faitage est mesurée au point le plus haut de la toiture, par rapport au terrain

naturel. La hauteur a 1I’égout est mesurée a la gouttiére ou a I’acrotére par rapport au terrain naturel, la

mesure est identique au calcul de la hauteur des constructions.

L’héberge est la partie de fagade ou de pignon située au-dessus du batiment le moins élevé lorsque deux

batiments sont mitoyens et de hauteur différente.

Le sol naturel est le sol existant avant les fouilles et les remblais nécessaires a 1’exécution des ouvrages.

Pour I’application des articles concernés notamment hauteur des constructions :

- ’altimétrie de référence est déterminée, pour 1’application du réglement du Plu, par le plus bas point du
sol naturel situé a I’intérieur de I’emprise de la construction nouvelle.

Pour I’application le cas échéant des régles d’implantation ou de clétures :

- I’altimétrie de référence est déterminée, pour 1’application du réglement du Plu, par le niveau du sol
naturel a I’alignement ou sur la ou les limites séparatives.

Espaces boisés classés

- Larticle L. 113-1 indique : « Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les
bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer... » L’article L. 113-2 précise : « Le classement
interdit tout changement d affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements. il entraine le rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement ». Dans ce cadre, ’article L. 421-4 et le g de I’article R. 421-23 soumettent
a déclaration préalable les coupes et abattages d’arbres, sauf dans les cas suivants en ce qui concerne les
foréts privées (article R. 421-23-2) :

- « Lorsque le propriétaire procéde a l'enlévement des arbres dangereux, des chablis et des bois morts » ;

- « S"il est fait application d’un plan simple de gestion agréé conformément aux articles L. 312-2 et L. 312-
3 du code forestier, d’un reglement de gestion type approuvé conformément aux articles L. 124-1 et L.
313-1 du méme code ou d'un programme des coupes et travaux d'un adhérent au code des bonnes
pratiques sylvicoles agréé en application de ’article. L. 124-2 de ce code. » ;

- « Lorsque les coupes entrent dans le cadre d’une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, apres avis du CNPF. »

Le code de I'urbanisme n’a pas vocation a réglementer la gestion des espaces forestiers (car réglementée

par le code forestier) ni des zones naturelles (car réglementée par le code de 1I’environnement). Il le rappelle

dans ses objectifs généraux a I’article L. 101-3 « La réglementation de I'urbanisme régit [ utilisation qui
est faite du sol, en dehors des productions agricoles, [...], et de fait, en dehors de la gestion forestiere »

Les clotures :

L’art. R.421-2g du code de 1’'urbanisme dispose que : « Sont dispensées de toute formalité au titre du code
de l'urbanisme [...] sauf lorsqu’elles sont implantées dans un secteur sauvegardé ou dans un site classe,
les clotures, en dehors des cas prévus a Darticle R.421-12, ainsi que les clotures nécessaires a [’activité
agricole ou forestiere. »
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Remarque : la cléture périmétrale de I’ensemble d’une propriété infranchissable par la faune sauvage ne
peut étre considérée comme habituellement nécessaire a I’activité forestiére.

Le défrichement :

C'est une opération volontaire qui détruit 1'état boisé d'un terrain et qui met fin a sa destination forestiére
(article L. 341-1 du code forestier). Ce n’est donc pas un mode d’occupation ni d’utilisation du sol. En
conséquence, il n’a pas a étre mentionné dans les articles 1 et 2 des réglements portant sur les types
d’occupation ou d’utilisation du sol interdits ou soumis & conditions spéciales.

La coupe rase d’un peuplement forestier ne constitue pas un défrichement et ne modifie pas par elle-méme
la destination du sol qui reste forestiere. De méme, une coupe d’emprise visant a la création d’une voirie
forestiére, d'une place de dépdt ou de retournement nécessaire a 1’exploitation des bois n’est pas considérée
comme un défrichement.

En matiére de défrichement, seul le classement en espace boisé¢ classé produit un effet réglementaire
puisqu'il entraine de plein droit le rejet de la demande d'autorisation prévue a I’article L. 341-3 du code
forestier. Les défrichements projetés ou déclassement d'espace boisé classé préalables a défrichement pour
équipement ou extension de zone urbanisée, implantation immobiliére artisanale ou industrielle ne peuvent
recevoir un avis favorable du centre régional de la propriété foresticre (Crpf) sauf si le
déclassement/défrichement est compensé par un boisement équivalent classé en espace boisé classé ou
justifié par un état boisé suffisamment important de la communauté de communes et de la zone urbanisée
(par exemple taux de boisement supérieur a 50 %).

(Source : NOTE SUR LA PRISE EN COMPTE DES ESPACES BOISES DANS LES PLANS LOCAUX
D’URBANISME, CRPF d’lle-de-France et du Centre

Espace de pleine terre

Les espaces de pleine terre sont a considérer comme des espaces libres de constructions, y compris en sous-
sol (a I'exception des ouvrages d’infrastructure enterrés nécessaires au fonctionnement urbain : réseaux et
canalisations notamment), permettant la libre et entiére infiltration des eaux pluviales et le développement
d'un couvert végétal, préservés des pressions (tassement, pollution, imperméabilisation...) susceptibles de
réduire leur capacité a rendre des services.

Projet de paysage

Au contraire d’un plan de plantation, le projet de paysage résulte d’un travail de connaissance du site ou
s’installe la construction. Cette connaissance préliminaire permet d’analyser les forces et les faiblesses, les
atouts et les contraintes du site, qu’il s’agisse de vues proches ou lointaines, d’ambiance, d’identité du site,
de topographie, de patrimoine au sens large, de nature du sol, de biodiversité... Sur la base de cette analyse
sensible préalable, le projet de paysage établit une composition des pleins et des vides ; il valorise la
construction projetée en améliorant le paysage ou au contraire il I’insére en discrétion dans le site. Le projet
de paysage traduit le programme établi par le maitre d'ouvrage ; il est développé par un paysagiste
concepteur et s’inscrit dans le développement durable ; il prend en compte les composantes humaine,
technique, d’évolution dans le temps. Il induit une gestion qualitative et économe des ressources en main
d’ceuvre, en eau, en matiére organique, en déplacement, en exportation de déchets... Il choisit des végétaux
adaptés aux conditions locales et tient compte de leur dimension adulte ; il privilégie des matériaux locaux
convenant a leur fonction.

Lexique établi notamment a partir de : «Le plan d'occupation des sols, son contenu », juillet 1999, direction générale de 1'urbanisme, de
I’habitat et de la construction, le lexique du réglement du plan local d'urbanisme du Grand-Lyon et le lexique du réglement du plan local
d'urbanisme d’Angers ; Les outils juridiques de I’aménagement, Christian Bellet, la Lettre du cadre territorial.
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Annexe 2 Les destinations et sous destinations
Source : GRIDAUH — Ecriture des PLU — Destinations et sous-destinations

Tableau synthétique des destinations et sous destinations incluant la nomenclature
contenue dans I'arrété du 10 novembre 2016 et les précisions contenues dans le Guide
de la modernisation du contenu du plan local d’'urbanisme d’avril 2017

Le présent document vise a dresser un tableau synoptique pour chaque destination
et sous destination des précisions sur le contenu apportées :

1. parl'arrété du Ministre du logement et de I’'habitat durable du 10 novembre 2016
définissant les destinations et sous-destinations de constructions pouvant étre
réglementées par le reglement national d'urbanisme et les reglements des plans
locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu

2. parle Guide de la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme publié
en avril 2017 (p. 70 et s.)

http://outil2amenagement.cerema.fr/IMG/pdf/guide de la modernisation du _cont
enu _du plan local d urbanisme - avril 2017 cle2a4cd4.podf

I - Destination « exploitation agricole et forestiére »

Sous-destination « exploitation agricole »
Contenu fixé | Constructions destinées a l'exercice d'une activité

par I'arrété agricole ou pastorale

Précisions Cette sous-destination recouvre notamment les
apportées par | constructions destinées au logement du matériel, des
I'arrété animaux et des récoltes.

L La sous-destination exploitation agricole recouvre
Précisions ) . - .
apportées par I'ensemble des constructions concourant a I'exercice
le guide d'une activité agricole au sens de I'article L.311-1 du

code rural et la péche maritime
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Sous-destination « exploitation forestiere »

Contenu fixé | constructions et entrepdts permettant ['exploitation
parl'arrété forestiere

Précisions Cette sous-destination recouvre notamment les
apportées constructions destinées au logement du matériel, des
par I'arrété animaux et des récoltes.

Précisions recouvre notamment les maisons forestieres et les
apportées scieries

par le guide

Il - Destination « habitation »

Sous-destination « logement »

Contenu fixé

constructions destinées au logement principal, secondaire ou
occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements

par 'arréte couverts par la sous-destination « hébergement »
Précisions La sous-destination « logement » recouvre notamment les
apportées maisons individuelles et les immeubles collectifs.
par I'arrété
Cette sous-destination integre, sans les distinguer, tous les statuts
d'occupation : propriétaire, accédant, locataire, occupant &
titre gratuit, et tous les logements quel que soit leur mode de
financement. {(...)
les « résidences démontables constituant I'nabitat permanent de
leurs utilisateurs » (par exemple les yourtes) ;
Précisions les chambres d'hétes au sens de I'article D324-13 du code du
apportées tourisme, c'est- a-dire limitées a cing chambres pour une
parle guide | capacité maximale de 15 personnes

les meublés de tourisme dés lors qu'ils ne proposent pas de
prestations hotelieres au sens du b) du 4° de I'article 261-D du
code général des impbts, c'est-a-dire au moins trois des
prestations suivantes : petit déjeuner, nettoyage régulier des
locaux, fourniture de linge de maison et réception, méme non
personnalisée, de la clientele. Pour I'application de I'arrété, les
gites sont considérés comme des meublés de fourisme
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Sous-destination « hébergement »

Contenu fixé | constructions destinées a I'hébergement dans des résidences ou
par I'arrété foyers avec service
Précisions Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de

apportées par
I'arrété

retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les
résidences autonomie

Précisions
apportées par
le guide

Cette sous-destination recouvre également les hébergements
assurant les mémes fonctions et visant le méme public, mais &
vocation commerciale (notamment les résidences étudiantes
avec service para-hdtelier...). Ces structures peuvent proposer
des hébergements en logement ou en chambres collectives ou
individuelles.

Elle recouvre enfin les cenfres d'hébergement d'urgence, des
centfres d'hébergement et de réinsertion sociale (CHRS) et les
centres d'accueil des demandeurs d'asile (CADA).

lll - Destination commerce et activité de services

Sous-destination « artisanat et commerce de détailn

Contenu fixé | constructions commerciales destinées a la présentation et vente

par I'arrété de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions
artisanales destinées principalement a la vente de biens ou
services

Précisions néant

apportées par
I'arrété

Précisions
apportées par
le guide

tous les commerces de détail, notamment les épiceries, les
supermarchés, les hypermarchés, les points permanents de retrait
par la clientele, d'achats au détaill commandés par voie
télématique, ou organisés pour lI'acces en automobile. Cette
sous-destination inclut également l'artisanat avec une activité
commerciale de vente de biens, tels que les boulangeries, les
charcuteries, les poissonneries ainsi que l'artisanat avec une
activité commerciale de vente de services : cordonnerie, salon
de coiffure... L'activité artisanale peut se définir en application
de I'article 19 de la loi n°® 96-603 du 5 juillet 1996 modifié par
I'article 45 de la loi n°2015-990 du 6 aolt 2015
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Sous-destination « restaurationn

Contenu fixé | constructions destinées & la restauration ouverte a la vente
par I'arrété directe pour une clientele commerciale
Précisions néant

apportées par
I'arrété

Précisions Cette sous-destination n'inclut pas la restauration collective qui
apportées par | constitue une prestation proposée aux salariés ou usagers d'une
le guide entreprise, d'une administration ou d'un équipement

Sous-destination « commerce de gros »

Contenu fixé | constructions destinées & la présentation et la vente de biens
par I'arrété pour une clientéle professionnelle
Précisions néant

apportées par
I'arrété

Précisions
apportées par
le guide

constructions destinées a la vente entre professionnels (Ex :
enseigne METRO, grossistes en rez-de-chaussee en ville...).

Sous-destination « activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle »

Contenu fixé | constructions destinées & l'accueil d'une clientele pour la
par I'arrété conclusion directe de contrat de vente de services ou de

prestation de services et accessoirement la présentation de biens
Précisions néant

apportées par
I'arrété

Précisions
apportées par
le guide

constructions ou s’exercent une profession libérale (avocat,
architecte, médecin...) ainsi que d'une maniere générale
toutes les constructions permettant |'accomplissement de
prestations de service qu’elles soient fournies & des professionnels
ou des particuliers. Cette sous-destination inclut les assurances,
les banques, les agences immobilieres, les agences destinées a
la location de véhicules, de matériel, les « showrooms »...

Les magasins de téléphonie mobile entrent également dans
cette catégorie. Il est en effet considéré que la vente de forfait
téléphonique constitue I'activité principale des opérateurs (et
non la vente de téléphone qui est accessoire). On y frouve
également les salles de sport privées, les spa...
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Sous-destination « hébergement hotelier et touristiquen

Contenu fixé | constructions destinées a I'nébergement temporaire de courte
par I'arrété ouU moyenne durée proposant un service commercial
Précisions néant

apportées par
I'arrété

Précisions
apportées par
le guide

tous les hotels ainsi qu’a toutes les constructions démontables ou
non destinées a délivrer des prestations hotelieres au sens du b)
du 4° de I'article 261-D du code général des impbts, c'est-a-dire
réunissant au moins trois des prestations suivantes : petit déjeuner,
nettoyage régulier des locaux, fourniture de linge de maison et
réception, méme non personnalisée, de la clientele.

Cette sous-destination recouvre notamment I'ensemble des
constructions & vocations touristiques :

- les résidences de tourisme,

- les villages résidentiels de tourisme ;

- les villages et maisons familiales de vacances...

Cette sous-destination recouvre également les bdatiments
nécessaires au fonctionnement des terrains de campings ef, des
parcs résidentiels de loisirs.

Sous-destination « cinéman

Contenu fixé | construction répondant & la définition de spectacles

parl'arrété cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code du
cinéma et de limage animée accueillant une clientele
commerciale.

Précisions néant

apportées par

I'arrété

Précisions néant

apportées par

le guide
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IV - Destination « équipements d'intérét collectif et services publics »

Précisions
apportées par
le guide pour
I'ensemble
des SOUs-
destinations

Cette destination recouvre des constructions d’'intérét collectif
et/ou de services publics. Un faisceau d’indices peut permettre
de qualifier ce type d'ouvrage : investissement de la puissance
publique en tant que maitrise d'ouvrage ou investissement
financier, désignation legislative ou réglementaire de la
personne morale comme délégataire ou investie d’'une mission
de service public, ouverture de la construction au public ou d des
usagers d’'un service public (Ex : Usager d'une bibliotheque
municipale, d'une piscine...) , réalisation de la construction sur le
domaine public ou privé de I'Etat, d'une collectivité locale ou
assimilée

Sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés »

Contenu fixé

constructions destinées a assurer une mission de service public.

par I'arrété Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir
qu'un accueil limité du public
Précisions Cette sous-destination comprend notamment les constructions

apportées par
I'arrété

de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi
que les constructions des autres personnes morales investies
d'une mission de service public.

Précisions
apportées par
le guide

constructions des porteurs d'une mission de service public, que
I'accueil du public soit une fonction principale du bati- ment
(mairie, préfecture...)] ou annexe (ministere, service
déconcentrés de I'Etat), ainsi qu'd I'ensemble des constructions
permettant d'assurer des missions régaliennes de [I'Etat
(commissariaft, gendarmerie, caserne de pompiers,
établissements pénitentiaires...).

Elle s'appliqgue également aux bureaux des organismes publics
ou privés, délégataires d'un service public administratif (Ex :
ACQOSS, URSSAF...) ou d'un service public industriel et commercial
(SNCF, RATP, régie de fransports public, VNF...).

Cette sous-destination recouvre également les maisons de
services publics.

Sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques

et assimilés »

Contenu fixé

constructions des équipements collectifs de nature technique ou

parl'arrété industrielle

Précisions comprend notamment les constructions techniques nécessaires
apportées au fonctionnement des services publics, les constructions
par I'arrété techniques concues spécialement pour le fonctionnement de

réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles
concourant d la production d'énergie
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Précisions
apportées
par le guide

équipements d'intérét collectif nécessaires a certains services
publics, tels que les fourrieres automobiles, les dépbts de transports
en communs, les stations d'épuration...

Elle recouvre également les constructions permettant Ia
production d’'énergie reversée dans les réseaux publics de
distribution et de transport d’énergie, et les locaux techniques
nécessaires comme les transformateurs électriques, les
constructions permettant la transformation d’énergie produites
par des installations d'éoliennes ou de panneaux photovoltaiques

Sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action socialen

Contenu fixé

équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi

parl'arrété que les établissements destinés a la petite enfance, les
équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements
collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance,
d'orientation et autres services similaires.

Précisions néant

apportées

par I'arrété

Précisions I'ensemble des établissements d’enseignement (maternelle,

apportées primaire, college, lycée, université, grandes écoles...), les

parle guide | établissements d’enseignement professionnels et techniques, les

établissements d'enseignement et de formation pour adultes.

les hépitaux, les cliniques, les maisons de convalescence, les mai-
sons de santé privées ou publiques (art. L6323-3 du code de la
santé publique) assurant le maintien de services médicaux dans
les territoires sous-équipés (lutte contre les « déserts médicaux »).
Les maisons de santé ne répondant pas a ces critéres seront
classées dans la sous-destination « Activités de service ou
s'effectue I'accueil d'une clientéle »

Sous-destination « salles d'art et de spectacles»

Contenu fixé

constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de

par I'arrété spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.
Précisions néant

apportées

par I'arrété

Précisions Cette sous-destination n'inclut pas les stades qui peuvent
apportées occasionnellement accuelllir des concerts ou spectacles mais
parle guide | dont la vocation principale est d’étre un équipement sportif

Sous-destination « équipements sportifs»

Contenu fixé

équipements d'intéréts collectifs destinées a l'exercice d'une

par I'arrété activité sportive

Précisions comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les
apportées piscines ouvertes au public.

par I'arrété
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Précisions Cette sous-destination recouvre les stades dont la vocation est
apportées d’accueillir du public pour des événements sportifs privés (stade
par le guide | de footbadll...)

Sous-destination « autres équipements recevant du publicy

Contenu fixé

équipements collectifs destinées d accueillir du public afin de

par I'arrété satisfaire un besoin collectif ne répondant & aucune autre sous-
destination définie au sein de la destination

Précisions recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les
apportées aires d'accueil des gens du voyage.

par I'arrété

Précisions équipements collectifs dont la fonction est I'accueil du public &
apportées titre temporaire, pour pratiquer un culte (églises, mosquées,
parle guide |temples ...), pour tenir des réunions publiques, organiser des

activités de loisirs ou de féte (salles polyvalentes, maisons de
quartier ...), assurer la permanence d'un parti politique, d'un
syndicat, d'une association, pour accueillir des gens du voyage

V - Destination « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire »

Sous-destination « industrie »

Contenu fixé

constructions destinées a l'activité extractive et manufacturiere

par I'arrété du secteur primaire, les constructions destinées a l'activité
industrielle du secteur secondaire ainsi que les constructions
artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie

Précisions recouvre notamment les activités de production, de construction

apportées ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

par I'arrété

Précisions constructions industrielles ou artisanales aoffiliées a I'industrie

apportées (construction automobile, construction aéronautique, ateliers

parle guide | métallurgique, magonnerie, menuiserie, peinture...).

Le caractere industriel d'une activité peut s’apprécier au regard
de la nature des opérations de transformation ou de production
gu’elle effectue et de l'importance des moyens techniques
gu’elle met en oeuvre pour les réaliser.

L'activité artisanale peut se définir en application de I'arficle 19
de la loi n° 96-603 du 5 juillet 1996 modifié par I'article 45 de la loi
n°2015-990 du 6 aodt 2015.

Sous-destination « entrep6t »

Contenu fixé
par I'arrété

constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique

Précisions
apportées
par I'arrété

néant.

Lucé - plan local d'urbanisme, réeglement




LES ANNEXES

Précisions inclut notamment les locaux logistiques dédiés a la vente en ligne
apportées et les centres de données
par le guide

Sous-destination « bureaun

Contenu fixé
par I'arrété

constructions destinées aux activités de direction et de gestion
des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertfiaires

Précisions
apportées
par I'arrété

néant.

Précisions
apportées
par le guide

néant

Sous-destination « centre de congrés et d'expositiony

Contenu fixé | constructions  destinées 4G  I'événementiel  polyvalent,
parl'arrété I'organisation de salons et forums a titre payant

Précisions néant.

apportées

par I'arrété

Précisions constructions de grandes dimensions notamment les centres et
apportées les palais et parcs d'exposition, les parcs d'attraction, les
parle guide | zéniths...
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Annexe 3 Palette végétale de la directive de protection et de Mise en valeur des paysages - Préservation
des vues sur la cathédrale de Chartres

- La palette végétale - Planter dans les cones de vue en respectant la limitation des hauteurs des constructions et des végétaux

Cette liste détaille les végétaux de la flore locale, dassés par taille a I'age adulte (pour un port libre).

Région naturelle Taille (en métres) &
Nom latin Non commun Thymerais o Vage ad:: en port
Ruscus aculeatus L. | Fragon petit-houx X 1
Daphne laureola L. | Daphné lauréole X X X 2
Rosa arvensis Huds. ' Rosier des champs X X X 2
Ribes uva-crispa L. | Groseillier 3 maquereau X X X 2
Ribes rubrum L. | Groseillier rouge X X X 2
Cytisus scoparius (L.) Link Geneét a balais X X X 3
Viburnum lantana L. | Viorne lantane X X 3
Crataegus laevigata (Poir.) DC. | Aubépine épineuse X X X 3
Ligustrum vulgare L. Troéne X X X 3
Prunus spinosa L. Prunellier X X X 4
Ulex europaeus L. | Ajonc d'Europe X X 4
Corylus avellana L. | Noisetier X X X 4
Crataegus germanica (L.) Kuntze | Néflier X 4
Viburnum opulus L. Viorne obier X X X 4
Frangula alnus Mill. | Bourdaine X X X 5
Cornus sanguinea L. | Cornouiller sanguin X X X 5
Rhamnus cathartica L. | Nerprun purgatif X X X 5
Cornus mas L. | Cornouiller male X 6
Euonymus europaeus L. | Fusain d'Europe X X X 6
Salix atrocinerea Brot. | Saule roux X X X 6
Salix cinerea L. | Saule cendré X X X 6
Buxus sempervirens L. | Buis X X 8
llex aquifolium L | Houx X X 10
Juniperus communis L. Genévrier commun X X 10
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ervafion des vues su




———Directlve de protection et de Mise en valeur des paysages

Lucé - plan local d'urbanisme, reglement

« Préservation des vues sur la cathédrale de Cbar'rcf

Sambucus nigra L. Sureau noir X X 10
Crataegus monogyna Jacq. Aubépine monogyne X X X 10
Prunus mahaleb L. Cerisier de Sainte-Lucie X X 12
Acer campestre L. Erable champétre X X X 15
Salix caprea L. Saule marsault X X X 18
Sorbus aucuparia L. Sorbier des oiseleurs X 20
Betula pubescens Ehrh. Bouleau pubescent X 20
Populus tremula L. Tremble X X X 20
Salix alba L. Saule blanc X X X 25
Carpinus betulus L. Charme L X x 25
Quercus pubescens Willd. Chéne pubescent X X 25
Sorbus torminalis (L.) Crantz Alisier torminal X X X 25
Alnus glutinosa (L.) Gaertn. Aulne glutineux X X X 25
Prunus avium L. Merisier x x x 25
Betula pendula Roth Bouleau verruqueux X X X 25
Castanea sativa Mill. Chataignier X X 25
Tilia cordata Mill. Tilleul 2 petites feuilles X X 30
Tilia platyphyllos Scop. Tilleul 3 grandes feuilles X X 35
Quercus robur L. Chéne pédonculé X X X 35
Quercus petraea Liebl. Chéne sessile X X X 40
Hedera helix L. Lierre X X X plante grimpante
Lonicera periclymenum L. Cheévrefeuille des bois X X X plante grimpante
© Conservatoire botanique national du bassin parisien
A
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Annexe 4 Intégration architecturale des capteurs solaires

GUIDE SOLAIRE

FICHE N°1

L’ INTEG§¢TION

ARCHITECTURALE |
DES CAPTEURS -
SOLAIRE St

““CONSTRUIRE AVEC,LE SOLEIL

L0 et 06 GRstesrs provwoli qus abetont une Hace sutbgue
Lodesen (Voantos, Adtricha] © CALE 78

POSER DES CAPTEURS
SOLAIRES

Quelques principes :

+ Evaluer les caractéristiques du quartier et sa valeur patri-
moniale : I'harmonie des volumes, des lignes de toits, la con-
tinuité des fagades, les matériaux et les couleurs... Accorder
la plus grande attention & ce qui est déja Ia.

* Mesurer I'impact visuel des capteurs dans le site naturel,
rural ou urbain : en apprécier les points de vue proches et
lointains.

Dans une approche bioclimatigue, une isolation performante
est prioritaire. Pensez-y avant de vous lancer dans un projet
sclaire !

Installer des capteurs solaires thermigues ou photovoltai-
ques n'est pas un acte anodin. L'aspect du batiment et au-
dela, le paysage bati et naturel dans lequel il s'inscrit, sont
concernés. Cet acte doit donc étre précédé d'une analyse qui
intégre aussi bien des contingences

techniques et réglementaires que . . . . . _

+ Valoriser le bati existant en trouvant la solution la mieux
adaptée a son caractére architectural.

* Dans le cas d'une construction nouvelle, permettre I'émer-
gence de nouvelles expressions architecturales

Dans certains cas, compte tenu de Tintérét architectural du
batiment, du site dans leguel il s'inscrit ou en raison de con-
traintes technigues, la pose de capteurs solaires peut s'avé-
rer inadaptée. D'autres sources d'énergie renouvelable se-

des exigences patrimoniales, envi- | Le kWh ] ront alors privilégiées.
ronnementales et paysagéres. i . . . }
I fstm;'ﬁ' cffr ! Dans les Yvelines, différentes structures de conseil architec-
Une réflexion sur [lintégration | n'est pa sq | tural et technigue vous aideront dans votre démarche (con-
architecturale des capteurs est | CORBOMME | tacts en page 4). Le recours & un architecte peut vous per-
indispensable, dés [l'origine du | | mettre de mettre en oeuvre ces principes, au bénéfice de la
projet. b= = = = a qualité du projet.
ftr . - - -T - T" T "-=-"--"=-"-"-"-"-"-"-"-"-"-""-""=-""="-""=""="="="=-"="-"="-"="=-"=-"=-"=-=

“ CAUE 78 Conseil d'ar o e des Yvelines

58, avenve de Sant-Cloud 7&.C0 Versaites /| T 33 un 39 arve 66 www.CaoeT8.com 18
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1]
BATI EXISTANT

Il s'agit d'évaluer la compatibilité des éléments solaires avec le batiment existant tant
sur le plan architectural que technique, environnemental et paysager.

L'implantation du batiment, son orientation, sa volumétrie, les surfaces disponibles
en toiture et en fagade, le potentiel des batiments annexes sont autant d'éléments a
prendre en compte dans la réflexion en amont.

Le choix des dimensions et des proportions des panneaux, leur agencement, leur
aspect et leur matiére complétent cette réflexion.

Quelques principes :

* Regrouper les capteurs en un seul en-
semble.

* Rechercher une composition qui s’ap-
puie sur les lignes de force du batiment
(lignes de faitage, de gouttiére...), sur
le rythme et les dimensions des perce-
ments.

Les cagleurs forment un bandeas hodzontal
Qui prend appud sor la Bgne d'éjout du nt
Maison ndviduele (Verarberg, Autriche)
©CALETE

* Etre particuliérement attentif aux dimen-
sions et aux proportions des panneaux
qui sont déterminantes dans la compo-
sition.

* En toiture, encastrer les panneaux dans
I'épaisseur de la couverture.

* Privilégier une insertion discréte avec
lexistant. Les interventions contempo-
raines peuvent également s’harmoniser
en contrastant avec I'existant.

SUR UN BATIMENT ANNEXE
Un impact modéré

Implanter des capteurs sur un bati-
ment annexe (appentis, garage, abri
de jardin, serre), si celui-ci est a proxi-
mité du batiment principal, peut en §-
miter l'impact visuel et faciliter la pose
et 'entretien.

DES SOLUTIONS
DIFFERENTES

Rechercher toutes les implantations
possibles pour les capteurs, en toiture,
mais aussi -

* 5Ur Une annexe,

« un appentis,

« un mur de fagade ou de cldture,

« au sol dans un jardin...

selon le type de panneaux et en
réfléchissant a chaque fois & leur
intégration au lieu.

Les captours sont intdgnds & b cowvenwe dune remise &
ot Mason ndivdoele (Vomdberng, Auviche)
© PAR cu Vexin frangas

CAUE 78 Conseil d'architecture, d'wbansme et de l'esvircnnement des Yvelines
56, avenue de Saint-Cicud TB0DD Versadles / T 33 (0)1 39 07 75 85 ) www caveTs com
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LES ANNEXES

Un ersembie So caplours IMarnmisues soulgne

@ Qitage de la woitere. Centre mbdicalsd A Bulon
(Yveines). Catiset Méandre, archiectes

© PNR Haute Vidide de Craviouse

Los capteurs uiisds comme awvernt ofrest
UNe prolecson soksre 4'éN

Mason rutale & Mico--Cragele (Yveines)
© PNR Haute Vidide de Craviouse

CAPTEURS ET FENETRES DE TOIT

Un regroupement judicieux

La création de fenétres de toit peut
aussi étre l'occasion dinstaller des
capteurs et de les associer dans une
composition d'ensemble.

Cuatre modubes de captours thenmigues of deus fandlnes
g0 1k comtuent wn ensembie
© VELUX



Il
CONSTRUCTION NOUVELLE

Capter I'énergie solaire est un principe de la démarche de larchitecture
bioclimatique. Le capteur solaire ne doit pas étre un élément congu «aprés
coupx. |l doit faire partie du langage architectural de la nouvelle construction.
Le recours a I'énergie solaire est une occasion de rechercher de nouvelles
expressions architecturales.

Quelques principes :

* Appréhender le site, son relief, son orientation, les constructions existan-
tes, la présence d'arbres, les vues et les vents dominants.

* Concevoir le projet architectural en intégrant, dés son origine, le recours
a I'énergie solaire.

* Envisager des formes architecturales innovantes et des matériaux valori-
sant I’énergie solaire.

Une conception owvene A I'énerge solaite penmnet Sos loames archilociumios movinies
Mason isdvicudie en Moselie
© Mchadl Csswald, archiecs

s V\"~ A \

CAPTEURS PHOTOVOLTAIQUES

En éléments de couverture

CAPTEURS PHOTOVOLTAIQUES
Des modules semi-transparents

Les capteurs photovoltaiques semi-
transparents peuvent étre intégrés
dans une verriére, un mur-rideau et
ainsi diffuser la lumiére.

Les capteurs photovelaizues sont ntdgres & b vorsdre
de W gaere de dudibution duse ssidence HLM
L'sle d'Azeau (ladre) © Photowat!

Une nappe de capteurs photovoltai-
ques assemblés peut, dans des cas
particuliers, venir en surtoiture ou jouer
directement le rdle de couverture.

Un eraembie o captours recouvre uk i sufaze do
1O, COMME une sowvelo Couvernture

Croche & Zwschenwasaer (Vorarbeng, Autsche)
OCALETS

u CAUE 78 Conseil darchitectere, d'wrbansame et de I'emvircnnement des Yvelines
56, avenue de Saint-Cicud 78000 Versailles / T 33 (0)t 30 07 78 85 ) www.caveTd.com
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LES ANNEXES

Les capieurs posds verticaloment parscicent pleirement de
la compaation de la fagade. Maison indvicuelie & Vot
(Vorarerg, Actricre) © CAUE 78

Les captours themgoes suvent i logigue 08 Compositon
Ao wolumes de cot ensenmdie O habslat colecty.
Montigrydo-Brtomecx (Yvelnes) © CAUE 78

.

CAPTEURS INDEPENDANTS

Une alternative

Sl s'avére difficile d'implanter les cap-
teurs en toiture ou en fagade {(orien-
tation défavorable, surface réduite,
intérét architectural a préserver), ils
peuvent étre isolés de la construction
et posés au sol, ou adossés 3 un mur.

Los captours themigues Sont adossds & un mer do
Jardn. Cette soluton demande une surveilance de la
crossance de b vigdlaton pour éviler 1oule omble
ponde. Vigny (Vial 9 0se) © PAR cu Vasin fangas



LES ANNEXES

Ce document a été réalisé par le CAUE 78, en partenariat avec les architectes des batiments de France, les architectes des
parcs naturels régionaux de la Haute Vallée de Chevreuse et du Vexin frangais, 'ADEME, I'agence locale de maitrise de
I'énergie de Saint-Quentin-en-Yvelines, Energies Solidaires et I'architecte de la ville de Rambouillet.

Il
SE RENSEIGNER

POUR UN COI

CAUE 78

Conseil d'architecture, d'urbanisme

et de I'environnement des Yvelines

56, avenue de Saint-Cloud 78000 Versailles

tél: 01 3907 78 66 / fax : 01 39 50 61 60
www.caue78.com / courriel : caue78@caue78.com

EIL Al

HITECTURAL

SDAP 78

Service départemental de I'architecture
et du patrimoine des Yvelines
Architectes des batiments de France

7. rue des Réservoirs 78000 Versailles
tél: 0139504903 /fax: 01302176 18
courriel : sdap.yvelines@culture gouv.fr

Parc naturel régional de la Haute Vallée

de Chevreuse

Atelier d'architecture, d'urbanisme et de paysage
tél: 01 3956 78 48/ fax : 01 39 56 78 47
www.parc-naturel-chevreuse.fr

courriel - atelier.pnr.chevreuse@orange.fr

Parc naturel régional du Vexin frangais
Maison du Parc 85450 Théméricourt

tél: 01 34 48 66 10 /fax : 01 34 66 15 11
www.pnr-vexin-francais fr

courriel - p.bodo@pnr-vexin-francais.fr

POUR UN CONSEIL TECHNIQUE
LES ESPACES INFO-ENERGIE

ALME-SQY

Agence locale de maitrise de I'énergie

de Saint-Quentin en Yvelines

6, rue Haroun Tazieff 78114 Magny-les-Hameaux
tél: 01 34 52 26 34 | www.energie-sqy.com

ENERGIES SOLIDAIRES

Agence conseil éco-construction Seine-Aval

Parc des Vignes

Rue Panhard Levassor 78570 Chanteloup-les-Vignes
tél: 01 39 70 23 06

courriel - contact@energies-solidaires.org

ECE

Espace Conseil Environnement

152 bis rue de Gassicourt 78200 Mantes-la-Jolie
tél: 0130633655 / ocourriel : asce78@gmail.com

ADENMNE

Ageans ke MMy veamamem
P -

IIl78

POUR CONNAITRE
LES REGLES D’'URBANISME
EN VIGUEUR

Avant de vous engager dans votre projet, consulter les
documents d'urbanisme appliqués & votre terrain auprés du
service de l'urbanisme de votre commune.

POUR LES AIDES AUX COLLECTIVITES
ET AUX ENTREPRI:

ADEME lle-de-France

Agence de l'environnement et de la maitrise
de l'énergie

6-8, rue Jean-Jauras

§2807 Puteaux Cedex

16l 0143014547 /fax 0145 0006 84
hitp:/ile-de-france.ademe.fr

ARENE

Agence régionale de l'environnement

et des nouvelles énergies

94 bis, avenue de Suffren 75015 Paris
tél - 0153856175/ fax - 0140 6590 41
www.areneidf.org

CONSEIL GENERAL 78

Pdle environnement

2 place André Mignot 78012 Versailles cedex
tél - 013307 80 98

www.yvelines.fr

i
CONSULTER
TOUTES LES FICHES

Atélécharger sur le site du CAUE 78

N”1  Lintégration architecturale des capteurs

N” 2 Des capteurs solaires, oui mais avant...

N”3 L'énergie solaire, pour produire quoi 7

N’ 4 Comment ga fonctionne 7

N’ 5 En savoir plus sur les capteurs solaires

N’ 6 Placer les capteurs solaires... au soleil !
N7 Quelle surface de capteurs ?

N’ B8 Comment mener votre projet 7

N’ 8 Capteurs solaires et documents d'urbanisme

N 10 Quelles aides pour favoriser les énergies
rencuvelables ?
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Annexe 5

Palette chromatique de |a directive paysagere de Chartres

Palette chromatique destinée aux nouveaux batiments d’habitation et au pavillonnaire (facades) - 1

- Les ocres rouges
NCS 2020-Y60R

RAL 0507020

WEBER 083

C16,M37,144,N0

R218,V172, B 142
NCS 3020-Y70R

RAL 040 60 20

WEBER 321

C25,M46,148,N 1

R 198,V 149, B 126
NCS 4020-Y60R

RAL 050 60 20

WEBER 320
C33,M53,J59,N8
R173,V124,B97
NCS 5020-Y60R

RAL 050 50 20

WEBER 658
C38,M 59,167, N 18

R150,V102,B75

NCS 2010-Y50R*

RAL 060 70 20*

WEBER 222*
C18,M 28,138, NO*
R 216,V 188, B 159*

NCS 3020-Y50R

WEBER 096
C24,M44,J53,N1
R201,v152,B119

NCS 3030-Y50R

RAL 050 60 30

WEBER 299
€22,M51,]65,N2
R201,V 138,893
NCS 4030-Y60R

RAL 050 50 30

WEBER 327
C30,M62,172,N13

R170,V103,B70

- Les ocres oranges
NCS 2020-Y40R

RAL 060 70 30

WEBER 006

C15,M34,149,N 0

R221,V177,B135
NCS 3020-Y40R

RAL 080 60 20

WEBER 313
C28,M42,J57,N2

R192,V152,B112

NCS 4020-Y40R

WEBER 240
C34,M49,163,N7
R173,V131,B94
NCS 5020-Y40R

RAL 060 50 20

WEBER 296
C39,M54,170,N 17

R150,V110,B74

NCS 2010-Y40R*

RAL 070 70 20*

'WEBER 012*

C16,M 22,137, N0*

R221,V 199, B 166*

NCS 3020-Y30R

WEBER 297

€27,M39,159,N2

R195,V157,B111
NCS 3030-Y30R

RAL 060 60 30

WEBER 312
C25,M44,]68,N3
R 196,V 147,891
NCS 4030-Y40R

RAL 060 50 30

WEBER 319
€31, M55,]176,N 12

R171,V116,B67
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- Les ocres jaunes
NCS 2020-Y30R

RAL0707030
RAL 1001

WEBER 232

C17,M28,151,N0O

R 219,V 186, B 135
NCS 3020-Y20R

RAL 070 60 30

PRB 901

C30,M37,159,N2

R189,V 159, B 112
NCS 4020-Y20R

RAL 075 60 30

PRB 023
C35,M43,166,N6
R173,V141,B93
NCS 5020-Y20R

RAL 075 50 30

WEBER 347

C41,M50,175,N 17

R147,V115,B69

NCS 2020-Y10R*

RAL 080 80 30*

PRB 328*
C20,M23,152,N0O*
R214,V 192, B 136"
NCS 3020-Y10R

RAL 080 70 30

WEBER 307

€30,M 33,158, N1

R191,V 167, B 117
NCS 3030-Y20R

RAL 075 60 40

PRB 446
C28,M40,171,N3
R192,V 152, B 87
NCS 4030-Y20R

RAL 070 60 30

WEBER 314
C34,M47,179,N 10

R170,V129,B 67




Palette chromatigue destinée aux nouveaux batiments
d’habitation et au pavillonnaire (facades) -2
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- Les neutres chauds

NCS 3010-Y30R

RAL 0752020

WEBER 013
C29,M34,J47,N1

R192,V 168, B 137

NCS 5010-Y30R

RAL 060 50 10
RAL 1019

WEBER 615
C44, M 47,160,N 12

R 147,V 124,B96

NCS 6005-Y50R

RAL 060 40 05
RAL 7006

WEBER 341
C53,M52,157,N20

R120,V 105,891

NCS 3010-Y10R

RAL 085 70 10
RAL 075 70 20

WEBER 600

C32,M30,]47,N1

R 186,V 172, B 139
NCS 3005-Y50R

RAL0707010

WEBER 605
C33,M33,J38,N1
R 183,V 168, B 152
NCS 4005-Y20R

RAL 085 60 10

WEBER 268
C42,M 38,146,N3
R 162,V 150, B 132

NCS 6502-Y C

RAL 080 4005
RAL 7039

WEBER 661
60, M 51,156, N 23

R103,V101,B90

- Les neutres froids

NCS 4010-Y10R

RAL 080 60 20
RAL 7034

WEBER 946
C39,M36,J53,N3
R 169,V 155,B122

NCS 4005-G80Y

RAL 1106010

WEBER 516
C46,M35,147,N3
R153,V152,B132

NCS 5010-G70Y

RAL 1105010
RAL 6013

WEBER 574
C53,M40,159,N 10
R130,V132,B8103
NCS 6005-G20Y

RAL 140 5005

WEBER 950
C62,M 45,155, N17

R103,V113,B100
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NCS 4010-R90B

RAL 240 60 05
RAL 7001

WEBER 644
C56,M39J33,N2
R128,V142,B15
NCS 5010-B10G

RAL 220 50 10

WEBER 291
C63,M43J42,N8

R107,V125,B128

NCS 5502-8

RAL 240 50 05
RAL704

WEBER 660
C58,M 46,144, N 10

R118,V122,B121

NCS 6005-R80B

RAL 260 40 05

WEBER 706

C64,M52J44,N16

R100,V105,B111



Palette chromatique destinée
aux batiments industriels
et agricoles (facades)

- Les chauds

Les ocres rouges

RAL 8004
C30,M75,193,N25

R134, V74, B40

RAL 8002
C39,M68,J82, N35

R114, V76,650

RAL 8015
C37,M 86, ] 100, N 56

RB6, V42, B20

RAL 3011
C28, M 100, J 100, N 38

R113,V30,B24

RAL 3005

C35M100, 193, N6G1

R80, V25,820

les bruns

RAL 8008
C42, M63,J100,N39

R108, V78 B33

RAL 8003
C37,M67,J100,N33

R119,V78,B33

RAL 8025
C46,M59,173,N 32

R113 V89,B65

RAL 8028
€50, M68, 195, N 59

R77.V56,B29

RAL 8019

C64, M68, 166, N 64

R60,V50,B47
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- Les froids

les verts

RAL 7033
C55,M39,J54, N8

R129,V134 B118

RAL 6013
C56,M41,J72,N17

R119, V120 B84

RAL 7008
C50,M51,J87,N29

R113,V99,B55

RAL 6003
C65,M48 J90,N4a

R75, V82, B48

RAL 6020

C78,M50,193,N55

R56, V68, B40

les bleus

RAL 5014
C68,M48,J27,N3

R 105,V 119, B149

RAL 200 50 10
C68,M42,J45 N10

R103,V122 B125

RAL 2304015
C80,M53,J84 N21

R73,V94,B108

RAL 260 30 15
C86,M70,J40,N33

R58,V66,B5

RAL 5008
C88, M71,J51 N57

R42,V49,B61

- Les gris

les gris froids

€51, M36,133, N1

R 144, V150, 8157

RAL 7000
C58, M42 138 N7

R123, V1308138

RAL 7031
C68,M51,J47,N19

RS5,V103, B109

RAL 7015
C70,M59, 152, N34

RSB0, VEl B86

RAL 7016
C78,M 64,155, N57

R53,V57,B59

les gris chauds

RAL 7037
C55,M45,J45, N8

R127,V126,B126

RAL 7006
C59,M49,J59,N19

R118,V111, B9%

RAL 7010
C66,M52, 160, N32

RE8, V91 B&3

RAL 7013
C62,M55,174, N&5

RB81,V77,B59

RAL 6014

C63,M60, )89, N61

R65,V59,B35



Palette chromatique destinée aux

- Les chauds

batiments industriels et agricoles (toitures)

RAL 7006
C59,M 49,159, N 19

R118,V111,B 96

RAL 8002
C39,M68,182,N 35

R 114, V 76, B 50

RAL 8028
€50, M 68, 195, N 59

R77,V56,B29

RAL 8015

C37,M 86,1100, N 56

R 86,V 42, B20

Lucé - plan local d'urbanisme, réglement

- Les froids

RAL 20050 10

C68,M42,145, N 10

R103,V122,B125

RAL 6003
€69, M 48,190, N 44

R75,V82, B48

RAL 6020
C78,M 50,193, N55

R 56,V 68, B 40

- Les gris

RAL 7031
C68,M51,147, N 19

R95,V103,B 109

RAL 7015
C70,M 59,152, N 34

R 80,V 81,B86

RAL 7016
C78,M64,159, N 57

R53,V57,B59

RAL 7010
C66, M 52,160, N 32

R88,V91,B83

RAL 7013
C62,M55,174,N45

R81,V77,B59




La palette chromatigue - Zone réglementée pour
I'implantation des pylones

- Les verts

RAL 7033

- Les gris froids

RAL7001*

RAL 7000

- Les gris chauds

RAL 7037

RAL 7006

Lucé - plan local d'urbanisme, réglement
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Annexe 6 Nuancier-conseil et schéma directeur de coloration
des facades de la directive paysagere de Chartres

DIRECTIVE DE
PROTECTION ET DE
MISE EN VALEUR DES

PAYSAGES

PRESERVER LA
QUALITE DES VUES
PAR LENCADREMENT
DES COULEURS
DES NOUVELLES
CONSTRUCTIONS

NUANCIER-CONSEIL ET
SCHEMA DIRECTEUR
DE COLORATION DES
FACADES

Barjouville — plan local d'urbanisme, reglement
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Un mot sur la Directive
Paysagére de Chartres

La Directive Paysagére est le
outdl consacré de maniére wziﬂqm
U paysage, domaine particulikrement
ok puisquil est itk
de réalicds matbrielles - strectures
paysagbras ou dbments isols - et
de réalicds immatérielles relevant de
la perception sensible, en particulier
visuelle, et de références culturelles
libes i Mhistoire des territoires.
Les Directives paysagéres mettent
en place wn systéme de protection
sélectil et non systematigue.
Elles n'oat donc pas vocation &
rigir Femsemble d'une zome mais
seulement & préserver of 4 mettre
on vakeur s dldments strecturants
d'un terricoire. A L2 fois normatives
ot phdagogiques, les Directives
Paysaghras SONL COMLitubes
d'orientations et principes
fondamentawx qui s'imposent aux
documents d'urbanisme. D'autre
part, elles comprennent un cabier de
recommandations gul préconise des
modalicds de gestion et des savoir-
faire. Ces Directives concernent
des territoires remarquables par la
Qualivk de leurs paysages. Admi, sur
le territoire chartrain, Iz Directive
paysagire doit guider ke nécessaire
développement du territoire pour
quil préserve ke vues, et si possible,
les valosise.

Les enjeux et les objectifs
de la Directive

Linscription de la cachbdrale de
Chartres sur la Bste du Patrimoine
moadiad de I'Humanitk &ds 1979, parmi
bt presviers biens frangats Wacrits,
recosnait 4 Nocre-Dame de Chartres
une Valeur Universelle Exceptionnelie
(VIUE.), sebon la terminologie adoptée
par TUNESCO. Cette macription
consacre $on ket mapur devant
COMMUNULE Internatioeale tout entidre,
dipassant largemen e footiires
locades e nationaks. La Comention du
Pacriencine mondid doee la France et
signataire, engage le Erats 4 respecter
ot i préserver I Valewr Universelie
Excopts G bien inscrit et 4
MELLNe o Ceuvre les Actions Ncessdnes
4 sa préservation, sa protection et sa
valorsation. Or cette qualification de
VIUE ofest pas irrdvocable. Udvaluation
phriodigue de I'éat de conservition
de b Valewr Universelle Exceptionnadie,
demandbe tows les 6 ans par 'UNESCO
ot doot la derndes on date a dté
réalivhe en 2013, 2 parmis d‘- rappeler

Le périmétre du déploiement
de la Charte paysagére

La cathéddrale faic objet d'un
premier classement au titre des
Monuments historiques par son
recemsement sur la liste de 1862

qui Bwentorie les mosuments tant
d'ineérde historique gu'architectural.
En 1963, la protection des vues

avait dué envisagbe dans un premier
projet d'exxension du pdrimbtre

de protection des abords de la
cathddrale. Sur ces bases, ke projet
d'une Directive paysagére, outil

issu de la loi du B janwier 1993 sur

la préservation des paysages. a dté
brudié ds 1957,

En 1983, une carte des faisceasx des
viis remarguables sur la cathddrale
st duablie.

En 2018, hes mouveaux ouils
informatiques ont permis d'identifier
I'ensemble des vues remarquables 4
préser ver, lointaines ou rapprochdes,
sur la cathddrale de Chartres, depuis
I'ensemble de Faire visuelle.

Sur ce pdrimdtre et grice 4

que les vuns lol op
un Edment essentil de Ndentité e de
i valorisation de o6 bien pestinabie.
Ce fort enjeu patrienanil 3 cenduit

4 la mise @0 ceuvre G8 protections,
d'aboed cibhess s be moauman: ot le

I'adhésion de Nensemble des
collectivitks et EPCI conceribs,le
ministére de la Transition écologique
et solidaice pat prendee un arvéte
minis vheiol en date du 11 juin

2018 qui imdevs & blen I réflesion

ur b
fuges e vl cod AR~
lointaines sur & cathidrale.
b P Tl

g
21 !

et condule & I'sctuslle Directive
paysaghre de protection des vuds
sur la cathédrale de Chartres.

\_ Directive de protection et mise en valeur des paysages

Barjouville — plan local d'urbanisme, reglement

Préservation des vues

Une palette chromatique
inspirée et issue du terroir

La pakeste chroaatique du territoire
revidt un rdle important dass la
composition et & parception du parsige.
Les maskriaux traditicnneds offrent une
pakecte de toealités riche

o coborde, pheine des coueurs
naturelies de la terre, crue ou cue, des

passerelios entre dis coubeurs travailibes
o b harmonie phndeale.
Ldchirdssement constant de la

palecte est un phénombne de
mode récurrent e use information
PR jale.L apes de

parsage.
particulirement be blanc ont un trés
fort inpact viswel dans ke paysage, ot oo,
qual que soit ke gabarit ou le velume
des archinectures. Le coin supdriaur
des pignons ranguisires, d Nangle des
pentes de tokure dun pavilion, sk
autane dcidence dans b paysage qu'un
slo agricole ou un bitiment arthanal ou
ndustriel Le blanc atrape et refléte la
bamidre solaire en remvogant i l'cedl une
lormation agressive ot diglacke.

sur

la cathédrale de Chartres _



z
o]
-
<
-
W
»
-
=
o

J 7L7L7 kL?

Une palette chromatique sur-mesure, pour atténuer |'impact visuel
des constructions sur les vues majeures

Principe de base

Las peincipes de protection de &
Directive vont arsenter & Faveny

e ddveloppement du territoire.

Le maingien de b sihoustte de

la cathddrale dars horizon sans
concurrence visuele se traduin :

« par lencadrement des hasteurs des
COMErUCTions ot dis plantations, dans
s cdoes de vin

Couleur et valeur

Le traitement des constructions par
la codeur parmet we melieure
invkgracion paysagbre, en bvitan de
créar des points dagpel viswel qu
CONCUITENCRnt ou alirent i vue sur
e monument. Or la riflexion mbne
rapidemant & la notion de vadeur, ks
coueurs blanches se voyant de fagon

« par la difwition d'une sre d'ed
des constructions de trds grande
hauteur

« par lencadrement des implantations
des nouwaux pyldnes Boks de riseaus
whriens

« par la didwition d'une palette
chromatique leitant les appels visuels
CONCUNMENts, un nuancier-consel o un
schbma directeur de coloration

« par L difwition des principes e de
bonns pratiques du vigbtal.

Catte brochure s'intbresse tout
particulidrenmaent & & bonne gestion
de b coddewr des architectures sur

b terrkoire, e un focus particulier
sur hpaluudrmm!mnh-pxm
pour ks fagades des Gillérents bitis,
quils sobent dhabitation, agricoles,
comenarcias ou industriels.

Catte actention porvbe 4 fimpact de la
coueur dans e paysage et de rature 3
minimiver les appeds visuels concurrents

revalorish et centre dinvbrdt wiversel

réaffiomd, tant architectural que spiricuel.

sera clair et moins il sera visible Clest
la raison pour hquelle 4 l notion de
coulewr s substivus prioritdrement
notion de vakeur, Cest-i-dire un indice
de clarvk.
Compee-teny de & mesure de clrth des
phrres dont Noere-Dame de Chartres
st construite, ot afin de ne pas rentres
N CONCUTRNOR 2w 13 parception,

b bliziments devwons dtre phas fonols
que Vindice de minance rdevé s la

cathbdrake.

Phs wn indice de luminance est dlev
ot plus i coddewr est claire.

Lindice de kaminance des nowvelies
architectures devra donc dtre infbrieur
4Y 35 lindice de b chbdrale.

La disfition & un msecier de coddews
locades qui garantic b meslieure
inkgration possible des bick

Champ d'application

La palette chromatique s'applique dars
s chnes de vees majeures, d toutes ks
nouveles CoNSLructions

- sivubes e pdriphdoie des zo0es

agglombrbes.

- dmergeant du wium urtain dbjh
constieud ou particuilrement visibles
un effet du relied.

Ia 200 de lagglomisasion
chartraine, ke nuancier $5gplique & toute
— hon intercepeéa par
un chne de vue ot sitebe entre a limite
urbaine et I limite de la 2000
(rocade, future Al 54). Lapplication de
cotte palette Ne 5@ SUbEUTLS pas A
autres regleRniaions en Vigueur en
termes de couleurs, RoGmment pour ks
sectours soumis & Mavis de MNArchiecte
des Batiments de France (ASF).

Modalités d’application

La padetre chromatique 3" spplique i toute

nowelie comtruction concermbe par ke

champ dapplication. Les 1omes couvertes
un 2onage pacrimonial (AVAP, ZPPALP,

) N SONL Pas CONORNTes par

cotre paketne, les consenactions nouwel ks

dmant soumises 4 'avis de I'Avchitecte

des Bltinanes de France (ASF) Les

dans be paysage permet de préserver &
qualivk viswedle sur la cathddrale.

La présente beochure 2 pour objectl de
présenter les Ebments de principe et de
dicailier la dthodologie de la palecte
chromatique.

mw
de Nindice de luminance (inférieur 3 35)
o la palette chromatique proposbe par
s Directive ot servar de ridbrence 4 la
coloration des fagades achitecturabes.

La cathédrale, référentiel
et point de mire

La coulewr dépend de plusiours
parsmires, la teinte (ou toealicd),

L2 luminositk (ou cartd) e la
saturation (ou peretd) :

« la teinte, sppelbe aussi tonadivk, st
la quadité chromatique (sa loagues
d'onde perque) qui distingue une
coueur dune ware. Cest par wample
o0 qui différencie ke bleu du rouge.

« la huminosité est le niveau de
darté d'une teince. Les coubeurs

se répartissent sur we chelle de
lumincsivk qui va du clair au fonck, avec,
comene exrdons, le banc o le noir.

« la saturation est b niveau de puretd
d'une teinte, de parfaite & partielle.
Quand on mblange deux couleurs
pures, on les sophistique en les
cssant, afin de perdre en saturation.
lapundcmuxjon(m:opdh
dés ) sopire éga par
mluu-mdu blanc, du noir ou tout
autre type de couleur.

Fbimd‘otp.n&amupwmhu
des campageas abencour, la silhouette
danche de a cachbdrale de calcaire
e tonalivds lumiseuses surmontbe
du vert-de-gris de 12 toiture e cubvre
doit servir de point de réfdrence en
terms de valeur powr la définition
des gammes colorbes de ce projer
La cathbdrale st le poins de mire
sur laguelie se concentrent tous ks
regards ot sert de réfbrentiel & Métude

Létalonnage de la luminance
par rapport i celle de la
cathédrale :

une analyse du paysage par
ses contrastes de clarté

Le niveau de chevk des plerres de la
Gubddrade, s que 12 tokure wur baguelle
be regird comerge, servent de poire de
albvg-ﬁhmdﬂm
o havinance qui Goit dre respectb
- supbrieure 4 Y 50, uhminmao.
toute construction sera rop claire,
rop blanche, rop contrastée e nuira
4 la visibilicd du monument ainsi qu'a
la qualité du

umY!SuYSﬂ 12 luminasce
correspond i celle de la cathiddrale.
Pour que ke mosument maintienne
son &clat dans le paysage, toute autre

doit lui écre intérieure.

« inférieure 4 Y 35, la luminance
permettra & toute construction de
s fondre au mieux dass son paysage
immédiat, son environnement.
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La palette générale du territoire

la réglonalisation de la palette
selon 3 terroirs de référence :

3 territoires, 3 paysages...

La Beauce, mas 506 vaite paysags
mm:md‘mpm
b Do - Theyrviasis
hphwubaiidihrrlﬂl [
collings du Perche sont de grands
terriscines dam lesquals ke bisi ancien,
las mankriaus: da construction koo
o M du bk das homnes ont lbsh

Les couleurs des fagades de Mhabitat eraditionnel

La palete des fagadkes & Mabicar Luntilisation o la coubaur, &n fonction
eraditioniel $"adrassa s pailons i bir indica T o Iumines ocance, S
craditionmals aurant qu'aus ditioanibe & siuarkon d b
CONMRTIPOTAING, Giix WG cas Lig architecnaras directisrmil

(| e irmaiib ithoninke dans lis clne da v

{industrisle, commanciabes at agrioolis)
POUTTONL ¥ avoir recours, dans e cas ol

sarsibls oriantds sur L canhidraba,
at colorkes war les ulrmum

N
mmhﬂrnu
alfin du rlduirg laur vk et lur
impect dans ke grand payiage.

lka raditioensh

i “_ Directive de protection et mise en valeur des paysages

LES ANNEXES

Les p-ll:ullrﬂ:és locales de I'architecture traditionnelle des trois grands territoires

!!

ooerom ocwonsg ooebnn ccwjans

u-.-r-—nl-.-..qd- da . paduin
colorim o Sosiesrs e ITeE oulE

mpn-,rh.mm' dala hu.-.n:-r-
% torchis. Ly anduits £a morters da

Focres pesm, deom aranpls ou laraquiin
1o calorks & I brigen plis. -

ooerom ocwonsg ooebnn ccwjans

Préservation des vues sur la cathédrale de Chartres

h-p-ndn W uu..m-u- -.nuu

”"""f‘ """'";:‘ e
| boly, sarchi ou

oo -d-m-u_'-m
mcadrarants da Suler, corrichas ot cholne
t-‘-.mapmoummm
o, sk comes #ner oot

Lucé - plan local d'urbanisme, réglement

24



AT IOMN

=]

O MM AN

EC

L'essentage traditionnel

w
Limportance du traitement

des fagades-plgnons

Carrains pignons dhabitation, at

Lo, princ pabement dars [habit
pasilonnaine, L sbrent rop clirs ot
done trop visibles dans ke paysage. Clet
prmhmlouqﬂ.rnuli
du grand paysage, Posil pargoin au loin
Platfic qua da m‘mmm

wisiblis, e L pok d'um edenge Boi,
i, i, brigue, paremant mitalique, ks

Une solution contemparaine inspinée de la tradition de construire
Principe de base

Lsmsaniuge ear v tachinigie

S padi

afin da la doublar e mavbriaie: da
provection {bois, shingle, plague
pradronmda ate..). Caros echiigus

nmmpy

aImarooge ardciias airannoge brigast

8 ) “_ Directive de protection et mise en valeur des paysages

La coulewr des bitiments
d*habitation, I"habiat
pavillonnaire :

une histolre d'harmonles

Harmosies chaude ou frokde, quialbes
ik 0Nt bes enving, qual qu'en soit
Faspric, traditionned ou conamporin,

't cohdrance finale et d'un résulia
acvthibtigess Barmonieis.

La palarts a5t harmonia af parmat
di combinabions varis de cosleurs.

La coulewr des bitiments
dhabitation, Ihabiat
collectil =

une histolre d'harmonles

Prosar las patics irevssibles nhsidentials,
on pak habsiear codlactl sara colord
an levortan lis rupoeres coulsur &
tdsriaine dare. ke tradteen wertical
e pcden, wfin da alorbar

Préservation des vues sur la cathédrale de Chartres ———" "

!mm

Sarmanks ax conmratie cheudfrold

-"I||ﬂwmuwugumw

LES ANNEXES
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Les couleurs et matériaux
de l'architecture industrielle,
commerciale et agricole

Les architectures industrielbes,
commercialis ou agricoles utilisens le
plus souvent des bardages mbcalligues,
laquis ou laissés brut, coddeur

mdtal, dont & gamme des coloris
disponibles est essentidlement issue
du nuandier RAL KS, majoritadremant
utdisé dans I"ndustrie o le bitenent.
Pour proposer de nouveaux coloris
nedstant pas dans ke nuancier RAL K5,
cartaines rélérences complémentaires
soor earakes du nuancier RAL Design
System.

Propodaer priceairemens les
réfbrences de la garens RAL permet
de facliver be choix et déviter s
problémes dapprovisionmement ou de
réapprovisicanement des matdriaux de
parements ou dhabilage des fagades,
daes le cas de réparations, 0 entretien
ou dextension des bitimenss.

Cette palacte est destinde aux
bigiments et hangars agricobs, ausx
biciments commerciau induscriels,
qu'lls solnt ioks ou regroupds sur les
tervioires des zo0es d'activitks.

INB : malpeé le sobo apperté d ks séelisation
de cette éditon, les coulewrs imprimédes ne
sont pas controctuelies. Mesd de se référer
aux notations NCS et RAL indigudes.

Une palette chromatique sur-mesure, pour atténuer
I"impact visuel des constructions techniques et industrielles

bos chands

RAL 3O RAL so28

La couleur des bitiments
industriels, commercdiaux
et agricoles :

une histoire de mimétisme

Pour que ces bitements n'impactent
pas Ia lsibilicd du paysage, une

anadyse somvaire de leur contexxe
permettra & appebcier ks conditions
de hewr nplancation. Cewx-ci doivent
s'nkgrer en camaou avec les paysages
qQui bes eswvironneat ot ks accuellent
Le bon sens commandera de cholsir
des colorations dinspiration wgltale
pour des bitiments entowds de
whgdtation ou Inplantds en 2o
boisbes, champdtres ou vigbtalsdes.
Les bivinents isolds opteront pour ks
couleurs les plus proches de la nature,
chague bitiment devast se foadre dans
SO0 contee, dpouser les couleurs de
dels cuverts et d'horizons infinks, de
vigdtation ou de terres labourbes sur
hsguelhes 3 est implanck

Minkniser dam le paysage Nngact
visuel des architectures d'epe
technigue, CONSLIUItes avec les
solutions et ks matdsiaux ndustriel,
implique de fondre aranm gue possible
b Ban dans son ewironnement, dass
une démarche de camoufiage.

Les couleurs de toitures
des bitiments industriels,
commerciaux et agricoles

b el

fadh wh

LES ANNEXES
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Les harmonies industrielles

La couleur des bitiments
industriels, commerciaux
et agricoles :

enselgnes, identités et
raisons soclales

canditions da Mmplantatian dis
bldrimenes induscrieh 1 commimenciss,
winal qua Mmpact. da beur image da
Do bo cas e coulees ddenti
Toroa, i d ST
mgmqu uwmm"u
conselli da la localiser sur ww seriace
liminha et chodsia S0 |

e, sl ‘mvﬂ
principale, aocis_.)
Lherizontalio du bitment sra oracke
s i TRNLES Tl Pk, Toaacdngs,
prochis dis coubiur & chls ou
dhorizons afin done aussi discrises
qua possitde.
Limpasct commnarcial $er lmick & un

sul point dimgace principal fensesgne
coubsr didentind, loporype.).

La couleur des bitiments d'activicés

Marmank e PewmeTe ain
camirams
chavefraid

!!! o

La coulewr des bitiments commerciaum

‘harmank frakde

harmanks du ek

La eoulewr des bitiments industriels

LES ANNEXES
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La couleur des bitiments agricoles, le gulde des harmonies

Comment composer une
harmonie chaude !

b, tuillie ), s rmecas diad DR
labordss, b brans chaud das o

diarbres et bes peintes chadeinausey das
cores mindkraie naurels ot da la pere

it i Dol unes.

Comment composer une
harmonie frolde 7

L camidiens frodd s@ consoruit en

s el entre el bes 10 coulears
froides da la palecvs des fagades (ici

e colonnes das bleis et des vars)
e las ks of bes gris de b palects
et toiciires. Lis blais s rdlbrent & b
diversivh des cials immenes des plaines
din b Beauce, as variations de v
it parysages nacuneh, encre cultures
sgricoks, bocapes e forbo.

M

i . Directive de protection £t mise en valeur des paysages

Comment composer une
harmwonle en contraste
chaudifrodd

Compogan un coRbraste chaudiinoid
consivna b urliser s ona faade e
teinte chaude (rouges, cores, brum_.)
@R un toinee de coubler froide
(brbasam, pis. Troid, vt wigphiais:. )}

ol irarsamant. T type Tharmonia
pise. done dre orbd aver b ok ds
palerts, mnt gu'slls oppore des couleurs
chaudes et dis coulsars froides.

Comment composer une
harmonie de gris ?

L princips ast dutilber e réfrences
MEUI"M parmi bas rbrenom
RAL proposdes dand b gamime - ks
lagudes sont traisies dans wna sohrion
s commemponaing mailan e gri da
I Cas abllargas da gris colonis
oty SN CoTaansuEs o laurs
voin Bchromatiques ont la gualich de
s foredre parfaitement dans |a diversich
i valirs. du paysage.

Préservation des vues sur la cathédrale de Chartres —

i ==

LES ANNEXES
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Les informations pratiques
de la palette chromatique

De fagon pratique, s réfbrences des

Ladrned SO epribes dans différents

Systimas GO mesure, de contrdle \y

ot de codification de la cocdens, afin Cantact .

d're fachment weitsables G par s DREAL

partiodinrs que par ks professionneds. 6, rue Charks de Coulomb
Las systlsnds de cOMCion proposds sont 45000 Ovidans

« bes NCS, RAL Desipn Systomn et RAL K5,

Cas 3 sastigmes S0 oo des C oon du nander-consel
professionnes, Gbvicans de peinoures & 5 POON graptique
entreprses nsdiane des mises 3 & taince s Ardie 3D coueur

mdsure, 4 Vade de machions & eope 61, rue de Lancry

Forr I bom respecs des cotbars 4 7SOI0 Paris

COULImmm Fme s HoN OO RACTURLLE, 3 MFLER ALL:

reproduire | convigndra dindiguer powr les

Daies & Qontretypdr s rifdrences das Crédit photogyaghique
bt sysuiames NCS ou RAL au moerese de & DREAL Azelier 3D coubeur
COMITENche G pENlLNG Sur-resure

=
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