DECLARATION PREALABLE DELIVREE
[ S B AL PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 01/05/2026
Complétée le 25/06/2026

N° DP 085 169 26 00014

Par : | Madame DESALLE Vanessa

Demeurant a : | 12 Bis avenue du Général De
Gaulle
85670 PALLUAU

Sur un terrain sis a : | 12 Bis Avenue du Général De
Gaulle
85670 PALLUAU

Cadastré : [ 169 AC 342

Nature des Travaux : | Surélévation d'un mur de cléture

Le Maire de la commune de PALLUAU

Vu la déclaration préalable susvisée,

Vu les piéces fournies en date du 25/06/2026,

Vu le Code de I'urbanisme, notamment ses articles L.421-1 et suivants,

Vu les articles L.621.1 et suivants du Code du patrimoine relatifs a la protection des Monuments
Historiques,

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal et Habitat (PLUiH), approuvé en date du 22 février
2021 et modifié en derniére date du 26 janvier 2026,

Vu le réglement de la zone UB du PLUiH susvisé,
Vu le réglement du lotissement PRAUD Mickaél - AC 146 approuvé en date du 19/06/2018,
Vu la délibération du Conseil communautaire soumettant les clétures a autorisation préalable en

date du 22/02/2021,
Vu l'avis favorable tacite de I'Architecte des Batiments de France en date du 21/06/2026,

Considérant que |‘article 6 de la zone U mixte du PLUiH susvisé dispose que les matériaux (type
parpaings ou briques de construction) devront étre recouverts,

ARRETE

Article 1 :
La présente déclaration préalable fait I'objet d'une décision de non-opposition sous réserve du

respect des conditions particulieres mentionnées a l'article 2.

Article 2 :
Le terrain étant situé dans un lotissement, les prescriptions de l'arrété d’autorisation, du réeglement

et les dispositions du plan de masse seront rigoureusement respectées.
Le mur de clétrure sera enduit des deux cotés.
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OBSERVATIONS DIVERSES :

La présente déclaration préalable pourra 8tre soumise au versement de {a taxe d'aménagement. Le montant
de cette taxe sera communigué ultérieurement au pétitionnaire.

La présente déclaration préalable pourra étre soumise au versement de la redevance archéologie préventive,
Le montant de cette taxe sera communiqué ultérieurement au pétitionnaire.

Par arrété préfectoral n°08-DDE-175 en date du 19 juin 2008, I'ensemble des communes du département de
ta Vendée a été déclaré contaminég par les termites ou susceptible de I'étre a court terme ; toutes dispositions
doivent étre prises par les constructeurs pour protéger ies batiments contre les termites et autres insectes
xylophages.

La totalité du Département est classée en zone de sismicité modérée : des régles parasismiques s'imposent
lors de 1a construction de nouveaux batiments.

Le territoire de Vie et Boulogne est classé en risque « Radon » {concentration élevée),

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article
L.2131-2 du Code général des collectivités territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT -~ INFORMATIONS

Tout projet de cléture devra faire I’'objet d’'une demande d’autorisation d’urbanisme.
Tout projet de démolition devra faire I'objet d’'une demande d’autorisation d’urbanisme.

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de Ia décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Le
tribunal administratif peut 8tre salsi par 'application informatique "Télérecours citoyens” accessible par le site internet
www.telerecours.fr.
Tt peut saisir, Fauteur de la décision, dans un délal d’un mois :

- d’un recours gracieux

- d‘un recours hiérarchigue par fe Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de V'Etat,
Cette démarche ne prolonge pas le délai d'un recours contentieux {I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet
implicite).
Durée de validité de la déclaration préalable :
Conformément a l'article R.424-17 du Code de F'urbanisme, 'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris
dans le déla} de trois ans & compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux
sont interrompus pendant un délai supérieur a une année, En cas de recours le délai de validité de la déclaration préalable
est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle Irrévocable.
L'autorisation peut étre prorogée par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de
tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation
en adressant une demande sur papier libre, accompagnée de l'autorisation pour lagquelle vous demandez la prorogation, au
moins deux mois avant {'expiration du délai de validité.
Le {ou les) bénéficiaire de Ia déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir : instailé sur le terrain,
pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de fa voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau,
conforme aux prescriptions des articles A.424-15 a A.424-19, est disponible a la mairie, sur le site internet urbanisme du
gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).
Attention, I'autorisation n'est définitive qu'en Vabsence de recours ou de retrait : dans le délai de deux mols &
compter de son affichage sur le terraln, sa lépalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, |'auteur du recours est
tenu d’en Informer le {ou les) bénéficlalres du permis au plus tard quinze jours aprés le dépét du recours.
L’autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux
régles et servitudes d’'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les
régles de droit privé. Toute personne s'estimant 1ésée par la méconnalssance du droit de propriété ou d'autres dispositions
de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I'autorisation respecte les régles
d'urbanisme.
Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation :
1l doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par Farticle L.242-1 du Code des assurances,

INFORMATIONS FISCALITE :

Si votre projet génere une surface de plancher inférieure & 5000 m2, vous devez déclarer a partir de votre
espace sécurisé sur [e site des impdts les éléments nécessaires au calcul de Ia taxe d'aménagement dans un
délai de 90 jours aprés I'achévement de vos travaux au sens fiscal.

Si votre projet génére une surface de plancher égale ou supérieure a 5000 m2, vous devez déclarer a partir de
votre espace sécurisé sur le sile des impéts les éléments nécessaires au calcul de la taxe d'aménagement dans
un délai de 7 mois aprés la délivrance de I'autorisation.

Date d'affichage de Iavis de dépdt : O2 105 900
Date d'affichage de la décision : OO\ JO2k
Arrété transmis en Préfecture e : OX 103 L 304
Dossier transmis en Préfecture e :
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