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S Commune de PUYLAURENS

Réf DS:32199187
Réf OSE : 2026-81219-43614
Réf consultant : /

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élabor vec I’Association des Maires de France, est disponible
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Nature du bien: Portion de chemin rural {
Adresse du bien : Chemin de la Caussarié - 81700 PUYLAURENS
Valeur: 300 €, assortie d'une marge d'appréciation de 15 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeur »)




1- CONSULTANT

Affaire suivie par : Yolaine RIVET
Categorie du consultant : Collectivités territoriales groupement EPL
Téléphone : 05 63 750018

Courriel : yolaine.rivet@puylaurens.fr

2 - DATES

de consultation : 26/06/2026
le cas échéant, de visite de I'immeuble : : /

du dossier complet : 26/06/2026

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération

Cession :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

3.3. Projet et prix envisagé

Cession d'une portion d’un chemin rural desservant une maison d’habitation a la propriétaire du bien
qui souhaite l'acquérir. i

Calendrier prévisionnel : été 2026

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

(3]




Puylaurens est une commune francaise de 3 357 habitants située dans le sud du département du
Tarn, en région Occitanie. La commune profite d'une position de carrefour sur I'axe Toulouse-
Castres (située a 41 km a I'est de Toulouse et a 25 km a l'ouest de Castres).

Puylaurens fait partie de la Communauté de communes du Sor et de I'’Agout.

Communes limitrophes : Guitalens-L'Albaréde, Saint-Paul-Cap-de-Joux, Prades, Vielmur-sur-Agout,
Bertre, Appelle, Lacroisille, Cuq-Toulza, Péchaudier, Saint-Sernin-lés-Lavaur,Péchaudier, Aguts,
Montgey, Poudis, Blan et Lempaut.
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4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau
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Bien a évaluer situé au nord de la commune de Puylaurens au sein d'un environnement rural.
Chemin reliant la Route de Guitalens et la maison d’habitation batie sur la parcelle L 1067

4.3. Références cadastrales

Emprise non cadastrée appartenant au domaine public. Le chemin est en voisinage direct avec les
parcelles figurant au cadastre sous les références L 1067, L 1066 et L 2544.

Commune

Parcelle

Adresse

Superficie

Nature réelle

PUYLAURENS

NC

Chemin de la Caussarié

Environ 459 m?

Terre

TOTAL surface a céder

Environ 459 m?

4.4. Descriptif
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Portion d’un chemin rural desservant la parcelle batie aux références cadastrales L 106.

Chemin en nature de terre et gravier.
4.5. Surfaces du bati

Absence de bati.

5- SITUATION JURIDIQUE
5.1. Propriété du bien :
COMMUNE DE PUYLAURENS

5.2. Conditions d'occupation
Libre, selon indication du consultant.

6 - URBANISME

6.1. Régles actuelles :
PLUi du SOR ET DE L’AGOUT approuvé le 10/11/2025
Zone A, correspondant a la zone agricole

6.2. Date de référence du PLU : 5 janvier 2023

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode de comparaison, qui consiste a fixer la valeur vénale ou

- locative a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible
de I'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée car
il existe un marché local avec des biens comparables a celui du bien a évaluer.



8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.5ources internes a la DGFIP et critéres de recherche — Termes de comparaison

Rappel des critéres de recherche
Périmetre de recherche
Adresse : Chemin de la Caussari¢, 81700 Puylaurens
Périmétre géographique : 3000 m autour
Période de recherche
De 05/2022 a 05/2026
Caracteristiques du bien
Non bati
TC Ref. Cadmtrales Dept Commune Adresse | m“,:;n Surface lerrain (m®) Prix total Pric/m® Mature de bien Zonage | Description
1 |21eizonos 8 PUYLAURENS | GIROU HAUT ET BaS 18072023 24 1500 084 Terre A S | Earcels de
2 |neimneed a1 PUYLAURENS | MONGAGHES 221082023 1449 269 06 Terre A Barcohe g2
3 |219i0280 81 . PUYLAURENS [ MONTDURAND 100072023 487 500 103 Terre 'y 9".:"':“
2 parceiies ce
4 |210717, 1180 81 PUYLAURENS COTED EN FEDQ 03052022 5494 5000 091 Terre A terres
Agricoles |
G |apmiatas Red b ) FUMLAURENS | LEGOUTY 291062022 8953 6300 07 Terre AT e o
| [Moyenne - 37454 283380€ 0.78€
Médiane - 2343 150000 € 0.70€
TCH TC2 TC3

TC4




La valeur médiane au m? ressortant de I'analyse des 5 termes de comparaison retenus est de 0,70 €. La
valeur moyenne quant a elle est de 0,78 €/m? . Compte tenu de I'hétérogénéité des termes de
comparaison, la valeur médiane est retenue pour la présente évaluation, soit 0,70 €/m?.

La valeur au m? retenue est cohérente avec la délibération du 21 février 2023 du conseil municipal de
Puylaurens, transmise dans la demande d’évaluation et fixant le tarif de vente des chemins ruraux a 0,70
€/m?. Cette délibération était basée sur une évaluation domaniale portant sur des chemins ruraux de
méme nature.

8.1.2. Autres sources : /

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue
La valeur retenue du prix au m? est de 0,70 €

Pour la surface estimée 3 459 m?, I'évaluation ressort a :
0,70 € / m? x 459 m? = 321,3 €, arrondie 2 300 €

Le terrain est évalué donc a 300 €.
9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D’APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte
d'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 300 €. Elle est exprimée hors taxes et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 15 % portant la valeur minimale de vente sans
justification particuliére a 250 € (arrondie).

La marge d'appréciation refléte |le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et plus le
degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus
bas sans nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par lajurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs €tablissements publics ont la possibilité de s’affranchir de cette
valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un prix plus
eleve.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si l'accord” des parties sur la
chose et |e prix (article 1583 du Code Civil) nintervenait pas ou si I'opération n'était pas réalisée dans ce
délai: :

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature de
I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent
avis. :

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte une
modification de ces derniéres.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de permettre
l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ou I'accord sur le prix et la chose est créateur de droits,
méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.



11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du
service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’'évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne peut
alors étre reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d‘archéologie préventive, de présence
d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a lI'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de
souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter
préalablement les données concernées.

Pour la Directrice et par délégation,

L'Inspectrice Divisionnaire des Finances Publiques

Florence GALEOTTI

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative § linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce aupreés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publigues.






