L'attention du pétitionnaire et de Putilisateur du Plan Local 4sbdfifame 83t stiifée sur'les-pom% suivants:
s les constructions doivent se raccorder au réseau d.agsahTs'sem@ﬂtoIE!bﬁf. R '_
»  Lesous-sol est composé de couches argileuses et mameéuses qli favorisent I3 | présefice de terrain humide. La présence
de ces ferraing humides interdit la réalisafion de construdlbh.sur:s‘dl‘s sel:' 2" s

Caractére du secteur :
Ce secteur correspond au béti situé le long de la route départementals 436 qui se caractérise par un tissu mixte (habitat et activités).

Objectif du réglement :
Permetire le développement des acfivités et limiter le droit & construire pour les habitations.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UBM 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 Dispositions générales :

‘Les constructions et installations qui, par leur nature, feur importance ou leur as_pecl,' seralent incompatibles -avec le caractére du
voisinage ou susceptibies de porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité publique.

1.2 Les occupatrans et utllisations du sof suivantes sont inferdites :

e  |es coastructeons a usage agricole,
o Les dépdts 4 I'air libre de matériaux divers, de ferrailles, de combustibles, les déchargas, les dépdts de véhicules hors

dusage ot les casses de véhicules ef d'une maniére générale toutes constructions ou dépéts d'objets apportani une
nuisance, tant du point de vue esthétique que du bruit ou des odeurs,

L'ouverture ef 'exploitation de carridres,
Les afouillsments, exhaussements, décaissements et remblaiements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les

travaux de construction, des aménagemenits viaires, paysagers ou hydraufiques,
s  Le stationnement des caravanes et les Installations de camping ou de caravaning.

ARTICLE UBm 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Occupations ef utilisations du sof admises si effes respectant les cohdiﬁons Suivantes :

o Les constructions & usage commercial, & condifion que soient misss en oeuvre toutes dispositions pour les rendre

compatibles avec les milieux environnants,
»  Les constructions & usage astisanal et de bureaux & condition que scient mises en ceuvre toutes drsposmons pour ies

rendre compafibles avec les mifleux environnants,
e Lacréation, la modification ou I'extension des établissements des installations classées (en respectant fa Kgislation en

vigueur), & condition que les risques ef les mesures de protection induits sclent imités au terrain propre 4 l'activité.
s Les entrepdts & condition que lewr superficie nexcéde pas 1000m?,

‘SECTION I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UBM 3 — ACCES ET VOIRIE

3.1Accés ;

»  Pour étre constructible, un terrain deit avoir un accés 4 une vaie publique ou privée, ouverte 4 la circulation ef en état de
viabilit, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur un fonds voisin, ou, éventusliement, obtenu

par I'application de I'article 882 du cade civil,
Rappet :

Article 662 du code civil
‘le proprigtaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur fa voie publique aucune issue ou qu'une issue msuﬁ‘“sanre soif pour

Fexploftation agricole, industrielle ou commercial de sa propriété, soif pour ia réalisation d'opérations de construction ou de -
lotissement, est fondé & réelamer.sur Jes fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte compléte ds ses fonds, 4

charge d'une indemnité proporfionnée au dommage gu'il pauf aceasionner.”
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. Lalargeur des accés estfixée a:
- 3 métres minimum pour les accés d'une longueur mféneure ol égale a 5 métres,
- S metres minimum, sur foute ta longueug d'e-!’acgés odlr Igs-acees d une longueur supérieure & 5

.I .ll

métres. ' e s M

e Les caraciéristiques des accds doivent permetire detsatiditire aitcextthbes derla sécume. et notamment de la défense
contre I'mcendre de la protection civile, des enlevementg d' @rdu%es ménégese& ch .

LLT I Y ] -y o-

. Les accés sur la voie publique dolvent étre aménagés de fagon 3 éviter toule perlurbatlon et tout danger pour la
clreulation automobile, des cycles et des piétons. _

. Les accés sur les voies publiques peuvent se voir imposer des amenagements spéciaux nécessaires au respect des
conditions de sécurité menticnnées ci-dessous.

Rappel :

Article R 111-4 du Code de I'Urbanisme
"Le nombre d'acces sur les voigs publigues peut ire limité dans I'ntérét de la séeurité. En particulier forsqus Je terrain est desservi

par plusieurs voles, les constriictions peuvent n'étre autorisées que Sous réserve que 'accés soit etabff sur fa vole o fa géne est Ia
moindre.”

3.2 Voirie :

«  Les voies publiques ou privées ouvertes & fa circulation automobile doivent avoir des caractéristiques techniques
adaptées aux usages qu'elles supportent et atx opérations qu'elles desservent,

»  tes voies publiques ou privées qui desservent plus d'une construction doivent présenter les caractéristiques suivantes :
- avoir une fargeur d’emprise minimale de 5,5 métres,
- 8ire aménagées si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules privés et de services

publics puissent faire demi-tour.

s Des conditions parficuliéfes peuvent toutefois &tre imposées en matidre de frace, largeur ou de modalités d'exécution
dans l'intérét de la clrculation ef de l'utilisafion de certains riverains ou avoisinants, en vue dg leur intégration dans la

voirie publique communale.

ARTICLE UBm 4 ~ DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Alimentation en eau potable :

«  Toute construction ou instaltation nouvelle qui, par sa destination, implique une utllisation d'eau potable doit &tre
afimentée par branchement & un réseau collectif de . disfribution sous pression presentam des caractéristiques

suffisantes.

- 4.2 Eaux usées:

»  Leraccordement au réseau collectif d'assainisssment est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle
angendrant des eaux usées, dans les conditions définles conformément aux avis de l'autorité compétente concernés. i.e

raccordement devra respecter les caractéristiques technzques du réseau public.

= Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non {raités dans les fossés, cours d'sau et &gouts pluviaux est
Interdite. :

«  [erejet au réseau public des eaux résiduaires d'origine autre que domestique, en particufier industrielle ou artisanaie, est
soumis & auforisation préalable & solliciter - aupres de l'autorité compétente et peut tre subordonné & un fraitement

approprié conformément aux régtements en vigueur,
4.3 Eaux pluviales :
& [‘aménagement de dispositifs dinfiltrafion des eaux pluviales st recherché prioritairement sur fe terraln,

e  Ces rejefs dans fe résesu collecteur, lorsquiil existe, ne devront pas excéder 1 [|trelsec hectare. Ces rejets seront
compatibles avec les objectifs de quafité du milieu récepteur.

»  |les aménagements nécessaires visant & la limitation des débits évacués de la propriété (bache & eau ou bassin de
rétention) sont & la charge du constructeur qui doit réaliser les dispasitifs adapiés & l'apération et au terrain,
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Rappel;
»  Conformément & l'article L.640 du Code Civil, tout particulier ne peut s'opposer au fibra écoulement des eatx du fond

supérieur vers e fond inférieur,

an ore 'Ry XT3 a8 L] [

‘ " te ¥ T 20 oti oo

4.4 Réseaux divers : MR D AL S
LR ] [ ] . @ . . *n l.

s Dans le cas de construction nouvalle, les raccordgmepte au.x,réseaux'élecgrkm,es, télophonique, d'écfairage public et
de téledistribution doivent étre aménagés en soutedfairt jushu'd a mite* dudbmaing*public en on point & déterminer en
accord avec les services techniques compétents, so¢ “as”  fea® Tat tuat tLL0

»  Leurpose en galerie technique peut &fre imposée pour des opérations d aménagament d'ensemble,

4.5 Déchets : '

»  Pour toute création de plus de 3 logements dans une méme construction, un emplacement commun pour les
conteneurs de collecte des déchets doit étre prévu,

4.6 Défense incendia :

¢ Ladéfense incendie doit pouvair &tre assurée conformeément aux dispositions réglementaires en vigueur,

" ARTICLE UBM 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

*  Non réglementé.

ARTICLE UBm 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent respecter un recul de 6m.

Pour les aménagements et extensions de constructions, les annexes 4 la construction principale et fes constructions, les Installations
nécessaires au service public ou dintérét collectif :

¢ Toute construction doit &tre implantée : .
- soit & I'alignement
- soiten refrait d'un métre minimum

ARTICLE UBM 7 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Dispositions générales

«  Les constructions peuvent &tre &difiées :
. - soit sur une des limites séparatives,
- soiten retraif de 3,5m-minimum des limites séparatives. -
7.2 Piscine ;

* Les bassins des piscines non couvertes doivent &tre implantés en respectant une marge d'isolement de 3 métres
minimum par rapport aux limites séparatives.

7.3 Pour les constrdctions, les installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif : °

+  Toute construction doit &tre implantée
- soiten fimite, :
- soitavec un retrait minimum d'un métre de (a limite séparative.

ARTICLE UBM 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

»  ladistance entre deux constructions & usage d'habitation non configués doit &fre au meins égale &
- 8m minimum des limites lorsque fe pignon ou la fagade comporie une ou plusieurs baies éclairant des

piéeas principales,
- 4m minimum des fimites dans le cas de pignon aveugle.

»  Aucune distance n'est imposée enire une construction principale et ses anexes.
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ARTICLE UBM 9 ~ EMPRISE AU SOL

9.1 Dispasitions générales : ve ves  ves sen  un

»  Pour des raisons techniques, les dispositions smvénié&’ beuvehthe ph&.s’hppﬁqnerfl lmplantaticm des constructions,
installations, cuvrages techniques et amenagements neoessal'res all fortctidnnement des services publics ou dlintérét
collectif. En ce cas, il n'est pas fixé d emprise au sd. P R L

L]
l L] -

9.2 Pour Jes constructions & usage d'habitation : bou s e ke LA
- l'emprise au sol d'une construction ne peut excader 150 m?,
- sUr une méme propriété, I'emprise au sol de f'ensemble des constructions {hors terrasse et piscing) ne peut excéder
200m2,

ARTICLE UB#t 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
s  lescombles aménageables constituent au maximum un 4tage.
» la hauteur des constructions, mesurée du niveau de la voie de desserte jusqu'au point le plus élevé du batiment
(cheminées &f aufres superstructures exclues) ne doivent pas excéder :
- pour les consiructions & usage d'habitation :
-9mdans le cas ol fa toiture & une pente supérieure 4 40°
-7 mdans le cas ofl |a toiture & une pente comprise entre 20°ef 40°
-5 m dans le cas ol |a toiture 4 une penie inférieure 4 20°,
- pour les autres constructions : 12m.

¢  Cesrégles ne s'appliquent pas en cas d'aménagement ou d'extansion d'un batiment existant,

ARTICLE UBm 11 — ASPECT EXTERIEUR
~ 11.1 Dispositions générales
11.1.1 Fagades ef matériaux :

e Limplantation des constructions, l'architecture, les dimensions ef 'aspect extérieur des constructions ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a lintérét des ileux avoisinants.

" L'smploi 4 nu des rmatériaux destinés & 8tre enduits et des imitations de matériaux est strictement interdit. Les
différentes parties d'un batiment doivent &tre fraitées de manidre harmonieuse,

o Les enduits de fagade doivent présenter une teinture neutre, le blanc est interdit.

11.1.2 Clétures
»  lescldtures pleines en plagues de baton entre poteau sont interdiles en bordure de fa vole de desserte ; elles sont
limitées 4 une plague en soubassement pour les clftures édifiées en limites séparatives.
s 1ahauteur des clbtures ne doit pas dépasser 2 métres.

11.2 Pour fes constructions & usage d’habitations

11.2.1 Toitures :
o Lesioitures  pentes ne devront comporter aucun débord.,

o Les toitures seront composées d un ou plusieurs &léments, & une ou detx pantes, comprises entre 40° et 45°. Elles
peuvent contenir des petites parties de pente inférieure notamment pour I'amenagement ou fa création de vérandas,

jardins d'hiver, marquises...

s Lacouverture des-constructions 4 pentes peut &lre realisée ;
- soif en tuiles,
- soif en ardoises, :
- solt de verriéres (vérandas, jardins d'hiver, marquises...)

11, 2.2 Quvertures ;

o  Les fenéires en fagade ou en pignon sont de proportians veriicales, avec une Iargeur n'excédant pas les 34 de fa
hauteur, ,
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11.2.3 Annexses ;

»  Les constructions annexes doivent étre fraitées avec le méme soin que les constructions principales et éfre en
harmonie avec leur environnement. Wt 20, Rer ter e .

[

. »

. [ ] . a8 s + .
& Fen “ga Saw -

.
» - Les annexes non accolées en bois et les abris d& fardit en boid sont &utdrisés § condition :
- Que leur superficie soit inférieure & 2‘.E)m2 de surfaue hnssaeuvre TG
- Etqu'ils ne soient pas de couleur bDI§ : ., : *
l.l .lI as .'a. .ll e

b. Qyeees

11.2.4 Antennes paraboligues :

»  Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de maniére & en réduire mpact
visue! depuis Ia voirie ouverte  la circulation publique.

»  lesantennes paraboliques sont interdites en fagade sur rue ou caur commune, sur les balcons et les embrassures des
bales. En pignon, elles seront obligatcirement implantées & hauteur du-faitage.

11. 3 Les dispositifs de production d'énergie sofaire :

«  Les dléments des disposilifs de production d'énergie solafre (panneaux, uiles, ...) sont autorisés en toiture.

11.4 Adaptations :

+ Les régles ci-dessus concemant {'aspect extérieur peuvent ne pas &tre appliquées pour les constructions nouvelles,
les extensions, fa reconstruction o' une. construction vétuste dont 'architecture contemporaine particuliérement &udiée

s'intégre & lenvironnement urbain et/ou naturel,

ARTICLE UB n12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 Dispositions générales :

+  |e stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et installations doit étre assuré en

dehors des voies publiques de circulation.
e  (Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements et extensions mesurées dans la fimite de 40m? de surface

hors euvre nette si la destination reste inchangée
Rappel : - .
‘Pour les fravaux ou constructions qui ne sonf pas soumis & foblention d'une aulcrisation prévue & l'arficle L. 421-1 du Code de
PUrbanisme, fes disposifions du présent réglemant relatives & fa realfsatron d'airas da statjonnement §'appliquent (article L 421-3 4l 6
du Code de I'Urbanisme).* .

«  Ladimension minimale des places est fixée 4
- longueur : 5 métres
- largeur:
o 2,50 métres place couverte
o 2,30 métres place en plein alr

*  Enoutre pour les constructions autres que les constructions & ysage d'habilation, les alres de stationnement doivent
éfre suffisamment dimensionnéss pour le stationtnement et I'évolution des camions, des velucules ufiliaires et des’

vé&hicules de livraisons.
12.2 Stationnement des véhiciles :

o En particulier, il est exigé au minimum pour les constructions & usage commercial :
- 1 place de stationnement pour 100 m2 de surface hors ceuvre netfe.

s Pourles aufres constructions, il exigé au minimum ;
- 1place destationnement pour 50 m2 de plancher hors ceuvre nette de construction

e Pour les constructions nécessaires au service public ou d'intérét collectif, le nombre de places de stationnement est
déterminé en fonction : :
~  des besoins induits par les constructions,
- etles possibifités de stationnement dans les quartiers avoisinants.

1
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ARTICLE UBm 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ~ ESPACES BOISES CLASSES

131 Espacss libres : .‘il T -..o soe e
"oose o4 s g

YT
eone

oeMpris entre 'alignement (ou la

&

. HREIREE
»  Les espaces restant libres, les délaissés des airag e §faliogndment t las Bsphc

limite qui s'y substitue) et les constructions implantges en retralt, doivent &tre plantés ou traltés en espaces verts ou
jardins. | Wr s s et ‘
* L] *ae . [ [ ] .

s Les dépdts et aire de stockage doivent éire dissimuies Par des Rlies Vves ol Ses dbres & croissances rapides.

o Les terains repérés figurant au plan de zonage au tifre de larficie L. 123-1 9° du Code [Urbanisme doivent &tre
paysages. ' :

e 10% de la surface de Punité fonciére doif &tre laissée libre de foute construction ou infrastructure. Cette surface doit
* &lre aménagée ou plantée et ne pas &ire imperméabilisée afin de ne pas entraver la pénétration gravitaire des saux
pluviales. Ne sont pas comptés dans ces espaces, les superficies de F'unité fonciére affectées au stationnement.
13.2 En outre dans le cas d’opérations o’ aménagement d’ensemble :

e les surfaces libres de foute conétruction, a l'exception des accas, doivent faire Febjet d'un traitement paysager. Il est
exigé au moins 1 arbre de haute tige pour 500 m? de superficie laissée libre de construction.

o Leur implantation doit &tre au minimum distante de 4 métres des constructions 4 usage d'habitat,

SECTION lli - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UBm 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

*  Nonréglemente.
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